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На оспову члана 39. став (2). тачка 13) Закона о локалној самоуправи, („С луж бени 
гласиик Републике С рпске“, бр. 97/16, 36/19 и 61/21), члаиа 38. став 2. тачка 13. 
Статута 1 рада Бањ а Л ука („С луж бени гласник Града Бања Л ука;‘ број 14/18 и 9/19), 
члаиа 2. став (2) П равилника о условима и начину отуђењ а непокретности у својини 
града Бања Лука, у циљ у реализације инвестиционог пројекта од посебног значаја за 
локални економски развој („С луж бени гласник Града Бања Л ука“ , бр.14/17 и 11/18). 
члана 5. став (1) под б) П равилника о поступку јавн ог конкурса за располагањ е 
непокретностима у својини Републике Српске и јединица локалне самоуправе 
(„Службени гласник Републике С рпске“, бр. 20/12 и 63/19) и тачке 4. О длуке о начину 
и условима продаје, односно оптерећењ а правом грађењ а непокретности, начину и 
условима продаје покретности, и давањ а у закуп непокретности у П ословној зони 
„Рамићи-Бањ алука" („С луж бени гласник Града Бањ алука“ бр. 23/17), Скупш тина 
града Бањ алука, н а ____ сједници, одржаној_________ 2022. године, доноси

о  Д  Л У к  у

О У Т В Р Ћ И В А Њ У  П О С Е Б Н О Г И Н Т ЕРЕС А
I

1) Овом одлуком, утврђује се да је  од посебног интереса да се у циљ у реализације 
и 1 1вестициоиог пројекта од посебног значаја за локални економски развој, приступи 
продаји нелокретности - производне хале са припадајућим зем љ иш тем  и опремом у 
Пословиој зони „Рамићи -  Бањ а Л ука (у даљ ем  тексту „им овина“), испод трж иш не 
цијене, и то:
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.

11роизводна хала 
спратности П са 
припадајућим 
земљ иш тем  и 
припадајућом електро- 
маш инском опремом

БГП: 30.413,00 
пт 50.812,00 ш 2 5.979,995,00 КМ

2) Горе наведена непокретност је  уписана у Л ист непокретности број 302. к.о. 
Рамићи, право својине Града Бањ алука, са 1/1 дијела.

II

1) Продаја им овине из тачке I ове О длуке, биће изврш ена путем јавн ог конкурса. 
којим ће се одредити услови и начин продаје непокретности, у складу са одредбама 
1 Јравилппка о условим а и начину отуђењ а непокретности у својини Града Бања Лука.



У ЦИЉУ реализације инвестициоиог нројекта од посебног значаја за локални 
економски развој („С луж бени гласник града Бања Ј1ука“, бр.14/17 и 11/18).

_) Јавни конкурс ће се расписати у складу са овом одлуком, а након њ еног 
објављ ивањ а у „С луж беном  гласнику града Бањ а Лука".

III

11о оојављ ивањ у јавн ог конкурса, поступак провођењ а истог (прегледањ е понуда. 
провођење лпцитације и утврђивањ е услова, потребан број учесника у лицитацији, 
иоложене кауције, одабир најповољ нијег поиуђача и др.) спровеш ће комисија за 
провођење јавн ог конкурса, коју именује Скупш тина града, на приједлог 
1 радоначелника, у складу са одредбама П равилника о поступку јавног конкурса за 
раснола 1 ање непокретностим а у својиии Републике Српске и јединица локалне 
самоуправе („С луж бени гласник Републике Српске" бр. 20/12 и 63/19).

IV

11роцијењеиа 1 рж иш на вриједност имовине из тачке I ове одлуке утврђена је  
клаоора 1 о.м о процјепи трж иш не вриједности имовине у П ословној зони „Рамићи- 
Бања Л ука", урађеном од стране правног лица овлаш теног за врш ењ е послова 
вјеппачењ а „ЕК.К.ЕК. д.о.о. Бања ЈТука, од 28.12.2021. годиие и Д оиуном  извјеш таја 
процјеие вриједиости имовине П ословна зони „Рамићи-Бањ а Л ука“, од 
23.02.2022.године, који су саставни дио ове одлуке.

V

1) Попуде за реализацију инвестиционог пројекта од посебног значаја за локални 
економски развој, одиосно понуду на лицитацији, могу достављ ати домаћа и страна 
привредна друш тва (по принципу реципроцитета), чија је  претеж на дјелатност 
производњ а -  претеж но чиста иидустрија.

- )  11онуда пз подтачке 1. м ора садржавати иивестициони пројекат.

/>) Ипвесппдиопи пројекат мора садрж авати сљ едеће елем енте за период четири 
године:

1. преглед инвестиционог пројекта,
2. инф ормације о инвеститору, циљ у инвестирањ а,
3. план запош љ авањ а,

4. изводљ ивост пројекта и планирану динамику,
5. економ ско-ф ииансијску пројекцију и
6. анализу успјеш иости пројекта.

4) 11ри.\ва1љив иивестициони пројекат је  оиај чијом рализацијом  се повећава број 
запослених м иним ално 30 радника за период од чегири годипе.

:>) Понуђачи су дуж пи уплатити кауцију на име учеш ћа на лицитацији , у износу од
М).000,00 КМ , а ш то ће бити дефинисаио јавним  конкурсом о иродаји имовине из 
тачке I ове Одлуке.



VI

Јавни конкурс биће објављ ен у средствима јавн ог ипф ормисањ а, на иптернет 
страници 1 рада и у згради I радске управе, и то најкасније 15 дана прије дана 
одређеног за дан лицитације.

VII

1) Изаорани понуђач стиче статус инвеститора, о складу са одредбам а П равилника о 
условима и начину отуђењ а непокретности у својини Града Бања Лука.

2) И нвеститор се не може укњ ижити у јавним  евиденцијам а као власник 
мепокретности из тачке I ове одлуке, док не исплати купопродајну цијену у цјелости.

3) О дјељ ењ е за ф инансије издаје потврду о исплаћеној купопродајној цијени у 
цјелости, која уз уговор, предсгављ а основ за поднош ењ е захтјева за укњ ижбу 
власпипЈтва у ја в н и м  еви денц и јам а .

4) И нвеститор се обавезује да ће реализовати инвестициони пројекат и да 
мепокретност не мож е отуђити у року од пет година од дана закљ учивањ а уговора.

5) Прије закљ учењ а уговора, инвеститор је дуж ан обезбиједити банкарску гаранцију
V изпосу од 10% од процијењ ене трж иш пе вриједности непокретности са периодом 
1 рајањ а до окончањ а реализације инвестиционог пројекта, у складу са понудом.

6) V колико инвеститор у уговореном  року не започне реализацију инвестиције, из 
разло! а који су у њ еговој искључивој контроли, 1 рад има право на раскид уговора и 
активирањ е банкарске гараиције.

7) У колико инвеститор буде онемогућен да изврш и било коју од својих обавеза чије 
нас 1 упањ е није могао предвидјети ни спријечити, нити избјећи посљ едице, онда 
иивеститор има право на продужењ е рока за испуњ ењ е својих обавеза уз претходну 
сагласност С купш тнне града.

8) За вријеме реализације инвестициопог пројекта, инвеститор је  у обавези да уредно 
информиш е 1 рад, путем О дјељ ењ а за привреду и локални економски развој, а што ће 
сс регулисати уговором.

с)) Оцјену услова и изврш ењ а свих обавеза инвеститора континуирано провјерава 
Одјељење за привреду и локалии екоиомски развој.

V III

ОвламЈћује се 1 радоначелник да по окончањ у јавног конкурса, закључи нотарски 
обрађен у 1 овор са изабраним поиуђачем (инвеститором), а по претходно 
прибављеном м иш љ ењ у 11равобранилаштва Републике Српске.

IX

1) Инвсс Ш 1 ор је  дуж ап у року од 30 дана од дана закљ учењ а уговора да 1 раду исплати 
купопродајну цијену у цјелости.

_) Одлуком о изврш ењ у буџета може се предвидјети намјенско трош ењ е средстава 
остварених продајом  И мовине за финансирањ е расхода и издатака који имају за циљ



унапријеђењ е пословних зона п друге привредне инф раструктуре, те подрш ку
производњ и, туризму и другим  привредним дјелатностим а на територији  града Бања 
Лука.

-0 1 рад је  дужан најкасније у року од 30 даиа исплате купопродајне цијеие да уведе 
инвес 1 и Iора у посјед непокретности о чему се сачињ ава посебан записник о 
примопредаји.

X

1) Л ицитација креће од најниж е цијене понуђене од стране инвеститора, уколико има 
више заинтересованих и уколико су иоиуђене цијене ниже од гржишних.

- )  Број оодова се одређује на начин да се понуђеиа цијена помножи са тежинским 
коефицијентом одређеним  како слиједи у наредној подтачки.

3) П оиуђачу који ће у складу са инвестиционим пројектом за период од четири (4) 
годиие запослити:

1. 30 -59 запослеиих додјељ ује се коеф ицијент 1,1111
2. 60-89 запослених додјељ ује се коеф ицијент 1,2500
3. 90-119 запослених додјељ ује се коеф ицијент 1,4286
4. 120-149 запослених додјељ ује се коеф ицијент 1.6667
5. 150 и више запослеиих додјељ ује се коеф ицијент 2,0000

4) И зл и ц т и р а н а  цијена ие може да буде нижа од 50%  од пропјењ ене трж иш не 
вриједности из тачке 1 подтачка 1) ове одлуке. Онај понуђач за чију понуду се утврди 
пајвећи број бодова ће од стране Комисије бити изабран као најповољиији.

XI

Инвеститор купује имовину у виђеном стањ у, те ће бити упозорен нотарским 
уговором на постојећу комуналну инфраструктуру.

XII

Инвес I и Iор је  дужан да прибави сву потребну урбанистичко-техничку документацију 
п осталу погребиу докум ентацију  у  складу са позитивним законским  прописима.

X III

У Г0В° Р ° М 11е се прописати д а је  у случају спора стварно и м јеено иадлеж ан суд у Бањој 
Луци.

XIV

Ако изабрани понуђач одустане од закљ учењ а уговора. губи нраво на поврат уплаћене 
кауције.

XV

Грош кове израде нотарске исправе, накнаду за укњ иж бу у јавним  евиденцијам а сноси 
купац.



Ова одлука сгупа на снагу осмог дана од  дана објављ ивањ а у ..Службеном гласнику 
Града Бањалука".

Б р о ј:__________ /22

Д а н а : _2022. године

П РЕД С ЈЕД Н И К  С К У П Ш ТИ Н Е ГРАДА

М ладен Илић, дипл. правпик



1. Правни осмов за допош ен.е Одлукс

Члапом ј 9 . сгав (1). тачка 13) Закона о локалној самоуправи (Службени гласник 
Рспуолике Српске, бр. 97/16, 36/19 и 61/21), прописано је  да С купш тина јединице 
локалнс самоуправе има надлеж ност да доноси одлуке о прибављ ањ у, управљ ањ у и 
располагањ у им овииом  јединице локалне самоуправе.

Члан 38. Статута града Бањ алука („Службени гласник града Бањ алука“, бр. 14/18 и 
9/19 ), прописано је  да С купш тина града у оквиру свог д јелокруга доноси одлуке о 
прибављањ у, управљ ањ у и располагањ у имовином Града.

Чланом 2. счав (2) 11равилника о условима и начину отуђењ а непокретности у својини
| рада Бања Л ука, у циљу реализације инвестиционог пројекта од посебног значаја за
локални економски развој („Службени гласпик града Бања Ј1ука“, бр.14/17 и 11/18)
прописано је  да одлуку о утврђивањ у посебног интереса на основу којег се приступа
реалпзацији иивестиционог прјојекта на основу којег се приступа реализацији
инвестиционог пројекта од посебног значаја за локални економ ски развој, доноси 
Скупш тина града.

Ч.чапом 5. став (1). под б. П равилника о поступку јавн ог конкурса за располагањ е 
пепокреш остим а у својини Републике Српске и јединица локалне самоуправе 
(..Слулчбспи гласник Републике Српске", бр. 20/12 и 63/19) прописано је  да Одлуку о 
начину и условим а продаје, односио оптерећењ у правом грађењ а непокретности у 
својиии јединица локалне самоуправе доиоси скупш тина јединице локалне 
самоуправе, иа приједлог градоначелника града.

I ачком IV О длуке о начину и условима продаје, односио оптерећењ а правом грађења 
пепокреш ости , начину и условим а продаје покретности, и давањ а у закуп 
пепокретности у П ословној зоии „Рамићи-Бањ алука", („С луж бени гласник Града 
Бања Л ука", број 23/1 7), прописано је  да одлуку о начину и условим а продаје односно 
оптерећењ у права грађењ а непокретиости, као и продаји покретности у Пословпој 
зонн „Рам ићи-Бањ алука", доноси Скупш тина Града Бањ алука, на приједлог 
градоначелиика.

2. Разлози доношен>а О длуке

I Јредузеће * РМ Р 1Ш 1Ј5 I К1Е8" 8.Р.А . из Италије, у п ути л о је  граду Бањ а Л ука писмо
памјере у којем је  исказао интерес за куповину велике производне хале у Пословној 
3011 п у Рамићима.



Паиме, 1 рад Бањ а Л ука је  у претходном периоду у виш е наврата расписивао јавни 
0 1 лас о продаји горе наведене производне хале, у складу са одредбом члана 348. став 
(1) Закона о стварним правима и одредбама П равилника о поступку јавног конкурса 
Јл располагањ е непокретностим а у својини Републике С рпске и јсдиница локалне 
самоуправе, којнм је  прописано да се пепокретностим а у својини Републике и 
јединица локалпе самоуправе, као и са правом грађењ а мож е се располагати само на 
оспову јавн о г конкурса и уз накнаду утврђену по трж иш ној цијени, ако посебним 
законом није другачнје одређено.

Имајући у виду да се по објављ еним огласима о продаји прозводне хале пиједан 
ипвеститор није пријавио, те је  лицитација проглаш епа неусијелом, а како је упућено 
писмо намјере горе наведеног инвеститора, који је  исказао интерес за куповином 
производне хале, те доставио инвестициони пројекат што је  Град Бањ а Лука, у складу 
да одредоам а П равилника о условима и начину отуђењ а непокретности у својини 
града Бања Л ука,у циљ у реализације инвестиционог пројекта од посебног значаја за 
локални економски развој, приступио допош ењ у приједлога одлуке о утврђивањ у 
посебног игпереса за локалии економски развој, у циљ у продаје производие хале у
I Јословној зоии „Рамићи — Бања Л ука, испод трж иш не цијепе.

1акође, разлог за донош ењ е ове О длуке садржан је  у потреби д а  се продајом 
прнвредиог објекта - производне хале, омогући ефикаснији начин управљ ањ а 
имовииом Града, у оквиру П ословне зоие „Рамићи-Бањ алука“, а имајући у виду 
прои Јводии каиаци 1 С1 исте, као и стварањ с повољ пијег пословног амбијента и 
пружањ а могућности за повећањ ем броја запосленпх, као остварпвањ е значајног 
прпхода. а који ће омогућити даљи развој пословиог окруж ењ а па територији Града 
Бањалуке.

Имајући у виду горе изнесеио, Градоиачелиик града Бањ алука утврђује приједлог ове 
О длуке, те исти упућује С купш типи на разматрањ е и усвајањ е.

О БРАЋ И ВА Ч :

Одсјек за

I радскп

и локални

економиста

економиста



На основу члана 59. Закона о локалној самоуправи („С луж бени гласник Републике 
Срлске", бр. 97/16 и 36/19), члана 67. Статута града Бања Л ука („С луж бени гласник Града 
Бања Ј1ука*‘, бр. 14/18и 9/19), Градоиачелиик града Бања Л ука д о и о с и :

ЗА К Љ У Ч А К

1-Утврђујем П риједлог Одлуке о утврђивањ у иосебног иитереса.

II -  П риједлог одлуке из иретходие тачке уиућујем Скупш тини града Бања Л ука на 
разматрањ е и донош ењ е.

Број: 1 1-1- /22 
Дана: 14.03.2022. године

РА Д О Н А Ч ЕЛ Н И К  

1ко Станивуковнћ
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