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PENYBIHKACPIICKA
BAAJA
MHHHCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO YPEBEIGE,
I'PABEBHHAPCTBO H EKOJIOTWIY

Mutncrap 5 pocTopHe Apelicibe, rpahesnsapcTao W exomorngy PemyGanke Cpncwe, ma
ocnosy waang B, Jakona o ypehessy npoctopn n rpahesky (LCaywBenr raacrmr PenyGimke
Cpuexe®, Gp. 4013, 106715, 316 w 8419 »n ysasa 14, Tpasuannka o yraobnmas 39
HSAABAE N OAYIAMARE AncHIN ysecnmuka v rpaheny (Caoywbeans raacimk Penylumke
Cpnene”, Gp. TVI3 o 24/15) M picieibh O HCOVILEHOCTI YONORE 43 WIPATY AOKYMEHITH
npocrapsor ypehesa Gpoj 15.3.2-361-531/23 on 04,08 2023, rasiie, wizaje

JUHEHILY

"BEIHHI 00 Beospan

1@ WIPALY A0KYMeHava npocTopior ypehewa n To:
1. wipajy cnposesbennx 10KyMeHaTa mpocropuor ypehema u vo:

1. @) 30HHHT NIaM,

2. ©) 30HMBT nIAR noapyYja nocebne namjene,
3, B) peryAnuMOHH UM,

4. 1) yplauucTuaxu npojexar,

5. 1) naan napue/Rmje.

Osa mumenin nickw o 04.08 2025, roguue a0 04,08,2029, rogune, a npoajepa
HCNYILCHOCTH YCAOBA Ha OCHOBY KOJUX j¢ AHIEHUa Haiara Bpumuhe ce y cxaaay
ca oapenGuma 3axoma o ypehewy npocropa worpaheny w lpagaasika o
YEAOUHME 38 MHIABIILE W OJLY SHMAMEC JIHICHII YYECHRKa Y rpaleey.

Bpoj amgenue: 1171-4016/2025
Bana Jlyxa, 04.08.2025. roanse
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PENYENHRA CPNCKA

BRAA

MHHMCTIPCTEG 32 NpocTOpHO ypehere,
rpafeBHHAPCTED W EKOADTH)Y

Batsa fMywa, Tpr PenyGnwre Cpncke 1

Bpoj: 15.3.2-361-531/25
HAaryra: 0408, 2025, rogane

MunpcTap 33 npocropHo ypelere, rpafieBnHapoTen v exonornfy Penyinuse Cpncke, Ma 3zxmjes
"BEMWHI 00 Beorpad, 3a magasa e MMUEHUE 33 KIpaay A0KYMEHATA NPOCTOpROT ypehema, a va ocoay
4naHa 8. JakoHa o ypehery npoctopa W rpahessy [ CnywBenn rnacius PenyBauke Cpnoke”, Gp. 40713,
106/15, 3/16 u 84,19), unara T6. cras. 2, 3anona o penyBanasn) ynpaeu [,CnyeBenn raackeg PenyGnuke
Cpnecwe”, Bp. 115/18, 111/21, 15/22, 56/32, 132/22 w 90/23) w waasa 14, MpagnnHiaka 0 yoaoEMMa 3a
HIQABEE K OOYSMMEHE THUEHUM YHeCHWKD v rpafierey [ Coysbemn riacHue Penylinuee Cpncke”, fp.
70/13 u 24,15}, aosocw

PIEWEHE
O HINABAKY NHYEHLE 33 HIPALY AOKYMEHITI NROCTOpHET ypehers

Yraphyle e ga "BEMMHM 00 Beorpag Monykapa yonoRe 33 gofMjame  AMUEHLE
33 W3pady AOKYMEHaTa npocTopHor ypehema w Tor 1 wapagy cnpopegBexqs AOsyMEHETE NPOCTORHON
ypehera n To:
1. &) 3oHMHr nnad, B) I0HUHT NNAH NOAEYYj) nocefMe Wamjese, B) pErENAUMOHM nAad, 1)
YPEHUCTHHEM NPOJEKAT, ) MAGH MAPUEN LM,

fMuuenya samn o 04.08.2025. roguse go 04,08, 2029, rogume, a Nposjepa WonyeRocTi yonosa
W3 OCHODY WOjMX je m3gara spwuhe ce y cunagy ©a 3akoHom o ypehewy npoctopa w orpahemwy »
MpaaMAHKEOM O YEIOBHME 32 HALABAME M OAYIHMA HE NHLEHL YHECHUKE ¥ rpahersy.
Oao plewewe ofjasshe ce y CoywBerwom rnackiuny Pemrybaeke Cpncke.

Chpaznomerme

"BEMMHIT 000 Beorpag ofpatwno ce osom MHHHCTAPCTAY 3AXTIREOM 33 J0HOLERE DleWewa o
HAAABIHEY NHLEHLE 33 HIPETY AOKYMEHETE NPOCTOpHOT ypehersa.

HamoH yenga y npuaomedy SoRyMeHTauMy Komuona 38 yTephuBare WONYILeHOCTA Yonosa 3a
CTHUAME NHMUEHLE 33 WAPaAY NORYMEHATA NPOCTORHOr ypehesa, HIPAAY TEXHWYKE QOHYMEHTAWM|e,
PEBMIMY TEXHWHRE aokymeHTayuje, rpahewe, ofnocso wikohere rpaljeBMHCHWE PAO0EE W BRWEHE
SHEPrETEROr NPErnEas Irpana, 2 Ha ocHoBY JawoHa O ypehewy npocTopa W rpafemy W NPIEMAHKES O
YERODMMA 33 WMANAB3HE M OOYIMMakS NHUEHLW yYecHHHa o rpalierey, yTERAKMMA jB A3 NogHOCEnang
BANT|EDA MCNYILADA YONOBE 33 M3A3B3H-E MHLUEHLE 33 Mapagdy AOHYMEHATa NpoCToOpHOr ypehersa.

D80 pjewerse jB KOHAYHO Y YNDIBH0M NOCTYTIRY, Te NPOTHE HEera Huje gonyiuTeda sanfa, anM ce
MOE NIKPEHYTH YNIPAEHH CROR NOGHOWE e TymBe OxpysHosm cyay v barea fyuw, y pory o4 30 gana of
AaHa npujesa ool pjewsksa. Tywba ce y A8a MCTOBRTHA NpMMjEpKa TakcHpaHa ca Masocom of 100 HM
CYACKE TAKCE MPEaaje Oy HENDCEHD WM My O WA NoWTomM.

¥ Tymily cE NPANAKE SBO PIEWICHRE Y CRMIHHLTY HAKW NPCIHCY.

Nocrasumi:
1. Npeayzehy,
2. CymbeHu tnacHur PenyBauke Cpncke,
3. BRUASHLN]H,
4. afa
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PENNYBJIUKA CPIICKA
BJIAJIA
MHUHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEISE.
'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOIUAIY

Ha ocHosy unana 8. 3akoHa o ypehewy npoctopa u rpahemy (,,Caymbenn raacHuk
Penybanke Cpneke®, Opoj 40/13) u unana 8. TlpaBHiHMKa O ycAOBMMa 3a
M3AaBake M Ojly3uMame JmMueHUH yuecHuka y rpahemy (,.CayxOenn riacHuk
Penybauke Cpneke™, ©Opoj 70/13) wunucrap 3a npocropHo ypeheme,
rpal)eBHHAPCTBO H EKOJIOTH]Y H3/aje

JHHEHIY
Yrephyje ce aa je Cpbau (Cnacajg) Hepajuh, oun.unnc.apx.
(HMe, 0Mes0 HME 1 IpCTHME, JHHHMARAS)
1104983100078 pohen-a 11.04.1983. TOIHHE ¥ Baroj Jlyum
(JMBI) (laryst) (Mjecra)

HCIIYHHO-/Ia YCJioBe nponxcane 3akonoM o ypehemy npoctopa u rpahemy u
[IpaguIHHKOM © YCIOBHMA 32 H3JaBabe M ONY3HMALC JIMUCHUM YYECHHKa Y
rpaljemy u cTeKao/1a NHIeHILY 3a:

uspady 0oKymenama npocmopnoz ypehewa.

bpoj nnucHue: ®JI-2419/15
bpoj nporokona:  15.02-361-633/15
batba Jiyka, 19.05.2015. roaune
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PENYBIUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEE,
I'PABEBHUHAPCTBO H EKOJIOT'HIY

Ha ocuoBy uinana 8. 3akona o ypehewy npocropa u rpahiemy (,,CnykOeHH II1acHHK
Peny6mike Cpricke®, Opoj 40/13) u unana 8. TlpaBuiHHka O yCioBHMa 3a
H3/ABAKE W OQy3UMame JHUCHIUM YuyecHuka y rpahemy (.ChyxOenn riacHuk
Penybmuke Cpneke™, Gpoj 70/13) munmcrap 3a mnpocTopHO ypeheme,
rpaicBHHAPCTBO H EKOJIOTH)Y H3Jaje

JAHLOEHIOY
Vrephyje ce aa je Manuya (Muoopaz) Leemroeuh, sunrunx.cpa.
(Mg, o4esd uMe H IPEIHME, 3aHIRI0C)
0811958715194 pohen-a 08.11.1958. roJHHEe ¥ beorpaay
(MBI} (Aarys) {Mjecro)

MCIYHMO-fIa YcoBe mponucaHe 3akoHoM o ypeliemy npocropa u rpahemy u
[IpaBHIHHKOM © YCIOBHMA 32 H3JaBatbe M ONY3HMAam¢ JIMUEHUH YYECHHKa Y
rpaliermy ¥ CTEeKao/na JIHIEeHILy 3a:

u3pady OoKymMeHnama npocmopnoz ypehersa.

bpoj MueHue: DJ1-2412/15
bpoj nporokosna;  15.02-361-629/15
bawa Jlyka, 19.05.2015. roauue
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PENYBJIUKA CPICKA
BIAJIA
MHHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEE,
rPABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHATY

Ha ocHosy 4nasa 8. 3akona o ypehemwy npocTopa H rpahemsy (,,CryKOeHu rnacHHK
Peny6iuke Cprcke®, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 8. IlpasunHuka o
YCAOBHME 33 H3AABAILE H O/Y3HMAILE JHUCHUH YHECHHKA Y rpahemy (,CayxOenn
rnacHuk Pemy6anke Cpncke®, Gp. 70/13 w 24/15) MuHHCTap 34 MPOCTOPHO
ypeheise, rpaljeBHHAPCTRO H €KONOIH]Y H3kaje

JUOEHIOY

Yrephyje ce aa je Munan (bpanko) Koaynuuja, oununsc.en.
(MMe, ONEBD MME W TIPCIMME, JAHHMARS)
2211984382136 poheﬂ-a 22.01.1984, rojIMHE Y KHuRY
(IMBI) (Narysm) {Mjecro)

HCITYHHMO-NIA YCIIOBE Mpornucare 3aKkoHOM © ypehetsy mpoctopa u rpahemy u
[lpaBUIHMKOM O YCIOBHMA 32 H3fasaime M OIy3MMaibe NHUEHLH yHECHHKA Y
rpafiersy H crekao/na JIHLIeHIy 3a;

uzpady 0oKyMeHama npocmoproz ypehetoa.

bpoj naueHue: OJ1-8347/19
bpoj nporoxona:  15.02-361-89/19
Bama Jlyxa, 19.02.2019. rogune
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PENYBJIHUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHHUCTAPCTBO 3A INMPOCTOPHO YPEBEE,
MPABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHIY

Ha ocuosy unana 8. 3akona o ypehemy npocropa u rpahemy (..CiyxOGeHn riacHHk
PenyGmike Cpncke™, Opoj 40/13) u unawa 8. [lpasunauka o ycrnoBuma 3a
H3IABaFhe M OAY3IMMAbe JIHLEHIM yuecHuka y rpafiemy (,.CnyxOGeHn riacHHK
PenyGmuke Cpncke”, Gpoj 70/13) muumcrap 3a npocropHo  ypeheme,
rpaljeBHHAPCTRO U EKONOTHjY H3aaje

JUIOEHIOY

Vrephyje ce aa je Hpeopaz (Anexcanoap) Mapunkoeuh, sunr.unwevaw.

(Hae, 0ueno e i npesone, SaHsaee
_13_93258710194 p()})cu-a 13.02.1958, FOZHHE ¥ [pewesy
{(IMBI) {(Marym) (Mjecto)
HCIYHHO-1a YCjioBe mponucane 3akonom o ypehemwy npocropa u rpaliemy u
[TpaBUIIHHKOM O YCJIOBHMA 32 H3JABAE H' OIY3MMame JIHLEHIM YYCCHHKE Y
rpaliersy 1 cTekao/na THIeHNy 3a:

u3paoy ooxymenama npocmopinoz ypehersa.

bpoj anuenue: DJ1-2411/15
bpoj npotoxona:  15.02-361-632/15
Bara Jlyka, 19.05.2015. roauue
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PENYBIUHUHKA CPINICKA
BJIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEREIE.
FPABEBUHAPCTBO U EKOJIOTUIY

Ha ocxosy wiana 8. 3akoHa o ypehemy npoctopa # rpahemy (,,Cayxbenn riacHuk
Penyomuke Cpncke”, 6poj 40/13) u unana 8. lIpasHiHHka © YCIOBHMA 3a
H31ABalLE M OJY3HMame THLeHIH yyecHuka y rpafiemy (,.CaywOeHH riacHHK
PenyGauke Cpneke™, ©Opoj 70/13) wmuHHcTap 3a nOpoctopHO ypeheme,
rpafieBHHAPCTBO H EKOMOTH]Y H3jlaje

JHHOEHNOY
YTephyje ce xa je Josan (Caso) Bojuuh, sunv.unye.apah.
(b2, 04EB0 HME 3 DPCIME, SHHMIILS)
2409951301607 poljen-a 24.09.1951. rOJIHHE ¥ KoMeTHHKY
(IMEBI) (arym) (Mjecto)

HCITYHHO-JIa YCIoBe nponucane 3akoHom o ypehemy npocropa u rpahemy H
“pﬂBHJIHHKOM 0 YCJHOBHMA 3a H3jlaBaibe M OJY3HMARC [IHUCHUHM YUYCCHHUKE Y
rpahey M CTERao/na NTHUEeHILY 3a:

H3pady OOKyMenama npocmopro? ypefiera.

bpoj anuenue: J1-2418/15
Bpoj nporoxona:  15.02-361-631/15
bama Jlyka, 19.05.2015. roause

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.o0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka

12



BEG
1MG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

Ha ocnoBy unana 40. 3axoHa o ypehemwy npocropa u rpahemy (,,CiyxOeHH riIacHuK
Peny6muxe Cprcke”, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) u unauna 38. Cratyra I'pana bamanyka
(,.Cxyx6enu rnacuuk I'pama bamanyka®, 6p. 14/18 u 9/19), Cxkymtuna rpana bamanyxa je.
Ha 7. cjenHuuM, oapxanoj 25.3.2026. roause, [oHHjena

ONUYKY
o u3mjenu qujena Perynanuonor niana ,Ana - JIedespanu 3¢

I

ITpuctyna ce uspanu u3MjeHe aujena PerymanuoHor mnaHa ,,Ana - JeGemanu 3%
(,,Cnyx6enu rnacuuk I'pana bamanyka®, 6poj 15/06), (y naseem Texcry: ITnan).

Wsmjenom Ilnana he 6utu obyxsahen npocrop y3 Yaumy [yjke Komisenosuha u
orpaHak Yiuue Buna Hhexuha u ogHocn ce Ha 3emipHINTE 03HA4YeHO Kao K.4. 6poj 815/16,
826/1, 827/1, 827/3, 827/4, 827/5, 827/6, 827/7, 827/8, 827/9, 827/10. 827/11, 827/12, 827/13,
827/14, 827/15, 827/16, 827/17, 828 u 837, k.0. PeGposar 2 (H.11.), Y YKYIIHOj HOBPLIMHU O]
1,20 xa, a Koju je IpHKa3aH Ha KapTH y IPUIIOTY OBE OJTYKE.

OO6yxBaT M3 MpPETXOAHOT CTaBa HHje Ae)UHHTHBAH W MOXE IPETPIETH Marmbe
KOpeKIIyje, a KoHa4yHe rpanune nedunucahe ce mpunukom uspane [lnaxa.

II

ITnancku nepuon y cmuciy wiana 40. craB 3 Tauka B) 3akoHa o ypehemwy npocropa u
rpahemy (,,Cinyx6enu rmacauk Peny6muke Cprcke®; 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) je 10
rOJMHA.

111

3a uzpany Ilnana nedununny ce cibenehe cMjeprure:

- [Inan uspagut y ckiaany ca oxpenbama 3akoHa o ypelemy mpoctopa u rpahemy,
IIpaBunHuKa 0 Ha4MHY M3paje, caapxajy u GopMupamy JTOKyMEHTa IMPOCTOPHOTr ypehema,
IIpaBuiiHUKA O ONINTHM INpaBHIMMa ypOaHHCTHYKE peryiaije W maplenalje, Te APyruM
NpPONKCHMa M3 IOCeOHHX O00NacTH pelaBaHTHHX 3a IUIaHHMpame MU ypeheme mnpocropa
(caobpahaj, cHabnujeBame BOJOM U EHEPTHjOM, TEJIEKOMYHHKAIHje, 3alITUTa O] IPHPOIHUX
HENOrojla ¥ TEXHUYKHMX WHIIMJCHATA, 3alITHTa Ba3/lyXa, BOJE H TJIa, IPUPOIHHUX BPH]jEIHOCTH,
KyJITYpHHX J100apa, IOJbONPUBPEHOT ¥ IIYMCKOT 3eMJBUINTA M JPYTHX elleMeHaTa )XHBOTHE
CpeuHe U JIp.);

- npuiMKoM u3pajie [iana noTpeGHO je BOAUTH padyHa O jaBHOM MHTEPECY U OIIITUM
1 TToCceOHUM IIMJbEBUMA IIPOCTOPHOT pa3Boja:

- Hocwian u3pane obaBesaH je na obe3bujenu ycarnamenoct [Inana y TOKy HBerose
u3pajie ca JOKYMEHTOM IIPOCTOPHOT ypeherma muper noapydja. OJHOCHO Jia je Y CarjlaCHOCTH
ca BakehMM IUIAaHCKMM JOKYMEHTOM HajONFIKEr IPeTXOJHOI HHBOA, Ka0 M IPOTPaMCKHAM
€/IeMEHTHMa KOju My Oyay JOCTaB/bEHHU OJ] CTPaHEe HOCHOLA IIPHIIPEME.

v

ITpennaupr Ilnana 6uhe n3pahen y poxy ox 30 naHa o gaHa 3aKJbydHBaEa yroBopa o
u3paau Ilnana.

[pujensor Inana yrepauhe Hocunan npunpeme [lnana u gocraButu ra CKyniuTHHH
I'pania Ha ycBajame y poky of 60 maHa of1 1aHa oJip)KaBama jaBHE pacipase U3 wiaHa 48. ctas
5. 3akoHa 0 ypehemwy npocropa U rpahemy (,,Cnyx6enu rinacuuk Pemybnuke Cprcke®, 6p.
40/13, 106/15, 3/16 u 84/19).
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Pox m3paze Ilnana je roamHa maHa Of 3aKJbydHBarsa yroBopa O u3panu Ilmaxa ca
HOcHOLEeM u3pajie Koju Oyne onpeheH y cknany ca oapendama wiana VIII cras 2 oBe omtyke.

v

Canpixaj Ilnana nHavenHo je onpehen wianom 35. 3akonHa o ypehewy mpocropa u
rpahemy (,,Ciayx6enu rmacauk Pemy6muke Cprcke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19), a
JerabHUje oxpenbama IIpaBuiiHAKA O HAYMHY H3paje. caapkajy u GpopMupamy T0KYyMEHTa
npoctopHor ypehema — wi. 144. o 154. (,,Cnyx6enn rnacuuk Peny6nuke Cpricke®; 6poj
69/13).

VI

Haupr ITnana 6uhe u3noxxeH Ha jaBHM yBHI y Tpajamy on 30 jaHa, y mpocTopujama
HOCHOIA ITpuIipeMe U Hocuona u3paze [Tnana u Mjecue 3ajenuune ,,Ana“.

O MjecTy, BpeMeHy U HauMHy H3Jiarama Haupra [lnana Ha jaBHu yBugjaBHOCT he 6uTH
obaBujemTeHa OriaacoM 00jaBJbeHHM y CPEACTBHMA jaBHOT HH(OpMHECAma 0caM JaHa Mpuje
IIOYeTKa jaBHOT YBH/a U 15 aHa 0J1 MOYeTKa H3Narama HalpTa Ha jaBHU YBH/L.

Hocunan uspane obaBesan je 1a pasMOTpu cBe mpuMjende, IpHjeiore d MULBbEHA
KOjH Cy JOCTaBJbEHH TOKOM jaBHOT YBH/Ia M Jia IpHje yTBphuBama mnpujemiora [nana o muma
3ay3Me CBOj CTaB KOjU y IHCaHO] (popMH JOCTaBJba HOCHOLY HpunpeMe Iliana u iuuuma xoja
Cy ZOCTaBHJIa CBOj€ NPHjeIIIore, HpUMje0e U MALUbEHa.

CraB Hocuona uspase [Tnana o npuMjendama, mpHjeUI03MMa  MUIIUBEHUMA pa3MaTpa
ce Ha jaBHO]j pacnpaBy. Y CKJIaJy ca 3aKkbydIliMa yTBPHEHHM Ha jaBHO] PACIIPABH, OAPIKAHO] Y
cknany ca ofpenbama uinana 48. 3akona o ypehemwy npocropa u rpaljery, HoCHIIall IpUIpemMe
ITnana yrBpauhe npujemnor Ilnana u nocraButu ra Cxymmrunau ['pana Ha ycBajame.

VII

Cpencrna 3a u3pany Ilnana i TpOIIKOBE y OCTYIIKY HBErOBOT IOHOIIEHha 00e36ujequhe
3aHHTEPECOBAaHU MHBECTHTOP.

vl
Hocunan npunpeme Ilnana je I'pancka ynpasa - Onjesberse 3a IpocTOpHO ypeheme.
Hocunan m3pane Ilnana oxpenuhe ce Ha mpujeuior HHBECTUTOpA KOjU je oOaBe3aH
HOCHOILY IPHIIPEME U3 CTaBa | JOCTaBUTH 10Ka3 0 u3bopy Hocuora uspane [lnana.

IX

OBa oJuTyKa CTyIla Ha CHary OCMOT JjaHa o1 iaHa o0jassbuBama y Ciry)kOeHOM TIIaCHUKY
I'pana Bamanyka.

Bpoj: 22-013-176/26.
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Il TEKSTUALNI DIO
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A) UVODNO OBRAZLOZENJE
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1. Dokumentacija viSeg reda

Osnov za izradu izmjene dijela regulacionog plana kao sprovedbenog dokumenta pored vazeceg
Regulacionog plana ,Ada Debeljaci 3“ su i strateSki dokumenti u vidu - urbanistickog plana i
prostornog plana. Strateski dokumenti kao urbanisti¢ko-tehni¢ka osnova koji su sluzili za izradu ovog
Plana su:

e Prostorni plan grada Banjaluka (“Sluzbeni glasnik grada Banjaluka” broj 11/14);

* Urbanisti¢ki plan Grada Banjaluke iz 1975. godine;

* Regulacioni plan ,Ada Debeljaci 3" (“Sluzbeni glasnik grada Banjaluka” broj 15/06).

2. Konstatacija o obaveznosti donosenja regulacionog plana

Prema odredbama c¢lana 26. Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik RS“ broj
40/13, 106/15, 3/16 i 84/19) navedeno je da se regulacioni planovi donose za pretezno izgradena
urbana podrucja, pri ¢emu je nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih
objekata, kao i za podru¢ja od opsteg interesa jedinice lokalne samouprave za razvoj privrede ili
izgradnju objekata drustvene infrastrukture.

Regulacioni plan utvrduje: namjenu povrsina, namjenu i spratnost objekata, gustinu naseljenosti i
koeficijent izgradenosti, koeficijent iskori§¢enosti, nivelacione podatke, regulacione i gradevinske
linije, valorizaciju postoje¢ih objekata i prijedlog mjera intervencije, uredenje slobodnih povrSina,
urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove za projektovanje i izvodenje, uslove za izradu urbanisti¢kih projekata,
oblik i dimenzije gradevinskih parcela, podatke o vlasnickom statusu zemljiSta, uslove uredenja
gradevinskog zemljiSta, izgradnju objekata i mreze komunalne, energetske i saobracajne
infrastrukture, mjere zastite kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda, mijere zastite stanovnika i
materijalnih dobara od prirodnih i drugih nepogoda, mjere za uklanjanje arhitektonskih barijera,
mjere za zaStitu zivotne sredine, ekonomsku valorizaciju plana. MetodoloSki pristup izrade
sprovedbenog dokumenta je usaglaSen sa odredbama Pravilnika o nalinu izrade, sadrzaju i
formiranju dokumenta prostornog uredenja (Sluzbeni glasnik RS br. 69/13).

3. Vaze¢i regulacioni plan

Za predmetni prostor postoji vaze¢a sprovedbena planska dokumentacija, i to: Regulacioni plan
~Ada Debeljaci 3%, koji je usvojen 2006. godine. Razlog za pokretanje izrade izmjene Plana ogleda se
u potrebi uskladivanja planskih rjeSenja sa stvarnim stanjem i potrebama na terenu uvazavajuéi nove
imovinsko-pravne odnose i saobracajnih rieSenja definisanih kontaktnim regulacionim planovima.

4. Odluka o pristupanju izradi regulacionog plana

Izradi 1zmjene dijela Regulacionog plana “Ada Debeljaci 3” u Banjaluci, pristupilo se nakon §to je
Skupstina Grada Banjaluka na 28. sjednici odrzanoj 25.03.2026. godine donijela Odluku o izradi

izmjene dijela predmentog Plana (“Sluzbeni glasnik grada Banjaluka” broj 14/26).

Na osnovu skupstinske odluke, kojom se pristupilo izradi izmjeni dijela regulacionog plana, definsan
je prostorni obuhvat u povrsini od cca 1,20 ha. Obuhvat se odnosi na katastarske parcele oznacene
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kao k.C.br. 815/16, 826/1, 827/1, 827/3, 827/4, 827/5, 827/6, 827/7, 827/8, 827/9, 827/10, 827/11,
827/12, 827/13, 827/14, 827/15, 827/16, 827/17, 828 n 837, k.0. Rebrovac 2 (n.p.)

5. Planski period

Planski period (Clan 55. Zakona o uredenju prostora) odreden je Odlukom o izradi Plana, kao period
od 10 godina.

6. Prostorna cjelina

Predmetne parcele se nalaze u jugoistocnom dijelu grada Banja Luka. Predmetno zemljiste je
neizgradeno i egzistira kao neuredena zelena povrsina. Teren je jednim dijelom u nagibu dok je
jednim dijelom ravan. Predmetno zemljiSte sa juzne strane tangira neimenovani potok. Posmatrajuci
Siri obuhvat podrucije je izgradeno individualnim stambenim objektima razli¢ite spratnosti.

Prostorni obuhvat Plana je definisan odlukom o izradi, a obuhvata prostor u okviru vazeceg
regulacionog plana, povrsina koja se tretira ovom izmjenom plana iznosi 1,20 ha.

7. Nosilac pripreme i nosilac izrade plana

Nosilac pripreme Plana je Gradska uprava Grada Banja Luke - Odjeljenje za prostorno uredenije.
Nosilac izrade regulacionog plana je firma ,Beging“, d.o.o. Beograd, PJ ,Beging“, Banjaluka.

8. Programski zadatak za izradu plana

Programski zadatak ogleda se u potrebama za usaglasavanjem planskog rieSenja sa stanjem na
terenu i novonastalim potrebama koje se odnose na racionalniju organizaciju predmetnog prostora
kao i povecanje prostora namijenjenog izgradnji porodi¢nog stanovanja koje se nalazi u vlasnistvu
podnosioca zahtjeva, odnosno u potrebi za drugacijom organizacijom prostora u okviru predlozenog
obuhvata izmjene Plana.

Takode, izmjenom plana od strane Investitora je zahtjevano da se predmetno zemiljiSte bolje iskoristi
sa aspekta polozaja i atraktivnosti same lokacije kao i sa aspekta trenutnih trziSnih uslova.

Od strane nosioca pripreme dostavljena nam je sljede¢a dokumentacija:

- Odluka o izmjeni dijela Regulacionog plana ,Ada Debeljaci 3“ u Banjaluci, usvojenu na 28,
sjednici Skupstine grada Banjaluka odrzanoj 25.03.2026.godine (“Sluzbeni glasnik grada
Banjaluka” broj 14/26).sa obrazlozenjem i grafickim prilogom obuhvata;

- lzvod iz Prostornog plana grada Banjaluka;

- lzvod iz Urbanisti¢kog plana Banjaluke;

- lzvod iz vaZeée planske dokumentacije-Regulacioni plan ,Ada Debeljaci 3“ u Banjaluci,

- Stav i miSljenje o inicijativi za izmjenu Regulacionog plana;

- Programske elemente i smjernice nadleznih organa i organizacija dostavljene na zahtjev
nosioca pripreme Plana, i to: ,Vodovod“, a.d. Banjaluka; Republicki zavod za zastitu
kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda; Inspektorat za eksplozivne materije i poslove zastite
od pozar; Grad Banja Luka Odjeljenje za saobracaj i puteve | ODS Elektrokrajina a.d.Banja
Luka.
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Svi elementi, uslovi smjernice i programski elementi, koji su definisani i dostavljeni gore navedenim
aktima, uvrsteni su u prijedlog prednacrta Izmjene plana, i kao takvi definisani kroz planski koncept
Izmjene plana.

9. Radni tim za izradu plana

Na izradi izmjene dijela regulacionog plana angazovan je multidisciplinaran radni tim sa zastupljenim
svim struénim profilima neophodnim za izradu regulacionog plana za predmetni prostor. Radni tim
naveden je na strani br. 2 tekstualnog dijela Plana.

10. Podaci o saradniji i usaglasavanju stavova sa organima i organizacijama

Prije poCetka izrade nacrta Plana, nosilac izrade ¢e dostaviti u formi programskih elemenata,
misljenja i stavove komunalnih preduzeca. U toku izrade prednacrta obavljena su usaglasavanja sa
komunalnim preduze¢ima. U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni
glasnik RS br. 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19) prva faza u izradi Plana je Prednacrt plana, a koji se
razmatra na stru¢noj raspravi organizovanoj od strane nosioca pripreme plana. Dakle, prednacrt je
prezentovan na stru¢noj raspravi, nakon Cega je izraden nacrt Plana koji je bio izloZen na javnom
uvidu od do godine.

U toku trajanja javnog uvida ----- primjedbi na nacrt Plana od nadlznih preduzeca i ustanova, dok
primjedbi gradana ------ . Poslije javnog uvida odrzana je javna rasprava ---------- i na istoj je
prezentovan prijedlog Plana na koji je bilo primjedbi gradana, koje su djelimi¢éno prihvacene.
Skupstinska komisija usvojila je prijedlog Plana, nakon Cega je SkupStina grada Banjaluka na
sjednici odrzanoj ---------- godine donijela Odluku o donoS$enju izmjene dijela Regulacionog plana
~Ada Debeljaci 3“. Na onovu navedenog izraden je elaborat Izmjena dijela Regulacionog plana ,Ada
Debeljaci 3.
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B) STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA
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1. PROSTORNA CJELINA
1.1. Teritorija prostorne cjeline i stanovnistvo

Predmetne parcele se nalaze u jugoistocnom dijelu grada Banja Luka. Predmetno zemljiste je
neizgradeno i egzistira kao neuredena zelena povrsina. Teren je jednim dijelom u nagibu dok je
jednim dijelom ravan. Predmetno zemljiSte sa juzne strane tangira neimenovani potok. Posmatrajuci
Siri obuhvat podrucje je izgradeno individualnim stambenim objektima razli¢ite spratnosti.

Dakle, predmetna prostorna cjelina obuhvata parcele k.C.br. 815/16, 826/1, 827/1, 827/3, 827/4,
827/5, 827/6, 827/7, 827/8, 827/9, 827/10, 827/11, 827/12, 827/13, 827/14, 827/15, 827/16, 827/17,
828 1 837, k.0. Rebrovac 2 (n.p.), ukupna povrsina je 1,20 ha.

1.2. Mjesto, namjena i uloga prostorne cjeline u urbanom podrucju

Posmatrano u odnosu na okruzenje, predmetno podrucje predstavlja dio naselja ,Debeljaci”, te kao
takvo ¢ini zonu porodi¢ne gradnje.

1.3. Organizacija prostorne cjeline i osnovne fizi¢ke infrastrukture

Vazeéim Regulacionom planom ,Ada Debeljaci 3“ na prdmetnim parcelama u jednom dijelu plairano
je za izgradnju individulanih stambenih objekata, plairanje su tri gradevinske parcele, dok je
preostalo zemljiSte palirano kao Suma i zelena povrsina.

U neposrednom okruzenju je planirano zadrzavanje postojecih individualnih stambenih objekata, te
izgradnja stambenih individualnih objekata.

Pristup planiranim objektima bi se ostvarivao preko saobracajnice sjeverno-isto¢no od predmetnog
obuhvata. Teren je okategorisan kao uslovno povoljan.

2. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz Regulacionog plana)
A. INZENJERSKOGEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Osnov za izradu ovog dijela regulacionog plana su odredbe Zakona o uredenju prostora, Zakona o
geolokim istrazivanjima, Zakona o zastiti Zivotne sredine, te Pravilnika o tehni¢kim normativima za
projektovanje i izvodenje radova na temeljenju, Pravilnika o tehniCkim mijerama i uslovima za
gradenje i seizmiCkim podrucjima i Pravilnika o sadrzaju planova i dr.

InZinjerskogeoloski karakteristike obradeni su po podacima Osnovne geolo$ke karte razmjere 1 : 100
000, sa tumacem , zatim InzinjerskogeoloSke karte urbanistickog podruc¢ja Banja Luke, 1 : 10 000,
Geomehanicke karte urbanistickog podrucja Banja Luke, Karte seizmi¢ke mikrorejonizacije gradskog
urbanisti¢kog podrucja grada Banja Luke, 1 : 10 000, te druge raspoloZive dokumentacije i terenskog
uvida.
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U cilju Sireg sagledavanja inzenjerskogeoloskih karakteristika podru¢ja Ade Debeljaci u nastavku se
daju inzenjerskogeoloske karakteristike cijelog podruc¢ja za sve sekcije s napomenom da su u
grafickom prilogu (Inzenjerskogeoloska karta) daje prikaz odvojeno za svaku sekciju.

1.1. Geografski polozaj, reljef, hidrografija

Predmetni prostor nalazi se u istoénom dijelu grada Banja Luke, oko 3 km od njegovog sredi$njeg
dijela. To je teren pretezno nizeih brtskih uzviSenja koja omeduje na jugoistoku prostranu aluvijalnu
ravan doline Vrbasa u zoni u$éa i najdonjeg toka Vrbanje. Apsolutne visine ovog dijela terena su 160
— 200 mnm.

Po S. Pavicicu, i dr. to je niz terasa : al3 1-2 m iznad Vrbanje, al2 3-4 m iznad Vrbanje, al1 6-8 m
iznad Vrbanje, 174 mnm, 182 mnm, 200-212 mnm, koje su erozionim procesima dijelom razorene i
preoblikovane, posebno one starije. U njima su se usjekle viSe poto¢nih jaruga i ras€lanila ga.

Maniji dio predmetnog prostora (kod zeljezniCke stanice Vrbanja) je ravniCarska — terasna aluvijalna
ravan rijeCice Vrbanje. Visinske razlike izmedu terasnih nivoa u okviru aluvijalne ravnice su oko 2 m.
Pri obodu, uz podnozje brdskih uzviSenja aluvijalna ravan je zasuta proluvijalnim i deluvijalnim
naslagama i ¢ine prelaz od zaravni ka brezuljkastom terenu.

Brdsko terasasto uzviSenje je generalnog nagiba ka sjeveru — sjeveroistoku, ali lokalno nagibi terena
imaju razli¢it pravac i veli€inu (najéesée 5-25°).

Nagibi na dolinskim stranama potoka su veéi (5-25°, pa do 45°).

Prethodno navedeno upucuje da je ovaj reljef formiran endogenim i egzogenim procesima na terenu
koji u osnovi izgraduju neogeni jezerski sedimenti.

Dreniranje povrsSinskih i podzemnih voda vrsi se povrSinom padina i poto€nim jarugama i koritima u
pravcu Vrbanje. Generalni smjer ovih tokova je sjever — sjeveroistok, sa bujicnim karakterom (potok
Javorac, potok Kruskovac, Medas, Rebrovacki potok i dr.)

Konveksni dijelovi potocnih i rijeCnih tokova su posebno izloZeni pa i ugrozeni erozionim procesima.

1.2. LitoloSki sastav i osnovna inzinjerskogeoloska svojstva

Neogen
Predmetni tereni u osnovi izgraduju neogeni (miocenski) jezerski sedimenti i to:

Jezerski Sljunkovi, pjeskovi i gline (Ng1):

Kompleks glinovitih Sljunkova, pjeskova, pjeskovitih glina i glina sa proslojcima slabo vezanih
pjescara, riede listastih lapora. Ukupna debljina ovih naslaga je i do 250 m. U sedimentima ovog
kompleksa izraZene su savremene inzinjerskogeolo$ke pojave: klizenje, jaruzanje i sl.

Proces djelovanja povrsinskih voda u zoni raspadanja je nejednak po dubini. Zna¢ajne povrSine
terena ove naslage izgraduju u povrsinskom dijelu Veselog brijega.

Jezerski Sljunkovi, pjeskovi i gline (Ng2):

Gline i lapori, laporovite gline, mjestimi¢no ugljevite, rjede pjeskovite, sa proslojcima slabo vezanih
laporovitih pjeSCara, predstavljaju najzastupljeniji dio neogena. Debljina ovih naslaga iznosi oko 250
m, i izgraduju u osnovi cijeli predmetni prostor istoéno od Veselog brijega. One su najve¢im dijelom
pokrivene kvartarnim naslagama. Elementi pada povrsine neogenih naslaga ¢esto su saglasni sa
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elementima pada terena. Labilni i nestabilni tereni u ovim sedimentima su poznati na viSe mjesta. To
su prije svega padine koje gravitiraju poto¢nim jarugama u djelu Celenki i sredisnjim djelom potoka.
Nestabilnost nastaje u fazi obrazovanja diskontinuiteta izmedu zone raspadanja kao hidrogeolo$kog
kolektora i neizmjenjene zone neogenih naslaga i to na mjestima gdje povrSina diskontinuiteta ima
elemente nagiba vece od kriti¢nih.

Kompleks neogenih naslaga lezi diskordantno preko gornjokreditnih fliSnih sedimenata (Kf i Kik).
Neogeni kompleks naslaga, a i gornjokreditni fliSni sedimenti tektonski su radijalno i tangencijalno
poremeceni.

Kvartar

Padinski i rijeéni nanos (dl + al)

Padinski i rije¢ni nanos nalazi se uz obod aluvijalne ravnice, prema viSim terasnim djelovima ravnice
nagiba oko 5°. Leze preko neogenih sedimenata. To su terasni $ljunkovi Vrbasa i Vrbanje, prekriveni
padinskim ilovagastim tlom. Debljina terasnih S$ljunkova je vrlo promjenjiva (0-10m). Debljina
ilovacastog tla takode je promjenjiva (6-8m).

U pogledu hidrogeoloSke funkcije Sljunkovi predstavljaju hidrogeoloski kolektor, sa smanjenom
vodopropustljivo§¢u zbog zaglinjenja.

llovacasto tlo ima primarnu kapilarnu i subkapilarnu poroznost,pa je hidrogeolo$ki izolator.

Zbog nejednake debljine ilovacastog tla preko $ljunkova, takode promjenljive debljine, moguca su
znatna neravnomjerna slijeganja objekata.

Potoéno-rije¢ni nanos (pr+al)

u obodnim djelovima aluvijalne ravnice prekriva rijeéne $ljunkove. To su naslage ilovacastog tla i
stijenske drobine poto¢nog porijekla. One su produkt mirne sedimentacije, po prestanku transportne
moci bujiCnih tokova, debljina naslaga ilovaCastog tla sa razliCitim uceSéem stijenske drobine je
promjenljiva (najée$c¢e 3-5m). Ove naslage se karakteriSu heterogenom satavom $to se odrazava i na
druge inzenjerskogeoloske karakteristike ovog kompleksa.

Poto¢ni nanos (pr)

spustanje erozione baze Vrbasa i Vrbanje prouzrokovao je znafajnu eroziju i usjecanje potoka, te
transportovanje obilije erodovanog materijala i deponovala ga u nize obodne dijelove aluvijalne
ravnice.

Rebrovacki potok, a i drugi u toj zoni izgraduju veliku plavinu. Rebrovacki potok je stalnog toka, koji
u periodima bogatim atmosferskim padavinama znatno povecava potok. Proces izgradivanja ovih
naslaga je aktivan. Debljina dijela plavine na obodu aluvijalne ravni je oko 7m, a u podruc¢ju busotine
29. To je zaglinjena drobina zasi¢ena vodom. Ovaj potok nije regulisan, pa plavljenjem ugrozava
veliki dio terena, koje zbog zaglinjenosti nije dovoljno ocjedljivo.

Sljunkoviti rijeéni nanos (al1)

izgraduje ravniCarski prostor uz rijeku Vrbas i Vrbanju. To je Sljunak debljine naslage 3-4m.
Srednjezrn, razliito zaobljen, razliCitog petrografskog sastava, Cesto pokriven povodanjskim
ilova€astim naslagama razli¢ite debljine.

éljunak je meduzrnske poroznosti, grubo porozan, dobro vodopropustan, dobro konsolidovan.

Pjeskovit rijeéni nanos (al2)

izgraduje povrsinski dio terena priobalnog pojasa rijeke Vrbas i rijeke Vrbanje. To je dio aluvijalne
ravnice dvije rijeke, koja je povremeno plavljena pri velikim vodostajima.
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Pretezno pjeskoviti sedimenti leze preko dobro slozenog i dobro konsolidovanog rijeénog
Sljunkovitog nanosa (al1). Njihova debljina je oko 2-3m, imaju meduzrnsku pozornost, veliku
vodopropustljivost i dobro su konsolidovani.

Savremeni rijeéni nanos (al3)

nalazi se na nekoliko manjih lokaliteta u najuzem priobalnom dijelu Vrbasa i Vrbanje. To su dijelovi
rijeka gdje korito nije ograniCeno obalama, ve¢ rijeka u vrijeme velikih vodostaja na tim prostorima
plavi i $iri korito, odnoseéi i donoseéi nov materijal. To je $ljunkovito-pjeskovit materijal. Sljunak je
loSe sloZen, neravnomjernog zaobljenja.

1.3. Hidrogeolo$ke karakteristike trena

Hidrogeoloske karakteristike predmetnog podrucja u zavisnosti su od geoloskog, odnosno litoloskog
sasatava, fiziCkih osobina stijenskih masa, tektonskog sklopa, reljefa, klime.

Kako je prema predhodnom opisu, ovaj teren izgraden od razli¢itih stijena tla po poroznosti,
filtracionim karakteristikama i hidrogeoloskoj funkciji, te ¢e biti u tom smislu i prikazan.

1.3.1. HidrogeoloSke karakteristike stijena

Stijenske mase intergranularne poroznosti, dobro vodopropusne, ¢ine: kvartarne naslage Sljunka i
pijeska (al1, al2, al3).

Stijenske mase $ljunka i pijeska koje su znatno zaglinjene imaju znatno smanjenu pozornost (dl+al,
pr, pr+al). Ovaj kompleks naslaga ima hidrogeolo$ku funkciju kolektora.

Osnovni tip plitkog vodonosnik u ovom prostoru je naslaga Sljunka i pijeska i sl. Kako su naslage
Sljunka i pijeska u aluvijalnoj ravni Vrbasa i Vrbanje u direktnoj vezi sa vodom u koritu rijeka, to je i
nivo podzemne vode u hidrauli¢koj vezi, te oscilira, a u zavisnosti je i od infiltracije.

Stijenske mase (tla) slabovodopropusne i vodonepropusne, pretezno bez vodonosnika su gline,
laporovite gline, pjeskovite i Sljunkovite gline i sl. (dl+al, pr, pr+al).

1.3.2. Hidrogeolo$ka funkcija

Hidrogeoloska uloga pojedinih litoloSkih ¢lanova da akumuliraju podzemne vode. Ova sposobnost
dijeli litoloske ¢lanove na vodonosnike i izolatore prema hidrogeoloskoj funkciji.

Prema prethodno navedenom hidrogeoloskim karakteristikama, heterogeni kompleksi po poroznosti
su jezerski Sljunkovi, pjeskovi i gline neogena, a posebno povrSinska zona raspadanja, zatim
padinski i rije¢ni nanos kvartara (dl+al), poto€ni nanos kvartara (pr), poto¢no-rijeCni nanos kvartara
(pr+al), koje karakteriSu vodonosnike, razli¢ite, ali uglavhom male vodopropusnosti vodoobilnosti.
Sama heterogena grada ovin kompleksa diktira i njihovu slozenu hidrogeolosku funkciju, tako da se
naizmjeni¢no mjenjaju slojevi sa funkcijom izolatora i slovjevi sa vunfkcijom vodonosnika. Koli¢ine
podzemnih voda su obnovljive na osnovu infiltracije sa slivnog podrucja, te povrsSinskih tokova sa
kojima su u neposrednom kontaktu. Ovi vodonosnici su male izdasnosti izuzev vodonosnika
formiranih u aluvijalnim naslagama (al). Dreniraju se preko vise malih izvora povremenih ili stalnih.
(oko 0,1 | / sek.). Kao posljedica slabe izdasSnosti izvori koji se javljaju uglavhom su povremenog
karaktera. Njihovo prisustvo direkto se vezuje za pogorSanje inzenjerskogeoloskih karakteristika
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odnosno oni prirodno iniciraju proces klizenja pa bi bilo neophodno da se u okviru regulacije
povrSinskih tokova izvrSi i zahvatanje odnosno kapritanje ovih izvora (inzenjerskogeoloska karta u
prilogu)

Kompleks naslaga rijenog Sljunkovitog i pjeskovitog nanosa Vrbasa i Vrbanje (all, al2, al3)
karakteriSe vodonosnik dobre vodopropusnosti, najéesS¢e na dubini iznad 2-3m sa visinom vodenog
stuba 1-2m.

Gline i lapori neogena (Ng2) nezahvacene procesom povrSinskog raspadanija, dublje od 3-10m, sa
koeficijentom filtracije <0,5 x 10-7,m/s posjeduju hidrogeolosku funkciju izolatora odnosno barijera
podzemnim vodama koje cirkuliSu kroz ranije pomenute vodonosnike. Gornja povrsina hidroloskog
izolatora generalno ima nagib ka Vrbaniji, i svojim polozajem usmjerava kretanje podzemne vode ka
nizim dijelovima padine.

1.4. Gemehanicke karakteristike
1.4.1. Sastav i osobine tla
1.4.1.1. Nekoherentna tla

Nekoherentna tla: glinoviti $ljunak, pijesak, €isto $ljunak, izgraduju znatan dio predmetnog prostora.
To je homogeno i nehomogeno anizotropno tlo u ravni¢arskom dijelu terena, najéeSée dobro
slozeno, odnosno zbijeno.

1.4.1.2. Koherentna tla

Koherentna tla uglavnom se nalaze na padinama i obodu aluvijalne ravnice. Glinovita su i praSinasta,
mjestimi¢no proslojena pijeskom i Sljunkom ili drobinom, razli€ito konsolidovana, razliito stisljiva.

1.4.2. Savremeni egzogeni geoloski procesi i pojave

Od savremenih egzogenih geoloSkih procesa i pojava narocito su znacajni vertikalna i horizontalna
erozija, odronjavanje i osipanje obalnih dijelova Vrbasa, Vrbanje i svih poto¢nih tokova na
predmetnom podrucju. Na depresivnim dijelovima terasnih ravni ima pojava mocvarnog i barskog
terna, a na dijelu padina ima pojava kliziSta (aktivnih i privremeno umirenih).

Detaljnim inzenjerskogeolo$kim i geomehanickim istrazivanjima urbanistickog podru¢ja Banjaluke
(1971) izvrSena je i analiza stabilnosti padina (knjiga 1, str. 89-92) uzimajuéi u obzir otpornost na
smicanje, uporedivanjem nagiba padina sa uglovima ¢vrsto¢e na smicanje. Tako je odredena
stabilnost terena, sa tri kategorije: stabilni, labilni i nestabilni. Opsti je zakljucak da su tereni izgradeni
od ilovaastog tla nastalog raspadanjem neogenih sedimenata, laporovite gline i sl., nagiba 5-15°
labilni, a nagiba preko 152 nestabilni, Sto zavisi i od geolo$kih, te hidrogeolo$kih i dr. uslova. Stabilni
tereni su vece zaravni, i ravniCarski.

Na inZenjerskogeolo$koj karti oznaCena su aktivna klizita, privremeno umirena klizista, te granice
pretezno labilne i nestabilne padine.
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Analiza stabilnosti terana izvrSena je i 2003 godine za dio terena naselja «Ada» - prva faza
(DOO»Ipin» - Bijeljina). Tom prilikom izvrSena su geoloska istrazivanja sa 18 busotina dubine 3,4-8,0
m, na medusobnom rastojanju oko 50 m. IstraZivanja su izvedena na dijelu terena koji je 1971
godine na osnovu odgovarajucih istrazivanja kategorisan kao stabilan sa orjentaciono dozvoljenim
opterecenjem tla na dubini 2m i Sirine temeljne trake 1m 100-200 KN/m2. | rezultati istrazivanja 2003
godine potvrdila su da je istrazivani teren u prirodnim uslovima stabilan, izuzevsi dio terena oko
istrazne busotine BA-1, te oni dijelovi terena koji su veéeg nagiba od 10°.

HidroloSki rezim znacgajno utiCe na inzZenjersko-geoloSke karakteristike terena. U zavisnosto od
geoloskih i geomorfoloskih karakteristika znacajan je i proces pojava nestabilnosti. Povrsinski dijelovi
terena predstavljaju koru

raspadanja neogenih sedimenata koja je razliCite debljine . Kora raspadanja je vodopropusna, dok
su neraspadnuti dijelovi vodonepropusni. Podizanje nivoa podzemne vode nastalo infiltracijom je
uzrok klizanja, posebno u uslovima kada je tern, odnosno padina u direktnoj vezi sa erozijom
buji¢nih potocnih tokova sa velikim poduznim nagibom.

1.5. Kategorizacija terena po stabilnosti
. Kategorija terena stabilni u prirodnim uslivima

Ovoj kategoriji pripadaju tereni koji su izgradeni od stijena i kompleksa stijena kojima su petrografska
i fizicko-mehanicka i ostala svojstva relativno stalna i koja se ne mijenjaju pod uticajem geoloskih
procesa i djelovanja Covjeka. Ovoj kategoriji pripadaju tereni izgradeni od S$ljunka, pijeska,
ilovacastog tla i dr.(aluvijalna ravan Vrbasa i Vrbanje, viSe terasne zaravni).

. Kategorija pretezno labilnih terena

U litoloSkom pogledu ovi tereni su najéeS¢e heterogeni, u kojima se naizmjenic¢no ili ritmicki ili
nepravilno smijenjuju razliCiti Clanovi. Fizicko-mehanic¢ka svojstva pojedinih dijelova potpuno se
razlikuju. Poseban uticaj imaju hidroloSke, geomorfoloSke i ve¢ navedene litoloske karakteristike
terna, te neodgovarajuce opterecenje, razni iskopi i sl.

Tereni veceg nagiba od 102-152 uz potoc¢ne i rije€ne tokove podlozni su nestabilnostima.

. Kategorija pretezno nestabilnih terena

Ovoj kategoriji pripadaju tereni vec¢ih ili manjih nagiba u kojima su savremeni geoloski procesi
klizanja, erozije i dr., snazno razvijeni i u prirodnim uslovima. Ovako stanje posljedica je izrazenih i
neprekidnih promjena u sastavu kompleksa litoloskih ¢lanova.

Ovoj kategoriji terena kao tipski pripadaju oni koji su izgradeni od razli¢itih glina, lapora, pjeska i dr.,
s Cestim medusobnim prelazima. Posebno su karakteristicni nestabilni tereni u reonu Veselog
brijega, te elenke potocnih jaruga i izvora.

Erozioni procesi, posebno vertikalna erozija, stalno je prisutna u obalnom podruéju Vrbasa, Vrbanje,

i svih potoka koji su bujicnog karaktera.
Eroziona djelovanja na nozicu padina izaziva u sadejstvu prokvasavanja i dr. nestabilnost.
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Saniranje postojec¢ih pojava, a i onih koje su nastale ranije (umirena klizista) zahtjeva odgovarajuca
istrazivanja i projektovanje sanacije.

Tehni¢kim mjerama, tereni se mogu poboljSati, pa se tim mjenja i njihova upotrebljivost.
1.6. Seizmicke karakteristike

Prema podacima karata iz Pravilnika o tehni¢kim mjerama i uslovima za gradenje u seizmiCkim
podrucjima, predmetni prostor nalazi se u zoni maksimalnog ocekivanog intenziteta potresa X2
MSK-64.

Detaljnim inzenjersko-geoloSkim seizmoloSkim istrazivanjima 1971 godine urbanistickog podrucgja
Banjaluke izvrSena je mikro seizmiCka rejonizacija terena. Time je ovo podrucje svrstano u dva
rejona. Pretezno brdski tereni (zapadni dio) nalazi se u zoni VIIIPMSK koeficijenta seizmi¢nosti 0,04.
PreteZzno ravniCarski uz Vrbanju i Vrbas , odnosno blize zoni dubinskih rasjeda nalazi se u zoni VI
1/22 MSK, koeficijenta seizmi¢nosti Ks=0,05.

1.7. Geotehnicki uslovi

U okviru regulacionog plana je izvrSena inzenjerskogeolo$ka kategorizacija terena za planski nivo,
odnosno za ovaj dokument. Stepen istrazenosti terena nije dovoljan da bi se na osnovu postojecih
informacija mogli propisati geotehniCki uslovi projektovanja i izgradnje objekata. Zbog toga je
potrebno da se prije projektovanja i izgradnje objekata izvedu detaljna geotehnicka istrazivanja, a
koja su propisana zakonskim i podzakonskim aktima.

e Zakon o uredenju prostora (Sl.gl. RS 84/02);

e Zakon o geoloskim istrazivanjima (Sl.gl. RS 51/04);

e Pravilnik o tehniCkim normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju
gradevinskih objekata (SI.I. SFRJ 15/90);

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (SI.I.SFRJ 31/81, 49/82,29/83, 21/88, 52/90);

e Zakon o priviemenim tehni¢kim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima (SI.I. SFRJ
39/64);

Ukoliko detaljna geolo$ka istrazivanja (neophodnih u okviru ovih uslova) definiSu prisustvo nekih
kliziSta ili dr. savremenih geoloskih procesa (izazvanih prirodnim ili antropogenim faktorima) koji bi se
mogli odraziti nepovoljno na planirane objekte, potrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole
do saniranja tog dijela terena.

Imajuéi u vidu da voda (povrSinska i podzemna) inicira razvoj savremenih geoloskih procesa (klizista,
jaruzanja, denudacije itd.) neophodno je sanirati podrucje obuhvata prije izgrdanje objekata jer bi se
izgradnjom na ne saniranom terenu mogli inicirati i ubrzati pomenuti savremeni geoloski procesi.
Sanacija terena podrazumjeva regulaciju svih povrSinskih tokova, kaptiranje i odvodnja izvora,
izgradnja fekalnih i atmosferskih kanalizacija, odnosno kontrolisano odvodenje voda te
posSumljavanje na, za to, planiranim podrucjima. Preporucuje se sadenje drveca sa jaCim korjenim
sistemom. SeptiCke jame po sistemu upojnih bunara su strogo zabranjene na ovom terenu.
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Iskope raditi dionicu po dionicu (na kratkim rastojanjima) sa razupiranjem i §to hitnijim zatrpavanjem,
kako se ne bi iniciralo kliziste. Ove radove je potrebno izvoditi u suSnom periodu. Takode svako
zasjecanje padine se mora obezbjediti razupiranjem odnosno potpornim zidovima sa obaveznim
drenazama te ispustima u donjem dijelu zida. Nekontrolisano naispanje nije dozvoljeno, ukoliko
bude neophodno nasipanje terena isto raditi prema projektu uz obavezno obezbjedivanje tla prije
nasipanja.

Za objekte koji se grade na kosini potrebno je na nivou temelja uraditi drenazni sistem koji bi bio
povezan sa kiSnom kanalizacijom, a temelje dimenzionisati da preuzmu ulogu potpornog zida.
PredlaZe se izgradnja objekata paralelno izohipsama.

Djelovi terena u kojima su ranijim istrazivanjima konstatovani procesi klizenja i erodovanja, a na
kojima su tokom terenske prospekcije uo¢ena odredene promjene u smislu napredovanja procesa
su obiljezena na kartama kao podruéja sa visokim rizikom. Ova podrucja se izuzimaju iz planiranja
dok se detaljnim geoloskim istrazivanjima ne utvrde detaljni uslovi za izgradnju odnosno smjercnice
za planiranje tog terena (sekcijal, 2, 8). Imajuci u vidu da se radi o terenima sa nestabilnim kosinama
potrebno je uraditi elaborat o analizi stabilnosti kosina.

Podru¢ja koja su na Inzenjerskogeoloskoj karti u prilogu oznacena kao nepogodan
(Inzenjerskogeoloska zona 7) na ovim podrucjima se preporucuje sadenje drveca sa jaim korjenim
sistemom (npr. bagrem, vrba...), a zabranjuje se sje¢a postojecih stabala radi ocuvanja stabilnosti
kosina.

Prilikom vrSenja iskopa (usjeka) neophodno je voditi ra¢una o stabilnosti odnosno sigurnosti ostalih
(ve¢ izgradenih) objekata

1.8. InZenjerskogeolosko zoniranje

Uticajni faktori za valorizaciju terena sa stanovista inzenjerske geologije su razliciti i to: litoloSki sastav
(dozvoljeno opterec¢enje i deformabilnost), nagib i stabilnost terena, hidrogeolosSke karakteristike,
seizmiCnost, geoekoloSka zaStita i dr. Njihova brojnost, razli€it stepen interakcije sa drugim
sredinama (atmosferom, biosferom,...) uslovljavaju paZzljiv pristup u valorizaciji uticaja.

IG zone - Pogodnosti

Zone 1,2,3,4 - Pogodan: zaravni nagiba do 10° u prirodnim uslovima stabilan, hidroloski uslovi dobri.
Na ovim terenima moguce je graditi sve vrste objekata.

Zona 5 - Uslovno pogodan: zaravni nagiba do 159(30%), u prirodnim uslovima stabilan, hidroloSki
nepovoljan —povremeno vodoplavan. Plavljenje izazvano zbog loSeg odrzavanja povrSinskih tokova
te zbog slabe vodopropusnosti povrSinskih nalaga. Regulisanjem povrSinskih tokova i izgradnjom
kanalizacije ova nepovoljnost ¢e se otkloniti.

Zona 6 - Uslovno pogodan: tereni ve¢eg nagiba od 152 koji su stabilni u prirodnim uslovima, ali pri
izvodenju radova ili promjenom prirodnih procesa mogu postati nestabilni. 1zazvane nestabilnosti
mogu se najceSce lako i ekonomitno sanirati. Moguca je gradnja objekata nize spratnosti (P+1), a
preporucuje se sa podzemnom etazom (podrumom), tako da zid prema brdu bude projektovan kao
potporni, a temelj 1m ispod nivoa poda podzemne etaze, uz predhodno geolosko istrazivanje.
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Zona 7 - Nepogodan: teren ve¢eg nagiba od 152 koji su dosadasnjim istrazivanjima odredeni kao
pretezno nestabilni ili tereni na kojima je ve¢ razvijen jedan od savremenih geoloskih procesa.
Gradnja na ovim terenima ne smije se vrsiti bez prethodnog geoloSkog istrazivanja i saniranja
terena.

Zona 8 - Pogodan: prstor detaljno doistrazivan 2003 godine na osnovu koga je vr§eno uredivanje
ovog gradevinskog zemljita. Temeljenje na nasutom tlu nije dozvoljeno. Preporu€uje se gradnja
objekta sa podzemnom etazom (podrumom), a temelj 1m ispod nivoa poda podzemne etaze sa
drenaznim sistemom. Uz odgovarajuc¢e prethodne geomehanicke podatke.

B. RESURSI ZELENIH POVRSINA

Planiranje i razvoj sistema zelenih povr$ina, rieSava nekoliko grupa funkcionalnih zadataka: bio-
ekoloske, rekreativne i estetske. Normiranje omogucéava racionalno koriSéenje gradskih i
vangradskih zelenih povrSina. Ovo zavisi od prirodno-klimatskih uslova, karaktera naselja i broja
stanovnika u njemu.

Za planiranje i razradu gradskog sistema zelenila mora se po¢i od postoje¢eg i buducéeg
funkcionalnog zoniranja grada: od lokacija stambenih jedinica, industrije, $kola, bolnica, komunalnih
povrsina, gradskog centra i drugih gradskih namjena. Potrebno je poznavati postojeéi i planirani
saobracaj, a takode i infrastrukturne mreze, koje obezbjeduju snabdjevanje grada vodom,strujom,
gasom, toplotom, kanalizacijom i dr.

Takode su neophodni podaci o broju stanovnika, danas i u buduénosti, za cijeli grad i po pojedinim
reonima; zatim spratnost, i gustina izgradnje stambenih blokova; kapacitet drustvenih, zdravstvenih ,
djecijih ustanova i 8kola, sportskih objekata odnosno povrSina pod objektima i ukupne teritorije
grada.

Zelene povrsine

U obuhvatu Regulacionog plana , najve¢u povrSinu $to se ti€e zelenih povrSina zauzimaju baste
privatnin kuc¢a, potom rjedi primjerci tzv.Sumaraka(to su uglavnhom napustene povrSine) i
voénjaci.Zastupljenost drvenastih vrsta je poprilicno siromasna - Sumarci sa vrstama ( hrast,
grab,bukva, bagrem..) koji se protezu uglavnom uz neke privatne povrsine.

3. POSTOJECE NAMJENE | TIPOLOGIJE IZGRADNJE

Predmetne parcele se nalaze u jugoistoénom dijelu grada Banja Luka. Predmetno zemljiste je
neizgradeno i egzistira kao neuredena zelena povrSina. Teren je jednim dijelom u nagibu dok je
jednim dijelom ravan. Predmetno zemljiSte sa juzne strane tangira neimenovani potok. Posmatrajuci
Siri obuhvat podrudje je izgradeno individualnim stambenim objektima razli¢ite spratnosti.

4. ZONIRANJE TERITORIJE

Kao kriterijumi za zoniranje su koriSteni namjena prostora, funkcionalna dispozicija objekata,
struktura parcelacije, stepen regulacije objekata, bonitet gradevinskog fonda, stepen izgradenosti
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prostora, ambijentalne karakteristike prostora, struktura vlasniStva nad zemljiStem, sabrac¢ajna
matrica, te karakteristiCni urbanisti¢ki parametri u okviru zona.

5. VALORIZACIJA NASLIJEDENIH FONDOVA VISOKOGRADNJE | NISKOGRADNJE
U okviru predmetnog obuhvata nema izgradene fizicke strukture.
6. VLASNISTVO NAD ZEMLJISTEM

Karta vlasnistva nad zemljiStem je sastavni dio grafickog dijela Plana. MoZe se konstatovati da je
zemljiSte u obuhvatu izmjene plana privatno zemljiste (grafiCki prilog br. 8.).

7. INFRASTRUKTURA
7.1. Saobraéaj

Predmetne parcele se nalaze u jugoisto¢nom dijelu grada Banja Luka. Pristup predmetnom lokalitetu
je ostvaren Ulicom Dujke Komljenovi¢a sa istoCne strane, dok je sa sjevrene strane ostvaren iz
ogranaka Ulice Vida Njezi¢a. Pomenute saobracajnice su asfaltne kolovozne povrsine, ne postoje
izgradeni trotoari.

7.2. Hidrotehnicka infrastruktura
7.2.1. Vodovod

Podrucje obuhva¢eno Regulacionim planom se snabdijeva vodom sa vodovodnog sistema grada
Banjaluka, pripada Il visinskoj zoni sa rezervoara tracevica.

Postojeci cjevovodi u neposrednom okruzenju obuhvata Izmjene Plana:
» cjevovod @100 mm prolazi kroz ogranak Ulice Vida Njezi¢a sjererno i istono u odnosu na
predmetui lokaciju.
» cjevovod @160 mm prolazi kroz Ulicu Dujke komjenovi¢a juzno u odnosu na predmetui
lokaciju.
U sklopu izvedenih javni saobracéajni povrSina na paredmetnom lokalitetu postoje izvedena trasa
cjevovoda, a kako je to prikazno na grafickom prilogu br.12i 14.

7.2.2. Kanalizacija

Podrucje predmetnog naselja ima najveé¢im dijelom rijeSeno pitanje prikupljanja i dispozicije fekalnih
otpadnih voda. Najvec¢i dio postoje¢eg kanalizacionog sistema u okruzenju je feklana kalanizacija |
prepumpava se.

Kroz ogranak Ulice Vida Njezi¢a njenim ogrankom izgraden je postojec¢i kolektor je @ 315 cm.

Na predmetnoj lokaciji postoji kompletan sistem odvodnje fekalnih otpadnih voda, koji je u funkciji i
prikazano na grafickom prilogu br12i 14,
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7.2.3. Zastita od voda i uredenje vodotoka

Postojece otvorene kanale u okviru obuhvata potrebno je regulisati sa aspekta formiranja potrebnog
proticajnog profila, stabilnosti kosina i trasirati shodno namjeni povrsina. Svim planiranim radovima
na uredenju vodotoka ne sme se narusiti dinamika povrsinskih i podzemnih voda.

Definisanjem hidrauli¢ko-hidroloSkih karakteristika, kako samih vodotoka, tako i Sireg podrucja,
potrebno je predvideti odgovaraju¢i nacin regulisanja vodotoka, sa izgradnjom potrebnih gradevina,
kako na samom vodotoku, tako i u zoni regulacije.Osim navedenog, vidna je potreba za konstantnim
odrzavanjem proticajnog profila vodotoka, kao i redovnoi pravovremeno saniranje ugrozenih ili
ostec¢enih kosina vodotoka.

Sve prispjele i sakupljene vode bezstetno odvesti do krajnjeg recipijenta.
7.3. Elektroenergetika

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na Sirem lokalitetu prikazana je na grafickom prilogu
br. 13 i 14.

Na lokalitetu predmetnog obuhvata RP ”Ada-Debeljaci”, Sekcija 3 postoje 4 trafostanice koja
napajaju dio datog obuhvata. Obuhvat se ostalim dijelom napaja iz drugih trafostanica koje ne
pripadaju datom obuhvatu.

Prenos elektricne energije od distributivnih trafostanica do potrosaca izveden je nadzemnim NN
vodovima kapaciteta odredenim prema potrebama potroSaca u obuhvatu.

Kroz predmetnu lokaciju prolazi SN vod 10(20) kV Ciji je zastiti pojas 3,0 m.
7.3.1. Javna Rasvjeta
Na lokalitetu predmetnog obuhvata javna rasvjeta saobracajnica je izvedena samo djelimi¢no.

7.4. Telekomunikacije

Prema vazecem maticnom regulacionom planu, definisano je da na predmetnom podruéju,
infrastruktura iz oblasti telekomunikacija izvedena kombinovano, tj. izvedena je jednim dijelom
vazdusnim, a drugim dijelom podzemnim putem.

Jedan dio TT mreze u ovom obuhvatu se svodi na ATC-Ada, a drugi dio mreze na ATC-Vrbanja.
7.5.Toplifikacija

Na podru¢ju u obuhvatu ovog regulacionog plana pretezno su izgradeni manji porodi¢ni objekti.
Toplotna energija, za najveéi broj izgradenih objekata u obuhvatu, se ostvaruje iz sopstvenih izvora
toplotne energije koji su izvedeni kao pojedinacni izvori toplote po prostorijama koje se zagrijavaju, ili
kao maniji sistemi centralnog grijanja sa kotlovnicama. Pored toga u obuhvatu plana nalaze se i
poslovno proizvodni kompleksi koji posjeduju vlastite sisteme.
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Predmetni prostor se nalazi na rubnom dijelu urbanog podrucja Banje Luke. Banja Luka ima razvijen
sistem daljinskog grijanja, ali proSirenje sistema na ovo podrucje i pored planirane dodatne izgradnje
joS uvijek je neracionalno.

8. GRADITELJSKO NASLJEDE

Uvidom na terenu ustanovljeno je da na predmetnom podrucju nema objekata kulturno-istorijskog i
prirodnog nasljeda.

9. ZIVOTNA SREDINA

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do narusavanja kvaliteta prirodnih uslova
zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom prostora koja za rezultat ima
negativne posljedice po kvalitet zivotne sredine kao i ukupni kvalitet ljudskog Zzivljenja.

Zbog sve tezih posljiedica koje prouzrokuje takvo stanje, poslednjih godina se pridodaje sve veéa
paznja zastiti zivotne sredine. Pomenute degradacije se manifestuju u razli¢itim oblicima, pre svega
kao:

- Zagadivanje voda (povrSinskih i podzemnih);

- Zagadivanje zemljista i nagomilavanje ¢vrstog otpada;

- Zagadivanje atmosfere;

- Pojava bukei dr.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
Sto kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine,
odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja. Izvori uticaja na kvalitet vazduha mogu se uslovno
podijeliti na:

- Linijske izvore zagadenja (saobracajnice)

- Tackaste izvore zagadenja (kotlovnice, loZista i sl.)

Predmetni obuhvat je oivicen Ulicom Dujke Komljenovi¢a sa istoCne strane, sa sjevrene strane
ogranakom Ulice Vida Njezica, obe saobracajnice sa karakteristikom malo optere¢enih
saobracajnica u vidu pristupa individualnim objektima. U obuhva¢enom prostoru ne postoji izgraden
sistem daljinskog zagrijavanja. Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja
odnosno emisijom polutanata u procesima sagorijevanja razli€itih vrsta goriva koji se upotrebljavaju
najcesce u saobracaju, ili kao energenti bilo u privrednim ili individualnim aktivnostima.

Kvalitet vazduha kako na Sirem urbanom podrucju tako i u ovom dijelu plana ima promjenljive
vrijednosti u razli€itim periodima godis$njih doba. Kvalitet vazduha predmetnog obuhvata posmatrano
sa stacionarne mjerne stanice “Centar” ima prilicno promjenljive vrijednosti u zavisnosti od godisnjeg
doba i intenziteta ukupnih aktivnosti u gradu (industrija, saobracaj, toplifikacija itd).

Po osnovu emisionih vrijednosti polutanata, odnosno njihovih srednjih godisnjih koncentracija tokom

2004 god., kvalitet vazduha je pripadao sljede¢im kategorijama (kategorizacija vazduha izvrSena je u
skladu sa Odlukom o zastiti vazduha od zagadenja - Sl. Glasnik opstine Banjaluka broj 13/89):
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Naziv materije Najveéa srednja mijesec¢na Zadovoljava klasu vazduha
koncentracija
(ng/m?)

Sumpor (IV) oksid 33 I

Cad 42 I

Azot(lV) oksid 28 I

Ugljen monoksid 1800 I

Po osnovu svog trenutnog koriStenja u okviru granica obuhvata nema registrovanih zagadivaca tako
da se degradacija tla uglavnom svodi na uticaj infrastrukturnih i ostalih objekata u okruzeniju.

Komunalna buka je jedana od prateé¢ih problematika svih urbanih cjelina. S obzirom da se
magistralni put nalazi u obuhvatu a po svojim karakteristikama je u domenu saobracajnica sa visokim
stepenom saobra¢ajnog prometa moze se konstatovati da je nivo buke povisen u zoni
saobracajnice.

Medutim, s obzirom da prethodno nisu radena nikakva mjerenja ekvivalentnih nivoa komunalne buke
ova oblast u okviru predmetnog dokumenta ne¢e se moci kvantitativno izraziti ni analizirati.

Uklanjanje otpada predstavija jedan od bitnih uslova za sprecavanje Sirenja zaraznih bolesti,
zagadenja osnovnih prirodnih elemenata Zivotne sredine i uops$te za odrzavanje javne higijene.
Opsluzivanje prostora uslugama sakupljanja komunalnog i drugih ostalih kategorija otpada trenutno
vréi komunalno preduzeée Cistoéa, a.d. Banja Luka, koje odvozi u kontituitetu komunalni otpad sa
ovoga prostora.

10. BILANSI KORISCENJA POVRSINA, RESURSA | OBJEKATA

U predmetnom obuhvatu izmjene Plana nema izgradene fiziCke strukture.

11. OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREPENJA | KORISCENJA PROSTORA

Analizom postoje¢eg stanja, tj. prirodnih i stvorenih uslova ovog podrucja, uz istovremeno
uvazavanje zahtjeva i potreba savremenog Zivota, moze se dati ocjena stanja, koja moze uticati kod
utvrdivanja ciljeva razvoja i kod utvrdivanja prostorno — programskog koncepta. U tu svrhu
analizirane su prirodne karakteristike, namjena povrsina, postoje¢a izgradenost i infrastrukturna
opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su: nagibi, nosivost i stabilnost terena, hidrogeoloske
karakteristike i seizmi€¢nost. Sa aspekta prirodnih uslova, prostor je povoljan za gradenje Sto se tice
geoloskih uslova. Sto se ti¢e hidroloskih uslova takode je isti povoljan za gradenie.

U grupi stvorenih uslova analizirana je: postoje¢a namjena povrSina, izgradenost i infrastrukturna

opremljenost. Analiza povrSina i postojece izgradenosti otkriva odredena ograniCenja. Sa aspekta
infrastrukturne opremljenosti, prostor obuhvata izmjene regulacionog plana je opremljen.
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C) POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA |
KORISTENJA PROSTORA
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Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu lzmjene plana i
podataka o planiranju, moze se konstatovati da su iskazane potrebe, da se ovaj prostor koji se
tretira ovom izmjenom plana izgradnjom dovede i da se obezbijede, prije svega, povoljni uslovi za
formiranje stambenog prostora.

Izradom izmjene dijela Regulacionog plana rijeSi¢e se neki od prisutnih problema. Ciljevi koje treba
ispostovati u rieSavanju i organizaciji prostora:

e Stvaranje pretpostavki i uslova da se preko spektra razli¢itih koncepcija, programskih
sadrzaja, transformacija, mogucénosti, iznade i urbanistiCki opredijeli optimalno razvojno
rieSenje;

¢ Sagledavanje i uskladivanje programsko-prostornih sarzaja i organizacija prostora sa
principima trziSne i urbane ekonomije;

» Stvaranje formalno-pravnih i prostornih uslova da elementi i segmenti unutar predmetnog
obuhvata ubuduc¢e budu usaglaseni kao dio utvrdenog i izabranog koncepta sveukupne
organizacije i razvoja podrucja;

e Revalorizacija i unapredenje postoje¢eg nacina organizacije i koriS¢enja prostora
(namjenska, regulaciona, nivelaciona, svojinska, ekoloska) uz otkrivanje neiskori§¢enih
prostornih resursa i potencijala i aktiviranje savremenih razvojnih opredjeljenja u pogledu
sadrzaja i funkcionalne organizacije podrucja koja su predmet izmjene;

¢ Obezbijediti optimalne uslove rjeSenja internog, mirujuteg saobracaja u skladu sa
sadrzajima, kvadraturom objekata i zna¢ajem lokacije.

I STANOVANJE

Planirana je izgradnja objekata individualnog tipa stanovanja, a €ija spratnost iznosi Su/Po+P+1,
odnosno maksimalno tri stambene jedinice uz moguénost formiranja komplatibilnih poslovnih
sadrzaja u okviru suterenske ili prizemne etaze. Takode, novim rjeSenjem definisane su i zelene
povrsine uz potok koij tangira predmetnu lokaciju.

Il INFRASTRUKTURA

I.L1.Saobracaj

U odnosu na analizu stanja, prije definisanja samog koncepta plana saobraéaja definisani su ciljevi
razvoja saobrac¢ajne mreze koji se ogledaju u slede¢em:

» Definisati funkcionalnu i efikasnu saobraé¢ajnu mrezu sa posebnim akcentom na uklapanje
na postoje¢u saobrac¢ajnu mrzu u okruzenju.

* Planirati regulacije saobracajnica na nacin da se formira i adekvatan prostor za povecanje
kapaciteta saobracajnica.

¢ Saobraéajnu mrezu planirati na nacin da se izdefernciraju razli¢iti vidovi saobrac¢aja u
popre¢nom profili saobracajnica.

* Elemente poprec¢nog profila planirati da se bezbjednost u¢esnika digne na sto veci nivo.
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2. Hidrotehni¢ka infrastruktura

Veé¢i deo obuhvata plana je izgraden, odnosno pokriven individualnom izgradnjom. Postoje¢a
domacinstva se snabdevaju vodom iz gradskog vodovodnog sistema (Regionalni vodovodni sistem
Banjaluka).

Sekundarna mreza cjevovoda na ovom podrucju je relativno dobro, ali i jo§ uvek nepotpuno je
razvijena.

Postojece stanje kanalizacione mreze je takvo da je trenutno zadovoljen deo konzumnog podrucja
korisnika za koje se moze pruziti organizovano kanalisanje otpadnih i upotrebljenih voda.

U veé¢em djelu obuhvata dispozicija fekalnih otpadnih voda vr§i putem feklanog kanalizacionog
sistema .

Atmosferska kanalizacija je nesavr§ena kombinacija mjeSovite i otvorene kanalske mreze, mada ima
lokaliteta gde se na pojedinim djelovima, u koridoru postoje¢ih saobracajnica, odvodnja povrSinskih
voda vrsi putem otvorenih putnih jarkova, tamo gde su oni izgradeni.

Oborinske vode sa ovog podrugja se u postojecoj situaciji ili infiltriraju direktno u teren ili putem
povrsinskog oticaja gravitaciono dreniraju prema postoje¢im kanalima. U tu svrhu je izgradeno viSe
propusta ispod puteva za prihvatanje kiSnih voda.

U ulici Vida Njezi¢a postoji fekalni kanalizacioni kolektor @350 mm u gornjem dijelu ulice i @400 mm
u donjem dijelu ulice.

U ulici Peti prigradski put postoji izgraden fekalni kanalizacioni kolektor @300 mm koji se
prepumpava preko PS.

POVRSINSKE VODE

Podrugje obuhvata sekcije 3 regulacionog plana ADA DEBELJACI nema unutar prostora velikih
rije¢nih vodotoka, ali se kao krajnji recipijenti odvodnje planiraju tokovi koji ¢e se ulivati u Vrbanju
kao krajnji recipijent.

Obzirom da obrada podataka, interpretacija i potencijalna planirana uredenja, predstavljaju posebnu
i vrlo detaljnu materiju, u okviru ovoga plana se ova obrada nece tretirati.

U globalu, korito rijeke Vrbanje na tretiranom prostoru, je sa izrazenom visokom obalom, koja
spreCava izlivanje vode pri visokim vodostajima, tako da se ovaj deo prostora moze tretirati kao
prostor koji nije ugrozen od velikih voda koje dovode do plavljenja priobalja i okolnog terena .

ZASTITA OD VODA | UREPENJE VODOTOKA

Problematika na definisanom podruc¢ju ove sekcije, kao i na veéem delu naselja, svodi se na
neadekvatno i nedovoljno kvalitetno odvodenje prispjelih  povrSinskih voda sa celokupnog
podrucja.Ta pojava je narocito izrazena u brdskom djelu kompletnog obuhvata, $to za posledicu ima
razlivanje vode iz neuredenih i neregulisanih vodotoka u padinskom djelu sveukupnog podrucja.

Vece probleme u zastiti od voda ima brdovito podruCje gdje postoji niz vodotoka promijenljive
koliCine proticaja, koji u najveéem broju slucajeva zavisi od intenziteta padavina.
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Djelimi¢no su rjeSavani pojedini djelovi uredenjem vodotoka, ali nedovoljno za cjelovitu zastitu ovoga
podrucja.

MELIORACIJE — ODVODNjA

Odvodnja sa podrucja, koja se smatraju Sirom urbanom cjelinom, rjeSavana su neadekvatnom i
nedovoljno razviienom kombinacije zacevljene mreze i otvorenom kanalskom mrezom.

Jo$ uvijek ima povrsina koje su ugrozene oborinskim vodama. Kanalska mreza se slabo ili nikako ne
odrzava.

I.3.Elektroenergetika i telekomunikacije

Cilj je obezbjediti pouzdano i kvalitetno napajanje potroSa¢a predmetnog obuhvata elektricnom
energijom.

Cilj je omoguéiti pouzdanu telekomunikacionu mrezu, koja je u stanju pratiti i u zavisnosti od
zainteresovanosti korisnika omoguciti uvodenje modernih telekomunikacionih tehnologija.

4. Toplifikacija

Bez povecanja toplotnog izvora u samoj gradskoj ,Toplani“ a.d. Banja Luka, poSto su postojeci
kapaciteti iste gotovo u potpunosti iskoriSteni, tesko je za ocekivati da bi se u blizoj buduénosti
moglo ocekivati Sirenje gradske mreze daljinskog grijanja na ovo podrucije.

Vecéi broj objekata u neposrednom okruzenju se zagrijavaju putem individualnih lozista, dok je i
dijelom zastupljena mreza daljinskog grijanja (loSih kapaciteta).

11 SISTEM ZELENIH POVRSINA

Kao osnovni ciljevi sa aspekta uredenja sistema zelenih povrSina definiSu se:

* Formiranje zelenih povrSina u okviru gradevinskih parcela definisanih u predmetnom
obuhvatu.

v ZIVOTNA SREDINA

Savremeni koncept zaStite Zivotne sredine zahtjeva kontinuirano pracenje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zracenja i drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti
kriterijumi za zaStitu zivotne sredine od stambenih objekata polaze od medunarodno utvrdenih
ekoloskih principa koji se mogu svesti na sljedece:

* najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto
podrazumijeva blagovremeno sprecavanje ekoloski negativnih uticaja na Zivotnu sredinu,
umjesto uklanjanja njihovih posljedica;

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovog plana, definiSu se i odredena rjeSenja koja se zasnivaju
kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu slobodnih prostora,
gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.
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Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata zivotne sredine i radom stvorenih
Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da utiCu na kvalitet
covjekovog Zivota u njoj.

Zastita zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih ciljeva, koji se
odnose na:

e zaStitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precCiS¢avanje otpadnih voda iz
objekata);

e zaStitu zemljiSta od zagadenja (spreCavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim
mjestima, itd.);

e zaStitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova
pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e zaStitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobraéajnih tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razli¢ite mjere zastite, poc¢evsi od pravilnog lociranja
izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spre¢avanja njenog Sirenja u
okolinu, itd.);

«  zaStitu vegetacije, pri Eemu se misli na vegetaciju planiranu Planom.

Osnovne potrebe zastite proisticu iz potreba stvaranja komoditeta tj., komfora u jednoj urbanoj cjelini
sa jedne strane, a sa druge strane radi zastite Zivotne sredine i opstih prirodnih dobara koje su date
Covjeku na raspolaganje. U tom smislu neophodno je maksimalnom zastitom, postojecih prirodnih
resursa unutar obuhvata Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povrs$ina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivljenja i
ambijentalnih vrijednosti ovog Regulacionog plana.

\' BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

PovrSina obuhvata Plana je 1,20 ha ha. Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru definisao je
programski zadatak, a definisan je i kroz mogucnosti koje razmatrani prostor pruza za novu
izgradnju.
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D) PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA
1.1. Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju postojeéeg stanja,
analizi prostornih i prirodnih mogucénosti, analizi konkretnih zahtjeva korisnika prostora, analizi
parkiranja, te uklapanju koncepta u prethodno definisana planska rjieSenja.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije izmjenjena je i unaprijedena matrica
zapoceta ranijom planskom dokumentacijom.

1.2. Detaljna namjena povrsina — uze prostorne cjeline

Prostor obuhvaéen Izmjenom dijela Regulacionog plana, definisao je povr§inu namijenjenu za
izgradnju individualnih stambenih objeakta. Plan namjene povrSina predstavljen je na grafickom
prilogu br.12.

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br.11 i definiSe osnovnu koncepciju
lociranja planiranih sadrzaja. Koncept uredenja i koriS¢enja prostora, koji je predmet ovog Plana
osmisljen je imajuci u vidu postojecu namjenu povrsina, usvojene programske zadatke i ciljeve
razvoja predmetnog prostora.

Po pitanju konfiguracije terena, prostorne cjeline, i parcele za planirane objekte i sadrzaje, uskladeni
su sa postoje¢im stanjem i postoje¢éom konfiguracijom terena. Pri interpolaciji novih objekata u
postojece urbano tkivo tezilo se da to budu objekti veceg stepena urbaniteta sa prate¢im zelenim
povrSinama.

Ovim izmjenom regulacionog plana, dato je najoptimalnije urbanisticko rjeSenje za predmetnu
mikrolokaciju. Dakle, predvidena je izgradnja Sesnaest objekta individualnog stanovanja, spratnosti
(Su+)P+1. Za planirane objekte su definisane pripadaju¢e gradevinske parcele, pristupna
saobracajna povrsina i javna zelena povrSina, te gradevinske linije koje predstavljaju granicu do koje
se objekat moZe graditi. Eventualni gabariti podrumske etaze mogu biti ve¢i od gabarita prizemlja
objekta, te je u toj varijanti obavezno izvodenje zelenog krova/poplo€anih povrSina nad dijelom
podrumske etaze u povrsSini koja je potrebna da bi se ispoStovali koeficijenti ozelenjenih povrSina
definisani Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sl. glasnik RS 40/13, 106/15, 36/16, 84/19) i
stvorili kvalitetni otvoreni prostori za boravak stanara i korisnika sadrzaja planiranog objekta.

2. STANOVANJE

Unutar predmetnog obuhvata je planirana izgradnja Sesnaest objekta individualnog stanovanja
spratnosti (Su+)P+1, a sve kako je prikazano na grafickom prilogu broj 11 — Plan prostorne
organizacije.

U okviru planiranih objekata dozvoljavaju se poslovne djelatnosti kompatibilne stanovanju, odnosno
takve da bukom, vibracijama i drugim Stetnim dejstvima ne utiCu na stanovanje u predmetnom ili
susjednim objektima, te ne dovode do prekomjernog opterecenja saobrac¢aja na lokalitetu.
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Pozicija objekata na parceli determinisana je gradevinskom linijjom. Optimalne dimenzionalne
karakteristike planiranih objekata prikazane su na grafi¢kim prilozima i detaljno ¢e biti definisani
prilikom izrade dokumentacije nizeg reda.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi
regulacionu liniju, granicu gradevinske parcele, dok je gradevinsku liniju moguée preci u skadu sa
definisanim uslovima u poglavlju Gradevisnke linije.

Sve pomocne prostorije planirati u okviru osnovnog gabarita objekta. Ogradivanje za individualne
objekte je dozvoljeno u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom iz ove oblasti.

3. POSLOVNE DJELATNOSTI

Od poslovnih djelatnosti u okviru obuhvata Plana, moguce je lociranje tercijarnih i kvartarnih
privrednih djelatnosti (trgovacke, ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, usluzne djelatnosti, finansijske
djelatnosti, predstavnistva firmi itd.).

Ovim Planom se ostavlja mogucnost da se detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ukoliko se
ukaze potreba u sastavu predmetnog objekta djelimi¢no locira poslovanje (prizemlje i eventualno 1.
etaza objekta).

Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambeno - poslovnim objektima moraju biti
kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zracenjem, emisijama Stetnih materija,
vecom opasnoséu od pozara, eksplozije ili druge vrste tehnickih incidenata, nesrazmjerno velikim
opterec¢enjem saobracajnica i parkiralista i sl., ne ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili u
susjednim zgradama.

3.1. Namjena parcela

U skladu sa ulaznim podacima iz informaciono dokumentacione osnove i programskim smjernicama,
obuhvat plana predviden je za afirmaciju individualnog stanovanja, odnosno za izgradnju
individualnih stambenih objekata.

Pored pomenutih sadrzaja, ovdje se mogu pojaviti i sadrzaji usluznih, trgovackih, ugostiteljskih
sadrzaja kao dopuna osnovnoj namjeni.

Detaljnije prikazano na grafickom prilogu br. 11 Plan namjene povrsina.
3.2. Tipologija objekata

Planirani objekti su okarakterisani kao slobodnostojeci.

3.3. Urbanisti¢ki parametri

U skladu sa vaze¢im Pravilnikom o opsStim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije (SI. glasnik
RS, 115/13), najveéi dozvoljeni urbanistiCki parametri gradnje za datu zonu iznose, koeficijent
izgradenosti 1.0, a koeficijent zauzetosti 0.4. Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o opstim
pravilima urbanisti¢ke regulacije i parcelacije, Sluzbeni glasnik RS, broj 52/20, dozvoljava uvecanje
navedenih koeficijenata za 20%, uz uslov da se ispoStuju ostale relevantne urbanistiCke odredbe u
smislu distanci izmedu objekata i distanci od regulacije, ostvarivanja potrebnog broja parking mjesta
i sl.
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3.4. Veli¢ina i oblik gradevinskih parcela

Veli¢ine i oblik gradevinskih parcela su prikazane na grafickom prilogu broj 18. Plan parcelacije.
Predmetnim dokumentom se definiSu gradevinske parcele za planirane individualne stambene
objekte, parcela saobracajnice, te parcele javnog zelenila.

3.5. VeliCina i spratnost objekata

Objekti Cija se izgradnja planira su spratnosti (Su+)P+1, dok horizonkalni gabariti objekta iznose
10x10 m odnosno 8x10 m. Ostavljena je mogucnost formiranja konzola na spratnm etazama
objekata do 2.0 m u zavisnosi od prostornih mogucnosti svake pojedinacne parcele uz uslov
zadovoljenja svih odredbi Pravilnika koje se odnose na distance objekata.

3.6. Smjestaj gradevina na parceli

Na gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi samo unutar povrSine predvidene za razvoj osnove
gradevina, tj. unutar dijela prostora parcele koji je definisan gradevinskom linijom.

Dio parcele na kojem je moguca izgradnja objekata i sadrzaja odreden je gradevinskim linijama -
udaljenostima od prostora javne regulacije (obavezna gradevinska linija) i od mede susjdne parcele
Sto je opisano u poglavlju o gradevisnkim linijama.

3.7. Gradevinska i regulaciona linija

Na grafickom prilogu 17. Plan gradevinskih i regulacionih linija prikazane su, analitiCki i geometrijski,
gradevinske linije koje determiniSu pozicije i gabarite objekata.

Regulacione linije su planske linije koje odvajaju zemljiSte planirano za saobraéajne i druge javne
povrsine od zemljiSta planiranog za druge namjene. Regulacione linije definisane su spoljnim
ivicama saobracajnica, ili su udaljene od njih ukoliko je za putni pojas potrebno ostaviti viSe
slobodnog prostora.

Preko definisanih gradevinskih linijla moguce je postavljati nadstreSnice, spratne prepuste i druge
elemente koji su potrebni za kvalitetno funkcionisanje objekata (izvodi instalacija, opreme, reklame,
fasadni i oblikovni detalji i sl.), ali sa maksimalnim prepustom do 2 m i pod uslovom da se istim ne
prelaze granice parcele.

Detaljniji pikaz dat je na grafiCkom prilogu br. 17. Plan gradevinskih i regulacionih linija.
3.8. Arhitektonsko oblikovanje objekata

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj postizanje viSeg
nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija sredina i ujedna¢enost u izrazu.

Ona treba da sprijeCe pojavu neodgovarajuc¢ih objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka
dosezanju viSih umjetnickih dometa u arhitektonskom izrazu. Arhitektonskim oblikovanjem
planiranog objekta neophodno je pratiti savremene standarde u projektovanju objekata ovog tipa.
Odnosno, potrebno je arhitektonskim oblikovanjem doprinijeti vizuelnom kvalitetu neposrednog
okruzenja.

Postovanje konteksta
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Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi rauna o uskladenosti sa
postojeéom gradskom okolinom: uli€thom matricom, dominantnom stilskom orjentacijom,
eventualnim reperima u prostoru, stru¢no valorizovanim ambijentima i sl.

U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u postojeéi prostor, naroCito
ukoliko i u okruzenju postoje objekti i prirodni elementi kulturno-istorijskog nasljeda.

Postovanije izvornog arhitektonskog stila

Prilikom gradnje novog objekta, primjena savremenih standardnih stilova treba da se ostvari kroz
skladan estetski odnos sa postojeéim objektima u neposrednom okruzeniju.

Pri projektovanju i gradniji objekta predvidjeti upotrebu savremenih materijala i tehnologija kako bi se
jasno odvojilo staro-novo.

UljepSavanje dvorisnih fasada

DvoriSne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i utiéu na
estetiku prostora. Zbog toga je veoma vazno tretirati ih ravnopravno sa ,glavnim® fasadama, narocito
zbog toga Sto su unutrasnja dvoriSta sastavni dio ukupnog prostora naselja i predvidena su za
pjesacka kretanja, a imaju i odredene sadrzaje namjenjene javnom korisé¢enju.

Upotreba korektivhog zelenila

Zelenilo je, u svakom slu€aju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska, psiholoska,
ambijentalna, ali i estetska — naroCito kada se radi o upotrebi zelenila radi korekcije nekog
nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu mogucée, preporuCuje se, prilagodeno namijeni
predmetnog prostora, primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica i sl.

Tretman moderne i savremene arhitekture

Planirani objekat treba da bude spona izmedu drugih postoje¢ih objekata. U tom slucaju,
problematiku oko nacina na koiji treba izvrsiti medusobno usaglasavanje postojecih i novih objekata
treba rjeSavati na osnovu pazljive arhitektonsko-urbanisticke analize i prije bilo kakvih sprovodenja
intervencija u prostoru.

Generalno, treba teziti unapredenju komunikativnosti i uredenosti prostora uz unapredenje funkcije
objekta u kontekstu lokacije i sl. Sto se tite primjene oblikovno-arhitektonskih postupaka u tretiranju
objekata moderne i savremene arhitekture, treba postovati savremene arhitektonsko-urbanisticke
postupke, pod uslovom da oni predstavljaju kreativan i savremen doprinos formiranju arhitektonskih i
urbanih cjelina, a u okviru urbanisti¢ih parametara definisanih ovom revizijom Plana.

3.9. Uslovi za uredenje gradevinske parcele objekta

Uredenje gradevinske parcele podrazumijeva formiranje parcele u skladu sa planom, opremanje
parcele komunalnom infrastrukturom kao i uklanjanje postojeéih gradevina i instalacija u skladu sa
ovim planom.

Organizacija prostora unutar parcela za stambene objekte, uslovijena je pjeSackim i kolskim
tokovima i organizacijom parkinga i uredenih zelenih povrsina. U nadelu se najveci dio prostora oko
objekta organizuje kao pjeSacki, kolski ili je rijeC o uredenim zelenim povrSinama. Potrebe za
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miruju¢im saobracajem treba zadovoljiti u okviru pripadajuce parcele (u okviru podzemne parking
garaze i na povrsinskim parkinzima planiranim u sastavu gradevinske parcele).

Najmanje 20 % gradevinske parcele mora biti ozelenjeno. U postotak ozelenjavanja ulaze i ozelenjeni
krovni vrtovi ili manipulativne povrSine sa perforacijama zelenila.

3.10. Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele

Ogradivanje za individualne objekte je dozvoljeno u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom iz
ove oblasti.

4. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativho-urbanistiCki elementi za projektovanje
i izgradnju objekata u podruc¢ju obuhvata izmjene Plana. Tekstualni dio Plana i svi grafi¢ki prilozi ¢ine
jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi
realizacije Plana uc¢estvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida treba
formulisati detaljan projektni zadatak koji uklju€uje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci
se odnose na:

- namjenu objekta,

- horizontalne i vertikalne gabarite,

- situativni razmjestaj objekta i povrsina,

- orijentacione nivelacione kote,

- uslove za priklju¢enje na saobra¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih potreba,

- maksimalnu izgradenost parcele,

- arhitektonsko oblikovanje objekta,

- uslove za uredenje slobodnih povrsina,

- uslove za priklju€enje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT mrezu,

- uslove zastite i drugo.

Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanistiCko-regulativni dokument za svaki objekat ili blok
kao cjelinu u vidu detaljnih urbanisticko-tehni¢kih uslova za projektovanje i izgradnju objekata.
Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj Plan.

U tom dokumentu koiji Cini sastavni dio lokacijskih ulsova i rieSenja o odobrenju gradnje u skladu sa
ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjeStajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene.
Za objekte sa viSe sadrzaja razli¢ite namjene njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i
osnovna kvantifikacija povrsina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita. Vertikalni gabarit,
visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza — spratnost
objekta;

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka

45



BEG
LMNG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

- Situativni polozaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti,
prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije koordinatama
tacaka ili izmjenama od postojec¢ih objekata i tataka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa taénoséu
+20 cm. U nekim slu¢ajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobra¢ajnih
povrSina (ulica, trotoar, trg). Osnovna nivelacija saobrac¢ajne mreze data je na grafickom
prilogu br.13.

- U uslovima za priklju¢enje na saobraéajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, ivinjaci, radijusi
zakrivljenja i sl. parking-povrSine i njihovo uredenje, obaveza izgradnje garaza u sastavu
objekta i sli¢no.

- U vezi sa arhitektonskim oblikovanjem objekta u uslovima treba ista¢i da se ovaj aspekt
problematike svrstava u red veoma znacajnih projektantskih zadataka. Bez obzira na to sto
se uslovima odreduju okvirni gabariti objekta projektantima ostaje dovoljno slobode da
prilikom izrade projekta ispolje svoju punu kreativnost, vjestinu i znanje. Od projektanta treba
zahtijevati da objekat u svakom pa i u oblikovnom smislu shvati i tretira kao dio Sire okoline,
odnosno ambijenta u koji se objekat smjesta.

- U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana po moguénosti ne bi trebalo
postavljati izriCite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu ali svakako uz
uslov da odabrani materijali imaju svojstvo trajnosti i lakog odrzavanija, a u estetskom smislu
da pruze adekvatan izraz prijatan za oko posmatraca.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i grafiCki treba dati
podatke o veli€ini, obliku, namjeni i naCinu obrade tih povrsSina. Postavija se zahtjev da
uredenje slobodnih povrSina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio izgrade objekta.
Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehni¢ki primljen i predat na upotrebu tek posto su
izgradene i sve okolne povrSine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrSina se vrSi prema
posebnom projektu koji €ini sastavni dio projekine dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve
propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koriS§éenja objekta. Ovo
se prije svega odnosi na statiCku i seizmiCku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom
koriSéenju, protivpozarnu sigurnost i drugo.

- Uslovi za priklju¢enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i nac¢in pod
kojima objekti moraju biti priklju€eni na gradsku mrezu hidrotehni¢ke, energetske i TT
infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova prikljuCenja dat je na odgovaraju¢im prilozima grafickog
dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih
podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.
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5. INFRASTRUKTURA
5.1. Saobracaj

Postoje¢e saobracajnice i novoplanirane veze medu njima ¢&ine putnu mrezu koja u potpunosti
ispunjava postavljene zahtjeve za efikasnim i kvalitetnim kolsko pjeSackim prilazima svim postoje¢im
i novoplaniranim sadrzajima u obuhvatu, a u sklopu mreze su niSta manje znacajne i slijepe
pristupne saobracajnice kao i povrsine za mirujuéi saobracaj .

Planom saobra¢aja i nivelacije zadrzan je postoje¢i koncept saobraéajne mreze definisanim
prethodnim planskim aktima. Pristup planiranim sadrzajima bi se ostvarivao preko planirane
saobracajnice, poprec¢nog profila 5,5m.

Pravilnikom o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije definisano je da se parkiranje
vozila za potrebe svakog pojedinacnog objekta obezbjeduje u okviru gradevinske parcele istog (van
povrsine javnog puta), i to na jedan stan po jedno parking ili garazno mjesto, odnosno za poslovne
namjene u zavisnosti od djelatnosti ispoStovati odredbe Pravilnika.

Dakle, pored pristupa plansko rjeSenje putne mreze je kvalitetno rijeSilo problem parkiranja na nivou
obuhvata, kao i problem pjesackih kretanja i putno povezivanje sa okruzenjem.

U zonama individualnog stanovanja parkiranje se rjeSava unutar vlastite parcele

Kod eventualnih poslovnih sadrzaja parkiranje ¢e se rieSavati na nivou urbanisti¢ko-tehnickih uslova,
zavisno od namjene poslovnog sadrzaja, odredivati broj parking mijesta i definisati potrebne
manipulativne povrsine.

Detaljne nivelacione kote ¢e se definisati u toku izrade projektno-tehni¢ke dokumentacije (projekat
vanjskog uredenja), a sagledavajuci ve¢ zateCenu fizicku strukturu i njenu nivelacionu kotu.

Konacna dispozicija planiranih sadrzaja ¢e se definisati tehniCkom dokumentacijom u skladu sa
vazecim pravilnicima i propisima koji definiSu ovu oblast.

Na osnovu navedenog moze se konstatovati da je potreba za parkiranjem na predmetnim parcelama
zadovoljena.

Urbanisticko-tehnicki uslovi

UrbanistiCko-tehnic¢kim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrzaji vezani za saobracaj (kolski i pjeSacki), bili dovedeni u uslove kvalitetnog i
pouzdanog koriS¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje
ovim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

- Sve povrSine u osnovnom nivou terena ulica potrebno je dimenziniosati na nacin i u
gabaritima minimalno, prikazanim u okviru grafickog priloga Plan saobracaja i nivelacije, a
koje ¢e omoguciti odvijanje razli¢itih vidova saobrac¢aja u svim vremenskim periodima i
vremenskim uslovima.

- Sve saobracajne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva bez obzira na dob i vrstu
poteskoca u kretanju.
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- Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i ve¢ izgradenim
saobracajnicama, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnije.

- Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do oborinske
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrSine na kojoj se nalazi (kolovoz ili
pjeSacka staza).

- Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postoje¢ih saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala.

- OiviCenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivi¢njaka.

- Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poploanjem.

- Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.

- Znacima vertikalne i horizontalne saocbrac¢ajne signalizacije i znacima obavestenja obezbjediti
bezbjedno uklju€enje i iskljuCenje vozila sa parkinga na predmetnoj lokaciji. Sve uraditi u
skladu sa osnovama Zakona o bezbjednosti saobraéaja.

5.2. Hidrotehnicka infrastruktura
5.2.1. Vodovod

Za potrebe razmatranog prostora predvideno je da se voda uzima za sanitarne potrebe stanovnistva i
zaposlenih, protivpoZarne potrebe, javhu komunalnu potroSnju te za eventualne tehnoloSke potrebe
manijih proizvodnih pogona.

Razmatrano podrucje predstavlja jednu urbanu celinu sa okolnim prostorom kako u pogledu ostalih
funkcija, tako i u pogledu vodosnabdevanija te reSenje pitanja vodosnabdevanja treba tretirati takode
u sklopu resSenja vodosnabdevanja Sireg prostora.

Potrebne koliCine sanitarne vode razmatranog prostora, kao i zahtjevan kvalitet vodosnabdevanja,
moze jedino da se obezbijedi prikljuéenjem na gradski vodovodni sistem.

Planira se izgradnja cjevovoda vecih profila, odnosno min @160 iz razloga protivpozarne zastite i
povecCanja potreba za pitkom vodom. Postoje¢e cjevovode sekundarne mreze koji ¢e se naci u
zonama predvidenim za izgradnju potrebno je izmjestiti ili izgraditi nove u regulaciji novih
saobracajnica.

Planirana distributivna mreza razvija¢e se kao prstenasta, sa granatim cjevovodima ka pojedinim
lokacijama.

Dimenzionisanjem vodovodne mreze potrebno je obezbijediti dovoljne koli€ine vode i dovoljan
pritisak u kriti€nom Casu maksimalne potroSnje, a takode i za protivpoZarne potrebe.

Proracun ukupne koli¢ine potrebne vode za ovu zonu i dimenzionisanje vodovodne mreze izvrSeno
je na osnovu usvojene norme potroSnje gradskog stanovniStva od gsp=250 l|/dan/stanovniku.
Koeficijenti neravnomjernosti za maksimalnu dnevnu i ¢asovnu potroSnju usvojeni su na osnovu
literaturnih podataka za razmatrani tip naselja i vrstu potro$a¢a: kdn=1,3-1,4; kh=1,6.

Potreba vodosnabdijevanja definisanog obuhvata iznosi:

~ 250 -2800

= =8.1//s
24 -3600

Osr
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Omax,dn=Qsr-k, =81-1.4=11341/s

QOmax, cas =Qsr-k, =81-1.6=12.96 1/s

Qaps.max =Qsr -k, -k, =8.1-14-1.6=18.14 /s

Za potrebe protivpozarne zastite zone usvojena je pojava jednog pozara i potrebna koli¢ina vode za
gasenje od 10 I/s.

Potrebna koli¢ina vode koja treba da se obezbijedi iznosi:

Omax =18.14+10.0=28.141/s

Minimalni pre¢nik cjevovoda za razvodnu mrezu je odreden mjerodavnim potrebama za
protivpoZarnu zastitu od Q=10 I/s.( @100; Q=10 I/s; v=1,27 m/s;)

5.2.2. Kanalizacija

Za planirane sadrzaje u obuhvatu Regulacionog plana, predvida se razdjelni (separatni) sistem
prikupljanja i odvodnje kisnih i otpadnih voda.

Prijemnici fekalnih otpadnih voda od planiranog objekta vrSi¢e se preko planiranog kanalizacionog
kolektora koji ¢e se uupoijiti u postoje¢i feklani kolektor, dok povrSinske vode od padavina sa
krovova objekata, saobracajnica, parkinga, trotoara, platoa i drugih nepropusnih povrsina u okviru
obuhvata Regulacionog plana bi¢e sveden u planirani oboriski kolektor kojeg je potrebno izgraditi.

Za proracun koli¢ina upotrebljenih voda planski elementi su:

e odgovarajuce slivne povrSine, planirani broj stanovnika koji je prikljuéen na vodovodnu
mrezu, specifi€na potrosSnja vode za period planiranja 2020 god. (stanovnistvo, komunalne
potrebe, mala privreda) qsp=220 I/st/dan,

* koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.15 i

* koeficijent Casovne neravnomjernosti KE=1.3.

* Minimalni pre¢nik glavnih odvodnih fekalnih kolektora je @250mm.

e Zaproracun koli¢ina oborinskih voda planski elementi su:

* pripadajuce slivne povrsine,

* intenzitet mjerodavnih kiSa (sa diagrama intenzitat — trajanje - povratni period za ovo
podrucije) i

* odgovarajuéi keoficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Profili cijevi uli¢nih kolektora se odreduju hidraulikim prora¢unom s tim da precnik uli¢nih fekalnih
kolektora ne moze biti manji od @300 mm | nije dozvoljeno upustanje oborinskih voda jer se radi o
sistemu koji se prepumpava.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje
upotrebnjene vode na podrucju Regulacionog plana dat je na grafickom prilogu.
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Obzirom da voda sa saobrac¢ajnih povrS§ina moze biti zagadena naftom i naftnim derivatima,
potrebno je predvidjeti odgovarajuce preciSéavanje kiSne kanalizacije prije upustanja u recipijent
(taloZnici, slivnici, eventualno separatori i sli¢no).

Cjelokupni sistem odvodnje atmosferskih i upotrebljenih voda izvesti vodonepropusno. Kvalitet
atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik o uslovima ispustanja
otpadnih voda u povrSinske vode, Sl.gl.RS, br.44/01; Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji
vodotoka SI.gl.RS, br.42/01.

5.2.3. Zastita od voda i uredenje vodotoka

Prostor obuhvata sekcije 3, je definisan svojim stanjem, kao prostor sa razvijenom hidrografijom,
koji se, kako mikrolokacijski, tako i Sire, treba tretirati kao prostor na kojem se manifestuju posledice
savremenih egzogenih procesa.

Velike probleme u zastiti od voda zadaju buji¢ni vodotoci, na Sirem podrucju, Ciji proticaj zavisi od
intenziteta padavina. Unutar ove sekcije, nalazi se vise neimenovanih potoka navedenog tipa, za koje
hidroloSka obrada nije posebno vrSena. Generalno, ovi vodotoci su neodrzavani, neuredeni i imaju
karakter buji¢nih potoka.Krajnji recipijent odvodnije je vodotok Vrbanja.

Kako bi se problematika odvodnije rijesila planirano je da se pri projektovanju kanala neophodno
provjeri propusna mo¢ i predvide mjere za povecéanje propusne moci (CiScenje i proSirivanje kanala)
ukoliko to bude neophodno. Unutar ove sekcije, od znacajnijinh vodotoka tog tipa, nalazi Rebrovacki
potok, koji predstavlja jedan od vecéih potoka na ovome podrucju. Hidroloska obrada ovih potoka nije
posebno vrSena, ali postoje podaci o maksimalnom proticaju, koji iznosi oko 25 m3/sec za
Rebrovacki potok.

Postojece otvorene atmosverske kanale u okviru obuhvata potrebno je regulisati sa aspekta
formiranja potrebnog proticajnog profila, stabilnosti kosina i trasirati shodno namjeni povrsina.

Uz navedeno, neophodno je formirati pravilan proticajni profil prema proracunu koli€ina voda sa
definisanog slivnog podrucja, ranga pojave stogodiSnjih voda.Svijetle otvore objekata na regulaciji
(propusti i mostovi) moraju se planirati prema proticaju stogodiSnjih velikih voda. U zoni takve
regulacije dno i kosine potoka, uzvodno i nizvodno od objekata, osigurati od erozije u duzini od
minimalno 10 metara. Uz regulisane vodotoke ostaviti zastitni pojas Sirine 5 metara sa svake strane
obale, za nesmetan pristup i intervencije na vodotoku.

Mjere zastite i sanacije protiv pojave savremenih egzogenih procesa, planirati na osnovu hidroloskih i
hidraulickih parametara, pojedinacno tretiraju¢i svaki proces.

Mere sanacije protiv erozije padina, mogu se svrstati u sljedeée aktivnosti:
- zatravljenje terena i poSumljavanje padina
- pobusenjivanje kosina useka, zaseka i nasipa
- izrada popleta ili pletera po ve¢im Zljebovima

Mjere sanacije terena na kojima se javljaju bujice, zahtevaju brizljiva ispitivanja, radi primjene razli¢itin
sanacionih mjera :

- poSumljavanje

- terasiranje povrSina terena
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- izrada protivbujicnih pregrada od prirodnih ili veStackih materijala, koje prigusuju energiju
toka, a delimi¢no zadrzavaju i nanos.

Uopste uzev, prostor obuhvata plana karakteriSe kombinovana pojava savremenih egzogenih
procesa.

Saniranje i zastita takvih podruc¢ja moze se, u zavisnosti od tipa, dinamike i uzroka procesa, svesti
na sanaciju i zastitu prirodnim i veStackim postupcima i materijalima.

Prirodnim materijalima i postupkom prirodnog prilagodavanja uslovim sredine, mogu se tretirati
sanacije i zastita poSumljavanjem, zatravljenje i obrada kosina, formiranje pletera i popleta i sliCne
aktivnosti.Hidrogeoloski aspekt zastite i sanacije, osim formiranja hidrauli¢ki najpovoljnijih profila i
karakteristika za bezStetno odvodenje dotekle vode, podrazumeva i pravilno kaptiranje postojecih
izvora.

Apsolutno tehnicki karakter sanacije treba primenjivati samo kada su nezeliene posledice ili
potencijalne moguénosti za njihovo pojavljivanje dostigle ili teze ka graniCnim stanjima.Za tu svrhu,
pogotovu kod pojave klizanja, treba planirati i obimne mere sanacije, kao $to su injektiranje tla,
injekcione brane, bunari za crpljenje i sl.Sve ove aktivnosti se mogu definisati tek nakon obimnih
istraznih radova.

Principijelno, mjere i aktivnosti sanacija i zastite treba odgovaraju¢im aktivnostima preduprediti, a
djelovanje sprovoditi preventivno.

5.83. Elektroenergetika i telekomunikacije
Planirano opterecenje

Uvazavajuéi ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu programskih
elemenata i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskihn mreza, za predmetni obuhvat
izraCunava se potrebna elektricna energija sa o€ekivanim vrSnim optere¢enjem.

Bilans bruto gradevinskih povrsina planiranih objekata unutar predmetnog obuhvata, sa defisanim
namjenama, iznosi:

Tip objekta BGP (plan)

individualni stambeni objekti 3 960 m2

Maksimalno godi$nje jednovremeno opterecenje iznosi okvirno:
Srednjenaponski kablovi

Na predmetnom lokalitetu, unutar obuhvata izmjene plana nalazi se trasa srednjenaponskog
10(20)kV dalekovoda. Prije poCetka izvodenja planiranih radova na dijelu predmetnog obuhvata
kuda se proteze trasa srednjenaposnkog kabla investitor je duzan da se posebnim zahtjevom obrati
nadlezno elektrodistribuciji radi izlaska ovla§¢enog lica na teren kako bi se definisali uslovi zastite i
uslovi za kabliranje dalekovoda.
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Buduc¢i da na predmetnom lokalitetu nema trase postoje¢eg srednjenaponskog voda, napajanje
planirane trafostanice je predvideno da se izvede sa postojeéeg dalekovoda, na nacin kako propise
nadlezna elektrodistibucija.

Svi tehni¢ki detalji vezani za srednjenaponske prikljuCke trafostanica ¢e biti definisani tehni¢kom
dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Za potrebe polaganja planiranih srednjenaponskih kablova (kao i niskonaponskih kablova od
trafostanica do krajnjih potro$aca), ostavljena je mogucnost izgradnje elektroenergetske kablovske
kanalizacije. Potreba za izgradnjom pomenute elektroenergetske kablovske kanalizacije ¢e biti
definisana urbanisticko — tehnic¢kim uslovima i tehnickom dokumentacijom.

Ovom izmjenom plana ostavlja se moguc¢nost polaganja praznih PVC cijevi kao bi se omogudilo
naknadno neometano provlacenje kablova bez prekopavanja saobracajnih povrsina.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO
obezbijediti prisustvo ovlas¢enih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od distributivnin trafostanica do potroSaca vrSiti podzemnim
niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, a Sto ¢e biti detaljno definisano urbanisti¢ko —
tehni¢kim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima nadlezne elektrodistribucije.

Trase niskonaponskih kablova ¢e biti definisane u okviru urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Nacin priklju¢enja planiranih objekata unutar obuhvata izmjene plana, kao i planirane trase za
polaganje niskonaponskih kablova, ¢e biti definisani detaljnim urbanistiCko — tehniCkim uslovima i
uslovima koje propiSe nadlezna elektrodistribucija.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnic¢ke
struke.

Javna rasvjeta

Potreba za izgradnjom javne rasvjete u predmetnom obuhvatu izmjene regulacionog plana ¢e biti
definisana urbanistiCko-tehni¢kim uslovima, koje ¢e obuhvatiti izmjenu AB stubova i nadzemne
niskonaponske mreze sa metalnim stubovima i podzemnom mrezom.

U cilju smanjenja potroSnje elektricne energije koristiti LED svijetiljke.
OPSTI USLOVI
TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | IZGRADNJU TRAFOSTANICE

1. Gabarit trafostanice predvidjeti za montazu jednog ili dva energetska transformatora
instalisane snage do 630 kVA, Sto ¢e preciznije biti definisano projektom i uslovima koje propise
nadlezna elektrodistribucija.

2. Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omoguci:
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racionalno iskori§éenje prostora,

- dobru ventilaciju,

- jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinih elemenata i rasklopnih blokova, kao i jednostavno
rukovanje rasklopnim aparatima,

- efikasnu zastitu od direktnog dodira dijelova pod naponom i

- efikasne i ekonomitne mjere zastite od buke.

3. Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka treba da se
obezbijedi prostor za razvodenje kablova, ili da se urade posebni kanali. Za nesmetano uvodenje
kablova u trafostanicu treba blagovre—meno da se postave betonske kablovice ili plasti¢ne cijevi, sa
otvorima najmanje @110 mm. Slobodni otvori kablovica ili cijevi zatvaraju se ¢epovima ili na neki
drugi nacin.

4, Ventilacija u trafostanici treba da bude obezbijedena prirodnim strujanjem vazduha, a
ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacionih otvora na donjem dijelu vrata prostorije u kojoj se nalazi
energetski transformator i izlaznih venti—lacionih otvora na gornjem dijelu prostorije u kojoj se nalazi
energetski transformator.

Za proracun hladenja u trafostanici koristi se neka provjerena metoda, npr. metoda termicara. Pri
prorac¢unu dimenzija ventilacionih otvora treba, pored ostalog, uzeti u obzir:

- da se odvodenie toplote vrsi i preko zidova, vrata i krova trafostanice;

- da se maksimalno optere¢enje distributivnog konzuma javLja u zimskim mjesecima pri
spolLjnoj temperaturi vazduha oko O °C za stambena naselja bez centralnog grijanja
stanova, odnosno pri spolLjnoj temperaturi od najviSe 15 °C za stambena naselja sa
centralnim grijanjem.

Ventilacioni otvori treba da budu izvedeni i obezbijedeni tako da je onemoguéen ulazak sitnih
zivotinja i ptica.

Trafostanica mora imati obezbijeden saobracajni pristup radi omoguéavanja uslova za nesmetanu
montazu gradevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i zamjene energetskog transformatora,
srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale opreme unutar trafostanice.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE
1. Tip trafostanice:

Predvidena je izgradnja trafostanice tipa MBTS, BTS ili ZTS a Sto ¢e precizno biti definisano
projektom i uslovima koje propiSe RJ nadlezna elektrodistribucija.

2. Uljna kada:

Projektom predvidjeti da se ispod transformatora ugradi uLjnonepropusna i vodonepropusna kada
dovolLjnog kapaciteta za prihvat cjelokupne koli¢ine ulLja eventualno iscurjelog iz energetskog
transformatora. Time je izbjegnuta moguénost eventualnog razlijevanja transformatorskog ulja,
odnosno ekoloSka zastita okolnog prostora.

3. Instalisana snaga trafostanica:
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maksimalno 1 000 (630) kVA

Napomena: Instalisana snaga transformatora ¢e biti definisana projektom i uslovima koje propise
nadlezna elektrodistribucija.

4, Prenosni odnos transformatora:

Prenosni odnos transformatora ¢e biti definisan projektom i uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija.

5. Srednjenaponski blok:

Tip srednjenaponskog bloka ¢ée biti definisan projektom i uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija.

6. Niskonaponski blok:

Svi tehnicki detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka ¢e biti definisani projektom i uslovima
koje propiSe nadlezna elektrodistribucija.

7. Zastita u trafostanici:

Projektom predvidjeti zaStitu energetskog transformatora od kratkih spojeva, od kvarova unutar
energetskog transformatora, od preopterecenja energetskog transformatora, u skladu sa propisima,
preporukama i pravilima tehnicke struke.

Projektom predvidjeti zastitu niskonaponskih izlaza i izlaza za javno osvjetljenje i kondenzatore, u
skladu sa propisima, preporukama i pravilima tehniCke struke.

8. Zastita od napona dodira i uzemLjenje trafostanice:

Sistem uzemljenja kablovske distributivne trafostanice izvodi se tako da zadovolji uslove
bezbjednosti od napona dodira za rad u srednjenaponskoj mrezi €ija je neutralna tatka uzemLjena
preko niskoomske impedanse, sa ograni¢enjem struje zemljospoja na najvise 300 A.

U kablovskoj DTS se izvodi zdruzeno uzemlLjenje, tako Sto se izvede uzemljiva¢ zastitnog
uzemljenja i na njega neposredno prikLju€i neu—tralni provodnik NN mreze.

Na zastitno uzemljenje DTS, koje ima ulogu zdruZzenog uzemljenja, ve—zuju se joS: kuciSte
energetskog transformatora, metalni plastovi, elektricne zastite i armature kablova, sekundarna
strujna kola mjernih transformatora, odvodnici prenapona, kao i svi ostali metalni dijelovi opreme i
aparata koji ne pripadaju strujnim kolima.

Projektom predvidjeti mjere zastite od direktnog dodira, u skladu sa propisima, preporukama i
pravilima tehnicke struke. Za izradu uzemljenja trafostanice primjenjuje se ,Pravilnik o tehniCkim
normativima za uzemljenje elektroenergetskih postrojenja nazivnog napona iznad 1000 V” (,Sl.list
SRJ*, br. 61/95).

9. Zastita od pozara u TS:
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Vrata distributivne trafostanice treba da budu otporna prema pozaru. Vrata moraju da se otvaraju u
smjeru izlaZzenja, a otvaranje vrata sa unu—trasnje strane mora da bude lako izvodLjivo, bez
upotrebe kLjuca ili alata.

Za zastitu od Sirenja poZara na objekte u blizini trafostanice primjenjuje se ,Pravilnik o tehni¢kim
normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara“ (,Sl. list SFRJ“, br.74/90).

10. Zastita od buke:

Primjena mjera za smanjenje buke treba da omogucéi da se nivo buke ogranici ispod 40 dB(A) danju i
30 dB(A) nocu, mjereno u stambenoj pros—toriji pored (iznad) distributivne trafostanice.

11. Zastita od atmosferskih praznjenja:

Prema tehniCkim propisima, ne mora se izraditi gromobranska instalacija za transformatorske stanice
sa transformatorima pojedinacne snage do 1000 kVA, te ¢e eventualna potreba za izgradnjom iste
biti definisana projektom, a u skladu sa vaze¢im propisima.

12. Ostala oprema i pribor u trafostanici:
Na posebnom mijestu u trafostanici treba da se postavi:
- jednopolna Sema;
- uputstvo za prvu pomoé;
- opomenske tablice za visoki napon;
- sigurnosna (,zlatna“) pravila;
- knjiga pregleda i revizije DTS i
- inventar trafostanice (ormari¢ prve pomodi, izolacione rukavice, izolacione ¢izme itd.).
TEHNICKI USLOVI ZA POLAGANJE KABLOVA
Opsti uslovi
Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridrzavati sljedeceg:
- Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.

- Obavezno predvidjeti mehaniCku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

- Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.
- Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

- Prilikom izvodenja radova obavezno voditi ratuna o postoje¢im infrastrukturnim
instalacijama.
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- Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema
vaze¢im tehni¢kim propisima.

Tehni¢ke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elektroenergetskih kablova sa drugim
infrastrukturnim instalacijama

1. UKRSTANJE KABLOVA SA DRUGIM OBJEKTIMA | INSTALACIJAMA

. Prilikom kopanija rovova za kablove treba biti pazLjiv, da ne bi doslo do oSte¢enja nekih od
pomenutih instalacija.

. Mjesta ukrstanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.
2. UKRSTANJE | PARALELNO VOPENJE SA TELEFONSKIM KABLOVIMA
. Prilikom paralelnog vodenja energetskih kablova sa telefonskim kablovima, mora Dbiti

ispoStovano minimalno rastojanje od 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze postic¢i, onda
se energetski kabl polaze u ¢eli¢énu pocin¢anu cijev, a telefonski kabl u PVC cijev 2100 mm.

. Na mijestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost mora
iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja treba da bude:

- u naseLjenim mjestima : najmanje 30°, po moguénosti Sto blize 90° ;
- van naseljenih mjesta : najmanje 45°.

. Gore navedeni razmaci i uglovi ukrstanja se ne odnose na opti¢ke kablove ali i tada razmak
ne smije da bude maniji od 0.3 m.

. Telekomunikacioni kablovi koji sluze iskLjuCivo za potrebe elektrodistribucije mogu da se
polazu u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem rastojanju koji se proraCunom pokaze
zadovoljavaju¢im, ali ne manjem od 0.2 m.

3. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

. Nije dozvolLjeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

. Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV —ne kablove.

. Pri ukrStanju, energetski kabl moZze da bude polozen ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10 kV i 20 kV—-ne kablove.

. Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se energetski kabl
provlaci kroz zastitnu cijev.

. Na mjestima paralelnog vodenja ili ukrStanja energetskog kabla sa vodovodnom ili
kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upotrebe mehanizacije).

4. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom
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. Nije dozvoLjeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda.
. Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.
. Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod toplovoda, na

rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i toplovoda postavLja se, pri ukrstanju,
toplotna izolacija debLjine 0.2 m od poliuretana, pjenusavog betona itd.

. Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg pre¢nika 100 mm c¢ija duzina sa
obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda
najmanje 2 m sa svake strane spolLjnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

5. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom
. Nije dozvoLjeno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod gasovoda.
. Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelnom vodeniju treba da

bude najmanje:
- 0.8 m u naseLjenim mjestima,
- 1.2 m izvan naseljenih mjesta.

0 Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev duzine najmanje 2
m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cijelom duzinom paralelnog vodenja.

6. MEPUSOBNO PRIBLIZAVANJE | UKRSTANJE ENERGETSKIH KABLOVA

. Medusobni razmak energetskih kablova (viSezilnih, odnosno kablovskog snopa tri jednozilna
kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog optereéenja, ali ne smije da bude manji od 0.07
m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.

. Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu kablova moze cijelom
duzinom trase da se postavi niz opeka, koje se montiraju nasatnice na medusobnom razmaku od 1
m.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlasc¢enih predstavnika nadlezna elektrodistribucija.

NAPOMENE

U toku izrade tehniCke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke, vazece propise i pravila
tehniCke struke.

U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, te omoguciti nesmetano funkcionisanje
okolnog prostora.

U toku izvodenja radova omoguciti sve bezbjedonosne uslove za predmetni i okolni prostor.

Nakon zavrSetka radova, ukloniti sve tragove radova i urediti okolni prostor.
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Sastavni dio uslova ¢ine graficki prilozi koji dopunjuju tekst.

Elementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve u¢esnike u realizaciji objekta.
Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom:
Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom:

1. »Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivhog napona iznad
1000 V* (,Sl. list SFRJ*, br. 6/76);

2. »Pravilnik o tehniCkim normativima za uzemLjenje elektroenergetskih postrojenja nazivnog
napona iznad 1000 V* (,SI. list SRJ“, br. 61/96);

3. .Praviinik o tehni¢kim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i pripadajuéih
transformatorskih stanica® (,Sl. list SFRJ*, br. 13/78);

4, ,Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnikim normativima za zastitu
niskonaponskih mreza i pripadajuéih transformatorskih stanica“ (,,Sl. list SFRJ“, br. 37/96);

5. »Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona“ (,Sl.list SFRJ*, br.
63/88 i 66/88);

6. ,Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektricne
instalacije niskog napona“ (,Sl. list SRJ“, br. 28/96);

7. »Pravilnik o tehniCkim normativima za pogon i odrzavanje elektroenergetskih postrojenja i
vodova“ (,SlI. list SRJ“, br. 61/93);

8. »Zakon o zastiti od pozara® (,Sl. glasnik RS®, br.94/19);

9. ,Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od
pozara“ (,Sl. list SFRJ", br. 76/90);

10. »Zakon o zastiti na radu” (,Sl.glasnik RS®, br. 01/08 i 13/10);

11. »Zakon o uredenju prostora i gradenju® (,SI. glasnik RS*, br. 40/13);

12. JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;

13. Tehnicke preporuke (,Poslovna zajednica Elektrodistribucije Srbije“, EPS);

14, »Zakon o bezbjednosti saobracaja“ (,,SI. Glasnik RS*, br. 63/11);

15. .Zakon o zastiti zivotne sredine” (,Sluzbeni glasnik RS, 71/12), kao i pravilnicima iz ove
oblasti.

Telekomunikacije
Ovom izmjenom plana ne predvida se izgradnja dodatnih trasa kablovske kanalizacije.

Sekundarna mreza podzemnih TK kablovskih instalacija je tema dokumentacije nizeg reda.
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Tacan broj potrebnih direktnih prikljucaka ¢e biti definisan urbanistiCko — tehniCkim uslovima za svaki
objekat ponaosob prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije.

Telefonski razvod u obuhvatu regulacionog plana izvesti podzemnim telefonskim kablovima Cije ¢e
trase biti definisane u okviru urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Svi detalji vezani za polaganije prikljuc¢nih telefonskih kablova ¢e biti defisani urbanisti¢ko — tehnic¢kim
uslovima, tehni¢kom dokumentacijom i uslovima koje propiSe nadlezni TK operater.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnicke
struke.

Prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlaséenih predstavnika nadleznog TK operatera.

Investitor je za predmetnu izmjenu dijela Regulacionog plana obavezan pribaviti sve potrebne
saglasnosti od nadleznog TK operatera.

Opste preporuke
Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazec¢ih tehnickih propisa.

Obavezno predvidjeti mehaniCku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.
Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojec¢im infrastrukturnim instalacijama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema vazec¢im
tehnikim propisima.

TehniCke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i instalacija u odnosu na
druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i instalacija treba voditi
racuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema
propisanim rastojanjima datim u sLjedecoj tabeli:

Vrsta podzemnog ili nadzemnog objekta Udaljenost [m]
horizontalna  vertikalna

Elektroenergetski kablovi:

-250V>03 >03

-10kV >05 >05

—preko 10kV > 1 > 0.5
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Stubovi elektroenergetskih vodova:

—do 35 kV > 1 -

—do 110 kV >10 -

—do 220 kV >15 -

—do 400 kV >25 -

Vodovodna cijev >06 >05

Odvodna kanalizacija > 0.5 > 0.5

Regulaciona linija zgrade >05 >05
Instalacije centralnog grijanja:

— cjevovodi otvorenog nacina gradenja > 0.8 > 0.8
— cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja >05 >038
- cjevovodi zatvorenog nacina gradenja > 0.5 > 0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne mjere za
telefonske kablove.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne telekomunikacione infrastrukture koja se
nalazi unutar obuhvata lzmjene dijela Regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovla§éenih predstavnika nadeznog TK operatera.

5.4. Toplifikacija

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru, prije samog pocetka neophodno je postaviti odredene
cilieve koji se zele posti¢i, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi. Planirani objekat na
prostoru obuhvata izmjene dijela Plana su individualni stambeni. Zbog boravka ljudi u predmetnom
objektu iste je potrebno zagrijavati u zimskom periodu. U ovom slu€aju, imajuéi u vidu izgradenost
prostora odredeni su sljededi ciljevi u vidu varijantnih rjeSenja za obezbjedivanje potrebne toplotne
energije za planirane poslovne objekte u obuhvatu ovog plana i to:

- Izgradnja malih pojedina¢nih kotlovnica za predmetni objekat; Koristenje hidrogeoloskog
potencijala ovog podrucja — koristenje toplotnih pumpi;

- Koristenje solarne energije, elektricne energije i drugih vidova obnovljive energije;

Cilj ovog plana je da predlozeno rjeSenje za snabdijevanje objekata toplotnom energijom za
zagrijavanje prostorija bude (po mogucnosti centralizovano), racionalno, tehniCki optimalno i
prilagodljivo promjenama. Jedan od ciljeva je i gasifikacija ovog podrucja kada se za to steknu
uslovi.

Toplotni konzum objekata
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Prilikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna koli¢ina toplote na
bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine objekata. Povrsine objekata se klasifikuju
prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se usvaja specificna toplota Cije su brojne vrijednosti
date na bazi iskustvenih podataka:

- poslovni prostor 0,14 -0,17 k W/m2 (BGP).
- stanovanje viSeporodi¢no 0,12 k W/m2 (BGP).
- skladiste 0,08 kW/m2 (BGP).

Procjena toplotnog konzuma planiranih stambenih objekata u obuhvatu plana iznosi:

3960 x 0,12 = 476 kW (pod uslovom da se cjelokupni prostori zagrijavaju). Ako uz pretpostavku
uzmemo u obzir da ¢ée se gradnja planiranih objekata vrsiti sa savremenim materijalima, sa dobrom
toplotnom izolacijom, mozemo upotrijebiti koeficijent 0,10 kW/m2, tako da okvirni procijenjeni
toplotni konzum moze biti mnogo maniji.

Ovdje napominjemo da je procijenjeni toplotni konzum podlozan promijeni, tako da ¢e se procijenjeni
toplotni konzum odredivaati posebno kroz dokumentaciju nizeg reda (urbanisticko — tehnicke
uslove).

Opsti uslovi za izgradnju termoenergetskih instalacija u slu¢aju izgradnje individualnih kotlovnica

Za potrebe izgradnje individualnih kotlovnica kao jedno od gore ponudenih varijantnih rieSenja za
obezbjedivanje potrebne toplotne energije za planirane objekte, neophodno je ispostovati sve
zakonske propise vezane za igradnju kotlovnica.

Kotlovnica

Kotlovnicu izvesti prema sljede¢im uslovima:

- kotlovnicu instalirati unutar poslovnog objekta;

- temperaturni rezim rada 90/70°C ili nizi;

- gorivo: ¢vrsto, te¢no ili gasovito;

Rezervoar za gorivo (u varijanti te€nog ili gasovitog goriva)

Za lokaciju rezervoara, koju odabere projektant, obavezno pribaviti saglasnost Ministarstva
unutrasnjih poslova Centar javne bezbjednosti Banjaluka, Odjeljenje za zastitu od pozara, kao i
drugih nadleznih institucija.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumijeva Sirok obim djelatnosti koje vode prema povecaniju
efikasnosti potroSnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u zgradi ili objektu. Uvodenjem mjera
energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno rasipanje i prekomjernu
potrosnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju direktne finansijske ustede i
poboljSanje kvalitete boravka u istima. Osim uStede energije, mjere energetske efikasnosti ¢e
poboljSati zivotni standard ljudi koji zive ili rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske
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efikasnosti smanjuju emisije stakleni¢kih gasova, ukljucujuéi i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe
za primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku efikasnost u kljuéne
cilieve Evropske Unije do 2020. godine — 20% povecanje energetske efikasnosti, 20% povecéanja
upotrebe obnovljivih izvora energije i 20% smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Kljuéna podruéja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sljedeca:

- Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori, roletne;

- Grijanje;

- Hladenje i ventilacija;

- Priprema potro$ne tople vode;

- Koristenje elektricne energije u domacinstvu — stedljiva rasvjeta, ku¢anski elektri¢ni uredaji
ukljuéujuéi frizidere, masine za pranje i suSenje veSa, masSine za pranje posuda i male
kuc¢anske uredaje — TV, DVD, muziCke linije, kompjutere, printere, mikrovalne peéi, miksere,
ventilatore i sl.

Moguénosti za finansijske ustede su znacCajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera energetske
efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce je ustedjeti izmedu 5-
10% samo koriste¢i energiju na pametan i racionalan nacin. Kada potroSa¢ ve¢ otplati inicijalnu
investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti, potroSa¢ nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koli¢ina energije iz goriva c&iji su resursi prakti¢no
neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (uniStenje pejzaza), ali i sustinskog
(bioloSkog i mikroklimatskog) naruSavanja prirode, doveli su do potrebe za traganjem za takvim
izvorima energije Cije koriS¢enje nece imati Stetne posljedice za planetu.

Na osnovu dosadasSnjeg iskustva ustanovljeni su nadini za iskoriStenje novih izvora energije,
tzv.,alternativnih® izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na konvenionalne izvore energije
to da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom vremenskom periodu i to bez naru$avanja prirodne
ravnoteze (,obnovljivi“ izvori). Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i
biomase. Osim potenciranja kori§¢enja obnovljivih izvora potrebno je voditi ratuna o ekonomi¢noj
potro$nji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za one koji se opredjele za
ovakav vid Stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podru¢ju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinijeti ve¢em koris¢enju
obnovljivih izvora i ustedi energije su sljedece:

- kod postoje¢ih objekata (kada to nije u suprotnosti sa drugim propisima) dozvoljeno je
naknadno izvodenje spoljasnje toplotne izolacije zidova — ako se radi o zidu na regulacionoj
liniji prema javnom prostoru ili slobodnom zidu na granici sa susjenom parcelom, dozvoljava
se da debljina svih konstruktivnih slojeva naknadne izolacije bude do 8cm unutar javnog
prostora, odnosno unutar susjedne parcele (uz saglasnost susjeda).

- prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omogudéiti koristenje
obnovljivih izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista moguénost ne umaniji i
postojeéim objektima, odnosno drugim planiranim objektima, ali i poStujuci ostale uslove za
izgradnju, rekonstrukciju, zastitu objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina,
uljepsavanje grada i sl.
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- odavanje toplote treba smanijiti strikthom primjenom vazecih propisa koji se odnose na tu
oblast

- pasivni ili aktivni prijemnici sunéeve energije mogu se odobriti kao stalni ili privremeni - $to
¢e se utvrditi detaljnim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima. U slu€aju da su ovi uredaji odobreni
kao stalni, ne moze se odobriti nova izgradnja na okolnim parcelama koja im u sezoni
grijanja smanjuju osuncanje izmedu 9 i 15 ¢asova za viSe od 20%.

- sve mjere za koriS¢enje alternativnih izvora i ustedu energije mogu se neposredno odobriti
na osnovu stru¢no pripremljenog tehni¢kog rieSenja, a u skladu sa prethodnim uslovima - a
ako ti uredaji prevazilaze obim potreba standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog
prostora), potrebno je obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanisti¢ko - tehnicke uslove.

- na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici kori§¢enja
alternativnih izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju Stetno na susjedni prostor u bilo kom
slislu (vizuelno, fizic¢ki i sl.).

Pri projektovanju, izgradniji i eksploataciji planiranih poslovnih objekata, sa stanovista toplifikacije i
gasifikacije objekata ispoStovati sljedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,Sluzbeni glasnik RS®, broj 40/13);

- Zakon o zastiti od pozara - (,Sluzbeni glasnik RS“, broj 71/12);

- Zakon o zastiti na radu, Sluzbeni glasnik RS broj 01/08;

- Zakon o zaétiti vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;

- Zakon o zaétiti zivotne sredine — ("SI.GI.RS" br.71/12);

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuc¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/05;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05 i 90/06;

- Pravilnik o graniénim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje otpada,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- - Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95 i 51/02;

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija, Sluzbeni list
SFRJ broj 24/87;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za spoljasnju i unutraSnju hidransku mrezu za gasenje
pozara , (Sluzbeni Glasnik Republike Srpske broj 66/20);

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o skladistenju i pretakanju zapaljivih
te¢nosti, Sluzbeni Glasnik Republike Srpske broj 26/12;

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas (TNG), skladiStenju i pretakanju teCnog
naftnog gasa, Sluzbeni Glasnik RS broj 26/12;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sluzbeni list SFRJ
38/89;

- Pravilnik o smjestaju i drzanju ulja za lozenje, Sluzbeni list SFRJ broj 45/67;

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 11/18);
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- Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara (“Sl.glasnik
Republike Srpske” , broj:71/20);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima zastite od pozara u kojima se okuplja, boravi | radi veéi
broj lica (“Sl.glasnik Republike Srpske” , broj:62/20);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnjih zidova zgrada (“Sl.glasnik
Republike Srpske” , broj:11/18);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (“Sl.glasnik Republike
Srpske”, broj:55/20);

- Opste i tehnicke uslove za isporuku toplotne energije, ,Eko Toplane Banja Luka® (kada se za
to stvore uslovi);

- | sve druge vazecCe zakonske propise iz ove oblasti.

6. ZIVOTNA SREDINA
Zastita vazduha

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je momentalno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstveni monitoring na osnovu
kojeg se moze ne samo zakljuCiti stanje kvaliteta nego i upravljati sa njim. Sagledavanjem jednog
takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije ¢ime bi
se obezbijedio jos veci kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha vodilo se racuna o adekvatnoj namjeni
prostora koja ¢e modéi obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog
podrucja.

U fazi kako stvaranja koncepta tako i u svim fazama planiranja obuhvaceni su svi postojeéi zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha. Detaljna analiza toplifikacionog sistema i njegove
organizacije moze se sagledati iz posebnog dijela koji se bavio ovom problematikom, koji je
obuhvatio sve prirodne zahtjeve i koji se nalazi u ovom Regulacionom planu. Na osnhovu
geografskog polozaja, meteorolo$kih uslova i drugih bitnih ograni¢enja ovo podrucje Regulacionog
plana nije zna¢ajno optere¢eno koliCinom polutanata koja bi bitno smanjila komoditet stanovanja,
Zivljenja i uopste kvalitet zivotne sredine ove urbane cjeline.

Upravo u smislu zadrzavanja kvaliteta vazduha kao i trenda njegovog poboljSanja dozvoljene
emisione vrijednosti emitera polutanata koji se nalaze u planu moraju se kretati u granicama
zadovoljavanja imisionih vrijednosti prve-druge kategorije kvaliteta vazduha.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju zadovoljavati propise
Zakona o zastiti vazduha Sl.gl. 53/02, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju nacin
funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

Zastita voda

Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguce zamisliti zivot na zemlji.
Ucestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, bioloski je aktivha odnosno dobar je rastvarac, ima
veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razli¢itih prasSkastin neorganskih
materija.
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Upravo na osnovu ovih nekih fiziCkih osobina moze se donijeti i zaklju€ak da je takvu materiju kao
Sto je voda teSko i zastititi. Na podruéju obuhvata ovog Regulacionog plana preduzele su se
odredene mjere u pogledu zastite voda i to bi bio onaj minimum koji bi se trebao ispuniti da bi se
ispunili zahtjevi za$tite Zivotne sredine propisani kako zakonskim regulativama tako i svjetskim
standardima i propisima.

Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje
separacionog komunalnog sistema dugoro¢no posmatrano. Odvodenje otpadnih voda treba da
bude pokriveno kanalizacionom mrezom odnosno centralnim gradskim kanalizacionim sistemom
koji uklju€uje i sisteme i uredaje za precis¢avanje. Odvodenje oborinskih voda obavlja¢e se preko
odgovarajucih kanala koji ¢e biti sastavni dio kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkraci
put odvodenja oborinskih voda od planiranih objekata.

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta ovog regulacionog plana najbolje ¢e se postiéi:
- Zakonskim regulisanjem i zaustavljanjem procesa bespravne gradnje objekata,
- Regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u cilju spre¢avanja promjene hemizma tla,
- Odgovaraju¢im tehnic¢ko-tehnoloskim reSenjima u kotlarnicama (ugradnjom precistaca
otpadnih gasova i ¢adii sl.),
- Adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim zastitnim neophodnim mjerama.

Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje Gvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje
kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuaciju Cvrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana treba se
ostvariti u skladu sa dokumentacijom viSeg reda, Studijom upravljanja &vrstim otpadom za regiju
Banja Luka kao i Studijom sistema uklanjanja ¢vrstog otpada za grad Banja Luku.

Posto se odredbama ovoga zakona definiSe organizacija sakupljanja otpada u zavisnosti od stepena
spratnosti, ovim Regulacionim planom se planira postavljanje kontejnera zapremine 1.1 m3 koji bi se
disponirali, za tu priliku, na tatno utvrdene vanjske povrSine, a koje ¢e imati obezbijedene sve
sanitarno higijenske uslove.

Prilikom izbora lokacija na kojima ¢e se postavljati kontejneri od 1.1 m3, mora se voditi racuna o:
- Zadovoljenju svih higijenskih zahtjeva,
- Obezbjedeniju svih zastitnih mjera (protivpozarne i od nesre¢nih slu¢ajeva),
- Postovanju estetskih kriterijuma,
- Odgovaraju¢em prilazu za vozila za odvoz smeéa i zastiti mesta skladistenja od atmosferlija i
ostalih spoljnih uticaja s obzirom na polozaj plana, broj stanovnika i planiranu koli¢inu
otpada planira se i njegova dispozicija.toku sedmice.

Otpad sa ovog podrucja predviden je da se uklanja i deponuje na postoje¢u deponiju koja ima
momentalno karakter gradske (na lokaciji Ramici) sve dok se regionalna sanitarna deponija ne stavi
u funkciju, a koja ¢e takode imati istu lokaciju.
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U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje,
deponovanije i uposte podizanja sistema za upravljanje otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih
mijera koje su predvidene Zakonom o upravljanju otpadom Sl.gl. 53/02.

7. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNICKIH OPASNOSTI | RATNIH DEJSTAVA

Provodenje donesenih planova i dokumenata vezanih za zastitu od pozara, elementarnih nepogoda,
tehniCkih nesrec¢a i eventualnih ratnih dejstava, predstavlja osnovne planske aktivnosti u domenu
planskih rjeSenja po pitanju zastite od elementarnih nepogoda, tehni¢kih opasnosti i ratnih dejstava.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spreCavaju
nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slucaju neposredne
opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica.

Najcesce prirodne nesre¢e koje nanose Stetu materijalnim dobrima i ugrozavaju ljudske Zivote, a
koje su registrovane na podrucju grada Banjaluka odnose se na zemljotres, kiSe jakog intenziteta
koje uzrokuju bujicne poplave, olujne nepogode prac¢ene gradom, klizista, suse, rani ili kasni mraz i
drugo. Pored toga, opasnosti za materijalna dobra i ljudske Zivote su i tehnicko — tehnoloSke nesreée
(pozari, rusenje ili prelivanje brana na akumulacijama, eksplozije gasova), kao i ostale nesreée vecih
razmjera (mine i neeksplodirana minsko — eksplozivna sredstva, velike nesre¢e u saobracéaju i sl).

Banjalu¢ko seizmogeno podrucje je jedno od najaktivnijih ZariSnih podrucja Sireg prostora. U ovom
seizmogenom podrucju dogodilo se vise razornih zemljotresa. Zbog prirode zemljotresa nameée se
potreba stalnog osmatranja seizmiCke aktivnosti. Veliku vaznost za smanjenje negativnih uticaja
seizmiCke aktivnosti ima primjena odgovarajuc¢ih propisa o nacinu gradnje stambenih, poslovnih i
drugih objekata, te gradenje zgrada savremenim otpornim konstruktivnim sistemima. Potrebno je
izvrSiti modernizaciju i osavremenjivanje seizmolo$kih stanica i instrumenata.

KliziSta predstavljaju znaCajnu opasnost za materijalna dobra i ljudske zivote. Pojava kliziSta na
strmim dijelovima vrlo je Cesta pojava. Pojava kliziSta Cesto je uzrokovana pojavom velikih koli¢ina
podzemne i povrSinske vode, nekontrolisanom sje€om Sume, kao i neplanskom gradnjom.

Poplava je najceSc¢e posljedica velikih kiSa, naglog otapanja snijega, jakih vjetrova i drugih prirodnih
nesrec¢a. RjeSavanje problema zastite od poplava zasniva se na osiguranju podataka o izgradenim
objektima za za$titu od poplava, te procjeni potencijalnih Steta, kao i stepenu ugrozenosti ljudskih
zivota i ocjeni opravdanosti ulaganja u objekte za zastitu protiv poplava.

Vazno je pomenuti i moguée pojave vecih epidemija koje mogu biti posljedica prirodnih i drugih
nesreca, pri ¢emu je neophodno angazovati zdravstvene radnike i druge gradane, te osigurati zalihe
lijekova i sanitarnog materijala.

Pored urbanistiCkih parametara, u smislu spre€avanja nesreca veéih razmjera, moraju se postovati
svi normativno — pravni propisi zakonskih i podzakonskih akata o opasnim materijama.

Aktivnosti ostvaruju se putem civilne zastite koja predstavlja organizovani oblik zastite i spaSavanja
ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a. Mjere zastite od elementarnih nepogoda
obuhvataju preventivne mjere kojima se spreCavaju nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere
koje se podrazumijevaju u slucaju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite
kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posljedica.
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U oblasti zastite od elementarnih nepogoda, ratnih dejstava, kao i drugih ve¢ih opasnosti potrebno je
preduzeti sliede¢e mijere:

- uvazavajuéi cCinjenicu da se Banjaluka nalazi u podru¢ju sa izrazenom seizmitkom
aktivnoSéu visokog stepena intenziteta, striktna je primjena propisa o aseizmic¢koj gradnji,
odnosno primjena sigurnosnih standarda i tehnic¢kih propisa o gradnji na seizmickim
podrucjima;

- zabrana izgradnje stambenih i privrednih objekata na prostorima sa visokim rizikom od
kliziSta; primjena sanacionih mjera za prostore sa pojavom aktivnih klizita (ozelenjavanje i
sl.),

- regulacija vodotoka na mjestima gdje je uradena parcijalno i neujednaceno, te ne pruza
dovoljan stepen sigurnosti,

- striktna primjena protivpozarnih propisa; kontrola i sanacija protivpozarne zastite u
stambenim objektima,

- obezbjediti tehniCka sredstva za protivgradnu zastitu (radare, rakete, video nadzor i dr.),
obezbjediti i obuciti kadrovsku strukturu,

- obezbjediti preventivne mjere zastite koje je potrebno sprovesti u industrijskim postrojenjima
i na koridorima prevoza opasnih materija, izraditi planove transporta eksplozivnih i zapaljivih
materija, kao i planove zastite od udesa.

Bitan kriterijum za uredenje prostora za potrebe odbrane i zastite je obaveza uskladivanja principa
uredenja prostora sa stanoviSta optimalnog mirnodopskog razvoja sa principom uredenja za
obezbjedenje efikasne odbrane i zastite. Kao zastitni objekti koriste se podrumske i druge prostorije
u stambenim i drugim zgradama, napusteni tuneli, pecine i sli¢ni prirodni ili vjeStaCki objekti. Javna
sklonista izgraduju se u gradovima i drugim naseljima gdje je prisutan veci broj gradana.

Prema tome, u oblasti zastite od ratnih dejstava, potrebno je preduzeti sliede¢e mjere:

izgradnja namjenskih sklonista osnovne zastite u naseljima koja ih nemaju,
- uklanjanje nedostataka i oSte¢enja u postojec¢im sklonistima,

- odredivanje sklonidta dopunske zastite, prvenstveno u poslovnim objektima,
- izrada planova za sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara.

8. MJERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJE

Mjere zastite od pozara i eksplozije u dokumentima prostornog uredenja u Republici Srpskoj definisu
se kao obavezni sastavni dio tekstualnog i grafickog priloga plana. One predstavljaju skup
urbanisti¢kih, tehnickih i sigurnosnih uslova kojima se prilikom uredenja prostora rizik od izbijanja
pozara i eksplozija svodi na minimum.

Mjere se sistematizuju kroz sljedece klju€ne oblasti:

Preduzece za inZenjering, projekovanje i trgovinu d.o.o. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka 67




BEG
LMNG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

1. Zakonski i normativni okvir

Prostorno-planska rieSenja i dalja izrada investiciono tehni¢ke dokumentacije moraju se
zasnivati na:

e Zakonu o zastiti od pozara (Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 94/19);

e Zakon o prometu eksplozivnih materija i zapaljivih teCnosti i gasova (Sluzbeni glasnik
Republike Srpske, broj 78/11 i 15/16);

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od pozara (Sluzbeni glasnik
Republike Srpske, broj 55/20);

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sluzbeni list SFRJ,
broj 7/84);

e Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 11/18);

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (Sluzbeni glasnik
Republike Srpske, broj 66/20);

e Pravilnik o tehni¢kim normativima zastite od pozara u objektima u kojima se okuplja, boravi ili
radi veci broj lica (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 62/20);

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaStitu ugostiteljskih objekata od pozara (Sluzbeni
glasnik Republike Srpske, broj 11/18);

e Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnih zidova zgrada (Sluzbeni
glasnik Republike Srpske, broj 11/18);

2. Gradevinsko-urbanisticke mjere

e Bezbjednosna rastojanja (Protivpozarni razmaci): Minimalno odstojanje izmedu planiranih
objekata definiSe se prema stepenu njihove vatrootpornosti kako bi se sprije€io prenos
pozara toplotnim zraCenjem. Ako se rastojanja ne mogu ispostovati, obavezna je izgradnja
protivpozarnih kalkana (zidova).

e Pozarno sektorisanje: Planirani objekti veéih gabarita moraju se podijeliti na pozarne sektore
otporne na vatru radi lokalizovanja eventualnog pozara unutar same gradevine, a sve u
skladu sa vazec¢im propisima.

e SpreCavanje eksplozija unutar zona: PovrSine za industrijske i energetske objekte moraju biti
prostorno izolovane od stambenih, javnih i sportsko-rekreativnih zona.

3. Pristupni putevi i saobracajna rjesenja

e ProtivpoZarni putevi i prilazi: Za sve objekte unutar obuhvata plana mora se obezbijediti
neprekidan pristup vatrogasnim vozilima.
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Tehnicki Gabariti ulica: Najmanja dozvoljena Sirina saobracajne trake namijenjene prolazu
vatrogasnih vozila iznosi 3,5 metara, sa radijusima krivina i nosivo$¢u tla koji mogu podnijeti
osovinsko opterecenje teSke vatrogasne tehnike. Predvideno saobracajno rjeSenje
omogucuje pristup vatrogasnim vozilima jednosmjernim kretanjem i formiranje privremenih
povrsina za intervenciju za Sta smatramo da je u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima zastie od pozara u objektima u kojima se okuplja, boravi ili radi veci broj lica
(Sl.glasnik , 62/20).

Hidrotehni¢ke mjere i spoljna hidrantska mreza

Izvori$ta i koli¢ine vode: Vodovodni sistem unutar plana mora biti dimenzionisan da, pored
redovne potroSnje, obezbijedi potrebnu koli€¢inu vode za gaSenje pozara u trajanju od
najmanje dva sata.

Dostupnost: Hidranti se postavljaju izvan zona neposrednog rusenja objekata (udaljenost od
fasade od 5 do 15 metara), na mjestima koja su lako dostupna i zasti¢ena od blokiranja
vozilima.

Posebne mjere za zone opasnosti od eksplozije

Utvrdivanje zona opasnosti: Za prostore namjenjene benzinskim pumpama, skladistima
TNG-a (te¢nog naftnog gasa), naftnih derivata ili hemikalija, grafiCki i tekstualno se definiSu
zone opasnosti (Zona 0, Zona 1, Zona 2) u skladu sa EX-propisima.

Rezim koriS§éenja u zonama opasnosti: Unutar definisanih zastitnih pojaseva i zona
eksplozivnosti zabranjena je gradnja objekata drugih namjena, postavljanje nadzemnih
dalekovoda, kori$¢enje otvorenog plamena i alata koji varnice.

S obzirom na ¢injenicu da je predmetnim Planom u sastavu predmetnog objekta planirano
lociranje stambene namjene i poslovanja u prizemlju objekta koje je kompatibilno sa
stanovanjem ne predvidaju se posebne mjere za zone opasnosti od eksplozije.

Proceduralne obaveze u daljoj realizaciji Plana

Izrada Elaborata zastite od pozara: Kao obavezan dio tehni¢ke (projektne) dokumentacije za
izgradnju objekata, za koje je to propisano aktima, izraduje se poseban Elaborat zastite od
pozara.

Saglasnost MUP-a Republike Srpske: Na ukupna planska rjeSenja sprovedbenog
dokumenta prostornog uredenja, kao i kasnije na pojedinacne glavne projekte objekata,
obavezno je pribavljanje zvanine saglasnosti na mjere zastite od poZzara koju izdaje
Ministarstvo unutrasnjih poslova Republike Srpske.

9. BILANSI POVRSINA

Povrsina obuhvata: 1,20 ha / 11 986 m?

Prora¢un BGP-a (BGP individualnih stambenih objekata):

10 objekata 10x10 m spratnosti Su+P+1: 3 000 m2
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- 6 objekata 10x8 m spratnosti P+1: 960 m?
. Ukupan BGP nadzemnih etaza: 3 960 m2
. koeficijent izgradenosti: 0,33
. koeficijent zauzetosti: 0,12
Napomena:

Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povrSine svih objekata u obuhvatu
prema povrSini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos ukupne bruto gradevinske povrsine svih
nadzemnih etaza objekta i ukupne povrsine obuhvata Plana.

D) ORIJENTACIONI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
1. UVOD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobraéajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnim uredenjem,
odnosno uredenjem gradevinskog zemljiSta po etapama i u cjelini. Imajuéi u vidu vazeéu zakonsku
regulativu iz ove oblasti — Zakon o gradevinskom zemljiStu, utvrdivanje orijentacionih troSkova
uredenja gradevinskog zemljista se tretira kao vrlo sloZzen multidisciplinaran zadatak.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora utvrduju se orijentacioni troskovi uredenja gradevinskog
zemljiSta (troskovi pripremanja i opremanja gradevinskog zemljiSta) na osnovu elemenata (idejnih
rieSenja) iz Regulacionog plana za predmetni obuhvat.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se prema Zakonu o gradevinskom zemljiStu uredenje gradevinskog zemljista u cilju njegovog
privodenja namjeni utvrdenoj ovim Regulacionim planom, vr§i samo prema usvojenom programu
uredenja koji donosi Skustina opstine, osnovni ciljevi izrade ovog dokumenta proisti¢u iz odredbi
Zakona i utvrduju se kako slijedi:

e definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljiSta u skladu sa
predmetnim Regulacionim planom,

e sagledavanje svih propisanih radnji i aktivnosti na poslovima pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista,

e globalno sagledavanje svih troSkova (izrazenih u konvertibilnim markama) na pripremanju i
opremanju gradevinskog zemljiSta u obuhvatu predmetnog Regulacionog plana,

e procjena prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m2.

Na bazi ovako definisanih ciljeva, odgovarajuéi organi mogu definisati strategiju i donositi
odgovarajuée investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista, ukljuCujuci
i modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
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U fazi pripremanja gradevinskog zemljiSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljiSta, kao i troSkovi njihove realizacije, podrazumijevajuéi izradu geodetskih
podloga, rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa, zatim izradu urbanisticko-planske dokumentacije,
izradu odgovarajuc¢e tehni¢ke dokumentacije, kao i vodenje operativne kordinacije u pripremaniju
gradevinskog zemljista. Kako je ve¢ realizovan dio ovih aktivnosti, sva postoje¢a dokumentacija koja
se odnosi na pripremanije gradevinskog zemljista ¢ini sastavni dio ovih troSkova.

S obzirom da je rije¢ o izmjeni dijela Regulacionog plana ,Ada Debeljaci 3”, odnosno dijela koji se
nalazi u privatnom vlasnistvu, te da je ovom Izmjenom definisana javna infrastruktura koja se razlikuje
od mati¢nog regulacionog plana, te kako je u obavezi da istu izgradi investitor o svom trosku, to se
ne mijenjaju jedini¢ni troSkovi uredenja gradskog gradevinskog zemljista dati Regulacionim planom
iz 2006. godine.

b) ODREDBE | SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA
l. Smijernice za dalje planiranje

Za provodenje izmjene dijela Regulacionog plana stambenog naselja “Drakuli¢” u Banjaluci - u
daljem tekstu izmjena dijela Plana, nije potrebna izrada dodatnih planskih dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu investitora ili opstinskog
organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za pojedine cjeline u okviru
obuhvata izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade dodatnih planskih dokumenata.

Il. Smijernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1. Planska rjeSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i tekstualnom dijelu izmjene
dijela Plana, uklju€ujuci i ove odredbe.

2. Kao planska rjeSenja smatraju se rjeSenja koja se odnose na prostor obuhvacen izmjenom
dijela Plana, tj. na prostor unutar granice obuhvata izmjene dijela Plana, prikazane na grafickom
prilogu br. 11: Plan prostorne organizacije. Graficka rjeSenja koja su ucrtana na prostoru izvan
granice obuhvata izmjene dijela Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana kao
sastavni dio drugih planskih dokumenata koji se odnose na taj prostor ili objekte.

3. U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na pojedini objekat
potrebno je uzeti u obzir planska rjeSenja data na svim kartama grafickog dijela, kao i u
odgovarajuéim segmentima tekstualnog dijela izmjene dijela Plana. U slu€aju dileme o pojedinim
elementima planskog rjeSenja, smatrace se relevantnim:

a) za namjenu, polozaj i gabarite objekta — planska rieSenja data na grafickom prilogu br. 11: Plan
prostorne organizacije,

b) za namjenu, polozaj i gabarite objekata infrastrukture — planska rjeSenja data na grafickom prilogu
br. 13,14,15,16: Plan saobracaja i nivelacije, Plan infrastrukture - hidrotehnika, Plan infrastrukture-
elektroenergetika i telekomunikacije, Sintezna karta infrastrukture;

v) za oblik i granice gradevinskih parcela — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 18: Plan
parcelacije;
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g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 17:
Plan gradevinskih i regulacionih linija,

4, Za primjenu izmjene dijela Plana izraduju se detaljni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi.

Detaljnim urbanistiCko-tehniCkim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i dopunjuju izmjenom
dijela Plana odredeni op$sti urbanistiCko-tehni¢ki uslovi za izgradnju i koriS§éenje gradevina i
koriS¢enje zemljiSta. Pozeljno je da detaljnim urbanisticko tehni¢kim uslovima prethode idejna
rieSenja sa jasno preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i nacinom njihovog
funkcionisanja.

M. Institucionalni i kadrovski okvir za praéenje provodenija izmjene dijela Plana

Izrada predmetne izmjene dijela Plana vr§i se prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju
(,SI.gl.RS*, br.40/13, 106/15 , 3/16 i 84/19), kao i pravilnicima i podzakonskim aktima za provodenje
istog. U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar
obuhvata izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanisticko-tehnic¢kih uslova, a prema potrebi i idejnog
rieSenja, nakon Cega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu koje se izdaje rjeSenje o
odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih intervencija. Lokacijski uslovi, kao i rjeSenje o
odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne uprave ili na nivou Ministarstva za prostorno
uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova izradenih u
ovlastenom preduzecéu, u svemu postujuéi aktuelnu zakonsku regulativu.

Detaljnim urbanisticko - tehni¢kim uslovima se definiSu konaéna namjena, pozicija, horizontalni i
vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i povrSina oko istog, a sve u skladu
sa rjeSenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene dijela Plana i uslovima propisanim u tekstualnom
dijelu izmjene dijela Plana za pojedine segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskih uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao i segmente
javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat priveo namjeni. U skladu sa
tim, prije izrade tehni¢ke dokumentacije koja prethodi gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za
koje je neophodno pribaviti gradevinsku dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih
komunalnih institucija i djelovati u skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, rjeSenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanisticka dokumentacija, bez
obzira na proceduru dono$enja ovog dokumenta i vaze¢e akte u trenutku njegove izrade, izdavace
se na osnovu vazecCe zakonske i podzakonske regulative u trenutku podnosSenja zahtjeva za svaki
lokalitet pojedinacno.

lako su nadlezne institucija uzele uceS¢e u izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljno je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specificnosti lokacije,
zatraziti misljenja nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o rjeSenjima koja odstupaju od
grafickog dijela izmjene dijela Plana.

\A Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrSeno planiranje i organizovanje prostora, te procedura koju
je potrebno zadovoljiti je Zakon o uredenju prostora i gradenju (,SI.GL.“ br. 40/13, 106/15 , 3/16 i
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84/19). U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije. Prilikom analize
prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do novog nadina kori¢enja i
izgradnje na obuhvac¢enom prostoru, neophodno je uobziriti prethodno plansko rjeSenje u smislu
preuzimanja osnovnog saobrac¢ajnog koncepta i interpretacije prostora, dokumentaciju izdanu od
strane nadleznog opstinskog organa i Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju
RS, kao i planska rjeSenja izgradena za prostor koji granic¢i sa obuhvatom izmjena dijela Plana.

Osim baze podataka prema prethodno re¢enom, u procesu planiranja je ispostovana i ostala vazec¢a
zakonska regulativa koja definiSe pojedine oblasti, kao $to su:

- propisi o prostornom uredenju,

- propisi o zastiti zivotne sredine,

- propisi o javnim putevima,

- propisi o vodama,

- propisi o elektriCnoj enerdgiji,

- propisi 0 komunalnim djelatnostima,

- propisi o zastiti od pozara,

- propisi o zastitiodelementarnih i drugihnepogoda,
- te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta kori§éeni su svi vazeéi zakoni i propisi iz pomenutih oblasti. Ukoliko,
u vremenskom periodu za koji se donosi ova izmjena dijela Plana, dode do izmjene pojedinih
zakonskih i podzakonskih akata, neophodno je prilikom izdavanja lokacijskih uslova, izrade
urbanisticke i tehnicke dokumentacije, kao i pribavljanja odobrenja za gradenje postupiti prema
aktima koji se u datom momentu smatraju vazecim.
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