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PENYBIHKACPIHCKA
BAAJA
MHHHCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO YPEBEIGE,
I'PABEBHHAPCTBO H EKOJIOTWIY

Mutncrap s BpocTopHe spehcibe, rpahcerBapcTao W exomornyy PemyGanke Cpncwe, ma
ocnosy waang B, Jakona o ypehessy npoctopn n rpahesky (LCaywBenr raacrmr PenyGimke
Cpuexe®, Gp. 4013, 106715, 316 w 8419 »n ysasa 14, Tpasuannka o yraobnmas 39
HSAABAE N OAYIAMARE AncHIN ysecnmuka v rpaheny (Caoywbeans raacimk Penylumke
Cpnene”, Gp. TVI3 o 24/15) M picieibh O HCOVILEHOCTI YONORE 43 WIPATY AOKYMEHITH
npocropsor ypehesa Gpog 15.3.2-361-531/23 on 4,08 2025, ransme, wizaje

JUHHOEHILY

"BEIHHI 00 Beospan

1@ WIPALY A0KYMeHava npocTopior ypehewa n To:
1. wipajy cnposesbennx 10KyMeHaTa mpocropuor ypehema u vo:

1. @) 30HHHT NIaM,

2. ©) 30HMBT nIAR noapyYja nocebne namjene,
3, B) peryAnuMOHH UM,

4. 1) yplauucTuaxu npojexar,

5. ) naan napuesaumje.

Osa auienin wickw o 04.08 2023, roguie a0 04,08,2029, rogune, a npoajepa
HCNYILCHOCTH YCAOBA Ha OCHOBY KOJUX j¢ AMIeHUa nanara spumnhe ¢ y cxnaay
ca oapenGuma 3axoma o ypehewy npocropa worpaheny w lpagaasika o
YEAOUHME 38 MHIABIILE W OJLY SHMAMEC JIHICHII YYECHRKa Y rpaleey.

Bpoj amgenue: 1171-4016/2025
Bawa Nyxa, 04.08.2025_ roanse
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PEINNYBJHUKA CPIICKA
BJIAJIA
MHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEE.
I'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOIUAIY

Ha ocuosy unana 8. 3akoHa o ypehewy npocropa u rpahemy (,,Caymbenn raacHuk
Penybanke Cpneke®, Opoj 40/13) u unana 8. [lpaBHIHHMKAa O YCAOBMMa 3a
M3AABAILE M OJIy3MMame NHUEHUH yuecHHKa y rpahemy (,.CayxOeHH riacHuK
Peny6auke Cpneke™, Opoj 70/13) MuHHcTap 3a 0pocTOpHO Yypeheme,
rpal)eBHHAPCTBO H EKOJIOTH]Y H3Zaje

JHULEHNIOY
Yrephyje ce a je Cphan (Cnacoje) Jepajuh, ounune.apx.
(MMe, 0Mes0 HME 1 IpeTMe, JHIMARA)
1104983100078 pohen-a 11.04.1983. roIHHE ¥ Baroj Jlyum
(JMBI) (Marys) (Mjecra)

HCIIYHHO-/Ia YCJIoBe nponmcane 3akonoM o ypehemy npoctopa u rpahemy M
[IpaBuIHHKOM © YC/IOBHMA 32 H31aBalbe W ONY3HMAHE JMMUCHUM YYECHHKA Y
rpaljersy u cTeKao/1a NHIEHILY 3a:

uspady doKymenama npocmopnoz ypehea.

bpoj nnueckue: ®JI-2419/15
bpoj nporokona:  15.02-361-633/15
baa Jiyka. 19.05.2015. roanne
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PENYBJIUKA CPIICKA
BIIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEIBE,
I'PABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHJY

Ha ocuoBy uinana 8. 3akona o ypehemwy npocropa u rpahiemy (,,CnykOeHu riacHuk
Peny6mike Cpncke®™, Opoj 40/13) u unana 8. [lpasuinuka o yciosuma 3a
H3ABAKE W OQy3HUMame JuUCHIUM yuyecHuka y rpahemy (.CnyxOenn rinacHuk
Penybmuke Cpneke™, Gpoj 70/13) muHHCTap 33 MpocTOpHO Ypeheme,
rpaljcBHHAPCTBO H EKOJIOTH)Y H3/aje

JUINEHIOY
Vrephyje ce aa je Manuya (Muoopaz) Heemrosuh, sunrunnc.cpay.
(Mg, O4EEO MME H DPCIHME, JaHIBMAELEC)
0811958715194  pohen-a 08.11.1958. rojiHHe y beorpaay
(JMBI) (Marys) {Mjecro)

MCIYHMO-/Ia YcloBe mponucaHe 3akoHoM o ypeliemwy npocropa u rpahemy u
[IpaBUIHHKOM O YCIOBHMA 32 H3JaBambe M OY3MMALC JMUCHUH YYECHHKa Y
rpaliersy ¥ cTeKao/ia THLEeHILY 3a:

u3pady OoKymenama npocmopnoz ypehersa.

bpoj nuuenue: DJI-2412/15
bpoj nporokona;  15.02-361-629/15
bawa Jlyka, 19.05.2015. roauue
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PENYBJIUKA CPIICKA
BIAJIA
MHHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEE,
'PABEBHHAPCTBO M EKOJIOTHTY

Ha ocHosy 4nasa 8. 3akona o ypehemy npoctopa u rpahersy (,,CnyxOeHn ranacHHuK
Peny6iuke Cprcke®, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 8. IlpasunHuka o
YCA0BHMA 32 H3AABAE M O/LY3HMaIbe JIHUCHLH YHeCHHKa Y rpahemy (,CayxOenn
rnaciuk PenyGanke Cpnexe®, 6p. 70/13 w 24/15) mMHHMCTap 33 MPOCTOPHO
ypeherse, rpaljeBUHAPCTRO M EKONOIH]Y H3naje

JUIOEHIOY

Vrephyje ce aa je Munau (bpanko) Koayuuuja, ounvunsc.er
(MMe, ONEBD HME W IIPCIHME, JAHHMAIRS)
2211984382136 poben-a _ 22.01.1984.  rozmme y Kumny
(IMBEI) (Marys) {Mjecro)

UCITYHHO-NIA YCJIOBE nponucade 3akoHOM © ypeliery mpocTtopa # rpahemy ©
[IpaBHIHMKOM O YCNOBHMA 32 W3fasaibe M Ofy3MMAaibe NHUCHLH yHECHHKA Y
rpafieiby ¥ CTeKao/na JHUeHLy 3a:

uzpady 0OKyMeHama npocmoproe ypehetsa.

bpoj nauenie: DJI-8347/19
bpoj nporokona:  15.02-361-89/19

bama Jlyxa, 19.02.2019. rogune
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PENYBJIHUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHHUCTAPCTBO 3A INMPOCTOPHO YPEBEE,
MPABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHIY

Ha ocuosy unana 8. 3akona o ypehemy npocropa u rpahemy (..CiyxOGeHn riacHHk
PenyGmike Cpncke™, Opoj 40/13) u unawa 8. [lpasunauka o ycrnoBuma 3a
H3IABaFhe M OAY3IMMAbe JIHLEHIM yuecHuka y rpafiemy (,.CnyxOGeHn riacHHK
PenyOonuke Cpncke, Gpoj 70/13) wMumncrap 3a npocropHo  ypeheme,
rpaljeBHHAPCTRO M EKONOTH]Y H3aaje

JHIOEHIOY

Visphyje ce aa je Hpeopaz (Anexcanoap) Mapunkoeuh, sunr.unwevaw.
(HMe, 0ueno M i npesine, saHsieie
_1}23258710]94 p()}')cn-a 13.02.1958, FOZHHE ¥ [pewesy
{(IMBI) {(Marym) (Mjecto)
HCIYHHO-712 YCJIoBe mponucane 3akonom o ypehewy npocropa u rpaliemy u
[TpaBMIHHKOM O YCJIOBHMA 32 H3JaBame H OIY3WMame JHLUCHUM YYCCHHKE Y
rpaliersy 1 cTekao/na THIeHNy 3a:

u3pady OOKyMeHama npocmopioz ypehersa.

bpoj anuene: DJI-2411/15
bpoj npotoxona:  15.02-361-632/15
Bara Jlyka, 19.05.2015. roauue
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PENNYBJIHUKA CPIICKA
BJIAJIA
MHUHHCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBERE,
'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTHIY

Ha ochosy wiana 8. 3akoHa o ypehewy npoctopa u rpahemy (. Cayxbeny rnacHuk
PenyGimke Cpncke”, Gpoj 40/13) u unana 8. IlpasunnHka © yCiHOBHME 3a
M31aBAE W OAY3HMAame JHLeHIH yuyecHuka y rpahemy (.CnywOenn riacHuk
Peny6imke Cpneke™, 6poj 70/13) wMunsucTap 3a mnpocTopHo ypeheme,
rpaleBHHAPCTBO H EKOIOTH]Y H3/aje

JHHOHEHOY
Yrephyje ce ja je Josan (Caso) Bojuuh, ounv.unse.zpah.
(Hsee. 0MEB0 HME N (PSTIIME, SEMARS)
2409951301607 pohen-a 24.09.1951. FOJIHHE ¥ KoMeTHHKY
(IMBEI) (arym) (Mjecro)

HCHYHHO-Na ycioBe nponucane 3akoHom o ypeliemy npocropa u rpahiemy H
llpaemmukom 0 yCHOBHMA 3a HIJaBaiee W OJY3HMAILC JIHUCHUM Y4YCCHHUKA Y
rpahemy M CTeKao/Ia NHUEHILY 3a:

u3pady OoKyMenama npocnopHoz ypehersa.

bpoj nnuenue: ®J1-2418/15
Bpoj nporoxona:  13.02-361-631/15
Baa Jlvka, 19.05.2015. roausc
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Ha ocuosy unana 40, 3axona o ypehesy npocropa u rpafietsy (. CrysDenn rIacHnk
PemyGnuke Cpneke®, Gp. 4013, 106/15, 3/16 u 84/1 &) i unana 38, Craryra I'pa.:Ea Bamanyka
(. CnyaGern rnacuny [pana Bamwanyka®, Gp. 14/18 n 9/19), CeymuruHa rpaga bamanyka je,
wa 7. cjennany, oapaancj 25.3.2026. rogne, GoHKjENL

O0AYKY
o wimjenn aujena Peryaaunonor nuana ,Obnncheno™

|

TpucTyHa ce H3paLH HInMjene Tujena Pery1al BoHOT InaHa LOoumthero®™ [, Coymbenn
rnacuuy Tpags Bawanyka®, Op. 24/08, 510, 14/15, 19/15,26/15, 14017, 3219 n 35/19), (v
nasses Texety: [lnan).

Mamjesom I[lnama he Gmmw obyxsahen mpocrop ys bBynesap Bojsome Crene
Crenanopnha # OIMOCH C& Ha 3EMBHIITE 03HATEHO Kao K.4. Gpoj 439/1, 43972, 439/3, 442/1 m
2107/4 k.0. Bawanyka 4 (1.n.), y yxynnoj nospumnn o 0,15 xa, a KOJH j& NPHKATAH HE KapTi
¥ MPHAOTY 0B DIUIYEE, .

OfyxBarT M3 NPeTXONHOr CTARA HHje NCHHHHTHEIH H MO®WE NPETPOETH Maks
Kopekiuje, a konaune rpamane feduancahe ce npumixon wipane [Liana.

[namcku nepuon y camcny wiana 40, cras 3 Tauka 8) 3akona o ypehemwy npoctopa u
rpakersy (,Crymbenn rnacamk Pemy@Gmuxe Cpocke®, 6p. 40/13, 106/15, 316 n 84/19) je 10
TOJHHA,

m

Ja uspay [Inana nedmanmy ce cpenehe cujeprme:

- Tlnan WipaguTd y cknany ca ompeadema JakoHa o ypeljewy npocropa u pahey,
[IpapunamKa 0 HAMHHY H3PALEe, canprajy B fopMHpaky JOKYMEHTA MPOCTOPHOR ypeliersa,
[IpaBHNHAKA O ONIITHM MpaBHANMA YPORHHCTHYKE PETYNalNje M Napuenalldje, Te ApyruM
nponmcHMa W3 noceGHHX of/1ACTH PENABAHTHMX 34 MIAHHpake H ypeherwe HpocTopa
(caoBpaha], cuafinjesane BomOM U EHEPTHOM, TENICKOMYHAKAHIE, 3AIITHTA 0 nr_mpcr.u:-l}tx
HEMOTroNA H TEXHHYKHY HHIHACHATS, 3AIITHTA BASIYNE, BOE B TIA, TPHPOJHIK BPH]EIHOCTIE.
KYNTYpHEX Bofapa, NOLOMPHEPEIHOT W ITYMCKOT 3CMBHINTA H APYIHX ENEMEHATA HHBOTHE
Cpe/MEe | Ip.);

- npankkoM H3pate [lnana notpebHO je BoAMTH pauyHa 0 JABHOM HMHTEPECY H OMIITHM
H MocelHAM THBCEHMA NPOCTOPHOT PAIBOjA;

- WocHnau wipage obapesan je fa obesbujenn ycarnmuenocr [Lnana y TOKY werose
WIpAE ca IOKYMEHTOM NpocTopHor ypeliersa IEper noapy4ja. 0HOCHO [a je ¥ CArIacHoCTH
ca paweREM IIANCKHM JOKYMEHTOM HajlIHKer NPeTXONHOr HHBOR. Kad H HpPOTPaMCEHM
ENEMCHTHME Koji Ay Byy JOCTARTLEHN O CTPAHE HOCHOUA NPHIPEME.

v

Tpeamaupt Tnana Guhe wapahen y poky on 30 AaHa 0 JaHa 3aKbYIHBAA YTOBOPA O
wapazn [nang,

Preduzece za inZenjering, projekovanije i trgovinu Beging d.o.o. Beograd/PJ,Beging“ B.Luka, Vidovdanska br.2, 78000 B.Luka
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[Tpujennor Maana yrapauwhe nocunan npunpese Thana v goctasums ra Crynmraum
I'pana Ha yenajare y pory o 60 1aHa o jans ompiasarka jasme pacrpase w3 unava 48, cras
3. 3akona o ypeliemy npoctopa w rpaliemy (, Cryabens riacHuK PenyGmuxe Cpnexe®, Gp.
413, 106/15, 3/16 n 84/19),

Pox mapane Ilnana je romema aava on sakmyumsama yrosopa o Hipaan ITnawna ca
HoCHouem Hipane xkoju Oyae oapelen y cknany ca oapenGama wiana VIII cras 2 one OIyRE.

v

Canpwaj Ilnana wasendo je onpelien wianom 35, 3axoHa o ypehemy npoctopa n
rpafersy (,Coymiicus rnacuux PenyGnse Cpneke”, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u B4/19), a
AeTakinje ogpenfama Ipasuimmka o HAUHHY H3paje, canpxaly W dopMupaky qoxymenta
npoctopHor ypehemwa — 4, 144, mo 154, (.CaywGenn rmacumy PenyGnnie Cpnee”, Gpoj
69/13).

¥

Haupr Ilnana Guhe wanomen ha jasun yeun y tpajamy on 30 gama, ¥ NpoCcTopHjaMa
HOCHOUR HPAIPEME H HocHOUA Hapane Tnana w Mjecre sajegume , OSumbena 14,

O Mjecty, BpeMeHy H HAYHNY H3narama wanpra [lnana Ha jaBHH VBN jasHocT he GHTH
obammjenrTena ornacoM ofjanmenns y CPEACTEMMA JAEHOT HADOPMHECARA Ocam Zana Tpuje
NO4ETHA jABHOT YBHAA K |5 aHA 0,1 NoYETKa HIArakba HAIPTA HA jABHH VEH.

Hocunau wspage ofapesan jo na PasMoTPH CBe NpHMienic, NPHjeLIone H METRChA
KOjH CY JOCTABLEHH TOKOM JABHOI YBHIZ B Ja npuje yraphusawa npajeniora Tnana o mima
2AYIME CBOJ CTaR KOjH ¥ THcano] dopMl gocTarma HOCHOLY npunpese [Mhana o THUMMA Koja
CY AOCTABHAA CROJE NPHjeANore, TPHMjeate H MHILBEILE,

Crae nocHoua wspate | Liana o n prMjealama, IpHjeiosnMa | MIDUBC kM pazmaTpa
C Ha Jasnoj pacnpass, ¥ cknany ca 3aKELYHIHMa yTephenin Ha jamio] pacnpasm, QUPHAHO] ¥
crnamgy ca oapesdena wiana 48, Jaxoua o vpehewy npoctopa u rpaliersy, Hocrnan npUnpeMe
Ilnana yrepauhe nprjennor [iana w goctanma ra Crynumrmsm I'pana wa yesajame.

VIl
Cpenerea 3a mapany Irana i TpouiKoBe ¥ DOCTYIIKY HErOBOT JOHOLICILA ofeafujemihe

BMHTCPECOBAHH WHBECTHTOD,
V11

Hochman npunpeme Inana je I'pagesa yipasa - Onjeneme 3a npoctopHo ypeheme,
Hocunan wipane Trana oapeamhc ce ua npujeanor HHEECTHTOPE KojH je ofapesan
HOCHOLY NPHITpeMe H3 ¢Tasa | nocTapnrn 2okt o H30opy HOCHONA mapane [Tnana,

X

Osa omnyka cryna Ha cHary ocmor aana o)) 1ana ofjarmrsarsa y Caymfenom racHnky
I'pana Bamanyka.

Bpoj: 22-013-173/26.
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P 1500
Ogesens 3 Dpermope ypehons
Cincyom 30 FPOCTOPIG AR J0EYMITESGY

W3MJEHA JTAJEJIA PETYJIALHON.

TUIAHA , OBHJIMREBO*
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OGpuasznoxmeme
’ y3 nprjeanor Onayxe

TpesMer oBe rIMjere NpeACTaRABA NPOCTOP KOJH CE HATA Y3 byaesap sojroge Crene Crenanosuha,
38 KOJH j¢ NOAHeceHa MHHIMjaTHBA OA crpake  Yenpkano Muxajna u3 Bawanyke, a oaHocH ce Ha
3CMBHIUTE 03HaYUCKO Kao k.M. Opoj 43971, 439/2, 439/3. 442/1 w 2107/ x.0. Bawanyka 4 (.n.). y
YKYNHoj nospuuns oa 0,15 xa.

lpeametun npoctop obyxeahen je Peryaaumonm nnanom ,O6unihero™ yesojenn 2008.roanne
(.CayxBenn rnacuux I'pana Bawanyxa™ Gpoj 24/08, 5/10, 14/15. 19/15, 26/15. 14/17. 32/19 35/19).

Ilpeamerria nokausja je newspahena u ia HCTO] Cr3UCTHPE]Y jenan HHAHBHAYATHH CTaMGEHN objexar u
jenan crambeno-nocnosnn objekar, Te jenan objekar Ynja je wirpanma zanouena (narpaheun cy mybn
rpahesuHCKH pafosn Ha npisemsmy). Henocpeaso OKPYHCHC NPCAMETHE JIOKAUHJE YINABHOM jo
HIrpaheHo HHAHBHAYANHHM CTAMOCHHM OGjCKTHMA W BHIIEHODOAHMHAM CraMOeHHM H CTaMbeHo-
NOCAOBHUM O0jekTHMA. TC KOMIUIEKCoM wwikone. Lllkpe okpyxewe je wirpabeno BHILENOPOAHYHHM
cTaMOEeHO-N0COBHAM oBjeKTHMA W jaBHHM objeKTHMa,

Mnnumjatusom ce 1paxm wimjena saxeher naanckor pjeusera y CMMCIIY 18 ce YMJecTo naanHpane
WIrpA/IILE ABA HNAHBHAYRIHA cTamGena objexTa i sanpkasaia nocrojeher HHAHBHAYAAHOT cTaMBeHor
objekTa. cnpatocT TH1+M. Ha Tpu nnaKcke napuene it NPUCTYNOM ca nocrojehe caobpahajunue ca
cjerepre crpane (Bynenap nojsoge Ctene Crenanosnha), MIAHKPA W3IPamIba JeINOI BHIENOPOARYHOT
crambeHo-nocnosror ofjekta. cnpatioctd To+T145, ma npunanajyhoj rpaherunckoj napuenn,
XOpH3oHTanHux raGapita npwiemsa 36.00 m x 14.00 m. lpuctyn ce naaumpa ca noctojehe
caoBpahajruue n3 byaesapa sojsoge Crene Crenanosnha.

Moanocnnau nununjaTHBe je y3 3aXTjeB NPRACKHO NPHJCANOT TPAXKEHOT pjeiera, Koje je wapaheno oa
cTpane npojextre kyhe .. YpGuc ientap™ 1.0.0. Bawa Jlyka,

Hununjatnea, Taunije texcryano u rpadHuko o6painomee, NOCTaBmEH0 O CTPAHC NOAROCHOWA,
PaIMATPAHO J¢ Y OAHOCY Ha WIHPH YPOAMHCTHYKH KOHUENT, npocropie Moryhioctu nokaumje, kao
OIHOC 3AXTiERA NPEMa OCTIOM JUtjesy NIaHa KOJI Ce He Mujerba.

Hwmajyhn y suny wanpujea wascaeno. Ofjesetbe 3a npoctopHo ypehewe je Muusbersa aa nocroje
CAEMEHTH 33 NPEHCNNTHBAILE NIAAHCKOr PiCINCHa, Te Ce NPEAIaKe a Ce NPHCTYIH HIPAAN HIMjCHE
Anjena Perynaunoror rnana , O6uanheso”,

Ipujeanor ose Oanyke yTBPAKO je I'PALOHAYCAHHK AAHE o......v.ovooeee, 2026.roa.
OBPABUBAY
Onjesee 3a npoctopiio ypeheise
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_| UISMJEHA TWEJIA PETYJIALIAOHOT

IUTAHA ,,OBUJIMREBO*

nokpuinEa ofyxsara: 0,15 ha

; P 1:500
Qgjeaeme 35 npocopiio ypehese

Ongcjox 3a ppoc1opmo amicKy J0KYMEHTIUY
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Il TEKSTUALNI DIO
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A) UVODNO OBRAZLOZENJE

1. Dokumentacija viSeg reda

Osnov za izradu izmjene dijela regulacionog plana kao sprovedbenog dokumenta pored vazeceg
Regulacionog plana ,Obilicevo” su i strateSki dokumenti u vidu - urbanistiCkog plana i prostornog
plana Grada. StrateSki dokumenti kao urbanistiCko-tehni¢ka osnova koji su sluzili za izradu ovog
Plana su:

* Prostorni plan Grada Banja Luke, usvojen 2014.godine (Sl. gl. Grada Banja Luka br. 11/14);

* Urbanisticki plan Grada Banjaluke iz 1975. godine;

* Mati¢ni Regulacioni plan ,,Obilicevo*.
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2. Konstatacija o obaveznosti donosenja regulacionog plana

Prema odredbama ¢lana 26. Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik RS* broj
40/13, 106/15, 3/16 i 84/19) navedeno je da se regulacioni planovi donose za pretezno izgradena
urbana podrudja, pri éemu je nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih
objekata, kao i za podru¢ja od opsteg interesa jedinice lokalne samouprave za razvoj privrede ili
izgradnju objekata drustvene infrastrukture.

Regulacioni plan utvrduje: namjenu povrsina, namjenu i spratnost objekata, gustinu naseljenosti i
koeficijent izgradenosti, koeficijent iskori§¢enosti, nivelacione podatke, regulacione i gradevinske
linije, valorizaciju postoje¢ih objekata i prijedlog mjera intervencije, uredenje slobodnih povrSina,
urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove za projektovanje i izvodenje, uslove za izradu urbanisti¢kih projekata,
oblik i dimenzije gradevinskih parcela, daje podatke o vlasnickom statusu zemlji$ta, uslove uredenja
gradevinskog zemljiSta, izgradnju objekata i mreze komunalne, energetske i saobracajne
infrastrukture, mjere zastite kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda, mjere zastite stanovnika i
materijalnih dobara od prirodnih i drugih nepogoda, mjere za uklanjanje arhitektonskih barijera,
mjere za zastitu Zivotne sredine, ekonomsku valorizaciju plana. MetodoloSki pristup izrade
sprovedbenog dokumenta je usaglasen sa odredbama Pravilnika o nacinu izrade, sadrzaju i
formiranju dokumenta prostornog uredenja (Sluzbeni glasnik RS br. 69/13).

3. Vaze¢i regulacioni plan

Za predmetni prostor postoji vaze¢a sprovedbena planska dokumentacija, i to: Regulacioni plan
,Obilicevo“ u Banjaluci, koji je usvojen 2008. godine. Razlog za pokretanje izrade izmjene Plana
ogleda se u potrebi uskladivanja planskih rjeSenja sa stvarnim stanjem i potrebama na terenu.

4. Odluka o pristupanju izradi regulacionog plana

Izradi izmjene dijela Regulacionog plana “Obilicevo” u Banjaluci, pristupilo se nakon $to je Skupstina
Grada Banjaluka na 7. sjednici odrzanoj 25.3.2026. godine donijela Odluku o izradi izmjene dijela
predmentog Plana.

Na osnovu skupstinske odluke, kojom se pristupilo izradi izmjeni dijela regulacionog plana, definsan

je prostorni obuhvat u povrsini od cca 0,155 ha. Obuhvat se odnosi na katastarske parcele oznacene
kao k.C.br. 439/1, 439/2, 439/3, 442/1, 2107/4 K.O. Banjaluka 4 u Banjaluci.

5. Planski period

Planski period (€lan 55. Zakona o uredenju prostora) odreden je Odlukom o izradi Plana, kao period
od 10 godina.

6. Prostorna cjelina

Predmetna lokacija se nalazi u jugoisto¢nom dijelu urbanog podrucja grada Banjaluke i oivicena je
bulevarom Stepe Stepanovi¢a sa sjeverozapadne strane, dok je sa jugoisto¢ne strane to kompleks
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OS “Petar Petrovi¢ Njego$”, dok je prostor sa sjeveroisto¢ne i jugozapadne strane oivicen parcelama
individualnog stanovanja. Predmetna lokacija u postojeéem stanju egzistira kao izgradeno zemljiste,
odnosno kao zona individalnih stambeno-poslovnih objekata. Teren je u postojecem stanju ravan.
Neposredno okruzenje predmetne lokacije uglavnom je izgradeno individualnim i viSeporodi¢nim
stambenim i stambeno-poslovnim objektima, te objektima kompleksa OS “Petar Petrovi¢ Njegos”.

Prostorni obuhvat Plana je definisan odlukom o izradi, a obuhvata prostor u okviru vazeceg
regulacionog plana, povrsina koja se tretira ovom izmjenom plana iznosi 0,155 ha.

7. Nosilac pripreme i nosilac izrade plana

Nosilac pripreme Plana je Gradska uprava Grada Banja Luke - Odjeljenje za prostorno uredenje.
Nosilac izrade regulacionog plana je firma ,Beging“, d.o.o0. Beograd, PJ Beging Banjaluka.

8. Programski zadatak za izradu plana

Programski zadatak ogleda se u potrebama za usaglasavanjem planskog rjeSenja sa stanjem na
terenu i novonastalim potrebama koje se odnose na racionalniju organizaciju predmetnog prostora
kao i poveéanje prostora namijenjenog izgradnji viSeporodiénog stanovanja u kombinaciji sa
poslovanjem koje se nalazi u vlasniStvu podnosioca zahtjeva, odnosno u potrebi za drugacijom
organizacijom prostora u okviru predloZzenog obuhvata izmjene Plana.

Takode, izmjenom plana od strane Investitora je zahtjevano da se predmetno zemljiSte bolje iskoristi
sa aspekta polozaja i atraktivnosti same lokacije kao i sa aspekta trenutnih trzisnih uslova.

Od strane nosioca pripreme dostavljena nam je sljedeéa dokumentacija:
* Odluka o izmjeni dijela Regulacionog plana ,Obilicevo® u Banjaluci, usvojenu na 7, sjednici
SkupStine grada Banjaluka odrzanoj 25.03.2026. godine sa obrazlozenjem i grafiCkim
prilogom obuhvata.
* |zvod iz Prostornog plana grada Banjaluka;
* |zvod iz Urbanistickog plana Banjaluke;
* Izvod iz vazece planske dokumentacije-Regulacioni plan ,Obilicevo” u Banjaluci | Izvod iz
izmjene dijela Regulacionog plana Obilicevo.,
* Spisak izdatih stru¢nih misljenja i urbanistiCko-tehni¢kih uslova u predmetnom obuhvatu i
neposrednom okruzenju;
* Stav i misljenje o inicijativi za izmjenu Regulacionog plana;
* Programske elemente i smjernice nadleznih organa i organizacija dostavljene na zahtjev
nosioca pripreme Plana, i to: ,Vodovod®, a.d. Banjaluka; MZX ERS “Elektrokrajina” a.d. Banja
Luka, Direkcija-Sluzba razvoja; Republi¢ki zavod za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog
nasljeda; Inspektorat za eksplozivhe materije i poslove zastite od pozara; Ministarstvo
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede Republike Srpske; Odjeljenje za saobracaj i puteve.

Svi elementi, uslovi smjernice i programski elementi, koji su definisani i dostavljeni gore navedenim
aktima, uvrsteni su u prijedlog prednacrta Izmjene plana, i kao takvi definisani kroz planski koncept

Izmjene plana.

9. Radni tim za izradu plana
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Na izradi izmjene dijela regulacionog plana angazovan je multidisciplinaran radni tim sa zastupljenim
svim struénim profilima neophodnim za izradu regulacionog plana za predmetni prostor. Radni tim
naveden je na strani br. 2 tekstualnog dijela Plana.

10. Podaci o saradnji i usaglasavanju stavova sa organima i organizacijama

Prije pocCetka izrade nacrta Plana, nosilac izrade ¢e dostaviti u formi programskih elemenata,
misljenja i stavove komunalnih preduzeca. U toku izrade prednacrta obavljena su usaglasavanja sa
komunalnim preduze¢ima. U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni
glasnik RS br. 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19) prva faza u izradi Plana je Prednacrt plana, a koji se
razmatra na stru¢noj raspravi organizovanoj od strane nosioca pripreme plana. Dakle, prednacrt je
prezentovan na stru¢noj raspravi, nakon ¢ega je izraden nacrt Plana koji je bio izlozen na javhom
uviduod .... do ...... godine.

U toku trajanja javnog uvida ......... (nije/jeste) bilo primjedbi na nacrt Plana. Poslije javnog uvida
odrzana je javna rasprava ***** j na istoj je prezentovan prijedlog Plana na koji .... (nije/jeste)
primjedbi. Skupstinska komisija usvojila je prijedlog Plana, nakon ¢ega je Skupstina grada Banjaluka
na sjednici odrzangj ....... godine donijela Odluku o dono$enju izmjene dijela Regulacionog plana
,Obilicevo®. Na onovu navedenog izraden je elaborat Izmjene dijela Regulacionog plana ,Obilicevo®.
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B) STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA
1. PROSTORNA CJELINA
1.1. Teritorija prostorne cjeline i stanovnistvo

Predmetna lokacija se nalazi u juznom dijelu urbanog podru¢ja grada Banjaluke i oivicena je sa
sjeverne strane bulevarom Stepe Stepanovi¢a, dok sa juzne strane predmetni prostor grani¢i sa
kompleksom OS “Petar Petrovi¢ Njego$”. Predmetna lokacija u postojeéem stanju egzistira kao
izgradeno zemljiSte, odnosno zona individalnog stanovanja u kombinaciji sa poslovanjem. Bulevar

Stepe Stepanovi¢a predmetnu lokaciju povezuju sa Sirim okruzenjem.
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Teren je u postoje¢em stanju ravan. Neposredno okruzenje predmetne lokacije je izgradeno
individualnim i vieporodiénim stambenim objektima, te $kolskim objektima OS “Petar Petrovié
Njego$”. Sire okruzenje je izgradeno indiviaualnim i viSeporodiénim stambenim i stambeno-
poslovnim objektima, javnim objektima i sportskim sadrzajima.

Dakle, predmetna prostorna cjelina obuhvata parcele k.C.br. 439/1, 439/2, 439/3, 442/1, 2107/4 K.O.
Banjaluka 4, ukupne povrsine cca 0,155 ha.

1.2. Mjesto, namjena i uloga prostorne cjeline u urbanom podruéju

Posmatrano u odnosu na okruzenje, predmetno podrucje predstavlja dio naselja ,Obilicevo®, te kao
takvo ¢ini zonu mjesSovitog stanovanija urbanog podrucja.

1.3. Organizacija prostorne cjeline i osnovne fizi¢ke infrastrukture

Vazeéim palnskim rjeSenjem (Regulac. plana "Obilicevo") iz oktobra 2008. godine, na predmetnim
parcelama je planirano zadrzavanje i izgradnja individualnih stambenih objekata.

U neposrednom okruzenju predmetne lokacije egzistiraju ili su planirani individualni i viSeporodi¢ni
stambeni objekti. Pored navedenog na Sirem prostoru u odnosu na predmetnu lokaciju egzistiraju
viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekti, Skolski objekti kao i objekti sporta. Pristup predmetnom
prostoru se ostvaruje direktno iz ulice Bulevar Stepe Stepanovica.

2. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz Regulacionog plana ,,Obilicevo®)

2.1. InZenjerskogeoloski uslovi

Osnov za izradu ovog dijela regulacionog plana su odredbe "Zakona o uredenju prostora", "Zakona o
geoloskim istrazivanjima", "Zakona o zastiti zivotne sredine", "Pravilnika o tehnickim normativima za
projektovanje i izvodenje radova na temeljenju", "Pravilnika o tehni¢kim merama i uslovima za
gradenje u seizmi¢kim podrucjima" i "Pravilnika o sadrzaju planova" i dr. Geolosko-geotehnitka
dokumentacija je uradena u skladu sa vaze¢im propisima, normativima i standardima propisanim za
izradu ove vrste tehnicke dokumentacije. Inzenjersko-geoloska istrazivanja terena za potrebe izrade
regulacionog plana za predmetno podrucje, izvedena su prema metodologiji istrazivanja, primenjena
na ovom prostoru, a prilagodena krajnjem cilju.

InZinjerskogeoloski uslovi-karakteristike obradeni su po podacima Osnovne geolo$ke karte razmjere
1:100.000, detaljnih inzinjerskogeolos$kih istrazivanja urbanistickog podrucja Banjaluke, te druge

raspolozive dokumentacije i terenskog uvida.

2.2. Geografski poloZaj, reljef, hidrografija

Predmetni prostor nalazi se u juznom dijelu grada Banjaluka oko 1 km od njegovog srediSnjeg dijela.
To je dio prosirene doline rijeke Vrbas, sa desne strane, odnosno juzni dio banjalu¢ke kotline koji se
granicCi sa okolnim brdskim terenima.
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Najveci dio je na aluvijalnoj terasnoj ravni apsolutne visine oko 160 m.n.m.

2.3. GeoloSki sastav i grada terena

Po podacima inzinjerskogeolo$ke karte Urbanistickog podruc¢ja Banjaluke razmjere 1:10.000 (1972)
povrsinski dio terena izgraduju kvartarne naslage razli¢itog postanka. Ove naslage nalaze se preko
starijih neogenih naslaga banjalu¢kog basena, razli¢itih su debljina.

Sljunkovit rijeéni nanos (al1) zastuplien je $ljunkom razli¢itog petrografskog sastava, pretezno
kre€njackog, izgraduje povrSinski dio terena aluvijalne ravni, debljine do 7 m.

éljunkovito-rijeéni nanos grubo je porozan, dobro vodopropustan, dobro slozen i konsolidovan
materijal debljine do 7 m. PovrSinski dio zaglinjen.

2.4. SeizmiCke karakteristike

Prema podacima Karte seizmitke mikrorejonizacije urbanistickog podrucja predmetna lokacija nalazi
se u zoni maksimalno oc¢ekivanog intenziteta potresa Vlllo MsSK, koeficijenta seizmi¢nosti Ks=0,04,
predominantne periode tla 0,28-0,34 sek, ocekivanog prosjecnog ubrzanja tla 140 cm/sek2 sa
karakteristikama nestabilne i labilne padine.

2.5. Smjernice za provodenje plana — geotehnicki dio

Po osnovi odredaba Zakona o uredenju prostora i Zakona o geoloskim istrazivanjima za potrebe
projektovanja gradevinskih objekata vece od 400 m2 potrebna su odgovaraju¢a geoloska
istrazivanja.

Temeljenje objekta treba izvoditi na odgovarajuéem tlu, poznatih karakteristika. Temeljenje
konstrukcije objekta, treba projektovati, tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja.

Temelji dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje zna¢ajno od tla
na kome je zvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba
razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla. Primjena dva ili viSe nacina temeljenja
izbjegavati, osim ako se za svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim
jedinicama.

Kod temeljenja objekata treba dati prednost konstrukcijama temelja po sljede¢em redosljedu:
temeljna ploca, rostilj, trakasti temelji, povezani veznim gredama u ortogonalnom pravcu ili temeljne
stope, povezane veznim gredama u dva ortogonalna pravca.

Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.

Podzemne prostorije moguée je projektovati prema uslovima hidrogeoloskih podataka, odnosno
hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.

Zasjecanije, usjecanje i svi iskopi moraju se izvoditi prema geomehani¢kim podacima tj. projektu.

Temeljenje gradevinskih objekata, te izgradnja infrastrukturnih objekata ne smije se izvoditi na
nekontrolisano nasutom tlu.

Drenazu povrsinskih voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju obezbjedenja nekontrolisanog
prokvaSavanja tla Sto bi imalo Stetno dejstvo.
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Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primijenjene mijere kojima c¢e se
obezbijediti uredenje i oCuvanje tla kao gradevinskog zemljista i Zivotne sredine.

Posebno se odreduje obaveznost zastite svih dobara prilikom iskopa temeljnih jama. Zatrpavanjem
iskopa obezbijediti potrebnu stabilnost. Mjere sigurnosti za vrijeme izvodenja iskopa i nakon toga
odrediti projektom.

Struénim nadzorom prema odredbi Zakona o uredenju prostora utvrditi saglasnost stanja pri
izvodenju radova prema podacima projekta, odnosno geoloskih detaljnih istrazivanja.

S obzirom na seizmicke karakteristike ovog terena na ovom podruc¢ju moguca je gradnja objekata
razliCite spratnosti, s tim $to treba oCekivati vecéi intenzitet seizmiCkog dejstva kod objekata manje
spratnosti (do 3 sprata). Preporucuje se otvoreni sistem izgradnje, manje gustine od uobicajenih
normativa sa ve¢im slobodnim povr§inama (zelene povrsine).

Za objekte sa slozenom i specijalnim konstruktivnim sistemima, seizmicki koeficijent treba odrediti na
osnovu detaljnih istrazivanja dinami¢kih karakteristika lokacije i objekata.

SISTEM ZELENIH POVRSINA

> Opsti ekoloski uslovi

Prema ekolosko - vegetacijskoj rejonizaciji B i H (Stefanovi¢ et al) podrucje obuhvata Izmjene dijela
RP-a, nalazi se u okviru pripanonske oblasti, odnosno sjeverozapadno bosanskog podrucja.

Na osnovu pedoloske karte SFRJ (1:50 000), sekcija Banjaluka 2, predmetno podrucje karakterisu
smeda beskarbonatna i smeda tla na kre¢njacima.

Iskonska vegetacija ovog podrucja predstavljena je brdskim Sumama luznjaka i graba (sa treSnjom)
(Carpino betuli — Quercetum roboris cerasetosum aviae), koja je vjerovatno obuhvatala cijelu
neogensku brdsku zonu zapadnih oboda Banjalu¢kog polja.

» Stanje sistema zelenih povrsina

Sistem zelenih povrSina ima slozenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju sistem, razli€iti su
po svojoj namjeni, po cilievima koji se s njima zele posti¢i a takode i po nacinu kompozicije.
Osnovne funkcije zelenila su poboljSanje sanitarno — higjenskih uslova, stvaranje povoljnih mikro
klimatskih uslova i ambijetalno osmisljavanje svojim estetsko dekorativnim izgledom.

Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan
znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne infrastrukturne komponente. Primarni
cilj kvalitetno formirane zelene matrice, jeste formiranje prijatnog ambijenta za korisnike ovog
prostora uz nespornu pozitivhu funkciju u kontekstu regulacije mikroklimata.

Stanje zelenih povrSina na Sirem podrucju je predstavljeno planski formiranom zelenom matricom,
predstavljenom kvalitetnim drvorednim pravcima i vrijednim grupacijama blokovskog zelenila.
Znacajan dio povrsina, predmetnog prostora, pripada dvoristima privatnih parcela i ista se odlikuju
zadovoljavaju¢om uredenoscu.

Bitno je istaci drvoredni pravac koji se nalazi uz Bulevar Vojvode Stepe Stepanovi¢a i predstavljen je
stablima negundovca velike starosti i loSijih bioestetskih osobina. U proteklom periodu na dijelu
poenutog pravca raedna je rekonstrukcija pomenutog drvoreda sadnjom novih stabala razliCite vrste.
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3. POSTOJECE NAMJENE | TIPOLOGIJE IZGRADNJE

Predmetna lokacija u postojeCem stanju egzistira kao izgradeno zemljiSte. Lokacija se nalazi u
juznom dijelu urbanog podrucja grada Banjaluke i oivicena je bulevarom Stepe Stepanovi¢a sa
sjeverne strane. Na predmetnim parcelama u postojeéem stanju egzistiraju individualni stambeno-
poslovni objekti. Neposredno okruzenje predmetne lokacije uglavnom je izgradeno individualnim
stambenim i viseporodi¢nim stambeno-poslovim objektima, javnim i sportskim objektima.

4. ZONIRANJE TERITORIJE

Kao kriterijumi za zoniranje su koristeni namjena prostora, funkcionalna dispozicija objekata,
struktura parcelacije, stepen regulacije objekata, bonitet gradevinskog fonda, stepen izgradenosti
prostora, ambijentalne karakteristike prostora, struktura vlasniStva nad zemljiStem, sabrac¢ajna
matrica, te karakteristi¢ni urbanisti¢ki parametri u okviru zona.

5. VALORIZACIJA NASLIJEDENIH FONDOVA VISOKOGRADNJE | NISKOGRADNJE

U sklopu analize postoje¢eg stanja je data detaljna valorizacija naslijedenog gardevinskog fonda
koja je prezentovana na grafickom prilogu br. 5 6.

Na osnovu valorizacione osnove, dobijeni su svi podaci koji se odnose na izgradene fizicke strukture,
namjenu objekta, veliinu, spratnost, povrSine objekta, bonitet i ostale informacije bitne za planski
proces.

6. VLASNISTVO NAD ZEMLJISTEM

Karta vlasniStva nad zemljiSstem je sastavni dio grafickog dijela Plana. Moze se konstatovati da je
zemljiSte u obuhvatu izmjene plana privatno zemiljiste (graficki prilog br. 8.).

7. INFRASTRUKTURA

7.1. Saobracaj

Lokacija se nalazi u juznom dijelu urbanog podrucja grada Banjaluke i oivicena je bulevarom Stepe
Stepanovi¢a sa sjeverne strane i preko istog predmetni prostor ostvaruje komunikaciju sa blizim i
daljim okruzenjem. Potrebe za parkiranjem postojecih sadrzaja se zadovoljavaju na gradevinskim
parcelama postojecih objekata.

7.2. Hidrotehnicka infrastruktura

7.2.1. Vodovod

Podrucje obuhvaceno izmjenom Regulacionog plana se snabdijeva vodom sa vodovodnog sistema
grada Banjaluka. U visinskom pogledu podruéja obuhva¢enog Regulacionim planom pripada prvoj
visinskoj zoni (vrSi se priklju€ivanje objekata do kote 180 mnm).

Postojeci primarni cjevovodi u obuhvatu Regulacionog plana (prve visinske zone su):

» cjevovod @ 350 mm prolazi koridorom bulevara Stepe Stepanovica;
Sekundarni cjevovod (profila manjeg od @200 mm) je:
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> U bulevaru Stepe Stepanovi¢a @80 mm | @160 mm;
7.2.2. Kanalizacija

Podrucje predmetnog naselja ima najve¢im dijelo rijeSeno pitanje prikupljanja i dispozicije fekalnih
otpadnih voda. Najveéi dio postojeceg kanalizacionog sistema je mjeSoviti.

Bulevarom Stepe Stepanovi¢a je izgraden mjeSoviti kolektor MB 40/60. Trasa pomenutog kolektora
je prikazana na grafickom prilogu br.14.

Odvodnja oborinskih voda sa predmetnog prosotra se provodi pomoc¢u gore navedenog mjeSovitog
kolektora.

7.3. Elektroenergetika

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na Sirem lokalitetu prikazana je na grafickom prilogu
br. 15.

Prema stanju na terenu postojeci objekti naselja Obilicevo snabdijeva se elektirénom energijom iz 10
distributivnih trafo-stanica 10/04 kV snage od 630 kVA. Objekti su na napojne trafo-stanice prikljueni
preko podzemne i nadzemne niskonaponske mreze koja je razvedena u granicama obuhvata.
Napojne trafo-stnaice preko podzemnih 10 kV kablova uklju¢ene su u gradsku srednje naponsku
mrezu. S obzirom da je gradska 10 kV kablovska mreza preoptere¢ena i da su 10 kV kablovi na kraju
radnog vijeka kroz ovaj Regulacioni plan treba traZiti nova rjeSenja za napajanje naselja Obili¢evo, jer
se na postojecu 10 kV mreZzu ne moze racunati sa priklju¢enjem novih veéih potro$aca.

Trase podzemnih niskonaponskih kablova koji se nalaze na predmetnoj lokaciji zbog nepostojanja
azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture nisu prikazane na grafickom
prilogu.

7.4. Telekomunikacije

Prema vaze¢em mati¢nom regulacionom planu, definisano je da na predmetnom podrucju, obuhvat
Regulacionog plana ,Obilicevo”, pokriveno je u potpunosti TT vezama, jer su svi vazniji objekti,
stambeno-poslovni blokovi i veéi dio individualnog stanovanja prikljuCeni na gradsku TT mrezu,
odnosno, gradsku infrastruktuturu iz oblasti telekomunikacija.

Naime, telekomunikaciona infrastruktura na predmetnom podru€ju je izvedena kombinovano, tj.
izvedena je jednim dijelom podzemnim, a drugim dijelom vazdusnim putem. Kablovska telefonska
kanalizacija je polozena, uglavnom, u trotoaru duz ulica Cara Lazara, Stepe Stepanovi¢a, Majke
Jugovic¢a i Isto€nog tranzita.

Telefonska mreza predmetnog obuhvata svedena je na automatsku telefonsku centralu ATC
«Obilicevo» koja je smjestena u zidanom objektu u Ul. Cara Lazara.

7.5. Toplifikacija
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Siri lokalitet ima razvijenu mrezu cjevovoda daljinskog grijanja za snabdijevanje objekata toplotnom
energijom. Ovo podrucje se snabdijeva toplotnom energijom magistralnim vrelovodom u bulevaru
Vojvode Stepe Stepanovica.

Predmetni mikrolokalitet je opremljen termotehni¢kom infrastrukturom, odnosno na istom postoji
izgraden vrelovod Gradskog toplifikacionog sistema. Grijanje postojecih objekata vrsi se preko dvije
toplotne stanice instalisane u postoje¢im objektima.

8. GRADITELJSKO NASLJEDE

Uvidom na terenu i na osnovu dopisa Republi¢kog zavoda za zatitu kulturno-istorijskog i prirodnog
naslieda RS, ustanovljeno je da na predmetnom podru¢ju nema objekata kulturno-istorijskog i
prirodnog nasljeda.

9. ZIVOTNA SREDINA

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do narusavanja kvaliteta prirodnih uslova
zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom prostora koja za rezultat ima
negativne posljedice po kvalitet zivotne sredine kao i ukupni kvalitet ljudskog Zivljenja.

Zbog sve tezih posljedica koje prouzrokuje takvo stanje, posljednjih godina se pridodaje sve veca
paznja zastiti Zivotne sredine. Pomenute degradacije se manifestuju u razli¢itim oblicima, pre svega
kao:

Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
Zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje &vrstog otpada;
Zagadivanje atmosfere;

- Pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
Sto kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine,
odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja. Izvori uticaja na kvalitet vazduha mogu se uslovno
podijeliti na:

- Linijske izvore zagadenja (saobracajnice)

- Tackaste izvore zagadenja (kotlovnice, loziSta i sl.)

Predmetni obuhvat je oivicen bulevarom Stepe Stepanovi¢a sa karakteristikama veoma opterecene
saobracajnice. U obuhvaéenom prostoru postoji izgraden sistem daljinskog zagrijavanja.

Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja odnosnho emisijom polutanata u
procesima sagorijevanja razli¢itin vrsta goriva koji se upotrebljavaju najéeS¢e u saobracaju, ili kao
energenti bilo u privrednim ili individualnim aktivhostima.

Kvalitet vazduha kako na Sirem urbanom podruéju tako i u ovom dijelu plana ima promjenljive
vrijednosti u razli¢itim periodima godi$njih doba. Kvalitet vazduha predmetnog obuhvata posmatrano
sa stacionarne mijerne stanice "Centar,, ima prilicno promjenljive vrijednosti u zavisnosti od
godisnjeg doba i intenziteta ukupnih aktivnosti u gradu (industrija, saobracaj, toplifikacija itd).
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Po osnovu svog trenutnog koriStenja u okviru granica obuhvata nema registrovanih zagadivaca tako
da se degradacija tla uglavnom svodi na uticaj infrastrukturnih i ostalih objekata u okruzeniju.

Komunalna buka je jedana od prate¢ih problematika svih urbanih cjelina. S obzirom na blizinu
frekventne saobracajnice moze se konstatovati da je nivo buke poviSen u zoni saobracajnice.

Medutim, s obzirom da prethodno nisu radena nikakva mjerenja ekvivalentnih nivoa komunalne buke
ova oblast u okviru predmetnog dokumenta ne¢e se moci kvantitativno izraziti ni analizirati.

Uklanjanje otpada predstavija jedan od bitnih uslova za spre€avanje Sirenja zaraznih bolesti,
zagadenja osnovnih prirodnih elemenata zivotne sredine i uop$te za odrzavanje javne higijene.
Opsluzivanje prostora uslugama sakupljanja komunalnog i drugih ostalih kategorija otpada trenutno
vréi komunalno preduzeée Cistoéa, a.d. Banja Luka, koje odvozi u kontituitetu komunalni otpad sa
ovoga prostora.

10.  BILANSI KORISCENJA POVRSINA, RESURSA | OBJEKATA
Slijede bilansi kori§éenja za postojece stanje prostoranog obuhvata Plana:

BILANS STANJA
(P= 1550 m? - 0,15 ha)

BGP individualnog
stanovanja

BGP individualnog
stanovanja u
kombinaciji sa
poslovanjem

BGP pomocni
objekti

BGP objekata u | 260 m2
izgradnji

ukupna povrsina
pod objektima
Koeficijent
zauzetosti
Koeficijent
izgradenosti

288 m?

322 m?
UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA: 923 m?

53 m?

618 m?

P pod objektima / P obuhvata 0.40

ukupan BGP / P obuhvata 0.60

Proracun navedenih povrsina potrebno je vrsiti u skladu s projektantskim normativima i propisima za
izraCunavanje redukovanih povrsina (“Sl. glasnik RS” br.95/13).

11. OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

Analizom postoje¢eg stanja, tj. prirodnih i stvorenih uslova ovog podrucja, uz istovremeno
uvazavanje zahtjeva i potreba savremenog Zivota, moze se dati ocjena stanja, koja moze uticati kod
utvrdivanja ciljeva razvoja i kod utvrdivanja prostorno — programskog koncepta. U tu svrhu
analizirane su prirodne karakteristike, namjena povrsSina, postoje¢a izgradenost i infrastrukturna
opremljenost.
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U grupi prirodnih uslova analizirani su: nagibi, nosivost i stabilnost terena, hidrogeoloske
karakteristike i seizmi¢nost. Sa aspekta prirodnih uslova, prostor je povoljan za gradenje Sto se tice
geoloskih uslova. Sto se ti¢e hidroloskih uslova takode je povoljan za gradenje.

U grupi stvorenih uslova analizirana je: postoje¢a namjena povrSina, izgradenost i infrastrukturna
opremljenost. Analiza povrSina i postojeCe izgradenosti otkriva odredena ograni¢enja. Sa aspekta
infrastrukturne opremljenosti, prostor obuhvata izmjene regulacionog plana je opremljen.
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C) POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA |
KORISTENJA PROSTORA

Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Izmjene plana i
podataka o planiranju, moze se konstatovati da su iskazane potrebe, da se ovaj prostor koji se tretira
ovom izmjenom plana izgradnjom dovede i da se obezbijede, prije svega, povoljni uslovi za
formiranje stambenog i poslovnog prostora.

Izradom izmjene dijela Regulacionog plana rijeSi¢e se neki od prisutnih problema. Ciljevi koje treba
ispostovati u rieSavanju i organizaciji prostora:

 Stvaranje pretpostavki i uslova da se preko spektra razli¢itih koncepcija, programskih
sadrzaja, transformacija, mogucnosti, iznade i urbanisti¢ki opredijeli optimalno razvojno
rieSenje;

» Sagledavanje i uskladivanje programsko-prostornih sarzaja i organizacija prostora sa
principima trziSne i urbane ekonomije;

» Stvaranje formalno-pravnih i prostornih uslova da elementi i segmenti unutar predmetnog
obuhvata ubuduc¢e budu usaglaseni kao dio utvrdenog i izabranog koncepta sveukupne
organizacije i razvoja podrucja;

* Revalorizacija i unapredenje postojeceg nacCina organizacije i koriS¢enja prostora
(namjenska, regulaciona, nivelaciona, svojinska, ekoloSka) uz otkrivanje neiskori§éenih
prostornih resursa i potencijala i aktiviranje savremenih razvojnih opredjeljenja u pogledu
sadrzaja i funkcionalne organizacije podrucja koja su predmet izmjene;

* Obezbijediti optimalne uslove rjeSenja internog, mirujuteg saobra¢aja u skladu sa
sadrzajima, kvadraturom objekata i zna¢ajem lokacije.

I STANOVANJE

Planirana je izgradnja objekta viSeporoditnog stanovanja u kommbinaciji sa poslovanjem, a c&ija
spratnost iznosi Po+P+6. Novim rieSenjem definisane su kolsko-pjeSacke i zelene povrSine u okviru
jedinstvene gradevinske parcele. Poslovne aktivnosti koje se planiraju odviajti u sastavu predmetnog
objekat moraju bti kompatibilne sa funkcijom stanovanja.

Il INFRASTRUKTURA
I.L1.Saobracaj

U odnosu na analizu stanja, prije definisanja samog koncepta plana saobracaja definisani su ciljevi
razvoja saobrac¢ajne mreze koji se ogledaju u slede¢em:
* Definisati funkcionalnu i efikasnu saobrac¢ajnu mrezu sa posebnim akcentom na uklapanije
na postoje¢u saobra¢ajnu mrzu u okruzenju.
* Planirati regulacije saobracajnica na nacin da se formira i adekvatan prostor za poveéanje
kapaciteta saobracajnica.
» Saobra¢ajnu mrezu planirati na nacin da se izdefernciraju razliCiti vidovi saobracaja u
popre¢nom profili saobraéajnica.
* Elemente poprec¢nog profila planirati da se bezbjednost uesnika digne na $to veéi nivo.
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2. Hidrotehni¢ka infrastruktura

Postoje¢a vodovodna mreza u okviru obuhvata izmjene Plana je ocijenjena kao povoljna za
zadovoljenje postojeéih sadrzaja i za potrebe buducih poveéanih potreba od dodatnih potroSaca.
Postojeci cjevovod predstavlja pogodnost za dalju izgradnju (Sirenje) sekundarne vodovodne mreze.
Na predmetnom lokalitetu javna kanalizaciona infrastruktura je izgradena. Sve intervencije uskladiti
sa grafickim prilogom br. 14.

I.3.Elektroenergetikaitelekomunikacije

Uklapajuéi se u ranije uradeni Regulacioni plan (Regulacioni plan Obiliéevo u Banjaluci), te na
osnovu programskin elementa i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskin mreza, za
predmetni obuhvat se izraCunava potrebna elektricna energija sa ocekivanim vrSnim
optereéenjem.

Predmetnom Izmjenom plana predvidena je ukupna bruto-gradevinska povrSina (BGP) objekta
oko 5 700 m2, tako da ¢e se i procjenjeno maksimalno jednovremeno optereéenje, za predmetni
obuhvat, povecati za oko 250 kW.

Na osnovu gore navedenog namece se potreba za izgradnjom jedne tipske montazno-betonske
(MBTS) distributivne trafo stanice 630(1000) kVA, tako da je NN prikljucenje planiranih sadrzaja
predvideno sa te planirane MBTS.

Pretplatnicka i razvodna TT mreZa kapacitiraCe se prema potrebama planirane izgradnje. Cilj
regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postoje¢a telekomunikaciona infrastruktura, te
da se predvide trase za izgradnju planirane TK kablovske kanalizacije za potrebe polaganja novih
TK kablova do svakog planiranog objekta u okviru obuhvata Izmjene regulacionog plana, kao i za
potrebe izmjestanja postojece telekomunikacione infrastrukture koja ometa izvodenje planiranih
radova.

4. Toplifikacija

Osnovni i najveci problem zbog kojeg je vrlo teSko izraditi koncept jedinstvene toplifikacione mreze
na cijelom obuhvatu ovog Plana je taj Sto gradska ,Eko Toplana“ d.o.o. Banja Luka nema dovoljno
raspolozivog kapaciteta za eventualno Sirenje gradske vrelovodne mreze daljinskog grijanja na ovom
prostoru, bez poveéanja snage samog toplotnog izvora u gradskoj ,Eko Toplani“ d.o.o. Banja Luka.

Problem je i taj Sto su kapaciteti postojecih vrelovoda skoro u potpunosti iskoriSteni, tako da
prakti€no nisu u stanju snabdijevati potrebnom toplotnom energijom novoplanirane objekte.

S ciliem racionalnog kori§¢enja toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih objekata, a takode i
njene racionalne “proizvodnje”, u oblasti toplifikacije se predvida:
o izgradnja objekata uz postovanje tehnickih zahtjeva za racionalnu upotrebu
energije, koji su propisani:

e najveéom dopustenom godiSnjom potrebnom  toplotnom
energijom za grijanje po jedinici korisne povrSine objekta,
odnosno po jedinici zapremine grijanog dijela objekta,

e najveéim dopusStenim koeficijentom transmisijskog toplotnog
gubitka po jedinici povrSine omotaca zgrade,

e sprijeCavanjem pregrijavanja prostorija zgrade zbog djelovanja
suncevog zracenja tokom ljeta,

e ogranicenjima zrakopropusnosti omotaca zgrade,
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e najveéim dopustenim koeficijentima prolaska toplote pojedinih
gradevinskih dijelova omotaca zgrade,

e smanjenjem uticaja toplothih mostova,

e najveéom dopustenom kondenzacijom vodene pare unutar
gradevinskog dijela zgrade,

e sprjeGavanjem povrSinske kondenzacije vodene pare.

o stvaranje mogucénosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti
cijena, pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloSkog znacaja, prednost dati
domacim energentima,

o Sto vece ucescée alternativnih izvora energije za grijanje (energija sunca, biomase
i sl.).

Il SISTEM ZELENIH POVRSINA

Kao osnovni ciljevi sa aspekta uredenja sistema zelenih povrsina definiSu se:
o Formiranje zelenih povrSina u okviru gradevinskih parcela definisanih u predmetnom
obuhvatu.

v ZIVOTNA SREDINA

Savremeni koncept zastite zivotne sredine zahtjeva kontinuirano praéenje stepena aerozagadenia,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zracenja i drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti
kriterijumi za za$titu zivotne sredine od stambenih objekata polaze od medunarodno utvrdenih
ekoloskih principa koji se mogu svesti na sljedece:

* najbolja politika zastite Zzivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto
podrazumijeva blagovremeno spreCavanje ekoloSki negativnih uticaja na Zivotnu sredinu,
umjesto uklanjanja njihovih posljedica;

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovog plana, definiSu se i odredena rjeSenja koja se zasnivaju
kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu slobodnih prostora,
gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i radom stvorenih
Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da uti€¢u na kvalitet
¢ovjekovog zivota u njoj.

Zastita zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih ciljeva, koji se
odnose na:
* zaStitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i preciS¢avanje otpadnih voda iz
objekata);
* zastitu zemljiSta od zagadenja (spreCavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim
mjestima, itd.);
 zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri
izboru lokacija za potencijalne zagadivace);
» zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razliCite mjere zastite, pocevsi od pravilnog lociranja
izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spreCavanja njenog Sirenja u
okolinu, itd.);
* zastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu Planom.
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Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta tj., konfora u jednoj urbanoj cjelini
sa jedne strane, a sa druge strane radi zastite Zivotne sredine i opstih prirodnih dobara koje su date
¢ovjeku na raspolaganje. U tom smislu neophodno je maksimalnom zastitom, postojecih prirodnih
resursa unutar obuhvata Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povrsina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivljenja i
ambijentalnih vrijednosti izmjene ovog Regulacionog plana.

\'% BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Povrsina obuhvata Plana je oko 0,15 ha. Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru definisao je
programski zadatak, a definisan je i kroz moguénosti koje razmatrani prostor pruza za novu
izgradnju.
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D) PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA

1. ORGANIZACIJA PROSTORA

1.1. Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju postoje¢eg stanja,
analizi prostornih i prirodnih mogucnosti, analizi konkretnih zahtjeva korisnika prostora, analizi
parkiranja, te uklapanju koncepta u prethodno definisana planska rjeSenja.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije izmjenjena je i unaprijedena matrica
zapoceta ranijom planskom dokumentacijom.

1.2. Detaljna namjena povrsina — uze prostorne cjeline

Prostor obuhvaéen izradom izmjene dijela Regulacionog plana, definisao je povr§inu namijenjenu za
izgradnju viSeporoditnog stambenog objekta, te objekta trafostanice. Plan namjene povrsina
predstavljen je na grafickom prilogu br.11.

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br.11 i definiSe osnovnu koncepciju
lociranja planiranih sadrzaja. Koncept uredenja i kori§¢enja prostora, koji je predmet ovog plana
osmisljen je imajuci u vidu postojecu namjenu povrsina, usvojene programske zadatke i ciljeve
razvoja predmetnog prostora.

Po pitanju konfiguracije terena, prostorne cjeline i parcele za planirane objekte i sadrzaje, uskladeni
su sa postojeéim stanjem i postoje¢om konfiguracijom terena. Pri interpolaciji novog objekta u
postojece tkivo tezilo se da to budu objekti veéeg stepena urbaniteta sa prate¢im zelenim
povrSinama. Nova izgradnja zahtjeva uklanjanje postoje¢eg individualnog stambenog | stambeno-
poslovnog objekta, objekta u izgradniji, te pomoc¢nih objekata.

Ovim izmjenom regulacionog plana, dato je najoptimalnije urbanistiCcko rjeSenje za predmetnu
mikrolokaciju. Dakle, predvidena je izgradnja novog viSeporodi¢énog stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti Po+P+6, te objekat planirane trafostanice. Za planirane objekte definisane su pripadajuce
gradevinske parcelr, pristupna saobrac¢ajna povrsina sa parking prostorima na parteru i u planiranoj
podzemnoj garazi, te gradevinske linije koje predstavljaju granicu do koje se objekat moze graditi.

Gabariti podrumske etaze mogu biti veéi od gabarita prizemlja objekta, te je u toj varijanti obavezno
izvodenje zelenog krova/poplo¢anih povrSina nad dijelom podrumske etaze u povrSini koja je
potrebna da bi se ispoStovali koeficijenti ozelenjenih povrSina definisani Zakonom o uredenju
prostora i gradenju (Sl. glasnik RS 40/13, 106/15, 36/16, 84/19) i stvorili kvalitetni otvoreni prostori za
boravak stanara i korisnika sadrzaja planiranog objekta.

2. STANOVANJE

Unutar predmetnog obuhvata je planirana izgradnja objekta viseporodi¢nog stanovanja u kombinaciji
sa poslovanjem spratnosti Po+P+6, a sve kako je prikazano na grafi€kom prilogu broj 11 — Plan
prostorne organizacije.

U okviru planiranog objekta dozvoljavaju se poslovne djelatnosti kompatibilne stanovanju, odnosno
takve da bukom, vibracijama i drugim Stetnim dejstvima ne utiCu na stanovanje u predmetnom ili
susjednim objektima, te ne dovode do prekomjernog opterecenja saobracaja na lokalitetu.
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Pozicija objekta na parceli determinisana je gradevinskom linijom. Optimalne dimenzionalne
karakteristike planiranih objekata prikazane su na grafiCkim prilozima i detaljno ¢e biti definisani
prilikom izrade dokumentacije nizeg reda.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi
regulacionu liniju, granicu gradevinske parcele, dok je gradevinsku liniju moguce preéi u skladu sa
prethodno definisanim uslovima u poglavlju Gradevisnke linije.

Dozvoljena je fazna izgradnja objekta na gradevinskoj parceli, ali na taj nac¢in da jedna lamela Cini
funkcionalnu cjelinu i da moze nezavisno funkcionisati od ostatka planiranih sadrzaja na parceli.

Nije dozvoljena gradnja pomo¢nih objekata u okviru gradevinskih parcela viSseporodi¢nih objekata.
Sve pomocéne prostorije planirati u okviru osnovnog gabarita objekta.

Sve povrSine parcela izvan gabarita viSeporodi¢nog stambenog objekta | planirane trafostanice
moraju biti tretirane kao povrSine zajedni¢kog koriS¢enja, odnosno u okviru njih bi trebala biti
omogucéena javna pjeSacka komunikacija za neograni¢en broj ljudi. lzuzetno, ukoliko se u okviru
objekta formira djecija ustanova ili druga specificna ustanova koja to zahtijeva, moguce je izvrsiti
adekvatno ogradivanje dijela neizgradene povrSine gradevinske parcele, kako bi se obezbijedili
neophodni uslovi za rad takve ustanove u skladu sa propisima. Ogradivanje za odredene objekte je
dozvoljeno u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom iz ove oblasti.

3. POSLOVNE DJELATNOSTI

Od poslovnih djelatnosti u okviru obuhvata Izmjene Plana, moguce je lociranje tercijarnih i kvartarnih
privrednih djelatnosti (trgovacke, ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, usluzne djelatnosti, finansijske
djelatnosti, predstavnistva firmi itd.).

Ovim Planom se ostavlja moguc¢nost da se detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ukoliko se
ukaze potreba u sastavu predmetnog objekta djelimi¢no locira poslovanje (prizemlje i eventualno 1.
etaza objekta).

Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambeno - poslovnim objektima moraju biti
kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zraCenjem, emisijama Stetnih materija,
vecom opasnoS¢u od pozara, eksplozije ili druge vrste tehniCkih incidenata, nesrazmjerno velikim
opterecenjem saobracajnica i parkiraliSta i sl., ne ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili u
susjednim zgradama.

3.1. Namjena parcela

U skladu sa ulaznim podacima iz informaciono dokumentacione osnove i programskim smjernicama,
obuhvat plana predviden je za afirmaciju viSeporodi¢nog stanovanja, odnosno za izgradnju
viSeporodi¢nog stambenog objekta.

Pored pomenutih sadrzaja, ovdje se mogu pojaviti i sadrzaji usluznih, trgovackih, ugostiteljskih
sadrzaja kao dopuna osnovnoj namjeni.

Detaljnije prikazano na grafickom prilogu br. 11 Plan namjene povrsina.
3.2. Tipologija objekata

Predmetni objekat se moze okarakterisati kao slobodnostojeci.
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3.3. Urbanisti¢ki parametri

U skladu sa vazec¢im Pravilnikom o opstim pravilima urbanisti¢ke regulacije i parcelacije (Sl. glasnik
RS, 115/13), najveéi dozvoljeni urbanisticki parametri gradnje za datu zonu iznose, koeficijent
izgradenosti 2,5, a koeficijent zauzetosti 0,7. Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o opstim
pravilima urbanisti¢ke regulacije i parcelacije, Sluzbeni glasnik RS, broj 52/20, dozvoljava uvecanje
navedenih koeficijenata za 20%, uz uslov da se ispostuju ostale relevantne urbanistiCke odredbe u
smislu distanci izmedu objekata i distanci od regulacije, ostvarivanja potrebnog broja parking mjesta
i sl.

3.4. Veli¢ina i oblik gradevinskih parcela
Veli¢ine i oblik gradevinske parcele su prikazane na grafickom prilogu broj 18. Plan parcelacije.

Predmetnim dokumentom se definiSe gradevinska parcela za planirani viseporodi¢ni stambeno-
poslovni objekat i parcela za planiranu trafostanicu.

3.5. Veli¢ina i spratnost objekata

Objekat ¢ija se izgradnja planira je spratnosti Po+P+5, dok horizonkalni gabariti objekta iznose oko
37,0 x 14,0 m. Predlozenim rjeSenjem je predvideno prepustenje spratnih etaza objekta sa njegovih
duzih strana za po 2.0 m.

3.6. Smjestaj gradevina na parceli

Na gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi samo unutar povrSine predvidene za razvoj osnove
gradevina, tj. unutar dijela prostora parcele koji je definisan gradevinskom linijom.

Dio parcele na kojem je moguca izgradnja objekata i sadrzaja odreden je gradevinskim linijama —
udaljenostima od prostora javne regulacije (obavezna gradevinska linija) i od mede susjdne parcele
Sto je opisano u poglavlju o gradevisnkim linijama.

3.7. Gradevinska i regulaciona linija

Na grafickom prilogu 17. Plan gradevinskih i regulacionih linija prikazane su, analitiCki i geometrijski,
gradevinske linije koje determiniSu pozicije i gabarite objekata.

Regulacione linije su planske linije koje odvajaju zemljiSte planirano za saobraéajne povrSine od
zemljiSta planiranog za druge namjene. Regulacione linije definisane su spoljnim ivicama
saobracajnica, ili su udalijene od njih ukoliko je za putni pojas potrebno ostaviti viSe slobodnog
prostora.

Preko definisanih gradevinskih linija moguée je postavljati nadstreSnice, spratne prepuste i druge
elemente koji su potrebni za kvalitetno funkcionisanje objekata (izvodi instalacija, opreme, reklame,
fasadni i oblikovni detalji, liftovi i sl.) i pod uslovom da se istim ne prelaze granice parcele.

Detaljniji pikaz dat je na grafickom prilogu br. 17. Plan gradevinskih i regulacionih linija.

3.8. Arhitektonsko oblikovanje objekata

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj postizanje viSeg
nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija sredina i ujedna¢enost u izrazu.

Ona treba da sprijeCe pojavu neodgovarajuc¢ih objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka
dosezanju viSih umijetnickih dometa u arhitektonskom izrazu. Arhitektonskim oblikovanjem
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planiranog objekta neophodno je pratiti savremene standarde u projektovanju objekata ovog tipa.
Odnosno, potrebno je arhitektonskim oblikovanjem doprinijeti vizuelnom kvalitetu neposrednog
okruzenja.

Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi rauna o uskladenosti sa
postojeéom gradskom okolinom: uli€thom matricom, dominantnom stilskom orjentacijom,
eventualnim reperima u prostoru, stru¢no valorizovanim ambijentima i sl.

U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u postojeéi prostor, narocito
ukoliko i u okruzenju postoje objekti i prirodni elementi kulturno-istorijskog nasljeda.

Postovanije izvornog arhitektonskog stila

Prilikom gradnje novog objekta, primjena savremenih standardnih stilova treba da se ostvari kroz
skladan estetski odnos sa postoje¢im objektima u neposrednom okruzeniju.

Pri projektovanju i gradnji objekta predvidjeti upotrebu savremenih materijala i tehnologija kako bi se
jasno odvojilo staro-novo.

UljepSavanje dvoriSnih fasada

DvoriSne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i utiéu na
estetiku prostora. Zbog toga je veoma vazno tretirati ih ravnopravno sa ,glavnim® fasadama, narocito
zbog toga Sto su unutrasnja dvoriSta sastavni dio ukupnog prostora naselja i predvidena su za
pjesacka kretanja, a imaju i odredene sadrzaje namjenjene javnom korisé¢enju.

Upotreba korektivhog zelenila

Zelenilo je, u svakom sluc¢aju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska, psiholoska,
ambijentalna, ali i estetska — naroCito kada se radi o upotrebi zelenila radi korekcije nekog
nedostatka u prostoru. Ako druge mijere nisu moguce, preporucuje se, prilagodeno namijeni
predmetnog prostora, primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica i sl.

Tretman moderne i savremene arhitekture

Planirani objekat treba da bude spona izmedu drugih postoje¢ih objekata. U tom slucaju,
problematiku oko nacina na koji treba izvrsiti medusobno usaglasavanje postojecih i novog objekta
treba rjeSavati na osnovu pazljive arhitektonsko-urbanistiCke analize i prije bilo kakvih sprovodenja
intervencija u prostoru.

Generalno, treba teziti unapredenju komunikativnosti i uredenosti prostora uz unapredenje funkcije
objekta u kontekstu lokacije i sl. Sto se tige primjene oblikovno-arhitektonskih postupaka u tretiranju
objekata moderne i savremene arhitekture, treba poStovati savremene arhitektonsko-urbanisticke
postupke, pod uslovom da oni predstavljaju kreativan i savremen doprinos formiranju arhitektonskih i
urbanih cjelina, a u okviru urbanistiih parametara definisanih ovom revizijom Plana.

3.9. Uslovi za uredenje gradevinske parcele objekta

Uredenje gradevinske parcele podrazumijeva formiranje parcele u skladu sa planom, opremanje
parcele komunalnom infrastrukturom kao i uklanjanje postoje¢ih gradevina i instalacija u skladu sa
ovim planom.

Organizacija prostora unutar parcela za stambene objekte, uslovijena je pjeSackim i kolskim
tokovima i organizacijom parking i uredenih zelenih povrsina. U nacelu se najveci dio prostora oko
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objekta organizuje kao pjeSacki, kolski ili je rije¢ o uredenim zelenim povrSinama. Potrebe za
miruju¢im saobracajem treba zadovoljiti u okviru pripadajuce parcele (u okviru podzemne parking
garaze i na povrSinskim parkinzima planiranim u sastavu gradevinske parcele).

Najmanje 20 % gradevinske parcele mora biti ozelenjeno. U postotak ozelenjavanja ulaze i ozelenjeni
krovni vrtovi ili manipulativne povrSine sa perforacijama zelenila.

3.10. Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele

S obzirom na karakter glavnog objekta njegovo ogradivanje nije planirano, osim u izuzetnim
situacijama koje su prethodno navedene.

4. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativho-urbanisti¢ki elementi za projektovanije
i izgradnju objekata u podruc¢ju obuhvata izmjene Plana. Tekstualni dio Plana i svi grafi¢ki prilozi ¢ine
jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi
realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida treba
formulisati detaljan projektni zadatak koji uklju€uje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci
se odnose na:

- namjenu objekta,

- horizontalne i vertikalne gabarite,

- situativni razmjestaj objekta i povrsina,

- orijentacione nivelacione kote,

- uslove za priklju¢enje na saobra¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih potreba,

- maksimalnu izgradenost parcele,

- arhitektonsko oblikovanje objekta,

- uslove za uredenje slobodnih povrsina,

- uslove za priklju¢enje objekta na komunalnu hidrotehni¢ku, energetsku i TT mrezu,

- uslove zastite i drugo.
Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanistiCko-regulativni dokument za svaki objekat ili blok
kao cjelinu u vidu detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata.
Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj Plan.

U tom dokumentu koiji €ini sastavni dio lokacijskih ulsova i rjeSenja o odobrenju gradnje u skladu sa
ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjeStajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene.
Za objekte sa viSe sadrzaja razli¢ite namjene njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i
osnovna kvantifikacija povrsina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita. Vertikalni gabarit,
visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza — spratnost
objekta;

- Situativni polozaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti,
prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije koordinatama
tacaka ili izmjenama od postojec¢ih objekata i tataka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa tacnosc¢u
+20 cm. U nekim slu¢ajevima odreduje se tacna niveleta. OznaCava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobracajnih
povrsina (ulica, trotoar, trg). Osnovna nivelacija saobracajne mreze data je na grafickom
prilogu br.13.

- U uslovima za priklju¢enje na saobracajnu mrezu grafiCki i tekstualno se odreduju prilazi
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, ivicnjaci, radijusi
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zakrivljenja i sl. parking-povrsine i njihovo uredenje, obaveza izgradnje garaza u sastavu
objekta i sli¢no.

- U vezi sa arhitektonskim oblikovanjem objekta u uslovima treba ista¢i da se ovaj aspekt
problematike svrstava u red veoma znacajnih projektantskih zadataka. Bez obzira na to Sto
se uslovima odreduju okvirni gabariti objekta projektantima ostaje dovoljno slobode da
prilikom izrade projekta ispolje svoju punu kreativnost, vjestinu i znanje. Od projektanta treba
zahtijevati da objekat u svakom pa i u oblikovnom smislu shvati i tretira kao dio Sire okoline,
odnosno ambijenta u koji se objekat smjesta.

- U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana po moguénosti ne bi trebalo
postavljati izriCite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu ali svakako uz
uslov da odabrani materijali imaju svojstvo trajnosti i lakog odrzavanija, a u estetskom smislu
da pruze adekvatan izraz prijatan za oko posmatraca.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki treba dati
podatke o veli¢ini, obliku, namjeni i nac¢inu obrade tih povrSina. Postavlja se zahtjev da
uredenje slobodnih povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio izgrade objekta.
Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i predat na upotrebu tek posto su
izgradene i sve okolne povrSine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrsina se vrSi prema
posebnom projektu koji €ini sastavni dio projektne dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve
propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koriS¢enja objekta. Ovo
se prije svega odnosi na statiCku i seizmiCku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom
kori§éenju, protivpozarnu sigurnost i drugo.

- Uslovi za priklju€enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i nacin pod
kojima objekti moraju biti prikljueni na gradsku mrezu hidrotehnic¢ke, energetske i TT
infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova prikljuCenja dat je na odgovaraju¢im prilozima grafickog
dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih
podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

5. INFRASTRUKTURA
5.1. Saobracaj

Planom saobracaja i nivelacije zadrzan je postoje¢i koncept saobra¢ajne mreze definisanim
prethodnim planskim aktima. Pristup planiranim sadrzajima bi se ostvarivao preko postojece
saobracajnice, odnosno preko bulevara vojvode Stepe Stepanovica.

Pravilnikom o opStim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije definisano je da se parkiranje
vozila za potrebe svakog pojedinacnog objekta obezbjeduje u okviru gradevinske parcele istog (van
povrsine javnog puta), i to na jedan stan po jedno parking ili garazno mjesto, odnosno za poslovne
namjene u zavisnosti od djelatnosti ispoStovati odredbe Pravilnika.

Potrebe za parkiranjem kroz predlozeno rjeSenje su ostvarene u okviru gradevinske parcele, i to na
parteru 13 PM i u sastavu podrumske etaze. Taan broj parking mjesta u podrumskoj etazi ée biti
definisan kroz izradu tehnicke dokumentacije.

Detaljne nivelacione kote ¢e se definisati u toku izrade projektno-tehniCke dokumentacije (projekat
vanjskog uredenja), a sagledavajuci ve¢ zateCenu fiziCku strukturu i njenu nivelacionu kotu.

Konacna dispozicija planiranih sadrzaja ¢e se definisati tehniCkom dokumentacijom u skladu sa
vazecim pravilnicima i propisima koji definiSu ovu oblast.

Na osnovu navedenog moze se konstatovati da je potreba za parkiranjem na predmetnoj parcel
zadovoljena.
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Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

UrbanistiCko-tehniCkim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrzaji vezani za saobracaj (kolski i pjeSacki), bili dovedeni u uslove kvalitetnog i
pouzdanog kori§¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje
ovim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

- Sve povrSine u osnovnom nivou terena ulica potrebno je dimenziniosati na nacin i u
gabaritima minimalno, prikazanim u okviru grafickog priloga Plan saobraéaja i nivelacije, a
koje ¢e omoguditi odvijanje razliCitih vidova saobracaja u svim vremenskim periodima i
vremenskim uslovima.

- Sve saobracajne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva bez obzira na dob i vrstu
poteskocéa u kretanju.

- Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i ve¢ izgradenim
saobracajnicama, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnie.

- Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do oborinske
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili
pjeSacka staza).

- Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojeéih saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala.

- QiviCenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivi¢njaka.

- Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplo¢anjem.

- Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.

- Znacima vertikalne i horizontalne saobrac¢ajne signalizacije i znacima obavestenja
obezbjediti bezbjedno ukljucenje i iskljuenje vozila sa parkinga na predmetnoj lokaciji. Sve
uraditi u skladu sa osnovama Zakona o bezbjednosti saobracaja.

5.2. Hidrotehnicka infrastruktura
Vodovod

Prema vazec¢em regulacionom planu, sadrzaji u obuhvatu mati¢nog regulacionog plana naselja
Obilicevo, snabdijevace se vodom sa gradske vodovodne mreze grada Banjaluka. Podrucje pripada
prvoj visinskoj zoni snabdijevanja vodom (vrSi se prikljuCivanje objekata do kote 180 mnm).

Konstatovano je da je u ve¢em broju ulica sekundarna vodovodna nedovoljnih profila (ispod @110
mm), §to ne moze da zadovolji potrebama povecanih koli¢ina vode (pogotovo sa stanovista zastite
od pozara). Kod rekonstrukcija saobracajnica i priklju€ivanja novih objekata bi¢e potrebno izvrSiti
rekonstrukciju sekundarne vodovodne mreze sa cijevima profila po hidraulickom prora¢unu, s tim da
se ne usvajaju profili manji od @160 mm.

Planski elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne vodovodne
mreze su: planirani broj stanovnika, planirana gustina naseljenosti (300 st/ha u obuhvatu plana),
planirana specificna potroSnja vode (220 litara po stanovniku na dan), planirani koeficijeti
neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15, Casovne neravnomjernosti 1,30), potrebne koli¢ine
vode za zaStitu od pozara prema vaze¢im propisima Zakon o zastiti od pozara (Sl. Glasnik
“Republike Srpske br:94/19), Pravilnik o tehniCkim normativima za spoljasnju i unutradnju hidrantsku
mrezu za gasenje pozara, (Sl.glasnik Republike Srpske” broj:66/20), za naselja od 11000 do 25000
stanovnika treba raCunati sa 2 istovremena pozara, koli¢ina vode po jednom pozaru 20 I/sek).

Na osnovu planerskih elemenata, potrebne koliCine vode za sanitarne potrebe stanovnistva u
obuhvatu mati¢énog regulacinog plana iznose:

* srednja dnevna potroSnja: Q sr = 13990 x 220 : 86400 = 35,62 |/sek;

* maksimalna dnevna potrosSnja: Q dn = 35,62 x 1,15 = 40,96 I/sek;

* maksimalna ¢asovna potroSnja: Q ¢as = 35,62 x 1,15 x 1,30 = 53,25 I/sek;
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Polozaji postojecih i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze, te rezervoara i
prepumpnih stanica u obuhvatu regulacionog plana su ucrtani na grafickom prilogu plan
infrastrukture — hidrotehnika.

Predmetna parcela je infrastrukturalno opremljena, na predmetnom lokalitetu postoji mjeSovita
kanalizacija, za potrebe funkcionisanja objekta poredneo je izdraditi segment vodovoda
zadovoljavajucih profila a kako je definisano na grafickom prilogu Plana. Minimalan profil vodovodne
cijevi je 160 mm.

Svi planirani sadrzaji u daljoj realizacije koji imaju potrebu priklju¢ka na hidrotehniCku infrastrukturu
ostvaric¢e priklju¢ak na postojecu infrastrukturu.

Cjevovodi pored snabdijevacke uloge za sanitarne potrebe, imaju i ulogu da obezbijedi dovoljne
koli¢ine protivpozarne vode i tehnoloSke potrebe za potroSace. U okviru parcele potrebno je ostaviti
prostor za izgradnju Sahtova VO | RO.

Elementi za proraéun potrebnih koli¢ina vode su:
- broj stanovnika,
- broj zaposlenih,
- specifi€ne potrebe industrijskih postrojenja,
- specifitna potroSnja vode gsp=220 I/st/dan,
- specifi€na potroSnja vode na dan po zaposlenom gsp=150 I/st/dan,
- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1,2,
- koeficijent ¢asovne neravnomjernosti KE=1,3.

Kanalizacija

Za planirane sadrzaje u obuhvatu Regulacionog plana, predvida se razdjelni (separatni) sistem
prikupljanja i odvodnje kisnih i otpadnih voda.

Odovdnja fekalnih otpadnih voda od planiranog objekta u okviru obuhvata |zmjene Regulacionog
plana vrSi¢e se u postojec¢i mjeSoviti kolektor.

Za proracun koli¢ina upotrebljenih voda planski elementi su:

» odgovarajuc¢e slivne povrsine, planirani broj stanovnika koji je priklju¢en na vodovodnu
mrezu, specifina potroSnja vode za period planiranja 2020 god. (stanovnistvo, komunalne
potrebe, mala privreda) qsp=220 I/st/dan,

* koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.15i

* koeficijent Casovne neravnomjernosti KE=1.3.

Minimalni pre¢nik glavnih odvodnih fekalnih kolektora je @250mm.

Za proracun koli¢ina oborinskih voda planski elementi su:
* pripadajuce slivne povrsine,
* intenzitet mjerodavnih kiSa (sa diagrama intenzitat — trajanje - povratni period za ovo
podrucje) i
» odgovarajuéi keoficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Prijemnici povrsinskih vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga, trotoara,
platoa i drugih nepropusnih povrSina u okviru obuhvata Izmjene Regulacionog plana vrsice se u
postojeci zacijevljeni potok koji se nalazi u koridoru ulice Cara Lazara. Do poemnutog potoka
potrebno je iygraditi oborinski kolektor.
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Profili cijevi uli¢nih kolektora se odreduju hidrauli¢kim prora¢unom s tim da precnik uli¢nih oborinskih
kolektora ne moze biti manji od @300 mm.

Obzirom da voda sa saobrac¢ajnih povrS§ina moze biti zagadena naftom i naftnim derivatima,
potrebno je predvidjeti odgovarajuce preciS¢avanje kiSne kanalizacije prije upustanja u recipijent
(taloZnici, slivnici, eventualno separatori i sli¢no).

Cjelokupni sistem odvodnje atmosferskih i upotrebljenih voda izvesti vodonepropusno. Kvalitet
atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik o uslovima ispustanja
otpadnih voda u povrSinske vode, Sl.gl.RS, br.44/01; Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji
vodotoka SI.gl.RS, br.42/01.

5.3. Elektroenergetika i telekomunikacije
Planirano opterecenje

Uvazavajuéi ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu programskih
elemenata i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskin mreza, za predmetni obuhvat
izraCunava se potrebna elektriCna energija sa oCekivanim vr§nim optere¢enjem.

Bilans bruto gradevinskih povrSina postojeéih i planiranih objekata unutar predmetnog obuhvata, sa
defisanim namjenama, iznosi:

Tip objekta BGP (plan)

Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekti oko 4 500 m2

Maksimalno godidnje jednovremeno opterecenje posiznosi okvirno: 250 kW.
Srednjenaponski kablovi

Budu¢i da na predmetnom lokalitetu nema trase postojeceg srednjenaponskog voda, napajanje
planirane trafostanice je predvideno da se izvede sa postojece eleketroenergetske mreze u
okruzenju, na nacin kako propiSe nadlezna elektrodistibucija.

Svi tehnicki detalji vezani za srednjenaponske prikljucke trafostanica ¢e biti definisani tehnickom
dokumentacijom i uslovima koje propiSe nadlezna elektrodistribucija.

Za potrebe polaganja planiranih srednjenaponskih kablova (kao i niskonaponskih kablova od
trafostanica do krajnjih potroSaca), ostavljena je mogucnost izgradnje elektroenergetske kablovske
kanalizacije. Potreba za izgradnjom pomenute elektroenergetske kablovske kanalizacije ¢e biti
definisana urbanisti¢ko — tehnic¢kim uslovima i tehnickom dokumentacijom.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO
obezbijediti prisustvo ovla§éenih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od distributivnih trafostanica do potrosaa vrSiti podzemnim
niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, a Sto ¢e biti detaljno definisano urbanisticko —
tehniCkim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima nadlezne elektrodistribucije. Trase
niskonaponskih kablova ¢e biti definisane u okviru urbanisticko — tehnickih uslova.

Nacin priklju¢enja planiranih objekata unutar obuhvata izmjene plana, kao i planirane trase za
polaganje niskonaponskih kablova, ¢e biti definisani detaljnim urbanisticko — tehni¢kim uslovima i
uslovima koje propiSe nadlezna elektrodistribucija.
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Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnicke
struke.

Javna rasvjeta
Ovim regulacionim planom ne predvida se izgradnja nove javne rasvjete.
TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | IZGRADNJU TRAFOSTANICE

e Gabarit trafostanice predvidjeti za montazu jednog ili dva energetska transformatora
instalisane snage do 630(1000) kVA, Sto ¢e preciznije biti definisano projektom i uslovima
koje propiSe nadlezna elektrodistribucija.

¢ Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omogudéi:

o racionalno iskori§¢enje prostora,

o dobru ventilaciju,

o jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinih elemenata i rasklopnih blokova, kao i
jednostavno rukovanje rasklopnim aparatima,

o efikasnu zastitu od direktnog dodira dijelova pod naponom i

o efikasne i ekonomiéne mjere zastite od buke.

* Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka treba da se
obezbijedi prostor za razvodenje kablova, ili da se urade posebni kanali. Za nesmetano
uvodenje kablova u trafostanicu treba blagovremeno da se postave betonske kablovice ili
plastiCne cijevi, sa otvorima najmanje 110 mm. Slobodni otvori kablovica ili cijevi zatvaraju
se ¢epovima ili na neki drugi nacin.

* Ventilacija u trafostanici treba da bude obezbijedena prirodnim strujanjem vazduha, a
ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacionih otvora na donjem dijelu vrata prostorije u kojoj
se nalazi energetski transformator i izlaznih ventilacionih otvora na gornjem dijelu prostorije u
kojoj se nalazi energetski transformator.

Za proracun hladenja u trafostanici koristi se neka provjerena metoda, npr. metoda termicara. Pri
prora¢unu dimenzija ventilacionih otvora treba, pored ostalog, uzeti u obzir:

- da se odvodenije toplote vrsi i preko zidova, vrata i krova trafostanice;

- da se maksimalno opterecenje distributivnog konzuma javlja u zimskim mjesecima pri
spoljnoj temperaturi vazduha oko 0 °C za stambena naselja bez centralnog grijanja stanova,
odnosno pri spoljnoj temperaturi od najviSe 15 °C za stambena naselja sa centralnim
grijanjem.

Ventilacioni otvori treba da budu izvedeni i obezbijedeni tako da je onemoguéen ulazak sitnih
Zivotinja i ptica.

Trafostanica mora imati obezbijeden saobracajni pristup radi omogucéavanja uslova za nesmetanu
montazu gradevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i zamjene energetskog transformatora,
srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale opreme unutar trafostanice.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE
1.Tip trafostanice:
Predvidena je izgradnja trafostanice tipa MBTS, BTS ili ZTS a Sto ¢e precizno biti definisano
projektom i uslovima koje propiSe RJ nadlezna elektrodistribucija.
2.Uljna kada:
Projektom predvidjeti da se ispod transformatora ugradi uljnonepropusna i vodonepropusna
kada dovoljnog kapaciteta za prihvat cjelokupne koli¢ine ulja eventualno iscurjelog iz
energetskog transformatora. Time je izbjegnuta mogucnost eventualnog razlijevanja
transformatorskog ulja, odnosno ekoloSka zastita okolnog prostora.
3.Instalisana snaga trafostanica:
Maksimalno 1 000 (630) kVA
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Napomena: Instalisana snaga transformatora ¢e biti definisana projektom i uslovima koje
propiSe nadlezna elektrodistribucija.

4.Prenosni odnos transformatora:

Prenosni odnos transformatora ¢e biti definisan projektom i uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija.

5.Srednjenaponski blok:

Tip srednjenaponskog bloka ¢e biti definisan projektom i uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija.

6.Niskonaponski blok:

Svi tehni¢ki detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka ¢e biti definisani projektom i
uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

7.Zastita u trafostanici:

Projektom predvidjeti zastitu energetskog transformatora od kratkih spojeva, od kvarova unutar
energetskog transformatora, od preoptereéenja energetskog transformatora, u skladu sa
propisima, preporukama i pravilima tehni¢ke struke.

Projektom predvidjeti zastitu niskonaponskih izlaza i izlaza za javno osvjetljenje i kondenzatore,
u skladu sa propisima, preporukama i pravilima tehnicke struke.

8.Zastita od napona dodira i uzemljenje trafostanice:

Sistem uzemljenja kablovske distributivne trafostanice izvodi se tako da zadovolji uslove
bezbjednosti od napona dodira za rad u srednjenaponskoj mrezi Cija je neutralna tacka
uzemljena preko niskoomske impedanse, sa ograni€enjem struje zemljospoja na najvise 300
A

U kablovskoj DTS se izvodi zdruzeno uzemljenje, tako $to se izvede uzemljivad zastitnog
uzemljenja i na njega neposredno prikljuci neutralni provodnik NN mreze.

Na zastitno uzemljenje DTS, koje ima ulogu zdruzenog uzemljenja, vezuju se joS: kuciSte
energetskog transformatora, metalni plastovi, elektricne zastite i armature kablova,
sekundarna strujna kola mjernih transformatora, odvodnici prenapona, kao i svi ostali metalni
dijelovi opreme i aparata koji ne pripadaju strujnim kolima.

Projektom predvidjeti mjere zastite od direktnog dodira, u skladu sa propisima, preporukama i
praviima tehniCke struke. Za izradu uzemljenja trafostanice primjenjuje se ,Pravilnik o
tehnickim normativima za uzemljenje elektroenergetskih postrojenja nazivnog napona iznad
1000 V” (,Sl.list SRJ, br. 61/95).

9.Zastita od pozara u TS:

Vrata distributivne trafostanice treba da budu otporna prema pozaru. Vrata moraju da se
otvaraju u smjeru izlazenja, a otvaranje vrata sa unutraSnje strane mora da bude lako
izvodljivo, bez upotrebe kljuca ili alata.

Za zaStitu od Sirenja pozara na objekte u blizini trafostanice primjenjuje se ,Pravilnik o
tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara“ (,Sl. list
SFRJ%, br.74/90).

10.Zastita od buke:

Primjena mjera za smanjenje buke treba da omoguci da se nivo buke ogranici ispod 40 dB(A)
danju i 30 dB(A) noc¢u, mjereno u stambenoj pros—toriji pored (iznad) distributivne trafostanice.

11.Zastita od atmosferskih praznjenja:
Prema tehniCkim propisima, ne mora se izraditi gromobranska instalacija za transformatorske

stanice sa transformatorima pojedinacne snage do 1000 kVA, te ¢e eventualna potreba za
izgradnjom iste biti definisana projektom, a u skladu sa vaze¢im propisima.
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12.0Ostala oprema i pribor u trafostanici:

Na posebnom mjestu u trafostanici treba da se postavi:

jednopolna Sema;

uputstvo za prvu pomog;

opomenske tablice za visoki napon;

sigurnosna (,zlatna®) pravila;

knjiga pregleda i revizije DTS i

inventar trafostanice (ormari¢ prve pomodi, izolacione rukavice, izolacione ¢izme itd.).

TEHNICKI USLOVI ZA POLAGANJE KABLOVA

Opsti uslovi

Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridrzavati sljedeceg:

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
Obavezno predvidjeti mehaniCku zastitu kablova na mijestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raduna o postoje¢im infrastrukturnim
instalacijama.

Sva ukrStanja i paralelna vodenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema
vazecim tehni¢kim propisima.

TehniCke preporuke prilikom ukrStanja i paralelnog vodenja elektroenergetskih kablova sa drugim
infrastrukturnim instalacijama

1.

UKRSTANJE KABLOVA SA DRUGIM OBJEKTIMA | INSTALACIJAMA

Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti pazLjiv, da ne bi doSlo do oste¢enja nekih od
pomenutih instalacija.
Mijesta ukrstanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.

2.UKRSTANJE | PARALELNO VODENJE SA TELEFONSKIM KABLOVIMA

Prilikom paralelnog vodenja energetskih kablova sa telefonskim kablovima, mora biti
ispoStovano minimalno rastojanje od 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze
posti¢i, onda se energetski kabl polaze u Celicnu pocin¢anu cijev, a telefonski kabl u PVC
cijev 8100 mm.
Na mjestu ukrStanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost mora
iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja treba da bude:

- unaseljenim mjestima: najmanje 30°, po mogucnosti Sto blize 90°;

- van naseljenih mjesta: najmanje 45°.
Gore navedeni razmaci i uglovi ukrstanja se ne odnose na opti¢ke kablove ali i tada razmak
ne smije da bude maniji od 0.3 m.
Telekomunikacioni kablovi koji sluze isklju¢ivo za potrebe elektrodistribucije mogu da se
polazu u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem rastojanju koji se proratunom
pokaze zadovoljavajuc¢im, ali ne manjem od 0.2 m.
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3.UKRSTANJE | PARALELNO VODENJE KABLOVA SA VODOVODOM | KANALIZACIJOM

* Nije dozvolLjeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

* Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV —ne kablove.

e Pri ukrstanju, energetski kabl moZe da bude poloZzen ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10 kV i 20 kV-ne kablove.

* Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se energetski kabl
provlaci kroz zastitnu cijev.

* Na mjestima paralelnog vodenja ili ukrStanja energetskog kabla sa vodovodnom ili
kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upotrebe mehanizacije).

4.UKRSTANJE | PARALELNO VOPENJE KABLOVA SA TOPLOVODOM

* Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda.

* Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.

e Pri ukrStanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod toplovoda, na
rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i toplovoda postavlja se, pri
ukrstanju, toplotna izolacija debLjine 0.2 m od poliuretana, pjenuSavog betona itd.

* Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutradnjeg prec¢nika 100 mm ¢&ija duzina sa
obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba da pokriva kanal
toplovoda najmanje 2 m sa svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m sa svake
strane.

5.UKRSTANJE | PARALELNO VODENJE KABLOVA SA GASOVODOM

* Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod gasovoda.
e Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelnom vodenju treba da
bude najmanije:
- 0.8 m u naseljenim mjestima,
- 1.2 mizvan naseljenih mjesta.
* Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev duzine najmanje 2
m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cijelom duzinom paralelnog vodenja.

6.MEBUSOBNO PRIBLIZAVANJE | UKRSTANJE ENERGETSKIH KABLOVA

* Medusobni razmak energetskih kablova (visezilnih, odnosno kablovskog snopa tri jednozilna
kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne smije da bude maniji
od 0.07 m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.

* Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu kablova moze cijelom
duzinom trase da se postavi niz opeka, koje se montiraju nasatnice na medusobnom
razmaku od 1 m.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlaSéenih predstavnika nadlezna elektrodistribucija.

NAPOMENE

U toku izrade tehnitke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke, vazeée propise i pravila
tehniCke struke. U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, te omoguciti nesmetano
funkcionisanje okolnog prostora. U toku izvodenja radova omoguciti sve bezbjedonosne uslove za
predmetni i okolni prostor. Nakon zavrSetka radova, ukloniti sve tragove radova i urediti okolni
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prostor. Sastavni dio uslova Cine grafi¢ki prilozi koji dopunjuju tekst. Elementi definisani ovim
uslovima obavezni su za investitora i sve uCesnike u realizaciji objekta.

Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom:
1. ,Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivhog napona iznad
1000 V*“ (,Sl. list SFRJ", br. 6/76);
2.,Pravilnik o tehni¢kim normativima za uzemLjenje elektroenergetskih postrojenja nazivnog
napona iznad 1000 V* (,,SI. list SRJ“, br. 61/96);
3.,Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i pripadajucih
transformatorskih stanica“ (,,Sl. list SFRJ*, br. 13/78);
4.,Pravilnik o izmjenama i dopunama praviinika o tehni¢kim normativima za =zastitu
niskonaponskih mreza i pripadajucih transformatorskih stanica“ (,SI. list SFRJ“, br. 37/96);
5., Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona“ (,Sl.list SFRJ“, br.
63/88 i 66/88);
6.,Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektricne
instalacije niskog napona“ (,Sl. list SRJ“, br. 28/96);
7.,Pravilnik o tehni¢kim normativima za pogon i odrzavanje elektroenergetskih postrojenja i
vodova“ (,SlI. list SRJ*, br. 61/93);
8.,Zakon o zastiti od pozara® (,Sl. glasnik RS*, br. 71/12);
9.,Pravilnik o tehniCkim normativima za zaStitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od
pozara® (,Sl. list SFRJ*, br. 76/90);
10.,Zakon o zastiti na radu” (,Sl.glasnik RS, br. 01/08 i 13/10);
11.,Zakon o uredenju prostora i gradenju” (,SI. glasnik RS*, br. 40/13);
12.JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;
13.Tehnicke preporuke (,Poslovna zajednica Elektrodistribucije Srbije”, EPS);
14.,Zakon o bezbjednosti saobraéaja“ (,Sl. Glasnik RS*, br. 63/11);
15.,Zakon o zastiti Zivotne sredine”(,Sluzbeni glasnik RS“, 71/2012, 79/2015 i 70/2020), kao i
pravilnicima iz ove oblasti.

TELEKOMUNIKACIJE

Ovom izmjenom plana ne predvida se izgradnja dodatnih trasa kablovske kanalizacije. Sekundarna
mreza podzemnih TK kablovskih instalacija je tema dokumentacije nizeg reda.Tacan broj potrebnih
direktnih prikljucaka ¢e biti definisan urbanisticko — tehni¢kim uslovima za svaki objekat ponaosob
prilikom izrade tehnicke dokumentacije.

Telefonski razvod u obuhvatu izmjene regulacionog plana izvesti podzemnim telefonskim kablovima
Cije ¢e trase biti definisane u okviru urbanisticko — tehnickih uslova. Svi detalji vezani za polaganije
prikljuénih telefonskih kablova ¢e biti defisani urbanisticko — tehniCkim uslovima, tehni¢kom
dokumentacijom i uslovima koje propiSe nadlezni TK operater. Svi radovi moraju biti izvedeni u
skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehni¢ke struke.

Prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlas¢enih predstavnika nadleznog TK operatera. Investitor je za predmetnu izmjenu dijela
Regulacionog plana obavezan pribaviti sve potrebne saglasnosti od nadleznog TK operatera.

Opste preporuke

Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa. Obavezno predvidjeti
mehaniCku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod saobracajnica, trotoara i drugih
asfaltiranih povrSina. Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaiti sa propisanim oznakama. Trasu
telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
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Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raCuna o postojec¢im infrastrukturnim instalacijama. Sva
ukrStanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema vazeéim

tehni¢kim propisima.

Tehnitke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i instalacija u odnosu na

druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i instalacija treba voditi
racuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema

propisanim rastojanjima datim u sljedeéoj tabeli:

VRSTA PODZEMNOG ILI NADZEMNOG OBJEKTA

UDALJENOST [m]

Horizontalna Vertikalna
ELEKTROENERGETSKI KABLOVI:
-250V >0,3 >0,3
-10 kV >0,5 >0,5
- preko 10 kV >1 >0,5
STUBOVI ELEKTROENERGETSKIH VODOVA
-do 35 kV >1 -
-do 110 kV >10 -
- do 220 kV >15 -
- do 380 kV >25 -
VODOVODNA CIJEV >0.6 >0.5
ODVODNA KANALIZACIJA >0.5 >0.5
REGULACIONA LINIJA ZGRADE >0.5 >0.5
INSTALACIJE CENTRALNOG GRIJANIA
-cievovodi otvorenoa nacina aradenia >0.8 >0.8
-cievovodi poluzatvorenoa naéina aradenia >0.5 >0.8
-cievovodi zatvorenod nacéina aradenia >0.5 >0.8
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Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne mjere za
telefonske kablove.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne telekomunikacione infrastrukture koja se
nalazi unutar obuhvata lzmjene dijela Regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovla§c¢enih predstavnika nadeznog TK operatera.

5.4. Toplifikacija

Odlukom o proizvodnji i isporuci toplotne energije, koju je Skupstina Grada Banja Luka usvojila na
sjednici odrzanoj 30. 09. i 01. 10. 2013. godine (Sluzbeni glasnik Grada Banja Luka, broj 18/13),
predvi¢eno je da se objekti koji se nalaze u zoni gradskog toplifikacionog sistema priklju¢e na sistem
daljinskog grijanja. lzuzeti od navedenog, uz moguénost gradnje individualnog toplotnog izvora,
mogu biti objekti koje Toplana, zbog trenutno postojeéih kapaciteta, nije u moguénosti prikljuciti na
vrelovodnu mrezu, kao i zbog specificnosti samog obijekta, ili kad potrebe tehnoloskog procesa
zahtijevaju drugacije karakteristike i uslove isporuke toplotne energije od karakteristika i uslova pod
kojima je isporucuje Toplana.

Vrelovod DN 300, koji se nalazi sjeverno od predmetnog obuhvata snabdijeva toplotnom energijom
manji broj objekata u predmetnom obuhvatu, te objekte u susjednim blokovima. Za sve objekte koji
se nalaze unutar obuhvata ovog Regulacionog plana predvideno je da se u konacnici, kad se za to
stvore uslovi, zagrijavaju iz sistema daljinskog grijanja ,Eko Toplana“ d.o.o. Banja Luka. Na
tematskom grafickom prilogu prikazane su trase postojece i planirane toplotne mreze (vrelovodne i
toplovodne) kao i toplotne stanice. Sekundarna mreza (toplovodi) egzistira na jednom dijelu prostora
obuhvata Plana i sa nje se zagrijavaju postojeéi individualni stambeni objekti. Dispozicija planiranih
cjevovoda i toplotnih stanica je orijentaciona i podlozna promjenama, $to ¢e se u buducnosti
definisati dokumentacijom nizeg reda.

S ciliem koriS¢enja hidrogeoloskih potencijala banjaluCkog podrucja, ostavlja se mogucénost
koriS¢enja toplotnih pumpi voda-voda za zagrijavanje i hladenje prostorija postoje¢ih i planiranih
objekta. Moguce je korS¢enje pumpi nekog drugog tipa (voda-zemlja, voda-vazduh, vazduh-
vazduh,...). U slu€aju da se investitor odluci da objekat, ili dio objekta, zagrijava/hladi koriS¢enjem
toplotnih pumpi, neophodno je za to dobiti saglasnost isporucioce elektricne energije.

Toplotni konzum objekata

Prilikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna koli¢ina toplote na
bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine objekata. PovrSine objekata se klasifikuju
prema namjeni pojedinih sadrZzaja. Na taj nacin se usvaja specificna toplota ¢€ije su brojne vrijednosti
date na bazi iskustvenih podataka:

- poslovni prostor 0,14-0,17 k W/m2 (BGP).
- stanovanje viSeporodi¢no 0,12 k W/m2 (BGP).
- skladiste 0,08 kW/m2 (BGP).

Procjena toplotnog konzuma planiranog viseporodiénog stambeno-poslovnog objekata u obuhvatu
plana iznosi:
4500 x 0,12 = 540 kW (pod uslovom da se cjelokupni prostori zagrijavaju).

Ako uz pretpostavku uzmemo u obzir da ¢e se gradnja planiranog objekta vrSiti sa savremenim
materijalima, sa dobrom toplotnom izolacijom, mozemo upotrijebiti koeficijent 0,10 kW/m2, tako da
okvirni procijenjeni toplotni konzum moze biti mnogo maniji.

Ovdje napominjemo da je procijenjeni toplotni konzum podlozan promjeni, tako da ¢e se procijenjeni
toplotni konzum odredivati posebno kroz dokumentaciju nizeg reda (urbanisticko — tehnicke uslove).
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Vrelovodni prikljucci

Vrelovodne prikljucke izvesti prema sljedeé¢im uslovima:
= vrelovodnu mrezu dimenzionisati za temperaturni rezim rada 130/73 °S;
=  mrezu izvesti od fabricki predizolovanih ¢eli¢nih cijevi;
= cijevi polagati podzemno, trasama prikazanim na grfickom prilogu, uz dozvoljeno
odstupanje od naznacene trtase s ciliem postizanja samokompenzacije temperaturnih
izduzenja, pod uslovom da se pri tom ne ugroze okolni infrastrukturni i drugi objekti,
= vrelovod dimenzionisati prema uslovima ,Toplana® a.d. Banja Luka.

Toplotne stanice

Toplotne stanice izvesti prema sljede¢im uslovima:
e toplotne stanice su indirektna ( sa izmjenjivacima toplote );
e toplotne stanice projektovati za temperaturni rezim rada 130/73-90/70 °S;
e regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljasnjeg vazduha.

Unutrasnje instalacije
Unutrasnje instalacije izvesti prema slijedeéim uslovima:

- temperaturni rezim rada mreze je 90/70°S ili niZi;
- sistem grijanja,ventilacije i klimatizacije odrediée projektant u saradnji sa investitorom
zavisno od namjene pojedinih prostora.

Ventilacija podzemne garaze:

e garazni prostor ventilisati prinudno tako da poluéasovna srednja vrijednost koncentracije
uglien-monoksida (CO) ne iznosi vise od 100 cm3/m3(100ppm), uz dopusteno odstupanje
za oGekivane pravilne periode saobraéajnih pikova;

e da bi se to postiglo, sistem za izvlacenje vazduha u garazama sa malim ulaznim i izlaznim
saobra¢ajem mora izbaciti najmanje 6m3 vazduha, a u ostalim garazama najmanje 12
m3/h po kvadratnom metru korisne povrSine garaze.

Pri provodenju plana, projektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanovista toplifikacije,
ispoStovati sljedeée propise:
e Zakon o uredenju prostora i gradenju, Sluzbeni glasnik RS broj 40/13 i 106/15;
Zakon o zastiti od pozara, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;
Zakon o zastiti na radu, Sluzbeni glasnik RS broj 01/08, 13/10;
Zakon o zastiti vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;
Zakon o zastiti Zivotne sredine, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujué¢ih materija u vazduh, Sluzbeni
glasnik RS broj 39/05;
Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
Pravilnik o mjerama za spreCavanje i smanjenje zagadivanja vazduha i poboljSanje
kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 3/15;
e Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;
Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;
e Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sluzbeni list
SFRJ 38/89;
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e Prvilnik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima namjenjenim za javnu
upotrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi veéi broj lica (Sluzbeni glasnik RS broj
64/13),

e Pravilnik o izmjenama i dopunama Prvilnika o tehnickim normativima zastite od pozara u
objektima namjenjenim za javnu upotrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi veéi broj
lica, Sluzbeni glasnik RS broj 61/15;

e Pravilnik o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada, (“Sluzbenom
glasniku Republike Srpske”, broj 30/15);

Opste i tehnicke uslove za isporuku toplotne energije ,Eko Toplana“, d.o.o. Banja Luka;

e | sve druge vaZece propise iz ove oblasti.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode prema povecaniju
efikasnosti potroSnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u zgradi ili objektu. Uvodenjem mjera
energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno rasipanje i prekomjernu
potroSnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju direktne finansijske uStede i
poboljSanje kvalitete boravka u istima. Osim uStede energije, mjere energetske efikasnosti ce
poboljSati zivotni standard ljudi koji zive ili rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske
efikasnosti smanjuju emisije staklenickih gasova, ukljucujuéi i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe
za primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku efikasnost u klju¢ne
cilieve Evropske Unije do 2020. godine — 20% povecéanje energetske efikasnosti, 20% povecéanija
upotrebe obnovljivih izvora energije i 20% smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Klju¢na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sljedeca:
- Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori, roletne;
- Grijanje;
- Hladenje i ventilacija;
- Priprema potroSne tople vode;
- Koristenje elektrine energije u domacinstvu — Stedljiva rasvjeta, ku¢anski elektriéni uredaji
uklju€uju¢i frizidere, masine za pranje i suSenje veSa, maSine za pranje posuda i male
kuc¢anske uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne peci, miksere,
ventilatore i sl.

Moguénosti za finansijske uStede su znacCajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera energetske
efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce je ustedjeti izmedu 5-
10% samo koristeCi energiju na pametan i racionalan nacin. Kada potroSa¢ ve¢ otplati inicijalnu
investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti, potroSa¢ nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koli¢ina energije iz goriva Ciji su resursi prakticno
neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (uniStenje pejzaza), ali i sustinskog
(bioloSkog i mikroklimatskog) naruSavanja prirode, doveli su do potrebe za traganjem za takvim
izvorima energije Cije koriS¢enje nece imati Stetne posljedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su naéini za iskoriStenje novih izvora energije,
tzv.,alternativnih“ izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na konvenionalne izvore energije
to da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom vremenskom periodu i to bez naru$avanja prirodne
ravnoteze (,0bnovljivi“ izvori). Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i
biomase. Osim potenciranja kori§¢enja obnovljivih izvora potrebno je voditi ratuna o ekonomi¢noj
potro$nji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za one koji se opredjele za
ovakav vid Stednje i brige o prirodi.
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Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinijeti ve¢em koris¢enju

obnovljivih izvora i ustedi energije su sljedece:
-kod postojecih objekata (kada to nije u suprotnosti sa drugim propisima) dozvoljeno je
naknadno izvodenje spoljasnje toplotne izolacije zidova — ako se radi o zidu na regulacionoj
liniji prema javnom prostoru ili slobodnom zidu na granici sa susjenom parcelom, dozvoljava
se da debljina svih konstruktivnih slojeva naknadne izolacije bude do 8cm unutar javhog
prostora, odnosno unutar susjedne parcele (uz saglasnost susjeda).
-prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguditi koristenje
obnovljivih izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista moguénost ne umaniji i
postojeé¢im objektima, odnosno drugim planiranim objektima, ali i postujuéi ostale uslove za
izgradnju, rekonstrukciju, zaStitu objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrSina,
uljepsavanje gradaii sl.
-odavanije toplote treba smanijiti strikthom primjenom vazecéih propisa koji se odnose na tu
oblast
-pasivni ili aktivni prijemnici sunéeve energije mogu se odobriti kao stalni ili privremeni - $to
¢e se utvrditi detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. U slu¢aju da su ovi uredaji odobreni
kao stalni, ne moze se odobriti nova izgradnja na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja
smanjuju osunéanje izmedu 9 i 15 ¢asova za vise od 20%.
-sve mjere za koriS¢enje alternativnih izvora i ustedu energije mogu se neposredno odobriti
na osnovu stru¢no pripremljenog tehnic¢kog rjeSenja, a u skladu sa prethodnim uslovima — a
ako ti uredaji prevazilaze obim potreba standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog
prostora), potrebno je obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanisticko - tehnitke uslove.
-na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici koris¢enja
alternativnih izvora i uSteda energije, ukoliko ne djeluju $tetno na susjedni prostor u bilo kom
slislu (vizuelno, fizicki i sl.).
Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih poslovnih objekata, sa stanovista
toplifikacije i gasifikacije objekata ispostovati sljedece propise:
-Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 40/13);
-Zakon o zastiti od pozara — (,,Sluzbeni glasnik RS, broj 94/19);
- Zakon o zastiti na radu, Sluzbeni glasnik RS broj 01/08;
- Zakon o zastiti vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;
-Zakon o zastiti zivotne sredine — ("SI.GI.RS" br.71/12);
-Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuc¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/05;
-Pravilnik o monitoringu emisija zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05 i 90/06;
-Pravilnik o graniénim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje otpada,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
-Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
-- Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;
-Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95 i 51/02;
-Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;
-Pravilnik o tehniCkim normativima za zaStitu skladiSta od pozara i eksplozija, Sluzbeni list
SFRJ broj 24/87;
-Pravilnik o tehni¢kim normativima za spoljasnju i unutraSnju hidransku mrezu za gasSenje
pozara , (Sluzbeni Glasnik Republike Srpske broj 66/20);
-Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o skladistenju i pretakanju zapaljivih
te¢nosti, Sluzbeni Glasnik Republike Srpske broj 26/12;
-Pravilnik o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas (TNG), skladistenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa, Sluzbeni Glasnik RS broj 26/12;
-Pravilnik o tehniCkim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sluzbeni list SFRJ
38/89;
-Pravilnik o smjestaju i drzanju ulja za lozenje, Sluzbeni list SFRJ broj 45/67;
-Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 11/18);
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-Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara (“Sl.glasnik
Republike Srpske” , broj:71/20);

-Pravilnik o tehniCkim normativima zastite od pozara u kojima se okuplja, boravi | radi veci
broj lica (“Sl.glasnik Republike Srpske” , broj:62/20);

- Pravilnik o tehniCkim zahtjevima bezbjednosti od poZzara spoljnjih zidova zgrada (“Sl.glasnik
Republike Srpske” , broj:11/18);

-Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (“Sl.glasnik Republike
Srpske”, broj:55/20);

-Opste i tehniCke uslove za isporuku toplotne energije, ,Eko Toplane Banja Luka“ (kada se za
to stvore uslovi);

-1 sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

6. ZIVOTNA SREDINA
Zastita vazduha

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je momentalno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstveni monitoring na osnovu
kojeg se moze ne samo zakljuiti stanje kvaliteta nego i upravljati sa njim. Sagledavanjem jednog
takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije ¢ime bi
se obezbijedio jos veci kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivata vazduha vodilo se racuna o adekvatnoj namijeni
prostora koja ¢e moéi obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog
podrucja.

U fazi kako stvaranja koncepta tako i u svim fazama planiranja obuhvaéeni su svi postoje¢i zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha. Detaljna analiza toplifikacionog sistema i njegove
organizacije moze se sagledati iz posebnog dijela koji se bavio ovom problematikom, koji je
obuhvatio sve prirodne zahtjeve i koji se nalazi u ovom Regulacionom planu. Na osnovu
geografskog polozaja, meteoroloskih uslova i drugih bitnih ograni¢enja ovo podrucje Regulacionog
plana nije zna¢ajno optere¢eno koliCinom polutanata koja bi bithno smanjila komoditet stanovanja,
zivljenja i uopste kvalitet zivotne sredine ove urbane cjeline.

Upravo u smislu zadrzavanja kvaliteta vazduha kao i trenda njegovog poboljSanja dozvoljene
emisione vrijednosti emitera polutanata koji se nalaze u planu moraju se kretati u granicama
zadovoljavanja imisionih vrijednosti prve-druge kategorije kvaliteta vazduha.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju zadovoljavati propise
Zakona o zastiti vazduha Sl.gl. 53/02, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju nacin
funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

Zastita voda

Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguce zamisliti zivot na zemlji.
UcCestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, bioloski je aktivha odnosno dobar je rastvarac, ima
veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razliCitih praskastih neorganskih
materija.

Upravo na osnovu ovih nekih fiziCkih osobina moze se donijeti i zakljuCak da je takvu materiju kao
Sto je voda teSko i zastititi. Na podrucju obuhvata ovog Regulacionog plana preduzele su se
odredene mjere u pogledu zastite voda i to bi bio onaj minimum koji bi se trebao ispuniti da bi se
ispunili zahtjevi zastite Zivotne sredine propisani kako zakonskim regulativama tako i svjetskim
standardima i propisima.
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Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje
separacionog komunalnog sistema dugoro¢no posmatrano. Odvodenje otpadnih voda treba da
bude pokriveno kanalizacionom mrezom odnosno centralnim gradskim kanalizacionim sistemom
koji uklju€uje i sisteme i uredaje za preciS¢avanje. Odvodenje oborinskih voda obavljace se preko
odgovarajucih kanala koji ¢e biti sastavni dio kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkraci
put odvodenja oborinskih voda od planiranih objekata.

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta ovog regulacionog plana najbolje ¢e se postici:
- Zakonskim regulisanjem i zaustavljanjem procesa bespravne gradnje objekata,
- Regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u cilju spre¢avanja promjene hemizma tla,
- Odgovarajuéim tehni¢ko-tehnoloskim reSenjima u kotlarnicama (ugradnjom precistaca
otpadnih gasova i ¢adi i sl.),
- Adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim zastitnim neophodnim mjerama.

Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje CEvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje
kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.
Evakuaciju ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata izmjene ovog Regulacionog plana treba
se ostvariti u skladu sa dokumentacijom viSeg reda, Studijom upravljanja ¢vrstim otpadom za regiju
Banja Luka kao i Studijom sistema uklanjanja ¢vrstog otpada za grad Banja Luku.

Posto se odredbama ovoga zakona definiSe organizacija sakupljanja otpada u zavisnosti od stepena
spratnosti, ovom izmejnom Regulacionog plana se planira postavljanje kontejnera zapremine 1.1 m3
koji bi se disponirali, za tu priliku, na tatno utvrdene vanjske povrSine, a koje ¢e imati obezbijedene
sve sanitarno higijenske uslove.

Prilikom izbora lokacija na kojima ¢e se postavljati kontejneri od 1.1 m3, mora se voditi racuna o:
» Zadovoljenju svih higijenskih zahtjeva,
* Obezbjedenju svih zastitnih mjera (protivpozarne i od nesre¢nih  slucajeva),
* Postovanju estetskih kriterijuma,
* Odgovaraju¢em prilazu za vozila za odvoz smeca i zastiti mesta skladistenja od atmosferlija i
ostalih spoljnih uticaja s obzirom na polozaj plana, broj stanovnika i planiranu koli¢inu otpada
planira se i njegova dispozicija toku sedmice.

Otpad sa ovog podrucja predviden je da se uklanja i deponuje na postoje¢u deponiju koja ima
momentalno karakter gradske (na lokaciji Ramiéi) sve dok se regionalna sanitarna deponija ne stavi
u funkciju, a koja ¢e takode imati istu lokaciju.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje,
deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih
mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju otpadom Sl.gl. 53/02.

7. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNICKIH OPASNOSTI | RATNIH DEJSTAVA

Provodenje donesenih planova i dokumenata vezanih za zastitu od pozara, elementarnih nepogoda,
tehnickih nesreca i eventualnih ratnih dejstava, predstavlja osnovne planske aktivnosti u domenu
planskih rjieSenja po pitanju zastite od elementarnih nepogoda, tehni¢kih opasnosti i ratnih dejstava.
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se spreCavaju
nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u sluCaju neposredne
opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica.
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Najcesce prirodne nesrece koje nanose Stetu materijalnim dobrima i ugrozavaju ljudske Zzivote, a
koje su registrovane na podrucju grada Banjaluka odnose se na zemljotres, kiSe jakog intenziteta
koje uzrokuju bujicne poplave, olujne nepogode pracene gradom, klizista, suse, rani ili kasni mraz i
drugo. Pored toga, opasnosti za materijalna dobra i ljudske Zivote su i tehniCko — tehnoloSke nesreée
(pozari, rusenje ili prelivanje brana na akumulacijama, eksplozije gasova), kao i ostale nesreée vecih
razmjera (mine i neeksplodirana minsko — eksplozivna sredstva, velike nesre¢e u saobracéaju i sl).
Banjalu¢ko seizmogeno podrucje je jedno od najaktivnijih zariSnih podrucja Sireg prostora. U ovom
seizmogenom podrucju dogodilo se vise razornih zemljotresa. Zbog prirode zemljotresa nameée se
potreba stalnog osmatranja seizmiCke aktivnosti. Veliku vaznost za smanjenje negativnih uticaja
seizmiCke aktivnosti ima primjena odgovarajuc¢ih propisa o nacinu gradnje stambenih, poslovnih i
drugih objekata, te gradenje zgrada savremenim otpornim konstruktivnim sistemima. Potrebno je
izvr$iti modernizaciju i osavremenjivanje seizmolo$kih stanica i instrumenata.

KliziSta predstavljaju znacajnu opasnost za materijalna dobra i ljudske Zivote. Pojava klizista na
strmim dijelovima vrlo je Cesta pojava. Pojava klizista Cesto je uzrokovana pojavom velikih koli¢ina
podzemne i povrSinske vode, nekontrolisanom sje¢om Sume, kao i neplanskom gradnjom.

Poplava je naj¢eS¢e posljedica velikih ki$a, naglog otapanja snijega, jakih vjetrova i drugih prirodnih
nesre¢a. RjeSavanje problema zastite od poplava zasniva se na osiguranju podataka o izgradenim
objektima za zastitu od poplava, te procjeni potencijalnih Steta, kao i stepenu ugrozenosti ljudskih
zivota i ocjeni opravdanosti ulaganja u objekte za zastitu protiv poplava.

Vazno je pomenuti i moguce pojave vecih epidemija koje mogu biti posljedica prirodnih i drugih
nesreca, pri ¢emu je neophodno angazovati zdravstvene radnike i druge gradane, te osigurati zalihe
lijekova i sanitarnog materijala.

Pored urbanisti¢kih parametara, u smislu spre€avanja nesre¢a veéih razmjera, moraju se postovati
svi normativno — pravni propisi zakonskih i podzakonskih akata o opasnim materijama.

Aktivnosti ostvaruju se putem civilne zastite koja predstavlja organizovani oblik zastite i spasavanja
ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a. Mjere zastite od elementarnih nepogoda
obuhvataju preventivne mjere kojima se spreCavaju nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere
koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite
kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posljedica.

U oblasti zastite od elementarnih nepogoda, ratnih dejstava, kao i drugih ve¢ih opasnosti potrebno je
preduzeti sliedece mjere:
-uvazavajuci Cinjenicu da se Banjaluka nalazi u podrucju sa izrazenom seizmiCkom
aktivnoS¢u visokog stepena intenziteta, striktna je primjena propisa o aseizmi¢koj gradniji,
odnosno primjena sigurnosnih standarda i tehni¢kih propisa o gradnji na seizmiCkim
podrucjima;
-zabrana izgradnje stambenih i privrednih objekata na prostorima sa visokim rizikom od
kliziSta; primjena sanacionih mjera za prostore sa pojavom aktivnih kliziSta (ozelenjavanje i
sl.),
-regulacija vodotoka na mjestima gdje je uradena parcijalno i neujednaceno, te ne pruza
dovoljan stepen sigurnosti,
-striktna primjena protivpozarnih propisa; kontrola i sanacija protivpozarne zastite u
stambenim objektima,
-obezbjediti tehnicka sredstva za protivgradnu zastitu (radare, rakete, video nadzor i dr.),
obezbjediti i obuciti kadrovsku strukturu,
-obezbjediti preventivne mjere zastite koje je potrebno sprovesti u industrijskim postrojenjima
i na koridorima prevoza opasnih materija, izraditi planove transporta eksplozivnih i zapaljivih
materija, kao i planove zastite od udesa.

Bitan kriterijum za uredenje prostora za potrebe odbrane i zastite je obaveza uskladivanja principa
uredenja prostora sa stanoviSta optimalnog mirnodopskog razvoja sa principom uredenja za
obezbjedenje efikasne odbrane i zastite. Kao zastitni objekti koriste se podrumske i druge prostorije
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u stambenim i drugim zgradama, napusteni tuneli, pecine i sli¢ni prirodni ili vieStaCki objekti. Javna
sklonista izgraduju se u gradovima i drugim naseljima gdje je prisutan veci broj gradana.

Prema tome, u oblasti zastite od ratnih dejstava, potrebno je preduzeti sljedece mjere:

izgradnja namjenskih skloniSta osnovne zastite u naseljima koja ih nemaju,
uklanjanje nedostataka i oSte¢enja u postojec¢im sklonistima,

odredivanje sklonista dopunske zastite, prvenstveno u poslovnim objektima,
izrada planova za sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara.

8. MJERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJE

Mjere zastite od pozara i eksplozije u dokumentima prostornog uredenja u Republici
Srpskoj definiSu se kao obavezni sastavni dio tekstualnog i grafickog priloga plana. One
predstavljaju skup urbanistickih, tehnickih i sigurnosnih uslova kojima se prilikom uredenja
prostora rizik od izbijanja pozara i eksplozija svodi na minimum.

Mijere se sistematizuju kroz sljedece klju¢ne oblasti:

1. Zakonski i normativni okvir

Prostorno-planska rjeSenja i dalja izrada investiciono tehnicke dokumentacije moraju se
zasnivati na:

Zakonu o zastiti od pozara (Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 94/19);

Zakon o prometu eksplozivnih materija i zapaljivih tec¢nosti i gasova (Sluzbeni
glasnik Republike Srpske, broj 78/11 i 15/16);

Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od pozara (Sluzbeni
glasnik Republike Srpske, broj 55/20);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (Sluzbeni list
SFRJ, broj 7/84);

Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od pozara
i eksplozija (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 11/18);

Pravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (Sluzbeni
glasnik Republike Srpske, broj 66/20);

Pravilnik o tehni¢kim normativima zastite od pozara u objektima u kojima se okuplja,
boravi ili radi veéi broj lica (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 62/20);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu ugostiteljskih objekata od pozara
(Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 11/18);

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnih zidova zgrada
(Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 11/18);

2. Gradevinsko-urbanisticke mjere

Bezbjednosna rastojanja (Protivpozarni razmaci): Minimalno odstojanje izmedu
planiranih objekata definiSe se prema stepenu njihove vatrootpornosti kako bi se
sprijeCio prenos pozara toplotnim zracenjem. Ako se rastojanja ne mogu ispostovati,
obavezna je izgradnja protivpozarnih kalkana (zidova).

Pozarno sektorisanje: Planirani objekti vecCih gabarita moraju se podijeliti na pozarne
sektore otporne na vatru radi lokalizovanja eventualnog pozara unutar same
gradevine, a sve u skladu sa vazecim propisima.
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o SprecCavanje eksplozija unutar zona: PovrSine za industrijske i energetske objekte
moraju biti prostorno izolovane od stambenih, javnih i sportsko-rekreativnih zona.

3. Pristupni putevi i saobracajna rjeSenja

e Protivpozarni putevi i prilazi: Za sve objekte unutar obuhvata plana (posebno
viSeporodi¢ne stambene i javne) mora se obezbijediti neprekidan pristup
vatrogasnim vozilima.

e Tehnicki Gabariti ulica: Najmanja dozvoljena Sirina saobracajne trake namijenjene
prolazu vatrogasnih vozila iznosi 3,5 metara, sa radijusima krivina i nosivoscu tla koji
mogu podnijeti osovinsko opterecenje teske vatrogasne tehnike. U konkretnom
sluCaju radi se o dvosmjernoj saobracajnici sa Sirinom priklju¢ka na ulicu Bulevar
Stepe Stepanoviéa od 6.2 m i $irinim ulice od 5,5 m. Sirina ulaza u garazu, odnosno
kolske rampe iznosi 6.1 m. Udaljenost ulice od prizemlja predmetnog objekta iznosi
7m, dok je udaljenost od spratnih etaza 5m. Predvideno saobracajno rjesenje
omogucuje pristup vatrogasnim vozilima jednosmjernim kretanjem i formiranje
privremenih povrsina za intervenciju za Sta smatramo da je u skladu sa odredbama
Pravilnika o tehniCkim normativima zaStie od pozara u objektima u kojima se
okuplja, boravi ili radi veéi broj lica (Sl.glasnik , 62/20).

e Na prolazima kroz objekte (svodovi, kapije) svijetli svjetlosni profil mora biti
minimalno 3,5 metra Sirine i 4,5 metra visine.

4. Hidrotehni¢ke mjere i spoljna hidrantska mreza

e lzvorista i koli¢ine vode: Vodovodni sistem unutar plana mora biti dimenzionisan da,
pored redovne potroSnje, obezbijedi potrebnu koli¢inu vode za gaSenje pozara u
trajanju od najmanje dva sata.

e Dostupnost: Hidranti se postavljaju izvan zona neposrednog ruSenja objekata
(udaljenost od fasade od 5 do 15 metara), na mjestima koja su lako dostupna i
zasticena od blokiranja vozilima.

e S obzirom na Cinjenicu da se u ulici Buelvar Stepe Stepanovi¢a nalaze vodovodne
cijevi profila 80, 160 i 350 mm problem sa dovoljnom koli¢inom vode za gasenje
pozara ne bi trebalo biti. Raspolozive koliCine vode za gasenje pozara potrebno je
utvrditi prilikom izrade urbanistiCko-tehnickih u slova i kod izrade tehniCke
dokuemntacije i po potrebi obezbijediti alternativne koli¢ine vode za gasenje pozara
na nacin definisan vaze¢im Zakonom o zastiti od pozara (Sluzbeni glasnik Republike
Srpske®, broj 94/19) ¢lan 19, stav(1)tacka (1) i ¢lanom 17. stav (1) Pravilnika o o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje pozara (Sluzbeni glasnik
Republike Srpske, broj 66/20);

5. Posebne mjere za zone opasnosti od eksplozije

o Utvrdivanje zona opasnosti: Za prostore namjenjene benzinskim pumpama,
skladistima TNG-a (teCnog naftnog gasa), naftnih derivata ili hemikalija, graficki i
tekstualno se definiSu zone opasnosti (Zona 0, Zona 1, Zona 2) u skladu sa EX-
propisima.

e Rezim kori§¢enja u zonama opasnosti: Unutar definisanih zastitnih pojaseva i zona
eksplozivnosti zabranjena je gradnja objekata drugih namjena, postavljanje
nadzemnih dalekovoda, kori§¢enje otvorenog plamena i alata koji varnice.
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e S obzirom na ¢injenicu da je predmetnim Planom u sastavu predmetnog objekta
planirano lociranje stambene namjene i poslovanja u prizemlju objekta koje je
kompatibilno sa stanovanjem ne predvidaju se posebne mjere za zone opasnosti od
eksplozije.

6. Proceduralne obaveze u daljoj realizaciji Plana

e lIzrada Elaborata zaStite od pozara: Kao obavezan dio tehniCke (projektne)
dokumentacije za izgradnju objekata, za koje je to propisano aktima, izraduje se
poseban Elaborat zastite od pozara.

e Saglasnost MUP-a Republike Srpske: Na ukupna planska rjeSenja sprovedbenog
dokumenta prostornog uredenja, kao i kasnije na pojedinacne glavne projekte
objekata, obavezno je pribavljanje zvani¢ne saglasnosti na mjere zastite od pozara
koju izdaje Ministarstvo unutrasnjih poslova Republike Srpske.

9. BILANSI POVRSINA

Povrsina obuhvata: 0,15 ha
Prora¢un BGP-a:

* BGP prizemlja: 519 m2

* BGP spratova x 6: 4 008 m2

¢ Ukupan BGP nadzemnih etaza: 4 527 m2

¢ povrsina parcele: 1 525 m2

* koeficijent izgradenosti: 2,97

* koeficijent zauzetosti: 0,44
Napomena:

Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povrsine svih objekata u obuhvatu
prema povrSini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos ukupne bruto gradevinske povrsine svih
nadzemnih etaza objekta i ukupne povrSine obuhvata Plana.

D) ORIJENTACIONI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
1. UVOD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobraéajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnim uredenjem,
odnosno uredenjem gradevinskog zemljiSta po etapama i u cjelini. Imajuéi u vidu vazeéu zakonsku
regulativu iz ove oblasti — Zakon o gradevinskom zemljiStu, utvrdivanje orijentacionih troSkova
uredenja gradevinskog zemljista se tretira kao vrlo slozen multidisciplinaran zadatak.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora utvrduju se orijentacioni troSkovi uredenja gradevinskog
zemljista (troskovi pripremanja i opremanja gradevinskog zemljista) na osnovu elemenata (idejnih
rieSenja) iz Regulacionog plana za predmetni obuhvat.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se prema Zakonu o gradevinskom zemljiStu uredenje gradevinskog zemljista u cilju njegovog
privodenja namjeni utvrdenoj ovim Regulacionim planom, vr§i samo prema usvojenom programu
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uredenja koji donosi Skustina opstine, osnovni ciljevi izrade ovog dokumenta proistiCu iz odredbi
Zakona i utvrduju se kako slijedi:
* definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljiSta u skladu sa
predmetnim Regulacionim planom,
* sagledavanje svih propisanih radnji i aktivnosti na poslovima pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista,
* globalno sagledavanje svih troSkova (izrazenih u konvertibilnim markama) na pripremaniju i
opremanju gradevinskog zemljiSta u obuhvatu predmetnog Regulacionog plana,
* procjena prosje¢ne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m2,
Na bazi ovako definisanih ciljeva, odgovaraju¢i organi mogu definisati strategiju i donositi
odgovarajuée investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista, ukljucujuci
i modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemljiSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremaniju
gradevinskog zemljista, kao i troSkovi njihove realizacije, podrazumijevajuéi izradu geodetskih
podloga, rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa, zatim izradu urbanisticko-planske dokumentacije,
izradu odgovarajuc¢e tehni¢ke dokumentacije, kao i vodenje operativne kordinacije u pripremaniju
gradevinskog zemljista. Kako je ve¢ realizovan dio ovih aktivnosti, sva postoje¢a dokumentacija koja
se odnosi na pripremanje gradevinskog zemljista €ini sastavni dio ovih troSkova.

ZAKLJUCAK: Ukupni trodkovi uredenja gradevinskog zemljiSta nisu promjenjeni u odnosu na mati¢ni
Plan.

D) ODREDBE | SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA

.Smijernice za dalje planiranje

Za provodenije izmjene dijela Regulacionog plana “Obilicevo” u Banjaluci - u daljem tekstu izmjena
dijela Plana, nije potrebna izrada dodatnih planskih dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu investitora ili opstinskog
organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za pojedine cjeline u okviru
obuhvata izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade dodatnih planskih dokumenata.

Il. Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1.Planska rjeSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i tekstualnom dijelu izmjene dijela
Plana, ukljuCujuci i ove odredbe.

2.Kao planska rjeSenja smatraju se rjeSenja koja se odnose na prostor obuhvacen izmjenom dijela
Plana, tj. na prostor unutar granice obuhvata izmjene dijela Plana, prikazane na grafickom prilogu br.
11: Plan prostorne organizacije. Grafi¢ka rjeSenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata
izmjene dijela Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana kao sastavni dio drugih
planskih dokumenata koji se odnose na taj prostor ili objekte.

3.U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na pojedini objekat potrebno je
uzeti u obzir planska rjeSenja data na svim kartama grafickog dijela, kao i u odgovarajuéim
segmentima tekstualnog dijela izmjene dijela Plana. U sluCaju dileme o pojedinim elementima
planskog rjeSenja, smatrace se relevantnim:
a) za namjenu, polozaj i gabarite objekta — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 11:
Plan prostorne organizacije,
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b) za namjenu, polozZaj i gabarite objekata infrastrukture — planska rjeSenja data na grafiCkom
prilogu br. 13,14,15,16: Plan saobraéaja i nivelacije, Plan infrastrukture - hidrotehnika, Plan
infrastrukture-elektroenergetika i telekomunikacije, Sintezna karta infrastrukture;

v) za oblik i granice gradevinskih parcela — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 18:
Plan parcelacije;

g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska rjeSenja data na grafi€kom prilogu br.
17: Plan gradevinskih i regulacionih linija.

4.Za primjenu izmjene dijela Plana izraduju se detaljni urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi. Detaljnim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i dopunjuju izmjenom dijela
Plana odredeni opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju i koriS¢enje gradevina i koriS¢enje
zemljista. PoZeljno je da detaljnim urbanisticko tehni¢kim uslovima prethode idejna rjeSenja sa jasno
preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i na¢inom njihovog funkcionisanja.

lll.Institucionalni i kadrovski okvir za pra¢enje provodenja izmjene dijela Plana

Izrada predmetne izmjene dijela Plana vrSi se prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju (,SI.
Glasnik RS*, br.40/13, 106/15, 3/16 i 84/19), kao i pravilnicima i podzakonskim aktima za provodenje
istog. U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar
obuhvata izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanisticko-tehnic¢kih uslova, a prema potrebi i idejnog
rieSenja, nakon Cega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu koje se izdaje rieSenje o
odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih intervencija. Lokacijski uslovi, kao i rjeSenje o
odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne uprave ili ha nivou Ministarstva za prostorno
uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova izradenih u
ovlastenom preduzecéu, u svemu postujuéi aktuelnu zakonsku regulativu.

Detaljnim urbanistiCko - tehniCkim uslovima se definiSu kona¢na namjena, pozicija, horizontalni i
vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i povrSina oko istog, a sve u skladu
sa rjeSenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene dijela Plana i uslovima propisanim u tekstualnom
dijelu izmjene dijela Plana za pojedine segmente koiji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskih uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao i segmente
javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat priveo namjeni. U skladu sa
tim, prije izrade tehnicke dokumentacije koja prethodi gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za
koje je neophodno pribaviti gradevinsku dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih
komunalnih institucija i djelovati u skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, rjeSenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanisticka dokumentacija, bez
obzira na proceduru dono$enja ovog dokumenta i vaze¢e akte u trenutku njegove izrade, izdavace
se na osnovu vazecCe zakonske i podzakonske regulative u trenutku podnoSenja zahtjeva za svaki
lokalitet pojedina¢no.

lako su nadlezne institucija uzele uceS¢e u izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljno je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specificnosti lokacije,
zatraziti misljenja nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o rjeSenjima koja odstupaju od
grafickog dijela izmjene dijela Plana.

IV.Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrseno planiranje i organizovanje prostora, te procedura koju
je potrebno zadovoljiti je Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,SI.Glasnik Republike Srpske.“ br.
40/13, 106/15, 3/16 i 84/19). U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske
dokumentacije. Prilikom analize prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do
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novog nacina kori§¢enja i izgradnje na obuhvaéenom prostoru, neophodno je uobziriti prethodno
plansko rjeSenje u smislu preuzimanja osnovnog saobracajnog koncepta i interpretacije prostora,
dokumentaciju izdanu od strane nadleznog opstinskog organa i Ministarstva za prostorno uredenije,
gradevinarstvo i ekologiju RS, kao i planska rjeSenja izgradena za prostor koji granic¢i sa obuhvatom
izmjena dijela Plana.

Osim baze podataka prema prethodno re¢enom, u procesu planiranja je ispoStovana i ostala vazec¢a
zakonska regulativa koja definiSe pojedine oblasti, kao $to su:

- propisi o prostornom uredenju,

- propisi 0 zastiti Zivotne sredine,

- propisi o javnim putevima,

- propisi o vodama,

- propisi o elektricnoj energiji,

- propisi o komunalnim djelatnostima,

- propisi o zastitiodpozara,

- propisi o zastitiodelementarnih i drugih nepogoda,

- te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta koriS¢eni su svi vazeéi zakoni i propisi iz pomenutih oblasti. Ukoliko,
u vremenskom periodu za koji se donosi ova izmjena dijela Plana, dode do izmjene pojedinih
zakonskih i podzakonskih akata, neophodno je prilikom izdavanja lokacijskih uslova, izrade
urbanisticke i tehnicke dokumentacije, kao i pribavljanja odobrenja za gradenje postupiti prema
aktima koji se u datom momentu smatraju vazecim.
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