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SADRZA)J:

oPSTI DIO

TEKSTUALNI DIO

A) UVODNI DIO

B) ANALIZA | OCJENA STANJA

C) PROBLEMI STANJA

D) CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

E) KONCEPT (PROGRAM) PLANA

F) EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA
G) SMIERNICE ZA PROVODENJE PLANA
H) PRILOZI

GRAFIEKI DIO

MA, 6poj: 40157646000

1. Geodetska podloga R =1:1000
2.1 lzvod iz Prostornog plana Grada Banja Luka — Plan namjene povrsina R =1:2500
2.2 lzvod iz Urbanisti¢kog plana Grada Banja Luka iz 1975.godine

- Namjena povrsina R=1:2500
2.3 lzvod iz Izmjene dijela Regulacionog plana za prostor regionalnog

centra u Banjaluci (2022.god) — Plan prostorne organizacije R =1:1000
2.4 lzvod iz Izmjene dijela Regulacionog plana za prostor regionalnog

centra u Banjaluci (2026.god) — Plan prostorne organizacije R =1:1000
3. InZenjerskogeoloska karta R =1:1000
4. Postojec¢a namjena povrsina R =1:1000
5. Karta vlasnicke strukture R =1:1000
6. Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda R =1:500
7. Ocjena prirodnih i stvorenih uslova R =1:1000
8. Plan prostorne organizacije R =1:500
9. Plan namjene povrsina R =1:500
10. Plan gradevinskih i regulacionih linija R =1:500
11. Plan parcelacije R =1:500
12. Plan saobracdaja i nivelacije R =1:500
13. Plan infrastrukture — hidrotehnika R =1:500
14. Plan infrastrukture — elektroenergetika i telekomunikacije R =1:500
15. Plan infrastrukture — toplifikacija R =1:500
16. Plan infrastrukture — sintezna karta R =1:500
17. Plan pozicije kontejnerskih platoa za odlaganje komunalnog otpada R =1:500
18. Plan uklanjanja postojecih objekata R =1:500

Cjeanwre: CnoboaaHa Kyctypuha 4 78000 bama Jlyka Ten: 051 928 818 E-mail: plan@blic.net



»[NIAH” g.0.0. BAHA JIYKA

Bbp.per.ynuca OcH.cya baranyka: 057-0-Per-21-002069 MaTtuunm 6poj: 01101811 nA 6poj: 40157646000

. OPSTIDIO
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PENYBJIUKACPIICKA
BJIAJIA -
MHUHHCTAPCTBO 3A H‘POCTOPHO‘YPE"E)EPBE,
I'PABEBMHAPCTBO U EKOJIOTUIY
Munucrap sa npoctopHo ypeherse, rpaliesiHapcTBo 1 ekonorujy Penymake Cpricke, Ha
OCHOBY 4naHa 8. 3akona 0 ypeherwy npocropa  rpaljetsy (..Cayx6Genn rnacuuk Peny6imke
Cpncke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) u unaba 14. TlpaBminuka o ycnoBuMa 3a
U3faBame M ONysuMahe JMUEHUM YYeCHHKa y rpabemy (,CiyxGenn TikcHuK Peny6nuxe

Cpumeke®, 6p. 70/13 n 24/15) u pjelera 0 UCTIYHEHOCTH YeoBa 3a u3paay JoKyMeHata
npocTopHor ypehersa Gpoj 1 5.3.2-361-689-1/25 on 10.10.2025. rogune, u3gaje

JUHOEHIOY
"H.JIAH" A.0.0. Bama Jlyka
3a H3pajy TOKyMeHaTa MpocTopHOr ypehewa n To:
1.'n3paxy cnpoBesGeHux 10KyMeHATA npocTopHor ypehewa n 1o:
a) 30HNHT ILIaH,
0) 30HMHT IaH noapy4ja nocebue HaMjeHe,
B).peryJiaiMoHM miaH,
r) ypﬁanﬁé’rnqnn, ﬁpo jexar,
- 1) I1aH napuenanuje.
Oga nuuerna eaxcu ot 10.10.2025. rogune 16 10.10.2029. TOJIMHE, 4 MPOBjepa NCITYHEHOCTH
YCIOBA HA OCHOBY KOJUX je nuueHua usfata epmuhe ce y ckiagy ca onpendama 3aKoHa o

ypehewy npoctopa u rpabemwy  Tlpapunsuka o ycnosuma sa nsjapaibe u OZy3MMaIbe
NHLCHHN YYeCHNKA Y rpahemy.

Bpoj nuuenue: IJ1-4071/2025
Baia Jlyka, 10.10.2025. rogune

a5

UIIOTHUK
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Ha ocrosy wriana 40. 3axona o ypelemy npocropa u rpahessy (,,CoryxGeru riacauk Perny6nuxe
Cpncke®, 6p. 40/13. 106/15, 3/16 1 84/19) u anana 38. Craryra paja Eansa_uyka (,,Cﬂyncoenn TTIaCHIK
Fpa,aa Bamanyka“, 6p. 14/18 u 9/19), Cxynmtuea rpaga Bamanyka je, a 10. cjexnmum, ONIPKAHO]
3.7.2026. roguue, noHHjena

OAJNYKY
0 m3Mjenn aujena Perynauuoror rnaana sa npocrop Pernonansor nentpa y Bamamaynn

1

TTpuctyna ce uszpany mamMjedie. qujena PerynamuoHOr Iana 3a IpocTop PerHoHanuor neuTpa y
Bamanyun (,.Cayx6enn rnacuuk Ipana Bamanyxa®, 6p. 22/13, 39/16, 23/17, 51/17. 40/18, 24719, 13/22
u 14/26), (y namem rexcry: Thnan).

Wamjenom Tinana hie Gurm obyxsalien npocrop y Vauuu [lparana ByGuha u ofHocu ce HA
3EMJBMIIITE O3HAYEHO Kao K.4. Opoj 1949/1, 1948, 1947, 194979, 1949/10, 1949/11, 1949/2 n 1951/1 x.0.
byuax (I-l 11.),'y yEymHoj nospmung o1 0,34 Xa, a KojH je npukazas Ha KapTd'y TIPHIIOTY OBE OZTyKe:

OnynaT W3 NPETXOAHOr CTaBa Hyje Ae(HHUTHBAH M MO UPETPHETH Maike KOopexmyje, a
KoHauHe TpaHuie nedunncalie ce npuaukoM uzpane [lnaya.

IL

[Inanexn neprox y- cmucay ynaua 40, cras 3 Tauka B) 3akoHa 0 ypeliemy npoctopa u rpaljersy
(--CiyxGenn rmacaux Penyénuxe Cpneke®, 6p, 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) je 10 roauna.

I

3a uspany Inana nepunnmly ce cibenehe cMjepHRIE:

- Tlnan m3paguTn 'y cKnamy ca o,qpenﬁaMa 3akona o ypefjersy npocropa u rpahey,
llpaBunnpuxa © HauidHy H3pane, canapxkajy M (QOpMHpaiby OKYMEHTA [IPOCTOPHOr ypeljersa,
llpapunHnKa O OIIOTUM IfaBANMa ypOaHACTIKE PEryayije u naplelagje, Te ApYrinM Hponincuma
u3 noce0HUX 0OIIACTH PesIABAHTHHX 3a IUIAHMpame W ypelieme mpoctopa (caobpahaj, crabmujeBame.
BOXOM H SHEPIrHjoM, TEIeKOMyHUKalje, 3aliTHTa O/ IPHPOIHIX HEMOT0oAd 1 TEXHHUKUX HHTUIEHATA,
3aIITHTA BasAyXa, BOJAE H T1a, NPHPOMHHMX BPHjEAHOCTH, KYNTYPHHX Z00apa, NOBONPUBPEIHOT 1
IHYMCKOT 38MJBHHITA H APYTHX EMEMEHATA HUBOTHE CPENUHE I ID.);

- mpuankoM u3page [lnana oTpebHo je BORUTH PavyHa. O JaBHOM MHTEPECY ¥ OMIITHM M
noceOHBM HI/bEBUMA IIPOCTOPHOT PA3Bo]ja;

- HocHIal mspase obasesan je da obe3bujenu yearnameroct [Tnana v Toky merose u3page oa
OOKYMEHTOM NPOCTOpHOr ypehemd IHper nofpydja, OZHOCHC IA je ¥ CAIIACHOCTH Ca Baxehnm
IVTAHCKAM JOKYMEHTOM HajOMmKer NPeTXOMHOT HHBOA, K40 | MPOTPaMCKUM eTeMEeHTHMAa Koji My OyIy
JIOCTaBTLEHY O/l CTPAHE HOCKOLA IPUILPpEME, '

v

TIpennaupr Tlnana 6uhe u3palien y poxy oz 30 7iama o1 [aHA 3aKIBYMBAGA YTOBOPa 0 H3PaAH
[Tnaxa.

TIpujemnor ITiana yrepiuhe rocunan npunpese ITnana u nocrarwrn ra Ciymnmuen [paja na
ycBajame y poxy o 60 JmaHa on NaHa ONpIKABama jaBHE pacrpake u3 wiada 48. cras 5. 3axomna o
ypebersy npoctopa 1 rpahemy (,,Cnyx6enn rnacank PenyGmuxe Cpucke’, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u
84/19).

Pox m3pane [lnana je roguda nana o 3aKk/byduBarsa yroBopa o uspagd lInana ca HocHomeM
n3paze koju Oyxe onpehen y cknany ca ompendama uiana VIII cras 2 oBe oatyke.
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\%

Canpkaj Ilnana Havenso je ozapehen umanom 35. 3akoHa o ypehemy npocropa u rpahemy
(,,Cnyx0Oenn rnacHuk PemyGnmke Cpncxe“ 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19), a nerasbHuje onpendama
[IpaBuIHKKA O HAYHHY H3pajie, caapikajy u GopMupamy JOKYMEHTa IIpocTopHOr ypehema — un. 144. no
154. (,,Cnyx6enn rnacuuk Penybnuke Cpricke™, 6poj 69/13).

VI

Haupr [Tnana 6uhe u3nosken Ha jaBHM yBHJ y Tpajamy o 30 IaHa, y mpocTopHjama HOCHOLA
npurnpeme 1 Hocuona uspaje [nana u Mjecue 3ajexauue ,,Pocysbe®.

O MjecTy, BpeMeHy M HAuWHY HM3/narama Haupra [InaHa Ha jaBHM yBHZ jaBHOCT he OHTH
obaBujewrena oriacoM 00jaBbeHNM y CpPeICTBHMA jaBHOr HH(MOpMHcama ocaM JaHa IpHje MoYeTKa
jaBHOT yBHza 1 15 faHa 0] OYETKa H3jIarama HallpTa Ha jaBHH YBH]I.

Hocunan uspane obaBe3an je na pasMOTpH cBe mpuMjende, NpHjeiIore H MHLILBEHA KOjH CY
JIOCTAaBJ/bEHH TOKOM jaBHOT YBHJA ¥ Na NpHje yrBphuBama npujensora [1naHa o muMa 3ay3Me CBOj CTaB
Koju y mucaHo] GopMH JocTaB/ba HOCHOLY npunpeMe IlnaHa W NHIEMAa Koja cy JOCTaBHJA CBOje
npujeasore, NpuMjeade u MULLbEEbHA.

CraB HocHola u3paje [lnana o npumjenbama, NpHjeTIo3nMa 1 MULLUBEHHMA pa3MaTpa ce Ha
jaBHO] pacripaBd. Y CKJady ca 3aK/by4lEMa yTBpEHMM Ha jaBHOj pacrnpaBd, OAPXKaHOj y CKJIay ca
oznpenbama 4nana 48. 3axona o ypehemy npoctopa u rpahemy, Hocunal npunpeme [Inana yrspauhe
npujeanor [Tnana u nocrasutu ra Ckynntuas ['pana Ha ycBajame.

Vil

CpenctBa 3a u3pagy IlmaHa W TPOIIKOBE Y IOCTYIKY HerOBOT NOHOIIEHa obe3bujennhe
3aMHTEPECOBaHN HHBECTHTOP.

VIII
Hocunan npunpeme [lnana je I'pancka ynpasa — Ojessembe 3a MPOCTOPHO ypeheme.

Hocunan uspane Ilnana oxpenmhe ce Ha mpujeAnor HHBECTHTOpa Koju je obaBe3aH HOCHOLY
MpHIIpeMe K3 cTaBa 1 JOCTaBUTH JoKa3 0 n3bopy Hocuoua uspaje Ilnana.

IX

OBa oIyKa CTyla Ha CHary oCMor JaHa of naHa o0jaBiprBama y Ciyxbenom rnacuuky I'pana
bamanyka.

Bpoj 22-013-325/26
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Il. TEKSTUALNI DIO
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A. UVODNI DIO
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| UVOD | OBRAZLOZENJE

Izradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon Sto je Skupstina Grada Banjaluka na 10.
sjednici odrzanoj 03.07.2026.god. donijela Odluku o Izmjeni dijela Regulacionog plana za prostor
Regionalnog centra u Banjaluci - ,Sluzbeni glasnik Grada Banjaluka“ br. 27/26— u daljem tekstu Plan.
Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izmjeni dijela Regulacionog plana. Obuhvat izmjene
Plana iznosi 0,34ha i prikazan je na grafickom prilogu broj 01 — Geodetska podloga.

Ugovor o izradi Plana je zakljuéen izmedu investitora Mitrovi¢ Nikole, kao Narucioca i preduzeéa
,PLAN“ doo. Banjaluka, kao lzvrSioca. Nosilac pripreme Plana je Odjeljenje za prostorno uredenje
Grada Banja Luka.

Nosilac pripreme Plana je nosiocu izrade Plana dostavio programske elemente koji, izmedu ostalog,
sadrze:

o Odluku o lzmjeni Regulacionog plana za prostor Regionalnog centra u Banjaluci - ,Sluzbeni
glasnik Grada Banjaluka“ br. 27/26, sa obrazlozenjem i grafi¢kim prilogom obuhvata;

o Izvod iz Prostornog plana grada Banjaluke iz 2014. godine;

. Izvod iz Urbanistickog plana Banjaluke;

o Izvod iz vazeée planske dokumentacije — Regulacioni plan za prostor Regionalnog centra u
Banjaluci;

. Stav i misljenje o inicijativi za izmjenu Regulacionog plana;

o Programske elemente i smjernice nadleznih organa i organizacija dostavljenje na zahtjev

nosioca pripreme Plana, i to:

- "Vodovod" a.d. Banja Luka;

- Inspektorat za eksplozivne materije i poslove zastite od pozara;
- Odjeljenje za komunalne poslove;

e Na zahtjev nosioca pripreme Plana za dostavljanje programskih elemenata i smjernica nisu se
odazvali :

- “Eko Toplane” doo. Banja Luka

- Z.P.”Elektrokrajina” a.d. Banjaluka

- MZH ERS ,Elektrokrajina“ a.d.Banjaluka, Direkcija — Sluzba razvoja.

Republicki zavod za zastitu kulturno - istorijskog i prirodnog nasljeda;

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede Republike Srpske;

M'tel a.d. Banja Luka;

Odjeljenje za saobradaj i puteve;

Predmet ove izmjene predstavlja podrucje koje se nalazi u urbanom podrucju Grada Banjaluka u
naselju Rosulje uz Ulicu Dragana Bubica u ukupnoj povrsini od 0,34ha.

Predmetni prostor je obuhvaéen lzmjenom dijela Regulacionog plana za prostor regionalnog centra u
Banjaluci koji je usvojen 2022.godine .

Lokalitet se nalazi u zoni viseporodic¢ne stambene gradnje, koja je definisana duZ ulice Dragana Bubica.
U neposrednom okruzenju se nalaze objekti viSeporodi¢nog stanovanja, kao i objekti individualnog
stanovanja, te poslovni objekti.
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Cilj izrade Plana je dobiti urbanisticku postavku planiranja i uredenja ove gradske prostorne cjeline koja
¢e da omogu¢i bududi razvoj naselja, s obzirom na to da je okruzen ve¢ formiranim fizickim
strukturama naglasenog stambenog karaktera viSeporodi¢nog tipa stanovanja, te obezbjeduje sve
javne i drustvene sadrZaje neophodne za optimalno funkcionisanje gradskog urbanog bloka.

Izmjena Plana treba da postojeéu namjenu uskladi sa novim sadrZajima, te planira inovativan
urbanisticki koncept simbioze postojecih i novih fizickih struktura gradskog tkiva, a u cilju razvoja
prostora i stvaranja odrZivog planskog rjesenja koje ¢e odgovarati strateSkom poloZaju lokaliteta unutar
urbane strukture. Postojecu i planiranu urbanu strukturu, plansko rjesenje treba transformisati u
stambeno-poslovnu namjenu visokog urbanog standarda.

Ukupna povrsina obuhvata izmjene Plana je 0,34ha.
Nacrt Plana utvrdili su nosilac pripreme Plana i Gradonacelnik.

Javni uvid Plana, u trajanju od 30 dana, odrZan je u periodu od do godine.
Javna rasprava je odrzana godine u prostorijama nosioca pripreme plana.

Prijedlog Plana prezentovan je i usvojen na sjednici Skupstine Grada Banja Luka odrzanoj

god.

Regulacioni plan je rezultat zajedni¢kog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana u procesu
pripreme i izrade Plana. Programskim smjernicama, koje je nosilac pripreme blagovremeno dostavio
nosiocu izrade Plana, ostvareno je aktivno uce$ce Grada i zainteresovanih subjekata u izradi ovog
planskog dokumenta, kao i kroz proceduru javnog uvida i strucnih rasprava kroz koje je Plan prosao, a
sve u cilju produkovanja Sto kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji ¢e imati prakti¢nu i operativnu
vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju
(,SI.gl.RS“ br. 43/13, 106/15, 84/19) i Pravilnikom o sadrzaju, nacinu izrade i formiranju dokumenata
prostornog uredenja (,,SI. gl.RS“ br.69/13, 52/20). Planom se odreduju generalni urbanisti¢ko - tehnicki
uslovi i smjernice, koje ¢e biti podloga za izradu detaljnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za predmetne
objekte, ukljucujudi i sve vidove infrastrukture. Planska rjeSenja su koncipirana dovoljno fleksibilno da
omoguce razlicite arhitektonske interpretacije u oblikovanju prostora i visok kvalitet u projektovanju i
gradeniju.

Za potrebe izrade Plana pribavljeni su aZurni podaci o stanju izgradenosti na terenu, kao i osnovne
karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje vodene sve aktivnosti vezane za
izradu Plana.
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i PODACI O PLANIRANJU

1. DOKUMENTACUA VISEG REDA

Prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito staranje o prirodnoj i
izgradenoj sredini, usmjerava se odgovarajuéim planovima.

Regulacioni plan, kao sprovedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg reda. Predmetna
lokacija je pokrivena strateskim dokumentom viSeg reda, odnosno Prostornim planom grada Banjaluka
(Sl.gl.Grada Banjaluka br.11/14), prema kojem je dato podruéje definisano kao uze urbano podrucje
(graficki prilog br.2.1: Izvod iz Prostornog plana grada Banjaluka - Plan namjene povrsina).

Za prostor Grada Banja Luka postoji Urbanisticki plan Banjaluke iz 1975. godine koji je utvrdio opste i
posebne ciljeve urbanog razvoja i osnovnu koncepciju urbanog razvoja Grada.

Prema Urbanistickom planu Grada Banjaluke podrucje obuhvaceno ovim Regulacionim planom je
definisano kao gradski i reonski centri. Izvod iz Urbanisti¢ckog plana je dat na grafickom prilogu broj 2.2.

2. OBAVEZNOST DONOSENjA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o uredenju prostora i gradenju je regulisano za koja podrucja su opstine i gradovi obavezni da
donesu regulacione planove. U ¢lanu 35. je definisano da se regulacioni plan donosi za pretezno
izgradena urbana podrucja na osnovu urbanistickog plana, kao i za podrucja od opsteg interesa jedinice
lokalne samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene infrastrukture na osnovu
urbanistickog plana ili dokumenata viseg reda ili Sireg podrucja, pri cemu je nuzno detaljno definisati
uslove projektovanja i izgradnje novih objekata, kao i rekonstrukciju postojeéih, na osnovu cega se
pristupilo izradi izmjene dijela regulacionog plana za predmetni prostor.

3. VAZECI REGULACIONI PLAN

Vazedi regulacioni plan na podrucju izrade predmetne izmjene dijela Plana je : Izmjena dijela
Regulacionog plana za prostor regionalnog centra u Banjaluci koji je usvojen 2022.godine.

4. ODLUKA O IZRADI IZMJENE DIJELA REGULACIONOG PLANA
Izradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon $to je Skupstina Grada Banjaluka na 10.

sjednici odrzanoj 03.07.2026.god. donijela Odluku o lzmjeni dijela Regulacionog plana za prostor
regionalnog centra u Banjaluci - ,,Sluzbeni glasnik Grada Banjaluka“ br. 27/26— u daljem tekstu Plan.

5. PLANSKI PERIOD

Planski period u smislu ¢lana 40.stav 3 tacka v) Zakona o uredenju prostora i gradenju (SL.GI.RS br.
40/13, 106/15, 3/16 i1 84/19) je 10 godina.
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6. PROSTORNA CJELINA

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izmjeni dijela Regulacionog plana za prostor
regionalnog centra u Banjaluci. Izmjenom Plana je obuhvacen prostor u Ulici Dragana Bubi¢a u ukupnoj
povrsini od 0,34ha.

7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izradi Plana za nosioca pripreme Plana je odredena Gradska uprava Grada Banjaluka -
Odjeljenje za prostorno uredenje.
Nosilac izrade Plana je, prema ugovoru sklopljenom sa investitorom, firma ,,PLAN“ d.o.o. Banjaluka.

8. RADNI TIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je u kompletnom sastavu radio i naveden je u uvodnom dijelu elaborata.
Kompletnost tima je omogudio da se Plan obradi multidisciplinarno i na taj nacin postigne rjesenje koje
moze da ispuni zahtjeve.

9. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA 1Z CLANA
42. ZAKONA

U toku izrade Plana sagledani su programski elementi, snimljene su promjene na terenu i izradena i
analizirana varijantna rjesenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg rjesenja.

Nosilac pripreme Plana je u postupku prikupljanja podataka, po objavi Odluke o pristupanju izradi
Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadlezne komunalne institucije o pristupanju izmjeni
dijela Regulacionog plana. U toku izrade prednacrta Plana od Nosioca pripreme Plana dostavljeni su
programski elementi i smjernice nadleznih organa i organizacija : -"Vodovod" a.d. Banja Luka;
Inspektorat za eksplozivne materije i poslove zastite od poZara; Odjeljenje za komunalne poslove, kao i
osnovne programske elemente za izradu Plana.

10. NACRT PLANA
Nacrt Plana utvrdice nosilac pripreme Plana i Gradonacelnik.
11. JAVNI UVID

Javni uvid u nacrt Plana je, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta Plana, organizovan u trajanju od 30
dana, u vremenskom periodu od do .godine na sljedec¢im lokacijama:

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg Srpskih vladara 1,

- nosilac izrade Plana — ,PLAN“doo. Banja Luka, Slobodana Kusturi¢a 4, Banja Luka;

- mjesne zajednice “Rosulje”,

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su misljenja nadleznih institucija
na predloZena rjesenja.
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Misljenja nadleznih institucija, dostavljena su Nosiocu pripreme i Nosiocu izrade Plana. Sve sugestije
sadrzane u navedenim misljenjima su sagledane, analizirane, te inkorporirane u planska rjesenja i
sastavni su dio Plana.

U toku javnog uvida, u sveske primjedbi, koje su se u toku javnog uvida nalazile u prostorijama mjesnih
zajednica, u prostorijama Nosioca pripreme Plana (Odjeljenje za prostorno uredenje Gradske uprave
Grada Banjaluka), kao i u prostorijama nosioca izrade Plana (,PLAN“doo. Banja Luka) su upisane
primjedbe, misljenja i prijedlozi na Nacrt Plana (primjedbe i sugestije nadleznih komunalnih institucija i
primjedbi fizickih lica).

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su misljenja nadleznih institucija.
Dana godine odrzana je javna rasprava u prostorijama Gradske uprave u kojoj su
uceSée uzela zainteresovana fizicka lica, kao i predstavnici Gradske uprave Grada Banjaluka i ostali
zainteresovani ucesnici.

12. PRIJEDLOG PLANA

U prijedlog Plana ugradene su primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon ¢ega su prijedlog Plana
utvrdili nosilac pripreme i Gradonacelnik, te ga podnijeli Skupstini grada na usvajanje.
Skupstina Grada usvojila je prijedlog Plana na .... sjednici, odrzanoj .......ccccceeeeuvenn. godine.

13. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE

Kao informaciono-dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi, koji na bilo koji
nacin imaju veze sa predmetnim prostorom, koji obuhvataju predmetni prostor.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA
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I PROSTORNA CJELINA

1. TERITORIA PROSTORNE CJELINE

Predmet ove izmjene predstavlja prostor koji se nalazi u naselju Rosulje, u Ulici Dragana Bubica, u
ukupnoj povrsini od 0,34ha.

Lokalitet se nalazi u zoni viSeporodi¢ne stambene gradnje, koja je definisana duz ulice Dragana Bubica.
U neposrednom okruZenju se nalaze objekti viSeporodi¢nog stanovanja, individualnog stanovanja,
poslovanja i obrazovanja.

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCIU

Ukupna povrsina obuhvata izmjene Plana je 0,34ha. Predmetni prostor se nalazi u Ulici Dragana
Bubica .

Unutar obuhvata Plana egzistiraju objekti individualnog stanovanja sa poslovanjem, te pomoc¢ni
objekti. Uz istocnu granicu obuhvata egzistiraju objekti viSeporodi¢nog stanovanja sa poslovanjem, dok
su zapadno i sjeverno objekti individualnog stanovanja.

U neposrednom okruZenju se nalaze: Trzni centar , Tropic”, Nova pijaca, Poljoprivredna skola, razni
poslovni kao i stambeni i stambeno-poslovni objekti razlicite spratnosti i heterogene strukture.
Lokalitet je preko Ulice Dragana Bubic¢a povezan na Srednjoskolsku ulicu i dalje Ulicom Ivana Gorana
Kovacic¢a do zapadnog tranzita.

Valorizacionom osnovom postojeéeg gradevinskog fonda, kao znacajnim elementom u izradi Plana,
dobijeni su svi podaci koji se odnose na izgradene fizicke strukture, namjenu objekata, veli¢inu,
spratnost, povrsine objekata, broj stanovnika, bonitet i drugi podaci relevanti za datu prostornu cjelinu
i prikazani su tabelarno (u sklopu poglavlja Prilozi).

Teren je u nivelacionom smislu ravan.

Ekipoljas’
pois club.
o

Ebljopriviedna skola (8)

Slika.1: Pol

> t
;

ozaj predmetne Ioi<acije na ,google maps’
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3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE

3.1 TIPOLOGIJA IZGRADN;jE

Prema oblicima fizicke strukture, podrucje je heterogeno. Unutar obuhvata Plana egzistiraju objekti
individualnog stanovanja sa poslovanjem, te pomocéni objekti. Uz isto¢nu granicu obuhvata egzistiraju
objekti viseporodi¢nog stanovanja sa poslovanjem, dok su zapadno i sjeverno objekti individualnog
stanovanja.

Postojeci objekti su slobodnostojeci, spratnosti do P+1+M uglavnom dobrog i srednjeg bonitetnog
stanja.

3.2 POSTOJECA REGULACIJA

Postoje¢a regulacija prostora u smislu odnosa javnih prema privatnim povrsinama definisana je
spoljasnjom linijom saobracajnih povrsina (kolovoza ili trotoara) prema privatnim parcelama.

3.3 VALORIZACIJA POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

Detaljnim uvidom na terenu izvrsena je valorizacija postojeceg gradevinskog fonda kako bi se ustanovili
podaci o postoje¢em fondu u smislu namjene, spratnosti, boniteta, povrsina pod objektima i njihove
bruto gradevinske povrsine, te stekao uvid u opste stanje fonda.

U prilogu su date tabele valorizacije gradevinskog fonda iz koje su koristeni podaci za izradu karte
Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda.

3.4. VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA

Vlasnicka struktura je prikazana na grafickom prilogu broj 05 — Karta vlasnicke strukture. Na osnovu
detaljnog uvida na terenu moZe se zakljuditi da je zemljiSte u predmetnom obuhvatu u privatnom
vlasnistvu.

3.5 POSTOJECA NAMJENA POVRSINA | ZASTUPLJENOST JAVNIH SADRZAJA

Prikaz postojeée namjene povrsSina prikazan je na grafickom prilogu br. 04 - Postojeéa namjena
povrsina.
Na predmetnom prostoru je zastupljeno individualno stanovanje sa poslovanjem.

3.5.1. Stanovanje
Unutar predmetnog obuhvata je zastupljeno individualno stanovanje sa poslovanjem. Jedan stambeni

objekat je dobrog bonitetnog stanja i ima spratnost P+1+M, dok je drugi srednjeg bonitetnog stanja i
ima spratnost P+M.
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3.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti

Od poslovnih djelatnosti, u obuhvatu Plana, egzistira jedan poslovni objekat — pecenjara. Ovaj objekat
je srednjeg bonitetnog stanja i spratnosti P.

3.5.3. Objekti vaspitno-obrazovnih funkcija

Unutar obuhvata nema evidentiranih objekata vaspitno-obrazovnih funkcija. U neposrednoj blizini se
nalazi Poljoprivredna skola.

3.5.4. Vjerski objekti

U prostoru obuhvata plana nisu evidentirani vjerski objekti.
3.5.5. Objekti zdravstva

U prostoru obuhvata plana nisu evidentirani objekti zdravstva.
3.5.6. Objekti administracije

U prostoru obuhvata plana nisu evidentirani objekti administracije.
3.5.7. Kulturno-istorijsko i prirodno nasljede

Unutar predmetnog obuhvata nema evidentiranog kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda.
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3.6 BILANS STANjA IZGRADENOSTI | KORISTENjA PROSTORA

Prema valorizacionoj osnovi postojeéeg stanja, u prostoru obuhvata Plana, ustanovljeni su sljedeci
urbanisticki parametri:

BILANS STANJA
(P=3418m? = cca 0,34 ha)

BGP stanovanja 511 m?

BGP poslovanja 280 m? UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA: 919 m?

BGP pomoc¢ni

2
objekti 78m

ukupna povrsina

2
pod objektima 602 m

Koeficijent

o ]
sauzetosti P pod objektima / P obuhvata 0.15 (15%)

Koeficijent

k BGP / P obuhvat 27
izgradenosti ukupan / P obuhvata 0

Broj stambenih

jedinica BGP stanovanja / 80 m? 0,15

Broj stanovnika

0,15x3 1
(3 stan./st. jed.) 15 x

Gustina
stanovanja 1/0,34 3
stan./ha

4, PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz mati¢nog RP-a)

Osnov za izradu ovog dijela Plana su odredbe Zakona o uredenju prostora i gradenju (SI.GI.RS 40/13), te
odredbe Zakona o geoloskim istrazivanjima (SI.GI.RS 110/13).

InZinjerskogeoloski uslovi i resursi u ovom dijelu plana obradeni su koriste¢i dokumentacionu osnovu,
odnosno podatke Osnovne geoloske razmjere 1:100.000 InZinjerskogeoloSke karte urbanistickog
podrucja Banjaluke, Geomehanicke karte urbanistickog podrucja Banjaluke, razmjere 1:10.000, Karte
seizmicke mikrorejonizacije gradskog urbanistickog podrucja Banjaluke, razmjere 1:10.000 i druge
relevantne dokumentacije i terenskog uvida.

4.1. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

InZenjerskogeoloske karakteristike terena u zoni obuhvata regulacionog plana za prostor
Regionalnog centra u Banjaluci, obradene su na osnovu:
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. Detaljnih inZenjerskogeoloskih, seizmoloskih i geomehanickih istraZivanja 1970-1971 godine
(Institut za geoloska istraZivanja Sarajevo i Geozavod Beograd).

. Geomehanickih ispitivanja za potrebe izgradnje objekata.

o InZenjerskogeoloskog rekognosciranja terena.

Date su osnovne karakteristike pojedinih litogenetskih kompleksa.
Potocno rijecni nanos (pr+al)

U sjeverozapadnim dijelovima aluvijalne ravnice, rijecni Sljunkovi prekriveni su glinama proluvijalnog
porijekla.

Gline preko Sljunkova nastale su iz mutnih tokova potoka koji su plavili obodne dijelove aluvijalne
ravnice. Produkt su mirne sedimentacije po prestanku transportne moci buji¢nih tokova, cesto iz
zaostalih voda na preteZno ravnim povrsinama aluvijona izgradenog od sljunka. ZadrZavanje voda bilo
je moguce jer je ocjedivanje iz Sljunka smanjeno zbog prisustva glinovite komponente.

U odnosu na granulometrijski i minerolosko petrografski sastav, zatim strukturno teksturne
karakteristike, materijalni sastav je vrlo promjenljiv, ukljucivo prisustvo organskih ostataka, zavisno od
hidroloskog reZima i karaktera stijena izloZenih raspadanju unutar slivnog podrucja.

U hidroloskom smislu pretstavlja materijale sa znacajnim kolektorskim svojstvima i sa smanjenom
poroznoscu uslijed prisustva glinovite komponente.

Vrijednosti osnovnih otporno deformabilnih karakteristika zavisno od sastava tla je u prosjecnim
vrijednostima od:

. Cvrstoca na pritisak Bp=20-200 kPa

. Modul elasti¢nosti E=5-10 MPa

o Poasonov koeficijent v=0,3-0,4

. Modul stigljivosti Mv = 4.000 — 6.000 kN/m?
. Ugao unutrasnjeg trenja @=12-20°

o Kohezija c=5-20kPa

Sljunkovito rije¢ni nanos (al1)

Sljunak je dobro konsolidovan , dobro slozen i poluobradena do obradena zrna, razlic¢itog
petrografskog sastava, dominantno krecnjackog porijekla.

NiZi dijelovi $ljunka kao nevezani podloZni su eroziji.

Zaglinjenost povrsinskih dijelova Sljunka je povodanjskog porijekla sa mo¢noséu dominantno glinovite
komponente je od 1,0-3,0 m, Cije porijeklo je vezano za procese spiranja sa okolnih uzvisenja.

U hidrogeoloskom smislu Sljunkoviti rijecni nanos pretstavlja kolektor i rezervoar sa meduzrnskom
poroznoscu.

Pod optereéenjem Sljunak se ponasa kao elasti¢no i krtoplasti¢no tlo sa prosjecnim karakteristi¢nim
otporno deformabilnim vrijednostima:

. Cvrstoca na pritisak Br =100 - 400 kPa
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. Modul elasti¢nosti E=10-500 Mpa

o Poasonov koeficijent v=0,35-0,4

. Modul stisljivosti My = 8.000 — 80.000 kN/m?

. Ugao unutrasnjeg trenja ¢=26-36°

. Kohezija ¢ = samo kao prividna

Vrijednosti osnovnih otporno deformabilnih karakteristika tla sa pretezno glinovitim sastavom su u
prosjecnim vrijednostima od:

. Cvrstoca na pritisak Br =50 -300 kPa

o Modul elasti¢nosti E=5-15 Mpa

o Poasonov koeficijent v=0,3-0,4

. Modul stidljivosti Mv = 5.000 — 10.000 kN/m?
. Ugao unutrasnjeg trenja ¢@=15-24°

o Kohezija c=5-30kPa

U smislu hidrogeoloskih funkcija gline sa primarno kapilarnom i supkapilarnom poroznoséu
pretstavljaju vodonepropusno tlo.

Prema rezultatima novijih geomehanickih ispitivanja koja su vrSena za potrebe izgradnje postojecih
objekata na prostoru obuhvata regulacionog plana, voda u tlu je registrovana na dubini od 2,5 -4,5m,
mjereno od sadasnje povrsine terena.

Ovo se znacajno razlikuje od podataka iz postoje¢ih vaZecih dokumenata urbanistickog plana
(zasnovanih prema ispitivanjima iz 1970-1971. godine prikazanim u inZinjerskogeoloskim i
geomehanickim kartama), obzirom na promjene u stanju vode u tlu kao poslijedica utjecaja izgradenih
infrastrukturnih sadrzaja i objekata.

Stabilnost terena

Na prostoru obuhvata regulacionog plana nisu registrovane aktuelne pojave karakteristicne za
savremene inZenjerskogeolosSke procese.

Prema jo$ aktuelnim dokumentima iz urbanistickih planova dio lokacije u obuhvatu regulacionog plana
definisan je kao rejon utjecaja starih rudarskih radova plitke eksploatacije. U postupku planiranja i
izvodenja geotehnickih ispitivanja za objekte u ovom podrucju obratiti posebnu paznju.

Seizmicke karakteristike

Prema podacima Karte seizmicke mikrorejonizacije urbanistickog podruéja Banjaluke, razmjera
R=1:10.000 predmetno podrucje nalazi se u zoni maksimalno ocekivanog intenziteta potresa:

u zoni | = VIII2 MSK
- predominantne periode tla 0,28-0,34 sek,
- ofekivanog prosje¢nog ubrzanja tla cm/sek?
- koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,04,

u zoni | -VIIl 1/22 MSK

- predominantne periode tla 0,15-0,23 sek
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- ocekivanog prosje¢nog ubrzanja tla 180 cm/sek?
- koeficijenta seizmi¢nosti Ks =0,05.

Za proracune konstrukcija na seizmi¢ko opterecenje, za preporuku je koristiti karte iz Pravilnika o
tehnickim normativima za visokogradnju u seizmi¢kim podrucjima, gdje je za povratni period od 500
godina, prostor u obuhvatu regulacionog plana u zoni maksimalnog intenziteta potresa od 90 MCS
skale, sa vjerovatno¢om od 63%.

Geomehanicka ispitivanja

U cilju racionalnijeg pristupa istraznim radovima i sloZenosti postupka dokazivanja stabilnosti, za
preporuku je koriStenje principa Eurocod-a 7, prema kojem planirani objekti pripadaju 2. geotehnickoj
kategoriji i izuzetno 3. geotehnickoj kategoriji za objekte u uslovima lokacija sa potrebom obezbjedenja
susjednih objekata ili sadrzaja za koje je potrebno uraditi projekat zastite temeljnih jama.

Geotehnicke konstrukcije i radove treba projektovati tako da se na naj ekonomicniji nacin uvaze
relevantna svojstva geotehnicke sredine i lokalnog tla uz obrazlozenje postupka izbora karakteristi¢nih

vrijednosti parametara tla.

Izbor parametara tla moZe biti znacajniji od samog racunskog modela i izbora parcijalnih faktora
sigurnosti.

Rezultate svih geotehnickih ispitivanja dokumentovati u Izvjestaju o ispitivanju tla.

Izvedene veli¢éine i obrazloZeni izbor karakteristicnih vrijednosti parametara tla zajedno sa
obrazloZenim izborom projektnih situacija, granicnih stanja i pripadaju¢im dokazima stabilnosti i
upotrebljivosti prema jednom od projektnih pristupa treba biti sadrzano u geotehnickom projektu.

Plitko temeljenje

Kod projektovanja plitkih temelja treba usaglasiti odredene konstrukterske zahtjeve ka o Sto su:

o Objekat temeljiti u tlu adekvatne nosivosti

. Objekat temeljiti na dubini koja obezbjeduje konstrukciju od utjecaja bubrenja i skupljanja,
odnosno ispod dubine smrzavanja.

o Utjecaj smanjenja otpornosti nosivog sloja uslijed procjedivanja, klimatskih promjena ili nacina
gradenja.

. Utjecaj erozije tla na stabilnost temelja.

Pri projektovanju temenja uzeti u razmatranje grani¢na stanja loma i upotrebljivosti:

. Gubitak opste stabilnosti.

. Grani¢nu nosivost tla.

. Lom tla uslijed klizanja.

. Lom konstrukcije od pomjeranja tla.

o Prekoracenje slijeganja.

. Prekoracenje bubrenja i nedozvoljene vibracije.

Dejstva koja treba uzeti u obzir kod proracuna prema grani¢nim stanjima su:

. Stalno opteredenje.
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. Korisno opterecenje.

. Opterecenje od konstrukcije iz okruzenja.

. Saobracajno opterecenje.

o Dinamicka opterecenja.

. Pomjeranja i ubrzanja izazvana zemljotresom.

o Nivo podzemne vode u tlu.

. TeZina tla i vode.

. Postojeci naponi u tlu.

o Pritisci vode bilo da je nadzemna ili podzemna.

o Temperaturni efekti.

. Bubrenje i skupljanje izazvano promjenom vlaznosti ili vegetacijom.

Grani¢na nosivost tla treba da obezbjedi da temelj moZe da primi projektovano opterecenje sa
potrebnom — dozvoljenom sigurnoséu.

Grani¢na nosivost temenja moze biti sraCunata analiticki na osnovu aproksimativnih izraza izvedenih iz
teorije plasti¢nosti i eksperimentalnih rezultata ili na osnovu poluempirijskih metoda.

Lom konstrukcije od pomjeranja temelja treba onemoguditi tako Sto diferencijalna vertikalna i
horizontalna slijeganja dijelova temeljne konstrukcije treba da budu takva da ne dode do grani¢nog
stanja loma nadtemeljne konstrukcije.

Proracun temelja prema grani¢nom stanju upotrebljivosti ima za cilj onemogucavanje pojave takvih
situacija kao Sto su neprihvatljive pukotine, problemi sa instalacijama koje ulaze u konstrukciju ili
naginjanje konstrukcije. Pomjeranja treba da budu takva da nisu naruseni kriteriji upotrebljivosti i
mogu se posmatrati kao ukupno pomjeranje teemljne konstrukcije i diferencijalna pomjeranja dijelova
temeljne konstrukcije.

ProraCun slijeganja treba da obuhvati trenutna i vremenski uslovljena slijeganja preko slijedeéih
racunskih komponenti:

. Slijeganje u nedreniranim uslovima za potpuno zasi¢eno tlo.
o Konsolidaciono slijeganje.
. Slijeganje uslijed sekundarne kompresije.

Dubina slojeva koji se deformiSu treba da uzme u obzir veli¢inu i oblik temelja, promjenu krutosti tla sa
dubinom i razmak elemenata temeljne konstrukcije.

Diferencijalna slijeganja i relativne rotacije treba da budu u granicama koje nece dozvoliti pojavu
grani¢nog stanja upotrebljivosti.

Pri dimenzioniranju krutih temelja moZe se pretpostaviti linearna raspodjela kontaktnih pritisaka, dok
se kod deformabilnih temelja raspodjela kontaktnih pritisaka moZe odrediti ukoliko se temelj modelira
kao greda ili ploca osloljena na deformabilni kontinuum ili niz opruga odgovarajuce krutosti. Za tacnije
proracune koji se provode u svrhu dobijanja ekonomicnije konstrukcije, treba uzeti u obzir interakciju
temelja i temeljnog tla. Kod trakastih temelja i ploca optereéene koncentrisanim silama za model tla se
moZe usvojiti model reakcije posteljice koristeci linearnu elasti¢nost. Modul reakcije posteljice moze se
odrediti iz analize slijeganja sa adekvatnom raspodjelom kontaktnih pritisaka, koji treba da budu u
okviru vrijednosti za linearno ponasanje tla.
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4.2. ZELENE POVRSINE

4.2.1.0psti ekoloski uslovi

Prema Ekolosko — vegetacijskoj rejonizaciji Suma B i H (Stefanovi¢ et al) podrucje obuhvata se nalazi u
pripanonskoj oblasti odnosno sjeverozapadno — bosanskom podrucju.

Na osnovu pedoloske karte SFRJ (1:50 000), sekcija Banjaluka 2, predmetni obuhvat je predstavljen sa
smedim beskarbonatnim tlima na najvec¢em dijelu obuhvata, odnosno zemljistima visokih proizvodnih
mogucénosti, dok je izgradnja naselja dovela do formiranja specificnog tipa zemljista — urbosola koji
takode zahvata znacajan dio obuhvata.

Prema Karti upotrebne vrijednosti zemljiSta Opstine Banjaluka, rije¢ je o zemljiStima | bonitetne
kategorije, tako da se u kontekstu novih nasada moZe ocekivati odli¢an porast.

Vegetacioni period traje 195 dana.

4.2.2.Stanje zelenih povrsina
Prostor obuhvata Plana nalazi se u sjevernom dijelu urbane matrice grada.

Osnovna namjena prostora je stanovanje, ispoljeno kroz vidove viSeporodi¢nog i individualnog
stanovanja.

Programskim elementima je neophodno popraviti sadasnju situaciju, tj. u najveéem obimu urediti
stambenu matricu.

Klimatske karakteristike se globalno odrazavaju kroz umjereno kontinentalne parametre koji, inace,
dominiraju na prostoru nasih gradova. Za razliku od grada, koji je u procesu Sirenja i polako pocinje da
formira sopstvenu klimu, svojstvenu gradovima, na prostoru obuhvata se umjereno kontinentalni
uticaji osjecaju u svom pravom obimu.

Na podruéju obuhvata, nije moguce posebno izdvojiti objekte pejzazne arhitekture koji svojim
uredenjem prevazilaze prosjek.

5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA

5.1. SAOBRACAJ

5.1.1. Saobraéajna mreza

Prostor koji se nalazi u obuhvatu predmetnog Plana smjesten je u sjevernom dijelu urbanog podrucja
Grada Banja Luke.

Predmetni prostor se nalazi u Ulici Dragana Bubica i obuhvata povr$inu od 3418m?2.
Ova ulica je blokovska i predstavlja dio sekundarne gradske mreZe. Unutar samog obuhvata Plana ne

postoje javne saobracajne povrsine. Ulice Dragana Bubica koji tangira sjevernu granicu obuhvata je
asfaltni, nedovoljne Sirine kolovoza i bez trotoara.
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Pjesacke komunikacije

Na predmetnoj lokaciji, pjeSacke komunikacije su izgradene djelimi¢no uz Ulicu Dragana Bubica. Dio
Ulice Dragana Bubica koji tangira sjevernu granicu obuhvata je asfaltni, nedovoljne Sirine kolovoza i bez
trotoara.

Biciklisticke komunikacije

U okviru obuhvata Plana ne postoje izgradene biciklisticke staze.

Parkiranje

U okviru obuhvata plana ne postoje javna parkiralista. Parkiranje za generisane potrebe ostvaruju se u
okviru vlasnickih parcela

5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

5.2.1. Vodovod

Podrucje obuhvaéeno Regulacionim planom se snabdijeva vodom sa vodovodnog sistema grada
Banjaluka.

U visinskom pogledu podrucja obuhvaéenog Regulacionim planom pripada prvoj visinskoj zoni (vrsi se
priklju¢ivanje objekata do kote 180 mnm).

Na predmetnom podrucju postoji djelimic¢no izgradena vodovodna mreza, i to:
- Cjevovod profila PE225 u Ulici Dragana Bubica,

- Cjevovod profila AC80 u Ulici Dragana Bubica,

- Cjevovod profila AC100 u Ulici Srednjoskolska.

PolozZaj javne vodovodne mreZe ucrtan je na grafickom prilogu: Plan infrastrukture — hidrotehnika.

5.2.2. Kanalizacija

Na predmetnom podrucju postoji izgradena javna kanalizaciona mreZa, koju sacinjavaju oborinski,
fekalni i mjesoviti kanalizacioni kolektori.

Na predmetnom podrucju postoji djelimi¢no izgradena kanalizaciona mreza, i to:
- Fekalni kolektor profila PVC500 u Ulici Dragana Bubica,

- Oborinski kolektor profila PVC500 u Ulici Dragana Bubiéa,

- Oborinski kolektor profila PVC1000 u Ulici Dragana Bubica.

Trase javne kanalizacione mreZe ucrtane su na grafickom prilogu: Plan infrastrukture — hidrotehnika.
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5.3. ELEKTROENERGETIKA

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na Sirem lokalitetu prikazana je na grafickom prilogu.

U neposrednoj granici predmetnog obuhvata i u neposrednoj okolini nalazi se dvije postojece
trafostanice snage 1x1000kVA, Cije su pozicije prikazane na grafickom prilogu.

Trafostanice su napojene podzemnim srednjenaponskim kablom/kablovima, ¢ije su trase prikazane na
grafickom prilogu.

Trase podzemnih niskonaponskih kablova i nadzemne niskonaponske mreze nisu predmet regulacionog
plana i iste ce biti evidentirane u dokumentaciji nizeg reda, te saglasnost na lokaciju koja se, za potrebe
urbanisticko-tehnickih uslova, izdaje od strane nadlezne elektrodistribucije.

Unutar predmetnog obuhvata nalaze se objekti koji imaju izvedene podzemne niskonaponske
prikljucke sa postojece niskonaponske mreze.

Unutar predmetnog obuhvata postoji izgradena rasvjeta. Rasvjeta je izvedena na metalnim stubovima
sa svjetilijkama i AB stubovima niskonaponske mreze na kojima su postavljene lire, razlicitih tipova sa
jednom ili dvije svjetiljke, a napojena je dijelom podzemnim niskonaponskim kablovima a dijelom
samonosivim kablovskim snopom.

5.4. TELEKOMUNIKACIJE

Telekomunikaciona infrastruktura koja se nalazi na predmetnom lokalitetu prikazana je na grafickom
prilogu.

Unutar predmetnog obuhvata nalazi se postoje¢a podzemna TK infrastruktura odnosno TK kablovska
kanalizacija unutar koje su poloZeni opticki kablovi i bakarni TK kablovi. Pomenute trase prikazane su
na grafickom prilogu.

Trase podzemnih TK kablova i TK nadzemne telekomunikacine mreZe nisu predmet regulacionog plana
i iste ¢e biti evidentirane u dokumentaciji niZeg reda, te saglasnost na lokaciju koja se, za potrebe
urbanisticko-tehnickih uslova, izdaje od strane nadleznog TK operatera.

5.5. TOPLIFIKACUJA

Na podrucju obuhva¢enom lzmjenom dijela Regulacionog plana za prostor regionalnog centra u
Banjaluci, ne postoji izgradena vrelovodna i toplovodna mreza gradskog toplifikacionog sistema, ve¢ je
ona izgradena u Sirem okruZenju (dijelom ulicom knjaza Milosa postoji instalisan gradski vrelovod koji
vodi do TS-99, ali isti nije u funkciji od 1992 godine i raspolaZe sa zanemarljivo malim distributivnim
kapacitetom - DN200 i DN125).

Toplotna energija, za najvedi broj izgradenih objekata u obuhvatu regulacionog plana, se ostvaruje iz
sopstvenih izvora toplotne energije koji su izvedeni kao pojedinacni izvori toplote po prostorijama koje
se zagrijavaju, ili kao maniji sistemi centralnog grijanja sa kotlovnicama.

6. ZIVOTNA SREDINA

Nekontrolisana promjena prirodnih uslova usljed naglog procesa urbanizacije koju karakterisu
nepotpuna kontrola eksploatacije prirodnih povrSina i resursa, (objekti, asfalt, infrastruktura) su
najceséi uzroci degradacije osnovnih elemenata Zivotne sredine u urbanim sadrzajima.

Pomenute degradacije se manifestuju u razli¢itim oblicima, pre svega kao:
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1. Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);

2. Zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje ¢vrstog otpada;

3. Zagadivanje vazduha;

4, Pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
Sto kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine, odnosno
evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja.

Zagadenje vazduha nastaje emisijom polutanata u atmosferu, kao posljedica sagorijevanja razlicitih
vrsta goriva u okruZenju ovog obuhvata, koji se upotrebljavaju najéesée u saobracaju ili kao energenti,
kao i transportom zagadujucih materija iz susjednih regiona (regionalni uticaji).

Vise koncentracije zagadujuéih materija za ocekivati je da se nalaze na samim linilama obodnih
saobracajnica, kao i u zavjetrenim zonama objekata. Ono Sto je neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je
da kvalitet vazduha na ovom podrucju u velikoj mjeri zavisi od klimatskih karakteristika, kao i ukupnih
imisionih vrijednosti polutanata Sireg vazdusnog polja Banjaluke.

Polutanti koji se istiCu kao zagadivaci, odnosno koji se obi¢no nalaze u zoni umjerenog ogranicenja su:
ugljendioksid, azot, sumpordioksid, kao i teski metali poput olova, kadnijuma i arsena.

Degradacija tla ogleda se u okviru izgradenog dijela koji je pokriven infrastrukturom.

Kvalitet vazduha kako na Sirem urbanom podrucju tako i u ovom dijelu plana ima promjenjljive
vrijednosti u razli¢itim periodima godisnjih doba. Do pogorSanja kvaliteta vazduha dolazi u kasnom
jesenjem i zimskom periodu godine. Razlozi su pocetak grejne sezone i meteroloski uslovi: pojava
temperaturne inverzije, slabije provjetravanje, poveéan broj dana sa poljem niskog vazdusnog pritiska.

Pored navedene problematike uklanjanje otpada predstavlja jedan od bitnih uslova za sprecavanje
Sirenja zaraznih bolesti, zagadenja osnovnih prirodnih elemenata Zivotne sredine i uopste za
odrzavanije javne higijene. U obuhvatu regulacionog plana nema dovoljan broj reciklaznih kontejnera za
odlaganje ricikabilnih komponenti iz komunalnog otpada. | postojeci kontejneri su dotrajali i oSteéeni.
Broj kanti duz pjesackih staza, takode nije na zadovoljavajuéem nivou.

Opsluzivanje prostora uslugama sakupljanja komunalnog i drugih ostalih kategorija otpada trenutno
vrii komunalno preduzeée “Cisto¢a” a.d.- Banja Luka.

7. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Uvidom na terenu ustanovljeno je da predmetni prostor i njegovo neposredno okruZenje, u
postojecem stanju su djelimic¢no prilagodeni kretanju osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima.
Pri formiranju ulaznih partija u zgradama, oblikovanju partera i javnih saobracajnica i pjesackih
povrsina neophodno je postovanje Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata za
nesmetano kretanje djece i lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (,,Sluzbeni glasnik Republike
Srpske”, broj 93/13).
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8. USLOVI ZASTITE LjUDI | DOBARA ZA SLUCAJ ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava ostvaruje se putem nadleznog
organa civilne zastite (na nivou opstine) koji se nalazi u okviru Republicke uprave za civilnu zastitu.

Mijere zasStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprecavaju
nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti
od elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja
neposrednih posljedica.

U oblasti zastite od elementarnih nepogoda, ratnih dejstava, kao i drugih vecih opasnosti
potrebno je preduzeti sljedeée mjere:

o primjena propisa o aseizmic¢koj gradnji, odnosno primjena sigurnosnih standarda i tehnickih
propisa o gradnji na seizmickim podrucjima;
o striktna primjena protivpoZarnih propisa; kontrola i sanacija protivpoZarne zastite u objektima.
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C. PROBLEMI STANJA
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Na osnovu analize postojeéeg stanja, te njegovog poredenja sa stanjem izvedenosti ranijih planskih
rjeSenja za ovaj prostor, ustanovljeni su problemi koje je potrebno prevazic¢i u planskom konceptu.

Analizom stanja je utvrdeno da nisu iskoristeni potencijali predmetne lokacije, tako da se osnovni
problemi organizacije prostora veZu za drugadiju organizaciju prostora, optimizaciju u skladu sa
prostornim moguénostima i potencijalom lokacije te realnim potrebama i moguénostima vlasnika
zemljista.

U grupi stvorenih uslova analizirana je postoje¢a namjena povrsina i izgradenost i infrastrukturna
opremljenost:  saobracajna, vodovodna, kanalizaciona, toplifikaciona, elektroenergetska,
telekomunkaciona.

Uvidom u postojecu izgradenost moze se konstatovati da se izgradeni fond ne moZze u cjelini uklopiti u
programski i koncepcijski dio plana. Da bi se realizovali planski ciljevi potrebno je ukloniti nekoliko
objekata. Sastavni dio ove ocjene je prijedlog rusenja objekata.

Sa aspekta infrastrukture nema ogranicenja, jer prostor ima pristup sa asfaltne saobracajnice, ima

rijeSeno vodosnabdijevanje , odvodenje otpadnih voda, elektroenergetski i telekomunikaciono je
opremljen.

2. SAOBRACAJ

Saobracajna mreza koja je planirana kroz osnovni Plan je djelimi¢no realizovana, a veéim dijelom
prostor se razvijao prema postojeéoj mrezi saobracajnica.

3. ZELENE POVRSINE

Uoceni problemi vezani za stanje sistema zelenila u obuhvatu odnose se na spomenuto u opisu stanja.

4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
4.1.VvODOVOD

Javna vodovodna mreZa na predmetnom podrucju je djelimi¢no izgradena od azbestcementnih cijevi
koje je potrebno zamijeniti.

4.2. KANALIZACUA
Na predmetnom podrucju postoji kanalizaciona mreZa koja je jos uvijek u procesu gradnje i tehnickog

prijema. Nakon zavrSetka izgradnje ovu mreze ée biti potrebno uklopiti u sistem javne kanalizacione
mreZe.
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4.3. ELEKTROENERGETIKA

Na predmetnoj lokaciji unutar predmetnog obuhvata nalaze se postojeci objekti, koji su predvideni za
rusenje. Pomenuti objekti imaju izvedene podzemne niskonaponske prikljucke.

Prije pocetka izvodenja planiranih radova na rusenju postojecih objekata unutar obuhvata izmjene
plana, investitor je obavezan da se posebnim zahtjevom obrati nadleznoj elektrodistribuciji radi
definisanja uslova za zastitu, kao i definisanja tehnickog rjeSenja za ukidanje postojecih niskonaponskih
priklju¢aka objekata koji su predvideni da se ruse.

Zbog nepostojanja aZurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi unutar obuhvata izmjene plana prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji
OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlas¢enih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

4.4. TELEKOMUNIKACUE

Prije pocetka izvodenja planiranih radova na izgradnji objekata na predmetnom lokalitetu, koji su
prema grafickom prulogu pozicionirani blizu trase telekomunikacione infrastrukutre ili su pozicionirani
na samoj trasi, investitor je obavezan da se posebnim zahtjevom obrati nadlezno TK operateru radi
definisanja uslova za zastitu, kao i definisanja tehnic¢kog rjesenja za izmjestanje/ukidanje postojece
telekomunikacione infrastrukture koja ometa izvodenje planiranih radova.

Svi detalji vezani za izmjeStanje/ukidanje postojece telekomunikacione infrastrukture ¢e biti definisani
u okviru urbanisti¢ko — tehnickih uslova, a prema uslovima koje propise nadlezni TK operater.

Sve radove u blizini telekomunikacione infrastrukture izvoditi ru¢no uz mjere maksimalnog opreza kako
ne bi doslo do oSteéenja iste, a OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlaséenih predstavnika nadleznog TK
operatera.

4.5. TOPLIFIKACUJA

Osnovni i najvedi problem zbog kojeg je vrlo tesko izraditi koncept jedinstvene toplifikacione mreze na
cijelom obuhvatu ovog Plana je taj Sto gradska ,Eko Toplana“ doo. Banja Luka nema dovoljno
raspoloZivog kapaciteta za eventualno Sirenje gradske vrelovodne mreze daljinskog grijanja na ovom
prostoru, bez poveéanja snage samog toplotnog izvora u gradskoj ,Eko Toplani“ doo. Banja Luka.
Prilikom planiranja izgradnje novih objekata treba primijeniti sve tehni¢ke zahtjeve za racionalnu
potrosnju energije i toplotnu zastitu objekata.

5. OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

U cilju vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenih uslova, za podrucje Plana analizirane su
tri grupe faktora: prirodne karakteristike, namjena povrsina, postojeca izgradenost i infrastrukturna
opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost, visina podzemnih voda, podloznost plavljenju i
seizmologija.

U grupi stvorenih uslova analizirana je postojeéa namjena povrsSina, izgradenost i infrastrukturna
opremljenost (saobradajna, vodovodna, kanalizaciona, elektroenergetska, telekomunikaciona i
termoenergetska opsluzenost prostora).
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Predmetni lokalitet je u vecoj mijeri infrastrukturno opremljen (asfaltni put, vodovod, kanalizacija,
rasvjeta, TT instalacije ).

6. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDENjA | KORISTENjA PROSTORA

Uvidom u postojedu izgradenost moZze se konstatovati da se izgradeni fond ne moZe u cjelini uklopiti u
programski i koncepcijski dio plana. Da bi se realizovali planski ciljevi potrebno je neke objekte ukloniti.
Sastavni dio ove ocjene je prijedlog rusenja objekata.

Sa aspekta infrastrukture nema ogranicenja, jer prostor ima pristup sa asfaltne saobracajnice, ima
rijeSeno vodosnabdijevanje , odvodenje otpadnih voda, elektroenergetski i telekomunikaciono je
opremljen.

Kroz plansko rjesenje neophodno je voditi racuna o javnom interesu i opstim i posebnim ciljevima
prostornog razvoja, te sagledati moguénosti da se predvidi realizacija iskazanih potreba lokalne
zajednice uz postovanje jednog od osnovnih nacela prostornog planiranja : uskladivanje interesa svih
korisnika u prostoru.
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D. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

Cjeanwre: CnoboaaHa Kyctypuha 4 78000 bama Jlyka Ten: 051 928 818 E-mail: plan@blic.net



»[NIAH” g.0.0. BAHA JIYKA

Bbp.per.ynuca OcH.cya baranyka: 057-0-Per-21-002069 MaTuynm 6poj: 01101811 nA 6poj: 40157646000

Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i njegovom
neposrednom okruZenju i podataka o planiranju, moZe se konstatovati da su iskazane potrebe da se
predmetni prostor (obuhvat Plana i njegovo neposredno okruzenje) dovede u stanje primjereno
lokalitetu i postoje¢em stepenu urbaniteta Grada.

Ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati kroz sljedece:

o planskim opredjeljenjem formirati prostor visokog urbanog standarda;

o definisati karakteristike fizickih struktura u prostoru;

. organizovati humano i kvalitetno stanovanje;

o iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsina;

. utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

o dati ocjenu stanja saobracajnog sistema, te planirati saobracajnu infrastrukturu u sklopu
obuhvata Plana u skladu sa planiranom namjenom prostora;

o definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

o planirati razvijenost infrastrukturne mreze;

. kroz plansko rjesenje voditi racuna o javnhom interesu i opstim i posebnim ciljevima prostornog
razvoja;

. sagledati moguénosti za realizaciju iskazanih potreba lokalne zajednice uz uskladivanje interesa

svih korisnika u prostoru.

1. STANOVNISTVO | STANOVANE

Osnovni pravci razvoja lokacije odredeni su kako inicijativom investitora, tako i namjenom prostora, te
moguénostima koje pruza sama lokacija. Izgradnja planiranog stambenog sadrZaja u sklopu objekta ima
za cilj da unaprijedi i afirmisSe dati prostor, a nikako da narusi postojece i planirano stanovanje i
poslovanje u neposrednom okruzenju Plana.

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

U okviru predmetnog obuhvata planirati poslovne djelatnosti u prizemlju stambenih objekata sa
namjenom koja je kompatibilna stanovaniju.

3. JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI

U planiranim stambeno-poslovnim objektima treba omoguditi, u okviru prizemne etaze, koja je
planirana kao poslovna, organizovanje odredenih drustvenih djelatnosti koje ne generiSu potrebu za
vec¢im brojem korisnika u istom vremenskom terminu, ¢ime bi se javila potreba za dodatnim brojem
parking mjesta.
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4. INFRASTRUKTURA
4.1. SAOBRACAIJ

U odnosu na analizu stanja te izvedenih i konstatovanih problema, prije definisanja samog koncepta
plana saobracdaja definisani su ciljevi razvoja saobracajne mreZe koji se ogledaju u sljedec¢em:

. Definisati funkcionalnu i efikasnu saobrac¢ajnu mrezu sa kvalitetnim povezivanjem i
hijerarhijskom raspodjelom.

. Adekvatno predvidjeti regulacione linije saobracajnica kojima ¢e se omoguciti prostor za
realizaciju.

o Predvidjeti adekvatne poprecne veze, sa ciljem povedéanja nivoa usluge.

. Saobracajnu mrezu planirati na nacin da se definiSu saobracajne povrsine za razliite vidove
saobracaja.

o Elemente poprecnog profila planirati tako da se bezbjednost ucesnika podigne na Sto vedi nivo.
. Uz planirane sadrzaje predvidjeti adekvatan broj parking mjesta.

4. 2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Planirani sadrZaji u obuhvatu Plana snabdijevade se vodom sa javne gradske vodovodne mreze.
Osnovni cilj izgradnje hidrotehnicke infrastruke na predmetnom podrucju je obezbjedenje urednog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda.

4. 3. ELEKTROENERETIKA

Cilj izmjene dijela regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca elektroenergetska
infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se izvrsi procjena potrebnih trafostanica za
potrebe obezbjedenja kvalitetnog napajanja elektricnom energijom postojecih i planiranih objekata.

4. 4. TELEKOMUNIKACIJE

Cilj izmjene regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeéa telekomunikaciona
infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se predvide trase za izgradnju planirane
telekomunikacione kablovske kanalizacije za potrebe polaganja novih telekomunikacionih kablova do
svakog planiranog objekta u okviru obuhvata izmjene plana, kao i za potrebe izmjestanja postojece
telekomunikacione infrastrukture koja ometa izvodenje planiranih radova.

4. 5. TOPLIFIKACLA

Prijedlog je da se pri razmatranju mogucnosti i potrebe za toplifikacijom uzmu u obzir preporuke za
koristenje obnovljivih izvora energije i energetsku efikasnost opreme i sistema grijanja, hladenja i
ventilacije u cjelini za svaki objekat pojedinacno.

Cilj ovog plana je da predloZeno rjesenje za snabdijevanje objekata toplotnom energijom za
zagrijavanje prostorija, toplu potrosnu vodu, te hladenje, bude racionalno, tehnicki optimalno i
energetski efikasno a sve u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike
zgrada, (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske” broj 30/15).
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5. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Osnovni ciljevi vezani za uredenje zelenih povrsina odnose se na formiranje potpuno nove zelene
matrice uz objekte , koja ¢e biti uklopljena u sistem zelenila koji je okruzuje. Takode, jedan od ciljeva
Plana jeste i ispunjavanje osnovnih postavki Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br.40/13)
u smislu obezbjedivanja minimalno 20% zelenih povrsina u okviru gradevinske parcele planiranog
objekta.

6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zasStite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zracenja i drugih pojava i pokazatelja stanja Zivotne sredine. Opsti
kriterijumi za zastitu Zivotne sredine od objekata polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskih principa
koji se mogu svesti na sljedede:

o najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto
podrazumijeva blagovremeno sprecavanje ekoloski negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, umjesto
uklanjanja njihovih posljedica;

o u procesu donoSenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se
analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rjesenja koja se zasnivaju,
kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na zastiti slobodnih prostora, gradske
bastine, mreZe zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i radom stvorenih
Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da uticu na kvalitet covjekovog
Zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana postiéi ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacnih ciljeva, koji se odnose
na:

o Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢éavanje otpadnih voda iz
objekata);

. Zastitu zemljisSta od zagadenja (sprjeCavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim
mjestima, itd );

. Zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povoljnog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobradaja, kao i postovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri izboru
lokacija za potencijalne zagadivace);

o Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i kontrolisanja
saobracajne buke, kao i razli¢ite mjere zastite, pocevsi od pravilnog lociranja izvora buke u odnosu na
prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spreCavanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

o Zastitu vegetacije, pri ¢emu se misli na vegetaciju planiranu RP-om, kao i na postojecu
vegetaciju u Sirem okruzenju.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta, tj. komfora u jednoj urbanoj cjelini
sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite Zivotne sredine i opstih prirodnih dobara koje su date
covjeku na raspolaganje.
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U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojeéih prirodnih resursa unutar obuhvata
Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaCa, adekvatnim uredenjem sistema zelenih povrsina itd.,
obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivljenja i ambijentalnih
vrijednosti na podrucju obuhvata ovog Plana.

7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru nije egzaktno iskazan prilikom definisanja Programskog
zadatka i smjernica za izradu Plana, ali je on, u sustini, definisan kroz moguénosti koje razmatrani
prostor pruZa za mogucéu novu izgradnju i uredenje, a posebno uslovljen vaze¢om zakonskom
legislativom koja se bavi uredenjem prostora.

Planom je, generalno, potrebno omoguditi dalji kontinuirani razvoj i uredenje ovog lokaliteta u okviru
gradskog tkiva.

Potrebno je one dijelove izgradenog tkiva, koji svojim nivoom uredenja ne odgovaraju znacaju
lokaliteta, modelima zamjenske izgradnje, rekonstrukcije, interpolacije i uredenja dovesti na potrebni
nivo urbaniteta.
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E. KONCEPT (PROGRAM) PLANA
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija uredenja povrSina u okviru prostorne cjeline nametnula se kao posljedica niza
faktora, od prirodnih, pozicionih u odnosu na centralno gradsko podrucje, preko postojeée izgradenosti
i nacina upotrebe prostora, pa do tendencija razvoja i potreba stanovnistva.

Kroz ovaj dokument je, osim predmetnog lokaliteta — obuhvata Plana, sagledano i njegovo neposredno
okruZenje, kroz postojece stanje i planski koncept, kao neodvojivi dio te funkcionalne cjeline.

Kao i mati¢nim regulacionim planom, tako i ovim Planom, zemljiSte u obuhvatu predmetnog Plana je
namijenjeno za gradevinsko.

Pozicija prostorne cjeline na mapi grada determinise visok stepen uredenosti prostora, sa
kombinacijom razlic¢itih funkcija koje izazivaju izrazenu frekventnost korisnika, te namece potrebu za
izrazitim uoblicavanjem urbanih formi.

Uobli¢avanje postojedih fizi¢ih struktura i prilagodavanje namjena njihovoj poziciji u prostoru, kao i
izgradnja novih, koje su produkt potreba sadasnjeg vremena, jedni su od osnovnih zadataka planiranja
u gradskom podrucju.

IzvrSena je analiza odnosa postojeéih i planiranih objekata i sadrZaja u okruZenju, te se moze
konstatovati da su ispoStovani planski parametri koje je definisao mati¢ni regulacioni plan i Zakon o
uredenju prostora i gradenju (,Sl.gl. RS“ br. 40/13, 106/15, 84/19), kao i Pravilnik o opstim pravilima
urbanisticke regulacije i parcelacije (,Sl.gl.RS“ br.115/13, 52/20) - horizontalni i vertikalni gabariti
objekata, distance izmedu objekata, adekvatna infrastrukturna opremljenost, zastupljenost zelenih
povrsina isl.

U skladu sa tim, mozZe se konstatovati da planski koncept ne narusava bitno osnovne planske postavke
definisane mati¢nim regulacionim planom.

PredloZzenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije zadrzana je urbana matrica u smislu
formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojeci i planski koncept.

U tom smislu, u veéoj mjeri je zadrZana planirana osnovna mreza saobracajnica kao i nacin prikljucenja
na infrastrukturnu mrezu, uz planiranje adekvatnijih sadrzaja za funkcionisanje datog prostora i
njegovog neposrednog okruzenja, u skladu sa novonastalim potrebama.

2. PLAN PROSTORNE ORGANIZACUE

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je uglavhom na vrednovanju postojeéeg
stanja, analizi prostornih i prirodnih mogucnosti lokacije, te analizi konkretnih zahtjeva investitora
iskazanih kroz inicijativu za izradu Izmjene odredenih dijelova ili lokacija mati¢nog plana.

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br.8 i definiSe osnovnu koncepciju
lociranja planiranih sadrzaja.

PredloZzenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije tezilo se zadrZzavanju urbane matrice u
smislu formiranja srodnih sadrZaja u odnosu na postojedi i planski koncept. Izmjenom plana su u vecoj
mjeri preuzeti elementi saobracajne infrastrukture iz prethodnog dokumenta, kao i planska rjeSenja
ostale infrastrukture.
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Unutar predmetnog obuhvata je planirana izgradnja jednog objekta viseporodi¢nog stanovanja
sa poslovhom namjenom u dijelu prizemlja. Spratnost planiranog objekta je Po+P+5 u vecem dijelu, te
Po+P+4 u manjem dijelu. U jugozapadnom dijelu obuhvata je planirana izgradnja javne parking
povrsine sa 12 parking mjesta. Za viSeporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekat su planirane
povrsine na gradevinskoj parceli neophodne za njegovo funkcionisanje (kolovoz, parking mijesta,
pjesacke povrsine, zelene povrsine). Pristup objektu je planiran sa juzne strane preko planiranog kraka
Ulice Dragana Bubica (planirano i mati¢nim regulacionim planom) i sa sjeverne strane iz Ulice Dragana
Bubica. Spratni prepusti su planirani na juznoj, isto¢noj i sjevernoj strani objekta, a kako je prikazano na
grafickom prilogu Plan prostorne organizacije. Na gradevinskoj parceli objekta je planirano ukupno 39
parking mjesta, dok je i u podrumskoj etazi planirano parkiranje vozila. Pristup podzemnoj garazi je
planiran preko dvije kolske rampe. Minimalna procenat zelenila na parceli mora da iznosi 20%.

2.1. STANOVANIE

VISEPORODICNI STAMBENI | STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI

Planom je planirana izgradnja jednog objekta viSeporodi¢nog stanovanja sa poslovhom namjenom u
dijelu prizemlja. Spratnost planiranog objekta je Po+P+5 u veéem dijelu, te Po+P+4 u manjem dijelu.

U viseporodi¢nim stambeno-poslovnim objektima prizemna etaZa planirana je za obavljanje poslovne
djelatnosti, dok su spratovi namijenjeni stanovanju. Poslovni sadrzaji moraju biti kompatibilni funkciji
stanovanja, odnosno moraju doprinijeti normalnom funkcionisanju samog stanovanja (npr. trgovine,
ugostiteljski sadrzaji manjeg kapaciteta, zanatske djelatnosti itd.).

U viseporodi¢nim stambeno-poslovnim objektima prizemna etaza mora biti namijenjena poslovanju,
dok je moguce i ostale etaZe namijeniti poslovanju.

Dozvoljava se planiranje poslovnih sadrzaja u prizemlju ili dijelu prizemlja stambenog objekta.
Dozvoljava se i da se dio prizemlja ili kompletno prizemlje planiranih objekata namijeni za parkiranje
vozila.

Moguce je, u okviru prizemne etaZe, koja je planirana kao poslovna, organizovati odredene drustvene
djelatnosti koje ne generisu potrebu za veéim brojem korisnika u istom vremenskom terminu, ¢ime bi
se javila potreba za dodatnim brojem parking mjesta.

Parkiranje i pristup

Potrebe za parkiranjem viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog i stambenog objekta zadovoljice se
unutar podzemne parking garaZe i na parteru gradevinske parcele objekta.

Podzemna gradevinska linija i broj podzemnih etaza ¢e se odrediti naknadno detaljnim urbanisticko
tehni¢kim uslovima ili na osnovu idejnog rjeSenja svakog objekta. Uslov je da podzemna gradevinska
linija ne prelazi u prostor javne regulacije te da se unutar gradevinske parcele objekta ostavi dovoljan
prostor za infrastrukturne prikljucke.

Maksimalna kota krova garaZze mora biti u nivou terena.

Mogude je i dio ili kompletno prizemlje viSeporodicnog stambeno-poslovnog i stambenog objekta
namijeniti za parkiranje.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbijediti istovremeno sa izgradnjom objekta.
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Oblikovnost

Arhitektonsko oblikovanje novih zgrada podrazumijeva kvalitetnu arhitekturu sa naglasenim autorskim
pristupom kako bi ukupni ambijent u prostoru odgovarao poziciji u centru grada. Dozvoljava se
formiranje novih prepusta i oblikovnih elemenata na fasadi u svrhu sto boljeg oblikovnog izraza.

U oblikovanju objekata preporucuje se moderan arhitektonski izraz i upotreba savremenih
gradevinskih materijala.

Ne isklju¢uje se mogucnost razliite arhitektonske interpretacije u smislu kaskadiranja objekata i
tretmana krovova zbog naglasavanja horizontala, sa moguénoscu koristenja terasa ili tretmana krovnih
terasa kao zelenih povrsina. Savremeni koncept arhitektonskog oblikovanja nalaze i moguénost
izgradnje zadnjih etaZa po principu povucenih etaza.

Pomocni objekti

Pomocéne prostorije za planirane viSeporodi¢ne stambeno-poslovne i stambene objekte smjestaju se u
sastavu glavne zgrade, u prizemnoj, suterenskoj ili podrumskoj etazi.

2.2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Poslovanje je planirano u sklopu prizemlja stambeno-poslovnog objekta. Definisanje poslovnih sadrzaja
bice razradeno kroz detaljne urbanisticko-tehnicke uslove, a u skladu sa postovanjem konkretnih
urbanistickih elemenata i mogucnostima konkretnih lokacija. U viSeporodi¢nim stambeno-poslovnim
objektima prizemna etaza mora biti namijenjena poslovanju, dok je moguce i ostale etaze namijeniti
poslovanju. Dozvoljava se planiranje poslovnih sadrzaja u prizemlju ili dijelu prizemlja stambenog
objekta.

3. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Ovom izmjenom Plana i uslovima definisani su svi relevantni regulativno - urbanistic¢ki elementi za
projektovanje i izgradnju objekata u predmetnom obuhvatu. Tekstualni dio Plana i svi graficki prilozi
¢ine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi
realizacije ucestvuju.

Ovim Planom se propisuju sljedeci urbanisticki parametri:

- maksimalni koeficijent izgradenosti = 3,0
- maksimalni koeficijent zauzetosti = 0,75
- maksimalna spratnost = P+5

- minimalni procenat zelenila = 20%

Prije izrade arhitektonskog projekta za objekte Cija se gradnja ovim Planom predvida trebalo bi
formulisati detaljan projektni zadatak, koji ukljucuje i podatke i zahtjeve sadrzane u dokumentu. Ti
podaci se odnose na:

o namjenu objekta,

. horizontalne i vertikalne gabarite,

o situativni razmjestaj objekta i povrsina,
. orijentacione nivelacione kote,
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. uslove za prikljucenje na saobraéajnu mreZu i zadovoljenje saobracajnih potreba,

. maksimalnu izgradenost parcele,

. arhitektonsko oblikovanje objekta,

o uslove za uredenje slobodnih povrsina,

. uslove za prikljucenje objekta na komunalnu hidrotehnic¢ku, energetsku i TT mrezu i

o uslove zastite Zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, i sl.

Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanisticko - regulativni dokument u vidu detaljnih
urbanisticko - tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekta. Osnovu za njihovo definisanje
predstavlja ova Izmjena dijela Plana.

Detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima odreduju se namjena zgrade i njenih dijelova, horizontalni i
vertikalni gabariti, poloZaj prema gradevinskim linijjama i prema granicama gradevinske parcele, polozZaj
pomocénih prostorija, uslovi prikljuenja na komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu
fasada, krovova, ograda, parkiralista, ozelenjavanja i uredenja parcele i dr.

Za objekat, saobracajnice i saobracajne povrsine, za infrastrukturne instalacije, za uredenje zelenih
povrsina i sl. detaljni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izraduju se, po pravilu, za pojedine objekte, odnosno
za pojedine povrsine.

Detaljni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa Planom i sa
odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluZe kao strucna podloga za izdavanje lokacijskih
uslova i za projektovanje.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moZe na osnovu svoje ocjene ili na inicijativu
komisije Skustine Grada nadleZne za poslove prostornog uredenja, organizacije koja je nosilac izrade
detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova, podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova,
projektanta ili drugog zainteresovanog lica, odluditi da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih
urbanisticko-tehnickih uslova izrade idejna rjeSenja ili idejni projekti gradevina na koje se uslovi
odnose.

U tom dokumentu koji ¢ini sastavni dio lokacijskih uslova i rjeSenja o odobrenju gradnje, u skladu sa
ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene. Za
objekte sa viSe sadrZaja razli¢éite namjene, njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i osnovna
kvantifikacija povrsina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni gabarit visinom
tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza — spratnost objekta;

- Situativni poloZaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti, prikazuje
se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije definisane su koordinatama tacaka
ili distancama od postojecih objekata i tacaka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa ta¢noS¢u +20
cm. U nekim slucajevima odreduje se tac¢na niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, tj. niveleta saobracajnih
povrsina (ulica, trotoar, trg).

- U uslovima za prikljuéenje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada, Sirina, ivicnjaci, radijusi zakrivljenja i sl.
- U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki treba dati podatke
o veli¢ini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih
povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moZe smatrati
gotovim, biti tehnicki primljen i predan na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne povrsine koje
mu pripadaju. Uredenje ovih povrsina se vrsi prema posebnom projektu koji €ini sastavni dio projektne
dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve
propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koris¢enja predmetnog objekta i
objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije svega odnosi na staticku i seizmicku sigurnost objekta,
funkcionalnost u njegovom korisé¢enju, protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

Cjepuwre: CnobopgaHa Kyctypuha 4 78000 barva J/lyka Ten: 051 928 818 E-mail: plan@blic.net



»[NIAH” g.0.0. BAHA JIYKA

Bbp.per.ynuca OcH.cya baranyka: 057-0-Per-21-002069 MaTuynm 6poj: 01101811 nA 6poj: 40157646000

- Uslovi za prikljucenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i nacin pod kojima
objekti moraju biti priklju¢eni na gradsku mrezu hidrotehnicke, energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova prikljucenja prikazan je na odgovarajuéim prilozima grafickog
dijela 1zmjene dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka
o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji u skladu sa zakonskom regulativom iz ove
oblasti.

3.1. PLANIRANI OBJEKTI

Planom je planirana izgradnja jednog objekta viSeporodi¢nog stanovanja sa poslovhom namjenom u
dijelu prizemlja. Spratnost planiranog objekta je Po+P+5 u veéem dijelu, te Po+P+4 u manjem dijelu.

U viSeporodi¢nim stambeno-poslovnim objektima prizemna etaza planirana je za obavljanje poslovne
djelatnosti, dok su spratovi namijenjeni stanovanju. Poslovni sadrZaji moraju biti kompatibilni funkciji
stanovanja, odnosno moraju doprinijeti normalnom funkcionisanju samog stanovanja (npr. trgovine,
ugostiteljski sadrzaji manjeg kapaciteta, zanatske djelatnosti itd.).

U viseporodi¢nim stambeno-poslovnim objektima prizemna etaza mora biti namijenjena poslovanju,
dok je moguce i ostale etaZe namijeniti poslovanju.

Dozvoljava se planiranje poslovnih sadrzaja u prizemlju ili dijelu prizemlja stambenog objekta.
Dozvoljava se i da se dio prizemlja ili kompletno prizemlje planiranih objekata namijeni za parkiranje
vozila.

Mogude je, u okviru prizemne etaze, koja je planirana kao poslovna, organizovati odredene drustvene
djelatnosti koje ne generiSu potrebu za veéim brojem korisnika u istom vremenskom terminu, ¢ime bi
se javila potreba za dodatnim brojem parking mjesta.

Tipologija gradnje: Slobodnostojeci objekti, objekti u nizu
Planirana namjena: Stanovanje i poslovanje

Vertikalni gabarit:

Spratnost planiranog stambeno-poslovnog objekta Po+P+5.

Spratnost planiranog viseporodi¢nog stambenog objekta dijelom Po+P+4, dijelom Po+P+5, a sve u
skladu sa grafi¢kim dijelom Plana.

Vertikalni gabarit definisan na kartama Plana je maksimalan.

Dozvoljava se uredenje ravnih krovova kao ozelenjenih, poploc¢anih povrSina koji se koriste kao
zajednicki prostori ili kao prostori uz odredene stambene jedinice.

Pozicija objekata i horizontalni gabarit: Pozicije objekata na parceli definisane su gradevinskim
linijama prizemne etaZe. Prilikom pozicioniranja objekata obavezno se pridrzavati planiranih
gradevinskih linija. Dimenzije planiranih objekata na parcelama prikazane na grafickim prilozima su
optimalne. Dozvoljene su minimalne korekcije horizontalnih gabarita objekata ali samo u svrhu
realizacije boljeg oblikovnog i arhitektonskog izraza objekta, uz uslov da se ne prelaze gradevinske linije
objekata, granica parcele, niti zauzima povrsina namijenjena za saobradajnicu, a poStuju vazeci propisi i
urbanisticki parametri gradenja. Dozvoljava se formiranje novih prepusta i oblikovnih elemenata na
fasadi od max 2,0m ostalih nadzemnih etaza (osim prizemlja) u svrhu Sto boljeg oblikovnog izraza.
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Formiranje novih prepusta treba da bude u granicama propisanih koeficijenata izgradenosti i
zauzetosti, a prema grafickim prilozima Plan prostorne organizacije i Plan gradevinskih i regulacionih
linija.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi
regulacionu liniju, granicu gradevinske parcele, dok je gradevinsku liniju moguce preéi u skladu sa
prethodno definisanim uslovima u poglavlju gradevinske linije.

Gradevinske linije

Na Planu gradevinskih i regulacionih linija su definisane gradevinske linije prizemlja. Gradevinske linije,
prikazane na karti br.10 su granicne, i prikazuju liniju koju prizemlje zgrade ne moze preci najisturenijim
dijelom. Dozvoljava se formiranje novih prepusta i oblikovnih elemenata na fasadi od max 2,0m ostalih
nadzemnih etaZza (osim prizemlja) u svrhu Sto boljeg oblikovnog izraza. Formiranje novih prepusta
treba da bude u granicama propisanih koeficijenata izgradenosti i zauzetosti, a prema grafickim
prilozima Plan prostorne organizacije i Plan gradevinskih i regulacionih linija. Na planu prostorne
organizacije su date optimalne linije spratnih prepusta, dok je iste moguée korigovati u skladu sa
prethodno navedenim i u skladu sa prostornim mogucnostima na terenu i distancama izmedu
postojecih i planiranih objekata.

Uredenje gradevinske parcele: Sve povrSine parcele izvan gabarita objekata namijenjenih
visSeporodi¢nim stambeno-poslovnim i stambenim objektima moraju biti tretirane kao povrsine javnog
koristenja, odnosno, u okviru njih mora biti omogucena javna pjesacka komunikacija, u smislu prostora
namijenjenog za javno koriS¢enje, a bez ogradivanja i postavljanja fizickih barijera koje ¢e to
onemoguditi.

Neophodno je da min 20% ukupne povrsine gradevinske parcele bude ozelenjeno.

Podzemni gabarit: Ispod planiranih objekata moguce je predvidjeti izgradnju podzemnih (suterenskih
ili podrumskih) etaza namijenjenih za garaziranje vozila korisnika objekata, te smjeStaj pomoénih i
tehnickih prostorija neophodnih za funkcionisanje objekata, a u skladu sa moguénostima postojece
konfiguracije terena.

Okvirni gabariti podzemnih etaza planiranih objekata su prikazani na grafickim prilozima a iste mogu
biti planirane pod uslovom da se ne prelaze definisane gradevinske linije, granice gradevinske parcele i
regulacija prema saobracdajnicama te da se ostavi mogucnost pozicioniranja infrastrukturnih Sahtova, a
Sto Ce biti precizno utvrdeno prilikom izrade detaljnih urbanisti¢cko-tehnickih uslova.

Standardi za parkiranje definisani su u odgovaraju¢éem poglavlju teksta.

Faznost izgradnje: Na obrazlozen prijedlog podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, moze
se detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima odrediti fazna (etapna) izgradnja, tako da se odrede ti
uslovi samo za neke dijelove zgrada (lamele), kao prva faza realizacije, a za ostale dijelove zgrada
(lamele), da se ti uslovi odrede naknadno naredne faze realizacije.
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3.2. TRETMAN POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

3.2.1 Objekti predvideni za rusenje
Objekti koji se uklanjaju radi zamjenske gradnje na parceli

Do momenta relizacije Planom predvidenih rjesenja, postojeéi objekti imaju pravo na sljedece
intervencije:

1. intervencije sanacije, adaptacije i manje rekonstrukcije sa ciljem tekuéeg odrzavanja zgrade
dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC),

pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

konzervaciju gradevine,

priviemenu promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuc¢ujudi i adaptaciju tavanskog ili
odrumskog prostora u stambeni, poslovni ili pomocni prostor, bez podizanja visine nadzitka,

zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,

izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,

druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje normalno
koris¢enje zgrade ili zemljiSta koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuje ili znatno ne oteZava
realizacija planskog rjesenja.

9. Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije
(nadzidivanje jedne ili vise etaza, zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja novih gradevina
stalnog karaktera i sl.).

®NOT UAWN

3.2.Pravila arhitektonskog oblikovanja

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj postizanje viseg nivoa
likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobilo uredenije naselje i ujednacenost u izrazu.

Ona treba da sprijeCe pojavu neodgovarajuéih objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka
dosezanju visih umjetnic¢kih dometa u arhitektonskom izrazu.

Ne iskljuCuje se moguénost razli¢ite arhitektonske interpretacije u smislu kaskadiranja objekata i
tretmana krovova zbog naglasavanja horizontala, sa moguénoscu koristenja terasa ili tretmana krovnih
terasa kao zelenih povrsina. Savremeni koncept arhitektonskog oblikovanja nalaze i moguénost
izgradnje zadnjih etaZa po principu povucenih etaza.

Postovanje konteksta
Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi racuna o uskladenosti sa
postoje¢com okolinom: ulicnom matricom, dominantnom stilskom orjentacijom, eventualnim reperima
u prostoru, stru¢no valorizovanim ambijentima i sl. U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati
nove elemente u postojeci prostor, narocito ukoliko u okruzenju postoje objekti i prirodni elementi
kulturno-istorijskog nasljeda.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila
Prilikom gradnje novih objekata, primjena savremenih standardnih stilova treba da se ostvari kroz
skladan estetski odnos sa postojeé¢im objektima u neposrednom okruzZenju.
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Uljepsavanje dvorisnih fasada
Dvorisne i uli¢ne fasade, formiraju urbani ambijent i uticu na estetiku prostora. Zbog toga je veoma
vazno tretirati ih ravnopravno sa ,glavnim“ fasadama, narocito zbog toga S$to su unutrasnja dvorista
sastavni dio ukupnog prostora naselja.

Upotreba korektivnog zelenila
Zelenilo je, u svakom slucaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska, psiholoska,
ambijentalna, ali i estetska — narocito kada se radi o upotrebi zelenila radi korekcije nekog nedostatka u
prostoru. Ako druge mjere nisu mogucée, preporucuje se primjena vertikalnog i parternog zelenila,
puzavica, ozelenjavanje krovova i sl. Dozvoljava se uredenje ravnih krovova kao ozelenjenih,
poplocanih povrsina koji se koriste kao zajednicki prostori ili kao prostori uz odredene stambene
jedinice.

Tretman moderne i savremene arhitekture
Objekte savremene arhitekture planirati da budu spona izmedu modernih tokova u arhitekturi i drugih
postojecih objekata neposrednog okruzenja. Treba izvrsiti medusobno usaglasavanje postojeceg i
novog gradevinskog fonda sprovodenjem paZljive arhitektonsko-urbanisticke analize prije bilo kakve
intervencije u prostoru.

3.3.Urbana oprema

Skulpture, spomenike, fontane i slicne elemente oplemenjivanja prostora moguée je postaviti na
lokalitetima koji se u toku realizacije planskih rjesenja pokazu adekvatnim i atraktivnim sa stanovista
ambijenta, sagledivosti i sl.

4. REGULACIONE LINUE

Regulaciona linija je planska linija, odredena graficki i numericki, koja odvaja zemljiste planirano za
javne povrsine od zemljista planiranog za druge namjene (SI.gl.RS 40/13 i 115/13, 84/19). Regulacione
linije su prikazane na grafickom prilogu br.10 ,,Plan gradevinskih i regulacionih linija“.

Regulacione linije su jednake granici gradevinske parcele prema tangentnim saobraéajnicama i javnim
povrsinama.

5. GRADEVINSKE LINUJE

Gradevinska linija je planska linija na povrsini, iznad ili ispod povrsine zemlje i vode, odredena graficki i
numericki planom ili na osnovu plana, koja predstavlja granicu do koje se objekat moze graditi ili na
kojoj se mora graditi, odnosno liniju koju ne smije preci najistureniji dio objekta (Sl.gl.RS 40/13 ,
115/13).

Gradevinske linije planiranih objekata formirane su na nacin da se obezbijedi kvalitetno uklapanje
planiranih objekata sa neposrednim okruzenjem.

Na grafickom prilogu br.10: Plan gradevinskih i regulacionih linija prikazane su, analiti¢ki i geometrijski,
gradevinske linije planiranih objekata.

Kada za to postoje opravdani razlozi (formiranje erkera, balkona, loda, elemenata arhitektonske
plastike i sl.), detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima mogu se odrediti horizontalni gabariti ostalih
nadzemnih etaZa (osim prizemlja) koji prelaze planirane gradevinske linije Sirine do 2,0 metra.

Uslov za primjenu odredaba prethodnog stava je da se promjenom (povecanjem) horizontalnog
gabarita spratnih etaza ne prelaze regulacione linije ili granice gradevinske parcele, niti zauzima prostor
planiran za javne saobracajnice i javne saobracdajne povrsine.
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Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni horizontalni i vertikalni gabarit
objekta.

6. PARCELACIA

Planom parcelacije u ovom elaboratu su definisane nove gradevinske parcele javnog i ostalog zemljista.
Parcele javnog i ostalog zemljista su:

o planirana parcela stambeno-poslovnog objekta

o planirana parcela javnih povrsina

Veli¢ina i oblici parcela su definisani na osnovu urbanih standarda za svaku od ovih namjena. Granice
parcela su definisane koordinatama lomnih tacaka parcela.

Svakoj parceli je omogucen kolski i pjesacki pristup sa javne povrsine.

U toku izrade plana maksimalno su isposStovane postojece granice parcela.

Ovim regulacionim planom je planirana jedna parcela za planirani viSeporodi¢ni stambeni i stambeno-
poslovni objekat.

Kada je Planom predvidena zajednicka gradevinska parcela za vise zgrada (planiranih ili postojecih koje
nisu odredene za uklanjanje) bez obzira na namjenu , ili za zgradu sa vise dijelova (lamela), a
odgovarajuéi dijelovi te zajednicke gradevinske parcele ispunjavaju osnovne uslove (oblik i veli¢ina i
mogucnost pristupa) da predstavljaju samostalne (posebne) gradevinske parcele za izgradnju i redovnu
upotrebu odgovarajucih zgrada ili njihovih dijelova (lamela), detaljnim urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima
moze se, na obrazloZen zahtjev jednog ili vise vlasnika /korisnika zemljista ili vlasnika zgrada/, odrediti
podjela zajednicke gradevinske parcele na dvije ili viSe posebnih gradevinskih parcela.

Ako podnosilac zahtjeva za izdavanje urbanisticke saglasnosti nema pravo vlasnistva, odnosno pravo
koris¢enja, na cijelom zemljistu koje je planirano za formiranje gradevinske parcele nego samo na
jednom dijelu tog zemljista (jednoj ili vise katastarskih parcela ili dijelova katastarskih parcela),
urbanisticko - tehni¢kim uslovima mozZe se odrediti fazno (etapno) pribavljanje ostalog zemljista, na
nacin da prvu fazu Cini dio objekta ili zemljiSte na kojem podnosilac zahtjeva ima pravo vlasnistva,
odnosno pravo koris¢enja, a drugu fazu ostalo zemljiste ili dio objekta u granicama gradevinske
parcele. Uslov za primjenu ove odredbe je da horizontalni gabariti planiranog objekta ne prelaze na
zemljiste druge faze, kao ni planirani pristupni put ili druga infrastruktura koja je uslov za izdavanje
urbanisticke saglasnosti za izgradnju planiranog objekta.

Parcele infrastrukturnih objekata:

Ukoliko se ukaZe potreba za pozicioniranjem odredenih infrastrukturnih sadrzaja u okviru obuhvata
Plana, kroz detaljne urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju tog infrastrukturnog objekta moguce je
definisati gradevinsku parcelu optimalne povrsine sa obezbjedenim trajnim pristupom.

Parcelacija javnih povrsina: Ovim planom je predvideno formiranje jedne gradevinske parcele javnih
povrsina (parking). Ukoliko se iz opravdanih razloga ukaze potreba za formiranjem javnih povrsina (u
cilju stvaranja Sto kvalitetnije saobracajne i zelene matrice i sl.) u okviru obuhvata Plana, kroz detaljne
urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju tih sadrZaja definisati gradevinsku parcelu optimalne
povrsine.
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7. BILANS PLANA
U tabeli koja slijedi, prikazan je bilans Plana.

Napomena:
Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povrsine svih objekata u obuhvatu

prema povrsini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos ukupne bruto gradevinske povrsine svih
nadzemnih etaZa objekta i ukupne povrsine obuhvata Plana.

BILANS PLANA
(P=3418m2 = cca 0,34 ha)
Planirani objekti UKUPNO BGP
BGP st j
stanovanja 6377,75 m2 6,977,75 mz
BGP poslovanja 600 m?
Pokrivena 1.216,75 m’
povrsina
Koeficijent ukupna BGP / P obuhvata 2.04
izgradenosti
Koeficijent P (pokrivena povrsina) /P 0.36 (36 %)
zauzetosti obuhvata
Broj stambenih .
. j . BGP stanovanja / 80 m?
jedinica 80
Broj stanovnika
. 80x3
(3 stan./st. jed.) 240
Gustina
stanovanja 240/0,34
stan./ha 705

8. OPREMANIJE TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM
8.1. SAOBRACAIJNA MREZA

Planom saobradaja i nivelacije u okviru izmjene dijela Regulacionog plana zadrzava se postojeéi koncept
saobracajne mreze.

Ulica Dragana Bubi¢a je zadrzana u planiranom profilu sa Sirinom kolovoza od 6,0m i obostranim
trotoarom minimalne Sirine 2,0m.

ZadrZan je planirani pristup parceli sa juzne strane iz Ulice Dragana Bubiéa. Ovaj planirani krak ima
Sirinu kolovoza od 6,0m.

Planirani objekat ima pristup na Ulicu Dragana Bubica sa juzne i sa sjeverne strane.
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Uz novoplanirani krak Ulice Dragana Bubica sa jugozapadne strane je planirana javna parking povrsina
sa 12 parking mjesta dimenzija 2,5m x 5,0m . Na parteru viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog i
stambenog objekta je planirano 39 parking mjesta dimenzija 2,5m x 5,0m i 2,4m x 5,0m. Ostala
potrebna parking mjesta su planirana u podrumskoj etaZi kojoj se pristupa preko dvije kolske rampe.

Prilikom izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova za planirane saobradajne povrsine, ali i za
postojece ukoliko moraju da pretrpe rekonstruktivne zahvate, ostavlja se mogucnost njihove korekcije
pod uslovom da iste ne ugorzavaju osnovni planski koncept, te ne onemoguce ili znatno ne otezaju
kolsku i pjeSacku komunikaciju. U ovo se ubraja i povecéanje Sirine kolovoza na 6m zbog pristupa
vatrogasnog vozila.

U okviru grafickog priloga: Plan saobracaja i nivelacija prikazan je koncept saobracajne mreze za
navedeni prostor.

PJESACKI SAOBRACAJ

Kroz plansko rjesenje planirane su odgovarajuée javne pjesacke povrSine uz postojece i planirane
saobracajnice. PjeSacke povrsine su predvidene u Sirini od 2,0 m. Detaljnim urbanisticko - tehnickim
uslovima moguce je formirati dodatne pjesacke komunikacije unutar gradevinskih parcela objekata
koje bi se povezivale na planirane javne pjesacke komunikacije.

BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

Ulice u obuhvatu izmjene Plana nemaju posebno izdvojene povrsSine za kretanje biciklista. Biciklisticke
staze se nisu mogle planirati zbog postojece izgradene strukture, odnosno nedostatka prostora izmedu
izgradenih objekata.

Detaljnim urbanisticko - tehni¢kim uslovima, a u oviru izgradnje saobradajne infrastrukture mogu se
predvidjeti naknadno odredene izdvojene povrSine za kretanje biciklista, u skladu sa topografskim
uslovima i ogranicenjima u prostoru.

PARKIRANIJE

Unutar predmetnog obuhvata je planirana javna parking povrsina u jugozapadnom dijelu obuhvata sa
12 parking mjesta.

Ostala parking mjesta su planirana na gradevinskoj parceli planiranog objekta na parteru i u podzemnoj
etaii.

Pravilnikom o opstim pravilima urbanisti¢ke regulacije i parcelacije (SI.GI.RS br. 115/13) definisano je
odredivanje broja parking mjesta za stambene sadrZaje po normativu jedan stan — jedno parking
mjesto i za poslovne sadrzaje u skladu sa kvadraturom korisne povrsine, a u zavisnosti od namjene
poslovnog sadrzaja. U skladu s tim, pri izradi detaljnih urbanisticko tehnickih uslova, potrebno je i
definisati potreban broj parking mjesta za svaki konkretan objekat i lokaciju.

U okviru grafickog priloga: Plan saobraéaj i nivelacija dati su orjentacioni poloZaji rampi za podzemne
garaZze. Konacni gabariti podzemnih garaza, definisaée se kroz detaljne urbanisticko - tehnicke uslove u
skladu sa procijenjenim potrebama i moguénostima konkretne lokacije, te ostalim uslovima koje je
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potrebno zadovoljiti na nivou parcele (Sahtovi, prilazi, zelene povrsine i sl.), kao i u skladu sa aktuelnim
Prvilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

Kod planiranih kolektivnih stambeno-poslovnih objekata, izvrSena je analiza parkiranja u skladu sa
vazec¢im normativima, te planirano parkiranje na povrsinskim parkiralistima, kao i u okviru podzemnih
parking garaza. MoZe se reci da su, u skladu s tim, zadovoljene potrebe za parkiranjem svih planiranih i
postojecih objekata u obuhvatu.

Kao zakljuc¢ak, moze se reci da je parkiranje zadovoljeno.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracaj

Ovim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi
svi planirani sadrzaji vezani za saobracaj (kolski, pjesacki, mirujuci) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i
pouzdanog koriséenja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga, najmanje do nivoa koji se propisuje ovim
urbanisticko-tehnickim uslovima.

. Dimenzionisanje saobracdajnih povrSina izvesti u skladu sa ocekivanim saobracajnim
optereé¢enjem po vazedim propisima.

o Nivelaciju novih kolskih i pjesackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrZajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnje.

o Izgradnja svih saobradajnih povrsina moze se vrsiti iskljucivo na bazi izvodackih projekata uz
obaveznu prethodnu izradu urbanisticko tehnickih uslova.

o Povrsine namjenjene za kolski saobracaj oivi¢avaju se prefabrikovanim, betonskim ivi¢njacima,
a kolovozni zastori se rade od savremenih i trajnih materijala.

. Nivelacione kote su orjentacione i nisu obavezujuce za projektante i izvodace radova.
. Unutrasnje rampe u garazama su maksimalnog nagiba do 15%,sa glatkom povrSinskom
obradom otpornom na klizanje, a vanjske rampe su maksimalnog poduznog nagiba do 12%, a mogu biti

i manjeg nagiba, ovisno o nivelacionim odnosima.

. Za objekte u kojima nisu predvidene podzemne garaZe, a ukaZe se potreba , iste se mogu
graditi ukoliko nema tehnickih i drugih smetnji za igradnju.

. Odvodnju oborinske vode izvrsiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjesacka staza).

. Povrsinsku obradu trotoara,pjesackih staza i pjesackih komunikacija izvesti asfaltom, betonom
ili prefabrikovanim prirodnim ili vjestackim materijalima prema opredjeljenju projektanta.

. Sa stanoviSta bezbjednosti saobradaja obavezno izvesti kvalitetnu i adekvatnu rasvjetu svih
saobracajnica i saobradajnih povrsina.

. Saobracajnu signalizaciju (horizontalnu i vertikalnu) uraditi u skladu sa odredbama Zakona o
osnovama bezbjednosti saobradaja na putevima u Bosni i Hercegovini (Sluzbeni glasnik BiH broj 63/11).

Cjeanwre: CnoboaaHa Kyctypuha 4 78000 bama Jlyka Ten: 051 928 818 E-mail: plan@blic.net



»[NIAH” g.0.0. BAHA JIYKA

Bbp.per.ynuca OcH.cya baranyka: 057-0-Per-21-002069 MaTuynm 6poj: 01101811 nA 6poj: 40157646000

USLOVI IZGRADN;E | REKONSTRUKCIJE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE

Sve povrsine u osnovnom nivou terena ulica potrebno je minimalno dimenzionisati, na nacin i u
gabaritima prikazanim u okviru grafickog priloga Plan saobraéaja i nivelacije, a koje ¢e omoguditi
odvijanje razlicitih vidova saobracaja u svim vremenskim periodima i vremenskim uslovima.

Detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja od geometrijskih
trasa, skretnih radijusa, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi, obrazloZeni idejnim projektom ili
drugi opravdani razlozi (fazna izgradnja saobracajnice, fazno rjeSavanje imovinskih odnosaii sl.)

Takode, detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima moguce je izvrsiti zamjene pozicija pojedinih
elemenata poprecnih profila, ali da se pri tom ne umanjuju Sirine istih (zamjena pozicija parkinga i
pjesacke i sl.), ako za to postoje opravdani tehnicki razlozi, a da se pri tom ne narusi koncept
saobracajne mreze.

Javne pjesacke povrsine definisane kroz graficke priloge moraju biti uredene prema vazeéim
standardima u smislu urbane opreme, oblikovanja i finalne obrade partera.

Na javnim parkiralistima najmanje 5% parking mjesta treba osigurati za automobile osoba sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima.

Potrebe za parkiranjem rjeSavaju se za pojedine gradevinske zone u skladu sa utvrdenim principima.

Za svaku stambenu jedinicu neophodno je obezbijediti najmanje jedno parking mjesto u podzemnoj
garaZiili na povrsinskom parkiralistu u okviru gradevinske parcele.

Za potrebe poslovnih sadrZzaja u objektima, zavisno od namjene poslovnih sadrzaja, neophodno je u
okviru gradevinske parcele ili na javnim parkiralistima, potrebe za parkiranjem odrediti u skladu sa
aktuelnim Pravilnikom o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije (SI.GI.RS br. 115/13).
Mijesta za parkiranje u koridorima javnih saobracajnica moraju se izvesti sa dimenzijama minimalno
2.5x5.0m.

U okviru garaza moguce je izgradnja posebnih sistema za parkiranje u cilju povecanja kapaciteta
garaze.

Broj ulaza u garazu definisace se u skladu sa vaze¢im protivpoZarnim propisima ili drugim uslovima koji
odreduju tu oblast.

Efektivna Sirina jedne saobradajne trake u dvosmjernim rampama mora da iznosi minimalno 2.75m,
dok efektivna Sirina jednosmjerne rampe mora da iznosi minimalno 3.5m.

Maksimalan nagib otvorenih rampi moZe da iznosi maksimalno 12%, a zatvorenih 17% (preporucuje se
15%), dok maksimalan nagib natkrivene pristupne rampe za garaze do 400m? moze da iznosi
maksimalno 20%.

Sve saobracajne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva bez obzira na dob i vrstu poteskoda u kretanju.
Na raskrsnicama i na drugim mjestima gdje se predvida prelaz preko kolovoza za pjesake, bicikliste i
osobe smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi skoSeni ivi¢njaci.

8.2. Sistem zelenih povrsina

Zelenilo je svrstano u nekoliko kategorija prema svojoj funkciji:

. BLOKOVSKO ZELENILO
. JAVNO ZELENILO
. ZELENILO PRIVATNIH PARCELA

Klasifikacija zelenih povrsina je jedini nacin njihove sistematizacije. U zavisnosti od karaktera
koriséenja, veli¢ine i broja posjetilaca, analizirace se kategorija zelenih povrsina po njihovoj pripadnosti,
podjeli na tri grupe i po vaznosti u okviru svake grupe.

Cjeanwre: CnoboaaHa Kyctypuha 4 78000 bama Jlyka Ten: 051 928 818 E-mail: plan@blic.net



»[NIAH” g.0.0. BAHA JIYKA

Bbp.per.ynuca OcH.cya baranyka: 057-0-Per-21-002069 MaTuynm 6poj: 01101811 nA 6poj: 40157646000

OPSTE SMJERNICE ZA ZELENILO:

Pri izboru vrste drveca za drvorede ne uzima se uvijek u obzir podobnost forme pojedinih biljaka za ovu
namjenu. Tako se, na primjer, na podrucju grada katalpa iskazala izuzetno dekorativhom kao soliter, ali
i nepogodna u drvoredima. Pravilnim izborom vrsta drveca sprovodi se i preventivna zastita od Steta
koje mogu da izazovu zagadeni vazduh, otpadne vode i drugi hemijski uticaji. Dosadasnja iskustva su
pokazala da su se lipe, javor, kesten, platan, kao vrste koje su najéesée zastupljene u drvoredima,
pokazale relativnho otpornim na zagadeni vazduh od izduvnih gasova motornih vozila. Takode, pri
izboru pojedinih vrsta za drvorede mora se, pored njihovih estetskih kvaliteta, voditi racuna o njihovim
ekoloskim zahtjevima, zahtjevima ishrane, nacinu grananja, brzini rasta, obliku korijena, debljini kore,
frekvenciji saobracdaja i drugim karakteristikama, jer se pravilnim izborom vrste drvoredi mogu duze
ocuvati. Pri koriS¢enju biljaka u procesu rekonstrukcije postoje¢ih banjaluckih drvoreda, kao osnova
izbora vrsta predstavljaju bioekoloske karakteristike date vrste, tj. njihova ekoloska podobnost za ovo
podrucje, kao i arhitektonika drveéa, grmlja i drugih biljnih grupa. Razmatrajuci ove osobine, prije svega
je neophodno obratiti paznju na oblike biljaka, koji su dovoljno raznovrsni da se njima mogu stvarati
najrazli¢itije kombinacije. Izvorne oblike vrsta dopunjuju i mnoge dekorativne forme: piramidalna,
Zalosna i dr., koji stvaraju veliku raznovrsnost u kompozicionim grupama. Prirodne forme moguce je
dopuniti stvorenim oblicima pomocu orezivanja - SiSanja kruna.

Pored opste prihvacenih pravila struke, potrebno se pridrzavati sledeceg:

o Sadnja u redove-drvoredna sadnja formira se od drveéa jedne vrste, pri ¢emu se pri sadnji
pored Sirokih aleja preporucuje Siroko razgranato drvece (hrast, koprivi¢, platan, srebranasta lipa,
javor, kesten), a pri sadnji pored aleja manje Sirine primjenjuje se drveée sa ovalnom, jajastom ili
piramidalnom formom krune (sitnolisna lipa, jablan, ¢empres, likvidambar, tulipanovac, stubasti grab).

. U drvorednoj sadnji, po pravilu, stvaraju se intervali, koji otkrivaju perspektive na okolne
prostore.
o Opste pravilo pri izboru vrsta drveéa da je pozZeljno ukljuciti najvrjednije vrste drveca datog

stanista (autohtone). U ovaj izbor mogu se ukljuciti i vrste iz drugih geografskih podrucja (alohtone),
ako podnose date uslove (klima, zemljiSte, uslovi vlaznosti, osvjetljenost i dr.).

. Potencijalnu Sumsku vegetaciju ovog podrucja Cini azonalna fitocenoza luznjaka i obi¢nog
graba, a sporadi¢no ova staniSta pripadaju fitocenozama vrba i Sumama bijele i crne topole. To znaci da
u sloju drveéa dominira luZnjak, u podstojnoj etazi grab, a primjesane vrste su: Ulmus laevis, Acer
campestre, Tilia cordata, Tilia platyphyllos.

o Dominantne vrste drveca u razmatranim drvoredima lipe, medu kojima najveée ucescée ima
srebrnasta lipa, dok ostale vrste ucestvuju u manjem obimu (negundo, divlji kesten, obicni javoridr.)
. S obzirom da je iskustvo pokazalo da najslabije zdravstveno stanje i vitalnost pojedinacnih

stabala na Siroj teritoriji Grada Banja Luka imaju stabla negundovca, katalpe i mljeca, tako se
preporucuje je da se ove vrste u buduce ne unose kao drvoredne sadnice.

. Prijedlog je da osnovnu postojecu zdravu strukturu treba odrzati u Sto vecoj mjeri kao nosioce
buduce zelene matrice, te istu nadogradivati sa novim elementima zelenila.

o kad se radi o popunjavanju praznine u drvoredima od nekoliko stabala, to treba da budu vrste
od kojih je drvored veé formiran

. kod popunjavanja drvoreda s moguénoséu da se stvore novi nizovi, kao i kod formiriranja
poptuno novih drvoreda, vrste treba izabrati sledece: Srebrnasta lipa (Tilia argentea), Americki koprivié
(Celtis occidentalis), Platan (Platanus acerifolia), Velelisna lipa (Tilia platyphyllos ), Hrast luznjak
(Quercus robur), Poljski jasen (Fraxinus angustifolia), Divlji kesten (Aesculus hippocastanum), Americki
jasen (Fraxinus americana), Likvidambar (Liquidambar stiraciflua), Tulipanovac, liriodendron
(Liriodendron tulipifera), Grab, stubasti (Carpinus betulus), Crveni hrast (Quercus rubra), Brijest (UImus
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minor), Gorski javor (Acer pseudoplatanus), Sofora (Sophora japonica), Maklura (Maclura aurantiaca),
Bijeli jasen (Fraxinus excelsior)
. Od Zbunastih vrsta predlaze se koristenje: vatreni trn (Pyracantha coccinea), lovorvisnja
(Prunus laurocerasus), forzicija (Forsythia x intermedia Zab.), horizontalna dunjarica (Cotoneaster
horizontalis Dcne.), vatreni Zbun (Euonymus alatus) ili drugih dekrativnih formi bogatih kolorita
prilagodenih gradkim uslovima.

o Pored nabrojanih vrsta iz prethodne tacke mogu se unositi i druge vrste koje odgovaraju ovom
podrudju zavisno od ponude na trzistu
o Tokom zamjene vrsta koje su u grupama ili unosom novih jedinki, odabrati da li ¢e se izvoditi

harmonicna ili kontrastna kombinacija biljaka po formi, boji ili drugim dekorativnim karakteristikama i u
tom smjeru i¢i tokom odabira vrsta za sadnju (kolorit listova: lipa-likvidambar-jova; cvjetovi raznih boja:
divlji kesten-liriodendron-paulovnija; period cvjetanja od pretproljeca (lijeska) do kasnog ljeta (sofora),
razliciti miris i plodovi kao i period plodonosenja).

o Za potrebe realizacije planskih rjesenja javnih-saobracajnih povrsina neophodno je izvsiti
uklanjanje pojedinih primjeraka dendroflore, te je iste neophodno nadomjestiti sadnjom novih sadnica
U najmanje istom omjeru u odnosu na broj ukonjenih, u neposrednoj blizini gdje za to postoji
mogucénost, a u skladu sa OpsStim smjernicama za zelenilo.

. Na grafickom prilogu date su orijentacione pozicije novoplaniranog zelenila, a precizne pozicije
¢e biti definisane u dokumentaciji niZzeg reda pri ¢emu je potrebno postovati princip da se izvrsi
nadoknada za svako uklonjeno stablo kroz sadnju novih, Skolovanih sadnica sa minimalnim prec¢nikom
od 10 cm postujudi izbor vrsta koji je preporuc¢en ovim planom i opstim smjernicama za zelenilo.

Blokovsko zelenilo

Regulacionim planom predvidena je izgradnja stambeno-poslovnih objekata. Izmedu predmetnih
objekata je planiran prostor javnog koristenja sa uredenim zelenim i poplo¢anim povrsinama.

Raspored i kategorije stabala, dati na grafickom prilogu, su orjentacioni, a prijedlog sadnog materijala
daje se kao prijedlog projektantima.

Prilikom izbora vrsta za sadnju predlaZze se koris¢enje Skolovanih sadnica visine najmanje 200 cm do
krosnje, obima debla 15-20 cm, sa proporcionalnim odnosom korjena i kro$nje.

Kod sadnje stabala preporucuje se koriséenje sistema za vodno-vazdusnu aeraciju te postavljanje
zaStite oko debla u cilju sprecavanja pojave upale kore i mehanic¢kog oStecenja sadnica.

Pri izgradnji objekata, odnosno pri pozicioniranju objekata i podzemnih etaZza, posebnu paznju je
potrebno obratiti na oCuvanje postojeéeg dendrofonda, Sto ¢e se definisati detaljnim urbanisticko-
tehnic¢kim uslovima.

Kao obavezan dio projekta spoljnog uredenja parcele definiSe se i izrada projekta hortikulturnog
uredenja.
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8.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
8.3.1.Koncept planskog rjesenja

8.3.1.1. Vodovod

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom (za sanitarne, poZarne i ostlae potrebe) sa
javne gradske vodovodne mreZe Grada Banja luka.

Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni snabdijevanja vodom (referenta kota pritiska u vodovodnoj mrezi
je 180m.n.m.). Za objekte vecée spratnsoti ¢e biti potrebno u sastavu vodovodnih instalacija
projektovati odgovorajuce postrojenje za povecanje pritiska.

Neophodno je i potrebno izgraditi dio sekundarnih javnih cjevovoda koji ¢e se uklapati u planiranu
koncepciju grada. Minimalni precnik planiranih vodovodnih profila sa stanoviSta istovremenosti
obezbjedenja dovoljnih koli¢ina vode za sanitarne potrebe i potrebe zastite od poZara je @160mm.

Takode, neke od postojeéih vodovodnih cijevi koje su malog profila (380mm i @100mm) ne mogu da
obezbijede potrebne koli¢ine vode za sanitarne i poZarne potrebe te je iste potrebno rekonstruisati —
zamijeniti).

Kapacitete i proracun planiranih elemenata vodovodnog sistema (sekundarne vodovodne mreze) treba
uraditi u skladu sa sljede¢im planskim elementima:

- specifi¢na potro$nja vode na dan po stanovniku qsp=220 I/st/dan

- specificna potrosnja vode na dan po zaposlenom gsp=150 I/st/dan

- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.15

- koeficijent ¢asovne neravnomjernosti Ké=1.4

Cjeovodi pored snabdijevacke uloge imaju | ulogu da obezbijede dovoljne koli¢ine protivpoZarne vode.
Polozaji postojeéih i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreZze u obuhvatu
regulacionog plana su ucrtani na odgovarajuéem grafickom prilogu Plan infrastrukture - Hidrotehnika

8.3.1.2. Kanalizacija

U skladu sa usvojenom programskom koncepcijom razvoja Grada Banja Luka, za urbano podrucje u
obuhvatu pregulacionog plana, predvida se separatni sistem prikupljanja i odvodenja upotrebljenih
otpadnih i oborinskih voda. Povrsinske vode od padavina (kiSna kanalizacija) se odvode mjesovtim ili
oborinskim kolektorima do konacnog recipijenta. Sanitarne otpadne vode (feklana kanalizacija) ¢e se
uklopiti u javni kanalizacioni sistem grada i u konacnosti voditi na centralno gradsko postrojenje za
preciséavanje otpadnih voda (lokacija u Trapistima).

Sve predvidene mjere i objekte potrebno je uklopiti u jedinstven i cjelovit sistem koji treba da
ibezbijedi punu funkciju ovog podrucja i omogudi dalji razvoj ovog dijela grada.

Upotrebljenje otpadne vode iz planiranih objekata u okviru obuhvata regulacionog plana, potrebno je
prikupiti sistemom sekundarnih kalanizacionih kolektora i gravitacionim putem odvesti prema
postojec¢im primarnim kolektorima.
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Planski elementi za proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda su:
e broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe;
e prosjecna gustina naseljenosti;
e specifitna potrosnja vode za stanovnistvo;
e odgovarajudi koeficijenti neravhomjernosti.

Povrsinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga, trotoara, platoa i drugih
nepropusnih povrSina u okviru obuhvata regulacionog plana, potrebno je prikupiti sistemom
sekundarnih kisnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem odvesti do primarnih oborinskih
kolektora, odnosno recipijenata (rijeka Vrbas).

Planski elementi potrebni za proracun kiSne kanalizacije su :
- pripadajuce slivne povrsine
- intenzitet mjerodavnih kisa (sa diagrama intenzitat-trajanje-povratni period za podrucje
Banjaluke)
- odgovarajudi koeficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Minimalni pre&nik uli¢nih kisnih kolektora je 3300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje upotrebnjene
vode na podrucju regulacionog plana dat je na odgovarajué¢em grafickom prilogu, Plan infrastrukture —
Hidrotehika.

Ukoliko bi doslo do izgradnje novih objekata investitori su duzni snositi troskove i izmjeStanja i
izgradnje novih trasa, kako vodovoda, tako i kanalizacije. Za svako izmjestanje duZni su pribaviti
saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca , Vodovod“ a.d. Banja Luka

8.3.2. Opsti uslovi izgradnje hidrotehnicke infrastrukture
8.3.2.1. Vodovod

Planirani stambeni sadrZaji u obuhvatu regulacionog plana snabdijevaée se vodom za pic¢e sa gradske
vodovodne mreZe grada Banjaluka. Podrucje obuhvata Regulacionog plana se snabdijeva vodom sa
gradskog vodovodnog sistema. Ovaj dio naselja pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja, koja
omogucava snabdijevanje potrosaca sanitarnom vodom lociranih ispod kote 180m.n.m.

Koli¢ine vode za gaSenje poZara se raCunaju prema vazeéim propisima o zastiti od poZara, te prema
veli¢ini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za spoljasnju i unutrasnju
hidrantsku mrezu za gaSenje pozara ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o
zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik RS", br. 94/19), Pravilnika o tehni¢kim noramtivima zastite od
poZara u objektima namjenjenim za javnu upotrebu u kojima se okuplja ili boravi, odnosno radi veci
broj ljudi ,SL.Glasnik Republike Srpske br.11/18“ i Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zahtjevima za
zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozije ,,SL.Glasnik Republike Srpske br.11/18“.

Kod projektovanj instalacija u objektima potrebno je razdvajati posebno instalacije za sanitarne
potrebe za stanovanje, posebno sanitarne potrebe za poslovne prostore, posebno instalacije za zastitu
od pozara (unutrasnja hidrantksa mreZa), posebno instalacije za stabilne spliklerske instalacije za
garaze.
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Takode, potrebno je projektovati odgovarajuci sistem mjerneja utroska vode i to prema uslovima
Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o uredenju prostora Grada Banja Luka, (Sluzbeni glasnik Grada Banja
Luka broj 2 od 21.03.2005. god) u objektima kolektivnog stanovanja, stambenim, stambeno-poslovnim
i poslovnim, potrebno je omoguditi postavljanje mjernih instrumenata za mjerenje utroSenih koli¢ina
vode za svakog potrosaca tj. potrebno je projektovati centralne vodomjere (sekundarne vodomjere)
koji registruju ukupnu koli¢inu vode koja je objektu isporucena. Prema istoj odluci obracun vode za
svaki poslovni prostor vrsi se prema ocitanju sekundarnog vodomijera i ispostavlja se na ime potrosaca.

Trase cjevovoda definisane su u grafickom prilogu i uslov su za projektovanje.
Planirane cjevovode postaviti ispod trotoara ili u zelenom pojasu pored puta.
Ukopavanje novih cjevovoda prilagoditi nivelacionim elementima puta, namjeni terena. Minimalni

nadsloj zemlje treba biti 1.20m.

Planski elementi za projektovanje su:

o specifitna potrosnja vode za period planiranja 2020god. (stanovnistvo, komunalne potrebe,
mala privreda) qsp=220 |/st/dan

. koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.15

o koeficijent ¢asovne neravnomjernosti K¢=1.3

Na nivou urbanisticko — tehnickih uslova potrebno je rijestiti problematiku priklju¢enja objekata na
javni vodovod, vodeci racuna o tome da vodomjerni Saht bude lociran na vlastitoj parceli objekta.

Neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca za odrZavanje vodovoda —
"Vodovod" a.d. Banjaluka.

8.3.2.2. Kanalizacija

Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem separatnog tipa, tj. odvojenim kolektorima se
odvode fekalne (upotrijebljene) vode od objekata i povrsinske vode sa saobracajnica, krovnih povrsina,
parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.

Za proracun kolic¢ina upotrebljenih voda planski elementi su:

e odgovarajuce slivne povrsine, planirani broj stanovnika koji j epriklju¢en na vodovodnu mrezu,
specificna potrosnja za perido planiranja 2020.god (stanovnistvo, komunalne potrebe i sli)
Qsp=220 I/st/dan,

o koeficjent dnevne neravnomernosti Kgn=1,15 i

o koeficjent ¢asovne neravnomernosti Ke=1,3.

Profili cijevi ulicnih kolektora se odreduju hidraulickim proracunom s tim da je minimalni prec¢nik
glavnih fekalnih kolektora @300mm. Pad kolektora je potrebno uskladiti sa nivelacijom terena
(saobracajnice) i kotama priklju¢aka na postojece kolektore.

Povrsinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga, trotoara, platoa i drugih
nepropusnih povrpina u okviru obuhvata regulacionog plana, je potrebno prikupiti sistemom
sekundarnih kiSnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem odvesti do primarnih psotojecih
kolekotra.
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S obzirom da voda od padavina sa ovih povrSina moze biti zagadena atmosferskim talogom,
sedimentima i toksicnim materijalima, potrebno je predvidjeti odgovarajuce primarno preciséavnaje
ove vode prije njenog upustanja u kolektore (uli¢ni slivnici sa taloZnicima, evetualno separatori ulja i
sl.).

Planski elementi za proracun oborisnke kanalizacije su:
e odgovarajuce slivne povrsine,
e intenzitet mjerodavnih kisa (sa dijagrama intenzitet —trajanje-povratni period za podrucje Banja
Luke)
e odgovarajudi koeficjent oticanaj (u zavisnosti od namjene povrsina).
Minimalni pre&nik uli¢nih kisnih kolektora je @300mm.
Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smjestiti na vlastitoj parceli predmetnog
objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca za odrZavanje kanalizacije.

Kvalitet atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik o uslovima

ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode, ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 44/01); Uredba o klasifikaciji
voda i kategorizaciji vodotoka ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 42/01).

8.4. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACUE

8.4.1. Koncept planskog rjesenja

8.4.1.1. Elektroenergetika

Planirano optereéenje

Uvazavajudi ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu programskih elemenata
i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskin mreza, za predmetni obuhvat izracunava se
potrebna elektri¢na energija sa ofekivanim vr$nim opterecenjem.

Bilans bruto gradevinskih povrsina postojecih i planiranih objekata unutar predmetnog obuhvata, sa
defisanim namjenama, iznosi:

Tip objekta BGP (plan)
Stanovanje 6377,75 m?
Poslovanje 600 m?

Maksimalno godiSnje jednovremeno optereéenje posiznosi okvirno:
P e 344 KW
B st & 391 m%x 50 W/ m® & 30 kw

P" ubupn = 3? ‘1' k'\"'h'l

Trafostanice

Zbog neposredne blizini dvije MBTS u neposrednoj okolini predmetnog obuhvara, za potrebe
predmetnih objekata ovom izmjenom regulacionog plana ne predvida se izgradnja novih trafostanica.

Srednjenaponski kablovi

Unutar predmetnog obuhvata ne planira se polaganje srednjenaponskih kablova.

VazZec¢im regulacionim planom je za potrebe polaganja planiranih srednjenaponskih kablova (kao i
niskonaponskih kablova od trafostanica do krajnjih potrosaca) ostavljena je moguénost izgradnje
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elektroenergetske kablovske kanalizacije. Potreba za izgradnjom pomenute -elektroenergetske
kablovske kanalizacije ¢e biti definisana urbanisticko — tehni¢kim uslovima i tehnickom
dokumentacijom.

Ovom izmjenom plana ostavlja se moguénost polaganja praznih PVC cijevi kao bi se omogucilo
naknadno neometano provlacenje kablova bez prekopavanja saobracajnih povrsina.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO
obezbijediti prisustvo ovlas¢enih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od distributivnih trafostanica do potroSada vrsiti podzemnim
niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, a Sto ¢e biti detaljno definisano urbanisticko —
tehni¢kim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima nadlezne elektrodistribucije.

Trase niskonaponskih kablova ée biti definisane u okviru urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Nacin prikljuéenja planiranih objekata unutar obuhvata izmjene plana, kao i planirane trase za
polaganje niskonaponskih kablova, ¢e biti definisani detaljnim urbanisticko — tehni¢kim uslovima i
uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnicke
struke.

Zbog nepostojanja aZurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi unutar obuhvata Izmjene dijela Regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlaséenih predstavnika nadleznog ODS-a.

Javna rasvjeta
Ovim regulacionim planom predvidena je izgradnja nove javne rasvjete za osvjetljenje javnih

manipulativnih povrSina, a Sto ¢e biti definisano urbanisticko — tehnic¢kim uslovima i tehnickom
dokumentacijom.

Rasvjetu saobracajnica, parkinga i pjesackih komunikacija koje se nalaze u obuhvatu izmjene plana
izvesti na metalnim stubovima cija ¢e pozicija, tip i visina, kao i tipovi svjetiljki i snage sijalica, biti
definisani u okviru projekta, a u skladu sa fotometrijskim prorac¢unom i vaze¢im standardima i vazeéim
preporukama CIE (,,Recommendations for the Lighting of Roads for Motor and Pedestrian Traffic).
Napajanje rasvjete na predmetnom lokalitetu izvesti podzemnim niskonaponskim kablovima, Cije ¢e
trase biti definisane urbanisti¢ko — tehnickim uslovima i tehni¢ckom dokumentacijom.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnicke
struke.

Investitor je za predmetnu izmjenu dijela Regulacionog plana obavezan pribaviti sve potrebne
saglasnosti nadlezne elektrodistribucije.

8.4.1.2. Telekomunikacije

UvaZzavajuéi ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, te na osnovu programskih
elemenata i preporuka za dimenzionisanje telekomunikacionih mreZza, za predmetni obuhvat se
izracunava potreban broj telefonskih linija.

Bilans bruto gradevinskih povrsina postojedih i planiranih objekata unutar predmetnog obuhvata, sa
defisanim namjenama, iznosi:

Tip objekta BGP (plan)
Stanovanje 6377,75 m?
Poslovanje 600 m?

Na osnovu planiranih sadrZaja za potrebe prikljuéenja planiranih objekta unutar obuhvata na
telefonsku mrezu potrebno je predvidjeti okvirno 70 direktnih telefonskih prikljucaka.
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Unutar predmetnog obuhvata nije predvidena izgradnja TK kanalizacije.

Za potrebe prikljucenja postojecih i planiranih objekata na telekomunikacionu infrastrukturu, odnosno
za potrebe polaganja novih telefonskih kablova na predmetnom lokalitetu vazeéim regulacionim
planom predvidena je izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije.

Trasa planirane telekomunikacione kanalizacije prikazana je informativno na grafickom prilogu

Tacan broj potrebnih direktnih priklju¢aka ¢e biti definisan urbanisticko — tehnickim uslovima za svaki
objekat ponaosob prilikom izrade tehnicke dokumentacije.

Telefonski razvod u obuhvatu regulacionog plana izvesti podzemnim telefonskim kablovima cije ¢e
trase biti definisane u okviru urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova.

Svi detalji vezani za polaganje prikljucnih telefonskih kablova ¢ée biti defisani urbanisti¢ko — tehni¢kim
uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezni TK operater.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnicke
struke.

Prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlaséenih predstavnika nadlezni TK operater.

Investitor je za predmetnu izmjenu dijela regulacionog plana obavezan pribaviti sve potrebne
saglasnosti od nadlezni TK operater.

8.4.2. Opsti uslovi za izgradnju elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture
8.4.2.1.0psti uslovi — Elektroenergetika

TEHNICKI USLOVI ZA POLAGAN;E KABLOVA

Opsti uslovi
Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridrzavati sljedeceg:

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojeéim infrastrukturnim instalacijama.
Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema
vazedéim tehnickim propisima.

Tehnicke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elektroenergetskih kablova sa drugim
infrastrukturnim instalacijama

1. Ukrstanje kablova sa drugim objektima i instalacijama

. Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti paZljiv, da ne bi doslo do ostecéenja nekih od
pomenutih instalacija.

. Mjesta ukrstanja obiljeZiti sa standardnim kablovskim oznakama.

2. Ukrstanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima

. Prilikom paralelnog vodenja energetskih kablova sa telefonskim kablovima, mora biti

ispostovano minimalno rastojanje od 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moZe postiéi, onda se
energetski kabl polaze u Celi¢nu pocincanu cijev, a telefonski kabl u PVC cijev $100 mm.

. Na mjestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost mora
iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja treba da bude:

-u naseljenim mjestima : najmanje 30°, po mogucnosti Sto blize 90° ;

-van naseljenih mjesta : najmanje 45°.
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. Gore navedeni razmaci i uglovi ukrStanja se ne odnose na opticke kablove ali i tada razmak ne
smije da bude manji od 0.3 m.

. Telekomunikacioni kablovi koji sluze iskljucivo za potrebe elektrodistribucije mogu da se polazu
u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem rastojanju koji se proradunom pokaze
zadovoljavajuéim, ali ne manjem od 0.2 m.

3. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

o Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

o Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV—ne kablove.

. Pri ukrstanju, energetski kabl moZe da bude poloZen ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10 kV i 20 kV—ne kablove.

o Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se energetski kabl
provlaci kroz zastitnu cijev.

. Na mjestima paralelnog vodenija ili ukrstanja energetskog kabla sa vodovodnom ili

kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upotrebe mehanizacije).

4. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

o Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda.

. Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.

o Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod toplovoda, na

rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i toplovoda postavlja se, pri ukrstanju,
toplotna izolacija debljine 0.2 m od poliuretana, pjenusavog betona itd.

o Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100 mm ¢ija duZina sa obje
strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda
najmanje 2 m sa svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

5. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod gasovoda.

o Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrStanju i paralelnom vodenju treba da bude
najmanje:

- 0.8 m u naseljenim mjestima,
- 1.2 mizvan naseljenih mjesta.

o Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl poloZi u zastitnu cijev duzine najmanje 2 m sa
obe strane mjesta ukrstanja ili cijelom duZinom paralelnog vodenja.

6. Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

o Medusobni razmak energetskih kablova (viseZilnih, odnosno kablovskog snopa tri jednozilna

kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne smije da bude manji od 0.07 m
pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.

o Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu kablova moZe cijelom
duzinom trase da se postavi niz opeka, koje se montiraju nasatnice na medusobnom razmaku od 1 m.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlaséenih predstavnika nadleznog ODS.

NAPOMENE

U toku izrade tehnicke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke, vazeée propise i pravila
tehnicke struke.

U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, te omoguditi nesmetano funkcionisanje okolnog
prostora.

U toku izvodenja radova omoguciti sve bezbjedonosne uslove za predmetni i okolni prostor.
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Nakon zavrs$etka radova, ukloniti sve tragove radova i urediti okolni prostor.
Sastavni dio uslova Cine graficki prilozi koji dopunjuju tekst.
Elementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve ucesnike u realizaciji objekta.

Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom:

1. »Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog napona iznad
1000 V“ (,,Sl. list SFRJ“, br. 6/76);

2. ,Pravilnik o tehnickim normativima za uzemljenje elektroenergetskih postrojenja nazivnog
napona iznad 1000 V“ (,,Sl. list SRJ“, br. 61/96);

3. »Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i pripadajucih
transformatorskih stanica“ (,,SI. list SFRJ“, br. 13/78);

4. ,Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu
niskonaponskih mreZa i pripadajuéih transformatorskih stanica“ (,,SI. list SFRJ“, br. 37/96);

5. ,Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona“ (,,Sl.list SFRJ“, br.
63/88 i 66/88);

6. ,Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije
niskog napona“ (,,SI. list SRJ“, br. 28/96);

7. ,Pravilnik o tehnickim normativima za pogon i odrZavanje elektroenergetskih postrojenja i
vodova“ (,,Sl. list SRJ“, br. 61/93);

8. »,Zakon o zastiti od pozara“ (,,Sl. glasnik RS“, br. 71/12);

9. ,Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od
pozara“ (,,Sl. list SFRJ“, br. 76/90);

12. JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;

13. Tehnicke preporuke (,,Poslovna zajednica Elektrodistribucije Srbije“, EPS);

8.4.2.1.0psti uslovi — Telekomunikacije

Opste preporuke
Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazedih tehnickih propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod saobraéajnica,
trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.

Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojeé¢im infrastrukturnim instalacijama.

Sva ukrStanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema vaze¢im
tehnickim propisima.
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Tehnicke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i instalacija u odnosu na
druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije
Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i instalacija treba voditi
raCuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema
propisanim rastojanjima datim u sljededoj tabeli:

Udaljenost [m]

Vrsta podzemnog ili nadzemnog objekta

horizontalna | vertikalna
Elektroenergetski kablovi:
-250V >0.3 >0.3
- 10 kv >0.5 >0.5
— preko 10 kV >1 >0.5
Stubovi elektroenergetskih vodova:
—do 35 kV >1 -
—do 110 kV >10 -
—do 220 kv >15 -
—do 400 kv > 25 -
Vodovodna cijev >0.6 >0.5
Odvodna kanalizacija >0.5 >0.5
Regulaciona linija zgrade >0.5 >0.5
Instalacije centralnog grijanja:
— cjevovodi otvorenog nacina gradenja >0.8 >0.8
— cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja >0.5 >0.8
— cjevovodi zatvorenog nacina gradenja >0.5 >0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne mjere za
telefonske kablove.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne telekomunikacione infrastrukture koja se
nalazi unutar obuhvata Izmjene dijela Regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlaséenih predstavnika nadleznog TK operatera.

8.5.TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Odlukom o vrelovodnoj mrezi, koju je Skupstina Grada Banja Luka usvojila 31.03. i 01.04. 2003. godine
(Sluzbeni glasnik Grada Banja Luka, broj 5/03), predvieno je da se objekti koji se nalaze u zoni
gradskog toplifikacionog sistema priklju¢e na sistem daljinskog grijanja. lzuzeti od navedenog, uz
mogucnost gradnje individualne kotlovnice, mogu biti objekti koje «Toplana» a.d. Banja Luka, zbog
trenutno postojeéih kapaciteta, nije u mogucnosti prikljuiti na vrelovodnu mrezu. U izuzetnim
sluéajevima, kod specificnih objekata, ili kad potrebe tehnoloSkog procesa zahtijevaju drugacije
karakteristike i uslove isporuke toplotne energije od onih koje isporucuje «Toplana», moze se,
nezavisno od toga da li postoji moguénost priklju¢enja objekta na jedinstvenu vrelovodnu mrezu,
dozvoliti izgradnja individualne kotlovnice.

Planskim rjeSenjem je predvidena izgradnja vrelovoda i toplotnih stanica, a trasa vrelovoda i
orijentaciona lokacija toplotnih stanica prikazani grafickom prilogu.
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U ,,Sluzbenom Glasniku grada Banja Luka“ broj:18/2013 objavljenom 01.10.2013. godine donesena je
Odluka o proizvodnji i isporuci toplotne energije, a u daljem tekstu navodimo dio ¢lanova preuzetih iz
istog:

| - Opste odredbe

Clan 1.

Ovom odlukom, ureduje se — proizvodnja, izgradnja, odrzavanje i koristenje jedinstvene vrelovodne
mreze i isporuka toplotne energije — u naseljima i blokovima, koji su izgradeni, izgraduju se, ili u cjelini
rekonstruiSu, na podrucju grada Banjaluke, kao i proizvodnja i isporuka iz pojedinacnih izvora.

Clan 2.

(1) Proizvodnja i isporuka toplotne energije se vrsi putem toplifikacionog sistema grada
Banjaluke.

(2) Toplifikacioni sistem je centralizovani gradski sistem za proizvodnju i isporuku toplotne
energije.

Il — Izgradnja, odrZavanje i upravljanje

Clan 6.
Troskove izgradnje instalacija centralnog grijanja u objektu, toplotne stanice i vrelovodnog prikljucka
snosi investitor objekta.

Clan7.

Radi obezbjedenja jedinstvenog sistema zagrijavanja, svi stalni objekti u privathom i drzavnom
vlasnistvu, sa preko 4 stana ili 250m2 korisnog poslovno — stambenog prostora, ako postoji ekonomska
opravdanost — s obzirom na troskove izgradnje vrelovoda ili toplovoda, moraju da budu prikljuéeni
instalacijama centralnog grijanja na jedinstvenu vrelovodnu mrezu.

Il — Individualni toplifikacioni sistemi

Clan 15.

Izuzetno od ¢lana 7. ove odluke, moZe se izvrsiti izgradnja instalacija centralnog grijanja i prikljucenje
na individualnu kotlovnicu i toplovodnu mrezu — na odredenom podrucju, ili stambenom bloku, ukoliko
Toplana nije u moguénosti (zbog trenutno postojeéih kapaciteta) izvrsiti priklju¢enje na vrelovodnu
mreZu toplifikacionog sistema.

Clan 16.

U izuzetnim slucajevima, a kad specificnosti samog objekta, ili kad potrebe tehnoloskog procesa
zahtijevaju drugacije karakteristike i uslove isporuke toplotne energije od karakteristika i uslova pod
kojima je isporucuje Toplana (tehnoloska para), moZe se, nezavisno od toga da li postoji mogucnost
priklju¢ka objekta na jedinstvenu vrelovodnu mrezu toplifikacionog sistema, dozvoliti izgradnja
individualne kotlovnice za takav objekat.

Na tematskom grafickom prilogu je prikazana planirana termoenergetska infrastruktura.
Dimenzionisanje precnika vrelovoda ¢e se usaglasavati sa gradskom ,,Eko Toplanom“ doo. Banja Luka
kroz dokumentaciju nizeg reda.

Ukoliko se planira toplifikacija predmetnog prostora iz centralnog sistema daljinskog grijanja, potrebno
je izvrsiti rekonstrukciju magistralnog vrelovoda ,Industrija® i to u duZini od cca. 1800-2000m. Vrelovod
DN350 od Zeljezni¢ke stanice do livnice ,Livar” sanirati ili obnoviti u duZini cca.1000m i postaviti
potpuno nov vrelovod cca.DN300(350) do predmetnog lokaliteta u duZini od oko 800m, odakle bi se
,razgranao” u razvodne vrelovode do buducih toplotnih podstanica. Ova opcija je ekonomski dosta
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zahtijevna obzirom da e se izgradnja stambenih objekata odvijati duzi niz godina, a vrelovod se mora
prilagoditi trenutno.

Preko vrelovoda , Industrija“se toplotnom energijom snabdijevaju naselja: Rosulje, Nova Varos i naselje
Mjesec i trenutno stanje distributivne mreze u tom dijelu grada je vrlo nepovoljno u smislu kapaciteta.

U fazi projektovanja, dozvoljeno je odredeno odstupanje od naznacene trase s ciliem postizanja
samokompenzacije temperaturnih izduZenja vrelovoda. Spomenuto odstupanje ne smije ugroziti druge
infrastrukturne objekte.

Dok ne dode do povecanja snage toplotnog izvora u samoj gradskoj toplani i dok se ne stvore uslovi za
Sirenje gradske vrelovodne mreZe na ovom prostoru, bi¢e potrebno obezbjediti alternativne izvore
toplotne energije za zagrijavanje objekata u obuhvatu plana, kao privremeno - prelazno rjesenje. Za sve
veée stambene, stambeno-poslovne i javne objekte predvidjeti projektovanje i izgradnju kotlovnica za
centralno grijanje, smjestenih u centralnom dijelu pomenutih objekata. U tu svrhu se preporucuje
koris¢enje peleta, briketa i lakog loZ ulja kao energenta, za kotlove centralnog grijanja. Koris¢enje lakog
loz-ulja kao energenta se preporucuje radi manjeg zagadenja atmosfere dimnim gasovima, visokog
stepena iskoriStenosti kotlova, dobre regulacije i dr. Kona¢an broj kotlovnica bi¢e definisan kroz
urbanisticko - tehnicke uslove, zavisno od ekonomske opravdanosti i interesa investitora da gradi:
blokovske kotlovnice (jedna kotlovnica za viSe objekata), ili individualne (jedna kotlovnica jedan
objekat) kotlovnice. Ako se steknu uslovi za prikljucenje objekata na gradski toplifikacioni sistem,
opremu u kotlovnicama treba konzervirati ili rashodovati (u zavisnosti od stanja opreme), a u istim
prostorijama instalisati toplotne stanice gradskog toplifikacionog sistema kao konacno rjesenje.

Kao rjeSenje za zagrijavanje i hladenje objekta moguce je koristiti individualne grejno-rashladne
uredaje (split ili multi split klima uredaji) ili toplotno-rashladne stanice (toplotne pumpe, VRF i sl.). Koji
sistem Ce biti izabran zavisi od veli¢ine i namjene objekta.

Prilikom izrade detaljnih urbanisticko-tehnic¢kih uslova (za pojedina¢nu lamelu-objekat ili nekoliko
lamela-objekata, koje ¢ine jedinstvenu stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovnu cjelinu), a u skladu
sa gore navedenim, neophodno je izvrsiti analizu cijelog bloka u okviru kojeg ¢e se definisati nacin
grijanja i broj kotlovnica, te je preporuka da se za takve cjeline grade blokvske kotlovnice, radi manjeg
zagadenja i racionalnijeg iskoriStenja prostora.

Odredivanje i definisanje poloZaja i mjesta kotlovnica u objektima, zavisi¢e od dinamike, redoslijeda,
prioriteta i zainteresovanosti potencijalnih investitora, za izgradnjom odredenog objekta.

Eksploataciju elektricne energije za elektro kotlove u svrhu centralnog grijanja, koristiti samo po
posebnom odobrenju i uz uslove isporucioca elektricne energije. Potrebna toplotna energija za
pripremu tople potrosne vode, kuvanje i sl., do izgradnje vrelovodne ili gasovodne distributivhe mreze
bi se, privremeno, obezbjedila elektricnom energijom ili dijelom, pomocu ugradenih bojlera potrosne
vode na kotlovima za centrano grijanje.

Na lokalitetima, gdje je to moguce, preporuka je da se kao varijanta dopunskih ili prelaznih rjeSenja
zagrijavanja objekata i veé¢im dijelom obezbjedivanja tople potroSne vode, koristi energija nastala
koristenjem toplotnih pumpi i solarne energije, kao najcistijih izvora neophodne energije. U fazi
projektovanja i izgradnje termoenergetskih i termotehnickih instalacija, ispoStovati propisane zakone,
norme, standarde i preporuke iz ove oblasti.

Dinamiku, nacin, redoslijed i uslove pod kojima se vrsi izgradnja i priklju¢enje objekata na toplifikacione
odnosno gasifikacione sisteme, reguliSe i propisuje nadlezno preduzeée u oblasti transporta i
distribucije nosioca toplotne energije (vrele vode, prirodnog zemnog gasa, zasi¢ene pare i sl.). Opste i
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tehnicke uslove prikljucenja, transporta i distribucije nosioca toplotne energije na ovom prostoru,
definisace gradska ,,Eko Toplana“ doo. Banja Luka.

Gasifikacija

Uvidom u planove viseg reda mozZe se vidjeti da je planiran proces gasifikacije sjeverozapadnog dijela
RS. Banja Luka je takode obuhvaéena tim projektom. S obzirom na to potrebno je i planirana rjesSenja
zagrijavanja u obuhvatu ovog regulacionog plana bazirati na prirodnom gasu, kao ekoloski veoma
povoljnom energentu. Prirodni gas ima veoma povoljne karakteristike i poseban znadaj u oblasti zastite
Zivotne sredine. Primjena prirodnog gasa kod potrosaca imade visestruke pozitivhe efekte (smanjena
emisija Stetnih produkata sagorijevanja, uredaji na gas su sa velikim koeficijentom iskoristenja,
mjerenjem utroska gasa omogucena je racionalna potrosnja). NaroCito je izrazena potreba za
rieSenjem pitanja zagrijavanja stambenih zgrada koje su ovim regulacionim planom predvidene za
izgradnju. Ovakvi objekti zahtijevaju rjeSenja koja ¢e biti funkcionalna i ukoliko ne dode do realizacije
gasovodnog sistema. Izgradnju novih objekata treba da prati i primjena standarda JUS U.J5.600:2002
koji se odnosi na oblast prolaza toplote prema kojem se propisuju maksimalni koeficijenti transmisije.
Na ovaj nacin se pojedinacno smanjuju ukupni troskovi grijanja, Sto ima pozitivan efekat, kako na
pojedince tako i na prirodno okruzenje. U grafickom prikazu ucrtani su cjevovodi za snabdijevanje
potrosaca gasom kad se za to steknu uslovi. Mjesta priklju¢enja na glavne cijevi dovoda gasa, kao ni
mjerno-regulacione stanice, nisu odredivani i bi¢e predmet studije gasifikacije ovog prostora.

Pri projektovanju i izgradnji gasovoda pridrzavati se svih zakonskih propisa i standarda za ovu oblast
koji u tom trenutku budu na snazi.

Bilans potrebne toplotne snage

Ukupni bilans potreba za toplotnom energijom uraden je za kompletan obuhvat kako bi se mogla
procijeniti potrosnja za potrebe grijanja. Pokazatelji potrebne energije svedeni su na procijenjeni
utrosak energije za potrebe grijanja. Realna slika ukupne potrosnje energije zavisi i od potrosnje tople
vode, te potrosnje energije za hladenje.

Prilikom definisanja toplotnog konzuma objekta u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna koli¢ina
toplote na bazi jednog kvadratnog metra korisne grijane povrsine objekta.

Povrsine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se usvaja specifi¢na
tolota Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenih podataka:

Planirani objekti:

- stambeno poslovni prostor ---------- 0,05 kW/m2 .

gdje je:

Qs (kw) - toplotni konzum;

Ps (m2) - korisna grijana povrsina objekta;

gs (kw/m2) - specifi¢na toplota.

Korisna grijana povrsina planiranog objekta: ------- 7000 m2;

Procjena toplotnog konzuma planiranog objekta, uz obavezu da ¢e planirani objekti biti
izvedeni prema vazedim normama o energetskoj efikasnosti iznosi 350 kW, bez zagrijavanja tople
potrosne vode. Za energetsku klasu planiranih objekta ,,C” procjenjena specifi¢na toplota je 50 W/m2.
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Uslovi za toplifikaciju objekata

Vrelovodni prikljuc¢ak:

- vrelovodni priklju¢ak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 110/65°C

- toplovodni prikljuéak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 80/60 °C ili niZi;

- prikljucak izvesti od fabricki predizolovanih celi¢nih cijevi;

- namjestu priklju¢enja na vrelovod izgraditi Saht;

- vrelovodne priklju¢ke izvesti od postojeceg razvoda do toplotnih stanica predvidenih u
objektima, trasom prikazanom na grafickom prilogu, uz dozvoljeno odstupanje trase s ciljem
postizanja samokompenzacije vrelovoda uz uslov da to odstupanje ne ugroZava druge
postojece i planirane objekte (gradevinske, infrastrukturne, ...);

- vrelovod dimenzionisati u skladu sa procijenjenim potrebama objekata koji se prikljuuju na
njega, a sve uz saglasnost ,,Eko Toplane Banjaluka” d.o.o. Banjaluka.

Toplotnu stanicu izvesti prema slijedeé¢im uslovima:
- toplotna stanica je indirektna ( sa rastavljivim izmjenjivacem toplote );
- toplotnu stanicu projektovati za temperaturni rezim rada 110/65-80/60 °C ili nize;
- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljnog vazduha;
- toplotnu stanicu instalirati unutar planiranog objekta;

Unutrasnje instalacije izvesti prema slijedeé¢im uslovima:
- temperaturni reZim rada unutrasnje cijevne mreze je 80/60°C ili nize;
- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom, a u
zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

Ventilacija garaze:

- garazni prostor ventilisati ako je moguée prirodno, a ako nije moguca prirodna, ventilaciju
izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima tako da maksimalna koncentracija (CO)
gasa ne prekoradi vrijednost od 100 cm®*/m? vazduha u garaZi;

- sistem za izvlacenje vazduha u garazama sa malim ulaznim i izlaznim saobra¢ajem mora izbaciti
najmanje 6 m3/h vazduha, a u ostalim garazama najmanje 12 m3/h po kvadratnom metru
korisne povrsine garaze.

Obavezno ispostovati: Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (,,Sluzbeni glasnik RS, broj 19/10i 11/18).

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanovista grijanja, hladenja i ventilacije
ispostovati sljedeée zakone i propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, Sluzbeni glasnik RS broj 40/13 i 106/16;

- Zakon o zastiti od pozara, Sluzbeni glasnik RS broj 94/19;

- Zakon o zastiti na radu, Sluzbeni glasnik RS broj 01/08 i 13/10;

- Zakon o zastiti vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;

- Zakon o zastiti zivotne sredine, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;

- Zakon o energetskoj efikasnosti, Sluzbeni glasnik RS broj 59/13;

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji, Sluzbeni glasnik RS broj 39/13;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95i51/02;

- Pravilnikom o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada, Sluzbeni glasnik RS

broj 30/15;
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- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sl. list SFRJ br.
38/89;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima zaStite od poZara u objektima namijenjenim za javnu
upotrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi veci broj lica, Sl. gl. Republike Srpske br. 64/13;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalih u pozaru,
Sluzbeni list SFR) broj 45/83;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od poZzara i eksplozija, Sluzbeni list SFRJ
broj 24/87;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za detekciju eksplozivnih gasova i para
Sl. list SFRJ broj 24/1993;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu poZara Sluzbeni glasnik RS
broj 53/13;

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS
broj 39/05;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujuéih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05 i
90/06;

- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje otpada,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaZa za putnicke automobile od pozara i
eksplozija, SI. gl. RS br. 19-10i11/18

- Odluka o vrelovodnoj mrezi Grada Banjaluka;

- Opsti i tehnicki uslovi za isporuku toplotne energije ,,Eko Toplana Banjalika“ d.o.o. Banjaluka;

i sve druge propise iz ove oblasti.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Priprojektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanoviSta toplifikacije objekata isposStovati
slijedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju,

- Zakon o zastiti od pozara

- Zakon o zastiti na radu

- Zakon o zastiti vazduha

- Zakon o zastiti Zivotne sredine

- Zakon o energetskoj efikasnosti

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji

- Zakon o vodama

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh,

- Zakon o komunalnim djelatnostima

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija
-Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara

| sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.
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9. GEOTEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Stepen istraZzenosti terena nije dovoljan da bi se mogli propisati geotehnicki uslovi projektovanja i
izgradnje objekta. Zbog toga je potrebno da se prije projektovanja i izgradnje objekata urade detaljna
geotehnicka istraZzivanja, a koja su propisana zakonskim i podzakonskim aktima.

Analiza geotehnickih uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade tehnicke
dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispostovati sve obaveze definisane
slede¢im zakonskim i podzakonskim aktima.

Pravilnika o tehnickim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (Sl.list
SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90);

Pravilnika o tehni¢kim normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju gradevinskih
objekata (Sl.list SFRJ 15/90);

Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za izvodenje istraznih radova pri izgradnji velikih objekata
(Sl.list SFRJ 3/70),

Pravilnika o sadrZaju programa i projekata geoloskih istraZivanja i izvjeStaja o rezultatima sprovedenih
istrazivanja (Sl.gl. RS br. 112/12);

Zakona o vodama (Sl.gl.RS br.50/06, 121/12);

Standardi iz oblasti geotehnike.

Da bi se obezbjedila bezbjedna gradnja potrebno je takode isposStovati i sljedede:

Ugradnju nasipa na kome ce se vrsiti gradnja potrebno je izvesti prema Standardu JUS-a koji, izmedu
ostalog definiSe vrste materijala (krupnocu zrna i vlaznost), nacin ugradnje (uklanjanje humusnog sloja,
nasipanje u slojevima, zbijanje nasutog materijala saglasno optimalnoj vlaznosti materijala pri zbijanju)
i drugo;

Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima,

Definisati nivo nasipa tako da ne utiCe na susjedne parcele (slijevanje voda na susjedne parcele, i dr.);
Podzemne prostorije moguée je projektovati prema uslovima hidrogeoloskih podataka, odnosno
hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno. Imajuéi u vidu da je nivo podzemnih voda
promjenijiv, prilikom ovih istrazivanja posebnu paznju obratiti na maksimalne nivo podzemnih voda;
Drenazu povrsinskih voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju obezbjedenja nekontrolisanog
prokvasavanja tla sto bi imalo Stetno dejstvo.

Ukoliko detaljna geoloska istraZivanja (neophodna u okviru ovih uslova) definiSu prisustvo nekih klizista
ili dr. savremenih geoloskih procesa (izazvanih prirodnim ili antropogenim faktorima) koji bi se mogli
odraziti nepovoljno na planirani objekat, potrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole do
saniranja tog dijela terena;

10. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORISKIH CJELINA | OBJEKATA |
AMBUENTALNIH VRIJEDNOSTI

Prema dosadasnjoj evidenciji, na podrucju obuhvata Plana, nema objekata od prirodnog ili
kulturno-istorijskog znacaja.

Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu, tretman takvih objekata i
cjelina mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima, a mjere zastite dobara podrazumijevaju
sljedece:
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. Ukoliko se predvidaju intervencije na kulturnim dobrima ili u njihovoj tangentnoj zoni, koje
mogu uticati na izgled i svojstva dobra, prije preduzimanja radova potrebno je, u skladu sa odredbama
Zakona o kulturnim dobrima, obratiti se Zavodu za zastitu kulturnoistorijskog i prirodnog nasljeda RS
posebnim zahtjevima radi propisivanja detaljnih mjera zastite, izdavanja saglasnosti na projektnu
dokumentaciju i uvida u izvedene radove.

o Ukoliko se prilikom gradevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhvatu plana pronadu
arheoloski ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i, u skladu saclanom 79. Zakona o kulturnim
dobrima, obavijestiti sluzbu zastite, radi preduzimanja odgovarajuéih mjera

o Za planirane projekte i aktivnosti koji nisu obuhvaceni procjenom uticaja na Zivotnu sredinu, a
koji sami ili s drugim projektima ili aktivhostima mogu imati bitan uticaj na ekoloski zna¢ajno podrucje
ili zastiéenu prirodnu vrijednost, utvrduje se njihova prihvatljivost na prirodu, a Zavod za zastitu
kulturnoistorijskog i prirodnog nasljeda RS donosi stru¢no misljenje o prihvatljivosti projekta u skladu
sa Zakonom o zastiti prirode i posebnim zakonima (¢l. 21 Zakona o zastiti prirode — Sl. GIl. RS, br.
113/08)

. Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih radova pronade prirodno dobro koje je
geolosko-paleontoloskog ili minerolosko — petrografskog porijekla, a za koje se pretpostavlja da ima
svojstvo spomenika prirode, neophodno je odmah obavijestiti Zavod za zastitu kulturnoistrijskog i
prirodnog nasljeda RS i preduzeti sve mjere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska
ovlaséenog lica (Cl. 47 Zakona o zastiti prirode).

. Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu, tretman takvih
objekata i cjelina, kao i do sada evidentiranih objekata, povrsSina i prirodnih vrijdenosti mora biti u
skladu su Zakonom o kulturnim dobrima.

Ako se u toku realizacije novih planskih rjesenja i izvodenja gradevinskih radova naide na arheoloska
nalazista ili arheoloske predmete, izvodac radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i
obavijesti Zavod i da preduzme mjere da se nalaz ne unisti i ne oSteti i da se sacuva na mjestu i u
poloZaju u kome je otkriven.

U Izmjenu dijela Plana su ugradene sljedeée mjere zastite prirode:

- U cilju poboljsanja ekoloskih i mikroklimatskih uslova mora se stvoriti kvalitetan zeleni sistem u
vidu zatravljenih povrsina i dendrofonda niskog i srednjeg rastinja, koji proZzima naselje i povezuje se sa
prirodnim okruzenjem izvan podrucja.

- U Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno projektovanje vrsiti
tako da se ocuva cjelokupan pejzaz.

- Za ozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljne vrste.

11.USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zasStite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zracenja i drugih pojava i pokazatelja stanja Zivotne sredine. Opsti
kriterijumi za zastitu Zivotne sredine polaze od medunaradno utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu
svesti na sljedece:

. najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto
podrazumijeva blagovremeno sprecavanje ekoloski negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, umjesto
uklanjanja njihovih posljedica;

o u procesu donoSenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se
analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.
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Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rjesenja koja se zasnivaju,
kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na zastiti slobodnih prostora, gradske
bastine, mreZe zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je posvecena odnosu koji
proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu sredinu. Balansiran je odnos izgradenosti
prema kvalitetu zemljiSta, planski je kvalitetno i racionalno tretirana sva infrastruktura koja mora biti
izvedena u skladu sa svim zakonskim i humanim normama, da maksimalno Stiti prirodnu sredinu i
obezbjeduje neophodan standard Zivljenja i rada.

U tom smislu, na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem,
nacinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno
ugrozZavale vrijednosti Zivotne sredine iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i
propisima zastite Zivotne sredine.

Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moZe se uredivati ili
koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stava.

Mjere sanacije, ouvanja i unapredenja zivotne sredine i njegovih ugroZenih dijelova (zastita zraka,
voda i tla,kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama
i propisima iz podrucja zastite Zivotne sredine.

Zastita zraka

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrSina i izvora polutanata je trenutno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni monitoring na osnovu kojeg
se moze ne samo zakljuciti stanje kvaliteta, nego i upravljati njime, kako na podrucju ovog obuhvata,
tako i na podrudju cijele teritorije Republike.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi bilo
adekvatnije, ¢ime bi se obezbijedio jos vedi kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditi raduna o adekvatnoj
namjeni prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog
podrudja.

Radi zaStite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo prasinom, bilo
ispustom plinovitih tvari. Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva mjesta koja nece ugrozavati
ljude u okolnom prostoru.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti koje se planiraju
sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha Sl.gl. 53/02, kao i ostalim
podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti.

Zastita voda

Zagadenje podzemnih voda sprijecice se izgradnjom nepropusne kanalizacijske mreze.

Predviden je kanalizacioni sistem separatnog tipa sa procis¢avanjem prije ispustanja u recipijent.
Ukoliko se otpadna voda ispusta u kanalizacioni system , mora zadovoljavati uslove date u Pravilniku o
ispustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju (SL.GL.RS broj 44/01), odnosno uslove date u Pravilniku o
tretmanu i odvodnji otpadnih voda za podrucja gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije (SI.GI.RS
broj 68/01) ukoliko je recipijent vodotok.
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Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije upustanja otpadnih
voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za otpadne vode iz garaZa, tako i za oborinske vode
parking povrsina i pjesackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih priklju¢aka - mjerno revizionih okana.
Odvodnjavanje saobradajnica predvidjeti pomocu slivnika sa taloZznicama. Na vec¢im parking prostorima
predvidjeti separatore za odvajanje lakih tecnosti prije ispustanja oborinskih voda u recipijent.

Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i predvidjeti njihovu
odgovarajudu zastitu.

Svi dijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni.

Sva rjesenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa Zakonom o
vodama RS.

Zastita zemljista
Zastita zemljista ovog Plana najbolje ¢e se postiéi:

- regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u cilju sprefavanja promjene hemizma tla i
prodiranja zagadivaca u podzemlje;

- kontrolisanom i savjesnom upotrebom organskih materija, nafte i njenih derivata;

- odgovarajuéim tehni¢ko-tehnoloskim rjesenjima u kotlovnicama (ugradnjom precistaca
otpadnih gasova i ¢adi itd.);

- adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim zastitnim mjerama.

- Da bi se tlo zastitilo od zagadenja otpadom treba sprijeciti zagadenja sistemom izdvojenog i

- organizovanog sakupljanja i odvoZenja komunalnog otpada.

Zastita od buke

Za zastitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom prostoru ne Sire buku
veéu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema objektima sprijecice se
ugradnjom adekvatnih materijala u objekat, a preporucuje se i sadnja dendromaterijala po obodu
saobracajnih povrsina (u skladu sa grafickim prilozima).

Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje Cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje
kvalitetom Zivotne sredine jednog urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paZnju ovoj
problematici.

Evakuacija ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana treba se ostvariti u
skladu sa dokumentacijom viSeg reda, Planom upravljanja ¢vrstim otpadom za Grad Banja Luka,
Lokalnim akcionim ekoloskim planom (LEAP) kao i Studijom sistema uklanjanja ¢vrstog otpada za grad
Banja Luku.

Da bi se uspjeSno uspostavio sisem prikuplianja otpada, a imajuéi u vidu samu poziciju lokacije u
urbanoj matrici grada, preporuka je da se postavljaju podzemni kontejnerski platoi ili da se lokacija
kontejnera planira unutar objekata.

Da bi se postigli osnovi sanitarno higijenski uslovi sa podruéja ovog plana neophodno je otpad
prikupljati najmanje sedam puta sedmicno. Potrebno je da se iz otpada izdvoje recikabilne
komponente (papir, karton, PET ambalaza, plasticna ambalaZa) te da se ostatak otpada deponuje na
regionalnu deponiju ,,Ramici“.
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Da bi se uspjesno uspostavio sistem prikupljanja otpada, a imajuéi u vidu samu poziciju lokacije u
urbanoj matrici grada, preporuka je da se postavljaju podzemni kontejnerski platoi ili da se lokacija
kontejnera planira unutar objekata. Radi izdvajanja recikabilnih komponenti (papir, karton, PET
ambalazZa, plastiéna ambalaza) u stambenim blokovima se predvida postavljanje sledecih kontejnera po
predvidenoj lokaciji:

o jedan kontejner za sakupljanje papira i kartona
o jedan kontejner za sakupljanje PET ambalaze i plastike
. kontejneri (jedan ili viSe komada) zapremine 1.1 m3 za sakupljanje ostalog ¢vrstog otpada.

Kontejneri bi se disponirali, za tu priliku, na ta¢no utvrdene povrsine, a koje ¢e imati obezbijedene sve
sanitarno higijenske uslove i biti odredene urbanisticko tehnickim uslovima.

Pored ovih lokaliteta za prikupljanje komunalnog otpada iz objekata, planom se predvida i postavljanje
korpi za smeée duz svih pjesackih staza koje se nalaze uz saobradajnice.

Svi poslovni objekti, proizvodni objekti i uopste objekti koji nemaju namjenu stanovanja, neophodno je
da u okviru svoje parcele na adekvatan nacin u skladu sa propisima definiSu nacin i lokaciju
privremenog odlaganja i uklanjanja ¢vrstog otpada u zavisnosti od njihovih potreba koje su odredene
njihovom namjenom.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje,
deponovanje i uoposte podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrZavati osnovnih
mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju otpadom Sl.gl. 111/13. kao i pravilnicima iz te oblasti.

12. USLOVI ZA ZASTITU LjUDI | DOBARA OD POZARA

Dovoljne koli¢ine vode za gaSenje poZara potrebno je osigurati odgovarajuéim dimenzionisanjem
planirane i/ili rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s mrezom vanjskih hidranata u skladu
s vazeéim propisima. Vanjske (ulicne) hidrante potrebno je projektovati i izvoditi kao nadzemne.
Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracdajnim povrsinama, a dodatni vatrogasni pristupi
i povrsine za rad vatrogasne tehnike utvrdivade se kroz poseban elaborat protivpozarne zastite, koji je
sastavni dio dokumentacije za izvodenje i koji se, u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (Sl.gl. RS, br.
94/19), na odgovarajuci nacin verifikuje kod ovlastene institucije.

U svrhu sprecavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4,0 m ili iznimno manje u skladu s vaZzeéim propisima, a od prislonjenih susjednih
gradevina mora biti odvojena poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta koji nadvisuje krov
namjanje 0.5 m.

PrecCnici postojece vodovodne mreZze su prikazani na grafickom prilogu — Plan infrastrukture —
hidrotehnika, a takode su obradeni i kroz tekstualni dio plana koji se odnosi na hidrotehniku. Svi
cjevovodi koji ne zadovoljavaju uslove za potrebe protivpozarne vode su planirani za rekonstrukciju i
povecanje profila.

Sirina kolovoza Ulice Dragana Bubic¢a iznoosi 6,0m.

Sve novoplanirane saobracajnice unutar obuhvata (saobradajnice na gradevinskoj parceli objekta)
imaju Sirinu kolovoza od 5,5m ili 6,0m.

U okviru grafickog priloga: Plan saobradaja i nivelacije dati su orjentacioni poloZaji rampi za podzemne
garaZze. Konacni gabariti podzemnih garaza, definisaée se kroz detaljne urbanisticko - tehnicke uslove u
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skladu sa procijenjenim potrebama i moguénostima konkretne lokacije, te ostalim uslovima koje je
potrebno zadovoljiti na nivou parcele (Sahtovi, prilazi, zelene povrsine i sl.), kao i u skladu sa aktuelnim
Prvilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

Prilikom izrade detaljnih urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova za planirane saobradajne povrsine, ali i za
postojece ukoliko moraju da pretrpe rekonstruktivne zahvate, ostavlja se mogucnost njihove korekcije
pod uslovom da iste ne ugorzavaju osnovni planski koncept, te ne onemoguce ili znatno ne oteZaju
kolsku i pjesacku komunikaciju. U ovo se ubraja i povecdanje Sirine kolovoza na 6m zbog pristupa
vatrogasnog vozila.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje na temelju
ovog Plana obavezno je potrebno pridrZavati se sljedecih propisa:

e Zakon o zastiti od pozara ("SI. glasnik RS”, br. 94/19),

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od pozara (Sl.gl. RS, br.55/20),

e Pravilnik o tehnickim normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje
pozara (, Sl.gl. RS, br. 66/20),

e Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara ("SI. glasnik RS", br.
71/20),

e Pravilnik o tehni¢kim normativima zastite od poZara u objektima u kojima se okuplja ili boravi,
odnosno radi veci broj lica (”SI. glasnik RS”, br. 62/20),

e Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima bezbjednosti od poZara spoljnih zidova zgrada (,, Sl.gl. RS, br.
11/18),

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu ugostiteljskih objekata od pozara ("SI. glasnik RS”,
br.11/18),

e Pravilnik o tehnic¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZzara (SI. SFRJ broj 7/84);

e Pravilnik o tehnic¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
("Sl. glasnik RS”, br. 11/18),

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju niskonaponskih nadzemnih vodova ("Sl. glasnik
RS”, br. 87/11),

e Druge mjere zastite kojima se moguénost pojave poZara smanjuje na najmanju moguéu mjeru.

13. USLOVI ZA ZASTITU LjUDI | DOBARA U SLUCAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA,
RATNIH KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana neophodno je
primjeniti sve propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i drugih nepogoda.

U cilju zastite gradevinskih objekata i drugih sadrZaja u predmetnom prostoru, potrebno je pri
njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne parametre koji se odnose na zastitu
od elementarnih nepogoda (vrsta i koli¢ina atmosferskih padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina
vjetra, nosivost terena, visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija, koje ¢e biti
pravilno rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj Planom postoje radioaktivni
gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni predstavljaju potencijalnu opasnost
po zdravlje gradana.
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Posebnu paZnju obratiti na odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda, Zakonom o
zastiti od pozara - preciséeni tekst, te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.

14. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumijeva Sirok obim djelatnosti koje vode prema povecanju
efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u zgradi ili objektu.

Uvodenjem mjera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno rasipanje i
prekomjernu potrosnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju direktne finansijske
ustede i poboljsanje kvalitete boravka u istima. Osim usStede energije, mjere energetske efikasnosti ¢e
poboljsati Zivotni standard ljudi koji Zive ili rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske
efikasnosti smanjuju emisije staklenickih gasova, ukljucujuci i SO. S obzirom na smanjenje potrebe za
primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku efikasnost u klju¢ne
ciljeve Evropske Unije do 2020. godine — 20% povecanje energetske efikasnosti, 20% povecanja
upotrebe obnovljivih izvora energije i 20% smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Kljuéna podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sljedeca:

Toplotna izolacija zgrade — izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori, roletne;

Grijanje;

Hladenje i ventilacija;

Priprema potrosne tople vode;

Koristenje elektricne energije u domacinstvu — Stedljiva rasvjeta, kuc¢anski elektri¢ni uredaji ukljucujuci
frizidere, masine za pranje i susenje vesSa, masine za pranje posuda i male kuéanske uredaje — TV, DVD,
muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne pedi, miksere, ventilatore i sl.

Mogucénosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera energetske
efikasnosti, uopste 20-30% se mozZe ustediti sa malom investicijom. Moguce je ustedjeti izmedu 5-10%
samo koriste¢i energiju na pametan i racionalan nacin. Kada potrosac ve¢ otplati inicijalnu investiciju u
primjenu mjera energetske efikasnosti, potrosac nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koli¢ina energije iz goriva Ciji su resursi prakticno
neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (uniStenje pejzaza), ali i sustinskog
(bioloskog i mikroklimatskog) narusavanja prirode, doveli su do potrebe za traganjem za takvim
izvorima energije Cije koris¢enje nece imati Stetne posljedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora energije,
tzv.,alternativnih” izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na konvenionalne izvore energije to
da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom vremenskom periodu i to bez naruSavanja prirodne
ravnoteze (,,obnovljivi“ izvori).

Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.
Osim potenciranja koris¢enja obnovljivih izvora potrebno je voditi racuna o ekonomi¢noj potrosnji svih
izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za one koji se opredjele za ovakav vid Stednje i

brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti vecem koris¢enju
obnovljivih izvora i ustedi energije su sljedede:

1. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguditi koristenje
obnovljivih izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista moguénost ne umaniji i

Cjeanwre: CnoboaaHa Kyctypuha 4 78000 bama Jlyka Ten: 051 928 818 E-mail: plan@blic.net



»[NIAH” g.0.0. BAHA JIYKA

Bbp.per.ynuca OcH.cya baranyka: 057-0-Per-21-002069 MaTuynm 6poj: 01101811 nA 6poj: 40157646000

postoje¢im objektima, odnosno drugim planiranim objektima, ali i posStujuéi ostale uslove za
izgradnju, rekonstrukciju, zastitu objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina,
uljepsavanje gradaii sl.

2. odavanje toplote treba smanijiti striktnom primjenom vazecih propisa koji se odnose na tu
oblast
3. pasivni ili aktivni prijemnici sunéeve energije mogu se odobriti kao stalni ili privremeni - Sto

¢e se utvrditi detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima. U slu¢aju da su ovi uredaji odobreni
kao stalni, ne moZe se odobriti nova izgradnja na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja
smanjuju osuncanje izmedu 9 i 15 ¢asova za vise od 20%.

4, sve mjere za koris¢enje alternativnih izvora i ustedu energije mogu se neposredno odobriti
na osnovu strucno pripremljenog tehnickog rjesenja, a u skladu sa prethodnim uslovima — a
ako ti uredaji prevazilaze obim potreba standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog
prostora), potrebno je obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanisticko-tehnicke uslove.

5. na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici koriS¢enja
alternativnih izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju Stetno na susjedni prostor u bilo kom
slislu (vizuelno, fizicki i sl.).

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovista toplifikacije isposStovati
slijedeée propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 40/13, 106/15, 84/19);

- Zakon o zastiti od pozara — (,Sluzbeni glasnik RS“, broj 94/19);

Zakon o zastiti na radu,(“ Sluzbeni glasnik RS“ broj 01/08);

Zakon o zastiti vazduha,(,, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11);

Zakon o zastiti Zivotne sredine — ("SI.GI.RS" br. 71/12 );

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuéih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05 i 90/06;
- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje otpada, SluZbeni
glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95 i 51/02;

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalih u pozaru, Sluzbeni
list SFRJ broj 45/83;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sluzbeni list SFRJ 38/89;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu poZara Sluzbeni Glasnik broj
53/13;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozZara Sluzbeni Glasnik RS broj 55/20;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZza za putnicke automobile od poZara i eksplozija
(,,Sluzbeni glasnik RS, broj 11/18).

| sve druge vaZzece zakonske propise iz ove oblasti.
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15. USLOVI ZA KRETAN;E LICA SA UMAN;ENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta i povrSina u okviru prostora obuhvata Plana uskladiti sa
Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina za nesmetano kretanje djece i osoba sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima («SI. Gl. RS», br. 93/13), te ostalim propisima koji definisu ovu
oblast.

16. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTICKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA
IZRADU PROJEKTA

U obuhvatu izmjene Plana nisu definisane zone za koje je potrebno izraditi urbanisti¢ki projekat ili
konkurs za izradu projekta. Gradska Uprava mozZe, na inicijativu investitora ili organa uprave nadleznog
za poslove urbanizma, odluditi da se za datu lokaciju izradi urbanisticki projekat ili raspise konkurs za
izradu idejnog projekta objekta.
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F. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA
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Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobradajne, hidrotehnicke, energetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnim uredenjem, odnosno uredenjem
gradevinskog zemljista po etapama i u cjelini.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13) izraduje se
Ekonomska valorizacija plan (troSkovi pripremanja i opremanja gradevinskog zemljista) na osnovu
elemenata (idejnih rjesenja) iz Regulacionog plana za predmetni obuhvat.

Kako se prema Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13), poglavlje llI
Gradevinsko zemljiste i Pravilnika o obracunu naknade troskova uredenja gradskog gradevinskog
zemljista (SI. glasnik RS 95/13) uredenje gradevinskog zemljista u cilju njegovog privodenja namjeni
utvrdenoj Regulacionim planom, vrsi samo prema usvojenom Programu, osnovni ciljevi izrade Plana
proistiu iz odredbi Zakona i utvrduju se kako slijedi:

. definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljista u skladu sa
predmetnim Regulacionim planom,

o sagledavanje svih propisanih radnji i aktivnosti na poslovima pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista,

o globalno sagledavanje svih troSkova (izrazenih u konvertibilnim markama) na pripremanju i
opremanju gradevinskog zemljista u obuhvatu predmetnog Regulacionog plana,

. utvrdivanje prosje¢ne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m? bruto

gradevinske povrsine (BGP).

Na bazi ovako definisanih ciljeva izrade i donoSenja Programa, odgovarajuci organi opstine mogu
definisati strategiju i donositi odgovarajuée investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje
gradevinskog zemljista, uklju€ujuci i modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

U fazi pripremanja gradevinskog zemljiSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljista kao i troskovi njihove realizacije podrazumijevajuci izradu geodetskih podloga,
urbanisticko-planske dokumentacije, izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije, kao i vodenje
operativne kordinacije u pripremanju gradevinskog zemljista.

Opremanje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva izgradnju saobracajne, hidrotehnicke, energetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i uredenje zelenih povrsina.

Prema Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13), poglavlje I
Gradevinsko zemljiste i Pravilniku o obracunu naknade troSkova uredenja gradskog gradevinskog
zemljista (SI. glasnik RS 95/13) utvrduje se i prosjecna visina naknade za uredenje gradevinskog
zemljista, odnosno utvrduje uce$ée troskova uredenja gradevinskog zemljista u cijeni izgradnje 1 m?
bruto gradevinske povrsine (BGP).

Prosje¢na visina naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta obracunava se djeljenjem ukupnih
troskova uredenja gradevinskog zemljista sa ukupnom planiranom BGP objekata utvrdenom po
Regulacionom planu.

S obzirom da je rije¢ o izmjeni dijela Regulacionog plana za prostor Regionalnog centra u Banjaluci,
odnosno dijela koji se nalazi u privatnom vlasnistvu, te da se ovom Izmjenama zadrzava sva postojeca i
planirana javna infrastruktura definisana tim planom, ne mijenjaju se jedini¢ni troSkovi uredenja
gradskog gradevinskog zemljista dati mati¢nim Regulacionim planom iz 2022. godine.
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G. SMJERNICE ZA PROVODENIJE PLANA
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I Smjernice za dalje planiranje

Za provodenje Izmjene dijela Regulacionog plana za prostor regionalnog centra u Banjaluci - u daljem
tekstu Plan, nije potrebna izrada dodatnih planskih dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada mozZe, na inicijativu investitora ili opstinskog organa
uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za pojedine cjeline u okviru obuhvata
izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade dodatnih planskih dokumenata.

1} Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1. Planska rjeSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i tekstualnom dijelu
izmjene dijela Plana, ukljucujudi i ove odredbe.
2. Kao planska rjeSenja smatraju se rjeSenja koja se odnose na prostor obuhvacen

izmjenom dijela Plana, tj. na prostor unutar granice obuhvata izmjene dijela Plana,
prikazane na grafickom prilogu br. 8: Plan prostorne organizacije.

Graficka rjeSenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata izmjene dijela
Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana kao sastavni dio drugih
planskih dokumenata koji se odnose na taj prostor ili objekte.

3. U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na pojedini objekat
potrebno je uzeti u obzir planska rjeSenja data na svim kartama grafickog dijela, kao i u
odgovarajué¢im segmentima tekstualnog dijela izmjene dijela Plana.

U slucaju dileme o pojedinim elementima planskog rjeSenja, smatrace se relevantnim:

a) za namjenu, poloZaj i gabarite objekta — planska rjesenja data na grafickom
prilogu br. 8: Plan prostorne organizacije,

b) za namjenu, poloZaj i gabarite objekata infrastrukture — planska rjeSenja data na
grafickom prilogu br. 12,13,14,15,16 : Plan saobradaja i nivelacije, Plan
infrastrukture - hidrotehnika, Plan infrastrukture-elektroenergetika i
telekomunikacije, Plan infrastrukture — toiplifikacija, Sintezna karta infrastrukture,

v) zaoblik i granice gradevinskih parcela — planska rjesenja data na grafickom prilogu
br. 11: Plan parcelacije ;

g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska rjeSenja data na grafickom
prilogu br. 10: Plan gradevinskih i regulacionih linija,

4, Za primjenu izmjene dijela Plana izraduju se detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi.
Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i dopunjuju izmjenom
dijela Plana odredeni opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju i koriS¢enje gradevina i koriséenje
zemljista.

PoZeljno je da detaljnim urbanisticko tehnickim uslovima prethode idejna rjeSenja sa jasno
preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i na¢inom njihovog funkcionisanja.

1l Institucionalni i kadrovski okvir za pracenje provodenja izmjene dijela Plana

Izrada predmetne izmjene dijela Plana vrsi se prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju (,SI.gl.RS“,
br.40/13, 106/15, 3/16, 84/19), kao i pravilnicima i podzakonskim aktima za provodenije istog.

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar obuhvata
izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.
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Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a prema potrebi i idejnog rjesenja,
nakon ¢ega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu koje se izdaje rjesenje o odobrenju za
gradenje, a u zavisnosti od planiranih intervencija.

Lokacijski uslovi, kao i rjeSenje o odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne uprave ili na nivou
Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih
uslova izradenih u ovlastenom preduzecu, u svemu postujuéi aktuelnu zakonsku regulativu.

Detaljnim urbanisticko - tehnickim uslovima se definiSu kona¢na namjena, pozicija, horizontalni i
vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i povrSina oko istog, a sve u skladu sa
rieSenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene dijela Plana (graficki prilozi 8-18) i uslovima
propisanim u tekstualnom dijelu izmjene dijela Plana za pojedine segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskih uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao i segmente javne
infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat priveo namjeni. U skladu sa tim,
prije izrade tehnicke dokumentacije koja prethodi gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za koje je
neophodno pribaviti gradevinsku dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih komunalnih
institucija i djelovati u skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, rjeSenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanisticka dokumentacija, bez obzira
na proceduru donosenja ovog dokumenta i vazece akte u trenutku njegove izrade, izdavaée se na
osnovu vazece zakonske i podzakonske regulative u trenutku podnosenja zahtjeva za svaki lokalitet
pojedinacno.

lako su nadleZzne institucija uzele ucesce u izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade dokumentacije
nizeg reda, pozeljno je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specificnosti lokacije, zatraziti misljenja
nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o rjeSenjima koja odstupaju od grafickog dijela izmjene
dijela Plana.

v Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrSeno planiranje i organizovanje prostora, te procedura koju je
potrebno zadovoljiti je Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,SI.GL.“ br. 40/13, 106/15 i 3/16, 84/19).
U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije.

Prilikom analize prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do novog nacina
koris¢enja i izgradnje na obuhvac¢enom prostoru, neophodno je uobziriti prethodno plansko rjesenje u
smislu preuzimanja osnovnog saobracajnog koncepta i interpretacije prostora, dokumentaciju izdanu
od strane nadleznog opstinskog organa i Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju
RS, kao i planska rjeSenja izgradena za prostor koji grani¢i sa obuhvatom izmjena dijela Plana.

Osim baze podataka prema prethodno recenom, u procesu planiranja je ispostovana i ostala vazeda
zakonska regulativa koja definiSe pojedine oblasti, kao Sto su:

. propisi o prostornom uredenju,

. propisi o zastiti Zivotne sredine,

. propisi 0 javnim putevima,

o propisi o vodama,

. propisi o elektri¢noj energiji,

. propisi o komunalnim djelatnostima,

. propisi o zastitiodpoZara,

o propisi o zastitiodelementarnih i drugihnepogoda,
. te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta koris¢eni su svi vazeci zakoni i propisi iz pomenutih oblasti. Ukoliko, u
vremenskom periodu za koji se donosi ova izmjena dijela Plana, dode do izmjene pojedinih zakonskih i
podzakonskih akata, neophodno je prilikom izdavanja lokacijskih uslova, izrade urbanisticke i tehnicke
dokumentacije, kao i pribavljanja odobrenja za gradenje postupiti prema aktima koji se u datom
momentu smatraju vazeéim.
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H. PRILOZI
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lll. GRAFICKI DIO
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