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SADRZIAJ

OPSTI DIO

TEKSTUALNI DIO

A) UVODNI DIO

B) ANALIZA | OCJENA STANJA

C) CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

D) KONCEPT (PROGRAM) PLANA

E) EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA
F) SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA
G) PRILO1ZI

GRAFICKI DIO

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Geodetska podloga

Valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda — spratnost i
namjena objekata

Valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda — bonitet
objekata

Postoje¢a namjena povrsina

Vlasnicka struktura

lzvod iz Prostornog plana Grada Banja Luka — Plan
namjene povrsina

lzvod iz urbanistiCkog plana Grada Banja Luka iz 1975.
godine - namjena povrsina

lzvod iz regulacionog plana za prostor definisan ulicama:
Jovana Ducic¢a, Pave Radana, 1. Krajiskog korpusa i Vuka
Karadzi¢a - Plan prostorne organizacije

lzvod iz Regulacionog plana za prostor izmedu ulica:
Krajiskin  brigada, Trive Amelice, Kralja Petra |l
Karadordevica, Pave Radana,Jovana Ducica i Ranka
Sipke

lzvod iz regulacionog plana podrucja ,,Centar Zapad*

lzvod iz regulacionog plana ,,Nova Varos*
Inzenjerskogeoloska karta

Plan namjene povrsina

Plan prostorne organizacije

Plan Infrastrukture — sintezna karta
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7. Plan saobracaja R=1:1000
8. Plan infrastrukture - hidrotehnika R=1:1000
9. Plan infrastrukture — elektroenergetika i telekomunikacije R=1:1000
10.  Plan infrastrukture — toplifikacija R=1:1000
11 Plan uredenja zelenih povrsina sa planom pozicija za R=1:1000
postavljanje kontejnera za odlaganje otpada
12.  Plan gradevinskih i regulacionih linija R=1:1000
13.  Plan parcelacije R=1:1000
14.  Plan uklanjanja objekata R=1:1000
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PENNYBUUKACPICKA
JAJIA
MHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEIBE,
I'PABEBUHAPCTBO W EKOJIOTUIY

Munucrap 3a npoctopHo ypehewe, rpalesunapcteo u exonorsjy PenyGauke Cpncke, na
ocHoRy YnaHa 8. 3akona o ypehewy npoctopa u rpahemy (,,Cnyxdenn raachuk Penybanke
Cpncke”, 6p. 40713, 106/15, 3/16 n 84/19) u unana 14. Tlpasmwinvka O ycnopuma 2a
W3/IaBalbe M OAY3IHMAe AHUeHUM yuecHuka y rpahesy (,Cnyubenn rnacHuk PemyGanke
Cpnicke®™, 6p. 70/13 u 24/15) v pjenierba 0 KCNYILEHOCTH YC/I0BA 32 M3Ipaly JIOKymeHata
npoctopuor ypehetwa 6poj 15.3.2-361-252/26 o4 05.05.2026. roante, uzaaje

JUNEHIY
"TPABEBHHCKH HHCTHUTYT" p.0.0. Bama Jyka
32 W3pAAy A0KyMeHaTa npocropHor ypeliewa n To:

1. w3paay cnpoBeadennx 10KyMeHaTa npocTopHor ypehewsa u 1o:
a) 30HHHT ILTaH,

§) 30HHHT NJ1aH NoApY4ja nocebHe HAMjeHe,
B) peryJaauHoHH 1JiaH,

r) ypOaHHCTHYKH NPOjeKaT,

1) ILIAaH napuejanmje.

Osa nuuenua saxu ox 05.05.2026. roauue a0 05.05.2030. roause, a nposjepa
HCTTYILEHOCTH YC/I0Ba Ha OCHOBY KOJHX je /THuenia uiaata spiunhe ce y cknaly
ca oapeabama 3akona o ypehewy npoctopa m rpahemy u Ilpasninuka o
VCIIOBHMA 3a M371aBabe W Oly3HMArbe HIUCHLIM yuecHNKa y rpaheiby.

bpoj mmuenue: M71-4269/2026
bawma Jlyka, 05.05.2026. roaune
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PENYERIMEA CPNICKA

BAIAJA

WMHWCTAPCTAD 38 NPOCTOPHO ypehembe,
rpafe BUHAPCTED W BHONOMM]Y

Bawsa fywa, Tpr Penybnuke Cpncke 1

bpoj: 15.3.2-361-252/26
Aarym: 05052026, roguHe

MuHucTap 33 npocTopHo ypehere, rpaheauHapcTse W excnommjy PemyBauke Cpncke, Ha axTjes
“IPAREBMHCKM MHCTHUTYT" a.0.0. bara MyKa 30 M302E3HE NMUEHLLE 33 HIPAAY AOKYMEHATE NPOCTORHOT
ypehetsa, a Ha ocHosy “nana 8. 3akoka o ypehery npoctopa u rpahessy [, Coymwbenn raachuy PenyBnuse
Cpnecke”, Bp. 40413, 106/15, 3/16 w B4/19), unama 76. cran. 2. 3akora o penyBauikoj ynpasu [, CmsbeHn
rnackee PenyBarke Cpneke”, Bp. 11518, 111/21, 15/22, 56/22, 132/22 v 90/23) w unana 14. Npasunkwka
0 YCNOBMMA 33 MIJABIHE W OQYIHMaEHEE NHLEHLM yHecHira y rpahery (CnysbBenn rackne PenyBnune
Cpnoke”, Gp. 7013 n 24/15), aonocw

PIEWEHE
© MIAABAMY NHUEHLE 33 HEPaZY ACKYMEHATA NpocTopHOT ypehessa

yrephyje ce ga "TPAREBMHCKM MHCTMTYT go.o. Bawa Jlyka menyssasa yonose 3a gobujare
AMUEHWE 33 W3paAy QoRyMeHaTa npocTopHor ypehewa W To: 1 wapagy cnpopegBeqdx SoKyMEHaTa
npocropHor ypehera w To:
1. &) 30HWHr naad, B) 30HMHT mnad nogpydja nocefiHe Hamjede, B} pEryABUMOMM nAan, 1)
ypBaHnCTHY KN NpojeKaT, A) nNaH napuenauvje,

NuueHua Bamu og 05.05.2026. roguie go 05.05.2030, roguHe, 2 NPOBjEpa HENYHEHOCTH YCNOBA
Ha OcHoBY KojMx je wapgata spwwhe ce y canagy ca 3awonom o ypefewy npocropa worpabewy
MpaBHIHWKOM 0 YCNOBMMA 33 M343BaFE H O0YIHMArDE NHLEHLLM Y4eCHWKE y rpahery.
060 pjewee objaerhe ce y Cnywbenom rackuky PenyBnuke Cpncke.

ObpaznoXemne

TPAREEMHCKM MHCTUTYT" p.0.0. Bara fyka obpatino ce oBom MWHWCTIPCOTRY 3ANTjEBOM 33
LOHOWEHE PjEWer:a 0 M3Aasaky NMUEHLE 33 MIP3AY AoKYMEHaTa npocTopHor ypefera.

HakoH yEMAa Y NpanoweHy gokymedTayuly KoMmuouja 33 yrephusaee WCNYHEHOCTH YoIosa 33
ETHLALE MUUEHUE 33 MIpagy AOKYMEHATA NPOCTOPHOT ypefjersa, M3Ipagy TEXHWYKE AOKYMEHTaLMe,
PEEMIMjY TEXHMMKE AokyMmeHTauwje, rpafierse, ogHocko Wasohere rpafesuHcHiN pagoss v BpLEHE
EHEpreTCHOr NPErneda 3rpaaa, 3 Ha ocHosy 3akona o ypeferwy NpocTopa W rpahersy W NpasuaHuea o
VCNDBHME 33 MIGABAME W OAYIMMAEE NULUEHUW ydecHkka o rpaliersy, yTBPAWAa je A3 NOAHOCANAL
FANTjEREA MCMYHAEA YOIOBE 33 WIAABAE MHUEHLE 33 MAPALY AOKYMEHATE NPOCTOPHOT ypehera,

OBO pjelwerse je ROHAYHD Y YIPABHOM NOCTYNIRY, T NPOTHE HETa HWjE AonyWTeHa wanba, anu ce
MOME NOKPEHYTH YNPABHK cNop NogHowersen Tywbe DrpykHom cyay v Barba Myum, y poky o4 30 gaka on
AaHa Npujesa oBor pjewera. Tywba ce v 483 WCTOBJETHA NPMMjEPKE TAKCHPAHE C3 HIHOCOM O 100 KM
CY/ACKE TAKCE NPEAAJE CYAY HENOCPEAHD WK MY 8 LWAkE NOWToM.

Y3 Tyby CB NpUAaKE DEO Pjelwerse Y OPHIMHANY KW NPEnKCY.

JAoctasumia: 9 eape <
1. Mpegyaehy, MUHUWCTAP
2. Caysifienn rnacku Pemybnuke Cpncke, ; e
3. EEHASHUMH, {=gz It .Ei:rjaH"BunllirrHi»fr: g

4, afa il _' _

oy
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Bpoj 18- Crpana: 3

Atmtuujc oapesdama Npansaniks o Hauny uspase, Capas)y
i pamY 20Ky npoc pehera — wi. 144, 30
154 (,.L.!yzﬁem FIBCHUK Pcnyﬁxnm(pnm Opoj 69/13).

VI

Haupr [lnass Gube wisomen ua janmn ymgy y tpajasy 03
30 gama, ¥ NPOCTOPHIAMA BHOCHOUS HPHIPEME | BOCIOUR IIPALe
[laaea 1 Mjecne syyepoe | Llewrap 2°.

O mpecty, speseny u maunny wunarans saupra [lsana wa
Jamin ymua  jamsocr he Osrw odasigemresa  ormacom
OOjANBEHIM ¥ CPEICTIING Jasnor HndOPMICALA OCAM J3Ma
npije noverka jasnor ysiaa n 15 gama o4 noverxa wsarans
HALPIT MG MM YR

Hocxaan sspajge obanesan je 23 passotps cse upisgesbe,
OPMJEAIONT M MHHULCIA KOJH CY AOCTIENBCHN TOKOM jasmor
yusaa M aa npaje yrophusama npsjessora [lsama o msnea
JAYIME CHOJ CTAB XOJM Y NMCAHO0) POPMIE J0CTINAI HOCHOUY
npunpesie  [lnasa # moges@  koja Yy AocTamMaa  cmoje
NPMJEAIOTE, HPHMIEIOE I MIILBEID.

Cras  mocwona  wmspase  [laama o opusjesdasa,
DPIJELIOHM H MOILBCILNG PASMITPS CC HA JABNO) PaCHpasi.
Y cxaaty ca scnyummma yrsphomist Ma Janno) pacnpasi,
oapmano] y ckaaty ca oapesdama wiana 48, 3Jaxona o ypehewy

mpocropa  m rpahemy,  mMOCKEy

npuipese

Inasa n

Ipagosasenms yrspahe npijeator [lsma o gocramon ra

Crxymurnms Fpasa ua yossjase.

VI

Cpeacrsa =2 mspaty [laama » rpomkose y nocrynxy
eronor gosomensa obestijeanhe [pas Bamaryxa,

Vi

Hoconnan npenpese [liana je pagexa yonpasa — Ogjenene

3 npocropio ypehene.

Hocwnan wspase Gube oapehen y cxnany ca Saxonon o

Jamue naGancasa BuX.
IX

Osa ogpnyxa CTYIS H3 CHArY OCMOf S3Ha 03 Jama
odganamnana y Caysdenom raciey paza Bamasyxa.

Bpoj: 22-013-215/22.

TPEJICIE/IHHK

CKYIIUTHHE I'PAJIA
Maanen Hoamh, c.p.

2.
Ha ocnony wiana 40. 3axoma o ypehemy npocropa u
Penybanxe me:nf Op. 413,

rpahemy (Caywbenn o
106/15. 316 wn 84/19) » waana 38. Craryra I'pasa Basasyxa
(Cayabenn raacams Ipaga Bamanyxa™. 6p. l-VlS n 9/19).
Cxynurmea rpata Bassanysa je, ma 13, cjepe, oapmano)
284.2022. roamme, gommjena

OANAYKY
0 W jean Pery. IUEANE 33 NPOCTOp
¢ v. 3 Ayunha, Mase Pagana,
1 Kpuj-um wopuyca u Byxa Kapauuha

I

[pscryna ce wspasn nu,cu: Amjena Peryasmpsonor s

caodpahajusue y yxynnoj nospumms oa 3,15 xa, xom je

IIPHKAER M3 KIPTH Y HPILIONY OBE QRIYKE.

Oﬁyxm I3 NPETXOANOL CTANA HIe AethHHTHEN 1 MOKE

HpeTPIjET Male a
Ce HPIIMKOM HIpae Tlaama.
1

rpassue aoduescabe

TLramcxn neprog y cmmcry tmn 40 cn- 3 rauka w)

Jaxona o ypehemy npocropa u 1
Penybanxe Cpuexe™,
rogmnsa,

I

Gp. 40713, mns o 84/19) je 10

3a mspayy Ilmsa sedunmuy ce caeache capeprne:
- [loas wspagsme y cxkaasy ca ospeadama 3axoma o

)‘pd)asy upocropa i rpahesy. [pamcies o uany wspase,

14 npocrop Aed an Hyunha, [Nase P:
1. Kpajieuxor xopryca u Byxa Kapaysha (,,Caysdenn rascnnx
I'pana Bawanyxa™. 6p. 13006, 9/15 u 37/16). (y awmem rexcry:
[san).

Hampenom [loasa he Gurne obyxsahen npocrop awssehy
yuuz Byxa Kapaymha, Josama Jlywuha w sosomsasmpane
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Ay M GOPMEPAILY AOKyMenTa BPOCTOPHOr ypehersa,
[pasicamixa O OMUITIM EPABLIHMA ypoummnne perysspe
" nqmuamqg TE APYrHM up w obaactn

x = T u ypehese npocropa (caoGpahsj,
CHEPIMJOM,  TCACKOMYMUKRLE,

«.naﬁ;m,enau.c nogom M
SITHT O UPHPOAMMX HENOMOAA It TEXHHUKHX HMUIICHATS,
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CIIVAKBEHH INTACHHK I'PAJIA BAISA JIVKA

04052022103,

SAMLTHTA BATTYXR, BOJAC M TIA, OPNPOIMIX  BPI)CIOCTIE,

KyaTypiex 06apa, nomonpenp 1 UIYMCKOE JOMBIIT §

O jecty, speseny n wamimny varass wupra [ m
juames  ymma jammocr he Gemn  ofamgemtena  orsscom
ofjamncmy y CPSICTRNME JasuOr MIsPOPMACILI OCAM s
npuije noueTsa Rumor ymata 1 15 mama oa noversa wuarana

Apyrux cp uap.)y

- mpsmxon m3paze Thama norpefisoe je sommn pawysa o
J pocy = L G e
BPOCTOPHOr PAIBOja; ; )

- Mocuna ipase oGancsan je 33 obesbijean year T

lMamm y TOKy merone WIpAse Ca AOKYMEHNTOM HPOCTOPHOT
ypehena miper moApYwja, OAMOCHD A3 je Y CArnECHOCTH Ca
nkchisd  naamckies  gokysentod  najiisoker  OpeTXOANOr
HUBOL, KBO M DPOTPANCKISM  CHCMCHTHMA xojn My Oyay
AOCTARBCUN OF CTPANE MOCHOLE IPMITPEME.

v

Tpemanpr [z Gube smpahen y poxy ax 45 amsa oa
AJNA AKX YIS YTOsopa o spage aana,

TNpsjeanor Mmana yyspashe pocnsay npinpesse [amna u
Ipanonasemmnk u goctamerre ra Cxymwmoms pam ma
yossjase y poxy o3 60 zam ox s oapwasama jasme
pacupane s waana 48, cran 5. 3axoma o ypeheny npocropa u
rpabeny (. CaywGem r Pemy@ Cpncxe”. Gp. 4013,
106/15. 3/16 u 84/19).

v

Caapayj [ans e oapely 35. 3 o
ypehemy mpoctopa m rpahemy  (,Caywbenm  rascwmx
Penyfnmke Cpnexe™, 6p. 40013, 106715, 316 w 8419), a

NPT 1S3 jasi yna.

Hocunan spage obancsin je 53 pansoTpi cne npasmjeabe,
NPEIONT I MBULLEMS KOJIE CY AOCTARALHN TOKOM janior
ynaaa n a3 opije yraphusama opgetnora Tlmama o masa
JAYIME CHOJ CTAS XOJH Y mNcanoj $OpME IOCTANLE 10CHOIY
npinpesse  [lzana » asmpema xoja cy  Jocramem  cmoje
TP EANOre, EPHM]EI0C M MMIILILMA,

Cran  wocroua wypaze IThmma o npuspeabana,
NPIEIONMMD 1 MEUEULEILIMA PAIMATPA CC M JABNO] PacTipami.
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| UVODNO OBRAZLOZEN]E

Izradi izmjene dijela predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon sto je
Skupstina Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 28.04.2022. godine donijela Odluku o
izradi izmjene dijela Regulacionog plana za prostor definisan ulicama: Jovana Ducica,
Pave Radana, 1. Kragjiskog korpusa i Vuka Karadzica, objavljena u ,SI. gl. Grada
Banjaluka* br. 18/22 — u daljem tekstu Plan.

Predmet obuhvata Plana predstavlja prostor koji se nalazi izmedu ulica Vuka
Karadzica, Jovana Duci¢a i novoplanirane saobracajnice, u povriini od 3,15 ha, a
obuhvaceno je Reviziiom Regulacionog plana za prostor definisan ulicama: Jovana

Duci¢a, Pave Radana, 1. Krajiskog korpusa i Vuka Karadzica koji je usvojen 2006.
godine (,,SI. gl. Grada Banjaluka* br. 15/04).

Inicijativa za izmjenu dijela Regulacionog plana za prostor definisan ulicama: Jovana
Ducic¢a, Pave Radana, 1. Krajiskog korpusa i Vuka KaradZica je pokrenuta od strane
Grada Banjaluka.

Razlog za pokretanje inicijative za izmjenu dijela navedenog Regulacionog plana,
kako je navedeno u Obrazlozenju uz prijedlog Odluke, ogleda se u pofrebama za
analizom i drugacijom organizacijom centralnog prostora obuhvata te ulicnog fronta
Ulice Vuka Karadzica, na nacin da se na predmetnom prostoru planira urbanisticki
koncept u skladu sa mogucnostima lokacije te sa osvrtom na neposredno okruzenje,
stepen readlizacije planske dokumentacije, kao i odnos prema ostalom dijelu
Regulacionog plana koji se ne mijenja.

Nosilac pripreme Plana je Odjeljenje za prostorno uredenje, Grad Banjaluka, a nosilac
izrade preduzece ,,CPK" d.o.o. Banjaluka. Ugovor o izradi Plana zakljuCen je dana
23.06.2022. godine izmedu narucCioca Grada Banjaluke i preduzeca ,,CPK" d.o.o.
Banja Luka, kao izvrSioca. U proteklom periodu preduzece CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE | KONSALTING ,,CPK" d.o.o. Banja Luka je promijenilo naziv u
+»GRADEVINSKI INSTITUT* d.o.0. Banja Luka.

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi (,,SI. gl. Grada Banjaluka* br.
18/22).

Ukupna povrsina prostornog obuhvata iznosi 3,15 ha.

Nacrt Plana prezentovan je i usvojen na sjednici Skupstine Grada Banja Luka odrzanoj

Javni vvid Plana, u frajanju od 30 dana, odrzan je u periodu od ......cccceevceeenieeennee.

godiNg dO ..uuveeeeeeeeiiieeee e, godine.
Skupstina Grada usvojila je prijedlog PlaNA NA ..eeeeeeveeeeeciieeceeeee e sjednici,
OAIZANO] wevveeeeeeeiieee e godine.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana
U procesu pripreme i izrade Plana.
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Programskim smjernicama, koje je nosilac pripreme blagovremeno dostavio nhosiocu
izrade Plana, ostvareno je aktivno ucesce Grada i zainteresovanih subjekata u izradi
ovog planskog dokumenta, kao i kroz proceduru javnog uvida i stru€nih rasprava kroz
koje je Plan prosao, a sve u cilu produkovanja sto kompletnijeg i kvalitetnijeg
dokumenta koji ¢e imati prakticnu i operativnu vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom
uredenjuigradenju (,,SI. gl. RS* br. 43/13, 106/15, 84/19) i Pravilnikom o sadrzaju, nacinu

izrade i formiranju dokumenata prostornog uredenja (,,Sl. gl. RS* br. 69/13).

Planom se odreduju generalni urbanisticko - tehnicki uslovi i smjernice, koje Ce biti
podloga za izradu detalinih urbanistiCko-tehnickih uslova za planski objekat,
ukljuCujuci i sve vidove infrastrukture. Planska rieSenja su koncipirana dovoljno
fleksibiino da omoguce razliite arhitektonske interpretacije u oblikovanju prostora i
visok kvalitet u projektovanju i gradenju.

Za poftrebe izrade Plana pribavljeni su azurni podaci o stanju izgradenosti na terenu,

kao i osnovne karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:500, na kojima su dalje
vodene sve aktivnosti vezane za izradu Plana.

! PODACI O PLANIRANJU

Premma Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito
staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovaraju¢im planovima.

Regulacioni plan, kao provedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg
reda. Predmetna lokacija je pokrivena strateskim dokumentom viseg reda, odnosno
Prostornim planom grada Banjaluka (Sl. gl. Grada Banjaluka br.11/14), prema kojem
je dato podrucje definisano kao uze urbano podrucje (graficki prilog br. 2.1: Izvod iz
Prostornog plana grada Banjaluka, Osnovna namjena povrsina-sintezna karta).

Za prostor Grada Banja Luka postoji UrbanistiCki plan Banjaluke iz 1975. godine, a s
obzirom na vremensku distancu od njegovog donosenja, te u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom, isti se u ovom dokumentu prikazuje informativno.

Prema istom je data lokacija definisana kao srednje Skolstvo i poslovno stambena zona
(graficki prilog br. 2.2: Izvod iz Urbanistickog plana grada Banjaluke iz 1975. godine-
Namjena povrsina).

1. OBAVEZNOST DONOSENJA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o uredenju prostora i gradenju je regulisano za koja podrucCja su opstine i
gradovi obavezni da donesu regulacione planove.

U Clanu 35. je definisano da se regulacioni plan donosi za pretezno izgradena urbana
podrucja na osnovu urbanistiCkog plana, kao i za podrucja od opsteg interesa
jedinice lokalne samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene
infrastrukture na osnovu urbanistickog plana ili dokumenata viseg reda ili Sireg
podrucja, pri c¢emu je nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih
objekata, kao i rekonstrukciju postojecih, na osnovu Cega se pristupilo izradi izmjene
dijela regulacionog plana za predmetni prostor.
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2. VAIZECI REGULACIONI PLAN

Vazeciregulacioni plan na podrucju izrade ove lzmjene Plana je Regulacioni plan za
prostor definisan ulicama: Jovana Ducica, Pave Radana, 1. Krajiskog korpusa i Vuka

Karadzi¢a kaojije usvojen 2006. godine donesen 2006. godine (,,SI. gl. Grada Banjaluka*
br. 15/06, /151 37/16).

Ovim planskim dokumentom je na predmetnoj lokaciji planirano zadrzavanje
postojecih individualnih stambenih objekata uz Ulicu Jovana Duci¢a, zatim izgradnja
dva kolektivna stambena objekta u centralnom prostoru obuhvata te izgradnja novih
objekata poslovne namjene uz Ulicu Vuka Karadzica | zadrzavanje dva postojeca
poslovna objekta uz novoplaniranu saobracajnicu.

3. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

Izradi Izmjene dijela regulacionog plana pristupilo se nakon sto je Skupstina Grada
Banjaluka na sjednici odrzanoj 28.04.2022. godine donijela Odluku o izradi izmjene
dijela Regulacionog plana za prostor definisan ulicama: Jovana Ducica, Pave
Radana, 1. Krajiskog korpusa i Vuka Karadzica, koja je objavljena u ,SI. gl. Grada
Banjaluka* br. 18/22.

4. PLANSKI PERIOD

Planski period, u smislu Clana Clana 40. stav 3. tacka v) Zakona o uredenju prostora i
gradenju (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13,106/15, 3/16 1 84/19) je deset
godina, kako je definisano Odlukom o izradi Plana.

5. PROSTORNA CJELINA

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi, te je obuhvacen prostor koji je
oivicen ulicama Vuka Karadzi¢a, Jovana Duci¢a i novoplanirane saobracajnice.

Ukupna povrsina prostornog obuhvata iznosi 3,15 ha.
6. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Nosilac pripreme Plana je Odjelienje za prostorno uredenje, Grad Banjaluka, a nosilac
izrade preduzece ,,CPK" d.o.o0. Banjaluka. Ugovor o izradi Plana zakljuCen je izmedu
narucCioca Grada Banjaluke i preduzeca ,,CPK" d.o.o. Banja Luka, kao izvriioca.

7. RADNITIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je u kompletnom sastavu radio i naveden je u uvodnom
dijelu elaborata. Kompletnost tima je omogucio da se Plan obradi multidisciplinarno i
na taj nacin postigne rieSenje koje moze da ispuni zahtjeve.
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8. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA Iz
CLANA 42. ZAKONA

U toku izrade Plana sagledani su programski elementi, snimljene su promjene na terenu

i izradena i analizirana varijantna riesenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg riesenja.

Nosilac pripreme Plana je u postupku prikupljanja podataka, po objavi Odluke o
pristupanju izradi Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadlezne
komunalne institucije o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana.

U toku izrade prednacrta Plana od Nosioca pripreme Plana dostavljeni su programski
elementi i smjernice nadleznih organa i organizacija (,Vodovod" a.d.
Banjaluka, Republicki zavod za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda,
Telekomunikacije RS a.d. Banjaluka, Inspektorat za eksplozivhe materije i poslove
zastite od pozara, Odjelienje za komunalne poslove, Odjelienje za saobracaj i
puteve).

Na zahtjev Nosioca pripreme Plana za dostavijanje programskin elemenata i
smjernica, nisu se odazvali: Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede
RS, Z.P,Elektrokrajina* a.d. Banjaluka, ,Eko toplane* doo. Banja Luka, MZH ERS
“Elektrokrajina”a.d.Banja Luka, Direkcija-Sluzba razvoja.

9. NACRT PLANA
Nacrt Plana utvrdili su nosilac pripreme Plana i Gradonacelnik.
10. JAVNI UVID | STRUCNA RASPRAVA O NACRTU IZMJENA PLANA

Javni uvid u nacrt Plana je, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta Plana,
organizovan u frajanju od 30 dana, u vremenskom periodu od ........... do ............ na
sliedecim lokacijama:

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg srpskih
viadara 1,

- nosilac izrade Plana — Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK"doo. Banja
Luka, Ulica Ada 24, Banja Luka (sada ,,GRABEVINSKI INSTITUT" d.o.o. Banja
Luka),

- mjesna zajednica ,,Centar 2",

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su mislienja
nadleznih institucija na predloZzena rieSenja.

Mislienja nadleznih institucija, dostavljena su Nosiocu pripreme i Nosiocu izrade Plana.
Sve sugestie sadrzane u navedenim mislienjima su sagledane, anadlizirane, tfe
inkorporirane u planska riesenja i sastavni su dio Plana.
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U toku javnog uvida, u sveske primjedbi, koje su se u toku javnog uvida nalazile u
prostorijama mjesne zajednice, u prostorijama Nosioca pripreme Plana (Odjeljenje za
prostorno uredenje Gradske uprave Grada Banjaluka), kao i u prostorijama nosioca
izrade Plana (Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK*doo. Banja Luka odnosno
+GRADEVINSKI INSTITUT" d.o.o. Banja Luka) su upisane primjedbe, mislienja i prijedlozi
na Nacrt Plana (primjedbe i sugestije nadleznih komunalnih institucija i primjedbi
fiziCkih lica).

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su mislienja
nadleznih institucija.

Dana ............. godine odrzana je javna rasprava u prostorijaoma Gradske uprave u
kojoj su uCesce uzela zainteresovana fizicka lica, kao i predstavnici Gradske uprave
Grada Banjaluka i ostali zainteresovani ucesnici.

11. PRIJEDLOG PLANA

U prijedlog Plana ugradene su primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon ¢ega su
prijedlog Plana utvrdili nosilac pripreme i Gradonacelnik, te ga dostavili Skupstini
grada na usvajanje.

Skupstina Grada usvaijila je prijedlog Plana na ..... siednici, odrzanoj .......... godine.
12. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE

Kao informaciono-dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi,
koji na bilo koji nacin imaju veze sa predmetnim prostorom i koji obuhvataju predmetni
prostor:

- Prostorni plan grada Banjaluka (,,SI. gl. Grada Banjaluka®, br. 11/14),

- Urbanisticki plan Banjaluke iz 1974. godine,

- Regulacioni plan za prostor definisan ulicama: Jovana Ducica, Pave Radana,
1. Krajiskog korpusa i Vuka Karadzi¢a

- Regulacioni plan za prostor izmedu ulica: Krajiskin brigada, Trive Amelice, Kralja
Petra Il Karadordevi¢a, Pave Radana,Jovana Ducic¢a i Ranka Sipke iz 2008.
godine

- Regulacioni plan podrucja ,Centar-Zapad" iz 2007. godine i

- druga dostupna tehnicka i planska dokumentacija.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA
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| PROSTORNA CJELINA

1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Lokalitet prostornog obuhvata Plana smjesten je u cenfralnm dijelu urbanog podrucja
Grada Banja Luke, i oivicen je ulicama Vuka Karadzica, Jovana Ducica i
novoplaniranom saobracajnicom.

Teren je na ukupnom prostoru relativno ravan, sa prosjieCnom visinskom kotom 163
m.n.v.

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU

Predmetni prostor obuhvata povrsinu od 3,15 ha.

Uz ulice Jovana Ducic¢a i Pave Radana, izgraden je kontinuirani niz individualnih
(pretezno slobodnostojecin) objekata, sa u velikoj vecini njih - poslovnim prostorima u
prizemlju. Na uglu ulica Jovana Ducica | Vuka Karadzi¢a je izgraden javni parking.

U sredisnjem, juznom dijelu kompleksa, izgradeni su objekti ,Medicinske elektronike", a
U zaledu parcela individualnog stanovanja uz Ulicu Jovana Duci¢a - izgradena su dva
kolektivha stambeno-poslovna objekta.

- PVE SEiDZ
i¢iscen)elBan;jalLukalie
3 v

R

e o L .
Slika.1: Polozaj predmetne lokacije
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ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE

2.1. TIPOLOGIJA IZGRADN;jE

Prostorni obuhvat Plana ima djelimicno formiranu fizi€ku strukturu koje karakterise
formiran uli¢ni front ulice Jovana Ducica, te stambeno-poslovni blok na uglu i ogranku
Jovana Duci¢a na sjeveroistocnoj stani obuhvata Plana, dok je u ostatku obuhvata
blokovska struktura ili nezavrsena ili degradirana. Prostor koji graniCi sa istocnom
stranom obuhvata je nezavrien buduci da realizacija stambeno-poslovne zone nije
provedena do kraja.

Dio obuhvata na uglu olica Vuka Karadzi¢ca i Jovana Duci¢a predstavlja otvoren
prostor koji se koristi za potrebe stacionarnog saobracaija.

Spratnost objekata varira u zavisnosti od karaktera i namjene objekta, i krece se od
Pr+1 pa do Pr+4.

Prikaz postoje¢e namjene povrsina predstavljen je na grafickom prilogu: Postojeca
namjena povrsina.

2.2. POSTOJECA REGULACIJA

Predmetni obuhvat u najvecoj mjeri granici sa javnim sabracajnicama sa pratecim
elementima, pa je u tom smislu pretezno i definisana regulacija prema javnoj povrsini.

23. VALORIZACIJA POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

Na predmetnoj lokaciji izgradena su dva individualna stambena objekta, srednjeg
boniteta, prizemne spratnosti.

objekat br. 1

Namjena: poslovni objekat
Ulica: Jovana Ducica
Spratnost: P+Pk

Tip krova: dvovodan

Povrsina pod objektom: 106 m2
Bruto gabarit nadzemno: 212 m2
Bonitet: los
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objekat br. 2

Namjena: individualni stambeni objekat
Ulica: Jovana Ducica

Spratnost: P+1

Tip krova: Cetvorovodan

Povriina pod objektom: 105 m2

Bruto gabarit nadzemno: 210 m2
Bonitet: srednji

objekat br. 3

Namjena: individualni stambeno-poslovni
objekat

Ulica: Jovana Ducica

Spratnost: P+2

Tip krova: ravan

Povriina pod objektom: 194 m2

Bruto gabarit nadzemno: 582 m2

Bonitet: dobar

objekat br. 4

Namjena: individualni stambeno-poslovni
objekat

Ulica: Jovana Duci¢a

Spratnost: P+1+M

Tip krova: Cetvorovodan

Povrsina pod objektom: 148 m2

Bruto gabarit nadzemno: 444 m2

Bonitet: dobar

objekat br. 5

Namjena: pomocni objekat
Ulica: Jovana Duci¢a
Spratnost: Su+P

Tip krova: visevodni

Povrsina pod objektom: 70 m2
Bruto gabarit nadzemno: 140 m2
Bonitet: srednji
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objekat br. é

Namjena: individualni stambeni objekat
Ulica: Jovana Ducic¢a

Spratnost: P+1+M

Tip krova: visevodni

Povrsina pod objektom: 120 m2

Bruto gabarit nadzemno: 360 m2
Bonitet: srednji

objekat br. 7

Namjena: pomocni objekat
Ulica: Jovana Ducic¢a
Spratnost: P+Pk

Tip krova: dvovodni

Povrsina pod objektom: 105 m2
Bruto gabarit nadzemno: 210 m2
Bonitet: srednji

objekat br. 8

Namjena: individualni stambeni objekat
Ulica: Jovana Ducica

Spratnost: Su+P

Tip krova: Cetvorovodan

Povriina pod objektom: 140 m2

Bruto gabarit nadzemno: 280 m2
Bonitet: sredniji

objekat br. 9

Namjena: pomocni objekat
Ulica: Jovana Ducica
Spratnost: P

Tip krova: dvovodni

Povrsina pod objektom: 7 m2
Bruto gabarit nadzemno: 7 m2
Bonitet: srednji
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objekat br. 10

Namjena: individualni stambeno-poslovni
objekat

Ulica: Jovana Duci¢a

Spratnost: P+1+Pk

Tip krova: dvovodni

Povrsina pod objektom: 49 m2

Bruto gabarit nadzemno: 147 m2

Bonitet: sredniji

objekat br. 10a

Namjena: pomocni objekat
Ulica: Jovana Ducic¢a
Spratnost: P

Tip krova: dvovodni

Povrsina pod objektom: 42 m2
Bruto gabarit nadzemno: 42 m2
Bonitet: srednji

objekat br. 11

Namjena: individualni stambeno-poslovni
objekat

Ulica: Jovana Ducic¢a

Spratnost: P+1+Pk

Tip krova: dvovodni

Povrsina pod objektom: 105 m2

Bruto gabarit nadzemno: 269 m2

Bonitet: sredniji

objekat br. 12

Namjena: individualni stambeno-poslovni
objekat

Ulica: Jovana Duci¢a

Spratnost: P+Pk
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Tip krova: dvovodni

Povrsina pod objektom: 93 m2
Bruto gabarit nadzemno: 165 m2
Bonitet: srednji

objekat br. 13

Namjena: kolektivni stambeno-poslovni
objekat

Ulica: Jovana Ducic¢a

Spratnost: Po+P+3+Pe

Tip krova: ravan

Povrsina pod objektom: 787 m2

Bruto gabarit nadzemno: 3921 m2
Bonitet: dobar

objekat br. 14

Namjena: individualno stambeni objekat
Ulica: Jovana Ducica

Spratnost: P+Pk

Tip krova: dvovodan

Povrsina pod objektom: 105 m2

Bruto gabarit nadzemno: 210 m2

Bonitet: 103

objekat br. 14a

Namjena: pomocni objekat
Ulica: Jovana Ducica
Spratnost: P

Tip krova: dvovodan

Povrsina pod objektom: 17 m2
Bruto gabarit nadzemno: 17 m2
Bonitet: 103
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objekat br. 15

Namjena: kolektivni stambeno-poslovni
objekat

Ulica: Jovana Ducica

Spratnost: Po+P+4+Pe

Tip krova: ravan

Povriina pod objektom: 328 m2

Bruto gabarit nadzemno: 2373 m2
Bonitet: dobar

objekat br. 16

Namjena: poslovni objekat

Ulica: Jovana Ducic¢a

Spratnost: Su+P+1

Tip krova: ravan

Povrsina pod objektom: 923 m2
Bruto gabarit nadzemno: 1846 m2
Bonitet: dobar

objekat br. 17

Namjena: poslovni objekat

Ulica: Jovana Ducic¢a

Spratnost: Su+P+4

Tip krova: ravan

Povrsina pod objektom: 1587 m2
Bruto gabarit nadzemno: 7935 m2
Bonitet: dobar

24, VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA

Na osnovu dostupnih podataka formirana je karta viasniCke strukture, koja ima
informativni karakter i kao takva ne moze biti relevantna za izradu detaljnih
urbanisticko-tehnickih uslova, ali daje uopstenu sliku o vilasnickoj strukturi zemljista u
okviru obuhvata Plana u trenutku njegove izrade. U okviru obuhvata Plana zastuplieno
je zemljiste u privatnom i u javnom vlasnistvu. Odnos privatnog i javnhog zemiljista
prikazan je na grafickom prilogu Karta viasnicke strukture.

Registrovano kod Okruznog privrednog suda u Banjoj I:uci, reg. br. 057-0-Reg-24-002673, Maticni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.

Banjaluka, www.institutbl.com

NOLLYDIH1L43D
NOLLYDI41L43D

150 14001 15045001 2

150 8001



ADRESA : Gradevinski Institut d.o.o.

Gradevinski Institut L;éig(a]é\ga pr.lzz;(
Banja LUka TELEFON 051/&92-:11,492-413

laboratorija: 051/492-118
EMAIL ' info@institutbl.com

WEB = www. institutbl.com

Uvidom u katastarsku parcelaciju zemljista ustanovljeno je da je ista izrazito
heterogena. Parcele javnog zemljista, kao i parcele poslovnih objekata su uglavnom
krupnije, dok su parcele individualnih stambenih objekata dosta usitnjene u skladu sa
njihovim karakterom.

Prilikom izrade dokumentacije nizeg reda, neophodno je koristiti azurne podatke o
vlasnistvu, kada ¢e se precizno utvrditi granice katastarskin parcela, kao i viasnistvo
istih.

2.5. POSTOJECA NAMJENA POVRSINA | ZASTUPLJENOST JAVNIH SADRZIAJA

Prikaz postoje¢e namjene povriina predstavljen je na grafickom prilogu: Postojeca
namjena povriina. Na grafikonu prikazana je struktura postojece namjene povrsina.

2.5.1. Stanovanje

U prostoru obuhvata Plana je podjednako zastuplieno individualno i viseporodi¢no
stanovanje. Indivisualno stanovanje je koncentrisano uz ulicu Jovana Duci¢a, dok je
viseporodicno stanovanje zastuplieno unutar bloka uz ogranke ulice Jovana Ducica.
Viseporodicni objekti su kombinovani sa poslovanjem u prizemlju objekta.

S obzirom na karakter cijelog prostora, stanovanje predstavlja dominantnu funkciju u
okviru prostornog obuhvata. U okviru obuhvata Plana postoji 5 indivudualnih
stambenih objekata i 4 individualna stambeno-poslovna objekta, a u okviru pojedinih
parcela pripadajucih objekata postoje pomocni objektii garaze. Zatim dva kolektivha
stambeno-poslovna objekta.

Spratnost individualnin objekata se kre¢e od P+Pk do P+2, a objekata namijenjenih
viseporodichom stanovanju spratnosti od P+3+Pe do P+4+Pe.

Objekti su uglavnom dobrog bonitetnog stanja, sa zanemarlivo malim brojem
objekata ili srednjeg | loseg bonitetnog stanja.

2.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti

Na prostoru obuhvacenim Planom postoji 3 poslovna objekta u kojima se obavljaju
poslovne djelatnosti, te unutar prizemlja 6 stambeno-poslovnih objekata kao prate¢a
funkcija stanovanja.

Spektar poslovnih djelatnosti koje se odvijaju u predmetnom obuhvatu plana je
veoma Sirok i izmedu ostalog obuhvata razlicite preduzeca, usluine, ugostiteljske,
trgovinske djelatnosti | zdravstvo.

MozZe se nacelno reci da se funkcije poslovanja i stanovanja u potpunosti prepli¢u na
posmatranom lokalitetu, $to | jeste karakteristika za podrucja u uzem gradskom jezgru.
U razvoju predmetnog prostora se mora voditi racuna da se obe funkcije u prostoru
afirmisu i razvijaju, tako da se pronadu adekvatni urbani modeli stanovanja i
poslovanja koji se ne¢e medusobno ugrozavati, a koji su inace karakteristicni za
gradska sredista. Ovakvi modeli podrazumijevaju visok nivo uredenosti javnih povrsina
i njihovo multifunkcionalno koris¢enje radi zadovoljenja niza isprepletenin potreba i
djelatnosti koje se generisu u prostoru.
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2.5.3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti
U okviru obuhvata ne egzistiraju sadrzaji javnih sluzbi.
2.5.4. Sportirekreacija
U okviru obuhvata ne egzistiraju sadrzaji vezani za sport i rekreaciju.

2.6. BILANS STANjA IZGRADENOSTI | KORISTENjA PROSTORA

Prema valorizacionoj osnovi postojeceg stanja, u prostoru obuhvata Plana,
ustanovlieni su sliedeci urbanistiCki parametri:

5071 m?
9027 m?
9993 m?
416 m?
0 m?

P pod objektima / P obuhvata 0,16

ukupan BGP / P obuhvata 0,61
BGP stanovanja / 70 m? 31

3 stanovnika * broj stamb. jed. 663
Broj stanovnika / P obuhvata 93

3. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz maticnog RP-a)
3.1. INZINJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Geoloski sastav i grada terena

Podrucje predmetnog plana se nalazi u sredisnjem dijelu grada Banjaluke, na dijelu
aluvijalne ravni Vrbasa Cija je prirodna povrsina na apsolutnoj visini oko 165m.

U gradi terena ucestvuju proluvijalno aluvijalni sedimenti te nasipi kao tehnogene
tvorevine.

Nevezane do slabovezane stijene Cine naslage potocno-rije€nog nanosa koje Cine
sugline i supjesci te krupnozrni Sljunkovi sa pjeskom. Debljine nasipa (prema
busotinama prethodnih radova) su razlicite, krece se u granicama od 1 do 2 metra.
Nasip je raden u funkciji nivelacije terena.

U osnovi ovih naslaga su laporovite-gline neogene starosti.
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InZenjerskogeoloske karakteristike

Inzinjerskogeoloske karakteristike prirodnog terena u osnovi su povoljni. Teren je u
prirodnim uslovima stabilan.

Sugline i supjesci su srednje plasticnosti, slabo vodopropusni. U hidrogeoloskom smislu
ove naslage predstavljaju izolatore.

Krupnozrni sljunkovi sa pjeskom sadrze valutice sljunka oko 8cm. U ovim sedimentima
se formira izdan zbijenog tipa. Nivo podzemne vode nije stalan, sezonski oscilira, a
direktno zavisi od padavina. Maksimalni nivo podzemne vode mjeren u periodu juni —
decembar 1970 godine je na apsolutnoj visini od 159m (sjeverozapadni dio obuhvata)
do 161m (sjeveroistoCni dio obuhvata - Inzenjerskogeoloska karta u prilogu) .

Prema Geomehanickoj karti urbanistickog podrucja Banjaluke razmijere 1:10000,
orijentaciono, dozvolieno opterecenja temeljnog tla za dubinu temeljenja 2m, Sirine
temeljne trake Tm iznosi 100-200 kN/m?2.

Seizmicke karakteristike

Prema podacima karte seizmiCke mikroreonizacije gradskog urbanog podrucja
Banjaluke predmetna lokacija nalazi se u zoni maksimalno ocekivanog intenziteta
potresa 1=8,50 MSK, koeficijenta seizmicnosti Ks = 0,05 te =80 MSK, koeficijenta
seizmicnosti Ks = 0,04 isto€ni dio obuhvata. Vidjeti prilog: Inzenjerskogeoloska karta.

Geotehnicki uslovi

Prije projektovanja i izgradnje objekata uraditi detaljna geotehnicka istrazivanja, a
koja su propisana zakonskim i podzakonskim aktima:
- Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sl. gl. RS", br. 40/13, 106/15, 3/16 i
84/19);
- Zakona o geoloskim istrazivanjima (,,SI. gl. RS*, br. 110/13);
- Zakon o privremenim tehniCkim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima
(,,Sluzbeni list SFRJ" br. 39/64);
- Pravinika o tehniCkim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima (,,SI. list SFRJ", br. 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90);
- Praviinika o tehnickim normativima za projektovanije i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskih objekata (,,SLlist SFRJ*, br. 15/90);
- Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za izvodenje istraznih radova pri
izgradniji velikih objekata (,,Sl.I. SFRJ*, br. 3/70);
- Pravilnika o sadrzaju programa projekata i elaborata geoloskih istrazivanja (,,SI.
gl. RSY, br. 112/12);
- Standardi iz oblasti geotehnike.

3.2. ZELENE POVRSINE
3.2.1. Opsti ekoloski uslovi

Predmetno podrucje se nalazi u cenfralnom dijelu grada Banja Luka. Prema Ekolosko
- vegetacijskoj rejonizaciji Suma BiH (Stefanovi¢ et al) podrucje obuhvata se nalazi u
pripanonskoj oblasti odnosno sjeverozapadno — bosanskom podrucju.
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Klima ovog podrucja ima umjereno — kontinentalni karakter. Prosjecna temperatura
iznosi 10.2 °C, dok u vegetacionom periodu iznosi 16.6 °C. Srednja godisnja kolicina
padavina iznosi 1005 mm, od c¢ega na vegetacioni period otpada 553 mm.
Vegetacioni period traje 195 dana, dok je indeks klime Im 11.

Zemljista na ovom podrucju su formirana od aluvijalnih nanosa rijeke Vrbas, i rijeke
Crkvene u blizini obuhvata. Karbonatni i beskarbonatni fluvisoli kao osnovni pedoloski
supstrat na podrucju obuhvata predstavljaju odlicnu podlogu razvoj vegetacije, sto je
dovelo do izuzetno kvalitethog porasta bogatog dendrofonda na posmatranom
prostoru i okolini.

Iskonsku vegetaciju ovog podrucja Cinile su Sume luznjaka i obicnog graba (Carpino
betuli - Quercetum roboris), koja je kroz istorijski razvo] grada najprije pretvarana u
poljopriviedno a danas u potpunosti u gradevinsko zemljiste.

Istorijski gledano, na podrucju obuhvata su prisutni elementi pejzazne arhitekture iz
skoro svih perioda njenog razvoja na podrucju grada. U obuhvatu se mogu nadiizraziti
stara i markantna stabla jos iz austrougarskog perioda do mladih drvoreda bagrema
posadenih zadnjih godina.

Imajuci u vidu poziciju u okviru urbane matrice, odnosno da je rije€ o strogom cenftru
grada, konstatuje se visok stepen ozelenjenosti.

3.2.2. Sistem zelenih povrsina

Sistem zelenih povrSina ima slozenu funkcionalnu strukturu. On predstavlja kompleks
prostorno povezanih gradskih i prigradskih zelenih povrsina svih kategorija, sa
odredenom funkcijom i namjenom. Osnovne funkcije zelenila su poboljSanje sanitarno
— higjenskih uslova, zatim stvaranje povoljnih mikro-klimatskih uslova, kao i povecanje
ambijentalne vrijednosti prostora.

Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja,
imaju izvanredan znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tfretman bitne
infrastrukturne komponente. Primarni cilj kvalitetno formirane zelene matrice, jeste
formiranje prijatnog ambijenta za korisnike centralnog podrucja grada Banja Luka uz
nespornu pozitivnu funkciju uticaja na mikroklimu.

Na podrucju obuhvata konstatuje se visok stepen ozelenjenosti, a ambijentalni kvalitet
varira od loSeg do dobrog boniteta, gdje su u nagjlosijem stanju pojedini primjerci
stabala, posebno vrste Acer negundo- negundovac, stabala pacempresa
(Chamaecyparis lawsoniana) niske dekorativhe vrijednosti u gustim grupacijama i sl.
Uredenjem ovih povrSina i u narednom periodu pofrebno je posvetiti paznju
postojecem dendrofondu i zastititi postojeca vrijedna stabla, te obratiti paznju na
funkcionalno i plansko uredenje zelene matrice s obzirom da se radi o rekonstrukciji i
uredenju prostora u gradskom jezgru.

Stanje sistema zelenih povrsina na podruCju obuhvata prikazano je u odnosu na
pojedine elemenate iste:
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3.2.2.1. Zelene povrsine javnog koris¢enja

Zelene povrsine javnog koris¢enja svojom slobodnom dostupnoscu za sve stanovnike

i nacinom koris¢enja ispunjavaju najvaznije socijalne funkcije.

U ovu kategoriju zelenila spadaju sliedeci planski elementi sistema zelenila: drvoredi,
parkovi, trgovi, skverovi, zelenilo saobracajnica, zelenilo unutar stambenih blokova,
itd. Prema postojecoj namjeni povrsina i stanju na terenu, u predmetnom obuhvatu u
kategoriji zelenih povrsina javnog koris¢enja nalaze se samo drvoredi i zelenilo
stambenih blokova.

3.2.2.2. Drvoredi

U kompozicionom smislu, drvoredi predstavljaju kostur u sistemu zelenila jer povezuju
sve kategorije zelenih povrsina. Na predmetnom obuhvatu formirana je bogata
drvoredna mreza u razlicitim epohama razvoja grada i koje se danas nalaze u
razliCitom stepenu zdravstvene kondicije. U obuhvatu plana nalaze se sliededi
drvoredi:

Ulica Jovana Ducica - Rijec je o drvoredu iz XIX vijeka koji je tada uglavnom formiran
od stabala divljeg kestena (Aesculus hippocastanum) i srebrne lipe (Tilia argenteaq).
Sama ulica dozivljavala je transformacije profila $to je dovelo do interpolacije novih
stabala, uglavnom javora negundovca (Acer negundo), dok je u posliednje vrijieme
izvrsena interpolacija stabala gorskog javora (Acer pseudoplatanus) i mlijeca (Acer
platanoides). Dio drvoreda koji se nalazi u obuhvatu plana Cine uglavnom stabla lipe,
sa sroradicnim prisustvom svih ostalih gore pobrojanih vrsta, od kojih su u najlosijem
stanju stabla negundovca. Stabla u drvoredu su relativno dobrog zdravstvenog stanja,
ali bi u narednom periodu trebalo sprovesti mjere revitalizacije drvoreda.

Vrijednosti i karakteristike ovog drvoreda su izuzetno znacajne ako se pogleda u cjelini,
izvan obuhvata ovog plana.

Ulica Vuka Karadzica predstalja zasigurno jedan od najinteresantnijin drvoreda u
gradu jer je podignut od neuobicajeno velikog broja vrsta drveca. Drvored je formiran
U vidu dvostrukog obostranog drvoreda u zelenim trakama, a na dijelu koji ulazi u
obuhvat plana evidentirana su stabla krupnolisne i sitnolisne lipe (Tilia platiphilos i Tilia
cordata), hrasta luznjaka (Quercus robur), breze (Betula pendula), crvenog javora
(Acer platanoides 'atropurpureum’) i jasena (Fraxinus sp), $to predstavlja izuzetno
bogat dendrofond na samo oko 300 m duzine. Stabla ovog drvoreda su dobrog
zdravstvenog stanja i izuzetne ambijentalne vrijednosti.

3.2.2.3. Zelene povriine ogranicenog koris¢enja

U ovu kategoriju ulaze zelene povrsine u okviru gralevinskin parcela poslovnih
objekataizelene povrsine individualnog stanovanja, koje imaju ogranicen pristup bilo
zbog svog karaktera ili posebne kategorije korisnika.
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3.2.2.4. Zelene povriine individualnih objekata

Ova kategorija zelenila zastupliena je u Ulici Jovana Ducic¢a. Vecina privatnih parcela
ima dvorista pejzazno uredena, sa tendencijom daljeg uredenja.

5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA
5.1. SAOBRACAJ
5.1.1. Saobraéajna mreza

Prostor tretiran ovim Planom nalazi se na centralnom podruCju Grada Banjaluka.
Prostor je omeden ulicom Vuka Karadzi¢a sa juzne strane, ulicom Jovana Ducic¢a sa
sjeverozapadne i sjeverne strane.

Saobrac¢ajnice su sa jednom saobracajnom trakom po smijeru. U raskrsnicama se

povecava broj saobracajnih traka, shodno dozvoljenim skretanjima te procijenjenom
intenzitetu vozila u skretanju.

Juznu granicu obuhvata definiSe ulica Vuka Karadzica, koja zajedno sa Alejom Svetog
Save Cini direktnu poveznicu isto€nog i zapadnog tranzita, te kao takav predstavija
znacajan gradski saobracajni pravac kojim se svakodnevno krece veliki broj
stanovnika.

Ulica Vuka Karadzi¢a je trenutno najopterecenija saocbrac¢ajnica obuhvatu Plana, kao
i jedina saobracajnica koja je na ukrstanju sa Vidovdanskom ulicom i ulicom Jovana
Ducica semoforizovana, odnosno raskrsnicama  upravljaju svjetlosni saobracajni
uredaji (tfzv.semafori). Svjetlosni uredaji nisu instalirani na ostalim ukrstanjima ili pak na
nekim sporednim pristupima na navedene glavne saobracajnice. S tim u vezi, trenutno
je dve (2) raskrsnice opremljeno svjetlosnim saobrac¢ajnim uredajima, od cega su obe
na granicama obuhvata.

U prostornom obuhvatu Plana, ogranci ulice Jovana Duci¢a koji prodiru unutar
obuhvata nisu kompletirani prema vazecim sprovedbenim dokumentima, odnosno
nije izvrseno ,,probijanje" saobracajnice sa istocne granice obuhvata, kraj planiranog
stambeno-poslovnog kompleksa Cija je izgradnja u toku.

Kapacitet izvedenih saobracajnica je manje ili vise dostignut, zavisno od
saobracajnice do saobracajnice, dok su poduzni nagibi postojecin saobracajnica
skoro zanemarljivi usljed relativno ravnog terena na kojima se nalaze.

5.1.2. Pjesacke komunikacije

Sve navedene saobracajnice, u svom profilu imaju pjesaCke komunikacije
(tzv.trotoare). PjeSaCke komunikacije su izvedene obostrano.

Siina  toroara varira od saobracajnice do saobradajnice, odnosno zavisi od
pretpostalienog intenziteta pjeSackih tokova duz konkretne saobracajnica.
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5.1.3. Biciklisticke komunikacije

U okviru obuhvata Plana ne postoje izgradene biciklistiCe staze, te su biciklisti obavezni
koristiti kolovoz. Naravno, u praksi nisu rijetki sluCajevi da biciklisti koriste trotoare, ali su
smetnje evidentne i biciklistima i pjeSacima.

5.1.4. Parkiranje

U okviru obuhvata Plana postoji jedan parking prostor na uglu ulica Vuka Karadzi¢a |
Jovana Ducic¢a koji se koristi kao javno parkiraliste, te posjeduje kapacitet cca. 100
parking mjesta za putnicke automobile. Parking prostor je u rezimu naplate parkiranja,
oznacen 2 zonom naplate.

Stambeni, stambeno-poslovni i poslovni objekti posjeduju parking mjesta za
zadovoljavanje svojin potreba unutar pripadajucih gradevinskih parcela.

Pored svega navedenog, unutar obuhvata Plana je konstatovano da postoji
nedostatak parking prostora buduci da se pored svih navedenih povriina dodatno
angazuju sve slobodne povrsine gdje nije regulisana naplata parking mjesta. Prilikom
obilaska terena, te anketiranja korisnika zakljuceno je da se deficit parking prostora u
okolini zadovoljava u prostoru obuhvata Plana.

5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

5.2.1. Vodovod

PodruCje obuhvata izmjene dijela regulacionog plana pripada prvoj visinskoj zoni

snabdijevanja vodom grada Banja Luka (snabdijevanje do kote 180 m.n.m).
Na predmetnom lokalitu posotje¢u vodovodnu mrezu Cine cjevovodi:

@500mm (primarna mreza ulicom Vuka Karadzica),

@200mm (primarna mreza ulicom Vuka Karadzi¢a),
@80-100mm (sekundarna mreza ulicom Jovana Duci¢a),
@225mm, @160mm, @110mm (sekundarna mreza u obuhvatu).

U visinskom pogledu podrucja obuhvaceno Regulacionim planom pripada prvoj
visinskoj zoni vodosnabdijevanja (snabdijevanje objekata vodom do kote 180m.n.m.)
Namjena ovih cjevovoda je obezbjedivanje dovoljnih kolicina sanitarne i hidrantske
vode u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za spoljasnju i unutrasnju
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni glasnik RS* br. 66/20).

Polozaj javne primarne i sekundarne vodovodne mreze ucrtan je na odgovaraju¢em
grafickom prilogu, Plan infrastrukture — Hidrotehnika.

5.2.2. Kandlizacija

Predmetno podrucje pripada kanalizacionom sistemu koji prikuplja i odvodi ofpadne
vode sa lijeve strane rijeke Vrbas.
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U ulici Vuka karadzica nalazi se mjesoviti kolektor profila @700mm, a uicom Jovana
Ducica mjesoviti kolektor profila @500mm.

Navedeni kolektori gravitiraju mjesvotiom kolketoru u ulici 1.krgjislog Korupusa -
mjesoviti kolektor “Banjalucko polje”.

U predmetnom obuhvatu u postojecim soabracajnicma postoji izvedena feklana |
oborinska kanalizacija od postojecih objekta koji se prikljucuju na navedenu postojecu
kanalizacionu mrezu.

Polozaj javne kanalizacione mreze ucrtan je na odgovaraju¢em grafickom prilogu,
Plan infrastrukture — Hidrotehnika.

5.2.3. Vodotoci

U obuhvatu Plana ne postoje vodotoci (rijeke i potoci) koji imaju uticqj
(ograni¢avajuce faktore) na planiranje prostora.

5.3. ELEKTROENERGETIKA

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na predmetnom lokalitetu
prikazana je na grafickom prilogu i ista je preuzeta iz vazeceg reglacionog plana.

U okviru predmetnog obuhvata postoje izvedene dvije trafostanica MBTS
,Jovana Duci¢a" i MBTS ,,Medicinska elektronika” koje su napojene podzemnim
srednjenaponskim kablovima. Trase srednjenaponskih kablova presjecaju predmetni
obuhvat.

Trasa elekifroenergetske kanalizacije prolazi uz rub predmetnog obuhvata i
presjeca njegov krajnji dio.

Unutar predmetnog obuhvata nalaze se objekti koji imaju izvedene podzemne
niskonaponske prikljuCke sa postojecin trafostanica koje se nalaze unutar i izvan
predmetnog obuhvata.

Trase podzemnih niskonaponskih kablova koji se nalaze na predmetnoj lokaciji
Zbog nepostojanja azurnin geodetskin podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture nisu prikazane na grafickom prilogu.

Duz postojece saobracajnice, uz predmetni obuhvat, postoji izgradena javna
rasvjeta koja je izvedena na metalnim stubovima. Pomenuta rasvijeta je napojena
podzemnim niskonaponskim kablovima.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija
trase postojece podzemne elekiroenergetske infrastrukture nisu prikazane na
grafickom prilogu.

4.4. Telekomunikacije

Unutar predmetnog obuhvata nalazi se telekomunikaciona infrastruktura i ista
je prikazana na grafickom prilogu.
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Objekti koji se nalaze unutar predmetnog obuhvata imaju izvedene TK
prikljuCke sa postojece TK infrastrukture.

Prije pocCetka izvodenja radova na predmetoj lokaciji, unutar obuhvata lzmjene
dijela regulacionog plana, OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlias¢enih predstavnika
nadleznog telekomunikacionog operatera.

6. GRADITELjSKO NASLJEDE

Uvidom na licu mjesta nisu evidentirani objekti ni prirodno nasliede koji bi potencijalno
mogli biti sadrzagji kulturno — istorijskog naslieda, a sto je potvrdeno dostavljenom

smjernicom RepubliCkog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog | prirodnog naslieda.
7. ZIIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekontrolisana promjena prirodnih uslova uslied urbanizacije koju
karakterisu eksploatacija prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) prouzrokuje
krizu u Zivotnoj sredini koja se manifestuje u razliCitim oblicima, prije svega kao:

1. zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
2. nagomilavanje ¢vrstog otpada;

3. zagadivanje atmosfere;

4. pojava buke idr.

Zagadenje vazduha nastaje emisiom polutanata u atmosferu kao posliedica
sagorijevanja razlicitih vrsta goriva u okruzenju ovog obuhvata, koji se upotrebljavaju
najcesc¢e u saobracaju ili kao energenti, kao i fransportom zagaduju¢ih materija iz
susjednih regiona (regionalni uticaiji).

Vise koncentracije zagaduju¢in materija za ocCekivati je da se nalaze na samim
linijaoma obodnih saobrac¢ajnica, kao i u zavjetrenim zonama objekata. Ono §to je
neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom podrucju u
velikoj mijeri zavisi od klimatskin karakteristika kao i ukupnih imisionin vrijednosti
polutanata Sireg vazdusnog polja Banjaluke.

Polutanti koji se isticu kao zagadivaci, odnosno koji se obicno nalaze u zoni umjerenog
ogranicenja su: ugliendioksid, azot, sumpordioksid, kao i teSki metali poput
olova,kadnijuma i arsena.

8. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMAN;jENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Uvidom na terenu ustanovljeno je da predmetni prostor i njegovo neposredno
okruzenije, u postojecem stanju su djelimicno prilagodeni kretanju osoba sa umanjenim
tjelesnim sposobnostima.
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C. PROBLEMI STANjA

Registrovano kod Okruznog privrednog suda u Banjoj I:uci, reg. br. 057-0-Reg-24-002673, Maticni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.

Banjaluka, www.institutbl.com 1509001

NOLIVILLE3D

£
2 2
18014001 =150 45001 2



ADRESA : Gradevinski Institut d.o.o.

Gradevinski Institut L;éig(a]é\ga pr.lzz;(
Banja LUka TELEFON 051/&92-:11,492-413

laboratorija: 051/492-118
EMAIL ' info@institutbl.com

WEB = www. institutbl.com

1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Nakon navedenih podataka o opstem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i
podataka o planiranju moze se konstatovati da su iskazane potrebe kako od strane
institucija Grada i Republike, tako i od raznih subjekata zainteresovanih da se ovaj
prostor planskom izgradnjom dovede u stanje primjerno lokalitetu.

Na osnovu analize postojeceg stanja, te njegovog poredenja sa stanjem izvedenosti
ranijin planskih riesenja za ovaj prostor, ustanovljeni su problemi koje je pofrebno
prevazi¢i u planskom konceptu.

Naime, postojeca izgradenost prostora u pojedinim dijelovima ne odgovara poziciji
prostorne cjeline na mapi grada, te je u kontrastu sa novim fiziCkim strukturama koje
su nastale kao produkt realizacije ranije definisanog planskog riesenja. U tom smislu,

neophodno je analizom ustanoviti razloge zbog kojih plansko riesenje nije realizovano,
te dati model koja ¢e omoguciti realizaciju planskih riesenja.

U okviru predmetnog prostora je uoceno nekoliko znacajnih problema.

Jedan od uocenih problema je rieSavanje miruju¢eg saobracaja, a s obzirom na
znacajnu protocnost i koncentraciju stanovnistva u tom dijelu grada. Prostorni obuhvat
je pozicioniran u blizini velikog broja znacajnih institucija i poslovnih objekata u kojima
je zaposlen veliki broj ljudi, te dolazi do znacajnog dnevnog pokretanja stanovnistva u
okolini predmetnog obuhvata.

Na podrucju obuhvata konstatuje se visok stepen ozelenjenosti ulicnih frontova. U
narednom periodu potrebno je posvetiti paznju postojecem dendrofondu i zastititi
postojeca stabla, te obratiti paznju na funkcionalno i plansko uredenje zelene matrice
s obzirom da se radi o rekonstrukciji i uredenju prostora u gradskom jezgru.
Koncipiranjem novog planskog riesenja, a s obzirom na veliku frekvenciju stanovnistva,
imovinsku strukturu i prostorne mogucénosti za formiranje zelene matrice treba posebnu
paznju obratiti na segment zelene matrice, odnosno njene implementacije u gradsko
tkivo.

Poseban prostorni resurs predstavlja podruCje na kojem se trenutno nalazi izgradeni
objekat Medicinske elektronike, koji se usljed starosti i neadekvatnosti za predmetnu
lokaciju treba ukloniti. Prostor posjeduje veliki potencijal za novu izgradnju, koja
konceptualno treba biti na savremen nacin uklopliena u postojedi prostor.

2. SAOBRACAJ

Problemi uocCeni prilikom terenske prospekcije se odnose na nedovoljan kapacitet
saobracajne mreze.

To se prije svega odnosi na ulicu Vuka Karadzi¢a, koja pored problema sa
kapacitetom ima vrlo kratko medurastojanje izmedu raskrsnica, uslijed cega kolone
zaustavljenih vozila na jednoj raskrsnici nerijetko dopiru blizu susjedne raskrsnice.

Registrovano kod Okruznog privrednog suda u Banjoj I_vuci. reg. br. 057-0-Reg-24-002673, Maticni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.
Banjaluka, www.institutbl.com

- -
1509001 = 2

150 14001 150 45001



ADRESA : Gradevinski Institut d.o.o.

Gradevinski Institut L;éig(a]é\ga pr.lzz;(
Banja LUka TELEFON 051/&92-:11,492-413

laboratorija: 051/492-118
EMAIL ' info@institutbl.com

WEB = www. institutbl.com

2.1 BiciklistiCke komunikacije

Dalje, problem biciklistickog saobracaja je narocito evidentan buduci da na prostoru
obuhvata Plana ne postoje izgradene biciklistiCke staze. U toku vrinih sati prisutni su
vrlo intenzivni saobracajni tokovi i vozila i pjeSaka te je kretanje biciklista otezano.

2.2 Parkiranje

Evidentni su problemi sa raspolozivim kapacitetom parkiralista. Pored svega primjetan
je nedostatak parking prostora, zbog Cinjenice da okolne zone akumuliraju saocbracaj
unutar obuhvata.

2.3 Elementijavnog prevoza

Problem javnog prevoza putnike je najvise u domenu forme autobuskih stajalista. U
ulici Vuka Karadzica stajaliste je unutar saobracajne trake, bez formiranin bocnih
prosirenja (tzv.autobuskih nisa).

Za samo pozicioniranje i kapacitiranje autobuskih stajalista, ovim dokumentom, nije
moguce utvrditi postoje li i kakve prirode su problemi jer se I-C matrica, prosjecno
vrijeme i rastojanje pjesacenja od centroida do autobuskih stajalista i ostali paramertri
utvrduju na osnovu posebnih studija, te daju neophodne ulazne podatke za izradu
planske dokumentacije.

3. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
3.1 VODOVOD

Namece se izgradnja odgovarajuce sekundarne vodovodne mreze na prostoru gdje
postojeca nije izgradena ili postojeci profili zbog izgradnje planoranih objekata ne
mogu da obezbijede potreban kapacitet i pritisak, kao i potrebne kolicine vode za
protivpozarnu zastitu.

PostojeCi cjevovodi profila @80-100mm ne zadvoljavaju pofrebe u pogledu
obezbedenja potrebnih koliCina vode sa stanovista zastite od pozara.

Kod povecanja profila ove cjevovode je potrebno zamijeniti cijevima veceg profila
(po hidrauliCkom proracunu, s tim da minimalni profil cijevi bude @110mm za
sekundarne i @200mm za primarne cjevovode), odnosno sekundarni cjevovodi za
individualnu izgradnju treba da budu profila @110mm, dok za planirano kolektivho
stanovanje i industriju cjevovodi tfreba da budu minimalo profila @150mm.

3.2 KANALIZACUA
Postojeca kanalizaciona mreza je izvedena uglavnom kao separatna, tj. odvojenim

kolektorima se odvode upotrebliene i kiShe vode.

U skladu sa preporukama poftrebno je izgraditi oborinske i fekanle kolektore, u
diejlovima obuhvata gdje nije izgradena.
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Minimalni profili planirane oborinske i fekalne kanalizacije je @300mm (separatni
sistem).

4.1. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
4.1.1. Elekiroenergetika

Na predmetnoj lokaciji predvidena je izgradnja 110kV trafostanice Banja Luka
10, za koju je potrebno predvidjeti trasu polaganja 110kV kablovskog voda. Trasu
110kV kablovskog voda je potrebno uskladiti sa ostalom postojecom infrastrukturom,
postujuci vazece pravilnike i uslove o paralenom vodenju i medusobnom ukritanju sa
drugim instalacijoma i dendrofondom.

Takode, potrebno je predvidjeti rasplet i svodenje postojecih srednjenaponskin
kablova u planiranu trafostanicu. Prema tehniCkoj] dokumentaciji nadlezne
elektrodistribucije dat je prijedlog frase novoprojektovane elektroenergetske

kanalizacije, koji je prikazan na grafickom prilogu.

Unutar predmetnog obuhvata dolazi do kolizije planiranog objekta i postojece
trafostanice MBTS ,,Medicinska elektronika*. Navedena trafostanica je predvidena da
se izmjesti. Na grafickom prilogu data je pozicija za novu transformatorsku stanicu koja
¢e svojim kapacitetima omoguciti napajanje i starih i novih potroSaca. Svi tehnicki
detalji vezani za ukidanje postojece trafostanice ¢e biti definisani prema tehnickom
rieSenju nadlezne elektrodistribucije.

Trase postojecih srednjenaponskin kablova na pojedinim dijelovima dolaze u

kolizju sa planiranom prostornom organizacijom. Na mijestima kolizije kablove
predvidjeti za izmjesStanje ili ukidanje.

Unutar predmetnog obuhvata nalaze se postojeci objekti, koji su predvideni za
rusenje. Pomenuti objekti imaju izvedene podzemne niskonaponske prikljucke.

Prije pocetka izvodenja planiranin radova na rusenju postojecih objekata
unutar predmetnog obuhvata, investitor je obavezan da se posebnim zahtjievom
obrati nadleznoj elektrodistribuciji radi definisanja uslova za zastitu, kao i definisanja
tehnickog rieSenja za ukidanje postojecih niskonaponskin prikljucaka objekata koji su
predvideni da se ruse.

Ibog nepostojanja azurnog katastra  podzemne  elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja planiranih
radova na predmetnoj lokaciji obavezno obezbijediti prisustvo ovias¢eninh
predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

4.1.2. Telekomunikacije

U sklopu obuhvata nalazi se telekomunikaciona infrastruktura koja ¢e ometati
izgradnju predmetnih objekata, te je istu potrebno izmjestiti.

Na predmetnoj lokaciji, unutar predmetnog obuhvata, nalaze se objekti koji imaju
izveden telefonski prikljucak.
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Prije pocetka izvodenje planiranih radova na predmetnoj lokaciji investitor je
obavezan da se posebnim zahtievom obrati nadleznom telekomunikacionom
operateru radi definisanja tehnickog riesenja za izmjestanje/ukidanje TK infrastrukture.
Sve radove na iskopima u blizini postojece telekomunikacione infrastrukture izvoditi
ru¢no i uz mjere maksimalnog opreza i uz obavezno prisustvo ovlastenog lica
nadleznog telekomunikacionog operatera.

4.2. TOPLIFIKACUA

Postojeci objekti u okruzenju su uglavnom kolektivni stambeni, stambeno-poslovni i

poslovni objekti vece spratnosti. Zbog boravka ljudi u ovim prostorijama iste je
potrebno zagrijavati u zimskom periodu a hladiti u liethom periodu.

Postojeci objekti su vecim dijelom starija gradnja koju karakteriSe losa termicka zastita
i propusnost stolarije, moze se reci da je sistem grijanja nepovoljan sa stanovista
racionalne pofrosnje energije i emisije Stetnih gasova u vazduh, te niske energetske
efikasnosti.

Pri planiranju izgradnje novih objekata i rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje
postojecih objekata treba primijeniti sve tehniCke zahtjeve za racionalnu potfrosnju
energije i toplotnu zastitu objekata.

Osnovni problem za toplifikaciju je taj sto gradska toplana nema dovoljno raspolozivog
kapaciteta za prikljucenje sve veceg broja novih objekata na sistem gradskog grijanja,
te zastarjelost dijela vrelovodne mreze. Osim toga, problem su i visoki investicioni
troSkovi distributivnog sistema (vrelovod, toplovod, toplotne podstanice...) i opreme u
toplani (energani) ili rejonskoj kotlovnici.

5. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDENjA | KORISTENjA PROSTORA

Ocjena stanja jednog prostora predstavija znacajnu komponentu koja moze uticati
na definisanje cilieva buduceg razvoja analizirkanog prostora kao i na odredivanje
namene i sadrzaja odredenog prostora.

Obuhvat Plana predstavlja prostor koji neposredno tangira zonu najuzeg gradskog
jezgra Banjaluke, te se kao takav, u kontekstu Sirenja centralnog gradskog tkiva, freba
shvatiti i tretirati kao i sam centar grada. To znaci da se odredeni urbani modeli
organizacije prostora moraju podici na visi nivo uredenja, te da se mora dati prioritet
razvoju savremenog urbanog prostora.

Postoje¢a matrica izgradenih objekata daje dobru osnovu za dalje uredenje prostora
metodama rekonstrukcije, interpolacije i reorganizacije postojecin i novoplaniranin
fiziCkih struktura, sa detaljnim uredenjem svih vidova funkcionisanja javnih i zajednickinh
prostora: zelenih povrsina, poplocanih povriina i pjesackih staza, dendromaterijala i
urbanog mobilijara, te rieSenjem problema stacionarnog saobracaija.

Obzirom da je evidentno Sirenje centralnog gradskog jezgra, povecanje gustine
izgradenosti, kao i povecavanje gustine stanovanja u urbanom podrucju, dovodi do
drasticnog povecanja opterecenosti infrastrukture od kojih je najevidentniji problem
stacionarnog saobracaja.
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D. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
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Nakon navedenih podataka o opstem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i
njegovom neposrednom okruzenju i podataka o planiranju, moze se konstatovati da
su iskazane poftrebe da se predmetni prostor (obuhvat Plana i njegovo neposredno
okruzenje) dovede u stanje primjereno lokalitetu i postojecem stepenu urbaniteta
Grada.

Cilievi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati kroz sliedece:

planskim opredijelienjem formirati prostor visokog urbanog standarda;
organizovati kvalitetan vid stanovanja;

iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsing;

utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

dati ocjenu stanja saocbrac¢ajnog sistema, te planirati saocbracajnu infrastrukturu
u sklopu obuhvata Plana u skladu sa planiranom namjenom prostora;
definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

e planirati razvijenost infrastrukturne mreze;

e usaglasavanjem interesa afirmisati sadrzaje na predmetnoj lokaciji;

1. STANOVNISTVO | STANOVANIE
Na predmetnom podrucCju postoji tfrend afirmacije viseporodicnog stanovanja, uz
tendenciju poboljSavanja uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnin pratecin
povrsina i ostvarivanja optimalnih urbanih standarda stanovanja.

Novi stambeni prostor se dobija uglavnom izgradnjom stambenih i stambeno-
poslovnin objekata na lokalitetima na kojima postoje objekti l0Sijeg boniteta koji su
tipa individualnog stanovanja ili poslovanja, zatim rekonstrukcijom, povecanjem
horizontalnih gabarita i nadogradnjom postojecih struktura, te nastavkom realizacije
zapocetog stambeno-poslovnog bloka.

Ovakyvi trendovi su realni zbog karaktera postojece izgradene sredine. Pored
postojecih tfrendova, pravci razvoja lokacije odredeni su i programskim zahtjevima
dostavljenim od strane nosioca pripreme Plana. U obzir su uzeti i zahtjevi pojedinacnih
investitora odnosno aktera u prostoru - vliasnika zemljista u obuhvatu plana.
Neophodno je stambenu funkciju u okviru obuhvata plana prilagoditi centralngj
gradskoj poziciji predmetne lokacije , te u tom smislu treba ispitati ulogu i lokacije svih
pomocninh objekata na podruCju obuhvata, modele rjeSavanja problema
stacionarnog saobracaja, probleme ogradivanja parcela, modele uredenja javnih i
zajednickih prostora i tako dalje.

2. POSLOVNE DJELATNOSTI

Planirana je dalja afirmacija poslovnih sadrzaja u okviru obuhvata plana. Uglavnom
se planiraju novi stambeno-poslovni objekti, gdje ¢e se minimalno prizemna etaza
koristiti iskljuCivo za poslovanje. Takode se planira i rekonstrukcija nekih stambenih
objekata i pretvaranje prizemlja u poslovne sadrzaje, te se planira i lociranje jednog
novog iskljuCivo poslovnog objekta.
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3. PRIVREDNE DJELATNOSTI

U obuhvatu Plana nema privrednin djelatnosti, niti se pokazala potreba za
interpolaciojom istin. Nova radna mjesta ¢e se otvarati uglavnom u sektoru poslovanja
i administracije, te u oblasti kulturnin, obrazovnih i sportsko-rekreativnin sadrzaja.

4. SPORT | REKREACIJA

U sklopu Plana ne predvida se uvodenje sportskih i rekreacijskin sadrzaja, ali je
potrebno prostor obogatiti zelenilom.

Postoji potreba za planiranjem i uredenjem rekreativnih povrsina u neposrednom
okruzenju obuhvata Plana kako bi se povecao kvalitet | ukupna ugodnost korsnika
prostora, §to je definisano mati¢nim regulacionim planom, kao i planovima u
neposrednom okruzenju.

5. ZELENE POVRSINE

U odnosu na zateCeno stanje sistema zelenih povriina, kao i planske projekcije,
postavljaju se sledecdi ciljevi:

- Maksimalno ocuvanje postojeceg vrijiednog dendrofonda,

- Odrzavanje i popunjavanje postojecih drvoreda kao i interpolacija novih,
- Rekonstrukcija postojecin i podizanje novih grupacija drveca i grmlja,

- Rekonstrukcija postojecin i podizanje novih fravnatih partera,

- Formiranje zasada i uredenje partera uz sve novoprojektovane objekte.

6. INFRASTRUKTURA

6.1. SAOBRACAJ

Osnovni koncept plana saobracaja i nivelacije je definisan na nacin da se ispune
zahtjevi, koji se traze od saobracajne mreze, a to su: efikasne veze sa okolinom,
adekvatna unutrasnja mreza i pristupi planiranim sadrzajima, kao i veza postojecin
sadrzaja sa planiranim sadrzajima, obezbjedivanje i diferenciranje povrsina (kolovozi,
trotoari, parking povrsine i sl.), bilo da su generisani u podrucju planiranja ili su pak
tranzitnog karaktera.

Imajuci u vidu vlasniCku strukturu, kao i koncept vazeceg Regulacionog plana,
definisani su sliedeci ciljevi:

- dopuniti mrezu saobracajnica, planiranu vazecim Regulacionim planom, u
skladu sa izmjenama i dopunama plana organizacije prostora,

- planirati povecanije kapaciteta javninh parkiralista (povriinskih ili u objektima), ali
i parkiralista vopste |

- U potpunosti zadrzati saocbracajni koncept primarnih sacbracajnica koje
tangiraju obuhvat.
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6.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

6.2.1. Vodovod | kanalizacija
Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa javne gradske
vodovodne mreze.

Namece se izgradnja odgovarajuce sekundarne vodovodne mreze na prostorima
gdje postojeca nije izgradena ili postojeci profili zZbog izgradnje novih objekata ne
mogu da obezbjede potreban kapacitet u pritisak, kao i potrebne kolicine vode za
gasenje pozara. Cjevovode koji su manjeg profila od @100mm zamijeniti vecim
profilima cijevi.

Kod izgradnje novih cjevovoda usvojiti minimalne profile ulicnih sekundarnih
cjevovoda za individualnu izgradnju treba da budu profila @110mm, dok za planirano
kolektivno stanovanje i industriju cjevovodi freba da budu minimalo profila @150mm.

Prilikom rekonsturkcije ili izmjestanja cjevovoda potrebno je izvrsiti prepikljucenje svih
potrosaca na dionici koja se rekonstruise.

Na Sirem podrucju predmetnog obuhvata postoji izgradena separatna kanalizaciona
mreza.

U postojeci mjesoviti kolektor @600, koji prolazi kroz Ulicu Srde Zlopoglede se ulijevaju i
fekalne i oborinske vode. Kako vazece plansko rieSenje nije planiralo uvodenje
separatnog sistema u ovoj ulici planirati prikljuCak objekta na postojeci sistem.

6.2.2, Elekiroenergetika

Cilj regulacionog plana je da se wuobzi i proanaliziika postojeca
elektroenergetska infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se izvrsi
procjena potrebnih trafostanica za potrebe obezbjedenja kvalitetnog napajanja
elektricnom energijom postojecin i planiranih objekata.

6.2.3. Telekomunikacije

Cilj regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca telekomunikaciona
infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se predvide frase za izgradnju
telekomunikacione kablovske kanalizaciie za potrebe polaganja novih
telekomunikacionih kablova do svakog planiranog objekta u okviru obuhvata plana,
kao i za pofrebe izmjestanja postojece telekomunikacione infrastrukture koja ometa
izvodenje planiranih radova.

6.2.4. Toplifikacija

Prijedlog je da se pri razmatranju mogucnosti i potrebe za toplifikacijom uzmu u obzir
preporuke za koristenje obnovljivin izvora energije i energetsku efikasnost opreme i
sistema grijanja, hladenja i ventilacije u cjelini za svaki objekat pojedinacno. Cilj ovog
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plana je da predlozeno rieSenje za snabdijevanje objekata foplotnom energijom za
zagrijavanje prostorija, toplu potrosnu vodu, te hladenje, bude racionalno, tehnicki
optimalno i energetski efikasno a sve u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima
za energetske karakteristike zgrada, (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* broj 30/15).

7. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Osnovi cilievi vezani za uredenje zelenih povriina odnose se na formiranje potpuno
nove zelene matrice, koja ¢e biti uklopliena u sistem zelenila koji je okruzuje.

Takode, jedan od cileva Plana jeste i ispunjavanje osnovnih postavki Zakona o
uredenju prostora i gradenju (,SI. gl. RS* br. 43/13, 106/15, 84/19) u smislu
obezbjedivanja minimalno 20% zelenih povrsina u okviru gradevinske parcele
planiranog objekta.

8. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine od objekata polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskih principa koji se
mogu svesti na sliedece:

- najbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama,
sto podrazumijeva blagovremeno sprecavanje ekoloski negativnih uticaja na
zivotnu sredinu, umjesto uklanjanja njihovih poslijedica;

- U procesu donosSenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata
mora se analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet

zivotne sredine.

Osnovne poftrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata zivotne sredine i
radom stvorenih Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu
bitho da uticu na kvalitet Covjekovog zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacnih
cilieva, koji se odnose na:

- Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje
otpadnih voda iz objekata);

- Lastitu zemljista od zagadenja (spreCavanje deponovanja ofpada na za to
nepredvidenim mjestima, itd );

- Lastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povoljnog sistema
toplifikacije, kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i postovanje
mezo i mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

- Lastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih
tokova i kontrolisanja saobracajne buke, kao i razlicite mjere zastite, pocevsi od
pravilnog lociranja izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja
buke i spreCavanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);
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- Lastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu Regulacionim
planom.

Osnovne poftrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta, 1j. komfora u jednoj
urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite zivotne sredine i opstih
prirodnih dobara koje su date Covjeku na raspolaganje.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecih prirodnih resursa unutar
obuhvata Plana, praviinom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povriina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje

kvaliteta zivljenja i ambijentalnih vrijednosti na podrucju obuhvata ovog Plana.
9. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru nije egzaktno iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu Plana, ali je on u sustini definisan kroz
mogucnosti koje razmatrani prostor pruza za mogucu novu izgradnju i uredenje.

Ovim planom je generalno potrebno omoguciti dalji kontinuirani razvoj i uredenje
ovog lokaliteta u okviru gradskog tkiva, bez narusavanja specificnog ,,duha mjesta*
(genius loci) ovog prostora, koji je prepoznatljiv kroz proces istorijskog razvoja i ogleda
se U nizu karakteristicnin objekata i specificnoj strukturi urbane matrice pojedinih
mikrocjelina.

Potrebno je one dijelove izgradenog tkiva koji svojim nivoom uredenja ne odgovaraju

znacaju lokaliteta, modelima rekonstrukcije, interpolacije i uredenja dovesti na
pofrebni nivo urbaniteta.

Potrebno je maksimalno ocuvati sve slobodne javne povrsine i adekvatno ih urediti.
Neophodno je povecati broj parking mjesta i reorganizovati modele parkiranja na
odredenim lokalitetima. Za postojece objekte potrebno je definisati planirani gabarit
moguce dogradnje i nadogradnije.
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G . KONCEPT (PROGRAM) PLANA
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na analizi prostornih i
prirodnin  mogucnosti lokacije, analizi konkretnih zahtjeva zainteresovanih lica
dostavljenih u periodu prikupljanja informaciono-dokumentacione osnove za izradu
Plana, usaglasavanjem sa predstavnicima nadleznih infrastrukturnin preduzeca, te
nadleznih javnih institucija i gradskih struktura.

Obuhvat izmjene dijela Regulacionog plana ima povrsinu od oko 3,15ha.

Pozicija prostorne cjeline na mapi grada determinise visok stepen uredenosti prostora,
sa kombinacijom razlicitih funkcija koje izazivaju izrazenu frekventnost stanovnistva, te
namece potrebu za izrazitim uobliCavanjem urbanih formi. Uoblicavanje postojecinh
fiziCih struktura i prilagodavanje namjena njihovoj poziciji u prostoru, kao i izgradnja
novih, koje su produkt potreba sadasnjeg vremena, jedni su od osnovnih zadataka

planiranja u uzem gradskom jezgru.

Predlozenom osnovhom koncepijom prostorne organizacije zadrzana je istorijska
urbana matrica grada, koja je, prema do sada izgradenim objektima i postojecoj
ulicnoj mrezi lako prepoznatljiva. Zadrzan je koncept podijele prostora na blokove u
kojima su izvrsene intervencije u smislu njihove konacne urbane rekonstrukcije, u cilju
formiranja zaokruzenih prostorno-funkcionalnih mikrocjelina.

Gabariti objekata, Cija izgradnja se ovim Planom predvida, formirani su, oblikovani i
razmijesteni u prostor na nacin koji obezbjeduje autentiCnost urbanog pejzaza, opste
proporcije oblika i ambijentalne karakteristike gradskog bloka, Cime se postize
harmonija u odnosima izmedu novih, savremeno koncipiranih i postojecih gradskih
struktura, ostavljajuci pritom dovoljno prostora projektantima da iskazu kreativnost u
pogledu oblikovanja, unutar zadanih okvira.

U skladu sa stanjem na terenu i prethodno izradenom dokumentacijom, evidentirano
je da je vazedi Plan djelimi¢no realizovan. Najveca realizacija vaze¢eg Plana je
evidentirana u zapadnom dijelu, gdje su izgradeni individualni stambeni i stambeno-
poslovni objekti.

Analizom su ustanovljeni razlozi zbog kojih vazeci Plan nije realizovan u jos vecoj mjeri,
te se pristupilo izradi koncepta koji, prema sadasnjim saznanjima, vise odgovara
tendencijirazvoja predmetnog prostora, a u skladu je sa dokumentacijom viseg reda,
te konkretno iskazanim zahtjevima viasnika i korisnika prostora, dostavljenenim prije i u
toku izrade predmetnog dokumenta.

U okvirima predmetnog prostora ve¢ u postoje¢em stanju formirano je nekoliko
prostornih cjelina, a Planom su one dodatno uoblicene, ili su na mijestima
neadekvatnih namjena i struktura formirane nove.

U okviru planskog riesenja izdvajaju se sliedece prostorne cjeline:
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- zona za izgradnju javne infrastrukture (frafostanica) na ukrstanju ulica Jovana
Duci¢a i Vuka Karadzi¢a;

- stambeno- poslovna zona, individualno stanovanje uz ulicu Jovana Ducica i
njene ogranke;

- stambeno-poslovna zona uli¢ni front Vuka Karadzi¢a.

Plan prostorne organizacije karakterise heterogeni sklop gradske stambeno-poslovne
zone, sa objektima poslovnih sadrzaja.

Nova bruto gradevinska povriina se dobija rekonstrukcijom postojecin objekata u
novim gabaritima, to jest povecanjem horizontalnin gabarita i nadogradnjom
postojecih struktura, te rijetkim interpolacijama novih objekata u vec¢ formiranu urbanu
matricu. Treba naglasiti da se termin rekonstrukcija, u tekstualnom i u grafickom dijelu
Plana, koristi u smislu mogucnosti iskoristenja postojece strukture i njene konstrukcije pri
formiranju novog planiranog objekta vecih vertikalnih i (ili) horizontalnin gabarita. U
svim sluCajevima kada, iz ekonomskih ili tehnickih razloga, nije moguce iskoristiti
postojec¢u strukturu u okviru planiranih gabarita, dopusta se izgradnja zamjenskog
objekta u definisanim gabaritima predvidenim Planom.

Prateci postoje¢u matricu i dokumentaciju viseg reda, kao i prethodne planove,
pored rekonstrukcije planirana je izgradnja stambeno-poslovnih objekata u srediSnjem
i juznom dijelu obuhvata. Planirani objekti su pozicionirani na taj nacin da formiraju
ulicne frontove.

Kolski pristup parcelama, broj ulazno/izlaznih grla, kao i mikrolokacija rampi i njihov
oblik (u pravcu ili u krivini) za pristup podzemnim garazama unutar pojedinacnih
parcela definisa¢e se dokumentacijom nizeg reda, na nacin da se ispostuje vazeca
podzakonska regulativa iz pripadaju¢e maticne oblasti. Naravno, Sirina kolovoza
rampe nije jednaka za rampu u pravcu kao i za rampu u krivini, te se prilikom
eventualnih pozicioniranja rampe, mora obezbijediti odgovarajuca prohodnost
mjerodavnog vozila.

U skladu sa problemima evidentiranim u postojecem stanju, kao i u skladu sa
generalnim konceptom Plana, planirana je izgradnja javnih parking povrsing,
formiranje javnih prostora koris¢enja i okupljanja: skverovi, uredene povriine javnog
koristenja i sl.

Unutar obuhvata problem stacionarnog saobracaja za planirane objekte se rijeSava
unutar pripadajucin gradevinskin parcela, dok se za potrebe postojecin objekata
angazuju javne parking povrsine. Pod potrebama postojecin objekata smatra se
potreba koju generisu vec izgradeni objekti, kao i intervencije kao §to su dogradnja i
nadogradnja postojecih objekata.
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Izdvojene su i jasno determinisane potfrebne povriine za saobracaj, sa posebnim
osvrtom na stacionarni saobracaj, te uvedene dodatne zelene povrsine, drvoreda i
zelenih povrsina uz stambene blokove, te predvideno uredene i oplemenjavanje
postojecih znacajnih zelenih povriina sa tendencijom razvoja i unapredenja.

2. DETALjNA NAMJENA POVRSINA

Detaljna namjena povrsina prikazana je na karti: Plan namjene povrsina.

Iz razloga definisanja kvalitetnijin i detaljnijih pravila gradenja i svih ostalih parametara,
te njihove uskladenosti sa pojedinacnim tipovima planirane gradnje i parcelacije,
kompletno gradevinsko zemljiste podijeljeno je na gradevinske blokove, odnosno zone
sa dominantnom namjenom (prikazane na grafickom prilogu Plan namjene povrsina,
koje su podieliene znacajnijim saobracajnim (primarnim i sekundarnim)
komunikacijama. Pristupne saobracajnice i saobrac¢ajnice manje frekventnosti su
sadrzane unutar pojedinih gradevinskih blokova.

3. REGULACIONE LINIJE

Regulacione linijjle na prostoru obuhvata formirane su na nacin da odvajaju javne
povriine, odnosno povriine saobracajnica sa pratec¢im zelenim povrsinama i ostale
javne povrsine od gradevinskog zemljisSta namijenjenog za izgradnju objekata, a
prikazane su analiticki i geometrijski na grafickom prilogu: Plan gradevinskin i

regulacionih linija.
4. GRADEVINSKE LINIJE

Planirane gradevinske linije planskin objekata su formirane na takav nacin da sa
postojecim gradevinskim linijama formiraju prostor za izgradnju prizemlja objekata. Na
taj nacin obezbjedeno je kvalitetno uklapanje planiranih objekata sa postojecim
objektima i formiranje ulicnih frontova. Oblikovni gradevinski elementi (erkeri, balkoni,
lode, ulazne nadstreSnice bez stubova i sl.) mogudi su na dijelovima objekta visim od
3m u odnosu na kotu terena. Nije dozvolieno formiranje navedenih gradevinskih
elemenata na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi regulacionu liniju, niti
granicu gradevinske parcele. Spratne prepuste formirati iskljucivo na nacin da se ne
ugroze Pravilnikom propisane distance prema granicama parcele i objektima, te da
se ne predju propisani koeficijenti izgradenosti i zauzetosti, kao | ostale odrednice.

Dijelove postojecin objekata koji nisu obuhvaceni gradevinskom linijom, a nisu
oznaceni na Karti rusenja, kao dielovi koje je neophodno ukloniti, prilikom
intervenisanja na terenu je moguce zadrzati u postoje¢em stanju, a sve planske
intervencije na postojec¢im objektima, za koje je ostavljena mogucénost, ukljucujudi i
nadogradnju, moraju biti unutar gradevinskih linija. Navedeno vaz za legalno
izgradene objekte, kao i za objekte koji su u postupku legalizacije.
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Izuzetno od prethodno navedenog, ukoliko se za potfrebe nadogradnje objekta ukaze
potreba za formiranjem konstruktivnin elemenata (armirano-betonskin platana,
serklaza i sl.) izvan postojecih gradevinskih linija ili se za potfrebe energetske sanacije
objekta ukaze potreba za formiranjem gradevinskih elemenata (fasadna oblogaiisl.)
izvan postojecih gradevinskih linija, moguce je odstupiti od definisane linije za veliCinu
gradevinskog elementa, ali pod uslovom da horizontalna projekcija elementa ne
prelazi regulacionu liniju, odnosno granicu gradevinske parcele, te da ne remeti

saobracajnu koncepciju Plana.

Za postojece objekte koji su Planom predvideni za zadrzavanje, kao i za objekte
predvidene za rekonstrukciju, moguce je graditi zamjenske objekte.

Ukoliko se ukaze potreba (kvalitetnija tehnicka rieSenja, nagib terenaisl.), moguce je
izvrsiti korekciju granica izmedu pojedinih lamela niza, a $to ¢e se precizno definisati
prilikom izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova, uz postovanje svih urbanistickin
parametara definisanih vaze¢om zakonskom regulativom. Takode, moguca je fazna
realizacija objekata, uz obavezu obezbjedivanja svih potrebnih elemenata za prvu
fazu realizacije objekta i postovanje ostalin vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Gradnja Planom predvidene podzemne etaze nije obavezujuca, ukoliko se prilikom
izrade urbanistiCko-tehnickih uslova utvrdi da za funkcionisanje odredenog objekta
ista nije neophodna, pod uslovom da je moguce ispostovati sve ostale parametre
gradenja propisane ovim Planom. Isto tako, ukoliko se ukaze potreba za one objekte
kojima kroz grafi¢ki dio Plana je predvidena izgradnja podzemnih etaza, moguce je
predvidjeti izgradnju vise podrumskih / suterenskih etaza.

Broj etaza namijenjenih garaziranju vozila je opcion i definisace se za svaki pojedinacni
objekat prilikom izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova, u skladu sa potrebama
i mogucnostima konkretne lokacije, kada ¢e se definisati i njihov konacni oblik i
horizontalni gabarit, fe su u tom smislu orjentacioni horizontalni gabariti podzemnih
etaza prikazani na tematskom grafickom prilogu. Gabarit podzemnih etaza je
moguce graditi izvan gradevinskih linija definisanih za nadzemni dio objekta i
prikazanih na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih linija, ali na nacin da
visina garaze (ukljucujuci zavrsnu plocu garaze) nije visa od kote okolnog uredenog
terena.

Definitivne gradevinske linije podzemnih etaza utvrdivace se prilikom izrade detaljnin
urbanistiCko-tehnickih uslova za svaku pojedinacnu lokaciju, uzimajuci pritom u obzir
sve parametre propisane Planom, a narocito uslove vezane za obezbjedenje
potrebnog broja parking mjesta, propisani nacin  postavljanja infrastrukturnin
prikliucaka (Sahtovi), procenat ozelenjenih povrsina, zastitne zone vrijednih primjeraka
dendrofonda i sl. Prilikom izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova moguce je
odstupiti od grafiCki prikazanog gabarita podzemnih garaza, ali na nacin da se
definisanim gabaritom ne izlazi iz granica gradevinske parcele, odnosno ne narusava
regulacija, te ne onemogucuje pristup i komunikaciju oko objekta, ne ugrozi
infrastruktura, te ne onemoguci formiranje planirane zelene matrice u okviru
gradevinske parcele.
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U skladu sa potrebama, moguce je formirati pasaze unutar objekata, postujucivazece
standarde i propise iz ove oblasti.

U smislu spratnosti objekata, na grafickim prilozima prikazane su maksimalne
nadzemne spratnosti objekata, te oznaka podzemnih etaza.

Detaljna pravila gradnje u svim zonama su u posebnom poglavlju.
5. PARCELACIJA

Parcelacija zemljista u okviru obuhvata Plana definisana je na grafiCkim prilozima: Plan

parcelacije, koje su definisane postojecim i planiranim granicama.
U skladu sa tim, definisano je sliedece:

- zasebne gradevinske parcele objekata,
- povriine javnog koris¢enja.

Dozvoljava se minimalna korekcija granica gradevinskih parcela u sluCajevima kada
je to neophodno zbog uskladivanja imovinsko-pravnih odnosa, uz pisanu saglasnost
svih vlasnika/posjednika zemljista.

Kada je Planom predvidena zajedniCka gradevinska parcela za vise zgrada
(planiranih ili postojecih koje nisu odredene za uklanjanje), ili za zgradu sa vise dijelova
(lamela), a odgovarajuci dijelovi te zajednicke gradevinske parcele ispunjavaju
osnovne uslove (oblik i veliCina i mogucnost pristupa sa javnog puta) da predstavljaju
samostalne (posebne) gradevinske parcele za izgradnju i redovnu upotrebu
odgovarajucih zgrada ili njihovin dijelova (lamela), detaljnim urbanistiCko-tehnickim
uslovima moze se, na obrazlozen zahtjev jednog ili vise vliasnika /korisnika zemljista ili
vlasnika zgrada, odrediti podjela zajedniCke gradevinske parcele na dvije ili vise
posebnih gradevinskih parcela. Na istinacin mogu se dvije ili vise gradevinskih parcela
spajati u jednu. U tom sluCaju se detaljnim urbanistiCko-tehniCkim uslovima odreduju
novi gabariti objekta na toj parceli, vodeci raCuna o planskim rieSenjima okolnog
prostora.

Na obrazlozen zahtjev podnosioca zahtjeva, prilikom izrade urbanistiCko-tehnickinh
uslova moze se odrediti fazna (etapna) realizacija parcele, tako da se prvom fazom
realizacije omoguci nesmetano funkcionisanje predmetnog objekta i svin potrebnin
elemenata neophodnih za funkcionisanje istog, u smislu pristupa parceli, prikljucenja
na javnu infrastrukturu i ostalo. U skladu sa tim, moguce je odrediti drugu, frecu itd.
fazu realizacije gradevinske parcele.

Parcelacija javnih povrsina definisana je na nacin da su odvojene parcele javnih
povrsina od ostalog zemljista. Dozvoljena je fazna realizacija javnih povrsina, a u skladu
sa segmentima realizacije i formiranje zasebnih gradevinskih parcela pojedinih
segmenata.

Registrovano kod Okruznog privrednog suda u Banjoj I_vuci, reg. br. 057-0-Reg-24-002673, Maticni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.
Banjaluka, www.institutbl.com

=
3
£

1014001 =l is0 45001 2

2
=
=
g
=
2




ADRESA : Gradevinski Institut d.o.o.

Gradevinski Institut L;gi;;;\ga pr.lzz:(
Banja LUka TELEFON 051/492-1.111,a92-a13

laboratorija: 051/492-118
EMAIL ' info@institutbl.com

WEB = www. institutbl.com

Na grafickom prilogu: Plan prostorne organizacije definisane su okvirne povrsine u
sklopu pripadajucih parcela objekata koje je pofrebno urediti za potrebe
funkcionisanja planiranih sadrzaja. Precizne povrsine unutar gradevinskin parcela bice
definisane priikom izrade dokumentacije nizeg reda, u skladu sa vazecom
dokumentacijom iz ove oblasti.

Parcele infrastrukturnih objekata:

Ukoliko se ukaze potreba za pozicioniranjem odredenih infrastrukturnin sadrzaja u
okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanistiCko-tehniCke uslove za izgradnju tog
infrastrukturnog objekta moguce je definisati gradevinsku parcelu optimalne povriine
sa obezbjedenim trajnim pristupom.

Parcelacija javnih povrsina: Ukoliko se iz opravdanih razloga ukaze pofreba za
formiranjem javnih povrsina (u cilju stvaranja $to kvalitetnije saobracajne i zelene
matrice i sl.) u okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanisticko-tehnicke uslove za
izgradnju tih sadrzaja definisati gradevinsku parcelu optimalne povrsine. U obuhvatu
Plana je planirana izgradnja javne saobracajne povriine.

6. BILANS PLANA

Na grafickom prilogu: Plan namjene povrsina prikazana je planirana dominantna
namjena prostora (stanovanje).
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Planirani objekfi UKUPNO nadzemno
stambeno - 29 201 m2
poslovno — 1 790 m2 32 325 m?
infrastrukturno — 1 334 m?2
Postojeci objekti UKUPNO nadzemno
stambeno — 7 740 m2
poslovno — 1 827 m2 14 184 m2

zdravstveno — 4 618 m2

46 509m?2
ukupan BGP / P obuhvata 1.47
P pod objektima / P obuhvata 0.17
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7. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADEN]E

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno-urbanistiCki elementi za
projektovanije i izgradnju objekata u podrucju Plana. Tekstualni dio Plana i svi graficki

prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez
obzira u kojoj fazi realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskin projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida
trebalo bi formulisati detaljan projekini zadatak, koji ukljucuje i podatke i zahtjeve
sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:

namjenu objekta,

horizontalne i vertikalne gabarite,

situativni razmjestaj objekta i povrsing,

orjentacione nivelacione kote,

uslove za prikljucenje na saobracajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih potreba,
uslove za prikljucenje na komunalnu infrastrukturu (hidrotehnicku, energetsku i TT
mrezu),

maksimalnu izgradenost parcele,

arhitektonsko oblikovanje objekta,

uslove za uredenje slobodnih povrsing,

uslove zastite zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, i sl.

Svi ovi podaci determinisu se kao poseban urbanistiCko-regulativni dokument za svaki
objekat ili blok kao cjelinu u vidu detaljnin urbanisticko-tehnickih uslova za
projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj
Plan. U urbanisticko-tehnickim uslovima, koji Cini sastavni dio lokacijskih uslova, u skladu
sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta i osnovna kvantifikacija povrsing;

- Maksimalne dimenzije horizontalnog gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni
gabarit mjeren od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza -
spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povriina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su
razliciti, prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione
linije definisane su koordinatama tacaka ili distancama od postojecih objekata
i tacaka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost
sa tacnoS¢u +20cm. U nekim sluCajevima odreduje se tacna niveleta.
Oznacava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, tj. niveleta
saobracajnih povriina (ulica, frotoar, trg). U tom smislu, za objekte kod kojih je
planirana podzemna etaza, definisace se da li e se graditi podrumska ili
suterenska etaza. Posebnu paznju kod odredivanja kote prizemlja potrebno je
obratiti kod objekata lamelarnog fipa gradnje, gdje je neophodno utvrdii
jedinstvenu kotu prizemlja za sve lamele kod objekata na ravnom ili terenu
manjeg nagiba, dok je kod lamelarne gradnje objekata na terenu veceg
nagiba, kotu prizemlja potrebno prilagoditi nagibu terena, koriste¢i metodu
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kaskadiranja objekata u racionalnoj mjeri koja ¢e omoguciti skiadno formiranje
niza objekata, odnosno ulicnog fronta.

- U uslovima za prikljucenje na saobrac¢ajnu mrezu graficki i tekstualno se
odreduju prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada,
Sirina, ivicnjaci, radijusi zakrivijenja i sl.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki
tfreba dati podatke o velicini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina.
Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih povriina bude i investiciono i
gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim,
biti tehniCki primljen i predan na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne
povrsine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrsina se vrsi prema posebnom
projektu koji Cini sastavni dio projekine dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji
Ce ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
koris¢enja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije
svega odnosi na statiCku i seizmiCku sigurnost objekta, funkcionalnost u
njegovom koris¢enju, protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

- Uslovi za prikljucenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i
nacin pod kojima objekti moraju biti prikljuceni na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova prikljuCenja prikazan je na odgovargjuc¢im
prilozima grafickog dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnin
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istraznin radova na
mikrolokaciji.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze Nna 0snovU svoje ocjene
ili na inicijativu komisije Skustine Grada nadlezne za poslove prostornog uredenja,
organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanisticCko-tehnickin uslova, podnosioca
zahtjeva za izdavanje lokacijskin uslova, projektanta ili drugog zainteresovanog lica,
odluciti da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova za
znacajnije gradevine izrade idejna rieSenja gradevina na koje se uslovi odnose.

8. PLANIRANI OBJEKTI

Na grafickim prilogom: Plan namjene povrsina izvrseno je zoniranje unutar obuhvata
Plana, te se za planirane objekte unutar zona definisu sledeci parametri:

8.1. Zona individualnog stanovanja

Tipologija gradnje: slobodnostojeci objekti i dupleksi.

Planirana namjena: stambeni, stambeno-poslovni objekti. Preporuka je da se
poslovanje planira u prizemlju stambeno-poslovnin objekata. Moguce je da se
poslovni sadrzaji pojave i u visim etazama.
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8.2 Stambeno-poslovna zona

Tipologija gradnje: nizovi objekata (lamele) i slobodnostojeci objekfi
Planirana namjena: stambeni, stambeno-poslovni i poslovni objekti

Preporuka je da se poslovanje planira u prizemlju stambeno-poslovnih objekata.
Moguce je da se poslovni sadrzagji pojave i u visim etazama. U prizemlju objekata
(dijelom ili u potpunosti), prema potrebi je moguce formirati sadrzaje za garaziranje
vozila i/ili pratece sadrzaje.

Pojedini objekti ili njihovi dijelovi mogu se djelimicno ili u potpunosti namijeniti za
poslovne djelatnosti kompatibilne stanovanju (preporuka: administracija, usluzne
djelatnosti, zanatske i trgovinske djelatnosti, kultura i obrazovanje i sl.), odnosno takve
da bukom, vibracijoma i drugim Stetnim dejstvima ne utiCu na stanovanje u
predmetnoj ili susjednim lamelama, te ne dovode do prekomjernog opterecenja
saobracaja na lokalitetu. Ovo se odnosi kako na prizemnu, tako i ostale etaze objekta.
La objekte koji su na karti: Plan prostorne organizacije oznaceni kao poslovni,
dozvoliena je iskljuCivo poslovna namjena.

Vertikalni gabarit: u skladu sa grafickim prilogom: Plan prostorne organizacije i Plan
gradevinskih i regulacionih linija. Nije obavezno da svi objekti dostignu planiranu
spratnost, priikom cega je neopohodno kod lamelarne gradnje obezbijediti
harmonicno uklapanje lamela razlicitih spratnih visina.

Pozicile objekata i horizontalni gabarit: Objekat/ objekte na gradevinskoj parceli
potrebno je postaviti unutar prostora definisanog gradevinskim linjama. Optfimalni
horizontalni gabariti planiranih objekata prikazane su na grafickim prilozima i detaljno
¢e biti definisani prilikom izrade dokumentacije nizeg reda.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata, kada je to rijeC o interpolaciji objekata i o
lamelarnog gradnji objekta, obrada fasade planiranih objekata treba maksimalno da
ispostuje vec uspostavljen arhitektonski i oblikovni izraz postojecih objekata.

Uredenje gradevinskih parcela: sve povrsine parcela izvan gabarita viseporodi€nih
stambenih i stambeno-poslovnin  objekta moraju biti  tretirane kao povrsine
zajedniCkog koris¢enja, odnosno u okviru njin bi trebala biti omogucena javna
pjeSacka komunikacija za neogranic¢en broj ljudi. lzuzetno, ukoliko se u okviru nekog
od objekata formira djecija ustanova ili druga specificna ustanova koja to zahtijeva,
moguce je izvriiti adekvatno ogradivanje dijela neizgradene povriine gradevinske
parcele, kako bi se obezbijedili neophodni uslovi za rad takve ustanove u skladu sa
propisima. Ogradivanje za odredene objekte je dozvolieno u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom iz ove oblasti.

Nacini ozelenjavanja parcela opisani su u odgovaraju¢em poglavlju.
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Ukoliko se ukaze potreba, prilikom izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova, a radi
postizanja opfimalnijin saobrac¢ajnin rieSenja, moguce je za potrebe pristupa i/ili
parkiranja angazovati i dio gradevinske parcele koji nije na grafickim prilozima
preciziran za tu namjenu, pod uslovom da se ne ugorazavaju ostale kolske i pjeSacke
komunikacije oko objekta, te ne umanjuje standard Zivlenja na predmetnom
lokalitetu.

Podzemni gabarit: Ispod planiranih objekata predvidena je izgradnja podzemnih
etaza namijenjenin za garaziranje vorzila korisnika objekata, te smjestaj pomocnih i
tehnickih prostorija neophodnih za funkcionisanje objekta. Na grafickim prilozima ove
etaze su oznacene kao podrumske, s fim da ¢e se, prilikom definisanja kote prizemlja
objekta, u zavisnosti od nagiba terena, ustanoviti elementi za definisanje garaznin

etaza kao podzemnih ili suterenskih.

Ostavlja se mogucnost pristupa podzemnoj parking garazi preko susjedne parking
garaze kako bi se smanijio broj izlaza/ulaza na postojece saobracajnice. Isto je
moguce realizovati samo ako to tehnicke mogucnosti dozvoljavaju, te uz saglasnost
vlasnika susjedne garaze, zadovoljenje protivpozarnih uslovaiisli€¢no. Sve navedeno se
dokazuje detaljinim urbanistiCko-tehnickim uslovima.

Parkiranje stambenih dijelova objekta zadovoljava se u okviru gradevinske parcele
objekta, dok je potrebu za parkiranjem poslovnih sadrzaja moguce zadovoljiti i na
javnim parking prostorima u okviru prostornog obuhvata.

U okviru podzemne etaze je, osim prostora namijenjenih za parkiranje vozila, ukoliko se
ukaze mogucnost i zadovolje svi neophodni uslovi za funkcionisanje objekta, moguce
smijestiti i neke druge sadrzaje u funkciji predmetnog objekta (pratece prostorije
stambenih prostora, infrastrukturne sadrzaje, prostorije u funkciji poslovanja u okviru
prizemne ili neke druge etaze i sl., odnosno one sadrzaje koji prema standardima ne
zahtijevaju dnevnu svjetlost). Ukoliko se ukaze potreba, a ostvare tehnickii funkcionalni
uslovi, u okviru prizemlja objekata ili prve etaze moguce je planirati parking garaze ili
parking mjesta, adekvatnog oblikovanja koje mora biti u skladu sa cjelokupnim
arhitektonskim izrazom objekta.

Kroz detaljne urbanisticko-tehniCke uslove obavezno je utvrditi sve neophodne
povrsine na nivou parcele koje je potrebno obezbijediti za infrastrukturne prikljucke,
sadnju visokog rastinja i ostale dendroflore, pozicije i veliCine pristupne rampe isl., i u
skladu s tim utvrditi realne horizontalne gabarite podzemnih etaza.

Postovanje uslova o ozelenjavanju zajednickih povrsina, kao i propisanog procenta
ozelenjavanja pripadaju¢e gradevinske parcele, je obavezno i u slucaju kada je
potrebno izgraditi podzemnu garazu horizontalnog gabarita vec¢eg od horizontalnog
gabarita prizemlja objekta. Ozelenjavanje se vrsi prema standardima propisanim u
dijelu: Zelene povrsine.

Standardi za parkiranje definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta.

Dozvoljava se natkrivanje rampi za prilaz podzemnim garazama u vidu samostalnih
konstrukcija, koje moraju biti oblikovno uskladene sa objektom i okruzenjem, a
preporucuje se i njihovo ozelenjavanje u vidu puzavica ili sl.
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Pomocni objekti: Nije dozvoliena gradnja pomocnih objekata u okviru gradevinskih
parcela objekata. Sve pomocne prostorije moraju se smijestiti u okviru osnovnog
gabarita.

8.3. TRETMAN POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA
Obijekti koji se zadrzavaju

Pravila gradenja za objekte iz ove kategorije vaze za legalno izgradene objekte, kao i
za objekte koji su u postupku legalizacije.

1. Vlasnici/korisnici postojec¢ih zgrada koje se zadrzavaju, u predmetnim blokovima
imaju u pogledu tih zgrada pravo na:
1.1.  dogradnju objekta u skladu sa definisanim gradevinskim linijoma,
1.2. tekuce odrzavanje zgrada, uredaja, instalacija, pristupa i zemljista koji sluze
zgradi,
pregradnju koja nema karakter nove gradnje,
konzervaciju gradevine,
promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljucujuci i adaptaciju
tavanskog ili podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili pomocni prostor,
bez podizanja visine nadzitka,
1.6. zamijenu krova, bez podizanja visine nazitka, osim u sliedecim slucajevima:
1.6.1. kod postojecih objekata kojiimaju djelimi¢no realizovanu povucenu
etazu, moguce ne na ostatku ravnog krova izvrsiti dogradnju
povucene etaze
1.6.2. kod postojecih stambenih objekata sa krovovima blagog nagiba,
dozvoljava se adaptacija potkrovne u stambenu etazu, sa
povecanjem visine nazitka (formiranje mansardnog krova).
7. izgradnju priklju¢aka na komunalne instalacije,
.8.  druge intervencile na zgradi, uredajima i instalacijoma, kojima se
obezbjeduje normalno koris¢enje zgrade ili zemiljista koje se koristi uz zgradu.
rekonstrukcija fasade sa ciliem osavremenijivanja fasade
0. zatvaranje terasa, loda i balkona: pod uslovom da se zatvaranje svih terasa
na fasadi izvodi na isti nacin, u istom materijalu i boji, a u skladu sa
postojecim elementima zgrade, da se ovom intervencijom ne narusava
odnos prema susjednim objektima, te ne ugrozavaju stanari predmetnog ni
susjednih objekata. Za ovakve intervencije potrebno je za izradu detaljanih
UT-uslova zahjevati i idejno riesenje kompletne fasade.
1.11. izgradnju zamjenskih objekata na lokaciji (fzv. obnova lokacije) prema
parametrima gradenja za tu zonu.

ohw

1.
1.
1.

—_

_._.
— 0

Obijekti predvideni za rusenje

Objekti i dendrofond predvideni za uklanjanje radi realizacije planiranih sadrzaja
prikazani su na grafickom prilogu: Plan uklanjanja. Za one objekte i dendrofond koji
nisu prikazani na navedenom grafickom prilogu, kao ni na grafickom prilogu: Plan
prostorne organizacije, smatra se da se mogu zadrzati u postojecem stanju.
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Prilikom izgradnje urbanistiCke i projektne dokumentacije za saobracajnice potrebno
je u sto vecoj mjeri zadrzati postojeci vrijedni dendromaterijal. Medutim, ukoliko je za
potrebe realizacije planskih riesenja javnih — saobracajnih povrsina neophodno izvsiti
uklanjanje pojedinih primjeraka, iste je neophodno presaditi ili nadomijestiti sadnjom
novih u neposrednoj blizini, gdje za to postoji mogucnost.

Objekti koji se uklanjaju radi izgradnje javnih sadrZzaja

Objekti koji su na podrucju Plana predvideni za uklanjanje radi izgradnje javnih
povrsina i sadrzaja imaju do momenta uklanjanja pravo na intervencije sanacije i
adaptacije u svrhu tekuceg odrzavanja zgrade. Navedeno se odnosi na legalno
izgradene objekte, kao i na objekte koji su u postupku legalizacije.

Objekti koji se uklanjaju radi gradnje ostalih sadrzaja (zamjenska gradnja na
parceli)

Do momenta relizacije Planom predvidenih rieSenja na parcelama koje nisu od javnog

interesa, postojeci objekti imaju pravo na sliedece intervencije:

1.1. intervencije sanacije, adaptacije i rekonstrukcije sa ciliem tekuceg

odrzavanja zgrade

dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskin uslova (kupatilo i WC),

pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

konzervaciju gradevine,

priviemenu promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljucujudéi i

adaptaciju tavanskog ili podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili

pomocni prostor, bez podizanja visine nadzitka,

zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,

izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,

druge intervencile na zgradi, uredagjima i instalacijoma, kojima  se

obezbjeduje normalno koris¢enje zgrade ili zemljista koje se koristi uz zgradu,

a ne onemogucuije il znatno ne otezava realizacija planskog riesenja.

1.9. Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece
infervencije (nadzidivanje jedne ili viSe etaza, zamjena krova sa podizanjem
nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).

© N o

Navedeno se odnosi na legalno izgradene objekte, kao i na objekte koji su u postupku
legalizacije.

8.4.PRIVREMENI OBJEKTI

Postavljanje privremenih objekata u okviru obuhvata Plana moguce je u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i gradenju (,,Sl.gl. Republike Srpske”, broj 40/13, 106/15,
3/16 i 84/19) i Odlukom o uredenju prostora i gradevinskog zemljista (“Sl.gl.BL", broj
15/14,8/15,10/16 ,4/17,8/17,2/18,9/19,29/2119/22) i ostalim aktuelnim podzakonskim
aktima.
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8.5.PRAVILA ARHITEKTONSKOG OBLIKOVAN;jA

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na sve objekte i ambijente i imaju za cilj
postizanje viseg nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobilo uredenije
naselje i uiednacenost u izrazu.

Ona treba da sprijece pojavu neodgovarajucih objekata i ambijenata i da podstaknu
autore ka dosezanju visinh umjetnickih dometa u arhitektonskom izrazu.

Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi raCuna o
uskladenosti sa postojecom gradskom okolinom: ulicnom matricom, dominantnom
stiiskom orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru, struCno valorizovanim

ambijentima i sl. U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u
postojeci prostor.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Prilikom gradnje novih objekata, primjena savremenih standardnih stilova treba da se
ostvari kroz skladan estetski odnos sa postojec¢im objektima u neposrednom okruzenju.
Prilikom intervencija na postoje¢em objektu moraju se svi radovi vriiti integralno, na
cijelom objektu, 1j. nije dozvoljeno izvodenje bilo kakvih parcijalnih radova i riesenja.

Postovanje izvorne fasade

Prilikom intervencija na postojecim objektima, treba ocuvati izvorno arhitektonsko i
koloritno riesenje fasade, osim ako se ne radi o objektu koji ne predstavlja vrijedno
arhitektonsko ili kulturno nasliede — a svojom postojecom fasadom se ne uklapa u
ambijent i takva intervencija treba da doprinese njegovom boliem usaglasavanju sa
okolinom.

Ulilepsavanje dvorisnih fasada

DvoriSne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i
utiCu na estetiku prostora. Zbog toga je veoma vazno ftretirati ih ravnopravno sa
»glavnim* fasadama, narolito zbog toga $to su unutrasnja dvorista sastavni dio
ukupnog prostora naselja i predvidena su za pjesacka kretanja, a imaju i odredene
sadrzaje namjenjene javnom koris¢enju.

PreporucCuje se upotreba zelenila na krovnim povrsinama, kako bi se zajedno sa
parternim zelenilom formirala zelena povrsina koja bi dodatno oplemenila zelenu
gradsku matricu.
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Upotreba korektivhog zelenila

Zelenilo je, u svakom sluCaju, vazan element gradskog prostora. Njegova uloga je
ekoloska, psiholoska, ambijentalna, ali i estetska — naroCito kada se radi o upoftrebi
zelenila radi korekcije nekog nedostatka u prostoru. Ako druge mijere nisu moguce,
preporucuje se primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica, ozelenjavanje
krovova i sl.

UliepSavanje javnih prostora

Javni prostor, kao najvazniji element urbanog prostora, mora biti ureden i opremljen u
skladu sa svojim znacajem. Takvi prostori freba da budu medusobno usaglaseni i
ujednaceni u primjeni mobilijara, rasvjete, nacina poploCavanja, izbora boja,
materijala i sl. Takode, ukoliko na njima postoji neadekvatna urbana oprema (koja
naruzuje prostor) ili neodgovaraudi sadrzaji u vidu (kiosci, tezge, terase ugostiteljskin
objekata, proizvoljno odabrana i postavljena rasvjeta i sl.) preporucuje se da se ista
ukloni ukoliko ne zadovoljava urbanistiCke, tehniCke i estetske propise za pojedine
lokacije, te eventualno zamijeni drugom, adekvatnijom, a 5to ce se definisati
dokumentacijom nizeg reda.

Tretman moderne i savremene arhitekture

Objekti moderne i savremene arhitekture mogu se ftretirati dvojako: kao postojeci
objekti kod kojih postoji potreba za vrsenjem odredene intervencije ili kao planirani
objekti koji freba da budu spona izmedu drugih postojecih objekata. U oba slucaja
problematiku oko nacina na kaoji treba izvrsiti medusobno usaglasavanje postojeceg i
novog freba riesavati sprovodenjem patzljive arhitektonsko-urbanisticke analize prije
bilo kakve intervencije u prostoru.

Generalno, freba teziti unapriedenju povezanosti i uredenosti prostora kroz aktiviranje
zone prizemlja objekata novim (odgovaraju¢im) sadrzajima, ocuvanje i unapredenje
funkcije objekata u kontekstu lokacije i sl.

Sto se tice primjene oblikovno-arhitektonskih postupaka u tretiranju objekata
moderne i savremene arhitekture, treba postovati sliedece principe:

- neutralnost: nadogradnju i dogradnju novog dijela na postojecem objektu izvrsiti
tako da izvorni volumen, arhitektura i karakter objekta ostanu prepoznatiljivi, a
novi dijelovi budu povuceni i uradeni uzdrzano i nenametljivo,

- manirizam: ako se dogradnja i nadogradnja rade tako da se vrsi promjena
volumena postoje¢eg objekta, onda to treba da bude uradeno koris¢enjem iste
arhitektonike i materijalizacije,

- franspozicija: kada se nadogradnja i dogradnja oslanja na postojeci objekat,
tfreba primjeniti principe i elemente kompozicije sa tog objekta, iste ili slicne
materijale, stilizovanu sekundarnu i tercijarnu plastiku i sl.

- modernizacija: podrazumijeva davanje savremenijeg (i primjerenijeg) izgleda
postojecem objektu, odnosno preoblikovanje fasade, kada se Cuva samo
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volumen zgrade, a arhitektonika i materijalizacija se ostvaruju u duhu vremena u
kojem se intervencija radi.

- kontrastiranje: postupak nadogradnje i dogradnje novog dijela postojeceg
objekta ili preduzimanje druge gradevinske intervencije na objektu, na nacin da
izvorni objekat ostane prepoznatliv, a da novi dijelovi budu u drugacijem
arhitektonskom maniru i materijalizaciji i

- drugi urbanisti¢ki postupci: kao intervencije na objektu ili u prostoru, mogu biti

primjenjeni i drugi arhitektonsko-urbanistiCki postupci, pod uslovom da
predstavljaju kreativan i savremen doprinos formiranju arhitektonskin i urbanih
cjelina.

8.6.URBANA OPREMA

Skulpture, spomenike, fontane i slicne elemente oplemenijivanja prostora moguce je
postaviti na lokalitetima koji se u toku realizacije planskih riesenja pokazu adekvatnim
i afraktivnim sa stanovista ambijenta, sagledivostii sl.

Poseban akcenat potrebno je stavitina pejzazno uredenje planiranih zelenih povrsina.

9. OBEZBJEDENjE JAVNOG | OPSTEG INTERESA
9.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Javna saobracajna povriina preuzeti su iz vazeCeg Regulacionog plana, te
mjestimicno modifikovani u cilju neometanja tehnoloskog procesa poslovnih objekata
i intfervencija na javnoj saobracajnoj mrezi. Mreza saobracajnica je koncipirana na
nacin da se obezbjedi kvalitetna saobrac¢ajna mreza, koja je u stanju da zadovolji
potrebe, kako korisnika predmetnog podrucja, tako i uvazavajuli potrebe Sireg

okruzenja.

Javna povrsina obezbjedena je definisanjem regulacione linije, kojom su javne
povrsine odvojene od ostalog zemljista.

Mreza planiranin i postojecih saobrac¢ajnica omogucava pristup do planiranih
gradevinskin parcela, kako je to zakonom i definisano. Ovom dokumentom je
planirana je izgradnja stambeno — poslovnih sadrzaja na predmetnom lokalitetu, a
time i izgradnja interne saobracajno-manipulativne povriine unutar predmetnog
obuhvata. Radijusi intferne saobrac¢ajne mreze su dimenzionisani spram zahtjeva da
se vatrogasno vozila i komunalno vozila mogu hesmetano kretati.

Parking mjesta su dimenzionisana u gabaritima 5,0x2,5m.

9.2. ZELENE POVRSINE

Osnovni planski koncept uredenja sistema zelenih povrsina je zasnovan na odrzavanju
postojeceg zelenila, provodenju mjera sanacije i sistemskoj zamjeni bolesnih i starih
stabala, te planskom pejzaznom uredenju zelene matrice ovog prostora uporedo sa
gradevinskom rekonstrukcijom prostora.
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Bice uklonjen i odredeni broj stabala koji direktno smetaju izgradnji saobracajne
infrastrukture, podzemnih garaza i novih objekata. U isto vrijeme, u toku privodenja
prostora namjeni potrebno je i pejzazno urediti parcele i prostor nakon izvrsenih
intervencija. Planskim rjeSenjima je predvideno i formiranje zelene povrSine u
srediSnjem dijelu obuhvata, kao i plansko uredenje povrsina oko stambenih blokova,
stambeno-poslovnih objekata. Ovo zahtjeva razradu pejzaznoh uredenja projektnom
dokumentaciom, zasebno u svakom pojedinacnom slucaju.

Planska rieSenja su data je u odnosu na kategorije zelenila:

9.2.1. Zelene povriine javnog koris¢enja

Zelene povriine javnog koris¢enja svojom slobodnom dostupnos$cu za sve stanovnike
i nacinom koris¢enja ispunjavaju najvaznije socijalne funkcije. U ovu kategoriju zelenila
spadaju sliedeci elementi sistema zelenila: drvoredi i zelenilo saobracajnica, parkovi,

trgovi, skverovi, zelenilo unutar stambenih blokova.

9.2.1.1. Drvoredi
U ovoj kategriji zelenila predvidene su aktivnosti konzervacije, revitalizacije, supstitucije,
rekonstrukcije, interpolacije i odrzavanja drvoreda. S obzirom na stanje drvoreda u
predmetnom obuhvatu, vriice se sliedece aktivnosti:

- Rekonstrukciju drvoreda, paralelno sa rekonstrukcijom saobracajnice potrebno
je izvrsiti u ulici Jovana Ducica i interpolacija stabala na mijestima gdje
nedostaju,

- Rekonstrukcija drvoreda u Ulici Vuka Karadzica i interpolacija stabala na
mjestima gdje nedostaju,

- Zastititi drvored u ulici Jovana Duci¢a zajedno sa urbanim mobilijarom kao
kulturno istorijski kompleks jedinstvenin ambijentalnih karakteristika.

Pri izboru pojedinih vrsta za drvorede mora se, pored njihovih estetskih kvaliteta, voditi
racuna o njihovim ekoloskim zahtjevima, zahtjevima ishrane, nacinu grananja, brzini
rasta, obliku korijena, debljini kore, frekvenciji saobracaja i drugim karakteristikama, jer
se pravilnim izborom vrste drvoredi mogu duze oCuvati. Kao alejne vrste se predvidaju:
lipa (Tilia platyphillos), srebrnasta lipa (Tilia argentea), americki koprivic (Celfis
occidentalis), platan (Platanus acerifolia), crveni hrast (Quercus borealis), tulipanovac
(Liiodendron tulipifera) i bijeli jasen (Fraxinus excelsior) pri Cemu se preporucuje sadnja
razlicitih vrsta u drvoredima ¢ime se takvom prostoru daje izuzetan estetski dojom. Kad
se radi o popunjavanju praznine u drvoredima od nekoliko stabala, to treba da budu
vrste od kojih je drvored vec formiran.

Prilikom izbora vrsta za sadnju predlaze se koris¢enje Skolovanih sadnica visine
najmanje 200cm do krosnje, obima debla 15-20cm, sa proporcionalnim odnosom
korijena i kroSnje. Kod sadnje stabala preporucuje se koris¢enje sistema za vodno-
vazdusnu aeraciju te postavljanje zastite oko debla u cilju spreCcavanja pojave upale
kore i mehanic¢kog ostecenja sadnica.

Sve intervencije na drvoredima izvoditi uz predhodno konsultovanje nadlezne
institucije. Kao obavezan dio projekta vanjskog uredenja parcele definise se i izrada
projekta pejzaznog uredenja.
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9.2.1.2. Blokovsko zelenilo

Blokovske zelene povriine su predstavliene grupacijama lis¢arskog i Cetinarskog
dendrofonda, na javnim zelenim povrSinama u okviru stambenih blokova. U
konkretnom slucaju, blokovsko zelenilo tfreba da odgovori zahtjevima stambenog i
stameno-poslovnog okruzenja. U ovim slucajevima razlike su uslovliene namjenom
objekata, okruzenjem i potrebama korisnika. Unutar obuhvata Regulacionog plana
blokovsko zelenilo Cine postojece zelene povrsine koje imaju izrazenu ambijentalnu
vrijednost i zelene povriine oko buducih stambenih i stambeno-poslovnih objekata
koje treba planski urediti uvodenjem drvenastog i Zbunastog dendrofonda koji ¢e
stanovnicima i korisnicima ovih povrsina pruziti potreban ugoda. Listopadno drvece
freba da preovladuje u odnosu 3:1. Priizboru vrsta, za elemenata blokovskog zelenila,
neophodno je prije svega voditi se stanisnim zahtjevima istin, kao i osobinama
dendrofonda bitnin za konkretnu namjenu prostora (vrsta sjemena, fenofaze
cvjetanja, boja i tekstura lista,...), koji ¢e biti odredeni kroz izradu dokumentacije nizeg
reda. Kao obavezan segment projekta vanjskog uredenja potrebno je uradifi
odgovarajuce projekte pejzaznog uredenja sa ozelenjavanjem

Od sadnog materijala mogu se koristiti sliedece vrste lis¢ara i Cetinara: Taxodium
distichum, Pinus strobus, Picea pungens, Gingko biloba, Liriodendron tulipifera,
Magnolia sp., Quercus robur, Quercus borealis, Fraxinus angustifolia, Uimus laevis, Tilia
argenteaq, Betula pendula, Sorbus sp., Prunus sp. i dr. Od Zbunastih vrsta predlaze se
sadnja zimzelenih i listopadnih sadnica, pojedinacno ili u skupinama: Chamaecyparis
lawsoniana, Thuja sp., Berberis thunbergii, Forsithia europea, Mahonia aquifolium,
Hibiscus syriacus, Spiraea bumalda, Cotoneaster sp. i sl. Kompozicija zelenih povrsina
tfreba da je uskladena sa arhitekturom postojecih i planiranin objekata i namjenom
predmetne lokacije.

Unutar obuhvata je potrebno izvrsiti uklanjanje nepozelinin vrsta (prije svega
negundovca — Acer negundo koji ima izuzetna korovska svojstva kao i kiselog drveta
— Ailanthus altissima) i njihovu zamjenu plemenitijim vrstama.

9.2.2. Zelene povriine ogranicenog koris¢enja

Ova kategorija zelenih povrSina ima ogranicen pristup bilo zbog svog karaktera ili
posebne kategorije korisnika. U okviru obuhvata plana, u ovoj kategoriji se nalaze
zelene povrsine javnih objekata.
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9.2.2.1. Zelene povrsine individualnih parcela

U obuhvatu plana postoji vise individualnin stambeninh objekata sa privatnim
dvoristima, uz ulicni front Jovana Ducica. Uredenje istin treba biti u skladu sa
savremenim principima ozelenjavanja, a koji ne¢e odstupati od zelene matrice
formirane na susjednim stambenim blokovima. Kompozicija ove kategorije zelenila,
treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj se nalazi i u skladu sa
zelenom matricom grada. Kao uslov se postavlja uredenje predbasti dekorativnim
sadnim materijalom, sa obaveznim travnjacima a u obavezu se takode stavlja i sadnja
drveca prema ulici. Gradevinski materijal od kojeg ¢e se formirati mobilijar predbasti
treba da je prirodan (drvo, kamen). Ove preporuke potrebno je ugraditi prilikom
izdavanja UT uslova.

Prilikom svih intervencija u prostoru obuhvata, kao obaveza se daje izrada
odgovarajuc¢e detaline valorizacione i projektne dokumentacije u kontekstu zastite
postojecih i formiranja novih zelenih povriina, bazirane na azurnim geodetskim
snimcima.

9.2.3. Opste smjernice za zelenilo

- Za sve planirane objekte, kao obavezan segment projekta spoljinog
uredenja potrebno je ukljuciti odgovarajuce projekte pejzaznog uredenja
sa ozelenjavanjem.

- Prilikom svih intervencija u prostoru obuhvata, kao obaveza se daje izrada
odgovaraju¢e detaline valorizacione i projekine dokumentacije u
kontekstu zastite postojecin i formiranja novih zelenih povriina, bazirane
na azurnim geodetskim snimcima.

- Opste pravilo priizboru vrsta drveca je da je pozelino ukljuciti najvriednije
vrste drvec¢a datog stanista (autohtone vrste). U ovaj izbor mogu se
ukljuCiti i vrste iz drugih geografskin podrucja (alohtone), ako podnose
date uslove (klima, zemljiste, uslovi viaznosti, osvjetlienost i dr.).

- Prijedlog je da osnovnu postojecu zdravu strukturu treba odrzati u §to
vecoj mjeri kao nosioce buduce zelene matrice, te istu nadogradivati sa
novim elementima zelenila.

- Planom se predvida uklanjanje izrazito ostecenih stabala, suvih stabala i
stabala veoma loSeg zdravstvenog stanja. Da bi se ovo tacno utvrdilo,
pregled i odobrenje za ukanjanje stabala mora dati nadlezna institucija,
za sva stabla loSeg boniteta koja nisu predvidena za ruzenje ovim Planom.

9.3. PRIVREDA | USLUGE

Djelatnosti koje su planirane na podrucju obuhvata Plana pripadaju domenu
tercijarnih i kvartarnih djelatnosti, gdje je osnovni uslov za njihovo inkorporiranje u
postojecu strukturu da ni na koji nacin (bukom, vibracijama, stetnim materijoma, te
prekomjernim opterecenjem saobracaja i parkiranja) ne remete stambenu funkciju u
predmetnom objektima ili objektima u okruzenju. Buduci da se radi o podrucju koje
predstavlja dio uzeg urbanog jezgra, ostavljena je mogucénost da se pojedini objekti u
cijelosti namijene za poslovanje.
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Plonom je predvideno da se u okviru planiranin  objekata namijenjenih
viseporodicnom stanovanju minimalno prizemlja predvide za poslovne djelatnosti,
Cime cCe se obezbijediti djelatnosti potrebne za funkcionisanje naselja. U okviru zona
gdje se vrsdi rekonstrukcija postojece stambene funkcije poslovne djelatnosti daju se
kao mogucnost, pod uslovom da ni na koji nacin ne ugrozavaju stambenu funkciju
(bukom, vibracijama, zagadenjem vod i tla, prekomjernim optrecenjem saobracaja i

sl.).
9.4.JAVNE | DRUSTVENE SLUZBE

S obzirom na to da je rijeC o centralnoj gradskoj zoni, u okviru Plana je predvideno da
bilo koji objekat, ili njegov dio, koji u prostornom i infrastrukturnom smislu moze
zadovoljiti potrebe jednog sadrzaja javnih i drustvenih sluzbi, moze se, uz postovanje
propisanin standarda planirati za djelatnosti iz ovog domena, ukoliko se, prilikom

koristenja prostora ili kroz razvojne planove odredenih gradskih institucija ukaze
potreba za njima.

Pozicija prostorne cjeline na mapi grada determinise visok stepen uredenosti prostora,

sa kombinacijom razlicitih funkcija koje izazivaju izrazenu frekventnost stanovnistva, te
namece potrebu za izrazitim uobliC¢avanjem urbanih formi.

10.0PREMAN;E TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

Opremanje tehniCkom i komunalnom infrastrukturom definisano je kroz graficki i
tekstualni dio Plana.

10.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Planskim rieSenjem saobracaja, datim kroz graficki prilog: Plan saobracaja i nivelacije
dati su gabariti, nivelacija i pozicije svin saobracajnih povriina, te organizacija parking
povrsing.

lvice saobracajnica su zadrzavane na postojecim pozicijama, gdje god su se
podudarale sa konceptom izrade ovog riesenja.

Prilikom razrade ovog koncepta saobracaja, tezilo se jednostavnoj i smislenoj
organizaciji povrsina, a u cilju sto jednostavnijeg vodenja korisnika do planiranih
sadrzaja.

Konceptom Plana za postojece sabracajnice su zadrzani njihovi profili. Ulica Vuka
Karadzica je zadrzana u postoje¢cem profilu, jer nema raspoloZivih prostornih
mogucnosti za uvodenje dodatnih saobracajnih traka, bez da se uklanjaju postojedi
drvoredi.

Prilikom planiranja raskrsnica tezilo se pozicioniranju centra raskrsnice u tacki presjeka
osovina prilaznih saobracajnica, ¢ime je postignut uravnotezen ugao defleksije iz svih
prilaznih pravaca te ujednacena brzina kretanja.
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Prilikom izrade nizih nivoa dokumentacije razmotriti potrebu, moguénost i opravdanost
zadrzavanja i koris¢enja postojecih kolskin pristupa objektima u profilu saobracajnica.
Uslov za eventualno zadrzavanje takvih pristupa je da ne postoji kolizija takvog riesenja
sa vazecom regulativom iz mati¢ne oblasti.

10.1.1. Pjesacki saobracaj

Ovom revizijiom Plana pjesacke komunikacije su planirane po obodu blokova, uz sve
saobracajnice, kao i kroz unutrasnjost blokova. Konceptom plana su omogucena
kretanja pjeSaka u zoni cjelokupnog obuhvata do svih postojecih i planiranin sadrzaja

bez stvaranja fiziCkih barijera koje bi dijelile prostor.

10.1.2. Biciklisticki saobracaj

Konceptom plana je biciklistiCki saobracaj je integrisan uz pjeSacke komunikacije po
obodu planiranih blokova, dok se kroz blok biciklisti kre¢u kolovozom.

10.1.3. Parkiranje

Nacrtom urbanistickog plana se daje predlog mreze garaza kao samostalnih
objekata, kako u najuzem cenfralnom podrucju, tako na drugim lokacijoma visokog
stepena atraktivnosti. Na ovaj nacin potfrebno je planirati javne parking garaze, po
samom obodu planiranog prvog prstena koji je definisan nacrtom urbanistickog
plana, ukoliko je cilj grada, podizanje kvaliteta zivota stanovnika grada ali i njegovih
posjetioca, na nacin da se tezi izbacivanju kolskih kretanja kroz samo uze urbano
jezgro i daje prioriteta pjesacim tokovima bili oni u vidu namjenskih poslovnih kretanja,
rekreativnih, kulturoloskih ili bilo koje druge vrste.

Koncept kojim se planer vodio u procesu lzmjene ovog Plana jeste da se za sve
planirane i postojece stambene jedinice mora obezbijediti parking mjesta, a u skladu
sa Pravilnikom o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije (SI. gl. RS br.
115/13), odnosno kada je stanje mirvju¢eg saobracaja u pitanju, parkiranje unutar
dijela stanovanja predvideno je kao parkiranje u sklopu gradevinskih parcela.

Parking mjesta pofrebna za poslovne, administrativhe, turistiCke i ostale sadrzaje
slicnog tipa u samom centralnom jezgru grada moguce je obezbjediti u sklopu
sadrzaja, dok je ostavliena mogucénost da se preostali dio nedostajucih parking mjesta
nadoknade u okviru postojecih javnih parking povrsina u neposrednoj blizini.

Unutrasnja organizacija podzemnih garaza nije detaljno razradivana, jer ¢e realni
kapaciteti biti definisani tokom izrade urbanistiCko — tehnickih uslova za pojedinacne
objekte. S obzirom na to da se konstruktivni sistem objekta ne moze optimizovati samo
za potrebe garaze, vec se usaglasava i sa organizacijom cjelokupnog objekta, na
nivou koncepta Plana je bruto gradevinska povrSina garaza dijeliena sa 35-45m?
(zavisno od pravilnosti geometrije garaze), te su tako procijenjeni kapacitefi
podzemnih garaza u skladu sa navedenim

Takode, planirana je rekonstrukcija dijelova saobracajnica i dijelovi novih
saobracajnica sa integrisanim parking mjestima unutar profila saocbracajnica radi
povecanja frenutnog kapaciteta za rieSavanje potfreba stacionarnog sacbracaja.
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Na pratecem grafickom prilogu je data dispozicija povrsinskin parkiralista, te
organizacija povrsinskih parking mjesta unutar istin. Takode, na pratecem grafickom
prilogu je data dispozicija podzemnih garaza i broj pripadajucih im rampi. Potrebno je
naglasiti da za viseetazne podzemne garaze, priikom dalje razrade na nivou
dokumentacije nizeg reda, moze da dode do povecanja broja rampi, a u zavisnosti
od toga kako ¢e se podzemne etaze tretirati, da li kao jedinstvene ili odvojene po

etazama.

Ovim Planom se daje mogucénost pristupa podzemnoj parking garazi preko susjedne
parking garaze kako bi se smanijio broj izlaza/ulaza na postojece saocbracajnice. Isto
je moguce realizovati samo ako to tehnicke mogucnosti dozvoljavaju, te uz saglasnost
vlasnika susjedne garaze, zadovoljenje protivpozarnih uslovaisli€no. Sve navedeno se
dokazuje detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima.

Kolski pristup parcelama, broj ulazno/izlaznih grla, kao i mikrolokacija rampi i njihov
oblik (u pravcu ili u krivini) za pristup podzemnim garazama unutar pojedinacnih
parcela mogu biti predmet korekcije, alina nacin da se ispostuje vazeca podzakonska
regulativa iz pripadaju¢e mati¢ne oblasti. Naravno, Sirina kolovoza rampe nije
jednaka za rampu u pravcu kao i za rampu u krivini, te se prilikom eventualnih
modifikacija rampe, mora obezbijediti odgovaraju¢a prohodnost merodavnog vozila.

Prilikom razrade na nivou urbanisticko — tehnickinh uslova i tehnickih riesenja podzemnih
parking garaza, u svemu se pridrzavati vazece regulative iz matiCne oblasti.

10.1.4. Elementijavhog prevoza

Unutar obuhvata Plana, nisu planirana nova autobuska stajalista u odnosu na ona
definisana mati¢nim Planom, ali su postojeca planirana za smjestanje u tzv.autobuske
nise. Takode, nisu planirane intervencije u cilju promjene kapaciteta autobuskin
stajalista, a iz razloga nepostojanja odgovarajuce studije javnog prevoza putnika niti
konkretnih zahtjeva programskog zadatka.

10.1.5. Urbanisticko - tehnicki uslovi

Urbanisticko - tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno
ispuniti da bi svi planirani sadrzaji vezani za saobracaj bili dovedeni u uslove
kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje

do nivoa koji se propisuje ovim urbanisticko - tehnickim uslovima:

- Horizontalni gabariti saocbracajnica i saobracajnih povriina su, po pravilu, fiksni.
Jedini izuzetak je konfiguracija kruznih raskrsnica, koje se mogu izvestii u formi
rotora, turborotora i sl. (ako se posebnom analizom i mikrosimulacijom uslova
saobracaja pokaze da je to kvalitetnije saobracajno riesenje).

- Detaljnim urbanisticko — tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna
odstupanja od poduzZnih elemenata saobracajnica i saobracajnih povriina kao
i geometrije na spoju predmetnog obuhvata na javni put, ako to zahtijevaju
opravdani tehnicki razlozi obrazlozeni idejnim projektom, ili drugi opravdani
razlozi (fazna izgradnja saobracajnice, fazno rieSavanje imovinsko-pravnin
odnosaisl.).
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Detaljinim urbanisticko - tehniCkim uslovima potrebno je razraditi projektne
elemente saobracajnih povrsina kako na parcelama u privatnoj svojini fako i
Nna javnim povrsinama.

Ovim planom obezbjedena je etapnost gradnje saobracajne infrastrukture u
zavisnosti od dinamike razlicitin razvojnih prioriteta. Potrebno je za svaku
intervenciju na definisanoj mrezi, pri rekonstrukciji i izgradnji vezanoj za etapnu
realizaciju, sagledati na nivou idejnog projekta odnosno minimalno na nivou
detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova projekine elemente geometrije i
relevantne saobracajne parametre, koji odreduju primjenu rieSenja (brzine,

protoci, nivo usluge i bezbjednost odvijanja saobracajal).

svi horizontalni saobracajni elementi definisani su kotama grafickom prilogu:
Plan saobracaja i nivelacije su obavezujuci za projektanta i izvodaca radova;

dimenzionisanje saobracajninh  povriina izvesti u skladu sa ocekivanim
saobracajnim opterecenjem;

nivelaciju kolskin i pjesackih povriina uskladiti sa okolnim prostorom tj. vec
izgradenim sadrzajima, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske
odvodnje;

nivelacione kote na grafickom prilogu: ,Plan saobracaja i nivelacije” su
orjentacione;

Rampe nagiba preko 12% do 15% moraju biti natkrivene ili da se zagrijavaju u
cijeloj duzini, dok rampe nagiba 12% i manjeg, mogu biti nenatkrivene;

odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemmom slivnika, resetki ili cjevovoda sa
odvodom do recipijenta, a izbor slivnika/reSetke uskladiti sa obradom povrsine
na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjesacka staza);

na svakom prilczu  pjeSackim  povrsinama  ugraditi  odgovarajuc¢e
prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje lica sa
umanjenim fjelesnim sposobnostima;

povrsinsku obradu kolskih i pjeSackin povrsina izvesti od asfalta, betona,
prefabrikovanih betonskih elemenata ili drugih prirodnih ili vieStackih materijala,
koji se odreduju tehniCkom dokumentacijom;

oivicenje kolovoznih i pjesackih povrsina raditi od prefabrikovanih betonskih
elemenata;
sve saobracajne povriine obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom;

vertikalnu i horizontalnu saobracajnu signalizaciju izvesti u skladu sa odredbama
Zakona o osnovama bezbjednosti u saocbracaju i Pravilnika o saobrac¢ajnim
znakovima i signalizaciji na putevima, nacinu obiliezavanja radova i prepreka
na putu i znakovima koje ucesnicima u saobracaju daje ovlasteno lice.

Sastavni dio ovih uslova je graficki prilog.

10.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

10.2.1. Koncept planskog rjesenja

Vodovod
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Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa gradske vodovodne
mreze Grada Banja Luka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja
(snabdijevanje objekata vodom do kote 180 mnm).

Kako bi se obezbijedilo $to kvalitetnije snabdijevanje postojecih i planiranin sadrzaja
vodom, u predmetnom obuhvatu je zastupliena prstenasta mreza.

PreCnike cjevovoda usvojiti prema hidraulickom proracunu, s tim da profil ulicnih
sekundarnih cjevovoda za individualnu izgradnju treba da budu profila @110mm, dok
za planirano kolektivno stanovanje i industriju cjevovodi treba da budu minimalo
profila @150mm.

Kapacitete i proracun planiranin elemenata vodovodnog sistema (sekundarne
vodovodne mreze) treba uraditi u skladu sa sliedecim planskim elementima:

- specificna potrosnja vode na dan po stanovniku gsp=220 I/st/dan

- specificna potrosnja vode na dan po zaposlenom qgsp=150 I/st/dan
- koeficijent dnevne neravnomijernosti Kdn=1.15

- koeficijent Casovne neravnomjernosti KE=1.4

Cjeovodi pored snabdiejvacke uloge imaju | ulogu da obezbijede dovoljen koliCine
protivpozarne vode.

Polozaiji postojecih i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze u
obuhvatu regulacionog plana su ucrtani na odgovaraju¢em grafickom prilogu, Plan
infrasturkture — Hidrotehnika.

Kanalizacija

U sklodu sa usvojenom programskom koncepcijom razvoja grada Banjaluke, za
urbano podrucje u obuhvatu regulacionog plana, predvida se separatni (razdjelni)
sistem prikupljanja i odvodnje upotrebljenih i oborinskin voda.

Upoftrebliene ofpadne vode iz stambenih i javnih objekata u okviru Regulacionog
plana, pofrebno je prikupiti sistemom sekundarnih kanalizacionih kolektora i
gravitacionim putem odvesti prema primarnim kolektorima.

Minimalni precnik fekalnih kolektora je @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i
odvodenje upoftrebliene vode na podrucju Regulacionog plana dat je na grafickom
prilogu, Plan infrasturkture — Hidrotehnika.

Planski elementi za proracun kolicina fekalnih otpadnih voda su:
e broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe;
e prosjecna gustina naseljenosti;
e specifitna potrosnja vode za stanovnistvo;
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e odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.

Povriinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga, frotoara,
platoa i drugih nepropusnih povrsina u okviru ocbuhvata regulacionog plana, potrebno
je prikupiti sistemom sekundarnih kiSnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem
odvesti do primarnih oborinskih kolektora, odnosno recipijenata (rijeka Vrbas).

Planski elementi potrebni za proracun kisne kanalizacije su:
- pripadajuce slivne povriine
- intenzitet mjerodavnih kisa (sa diagrama intenzitat-frajanje-povratni period za
podrucje Banjaluke)
- odgovaragjuci koeficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Minimalni precnik ulicnih kisnih kolektora je @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i
odvodenje upofrebnjene vode na podruCju regulacionog plana dat je na
odgovaraju¢cem grafickom prilogu, Plan infrasturkture — Hidrotehnika.

Ukoliko bi doslo do izgradnje novih objekata investitori su duzni snositi troskove i
izmjestanja i izgradnje novih trasa, kako vodovoda, tako i kanalizacije. Za svako
izmjestanje duzni su pribaviti saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca
»vYodovod ,, a.d. Banja Luka.

10.2.2. OPSTI USLOVI IZGRADN;jE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
Vodovod

Planirani sadrzaji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevace se vodom sa gradske
vodovodne mreze grada Banjaluka. Podrucje pripada prvojj visinskoj zoni
vodosnabdijevanja.

Polozaji postojecin primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani na
grafickom prilogu, Plan infrasturkture — Hidrotehnika.

Koli¢ine vode za gasenje pozara se racunaju prema vazecim propisima o zastiti od
pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sluzbeni
Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik
RS", br. 94/19).

Planski elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne
vodovodne mreze su:
e planirani broj stanovnika,
e planirana specificna potrosnja vode (220 litara po stanovniku na dan);
e planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15, Casovne
neravnomjernosti 1,40);
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e pofrebne koli¢ine vode za gasenje pozara prema vazecim propisima o zastiti
od pozara, te prema veli€ini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS", br. 94/19).

Na nivou urbanistiCko — tehnickih uslova potrebno je rijestiti problematiku prikljuCenja
objekata na javni vodovod, vodeéi rac¢una o tome da vodomjerni saht bude lociran
na vlastitoj parceli objekta, a prema dodatnim uslovima nadleznog komunalnog
preuzeca “Vodovod” a.d. Banja Luka.

Neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca za
odrzavanje vodovoda - "Vodovod" a.d. Banjaluka.

Kanalizacija

Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem separatnog tipa, 1j. odvojenim
kolektorima se odvode fekalne (upotrijebliene) vode od objekata i povriinske vode sa
saobracajnica, krovnih povriina, parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.

Za proracun kolicina fekalnih (upotrijeblienih) voda planski elementi su:

broj stanovnika prikljuCenih na vodovod za sanitarne potrebe;
prosjecna gustina naseljenosti;

specificna potrosnja vode za stanovnistvo;

odgovarajuci koeficijenti neravnomijernosti.

Polozaj postojec¢e kanalizacione mreze na podrucju Regulacionog plana dat je na
grafickom prilogu, Plan infrasturkture — Hidrotehnika.

Planski elementi potrebni za proracun kisne kanalizacije su:

e pripadajuca slivna povrsina
e intenzitet mjerodavnih kisa
e odgovarajuci koeficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smjestiti na vlastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca
za odrzavanje kanalizacije.

Kvalitet atmosferskih otpadninh voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik
o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode, ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
44/01); Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
42/01).
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9.1. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
9.1.1. Koncept planskog rjeSenja

9.1.1.1.  Elektroenergetika

Planirano opterecenje

Uvazavajuci ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu
programskih elemenata i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskin mreza, za
predmetni obuhvat izracunava se potrebna elekiricna energija sa ocekivanim vrsnim
opterecenjem.

Bilans bruto gradevinskih povriina postojecih i planiranih objekata unutar predmetnog
obuhvata, sa defisanim namjenama, iznosi:

Maksimalno godisnje jednovremeno opterecenje iznosi okvirno:
jm stanovanje = 900 kW
jm poslovanje ~ 3620 - 100 W/m? = 362 kW

P.
P.
Pjm infrastrukturni = 1334 - 100 W/m? =134 kW
Pim podzemni = 12164 - 20 W/m? =243 kW
Pim ukupno = 1 639 kKW

Trafostanice
Potrebna instalisana snaga transformatora u planiranim frafostanicama iznosi:

1639 kW
Pinstal. trafostanice plan = T = 2050 kW

Uz koeficijent iskoris¢enja trafostanice od oko 80% proracunom se dolazi do podatka
da je u predmetnom obuhvatu za potrebe postojecinh i plaranih objekata unutar
obuhvata izmjene plana potrebno izgraditi tri distributivne franformatorske stanice tipa
MBTS 10(20) / 0.4 kV.

Predvidena je izgradnja fri trafostanice instalisanih snaga kako je to navedeno u
narednoj tabeli:
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Trafostanica Instalisana snaga [kVA]
TS- 01 2x 1000 (630)
TS-02 2x 1000 (630)
ukupno

Napomene:

o Trafostanicu MBTS ,,Medicinska elekironika” je potrebno izmjestiti, te je zato
predvidena izgradnja trafostanice TS-2 za smjestaj dva trasnformatora, kako bi se
U nju mogli smjestiti izmjestani tfransformator i novi za potrebe novih potrosaca.
Ostavlja se mogucnost povecanja postojece instalisane snage transformatora.

o Trafostanice koje se nalaze u obuhvatu izmjene plana napajace i potrosace kaoji se
nalaze izvan obuhvata te je iz tog razloga predvidena rezerva u instalisanim
kapacitetima trafostanica.

e Instalisana snaga i prenosni odnos transformatora, kao i dimenzije kucica koje je
potfrebno izgraditi za smjestaj transformatora ¢e biti definisani urbanisticko —
tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom kao i uslovima koje propise
nadlezna elektrodistribucija.

e Ostavlja se mogucnost izgradnje trafostanice u tehniCkom bloku u okviru zone
stambeno-poslovnog objekta. Tehnicki blok za smijestaj transformatora bi se
postavljao u podzemnim etazama planiranog stambeno-poslovnog objekta (-
Pot+P+G+25).

e Za postojecu trafostanicu koja se nalazi u obuhvatu plana ostavlja se mogucnost
rekonstrukcije kao i povecanja instalisane snage, a $to ¢e biti definisano
urbanisticko-tehnickim uslovima.

Lokacija planiranih i izmjestene frafostanice prikazana je na grafickom prilogu. Za
planirane trafostanice definisana je gradevinska parcela za izgradnju iste. Okvirna
povrsina parcele za trafostanicu 2x 1000 kVA (2x 630 kVA) je 51+56 m? kao §to je
prikazano na grafickom prilogu.

Napomena: Ovim planom ostavljena je mogucnost promjene planirane parcele te
definisanja novih parcela za izgradnju trafostanica, ukoliko se to ukaze kao potreba
zbog definisanja bolieg tehnickog rieSenja, a §to ¢e biti definisano urbanisticko —
tehnickim uslovima i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Trafostanice graditi kao slobodnostojece objekte Cije ¢e se arhitektonsko rieSenje
uklopiti u okolni prostor.

Prilikom definisanja porzicile za izgradnju objekta trafostanice u okviru parcele
trafostanice neophodno je obezbijediti minimalno 1 m dodatnog prostora oko iste
kako bi se omogucilo nesmetano izvodenje radova na polaganju uzemljivacke frake
ili za dodatne radove na objektu trafostanice, a u zavisnosti od izbora opreme koja ¢e
biti ugradena.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja na terenu, neophodno je voditi
racuna da planirana trafostanica ima saobracajni pristup radi omogucavanja uslova
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za nesmetanu ugradnju i zamjenu energetskog transformatora, srednjenaponskog
bloka, niskonaponskog bloka i ostale opreme trafostanice

110KV trafostanica

Ovim planom je predvidena izgradnja objekta 110/x kV trafostanice Banja Luka 10,
koja je od strateSkog i ekonomskog znacaja za energetski sektor. Izgradnja ovakog
tipa trafostanice omogucava rastereCenje energetskog i infrastrukturnog sistema,
gdje bi se rijeSio problem preopterecenja u uzem gradskom jezgu, a i Sire. Izgradnjom
TS Banja Luka 10 rasteretit Ce se postojece trafostanice TS Banja Luka 1, Banja Luka 2
Banja Luka 3, te ¢e preuzeti napajanje veceg dijela novoizgradenih objekata u
cenfralnoj gradskoj zoni. Pored ovoga, izgradnja TS u cenfru grada imat ¢e vrlo
znacajana efekat u prelasku gradske mreze u pogon pod naponom 20kV, gdje Ce se
znacajno ubrzati i olakSati prelazak novoizgradene infrastrukture na napajanje po

naponskom nivou 20kV.
Na grafickom prilogu data je pozicija objekta za izgradnju navedene trafostanice.

Trafostanica ¢e se povezati sa jedne strane kablovskom vezom 2x110kV ulaz -izlaz sa
DV 110kV Banja Luka 1-Banja Luka 2 i sa druge kablovskom vezom 110kV Banja Luka
10-Banja Luka 3. Trase kablovske veze date su na grafickom prilogu iiste su dostavljene
od nadlezne sluzbe Elektroprenos — Elektroprijenosa BiH a.d. Banja Luka.

Priikom polaganja kablovske veze pridrzavati se sliedecin pravilnika: ,,Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju hadzemnih elektfroenergetskin vodova nazivhog
napona od 1kV do 400kV ( Sllist SFRJ 65/88; Sl.glasnik BiH 22/08); Pravilnik o tehnickim
normativima za elektroenergetska postojenja nazivnog napona iznad 1000V ( Sl.list BiH
br.2/95113/94) i Pravilnika o zonama sigurnosti nadzemnih elekteoenergetskin vodova
nazivnog napona 110-400kV ( SI. novine BiH br. 23/08)."

Srednjenaponski kablovi

Napajanje planiranih trafostanica izvesti formiranjem zatvorenog srednjenaponskog
prstena, Cime ¢e se omoguciti dvostrano napajanje trafostanica. Planirane trase
podzemnih srednjenaponskin kablova kojima ¢e se napajati planirane trafostanice
prikazane su na grafickom prilogu.

Napomene: Ovim planom ostavljena je mogucnost promjene tehnickih riesenja i
srednjenaponskih prikljucaka tfrafostanica §to ¢e biti definisano urbanisticko -
tehniCkim uslovima, tehniCkom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija.

Svi tehnicki detalji vezani za srednjenaponske prikljucke trafostanica ¢e biti definisani
tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Za potrebe polaganja planiranih srednjenaponskin kablova (kao i niskonaponskih
kablova od trafostanica do krajnjih - potrosaca), planirana je izgradnje
elektroenergetske kablovske kanalizacije. Na grafickom prilogu dat je prijedlog frase
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sa Sahtovima koja je preuzeta iz tehnicke dokumentacije nadlezne elektrodistribucije.
Ovim elaboratom se ostavlja mogucnost korekcije date trase, vodeci racuna o
parcelama, postojec¢im instalacijama (hidrotehnicke, telekomunikacione i sl.), kao i
postojecem dendrofondu.

Ovim planom ostavlja se mogucnost polaganija praznih PVC cijevi kao bise omogucilo
naknadno neometano proviacenje kablova bez prekopavanja saobracajnin
povrsina.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od distributivninh frafostanica do potrosaca vrsiti podzemnim
niskonaponskim kablovima potrebnog presieka, a §to ¢e biti detalino definisano
urbanisticko — tehniCkim uslovima, tehniCkom dokumentacijom i uslovima nadlezne
elektrodistribucije.

Trase niskonaponskin kablova ¢e biti definisane u okviru urbanistiCko — tehnickih uslova.

Nacin prikljucenja planiranih objekata unutar obuhvata plana, kao i planirane trase
za polaganje niskonaponskin kablova, ¢e biti definisani detaljnim urbanisticko —
tehnickim uslovima i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehniCke struke.

Ibog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata Regulacionog plana prilikom izvodenja
radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlas¢eninh
predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Javna rasvjeta

Ovim regulacionim planom ostavijena je mogucnost za izgradnju nove javne rasvjete
i rekonstrukciji postojece, sto ¢e biti definisano urbanistiCko — tehnickim uslovima i
tehnickom dokumentacijom, kao i dinamikom izgradnje novih javnih saobracajnih i
pjesackih povrsina.

Rasvjetu saobracajnica, parkinga i pjesackih komunikacija koje se nalaze u obuhvatu
plana izvesti na metalnim stubovima Cija ¢e pozicija, tip i visina, kao i tipovi svjetiliki i
snage sijalica, biti definisani u okviru projekta, a u skladu sa fotometrijskim proraCunom
i vazec¢im standardima i vazec¢im preporukama CIE (,Recommendations for the

Lighting of Roads for Motor and Pedestrian Traffic").

Napajanje rasviete na predmetnom lokalitetu izvesti podzemnim niskonaponskim
kablovima, Cije ¢e trase biti definisane urbanistiCko — tehnickim uslovima i fehniCkom
dokumentacijom.

Za potrebe prikljuCenja prikljuCenja planirane rasvjete ostavlja se moguénost izgradnje
razvodnih ormara javne rasviete u neposrednoj blizini frafostanica, sto ce biti
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definisano urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima
koje propiSe nadlezna elekirodistribucija.

Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehnicke struke.

5.3.6. Telekomunikacije

Ovim planom predvida se ukidanje i/ili izmjestanje postojece telekomunikacione
infrastrukture koja ometa izvodenje planiranih radova.

Svi tehniCki detalji vezani za ukidanje i/ili izmjestanje postojece telekomunikacione
infrastrukture Ce biti  definisani urbanisticko - tehnickim uslovima, ftehniCkom
dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezni telekomunikacioni operater.

Tacan broj potrebnih direktnih prikljucaka ¢e biti definisan urbanistiCko — tehnickim

uslovima za svaki objekat ponaosob prilikom izrade tehniCke dokumentacije.

Telefonski razvod u obuhvatu regulacionog plana izvesti podzemnim telefonskim
kablovima cCije ¢e trase biti definisane u okviru urbanistiCko — tehnickih uslova.

Svi detalji vezani za polaganje prikljucnih telefonskin kablova ¢e biti defisani
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise
nadlezni telekomunikacioni operater.

Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehniCke struke.

Prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO obezbijediti
prisustvo ovlascenih predstavnika nadleznog TK operatera.

Opsti uslovi za izgradnju elekiroenergetske i telekomunikacijske
infrastrukture

Opsti uslovi - Elekiroenergetika

TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVAN]E | IZGRADNjU TRAFOSTANICE

1. Gabarit tfrafostanice predvidjeti za montazu jednog ili dva energetska
transformatora instalisane snage do 1000 kVA, sto Ce preciznije biti definisano
projektom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

2. Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omogucdi:

- racionalno iskoris¢enje prostora,

- dobru ventilaciju,

- jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinin elemenata i rasklopnih
blokova, kao i jednostavno rukovanije rasklopnim aparatima,

- efikasnu zastitu od direkthnog dodira dijelova pod naponom i

- efikasne i ekonomicne mjere zastite od buke.
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3. Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka
freba da se obezbijedi prostor za razvodenje kablova, ili da se urade posebni
kanali. Za nesmetano uvodenje kablova u trafostanicu treba blagovremeno da
se postave betonske kablovice ili plastiCne cijevi, sa otvorima najmanje @110
mm. Slobodni otvori kablovica ili cijevi zatvaraju se Cepovima ili na neki drugi
nacin.

4, Ventilacija v trafostanici treba da bude obezbijedena prirodnim strujanjem
vazduha, a ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacioninh otvora na donjem
dijelu vrata prostorije u kojoj se nalazi energetski tfransformator i izlaznih venti-
lacionih otvora na gornjem dijelu prostorije u kojoj se nalazi energetski
transformator.

Za proracun hladenja u trafostanici koristi se neka provjerena metoda,
npr. metoda termicara. Pri proraCunu dimenzija ventilacionih otvora trebaq,
pored ostalog, uzeti u obazir:

- da se odvodenje toplote vrsi i preko zidova, vrata i krova trafostanice;

- da se maksimalno opterecenje distributivnog konzuma javlja u zimskim
mjesecima pri spoljnoj temperaturi vazduha oko 0 °C za stambena
naselja bez centralnog grijanja stanova, odnosno pri spoljnoj temperaturi
od najvise 15 °C za stambena naselja sa centralnim grijanjem.

Ventilacioni otvori freba da budu izvedeni i obezbijedeni tako da je
onemogucen ulazak sitnih Zivotinja i ptica.

Trafostanica mora imati obezbijeden saobracajni pristup radi omogucavanja
uslova za nesmetanu montazu gradevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i
zamjene energetskog transformatora, srednjenaponskog bloka, niskonaponskog
bloka i ostale opreme unutar trafostanice.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE
1. Tip trafostanice:

Predvidena je izgradnja trafostanice tipa MBTS, BTS ili ZTS a $to ce
precizno biti definisano projektom i uslovima koje propise RJ nadlezna
elektrodistribucija.

2. Ulina kada:

Projektom  predvidjeti da se ispod transformatora  ugradi
ulinonepropusna i vodonepropusna kada dovoljnog kapaciteta za prihvat
cjelokupne koli¢ine ulja eventualno iscurjelog iz energetskog fransformatora.
Time je izbjegnuta mogucnost eventualnog razlijevanja transformatorskog ulja,
odnosno ekoloska zastita okolnog prostora.

3. Instalisana snaga trafostanica:
maksimalno 1 000 (630) kVA

Napomena: Instalisana snaga transformatora ¢e biti  definisana
projektom i uslovima koje propise nadlezna elekirodistribucija.
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4. Prenosni odnos fransformatora:

Prenosni odnos fransformatora ¢e biti definisan projektom i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

5. Srednjenaponski blok:

Tip srednjenaponskog bloka ¢e biti definisan projektom i uslovima koje

propise nadlezna elektrodistribucija.
6. Niskonaponski blok:

Svi tehniCki detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka ce biti
definisani projektom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

7. Zastita u trafostanici:

Projektom predvidjeti zastitu energetskog transformatora od kratkih
spojeva, od kvarova unutar energetskog transformatora, od preopterecenja
energetskog transformatora, u skladu sa propisima, preporukama i pravilima
tehnicCke struke.

Projektom predvidjeti zastitu niskonaponskin izlaza i izZiaza za javno
osvjetlienje i kondenzatore, u skladu sa propisima, preporukama i pravilima
tehniCke struke.

8. Zastita od pozara u TS:

Vrata distributivne trafostanice treba da budu otporna prema pozaru.
Vrata moraju da se otvaraju u smjeru izlazenja, a otvaranje vrata sa unutrasnje

strane mora da bude lako izvodljivo, bez upotrebe kljuca ili alata.

Za zastitu od Sirenja pozara na objekte u blizini trafostanice primjenjuje
se ,Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu elektroenergetskin postrojenja i
uredaja od pozara* (,,Sl. list SFRJ*, br.74/90).

9. Zastita od buke:

Primjena mjera za smanjenje buke treba da omogudi da se nivo buke
ogranici ispod 40 dB(A) danju i 30 dB(A) nocu, mjereno u stambenoj pros-toriji
pored (iznad) distributivne trafostanice.

10.  Zastita od atmosferskih praznjenja:

Prema tehnickim propisima, ne mora se izraditi gromobranska instalacija
za transformatorske stanice sa transformatorima pojedinacne snage do 1000
kVA, te ¢e eventualna potreba za izgradnjom iste biti definisana projektom, a
u skladu sa vazecim propisima.

11. Ostala opremai pribor u trafostanici:
Na posebnom mjestu u trafostanici freba da se postavi:

jednopolna sema;

uputstvo za prvu pomoc;
opomenske tablice za visoki napon;
sigurnosna (,,zlatna") pravila;

knjiga pregleda irevizije DTS i
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e inventar trafostanice (ormari¢ prve pomodi, izolacione rukavice,
izolacione Cizme itd.).

TEHNICKI USLOVI ZA POLAGANjE KABLOVA
Opsti uslovi
Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridrzavati siedeceg:

> Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecin tehnickih
propisa.

» Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja
kablova ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

» Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

» Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu
lokaliteta.

> Prilikom izvodenja radova obavezno voditiracuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

» Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskin kablova i ostale infrastrukture
izvesti prema vazecim tehnickim propisima.
TehniCke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elektroenergetskih

kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijoma

1. Ukrstanje kablova sa drugim objektima i instalacijoma

e Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti pazljiv, da ne bi
doslo do ostecenja nekih od pomenutih instalacija.
e Mjesta ukrStanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.
2. UkrStanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima

e Prilikom paralelnog vodenja energetskin kablova sa telefonskim
kablovima, mora biti ispostovano minimalno rastojanje od 0.5 m,
a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze posti¢i, onda se
energetski kabl polaze u Celicnu pocincanu cijev, a telefonski kabl
u PVC cijev @100 mm.

e Na mjestu ukrStanja energetskog kabla sa telefonskim kablom,
vertikalna udaljenost mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao
ukrstanja tfreba da bude:

- U naselienim mjestima : najmanje 30°, po mogucénosti §to blize 90°;
- van naseljenih mjesta : najmanje 45°.

o Gore navedeni razmaci i uglovi ukrstanja se ne odnose na opticke
kablove ali i tfada razmak ne smije da bude manji od 0.3 m.

. Telekomunikacioni  kablovi  koji  sluze iskljuCivo za  potrebe
elektrodistribucije mogu da se polazu u istirov sa energetskim kablovima,
na najmanjem rastojanju koji se proracunom pokaze zadovoljavajucim,
aline manjem od 0.2 m.

3. UkrStanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom
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Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad
vodovodnih i kanalizacionih cijevi.

Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione
cijevi treba da iznosi najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV-ne kablove.

Pri ukrStanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad
vodovodne ili kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10
kV i20 kV-ne kablove.

Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima
se energetski kabl provlaci kroz zastitnu cijev.

Na mijestima paraleinog vodenja ili ukrstanja energetskog kabla sa
vodovodnom ili kanalizacionom cijevi, rov se kopa rucno (bez upotrebe
mehanizacije).

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

Nije dozvolieno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad
toplovoda.

Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1
m.

Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i
ispod toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. zmedu energetskog
kabla i toplovoda postavlja se, pri ukrstanju, toplotnha izolacija debljine
0.2 m od poliuretana, pjenusavog betona itd.

Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100
mm cija duzina sa obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj
toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa
svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

Nije dozvolieno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod
gasovoda.

Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelnom
vodenju treba da bude najmanje:

- 0.8 m u naselijienim mjestima,
- 1.2 m izvan naseljenih mjesta.

o Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev
duzine najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cilelom duzinom
paralelnog vodenja.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

Medusobni razmak energetskih kablova (visezilnih, odnosno kablovskog
snopa tri jednozilina kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog
opterecenja, ali ne smije da bude manji od 0.07 m pri paralelinom
vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.
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. Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu
kablova moze cijelom duzinom trase da se postavi niz opeka, koje se
montiraju nasatnice na medusobnom razmaku od T m.

Zbog nepostojanja azurninh geodetskin podloga podzemne elektroenergetske
infrastrukture koja se nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom
izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZINO obezbijediti prisustvo
ovlascenih predstavnika nadlezna elektrodistribucija.

NAPOMENE:

¢ U toku izrade tehniCke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke,
vazece propise i pravila tehnicke struke.
e U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, te omoguditi
nesmetano funkcionisanje okolnog prostora.
e U foku izvodenja radova omoguciti sve bezbjedonosne uslove za
predmetni i okolni prostor.
¢ Nakon zavrSetka radova, ukloniti sve fragove radova i urediti okolni prostor.
Sastavni dio uslova Cine graficki prilozi koji dopunjuju tekst.
e FElementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve uCesnike
u realizaciji objekta.
Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom i pravilnicima.

Opsti uslovi - Telekomunikacije

Opste preporuke

Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecin tehnickih propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.
Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raCuna o postojec¢im infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskin kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehnickim propisima.

Tehnicke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i
instalacija u odnosu nha druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Prilikom izrade ftrase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i
instalacija freba voditi raCuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih
objekata ili instalacija bude prema propisanim rastojanjima datim u sliedecoj tabeli:
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y Udaljenost [m]
Vrsta podzemnog ili  nadzemnog . .
objekta horizo vertik
ntalna alna
Elektroenergetski kablovi:
-250V >0.3 >0.3
-10kV >0.5 >0.5
— preko 10 kV > ] >0.5
Stubovi elektroenergetskih vodova:
—do 35 kV > _
—do 110 kV > 10 -
—do 220 kV >15 -
—do 400 kV > 25 -
Vodovodna cijev > 0.6 > 0.5
Odvodna kanalizacija > 0.5 >0.5
Regulaciona linija zgrade > 0.5 > 0.5
Instalacije centralnog grijanja:
- cjevovodi otvorenog nacina >0.8 >0.8
— cjevovodi poluzatvorenog nacina >0.5 >0.8
— cjevovodi zatvorenog nacina >0.5 >0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske
zastitne mjere za telefonske kablove.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskin podloga podzemne telekomunikacione
infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata Izmjene dijela Regulacionog plana
prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlascenih predstavnika nadeznog TK operatera.

9.4.1. Opsti uslovi za izgradnju elekiroenergetske i telekomunikacijske
infrastrukture

9.4.1.1. Opsti uslovi - Elektroenergetika

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickin
propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.
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Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskin kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehnickim propisima.

9.4.2.1.1.Tehnicke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja
elekiroenergetskih kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijama

Ukrstanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima

Prilikom paralelnog polaganja energetskih sa telefonskim kablom, mora se izmedu
njih postic¢i rastojanje minimalno 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze
posti¢i, onda se energetski kabl polaze u Celi¢nu pocincanu cijev, a telefonski kabl
u PVC cijev @100 mm.

Na mijestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost
mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja treba da bude:

e U naselienim mjestima : najmanje 30°, po mogucénosti §to blize 90°;

e van naseljenih mjesta : najmanje 45°.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

Nije dozvolijeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili izhnad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi freba
da iznosi najmanje 0.4 m.

Pri ukr$tanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad vodovodne i
kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m.

Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na fim mjestima se
energetski kabl provlaci kroz zastitnu cijev.

Na mjestima paralelnog vodenja ili ukrstanja energetskog kabla sa vodovodnom i
kanalizacionom cijevi, rov se kopa rucno (bez upotrebe mehanizacije).

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

Nije dozvolijeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad toplovoda.
Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.

Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod
toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i
toplovoda postavlja se, pri ukrstanju, toplotna izolacija debljine 0.2 m od
poliuretana, pjenusavog betona itd.

Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100 mm cija
duzina sa obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba
da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire
od kanala 1.2 m sa svake strane.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod gasovoda.
Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paraleinom vodenju
treba da bude najmanje:
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¢ 0.8 mu naselijenim mjestima,

e 1.2 mizvan naselijeninh mjesta.
Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev duzine
najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cijelom duzinom paralelnog vodenja.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

Medusobni razmak energetskin kablova (visezilnin, odnosno kablovskog snopa tri
jednozilna kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne
smije da bude manji od 0.07 m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.
Da bi obezbijedili razmak izmedu kablova u rovu, cijelom duzinom trase se moze
postaviti niz opeka, koje se montiraju nasatnice, na medusobnom razmaku od 1 m.

9.4.1.2. Opsti uslovi - Telekomunikacije

Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
Obavezno predvidjeti mehaniCku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranin povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.

Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukr$tanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehnickim propisima.

9.2. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Preporuka je da se objekti vece BGP (>250m2) prikljuce na jedinstven sistem daljinskog
grijanja. Takode, odlukom Grada Banjaluka u Sluzbenom glasniku br. 18/2013 navodi
se da se svi stalni objekti sa preko 4 stana ili 250 m2 BGP, ukoliko postoji ekonomska
opravdanost, moraju biti prikljuCeni na sistem gradskog grijanja.

U slucaju da ne postoji mogucénost prikljucenja na sistem daljinskog grijanja kao
rieSenje za zagrijavanje objekata moguce je preko toplotno-rashladnh stanica
(toplotne pumpe, VRF i sl.). Koji sistem Ce biti izabran zavisi od velicine i namjene
objekta.

Data trasa planiranog vrelovoda je definisana kao priklju¢ak planiranih objekata na
sistem gradskog grijanja. Kako je namjene nekih od planiranih objekata poslovanje
postoji mogucnost promjene sistema toplifikacije objekta, odnosno, ukoliko planirani
poslovni sadrzaj zahtijeva alternativni sistem grijanja, kako bi se obezbijedio stalan
dotok toplotne i rashladne energije, moguce je grijanje i hladenje objekta izvesti preko
toplotno-rashladne stanice sa toplotnim pumpama.

Toplotnu energiju za zagrijavanje tople sanitarne vode obezbijediti elektricnim
bojlerima, a razmotriti mogucénost koristenja solarne energije (solarni kolektori).
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Za hladenje prostorija u objektima u liethom periodu koristiti lokalne hladnjake
vazduha (split ili multi split sisteme) ili centralne rashladne stanice sa odgovarajuc¢om
instalacijom.

Instalacije za grijanje, hladenje i ventilaciju projektovati i izvoditi u skladu sa vazecim
propisima, a vrstu opreme za navedene instalacije uskladivati sa zeljama i zahtjevima
investitora.

Bilans potrebne toplotne snage

Pokazatelji pofrebne energije svedeni su na procijenjeni utroSak energije za potfrebe

grijanja. Realna slika ukupne pofrosnje energije zavisi i od potrosnje tople vode, te
potrosnje energije za hladenje.

Prilikom definisanja toplothog konzuma objekta u ovoj fazi rada izraCunava se
potrebna koliCina toplote na bazi jednog kvadrathog metra korisne grijane povrsine
objekta.

Povrsine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin

se usvja specificna tolota Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenin podataka:

Planirani i rekonstruisani objekti:
- stambeno-poslovni prostor 0,05 kW/mz,

Qs =P -q; [kW]

gdje je:

Qs [kW] - toplotni konzum;

Ps [mZ2] - korisna grijana povrsina objekta;

as [ kW/m2] - specificna toplota.

Korisna grijana povrsina planiranih objekata: .............. 20000 m?;

Procjena toplotnog konzuma planiranih objekta, uz obavezu da ¢e planirani objekti
biti izvedeni prema vazecim normama o energetskoj efikasnosti, iznosi cca TMW. Za
energetsku klasu planiranih objekta ,,C*" procjenjena specificna toplota je 50 W/m2.

Uslovi za toplifikaciju objekata

Vrelovodni prikljuc¢ak:

- vrelovodni prikljucak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 110/65°C

- toplovodni priklju¢ak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 90/70 °C ili nizi;

- prikljucak izvesti od fabriCki predizolovanih celicnih cijevi;

- na mijestu priklju€enja na vrelovod izgraditi Saht;

- vrelovodne prikljuCke izvesti od postoje¢ceg razvoda do toplotnih stanica
predvidenih u objektima, priblizno trasom prikazanom na grafickom prilogu, uz
dozvolieno odstupanje trase s ciliem postizanja samokompenzacije vrelovoda
uz uslov da to odstupanje ne ugrozava druge postojece i planirane objekte
(gradevinske, infrastrukturne, ...);
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- vrelovod dimenzionisati u skladu sa procijenjenim potrebama objekata koji se
prikjuCuju na njega, a sve uz saglasnost ,,Eko Toplane Banjaluka® d.o.o.
Banjaluka.

Toplotnu stanicu izvesti prema slijedeéim uslovima:
- toplotna stanica je indirektna ( sa rastavljivim izmjenjivacem toplote );
- toplotnu stanicu projektovati za temperaturnirezim rada 110/65-20/70 oC ili nize;
- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljinog
vazduha;
- toplotnu stanicu instalirati unutar planiranog objekta;

Unutrasnje instalacije izvesti prema slijedeéim uslovima:
- temperaturni rezim rada mreze je 80/60°C ili nize;
- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradniji sa
investitorom, a u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

Toplotno-rashladna stanica:
Toplotno-rashladnu stanicu izvesti prema slijedecim uslovima:
- locirati je unutar predmetnog objekta, pored ili na krovu, a tacnu lokaciju
definisati projektom;
- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljinog
vazduha.

Ventilacija garaze:

- garazni prostor ventilisati ako je moguce prirodno, a ako nije moguca prirodna,
ventilaciju izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz
odgovaragju¢e kanale tako da maksimalna koncentracija (CO) gasa ne
prekoraci vrijednost od 100 cm3/m3 vazduha u garazi;

- sistem za izvlaCenje vazduha u garazama sa malim ulaznim i izlaznim
saobrac¢ajem mora izbaciti najmanje 6 m3/h vazduha, a u ostalim garazama
najmanje 12 m3/h po kvadratnom metru korisne povriine garaze.

Obavezno ispostovati: Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni glasnik RS", broj 19/10111/18);

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanovista grijanja, hladenja i
ventilacije ispostovati sliedece zakone i propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, Sluzbeni glasnik RS broj 40/131 106/16;

- Zakon o zastiti od pozara, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;

- Zakon o zastiti na radu, Sluzbeni glasnik RS broj 01/08 1 13/10;

- Zakon o zadtiti vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;

- Zakon o zastiti zivotne sredine, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;

- Zakon o energetskoj efikasnosti, Sluzbeni glasnik RS broj 59/13;

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/13;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/951 51/02;
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Pravinikom o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada,
Sluzbeni glasnik RS broj 30/15;

Pravilinik o tehniCkim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, SI. list
SFRJ br. 38/89;

Pravilnik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima namijenjenim
za javnu upotrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi vecdi broj lica, SI. gl.
Republike Srpske br. 64/13;

Praviinik o tehniCkim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote
nastalih u pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;

Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija,
Sluzbeni list SFRJ broj 24/87;

Pravinik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za detekciju
eksplozivnih gasova i para Sl. list SFRJ broj 24/1993;

Praviinik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara
Sluzbeni glasnik RS broj 53/13;

Uredba o graniénim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduh,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

Praviinik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/05 1 90/06;

Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
Pravilnik o granicnim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje
otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;
Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od
pozara i eksplozija, SI. gl. RS br. 19-101 11/18

Odluka o vrelovodnoj mrezi Grada Banjaluka;

Opsti i tehniCki uslovi za isporuku toplotne energije ,,Eko Toplana Banjalika*
d.o.o. Banjaluka;

i sve druge propise iz ove oblasti.

8. GEOTEHNICKI USLOVI ZA GRADEN]E

Analiza geotehniCkin uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade
tehnicke dokumentacije i izgradnje neophodno je ispostovati sve obaveze definisane
sliedecim zakonskim i podzakonskim aktima:

Zakon o uredenju prostora i gradenju («Sl.gl. Republike Srpskeyn, broj 40/13,
106/15, 3/16184/19);

Zakon o geoloskim istrazivanjima («Sl.gl. Republike Srpsken, broj 64/22);

Zakona o vodama;

Pravilnik o tehniCkim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskin objekata («SI.I. SFRJ» 15/90);

Praviinik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiCkim podrucjima («SII.SFRJ» 31/81, 49/82,29/83, 21/88, 52/90);

Zakon o privremenim tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima
(«SI.I. SFRJ» 39/64);
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— Pravilnika o sadrzaju programa projekata i elaborata geoloskih istrazivanja
(«SI.GI. RS», 112/12).

Projektovanje i temeljenje objekta vriiti u svemu po odredbama vazecih pravilnika.
Posebno se ukazuje da na predmetnom prostoru postoji mogucnost da je temeljno tlo

heterogenog sastava, pa je u tom smislu potrebno primjenjivati i nadzor iskopa
temeljnih jama.

Da bi se obezbjedila bezbijedna gradnja potrebno je takode ispostovatii sliedece:

— Ugradnju nasipa na kome ce se vriiti gradnja potrebno je izvesti prema
Standardu JUS-a koiji, izmedu ostalog definise vrste materijala (krupnocu zrna i
vlaznost), nacin ugradnje (uklanjanje humusnog sloja, nasipanje u slojevima,
zbijanje nasutog materijala saglasno optimalnoj viaznosti materijala pri zbijanju)
i drugo;

— Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima,

— Definisati nivo nasipa tako da ne utiCe na susjedne parcele (slijevanje voda na
susjedne parcele...);

— Podzemne prostorije moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskih
podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.
Imajuci u vidu da je nivo podzemnih voda promijenjiv, prilikom ovih istrazivanja
posebnu paznju obratiti na maksimalne nivo podzemnih voda;

— Drenazu povriinskin voda izvoditi po odgovarajucem projektu, u cilju
obezbjedenja nekontrolisanog prokvasavanja tla sto biimalo stetno dejstvo.

— Ukoliko detaljna geoloska istrazivanja (neophodna u okviru ovih uslova) definisu
prisustvo nekih klizista ili dr. savremenih geoloskih procesa (izazvanih prirodnim ili
antropogenim faktorima) koji bi se mogli odraziti nepovoljno na planirane
objekte, potrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole do saniranja tog
dijela terena.

Nije dozvoljeno temeljenje objekata na nasutom tlu.

Kao opsti zaklju¢ak o geotehnickim uslovima predmetnog podrucja stoji da je isti
pretezno povoljan kao gradevinsko zemljiste.

PreporuCuje se primjena otvorenog sistema izgradnje. Uviiek kad je to moguce
izbjegavati koridorski sistem izgradnje.

Stari sistemi izgradnje, zatvoreni stambeni blokovi, sa stanovista seizmiCke katastrofe
nisu povoljni. Zato ovaj princip izgradnje u novim zonama, ne treba primjenjivati.
Postojeci blokovi koji su jako uski, odnosno zbijeni, treba, u fazi njihove rekonstrukcije ili
sanacije stvoriti prodore, bar na dva mjesta tako da se omogucdi prilaz u unutradnjosti
bloka.

U neposrednoj vezi sa ovim, a od istih razloga, preporucuje se i primjena manje gustine
izgradnje od uobicajeninh normativa. Manja gustina izgradnje obezbjeduje i vece
slobodne ili zelene povrsine izmedu objekata. Zato na ovom mjestu ukazujemo na
prednost i potrebe primjenjivanja otvorenog sistema izgradnje i na potrebu manje
gustine izgradnje, sa osnovnim ciliem da se umanje ili iskljuce i posredne Stete od
eventualnih jaokih zemljotfresa.
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Ovim regulacionim planom odreduju se mijere zastite kojima ¢e se obezbjedifi
uredenje i ocuvanje tla kao gradevinskog zemiljista, Zivotne sredine i zasticenih zona.
Planom se odreduje djelovanje svih subjekata, a posebno korisnika u cilju racionalnog
koris¢enja ovog prostora, a iste se sastoje u sliedecem:

- zastita tla,
- zastita voda
- zastita gradevinskog zemljista.

Zastitu tla obezbjedivati od svakog onecis¢enja, a gradevinskim radovima i uredenjem
prostora obezbjediti stabilnost terena. Zastitu podzemnih i povriinskin voda obezbijediti
primjenom svih tehnickih mjera,koje ¢e sprijeciti gradenje.

Geomehanic¢ka ispitivanja

U cilju racionalnijeg pristupa istraznim radovima i slozenost postupka dokazivanja
stabilnosti za preporuku je koristenje principa Eurokoda 7, prema kojem planirani
objekti pripadaju 2 geotehnickoj kategoriji i izuzetno 3 geotehnickoj kategoriji za
objekte u uslovima lokacija sa potrebom obezbjedenja susjednih objekata za koje je
potrebno uraditi projekat zastite temeljnih joma.

Geotehnicke konstrukcije i radove freba projektovati tako da se na najekonomicniji
nacin uvaze relevantna svojstva geotehnicke sredine i lokalnog tla uz obrazlozenje
postupka izbora karakteristicnih vrijednosti parametara tla.

Izbor parametara tla moze biti znacajniji od samog racunskog modela i izbora
parcijalnih faktora sigurnosti.

Rezultate svih geotehnickih ispitivanja dokumentovati u Izvjestaju o ispitivanju tla.

lzvedene veliCine i obrazlozeni izbor karakteristicnih vrijednosti parametara tla zajedno
sa obrazlozenim izborom projektnih situacija, granicninh stanja i pripadajucim dokazima
stabilnosti i upoftrebljivosti prema jednom od projektnih pristupa treba biti sadrzano u
geotehnickom projektu.

Plitko temeljenje

Kod projektovanja plitkih temelja treba usaglasiti odredene konstrukterske zahtjeve ka
o Sto su:

- Objekat temeljiti u tlu adekvatne nosivosti

- Objekat temeljiti na dubini koja obezbjeduje konstrukciju od utjecaja bubrenja
i skupljanja, odnosno ispod dubine smrzavanja.

- Utjecqj smanjenja otpornosti nosivog sloja uslijed procjedivanja, klimatskin
promjena ili nacina gradenja.

- Utjecqj erozije tla na stabilnost temelja.

Pri projektovanju temenja uzeti u razmatranje granicna stanja loma i upoftrebljivosti:

- Gubitak opste stabilnosti.
- Grani¢nu nosivost tla.
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- Lom tla uslijed klizanja.

- Lom konstrukcije od pomjeranja tla.

- Prekoracenje slijeganja.

- Prekoracenje bubrenja i nedozvoljene vibracije.

- Dejstva koja treba uzeti u obzir kod proracuna prema grani¢nim stanjima su:

- Stalno opterecenje.

- Korisno opterecenje.

- Opterecenje od konstrukcije iz okruzenja.

- Saobracajno opterecenje.

- Dinamicka opterecenja.

- Pomjeranja i ubrzanja izazvana zemljotresom.

- Nivo podzemne vode u flu.

- Tezina tlaivode.

- Postojeci naponi u tlu.

- Pritisci vode bilo da je nadzemna ili podzemna.

- Temperaturni efekti.

- Bubrenje i skupljanje izazvano promjenom vilaznosti ili vegetacijom.
Grani€na nosivost tla freba da obezbjedi da temelj moze da primi projektovano
opterecenje sa potrebnom — dozvolienom sigurnoscu.

Grani€na nosivost temenja moze biti sraCunata analiticki na osnovu aproksimativnin
izraza izvedenih iz teorije plastiCnosti i eksperimentalnih rezultata ili na osnovu
poluempirijskin metoda.

Lom konstrukcije od pomjeranja temelja treba onemoguciti tako sto diferencijalna
vertikalna i horizontalna slijeganja dijelova temeljne konstrukcije treba da budu takva
da ne dode do granicnog stanja loma nadtemeljne konstrukcije.

ProraCun temelja prema granichom stanju upotrebljivostiima za cilj onemogucavanje
pojave takvih situacija kao $to su neprihvatljive pukotine, problemi sa instalacijama
koje ulaze u konstrukciju ili naginjanje konstrukcije. Pomjeranja freba da budu takva
da nisu naruseni kriteriji upoftrebljivosti i mogu se posmatrati kao ukupno pomjeranje
teemljne konstrukcije i diferencijalna pomjeranja dijelova temeljne konstrukcije.

ProracCun slijeganja treba da obuhvati trenutna i vremenski uslovljena slijeganja preko
sljedecih racunskih komponenti:

- Slijeganje u nedreniranim uslovima za potpuno zasic¢eno tlo.
- Konsolidaciono slijeganje.
- Slijeganje uslijed sekundarne kompresije.

Dubina slojeva koji se deformiSu freba da uzme u obzir velicinu i oblik temelja,
promjenu krutosti tla sa dubinom i razmak elemenata temeljne konstrukcije.

Diferencijalna slijeganja i relalativne rotacije tfreba da budu u granicama koje nece
dozvoliti pojavu granicnog stanja upotrebljivosti.
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Pri dimenzioniranju krutih temelja moze se pretpostaviti linearna raspodjela kontakinih
pritisaka, dok se kod deformabilnin temelja raspodjela kontaktnin pritisaka moze
odrediti ukoliko se temelj modelira kao greda ili ploCa osloliena na deformabilni
kontinuum ili niz opruga odgovarajuce krutosti. Za tacnije proracune koji se provode u
svrhu dobijanja ekonomicCnije konstrukcije, treba uzeti u obzir interakciju temelja i
temelinog tla. Kod trakastin temelja i ploCa opterecene koncentrisanim silama za
model tla se moze usvojiti model reakcije posteljice koristeli linearnu elasticnost.
Modul reakcije postelice moze se odrediti iz analize sljeganja sa adekvatnom
raspodjelom kontaktnih pritisaka, koji tfreba da budu u okviru vrijednosti za linearno
ponasanje tla.

Za temelje objekta neophodno je poznavati osobine tla i ispravno procjeniti dejstva
na temelje.

9. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORIJSKIH CJELINA | OBJEKATA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Na osnovu mislienja dostavljenog od Republickog zavoda za zastitu kulturno-istorisjikog
i prirodnog naslieda RS, ustanovljeno je da se na predmetnom podrucju ne nalaze
znacajne prirodne niti arhitektonske vrijednosti.

Ukoliko se prilikom gradevinskin ili drugih radova na prostoru u obuhvatu Plana
pronadu arheoloski ostaci, neophodno je odmah obustavitiradove i obavijestiti sluzbu
zastite, radi preduzimanja odgovarajucih mjera (Clan 82. Zakona o kulturnim dobrima).

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih radova pronade prirodno dobro
koje je geolosko-paleontoloskog ili minerolosko-petrografskog porijekla, a za koje se
predpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, neophodno je odmah obavijestiti
navedeni Zavod i preduzeti sve mjere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska

ovlastenog lica (Clan 47. Zakona o zastiti prirode).

U slucaju pronalaska fosila i minerala koji bi mogli predstavljati prirodnu vrijednost

nalazac je duzan da obavijesti Ministarstvo ili Zavod (Clan 44. Zakona o zastiti prirode).

10. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljinog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine polaze od medunaradno utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu svesti na
sliedece:

- najbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivnim
mjerama, Sto podrazumijeva blagovremeno spreCavanje ekoloski
negativnin utficaja na zivotnu sredinu, umijesto uklanjanja njihovinh
posliedica;
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- U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin
objekata mora se analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada
na kvalitet zivotne sredine.

- Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Regulacionim planom se
definiSu i odredena rjeSenja koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite
osnovnih prirodnih elemenata, tako i na zastiti slobodnih prostora,
gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je posvecena
odnosu koji proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu sredinu. Balansiran
je odnos izgradenosti prema kvalitetu zemljista, planski je kvalitetno i racionalno
tretirana sva infrastruktura koja mora biti izvedena u skladu sa svim zakonskim i
humanim normama, da maksimalno §titi prirodnu sredinu i obezbjeduje neophodan
standard Zivljenja i rada.

U smislu foga, na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem, nacinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno, ugrozavale
zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti zivotne sredine iznad
dozvolienih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite Zivotne sredine.

Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se
uredivati ili koristiti zemljisSte na nacin koji bi mogao izazvati posliedice u smislu
prethodnosg stava.

Mjere sanacije, ocuvanja i unapredenja zivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova
(zastita zraka, vodaii tla, kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu
s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima iz podrucja zastite Zivotne sredine.

U smislu toga, za planirane objekte specificnih namjena (npr. duvankska industrija do
realizacije planskog riesenja, benzinska stanica i sl.), za koje je to u skladu sa
pravilnicima potrebno, neophodno je vrsiti redovna ispitivanja uticaja na zivotnu
sredinu, te u skladu sa rezultatima vrsiti eventualno povecanje standarda Zivijenja u
smislu sprecavanja negativnih uticaja na okruzenje i sl.

Zastita zraka

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je
trenutno nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni
monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zakljuciti stanje kvaliteta, nego i
upravljati njime, kako na podrucju ovog obuhvata, tako i na podrucju cijele teritorije
Republike.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje
zagadivaca bi bilo adekvatnije, Cime bi se obezbijedio jos veci kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditi raCuna
o adekvatnoj namjeni prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha
jednog savremenog urbanog podrucja.

Radi zastite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitin tvari. Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva
mjesta koja nece ugrozavati ljude u okolnom prostoru.
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Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti
koje se planiraju sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha,
kao i ostalim podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti.

Lastita voda

Na podrucju obuhvata ovog Regulacionog plana preduzele su se odredene mjere u
pogledu zastite voda i to bi bio onaj minimum koiji bi se trebao ispuniti da bi se ispunili
zahtjevi zastite zivotne sredine, propisani kako zakonskim regulativama, tako i svjetskim
standardima i propisima.

Jedna wurbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema  za
vodosnabdijevanje i uvodenje separacionog komunalnog sistema, Cija su riesenja i
data ovim Planom.

Zagadenje podzemnih voda sprijecCice se izgradnjom nepropusne kanalizacijske
mreze.

Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije
upustanja otpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za otpadne vode
iz garaza, tako i za oborinske vode parking povrsina i pjesackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih prikljucaka - mjerno revizionih
okana.

Oborinsku odvodnju s otvorenih povrsina kolskih  komunikacija treba izvesti
vodonepropusnim slivnikom.

Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i
predvidjeti njihovu

odgovarajucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni.

Sva rieSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa
Zakonom o vodama RS.

Zastita zemljista

Zastita zemljista ovog Regulacionog plana najbolje ¢e se postici:

- zakonskim regulisanjem i onemogucavanjem bespravne gradnje
objekata;

- regulisanjem otpadnih voda svinh zagadivaca u cilju sprecavanja
promjene hemizma tla i prodiranja zagadivaca u podzemlje;

- konftrolisanom i saviesnom upotrebom organskih materija, nafte i njenih
derivata;

- odgovargju¢im tehnicko-tehnoloskim rjeSenjima u kotlovnicama
(ugradnjom precistaca otpadnih gasova i cadiitd.);

- adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim zastitnim
mjerama.

Da bi se tlo zastitilo od zagadenja otpadom freba sprijeciti zagadenja sistemom
izdvojenog i organizovanog sakupljanja i odvozenja komunalnog otpada.
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Zastita od buke

Za zastitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom prostoru
ne Sire buku vecu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema
objekta sprijecCice se ugradnjom adekvatnih materijala u objekte, te sadnjom
dendromaterijala po obodu saocbracajnih povriina.

Upravljanje cvrstim otpadom

Posto je praviino upravljanje cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za
upravljanje kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja, potrebno je i posvetiti
posebnu paznju ovoj problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog
sistema.

Svi poslovni objekti i uopste objekti koji nemaju hamjenu stanovanja, u okviru svoje
parcele moraju da ispostuju definisane propise u zavisnosti od njihovih potreba, koje
su odredene njihovom namjenom.

Ove mjere koje se predvidaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje smeca,
njinov razmjestaj i frekfrencija odvozenja prikuplienog otpada, su onaj minimalni uslov
koji se treba ispuniti da bi se ispostovali sanitarno-higijenski i estetski uslovi u jednom
naselju ovakvog tipa.

Evakuaciju Cvrstih otpadnih materija sa predmetnog lokaliteta freba predvidjeti u
skladu sa dokumentacijom viseg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji
nadlezno komunalno preduzece.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje,
skladistenje, deponovanje i uposte podizanja sistema za upraviljanje ofpadom,
neophodno se pridrzavati osnovninh mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju
otpadom.

U naselju tfreba voditiracuna o odvajanju razlicitin vrsta otpada radirecikliranja (staklo,
PET ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad).

11. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA OD POZARA

Dovoline koli¢ine vode za gasenje pozara potrebno je osigurati odgovarajucim
dimenzionisanjem planirane i rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s
mrezom vanjskih hidranata u skladu s vazecim propisima. Vanjske (ulicne) hidrante
potrebno je projektovatiiizvoditi kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povriinama, a dodatni
vatrogasni pristupi i povrsine za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban
elaborat protivpozarne zastite, koji je sastavni dio dokumentacije za izvodenje i koji se,
U skladu sa Zakonom o zasfiti od pozara, na odgovaraju¢i nacin verifikuje kod
ovlastene institucije.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje
na temelju ovog Plana obavezno je potrebno pridrzavati se sliedecih propisa:
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e 7Zakon o zastiti od pozara,

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od
pozara i eksplozija,

e Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
plaoe za vatrogasna vorzila u blizini objekata povecanog rizika od pozara,

e Praviinik o tehnickim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za
gasenje pozara,

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokin objekata od pozara,

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija.

12. USLOVI ZA ZASTITU LjUDI | DOBARA U SLUCAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA,
RATNIH KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana
neophodno je primjeniti sve propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i
drugih nepogoda.

U ciliu zastite gradevinskih objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru,
potrebno je pri njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne
parametre koji se odnose na zastitu od elementarnin nepogoda (vrsta i koliCina
atmosferskih padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina vjetra, nosivost terena,
visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija,
koje Ce biti pravilno rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj Planom
postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni
predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnin
nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara - precis¢eni tekst, te ostalim propisima koji
definiSu ovu oblast.

Na podrucju obuhvata Plana planirana je zastita stanovnistva od prirodnih i ratnih
katastrofa u zaklonima — u podzemnim etazama viseporodicnih stambenih objekata
koje se planiraju kao garaze. U istu svrhu mogu se koristiti i podrumske prostorije u svim
gradevinama.

13. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode
prema povecanju efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u
zgradi ili objektu.

Uvodenjem mijera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno
rasipanje i prekomjernu potrosnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju
direktne finansijske ustede i poboljsanje kvalitete boravka u istima. Osim ustede
energije, mjere energetske efikasnosti e pobolj§ati Zivotni standard ljudi koji Zive fli
rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske efikasnosti smanjuju emisije
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staklenickin gasova, ukljuCujuci i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe za primarnom
energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku
efikasnost u kljuCne cilieve Evropske Unije do 2020. godine — 20% povecanje
energetske efikasnosti, 20% povecanja upotrebe obnovljivin izvora energije i 20%
smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Klju€na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sliedeca:

- Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod),
prozori, roletne,

- Grijanje,

- Hladenje i ventilacija,

- Priprema potrosne tople vode.
Koristenje elekiricne energije u domacinstvu — Stedljiva rasvjeta, kucanski elekiricni
uredaiji ukljuCujuci frizidere, masine za pranje i susenje vesa, masine za pranje posuda
i male kucanske uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne
peci, miksere, ventilatore i sl.

Mogucnosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera
energetske efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce
je ustedjetiizmedu 5-10% samo koristeci energiju na pametaniracionalan nacin. Kada
potrosac vec¢ ofplati inicijalnu investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti,
potrosac nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnin kolic¢ina energije iz goriva Ciji su resursi
prakticno neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do frajnog vizuelnog (unistenje
pejzaza), aliisustinskog (bioloskog i mikroklimatskog) narusavanja prirode, doveli su do
potrebe za traganjem za takvim izvorima energije Cije koris¢enje nece imati Stetne
posliedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora
energije, tzv. ,alternativnin® izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na
konvenionalne izvore energije to da se njihovi resursi obnavijaju u kratkom

vremenskom periodu i to bez naruSavanja prirodne ravnoteze (,obnovljivi* izvori).
Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.

Osim potenciranja koris¢enja obnovljivin izvora potrebno je voditi racuna o
ekonomicnoj potrosnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za
one koji se opredjele za ovakav vid stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti vecem
koris¢enju obnovljivih izvora i ustedi energije su sliedece:

1. kod postojecih objekata (kada to nije u suprotnosti sa drugim propisima)
dozvolieno je naknadno izvodenje spoljasnje toplotne izolacije zidova — ako se
radi o zidu na regulacionoj liniji prema javnom prostoru ili slobodnom zidu na
granici sa susjednom parcelom, dozvoljava se da debljina svih konstruktivninh
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slojeva naknadne izolacije bude do 12cm unutar javnog prostora, odnosno
unutar susjedne parcele (uz saglasnost susjeda).

prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omogucditi
koristenje obnovljivin izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista
mogucnost ne umaniji i postoje¢im objektima, odnosno drugim planiranim
objektima, ali i postuju¢i ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zastitu
objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina, uliepSavanje grada i sl.
odavanje toplote treba smanijiti striktnom primjenom vazecih propisa koji se
odnose na tu oblast

pasivni ili aktivni prijemnici sunCeve energije mogu se odobriti kao stalni ili
privremeni - $to Ce se utvrditi detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima. U
slu€aju da su ovi uredaji odobreni kao stalni, ne moze se odobriti nova izgradnja
na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju osuncanje izmedu 9 i
15 Casova za vise od 20%.

sve mijere za koris¢enje alternativnin izvora i ustedu energije mogu se
neposredno odobriti na osnovu stru€no pripremlienog tehnickog riesenja, a u
skladu sa prethodnim uslovima — a ako ti uredaqji prevazilaze obim potreba
standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je
obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanistiCko-tehnicke uslove.

na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici
koriS¢enja alternativninh izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju stetno na
susjedni prostor u bilo kom slislu (vizuelno, fiziCki i sl.).

Pri projektovanju, izgradniji i eksploataciji planiranih objekta koji se nalaze v obuhvatu
ovog Regulacionog plana, sa stanovista toplifikacije ispostovati slijedece propise:

Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 40/13, 106/15,
3/16184/19);

Zakon o zastiti od pozara, (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 94/19);

Zakon o zastiti na radu, (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 01/08, 13/10);

Zakon o zastiti vazduha, (,, Sluzbeni glasnik RS*, broj 124/11);

Zakon o zastiti zivotne sredine, (,,Sluzbeni glasnik RS* broj, 71/12);

Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, (,,Sluzbeni glasnik RS", broj 39/05);
Pravilnik o granicnim vrijednostima kvaliteta vazduha, (,Sluzbeni glasnik RS", broj
39/05);

Zakon o komunalnim djelatnostima, (,Sluzbeni glasnik RS", broj 124/11);
Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija, (,Sluzbeni glasnik RS", broj 11/18);

Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija,
(,,Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87);

Praviinik o tehniCkim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote
nastalin u pozaru, (,Sluzbeni list SFRJ", broj 45/83);

Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju,
(,,Sluzbeni list SFRJ", 38/89);

Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara
(..Sluzbeni list SRJ 87/93");
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— Pravilnik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima namijenjenim
za javnu upotrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi veci broj lica (,Sluzbeni
glasnik RS", broj 11/18);

— Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehnickim normativima zastite
od pozara u objektima namijenjenim za javnu upotrebu u kojima se okuplja,
boravi iliradi veci broj lica (,,Sluzbeni glasnik RS", broj 6/19);

— Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(,.Sluzbeni list SRJ", broj 8/1995);

— Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije

— Opste i tehniCke uslove za isporuku toplotne energije, «Eko toplane Banja Lukan
d.o.o. Banjaluka i

— sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

14. USLOVI ZA KRETANjE LICA SA UMANjENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta i povrsina u okviru prostora obuhvata Plana
uskladiti sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina za
nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («SI. Gl. RSy,
br. 93/13), te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.

15. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTICKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA
IZRADU PROJEKTA

Planom nisu predvidene zone i objekti za koje je potrebno izraditi urbanistiCki projekat
ili raspisati konkurs za izradu projekta.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moZze, na inicijativu
investitora ili organa uprave nadleznog za poslove urbanizma, odluciti da se za datu
lokaciju izradi urbanisticki projekat ili raspise konkurs za izradu idejnog projekta objekta.
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I Smjernice za dalje planiranje

La provodenje Izmjene dijela Regulacionog plana za prostor definisan ulicama:
Jovana Ducic¢a, Pave Radana, 1. Krajiskog korpusa i Vuka Karadzica - u daliem tekstu
Plan, preporucena je izrada dodatnih planskin dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu investitora ili
opstinskog organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za
pojedine cjeline u okviru obuhvata Plana pokrene procedura izrade dodatnih planskinh
i tehnickih dokumenata (urbanisticki projekat, konkursna riesenjaisl.).

Il Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1. Planska riesenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i tekstualnom
dijelu Plana, ukljuCujucii ove odredbe.

2. Kao planska riesenja smatraju se riesenja koja se odnose na prostor obuhvacen
Planom, tj. na prostor unutar granice obuhvata Plana, prikazane na grafickom
prilogu br. 5: Plan prostorne organizacije.

Graficka rieSenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata Plana
imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana kao sastavni dio drugih
planskih dokumenata koji se odnose na taj prostor ili objekte.

3. U postupku primjene Plana na pojedinu lokaciju potrebno je uzeti u obzr
planska rieSenja data na svim kartama grafickog dijela, kao i u odgovarajucim
segmentima tekstualnog dijela Plana.

U slucaju dileme o pojedinim elementima planskog rieSenja, smatrace se
relevantnim:

a) za namjenu, polozaj i gabarite objekta — planska riesenja data na
grafickom prilogu br. 5: Plan prostorne organizacije,

b) za namjenu, polozagji gabarite objekata infrastrukture — planska riesenja
data na grafickom prilogu br. é: Plan organizacije zona javnog koris¢enja
i infrastrukture - sintezna karta,

v)  za oblik i granice gradevinskih parcela — planska riesenja data na
grafickom prilogu br. 13: Plan parcelacije — povrsine i brojevi parcela i br.
13.1: Plan parcelacije — koordinate lomnih tacaka i duzine frontova
granica parcela,

g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska riesenja data na
grafickom prilogu br. 12: Plan gradevinskih i regulacionih linija i u «Spisku
koordinata lomnih tacaka gradevinskih linijay,

4. 7a primjenu Plana izraduju se detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i
dopunjuju Planom odredeni opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju i korisCenje
gradevina i koris¢enje zemiljista.

Pozelino je da detalinim urbanisticko tehniCkim uslovima prethode idejna rieSenja sa
jasno preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i hacinom njihovog
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funkcionisanja, sto se posebno odnosi na objekte u funkciji javnih sadrzaja, odnosno
mjesta za okupljanje veceg broja ljudi uopste, te na objekte koji su U neposrednom
kontaktu za znacajnim ambijentalnim cjelinama i znacajnim  administrativnim

sadrzajima.

U specificnim dijelovima, koji su definisani kao zone gradenja, definisu se povriine u
kojim je dozvoliena gradnja objekta ili grupe objekata. Za tako definisane zone, na
grafickom prilogu br. 12: Plan gradevinskih i regulacionih linija prikazane su maksimalne
gradevinske linije (gradevinska zona) unutar koje je obavezna izgradnja svih dijelova
objekta, a dalje u tekstu, dafi su parametri maksimalne spratnosti, koeficijenti
izgradenosti i zauzetosti, koji s&e moraju primjenjivati na nivou gradevinske parcele, a
unutar definisanih zona gradenja, kako bi se ostavila $to veca sloboda za kreiranje
prostora, buduci da se radi o parcelama velikih povriina na kojima je izrazena
mogucnost kvalitetne arhitektonske artikulacije prostora.

Napomena:

U smislu Zakona o uredenju prostora i gradenju (,,SI. Gl. RS*, br.40/13, 106/15, 3/16 i
84/19) na osnovu kojeg se vrsi procedura donosenja ovog dokumenta, koeficijent
izgradenosti predstavlja odnos ukupne bruto gradevinske povrsine svin nadzemnih
etaza objekata i ukupne povriine gradevinske parcele, a koeficijent zauzetosti
parcele je odnos tlocrtne povrsine svih objekata na gradevinskoj parceli (ukljucujuci
krovne vijence, balkone, terase i sl.) i ukupne povrsine gradevinske parcele.

Na grafickom prilogu: Plan prostorne organizacije oznaceni su prostori posebne
namjene, za koje je potrebno propisati izzadu konkursnih riesenja ili detaljnu razradu po
posebnom programu (ukupno osam lokacija).

Planska rieSenja definisana ovim dokumentom podrazumijevaju i minimalne korekcije
granica planiranin gradevinskin parcela u slucajevima kada je to neophodno zbog
uskladivanja imovinsko-pravnih odnosa, te uz saglasnost viasnika zamljista prema
kojem se korekcija vrsi, alii ukrupnjavanje i usithjavanje graficki definisanih gradevinskih
parcela ukoliko se za tim ukaze potreba, a pod uslovom da novonastale parcele
mogu da samostalno da funkcioniSu. Ukoliko se, zbog nemogucnosti realizacije
infrastrukturnog objekta na odredenoj poziciji, ukaze potreba za njenim izmjestanjem
na drugi lokalitet, ili izgradnja novog/dodatnog objekta te vrste, potrebno je, kroz
detaljne urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju tog infrastrukturnog objekta

definisati gradevinsku parcelu optimalne povriine sa obezbijedenim trajnim pristupom.

U smislu javnih povrsina, dozvoliena je njihova fazna realizacija, a u skladu sa
segmentima realizacije i formiranje zasebnih gradevinskin parcela za pojedine
segmente javnih povrsina.

Objekti koji su na podrucju Plana predvideni za trajno uklanjanje radi izgradnje javnih
povrsina i sadrzaja, do momenta uklanjanja imaju pravo na intervencije sanacije i
adaptacije u svrhu tekuceg odrzavanja zgrade. Navedeno se odnosi na legalno
izgradene objekte, kao i na objekte koji su u postupku legalizacije, dok je za objekte
koji se uklanjaju radi zamjenske izgradnje, dok se ne stvore uslovi za plansku realizaciju,
ostavljena veca mogucénost u smislu njihove odrzivosti i nesmetanog funkcionisanja.
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Za sve postojece objekte, koji su predvideni za zadrzavanie i/ili rekonstrukciju moguca
je izgradnja zamjenskin objekata, koja ¢e se precizno definisati prilkom izrade
detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova, a u skladu Planom prostorne organizacije, te
propisanim parametrima za zonu u okviru koje se nalazi.

Postavljanje privremenih objekata u okviru obuhvata Plana moguce je u skladu sa
aktuelnim Zakonom o uredenju prostora i gradenju i gradskim Odlukama.

U svim planiranim saobracajnicama osiguran je prostor za polaganje vodova
komunalne infrastrukture. S obzirom na to da je na nivou regulacionog plana nerealno
utvrdivati precizne trase (infrastrukturni vodovi) i pozicije infrastrukturnin objekata, te
precizirati dinamiku razvoja predmetnog prostora, ali i neposrednog okruzenja,
ostavlja se mogucnost korekcije istin, u skladu sa zateCenim stanjem na terenu i
tehniCki ekonomicnijim rjeSenjima koja se mogu pojaviti u momentu realizacije
pojedinih infrastrukturnin objekata i/ili vodova, postujuci pri tome odnos prema ostaloj
postojecoj i planiranoj infrastrukturi, sto ¢e utvrdivati dokumentacijom nizeg reda.

Posebnu paznju prilikom izrade urbanistiCke i projektne dokumentacije za potrebe
izgradnje saobrac¢ajne i komunalne infrastrukture freba posvetiti postojecem
dendromaterijalu, te u skladu sa tim izvrsiti detaljne analize prostora. Ukoliko je
nophodno izvriiti uklanjanje pojedinin znacajnih primjeraka iste je potrebno
nadoknaditi u skladu sa smjernicama nadlezene institucije.

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADEN]E

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno - urbanisticki elementi
za projektovanje i izgradnju objekata na podrucju Plana. Tekstualni dio Plana i svi
graficki prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve
subjekte, bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida,
trebalo bi formulisati detaljan projekini zadatak, koji ukljucuje i podatke i zahtjeve
sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:

- namjenu objektq,

- horizontalne i vertikalne gabarite,

- situativni razmjestaj objekta i povrsing,

- orijentacione nivelacione kote,

- uslove za prikljuCenje na saobrac¢ajnu mrezu i zadovolienje saobracajnih
poftrebaq,

- maksimalnu izgradenost parcele,

- arhitektonsko oblikovanje objekta,

- uslove za uredenje slobodnih povrsina,

- uslove za prikljuCenje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT
mrezu i

- uslove zastite zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, i sl.

Svi ovi podaci determinisu se kao poseban urbanisticko - regulativni dokument za svaki
objekat, ili blok kao cjelinu, u vidu detalinih urbanisticko - tehnickih uslova za
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projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj
Plan.

Detalinim urbanisticko - tehniCkim uslovima odreduju se namjena zgrada i njihovih
dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linijama i prema
granicama gradevinske parcele, polozaj pomocnin prostorija, uslovi prikljucenja na
komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda,
parkiralista, ozelenjavanja i uredenja parcelai dr.

Za zgrade planirane u sklopu jedinstvene funkcionalno - tehnicke cjeline, detaljni
urbanisticko -tehnicki uslovi, izraduju se, po pravilu, za cijeli kompleks, odnosno cjelinu.
Za ostale zgrade, za saobracajnice i saobracajne povriine, za infrastrukturne
instalacije, za uredenje javnih i zelenih povrsina i sl. detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi
izraduju se, po pravilu, za pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.

Detaljni urbanistiCko - tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa
Planom i sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao stru€na
podloga za izdavanje lokacijskih uslova i za projektovanje.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na 0sNOVU svoje ocjene
ili na inicijativu komisije Skustine Grada nadlezne za poslove prostornog uredenja,
organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova, podnosioca
zahtjeva za izdavanje lokacijskin uslova, projektanta ili drugog zainteresovanog lica,
odluciti da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih urbanisticko - tehnickinh uslova
za znacajnije gradevine izrade idejna riesenja gradevina na koje se uslovi odnose.

U urbanisticko - tehnickim uslovima, koji Cini sastavni dio lokacijskih uslova, u skladu sa
ovim Planom utvrduju se:

¢ Namjena objekta i osnovna kvantifikacija povrsing;

e Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni
gabarit mjeren od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza - spratnost
objekta;

e Situativni polozaj objekta i povriina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti,
prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije
definisane su koordinatama tacaka ili distancama od postojecin objekata i tacaka
na terenu;

¢ Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa
tacnoscu +20 cm. U nekim sluCajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se
apsolutnom kotom.

Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, fj. niveleta
saobracajnin povriina (ulica, trotoar, trg). U tom smislu, za objekte kod kojih je
planirana podzemna etaza, definisace se da li ¢e se graditi podrumska ili
suterenska etaza. Posebnu paznju kod odredivanja kote prizemlja potrebno je
obratiti kod objekata lamelarnog tipa gradnje, gdje je neophodno utvrditi
jedinstvenu kotu prizemlja za sve lamele kod objekata na ravnom ili tferenu manjeg
nagiba, dok je kod lamelarne gradnje objekata na terenu veceg nagiba, kotu
prizemlja potrebno prilagoditi nagibu terena, koriste¢i metodu kaskadiranja
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objekata u racionalnoj mjeri koja ¢e omoguciti skladno formiranje niza objekata,
odnosno ulicnog fronta.

e U uslovima za prikljuCenje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju
prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povriinska obrada, Sirina,
ivicnjaci, radijusi zakrivijenja i sl.

e U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki treba
dati podatke o veliCini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina. Postavlja se
zahtjev da uredenje slobodnih povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni
dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i
predan na upofrebu tek posto su izgradene i sve okolne povrSine koje mu
pripadaju. Uredenje ovih povrsina se vrsi prema posebnom projektu koji Cini
sastavni dio projektne dokumentacije objekta.

e Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ce
ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
koriScenja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije
svega odnosi na statiCku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom
koris¢enju, protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

e Uslovi za priklju€enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i nacin
pod kojima objekti moraju biti prikljuCeni na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i TT infrastrukture.

e Osnov za determinisanje uslova prikljuCenja prikazan je na odgovarajucim
prilozima grafickog dijela Plana.

e U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

Il Institucionalni i kadrovski okvir za pra¢enje provodenja Plana

lzrada predmetnog Plana vrsi se prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju
(,,S1.gl.RS", br.40/13, 106/15, 3/16184/19), kao i pravilnicima i podzakonskim aktima za
provodenje istog.

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar
obuhvata Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanistiCko-tehnickih uslova, a prema potrebi i
idejnog rieSenja, nakon cega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se izdaje rieSenje o odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih
intervencija.

Lokacijski uslovi, kao i rieSenje o odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne
uprave ili na nivou Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a
na osnovu urbanistiCko-tehnickih uslova izradenih u ovlastenom preduzecu, u svemu
postujuci aktuelnu zakonsku regulativu.
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Detalinim urbanisticko - tehnickim uslovima se definiSu konacna namjena, pozicija,
horizontalni i vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i
povrsina oko istog, a sve u skladu sa riesenjima prikazanim u grafickom dijelu Plana
(grafiCki prilozi 5-14) i uslovima propisanim u tekstualnom dijelu Plana za pojedine
segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskin uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao
i segmente javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat i
prostor priveo namjeni. U skladu sa tim, u toku izrade tehniCke dokumentacije koja
prethodi gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za koje je neophodno pribavifi
gradevinsku dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih komunalnih institucija

i djelovati u skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, riesenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanisticka
dokumentacija, bez obzira na proceduru donosenja ovog dokumenta i vazece akte
u trenutku njegove izrade, izdavace se na osnovu vazece zakonske i podzakonske
regulative u trenutku podnosenja zahtjeva za svaki lokalitet pojedinacno.

lako su nadlezne institucija uzele uces¢e u izradi ovog Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljno je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specificnosti
lokacije, zatraziti mislienja nadleznih institucija na lokaciju, a pogotovo ukoliko se radi
o riesenjima koja se razlikuju od grafickog dijela Plana.

V Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrseno planiranje i organizovanje prostora, te
procedura koju je potrebno zadovoljiti je Zakon o uredenju prostorai gradenju (,,SI.GI."
br. 40/13, 106/15, 3/16184/19).

U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije.

Prilikom analize prostora i formiranja koncepta Plana, koji je doveo do novog nacina
koris¢enja i izgradnje na obuhvacenom prostoru, neophodno je uobziriti

dokumentaciju izdanu od strane nadleznog opstinskog organa i Ministarstva za
prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS.

U procesu planiranja je ispostovana i ostala vazeca zakonska regulativa koja definise
pojedine oblasti, kao sto su:

- propisi o prostornom uredenju,

- propisi o zastiti zivotne sredine,

- propisi 0 javnim putevima,

- propisi o vodama,

- propisi o elektricnoj energij,

- propisi o komunalnim djelatnostima,

- propisi o zastiti od pozarag,

- propisi o zastiti od elementarnih i drugih nepogoda,
te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Registrovano kod Okruznog privrednog suda u Banjoj I_vuci, reg. br. 057-0-Reg-24-002673, Maticni broj:
11158501, JIB: 4404199850006, PDV:404199850006, Ziro racun: 5551000034389863 Nova Banka a.d.
Banjaluka, www.institutbl.com

E E
£ S
508001 2 g

150 14001



. . . ADRESA ' Gradevinski Institut d.o.o.
Gradevinski Institut s it
Banja LUka TELEFON 051/492-1.!11,492-a13

laboratorija: 051/492-118
EMAIL ' info@institutbl.com

WEB = www. institutbl.com

Prilikom izrade ovog dokumenta koris¢eni su svi vazeci zakoni i propisi iz pomenutin
oblasti. Ukoliko, u vremenskom periodu za koji se donosi ovaj Plan, dode do izmjene
pojedinih zakonskih i podzakonskih akata, neophodno je prilikom izdavanja lokacijskih
uslova, izrade urbanisticke i fehniCke dokumentacije, kao i pribavljanja odobrenja za
gradenje postupiti prema aktima koji se u datom momentu smatraju vazecim.
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F. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA
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