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PENYBIHKACPIICKA
BAAJA
MHHHCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO YPEBEIGE,
I'PABEBHHAPCTBO H EKOJIOTWIY

Mutncrap 5 pocTopHe Apelicibe, rpahesnsapcTao W exomorngy PemyGanke Cpncwe, ma
ocnosy waang B, Jakona o ypehessy npoctopn n rpahesky (LCaywBenr raacrmr PenyGimke
Cpuexe®, Gp. 4013, 106715, 316 w 8419 »n ysasa 14, Tpasuannka o yraobnmas 39
HSAABAE N OAYIAMARE AncHIN ysecnmuka v rpaheny (Caoywbeans raacimk Penylumke
Cpnene”, Gp. TVI3 o 24/15) M picieibh O HCOVILEHOCTI YONORE 43 WIPATY AOKYMEHITH
npocrapsor ypehesa Gpoj 15.3.2-361-531/23 on 04,08 2023, rasiie, wizaje

JUHEHILY

"BEIHHI 00 Beospan

1@ WIPALY A0KYMeHava npocTopior ypehewa n To:
1. wipajy cnposesbennx 10KyMeHaTa mpocropuor ypehema u vo:

1. @) 30HHHT NIaM,

2. ©) 30HMBT nIAR noapyYja nocebne namjene,
3, B) peryAnuMOHH UM,

4. 1) yplauucTuaxu npojexar,

5. 1) naan napue/Rmje.

Osa mumenin nickw o 04.08 2025, roguue a0 04,08,2029, rogune, a npoajepa
HCNYILCHOCTH YCAOBA Ha OCHOBY KOJUX j¢ AHIEHUa Haiara Bpumuhe ce y cxaaay
ca oapenGuma 3axoma o ypehewy npocropa worpaheny w lpagaasika o
YEAOUHME 38 MHIABIILE W OJLY SHMAMEC JIHICHII YYECHRKa Y rpaleey.

Bpoj amgenue: 1171-4016/2025
Bana Jlyxa, 04.08.2025. roanse
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PEINNYBJHUKA CPIICKA
BJIAJIA
MHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEE.
I'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOIUAIY

Ha ocuosy unana 8. 3akoHa o ypehewy npocropa u rpahemy (,,Caymbenn raacHuk
Penybanke Cpneke®, Opoj 40/13) u unana 8. [lpaBHIHHMKAa O YCAOBMMa 3a
M3AABAILE M OJIy3MMame NHUEHUH yuecHHKa y rpahemy (,.CayxOeHH riacHuK
Peny6auke Cpneke™, Opoj 70/13) MuHHcTap 3a 0pocTOpHO Yypeheme,
rpal)eBHHAPCTBO H EKOJIOTH]Y H3Zaje

JHULEHNIOY
Yrephyje ce a je Cphan (Cnacoje) Jepajuh, ounune.apx.
(MMe, 0Mes0 HME 1 IpeTMe, JHIMARA)
1104983100078 pohen-a 11.04.1983. roIHHE ¥ Baroj Jlyum
(JMBI) (Marys) (Mjecra)

HCIIYHHO-/Ia YCJIoBe nponmcane 3akonoM o ypehemy npoctopa u rpahemy M
[IpaBuIHHKOM © YC/IOBHMA 32 H31aBalbe W ONY3HMAHE JMMUCHUM YYECHHKA Y
rpaljersy u cTeKao/1a NHIEHILY 3a:

uspady doKymenama npocmopnoz ypehea.

bpoj nnueckue: ®JI-2419/15
bpoj nporokona:  15.02-361-633/15
baa Jiyka. 19.05.2015. roanne
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PENYBJIUKA CPIICKA
BIIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEIBE,
I'PABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHJY

Ha ocuoBy uinana 8. 3akona o ypehemwy npocropa u rpahiemy (,,CnykOeHu riacHuk
Peny6mike Cpncke®™, Opoj 40/13) u unana 8. [lpasuinuka o yciosuma 3a
H3ABAKE W OQy3HUMame JuUCHIUM yuyecHuka y rpahemy (.CnyxOenn rinacHuk
Penybmuke Cpneke™, Gpoj 70/13) muHHCTap 33 MpocTOpHO Ypeheme,
rpaljcBHHAPCTBO H EKOJIOTH)Y H3/aje

JUINEHIOY
Vrephyje ce aa je Manuya (Muoopaz) Heemrosuh, sunrunnc.cpay.
(Mg, O4EEO MME H DPCIHME, JaHIBMAELEC)
0811958715194  pohen-a 08.11.1958. rojiHHe y beorpaay
(JMBI) (Marys) {Mjecro)

MCIYHMO-/Ia YcloBe mponucaHe 3akoHoM o ypeliemwy npocropa u rpahemy u
[IpaBUIHHKOM O YCIOBHMA 32 H3JaBambe M OY3MMALC JMUCHUH YYECHHKa Y
rpaliersy ¥ cTeKao/ia THLEeHILY 3a:

u3pady OoKymenama npocmopnoz ypehersa.

bpoj nuuenue: DJI-2412/15
bpoj nporokona;  15.02-361-629/15
bawa Jlyka, 19.05.2015. roauue
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PENYBJIUKA CPICKA
BIAJIA
MHHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEE,
rPABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHATY

Ha ocHosy 4nasa 8. 3akona o ypehemwy npocTopa H rpahemsy (,,CryKOeHu rnacHHK
Peny6iuke Cprcke®, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 8. IlpasunHuka o
YCAOBHME 33 H3AABAILE H O/Y3HMAILE JHUCHUH YHECHHKA Y rpahemy (,CayxOenn
rnacHuk Pemy6anke Cpncke®, Gp. 70/13 w 24/15) MuHHCTap 34 MPOCTOPHO
ypeheise, rpaljeBHHAPCTRO H €KONOIH]Y H3kaje

JUOEHIOY

Yrephyje ce aa je Munan (bpanko) Koaynuuja, oununsc.en.
(MMe, ONEBD MME W TIPCIMME, JAHHMARS)
2211984382136 poheﬂ-a 22.01.1984, rojIMHE Y KHuRY
(IMBI) (Narysm) {Mjecro)

HCITYHHMO-NIA YCIIOBE Mpornucare 3aKkoHOM © ypehetsy mpoctopa u rpahemy u
[lpaBUIHMKOM O YCIOBHMA 32 H3fasaime M OIy3MMaibe NHUEHLH yHECHHKA Y
rpafiersy H crekao/na JIHLIeHIy 3a;

uzpady 0oKyMeHama npocmoproz ypehetoa.

bpoj naueHue: OJ1-8347/19
bpoj nporoxona:  15.02-361-89/19
Bama Jlyxa, 19.02.2019. rogune
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PENYBJIHUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHHUCTAPCTBO 3A INMPOCTOPHO YPEBEE,
MPABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHIY

Ha ocuosy unana 8. 3akona o ypehemy npocropa u rpahemy (..CiyxOGeHn riacHHk
PenyGmike Cpncke™, Opoj 40/13) u unawa 8. [lpasunauka o ycrnoBuma 3a
H3IABaFhe M OAY3IMMAbe JIHLEHIM yuecHuka y rpafiemy (,.CnyxOGeHn riacHHK
PenyGmuke Cpncke”, Gpoj 70/13) muumcrap 3a npocropHo  ypeheme,
rpaljeBHHAPCTRO U EKONOTHjY H3aaje

JUIOEHIOY

Vrephyje ce aa je Hpeopaz (Anexcanoap) Mapunkoeuh, sunr.unwevaw.

(Hae, 0ueno e i npesone, SaHsaee
_13_93258710194 p()})cu-a 13.02.1958, FOZHHE ¥ [pewesy
{(IMBI) {(Marym) (Mjecto)
HCIYHHO-1a YCjioBe mponucane 3akonom o ypehemwy npocropa u rpaliemy u
[TpaBUIIHHKOM O YCJIOBHMA 32 H3JABAE H' OIY3MMame JIHLEHIM YYCCHHKE Y
rpaliersy 1 cTekao/na THIeHNy 3a:

u3paoy ooxymenama npocmopinoz ypehersa.

bpoj anuenue: DJ1-2411/15
bpoj npotoxona:  15.02-361-632/15
Bara Jlyka, 19.05.2015. roauue
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Ha ocxosy unana 40. 3akona o ypeljeisy npocropa u rpaliemsy (,,CnyxGenn rnacunk PenyGaike
Cpncke", 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) w unana 38. Craryra ['pania Bamanyka (,,Cnyxbenu rnacHHK
'pana Bamanyxa®, 6p. 14/18 u 9/19), Cxymuruna rpana Bamwanyka je, na 6. cjeanmun, onpxanoj 19, 23.
1 24.2, e 2.3.2026. romane, nonnjena

ONIUYKY
o m3mjenn aujeaa Perynaunonor maana ,IHenrap - Heror®

Ipuctyna ce m3pamu usmjene aujena Perynaumonor miava ,llentap - Herok® (,CayxGenn
rnacHuk I'pana Bamanyka®, 6p. 9/10, 19/15, 6/18, 24/19 u 28/20), (y namem Texcry: [Tnan).

Mamjenom [Tnana he Gutn o6yxpahen npoctop uamehy ymmua Jespejcka n Kpama Andonca XIII,
a OJIHOCH C€ Ha 3eMJBHUITE O3Ha4eHo kao K.4.0poj 4017/1 u amjenose k.4.6p. 4016 u 4000/4, x.o.
Bamanyka 7 (K3), y ykynioj nospuriau o1 516M7, a koju je npHkasan Ha KapTH y NpHIOry oBe OJUTYKE.

OByxBaT M3 MpPeTXOJHOr CTaBa HHMje AcHHATHBAH H MOKE NPETPIjCTH Mame KOpeKuuje, a
KoHauHe rpanune neduxucahe ce npuiukom u3pane [nana.

Inanckn mepuo y emueny wnana 40. cras 3 Tauka B) 3axona o ypeliemy npocropa u rpalemsy
(,,ConyGenn rnacuuk PenySmaxe Cpricke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) je 10 roauna.

3a uspany Inana nedmnnmy ce cibenehe cMjepuue:

- Tlnan m3paguma y ciany ca oapeabama 3akona o ypehemwy npoctopa u rpaliersy, [lpasunuuka o
HauHHY H3pane, caipxajy ¥ QopMupamy NOKYMEHTa HPOCTOPHOT ypehema, IlpaBuiHmKa 0 OMIITIM
npaBuiuMa ypbaHucTHuKe peryiallije W napuenauuje, Te APYTHM NPONMMCHMA M3 NOCeOHHX O6MacTH
PeNaBaHTHHX 3a MuiaHMpaie M ypehewe npoctopa (caobpahaj, cuaGamjesame BomoM H CHEPTHjOM,
TeNCKOMYHHKALM|E, 3AUTHTA OZ MPUPOHMX HENOroja M TEXHWMKMX MHIMACHATA, 3AIUTHTA BA3MyXa,
BOJE M TNa, NPHPOAHMX BPHjEIHOCTH, KYATYPHHX 106apa, MO/KLONPHBPEAHOT M UIYMCKOT 3EMILHINTA
JIpYTHX eneMeHaTa KHBOTHE CPEAHHE H Ap.);

- npuixom u3paje Inana notpeGHO je BOAHTH patuyHa O jaBHOM MHTEPECY M ONMIITHM M NOCEGHHM
UHILEBHMA NPOCTOPHOT Pa3Boja;

- Hocunay uspane obasesan je na oBesbujenn ycarnamenoct ITrama y Toky merose u3pane ca
JOKYMEHTOM MpOCTOPHOr ypehema wuper moapy'wja, OAHOCHO 43 je y CArNACHOCTH ca BaskeRin
TIAHCKHM JOKYMCHTOM Haj6AHAKEr NPETXOAHOr HHBOA, KAO M MPOTPAMCKIIM C/ICMEHTHMA Koju My Gyny
[OCTaB/BEHH O/ CTPaHe HOCHOLA MpHIpeMe,

v

o Mpennaupr INnana 6uhe uspahen y poxy oa 30 nana ox nana 3aK/bYUHBAILA YIOBOPA O H3paau
ana.
TMpujeanor Inana yrspanhe Hocunau npunpeme Inasa n KOCTABMTH o Cxynwrunn Cpaga na
ycBajaibe y poxy o 60 naa o4 sana onpxasaia jasie pacnpase u3 wiana 48. crap 5. 3akona o ypelemy
npocropa u rpafiemby (,,CayxGenu rnacuux PenySanke Cpucke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/ 19).
Pox u3pane Inana je roauna nawa oa 3ak/byumnBaiba yrosopa o uspanu [lnasa ca HocHouem
u3pajie koju Gyne onpehen y cknany ca oapenGama unana VIII cras 2 ose OJLTYKE,

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka
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Vv

Canpwaj Ilnana wavenno je ompeljen wnamom 35. 3akomna o ypehety npocTopa H rpabersy
(+Crys6enn rnacuuk Peny6mixe Cpncke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19), a aetabiwje onpeadanma
TpapinnuKa o HauMIy H3pane, CAnPAajy H GOPMHparkY JOKYMEHTA POCTOPHOT ypeherma — wi. 144. so
154. (,,Cnyx6enn rnacuux Peny6muxe Cpncke®, 6poj 69/13).

VI

Haupr Tnana 6uhe u3noxen Ha janm ysun y tpajamy oa 30 jaHa, y MpocTOpHjaMa HOCHOUA
npHNpeMe ¥ Hocuoua napane [Inana u Mjecse sajequuue ,Lentap 1%,

O MjecTy, BpeMeHy ® HayWHy uinarama naupra [Inana ma jasHu yBuj jaBHocT he OuTH
obasrjemrena ornacoM ofjaBeHMM Y CpeicTBHMA jasHOr MH(OPMHCAHAa OCaM JaHa NpHje ToYeTKa
JjaBHOr yBHAa ¥ 15 aHa O/l MOYeTKa HANArama HalpTa Ha JABHH YBHJL

Hocnnan u3pane obasesan je na pasmorpu cse npumjeabe, npujeiiore ¥ MHUUBEHa KOjH CY

AOCTAB/BCHH TOKOM jaBHOr yBuNa u 1a npHje yrephusama npujemnora [Inakna o muMa 3ay3Me CBOj CTas
KojH y nucasoj ¢opMH ocTaB/ba Hocuomy npunpeme Ilmama u amumuma xoja cy A0CTABMNA CBOjE
TpHjeIore, npumjeade H MHILBEHA.
: . Cras Hocuona mipane [nasa o npumjenbama, NpujeiIosMMa B MHNULERHMA PaIMaTpa ce Ha
JaBHoj pacnpasd. V cknaly ca 3akbyduuMa YTBpheHWM Ha jaBHO] pacnpaB, OAPXaHO] y CKAamy ca
onpenbama wiaxa 48. 3akona o ypehemwy npoctopa u rpaljemy, HocHnan npunpeme Iliasa yrepauhe
npajeanor [l1ana i nocraskry ra Ckymuruny pana Ha ycpajamse.

Vil

Cpenctea 3a m3pany Ilnasa W TPOWKOBE Y NOCTYNKY IHErOBOI AOHOMIEHA obezbujenuhe
npeaysehe ,[-MHBECT®, .0.0. Bamanyxa.

Vil
Hocmnau npunpeme Inana je I'pancka ynpasa — Ofjessemse 3a Npoctopio ypehetse,
Hocunau uspane Tlnana oapeauhe ce Ha nmpuje/uior MHBECTHTOPA KOjH je o6asesa HOCHOLLY
npHnpeme K3 cTaBa 1 poctasuTi 0Ka3 o H3bopy Hocuoua uzpane IMnana.
IX
Osa ofnyka cTyna Ha cHary ocMor jama of aana ofjanmunama y CrywGenom rnacuuky [pana
Bamanyxka.

Bpoj: 22-013-82/26.
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Il TEKSTUALNI DIO
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A) UVODNO OBRAZLOZENJE

1. Dokumentacija viSeg reda

Osnov za izradu izmjene dijela regulacionog plana kao sprovedbenog dokumenta pored vazeceg
Regulacionog plana ,Centar Istok” — revizija, su i strateSki dokumenti u vidu - urbanisti¢kog plana i
prostornog plana. StratesSki dokumenti kao urbanisti¢ko-tehni¢ka osnova koiji su sluzili za izradu ovog
Plana su:

. Prostorni plan Grada Banja Luke, usvojen 2014.godine (Sl. gl. Grada Banja Luka br. 11/14);
. Urbanisticki plan Grada Banjaluke iz 1975. godine;

. Mati¢ni Regulacioni plan ,Centar Istok" - revizija.

2. Konstatacija o obaveznosti dono$enja regulacionog plana

Prema odredbama c¢lana 26. Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik RS“ broj
40/13, 106/15, 3/16 i 84/19) navedeno je da se regulacioni planovi donose za pretezno izgradena
urbana podrudja, pri ¢emu je nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih
objekata, kao i za podru¢ja od opsteg interesa jedinice lokalne samouprave za razvoj privrede ili
izgradnju objekata drustvene infrastrukture.

Regulacioni plan utvrduje: namjenu povrsina, namjenu i spratnost objekata, gustinu naseljenosti i
koeficijent izgradenosti, koeficijent iskoriS¢enosti, nivelacione podatke, regulacione i gradevinske
linije, valorizaciju postoje¢ih objekata i prijedlog mjera intervencije, uredenje slobodnih povrSina,
urbanisticko-tehnic¢ke uslove za projektovanje i izvodenje, uslove za izradu urbanisti¢kih projekata,
oblik i dimenzije gradevinskih parcela, podatke o vlasnickom statusu zemljiSta, uslove uredenja
gradevinskog zemljiSta, izgradnju objekata i mreze komunalne, energetske i saobracajne
infrastrukture, mjere zastite kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda, mjere zastite stanovnika i
materijalnih dobara od prirodnih i drugih nepogoda, mjere za uklanjanje arhitektonskih barijera,
mjere za zaStitu Zivotne sredine, ekonomsku valorizaciju plana. MetodoloSki pristup izrade
sprovedbenog dokumenta je usaglasen sa odredbama Pravilnika o naéinu izrade, sadrzaju i
formiranju dokumenta prostornog uredenja (Sluzbeni glasnik RS br. 69/13).

3. Vaze¢i regulacioni plan

Za predmetni prostor postoji vaze¢a sprovedbena planska dokumentacija, i to: Regulacioni plan
~Centar istok®, revizija, koji je usvojen u aprilu 2010. godine. Razlog za pokretanje izrade izmjene
Plana ogleda se u potrebi uskladivanja planskih rjeSenja sa stvarnim stanjem i potrebama na terenu
uvazavajuci nove imovinsko-pravne odnose.

4. Odluka o pristupanju izradi regulacionog plana

Izradi izmjene dijela Regulacionog plana “Centar Istok” u Banjaluci, pristupilo se nakon §to je

Skupstina Grada Banjaluka na 6. sjednici odrzanoj 19, 23. | 24., te 2.3.2026. godine donijela Odluku
o izradi izmjene dijela predmentog Plana.

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka
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Na osnovu skupstinske odluke, kojom se pristupilo izradi izmjeni dijela regulacionog plana, definsan
je prostorni obuhvat u povrsini od cca 0,052 ha (516 m2). Obuhvat se odnosi na katastarske parcele
oznacene kao k.¢.br. 4000/4 | k.¢.br. 4017/1, K.O. Banjaluka 7 (novi premijer).

5. Planski period

Planski period (Clan 55. Zakona o uredenju prostora) odreden je Odlukom o izradi Plana, kao period
od 10 godina.

6. Prostorna cjelina

Predmetna lokacija pripada centralnom podrucju grada Banjaluka, u bloku oivéenom Ulicama Kralja
Alfonsa XIlll, Nikole PaSi¢a, Jevrejskom | Ulicom Vase GluSca. Predmetna lokacija u postojecem
stanju egzistira kao izgradeno zemljiste, odnosno na terenu postoji objekat koji je u izgradnji. Teren
je u postoje¢em stanju ravan. Neposredno okruzenje predmetne lokacije uglavnom je izgradeno
viSeporodi¢nim stambenim, stambeno-poslovnim | poslovnim objektima. Sire okruzenije je izgradeno
viSeporodi¢nim stambeno-poslovnim objektima, javnim objektima | sadrzajima centralne zone grada.

Prostorni obuhvat Plana je definisan odlukom o izradi, a obuhvata prostor u okviru vazeceg
regulacionog plana, povrsina koja se tretira ovom izmjenom plana iznosi 0,052 ha (516 m2).

7. Nosilac pripreme i nosilac izrade plana

Nosilac pripreme Plana je Gradska uprava Grada Banja Luke - Odjeljenje za prostorno uredenije.
Nosilac izrade regulacionog plana je firma ,Beging®, d.o.o. Beograd, PJ “Beging” Banjaluka.

8. Programski zadatak za izradu plana

Programski zadatak ogleda se u potrebama za usaglasavanjem planskog rieSenja sa stanjem na
terenu i novonastalim potrebama koje se odnose na racionalniju organizaciju predmetnog prostora
kao i poveéanje prostora namijenjenog izgradnji viSeporodi¢nog stanovanja koje se nalazi u
vlasniStvu podnosioca zahtjeva, odnosno u potrebi za drugacijom organizacijom prostora u okviru

predlozenog obuhvata izmjene Plana.

Takode, izmjenom plana od strane Investitora je zahtjevano da se predmetno zemljiSte bolje iskoristi
sa aspekta polozaja i atraktivnosti same lokacije kao i sa aspekta trenutnih trziSnih uslova.

Od strane nosioca pripreme dostavljena nam je sljede¢a dokumentacija:
. Odluka o izmjeni dijela Regulacionog plana ,Centar Istok“ u Banjaluci, usvojenu na 6.
sjednici Skupstine grada Banjaluka odrzanoj 19, 23. | 24., te 2.3.2026. godine (,SI. Glasnik Grada

Banjaluka“ broj 10/26) sa obrazlozenjem i grafi¢kim prilogom obuhvata.

. Izvod iz Prostornog plana grada Banjaluka;
. Izvod iz UrbanistiCkog plana Banjaluke;

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka
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. Izvod iz vazece planske dokumentacije-Regulacioni plan ,,Centar Istok” u Banjaluci,

. Spisak izdatih stru¢nih misljenja i urbanisti¢ko-tehnickih uslova u predmetnom obuhvatu i
neposrednom okruzenju;

. Stav i misljenje o inicijativi za izmjenu Regulacionog plana;

. Programske elemente i smjernice nadleznih organa i organizacija dostavljene na zahtjev

nosioca pripreme Plana, i to: ,Vodovod®, a.d. Banjaluka; Republicki zavod za zastitu
kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda; Inspektorat za eksplozivne materije i poslove zastite
od pozar; Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede Republike Srpske;

Svi elementi, uslovi smjernice i programski elementi, koji su definisani i dostavljeni gore navedenim
aktima, uvrsteni su u prijedlog prednacrta Izmjene plana, i kao takvi definisani kroz planski koncept
Izmjene plana.

9. Radni tim za izradu plana

Na izradi izmjene dijela regulacionog plana angazovan je multidisciplinaran radni tim sa zastupljenim
svim struénim profilima neophodnim za izradu regulacionog plana za predmetni prostor. Radni tim
naveden je na strani br. 2 tekstualnog dijela Plana.

10. Podaci o saradniji i usaglasavanju stavova sa organima i organizacijama

Prije pocetka izrade prednacrta Plana, nosilac izrade ¢e dostaviti, u formi programskih elemenata,
misljenja i stavove komunalnih preduzeéa. U toku izrade prednacrta obavljena su usaglaSavanja sa
komunalnim preduzec¢ima. U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni
glasnik RS br. 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19) prva faza u izradi Plana je Prednacrt plana, a koji se
razmatra na stru¢noj raspravi organizovanoj od strane nosioca pripreme plana. Dakle, prednacrt je
prezentovan na stru€noj raspravi, nakon Cega je izraden nacrt Plana koji je bio izlozen na javhom
uviduod ....do...... godine.

U toku trajanja javnog uvida ......... (nije/jeste) bilo primjedbi na nacrt Plana. Poslije javnog uvida
odrzana je javna rasprava ***** | na istoj je prezentovan prijedlog Plana na koji .... (nije/jeste)
primjedbi. Skupstinska komisija usvoijila je prijedlog Plana, nakon ¢ega je Skupstina grada Banjaluka
na sjednici odrzangj ....... godine donijela Odluku o dono$enju izmjene dijela Regulacionog plana
»Centar Istok“. Na onovu navedenog izraden je elaborat Izmjene dijela Regulacionog plana ,Centar
Istok®.
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B) STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA
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1. PROSTORNA CJELINA
1.1. Teritorija prostorne cjeline i stanovnistvo

Predmetna lokacija pripada centralnom podruéju grada Banjaluka, u bloku oivéenom Ulicama: Kralja
Alfonsa XIlll, Nikole Pasi¢a, Jevrejskom | Ulicom Vase Glusca. Predmetna lokacija u postoje¢em
stanju egzistira kao izgradeno zemljiSte, odnosno na terenu postoji objekat koji je u izgradniji. Teren
je u postoje¢em stanju ravan. Neposredno okruzenje predmetne lokacije uglavnom je izgradeno
viSeporodi¢nim stambenim, stambeno-poslovnim | poslovnim objektima. Sire okruzenje je izgradeno
viSeporodi¢nim stambeno-poslovnim objektima, javnim objektima | sadrzajima centralne zone grada.
Predmetna prostorna cjelina obuhvata zemljiSte ozna¢eno kao k.¢.br. 4000/4 i 4017/1, K.O. Banja
Luka 7(novi premijer), ukupna povrsina je cca 0,051 ha.

1.2. Mjesto, namjena i uloga prostorne cjeline u urbanom podruéju

Posmatrano u odnosu na okruzenje, predmetno podrucje predstavlja dio centralne zone grada Banja
Luka, te kao takvo Cini centralnu urbanu zonu.

1.3. Organizacija prostorne cjeline i osnovne fizi¢ke infrastrukture

Vazec¢im palnskim rjeSenjem (Regulacionog plana "Centar Istok", revizija. iz aprila 2010. godine), na
predmetnim parcelama je planirana je izgradnja dva viSeporodi¢na stambeno-poslovnog objekta, na
pripadaju¢im gradevinskim parcelama | zajednickom podzemnog garazom za viSe stambeno-
poslovnih objekata u predmetnom bloku.

U neposrednom okruzenju predmetne lokacije egzistiraju ili su planirani viSeporodi¢ni stambeni,
stambeno-poslovni | poslovni objekti. Pored navedenog na Sirem prostoru u odnosu na predmetnu
lokaciju egzistiraju viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekti i javni objekti. Pristup predmetnom
prostoru je planiran iz Ulice Kralja Alfonsa XIII.

2. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz Regulacionog plana ,,Centar Istok®)

2.1. InZenjerskogeoloski uslovi

Reljef, hidrografija

Obuhvat predmetnog Regulacionog plana nalazi se u srediSnjem dijelu Banjaluke i srediSnjem dijelu
Banjalu¢kog neogenog basena. To je dio prostrane terasne ravni s desne strane rijeke Vrbas.
Apsolutne visine prirodnog terena najveéim dijelom su oko 162-163 m.

GeoloSki sastav i grada terena

PovrsSinski dio terena izgraduju najveéim dijelom kvartarne terasne aluvijalne naslage (al1), a samo
na malom sjeverozapadnom dijelu obuhvata ovog Plana proluvijalno aluvijalne naslage (pr+al), te na
jugoistoku, aluvijalne naslage prve terase (al2). Nasuto tlo u nesto znacajnijem obimu je u putnoj
saobracajnici — ulice Gavre Vuckovic¢a (prilaz mostu preko Vrbasa). To su ilovacasta i Sljunkovita tla
debljine 0-6m tehnogeno konsolidovana.

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka
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Proluvijalno-aluvijalne naslage (poto¢no-rije¢ni nanos) Cine pretezno sugline i supjesci potocnog
nanosa, rjede $ljunkoviti, preko rije¢nih Sljunkova.

Ukupna debljina ovih naslaga iznosi oko 10 m. PovrSinski dio naslaga debljine do 4 m &ine pretezno
glinovito-Sljunkovita tla.

Najve¢i dio terena izgraduju u povrSinskom dijelu Sljunkovito-rijeCne naslage koje &ine S$ljunak
razliitog petrografskog sastava, pretezno kre€njackog, nekad pjeskovitog, ukupne debljine oko 10
m.

Na manjem dijelu, u jugoistoénom dijelu obuhvata, nalaze se naslage rijeénog nanosa pretezno
pjeskovitog sastava debljine do 2 m preko pjeskovitih Sljunkova i $ljunkova razli¢itog petrografskog
sastava.

Sve prethodno navedene aluvijalne i proluvijalno-aluvijalne naslage leze preko debele naslage
jezerskog neogena banjalu¢kog basena-lapora, glina i sl.

InZenjerskogeolosSke karakteristike

InZzenjerskogeoloske karakteristike predmetnog terena su u direktnoj zavisnosti od litoloskog sastava
i njegovih fizi¢kih osobina, hidroloskih i hidrogeoloskih uslova, reljefa i dr.

U prirodnim uslovima predmetno podrucje je stabilno.

Tlo do dubine oko 4 m ¢&ine sugline slabije konsolidovane, te Sljunkovito rije¢ne naslage, mjestimi¢no
pjeskovite.

Sugline su slabo vodopropusne, dok su Sljunkovite naslage dobro vodopropusne, dobro
konsolidovane.

Po podacima Geomehanicke karte urbanistickog podrucja Banjaluke razmjere 1:10 000 orijentaciono
dozvoljeno opterec¢enje temeljnog tla za dubinu 2 m i Sirinu temeljne trake 1 m iznosi § dozv. > 300
kN/m2.

Nivo podzemne vode je na apsolutnoj visini 156,5 — 155 m (na dubini 7-8 od povrSine terena) prema
podacima mjerenim juni-decembar 1970. g.

Prema svim podacima prethodno prikazanim, predmetni teren je kao gradevinsko zemljiSte
pogodno.

Seizmolo$ki podaci

Predmetno podrucje nalazi se u zoni maksimalno oc€ekivanog intenziteta potresa

I = 8°MSK. Koeficijent seizmi¢nosti Kc = 0,04 i to je saglasno odredbi Pravilnika o izmjenama i
dopunama Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim
podrucjima — €lan 2, 4. stav.

Geotehnic¢ki uslovi

Po osnovi odredaba Zakona o uredenju prostora (Cl. 82.), te Zakona o geoloskim istraZivanjima Sl.
gl. RS 51/04, (¢l. 2., 7., 8., 9., 12., 13.) za potrebe projektovanja gradevinskih objekata ve¢e BGP od
400 m2 potrebna su odgovarajuéa geolo$ka istrazivanja u cilju utvrdivanja uslova stabilnosti prirodnih
i tehnogenih nagiba terena, te dozvoljenog optere¢enja temeljnog tla, pri ¢emu uvijek treba uobziriti
nivelacioni plan.
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Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovaraju¢em tlu, poznatih karakteristika.

Temeljenje konstrukcije objekata treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Temeljenje dijelova konstrukcije ne izvodi se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od
tla na kome je izvrSeno izvodenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba
razdvoijiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

Kod temeljenja objekata treba dati prednost konstrukcijama temelja po sljedeéem redoslijedu:
temeljna ploca, rostilj, trakasti temelji, povezani veznim gredama u ortogonalnom pravcu ili temeljne

stope, povezane veznim gredama u dva ortogonalna pravca.

Za objekte sa slozenim konstruktivnim sistemima seizmicki koeficijent treba odrediti na osnovu
detaljnih istrazivanja dinamickih karakteristika lokacije i objekata.

Zasjecanje, usjecanije i svi iskopi moraju se izvoditi prema geomehanickim podacima tj. projektu.

Nasipanje terena vrsiti po geomehanic¢kim podacima tj. odgovarajuéem projektu. Na nekontrolisano
nasutom tlu nije dozvoljeno temeljenje gradevinskih objekata, ni postavljanje objekata infrastrukture.

Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.

Podzemne prostorije projektovati prema uslovima hidrogeolo$kih podataka, odnosno hidrogeoloskih
istrazivanja, kako je propisima odredeno.

Drenazu povrSinskih voda izvoditi po odgovarajuéem projektu, u cilju obezbjedenja nekontrolisanog
prokvaSavanja tla, $to bi imalo Stetno dejstvo.

Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primijenjene mjere kojima ¢ée se
obezbijediti uredenje i oCuvanije tla kao gradevinskog zemljista i Zivotne sredine.

Posebno se odreduje obaveznost zastite svih dobara prilikom iskopa temeljnih jama i drugih iskopa.
Zatrpavanjem iskopa obezbijediti potrebnu stabilnost. Mjere sigurnosti za vrijeme izvodenja iskopa i

nakon toga odrediti projektom.

Stru¢nim nadzorom prema odredbi ¢lana 104. Zakona o uredenju prostora utvrditi saglasnost stanja
pri izvodenju radova prema podacima projekta, odnosno geoloskih detaljnih istrazivanja.
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SISTEM ZELENIH POVRSINA

» Opsti ekoloski uslovi

Prema ekolosko - vegetacijskoj rejonizaciji B i H (Stefanovi¢ et al) podrucje obuhvata Izmjene dijela
RP-a, nalazi se u okviru pripanonske oblasti, odnosno sjeverozapadno bosanskog podrucja.

Na osnovu pedoloske karte SFRJ (1:50 000), sekcija Banjaluka 2, predmetno podrucje karakterisu
smeda beskarbonatna i smeda tla na kre¢njacima.

Iskonska vegetacija ovog podrucja predstavljena je brdskim Sumama luznjaka i graba (sa treSnjom)
(Carpino betuli — Quercetum roboris cerasetosum aviae), koja je vjerovatno obuhvatala cijelu
neogensku brdsku zonu zapadnih oboda Banjalu¢kog polja.

» Stanje sistema zelenih povrsina

Sistem zelenih povrsina predstavlja kompleks prostorno povezanih zelenih povrsina svih kategorija, i
kao takav ima sloZenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju sistem su razli€iti po namjeni,
po ciljevima koji se zele posti¢i, a takode i po nacinu kompozicije. Osnovne funkcije zelenila su
pobolj$anje sanitarno — higjenskih uslova, zatim stvaranje povoljnih mikro-klimatskih uslova, kao i
povecanje ambijentalne vrijednosti prostora. Zelene povrSine, odnosno njihovo uredenje kao
komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan znacaj u Zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati
tretman bitne infrastrukturne komponente.

S obzirom na to da je obuhvat izmjene Plana povrsine 0,05 ha, ne moze se govoriti o zelenoj matrici
Plana. Sire podrucje u najvec¢em dijelu karakteriSu uredene zelene povrSine javnog koris¢enja.

3. POSTOJECE NAMJENE | TIPOLOGIJE IZGRADNJE

Predmetna lokacija u postojecem stanju egzistira kao izgradeno zemljiSte, odnosno kao gradiliste,
gdje je toku izgradnja viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta. Lokacija se nalazi u centralnom
dijelu urbanog podru¢ja grada Banjaluke i nalazi se uz Ulicu Kralja Alfonsa Xlll. Neposredno
okruzenje predmetne lokacije uglavhom je izgradeno viSeporodicnim stambenim, stambeno-
poslovnim | poslovnim objektima. Sire okruzenje je izgradeno viSeporodi¢nim stambeno-poslovnim
objektima, javnim objektima | sadrzajima centralne zone grada.

4. ZONIRANJE TERITORIJE

Kao kriterijumi za zoniranje su koriSteni namjena prostora, funkcionalna dispozicija objekata,
struktura parcelacije, stepen regulacije objekata, bonitet gradevinskog fonda, stepen izgradenosti
prostora, ambijentalne karakteristike prostora, struktura vlasniStva nad zemljiStem, sabraéajna
matrica, te karakteristiCni urbanisticki parametri u okviru zona.

5. VALORIZACIJA NASLIJEDENIH FONDOVA VISOKOGRADNJE | NISKOGRADNJE

U sklopu analize postojeceg stanja je data detaljna valorizacija naslijedenog fondova koja je
prezentovana na grafickom prilogu br. 5.
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Na osnovu valorizacione osnove, dobijeni su svi podaci koji se odnose na izgradene fizicke
strukture, namjenu objekta, veli¢inu, spratnost, povrSine objekta, bonitet i ostale informacije bitne za
planski proces.

6. VLASNISTVO NAD ZEMLJISTEM

Karta vlasniStva nad zemljiStem je sastavni dio grafickog dijela Plana. Moze se konstatovati da je
zemljiSte u obuhvatu izmjene plana privatno zemljiste (graficki prilog br. 7.).

7. INFRASTRUKTURA
7.1. Saobraéaj
Lokacija se nalazi u centralnom dijelu urbanog podru¢ja grada Banjaluke u Ulici Kralja Alfonsa XIII.
Neposredno okruzenje predmetne lokacije uglavnom je izgradeno viSeporodi¢nim stambenim,
stambeno-poslovnim | poslovnim objektima.
7.2. Hidrotehni¢ka infrastruktura
7.2.1. Vodovod
Podrucje obuhvaé¢eno Regulacionim planom se snabdijeva vodom sa vodovodnog sistema grada
Banjaluka. U visinskom pogledu, podrucje obuhva¢eno Regulacionim planom pripada prvoj visinskoj
zoni vodosnabdijevanja (vrsi se priklju¢ivanje objekata do kote 180 mnm).
Postojec¢i primarni cjevovodi koji tangiraju obuhvat izmjene dijela Regulacionog plana (prve visinske
zone su):

» cjevovod @80 mm u profilu Ulice kralja Alfonsa XIIl,

» cjevovodi @160 | F100 u profilu Ulice Jevrejska,

» cjevovod @300 | @100 mm u profilu Ulice Nikole PaSi¢a.

U okviru izvedenih javnih saobracéajnih povrSina, na Sirem pardmetnom lokalitetu, postoji izvedena
javna hidrotehnicka infrastruktura, kako je to prikazno na grafickom prilogu br.09.

7.2.2. Kanalizacija

Podruéje predmetnog obuhvata Plana ima rijeSeno pitanje prikupljanja i dispozicije fekalnih otpadnih
voda. Najveci dio postoje¢eg kanalizacionog sistema je mjeSoviti.

Ulicom Kralja Alfonsa XIII izgraden je mjeSoviti kolektor je @ 300/450 cm, a u profilu Jevrejske ulice
mjeSoviti kolektor @700/1050 mm.

Na predmetnoj lokaciji postoji kompletan sistem odvodnje fekalnih otpadnih voda, koji je u funkciji, a
¢ija dispozicija je prikazana na grafickom prilogu br.09.
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> Odvodenje povrsinskih voda od padavina

Na predmetnoj lokaciji odvodenje oborinskih voda rijeSeno je zajedniCkim mjeSovitim kolektorom.

7.3. Elektroenergetika

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na Sirem lokalitetu prikazana je na grafickom prilogu
br. 14.

Predmetni dio grada snabdijeva se elektricnom energijom iz gradske 10 kV elektroenergetske mreze
na koju su prikljucene distributivne trafostanice 10/04 kV. Postoje¢e trafostanice su dijelom
smjeStene u objekte, a dijelom su slobodnostojece tipa BTS ili MBTS.

Srednjenaponska mreza je izvedena sa podzemnim 10(20) kV kablovima, a napajanje se vrsi iz TS
,Banjaluka II* i TS ,Banjaluka IlI* prenosnog odnosa 110/20/10 kV. Srednjenaponska kablovska
10(20) kV mreza je polozena u zemlju, a manjim dijelom u kablovsku kanalizaciju i sva je izvedena za
10 kV naponski nivo. Trase podzemnih niskonaponskih kablova koji se nalaze na predmetnoj lokaciji
zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture nisu
prikazane na grafickom prilogu.

Postojeci objekti na napojne trafostanice prikljuCeni su sa podzemnim i jedan maniji dio nadzemnim
NN kablovima raznih dimenzija i tipova.

Uli¢no osvijetlienje

Sve ulice koje tangiraju ili su u blizini Plana su osvjetlijene, a generalnim planom rekonstrukcije i
modernizacije javne rasvjete ulica grada, predvideno je postavljanje novih natrijum svjetiljki i zamjena
oStec¢enih nosaca rasvjetnih tijela.

7.4. Telekomunikacije

Podrucje koje je obuhvaceno mati¢nim Regulacionim planom ,Centar — Istok” je prostor na kom je
relativno dobro izgradena infrastruktura iz oblasti telekomunikacija. Svi vazniji objekti, poslovne,
stambene i stambeno-poslovne zgrade, kao i najveéi dio individualnog stanovanja su priklju¢eni na
gradsku TF mrezu.

Izgradnju objekata, koji imaju razliCitu namjenu, dosta uspjeSno je pratila i izgranja
telekomunikacione infrastrukture. Na predmetnom obuhvatu veé postoji telefonska mreza kapaciteta
oko 2000 telefonskih brojeva.

Ukupna telefonska mreza predmetnog podruCja je mjeSovita tj, izvedena je veéim dijelom

podzemnim, a manjim dijelom vazdu$nim putem i svedena je na automatsku telefonsku centralu ATC
«Banja Luka 1 i 2».
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7.5. Toplifikacija

Predmetni lokalitet ima razvijenu mrezu cjevovoda daljinskog grijanja za snabdijevanje objekata
toplotnom energijom. Ovo podrucje se snabdijeva toplotnom energijom magistralnim vrelovodom od
Ulice Gavre Vuckovica.

Obuhvat izmjene Plana tangira trasa vrelovoda, DN 300, izgradena u Ulici kralja Alfonsa XII.

8. GRADITELJSKO NASLJEDE

Uvidom na terenu i na osnovu dopisa Republi¢kog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog
nasljeda RS, ustanovljeno je da na predmetnom podru¢ju nema objekata kulturno-istorijskog i
prirodnog nasljeda.

9. ZIVOTNA SREDINA

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do narusavanja kvaliteta prirodnih uslova
zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom prostora koja za rezultat ima
negativne posljedice po kvalitet zivotne sredine kao i ukupni kvalitet ljudskog Zivljenja.

Zbog sve tezih posljedica koje prouzrokuje takvo stanje, poslednjih godina se pridodaje sve veéa
paznja zastiti zivotne sredine. Pomenute degradacije se manifestuju u razli¢itim oblicima, pre svega
kao:

- Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);

- Zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje ¢vrstog otpada;

- Zagadivanje atmosfere;

- Pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
Sto kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine,
odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja. Izvori uticaja na kvalitet vazduha mogu se uslovno
podijeliti na:

- Linijske izvore zagadenja (saobracajnice)

- Tackaste izvore zagadenja (kotlovnice, loZista i sl.)

Predmetni obuhvat je oivicen ogrankom ulice Gavrila principa i ,lstoénim tranzitom®, sa
karakteristikama veoma opterecene saobracajnice. U obuhvacenom prostoru ne postoji izgraden
sistem daljinskog zagrijavanja. Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja
odnosno emisijom polutanata u procesima sagorijevanja razli€itih vrsta goriva koji se upotrebljavaju
najce$c¢e u saobracaju, ili kao energenti bilo u privrednim ili individualnim aktivnostima.

Kvalitet vazduha kako na Sirem urbanom podruéju tako i u ovom dijelu plana ima promjenljive
vrijednosti u razli€itim periodima godisnjih doba. Kvalitet vazduha predmetnog obuhvata posmatrano
sa stacionarne mijerne stanice “Centar,, ima prilicno promijenljive vrijednosti u zavisnosti od
godisSnjeg doba i intenziteta ukupnih aktivnosti u gradu (industrija, saobracaj, toplifikacija itd).
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Po osnovu emisionih vrijednosti polutanata, odnosno njihovih srednjih godiSnjih koncentracija tokom
2004 god., kvalitet vazduha je pripadao sljede¢im kategorijama (kategorizacija vazduha izvr§ena je u
skladu sa Odlukom o zastiti vazduha od zagadenja - Sl. Glasnik opstine Banjaluka broj 13/89):

Naziv materije Najveéa srednja mijesec¢na Zadovoljava klasu vazduha
koncentracija
(png/m*)

Sumpor (IV) oksid 33 1

Cad 42 11

Azot(IV) oksid 28 |

Ugljen monoksid 1800 I

Po osnovu svog trenutnog koriStenja u okviru granica obuhvata nema registrovanih zagadivaca tako
da se degradacija tla uglavnom svodi na uticaj infrastrukturnih i ostalih objekata u okruzeniju.
Komunalna buka je jedana od prateéih problematika svih urbanih cjelina. S obzirom da se
magistralni put nalazi u obuhvatu a po svojim karakteristikama je u domenu saobracajnica sa visokim
stepenom saobra¢ajnog prometa moze se konstatovati da je nivo buke povisen u zoni
saobracajnice.

Medutim, s obzirom da prethodno nisu radena nikakva mjerenja ekvivalentnih nivoa komunalne buke
ova oblast u okviru predmetnog dokumenta ne¢e se moci kvantitativno izraziti ni analizirati.
Uklanjanje otpada predstavija jedan od bitnih uslova za sprecavanje Sirenja zaraznih bolesti,
zagadenja osnovnih prirodnih elemenata zivotne sredine i uopste za odrZavanje javne higijene.
Opsluzivanje prostora uslugama sakupljanja komunalnog i drugih ostalih kategorija otpada trenutno
vréi komunalno preduzeée Cistoéa, a.d. Banja Luka, koje odvozi u kontituitetu komunalni otpad sa
ovoga prostora.

10. BILANSI KORISCENJA POVRSINA, RESURSA | OBJEKATA

Slijede bilansi koriSéenja za postojeée stanje prostoranog obuhvata Plana:

BILANS STANJA
(P=516 m? — 0,051 ha)

BGP viSeporodi¢nih 5

. | 527 m? +1050 2
stambeno-poslovnih m? UKUPAN BGP OBJEKATA U IZGRADNIJI: 1 577 m
objekata-u izgradniji

K -
u fxpn? povrsina pod 255 m?
objektima
Koeficijent e
. P pod objektima / P obuhvata 0.49

zauzetosti
Koeficijent
. J . ukupan BGP / P obuhvata 3.0
izgradenosti

Proracun navedenih povrsina potrebno je vrsiti u skladu s projektantskim normativima i propisima za
izraCunavanje redukovanih povrsina (“Sl. glasnik RS” br.95/13).
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11. OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREPENJA | KORISCENJA PROSTORA

Analizom postoje¢eg stanja, tj. prirodnih i stvorenih uslova ovog podru¢ja, uz istovremeno
uvazavanje zahtjeva i potreba savremenog Zivota, moze se dati ocjena stanja, koja moze uticati kod
utvrdivanja ciljeva razvoja i kod utvrdivanja prostorno - programskog koncepta. U tu svrhu
analizirane su prirodne karakteristike, namjena povrsina, postoje¢a izgradenost i infrastrukturna
opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su: nagibi, nosivost i stabilnost terena, hidrogeoloske
karakteristike i seizmi¢nost. Sa aspekta prirodnih uslova, prostor je povoljan za gradenje Sto se tice
geoloskih uslova. Sto se ti¢e hidroloskih uslova takode je isti povoljan za gradenie.

U grupi stvorenih uslova analizirana je: postoje¢a namjena povrSina, izgradenost i infrastrukturna

opremljenost. Analiza povrsina i postoje¢e izgradenosti otkriva odredena ograni¢enja. Sa aspekta
infrastrukturne opremljenosti, prostor obuhvata izmjene regulacionog plana je opremljen.
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C) POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA |
KORISTENJA PROSTORA
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Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu lzmjene plana i
podataka o planiranju, moze se konstatovati da su iskazane potrebe, da se ovaj prostor koji se
tretira ovom izmjenom plana izgradnjom dovede i da se obezbijede, prije svega, povoljni uslovi za
formiranje stambenog prostora.

Izradom izmjene dijela Regulacionog plana rijeSi¢e se neki od prisutnih problema. Ciljevi koje treba
ispostovati u rieSavanju i organizaciji prostora:

. Stvaranje pretpostavki i uslova da se preko spektra razliCitih koncepcija, programskih
sadrzaja, transformacija, moguénosti, iznade i urbanisti¢ki opredijeli optimalno razvojno riesenje;

. Sagledavanje i uskladivanje programsko-prostornih sarzaja i organizacija prostora sa
principima trziSne i urbane ekonomije;

. Stvaranje formalno-pravnih i prostornih uslova da elementi i segmenti unutar predmetnog
obuhvata ubuduc¢e budu usaglaseni kao dio utvrdenog i izabranog koncepta sveukupne organizacije
i razvoja podrucja;

. Revalorizacija i unapredenje postojeceg nacina organizacije i koriSéenja prostora
(namjenska, regulaciona, nivelaciona, svojinska, ekoloska) uz otkrivanje neiskoriS¢enih prostornih
resursa i potencijala i aktiviranje savremenih razvojnih opredjelijenja u pogledu sadrzaja i
funkcionalne organizacije podrucja koja su predmet izmjene;

. Obezbijediti optimalne uslove rjeSenja internog, mirujuteg saobra¢aja u skladu sa
sadrzajima, kvadraturom objekata i znacajem lokacije.

I STANOVANJE

Planirana je izgradnja jednog objekta viSeporodiénog stanovanja, odnosno spajanje dva
viSeporodi¢na stambena objekta u nizu, €ija spratnost iznosi Po+P+5+Pe. Takode, novim rjeSenjem
definisane su i zelene povrSine u okviru jedinstvene gradevinske parcele, pasaz/kolski prolaz, te
pozicija kolske rampe.

Il INFRASTRUKTURA
I.L1.Saobracaj

U odnosu na analizu stanja, prije definisanja samog koncepta plana saobraéaja definisani su ciljevi
razvoja saobrac¢ajne mreze koji se ogledaju u slede¢em:

. Definisati funkcionalno saobraéajno rjeSenje sa akcentom na uklapanje na postojecu
saobracajnu mrezu u okruzenju.

. Saobracajnu mrezu planirati na nacin da se izdefernciraju razli€iti vidovi saobracaja.

. Elemente poprecnog profila planirati da se bezbjednost u€esnika digne na sto vecéi nivo.
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2. Hidrotehni¢ka infrastruktura

Postoje¢a vodovodna mreza koja tangira obuhvat izmjene Plana sa sjeverne strane, je ocijenjena kao
nepovoljna za zadovoljenje planiranih sadrzaja i za potrebe buduéih poveéanih potreba od dodatnih
potro$aca. Mati¢nim regulacionim planom, kojim je tretiran Siri obuhvat, planirana je izgradnja nove
trase cjevovodne mreze u Ulici kralja Alfonska Xlll. Na predmetnom lokalitetu javna kanalizaciona
infrastruktura je izgradena. Sve intervencije uskladiti sa grafickim prilogom br. 14.

II.3.Elektroenergetika i telekomunikacije

Prema stanju na terenu postoje¢i objekti centralne urbane zone napajaju se sa postojecih
trafostanica. Napojne trafo-stnaice preko podzemnih 10 kV kablova ukljuéene su u gradsku srednje
naponsku mrezu. Postoje¢a MBTS sa isto¢ne strane predmetne lokacije ima dovoljno kapaciteta za
napajanje planiranih sadrzaja.

Zbog nepostojanja azurnih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se nalazi unutar
obuhvata izmjene plana prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO
obezbijediti prisustvo ovlasc¢enih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

4. Toplifikacija

S obzirom da je rije¢ o centralnim gradskim zonama postoje¢i objekti (kao | planirani u izgradniji)
toplotnom energijom snabdijevaju se sa gradskog toplifikacionog sistema.

S obzirom na to, da je u profilu Ulice kralja Alfonsa Xlll, izgraden vrelovodni priklju¢ak DN 300,
planirani sadrzaji prikljucice se na postojecu toplifikacionu mrezu.

]l SISTEM ZELENIH POVRSINA
Kao osnovni ciljevi sa aspekta uredenja sistema zelenih povrSina definiSu se:

. Formiranje zelenih povrSina u okviru gradevinskih parcela definisanih u predmetnom
obuhvatu.

v ZIVOTNA SREDINA

Savremeni koncept zastite zivotne sredine zahtjeva kontinuirano praéenje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraCenja i drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti
kriterijumi za za$titu zivotne sredine od stambenih objekata polaze od medunarodno utvrdenih
ekoloskih principa koji se mogu svesti na sljedece:

. najbolja politka zaStite Zzivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto
podrazumijeva blagovremeno sprecavanje ekolo$ki negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, umjesto
uklanjanja njihovih posljedica;
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Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovog plana, definiSu se i odredena rjeSenja koja se zasnivaju
kako na definisanju zasStite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu slobodnih prostora,
gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata zivotne sredine i radom stvorenih
Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da utiCu na kvalitet
covjekovog Zivota u njoj.

Zastita zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih ciljeva, koji se
odnose na:

. zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precCiS¢avanje otpadnih voda iz
objekata);
. zastitu zemljiSta od zagadenja (spreavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim

mjestima, itd.);

. zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobraéaja, kao i postovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri
izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

. zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobrac¢ajne buke, kao i razliCite mjere zastite, poCevsi od pravilnog lociranja izvora
buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spre¢avanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

. zastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu Planom.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta tj., konfora u jednoj urbanoj cjelini
sa jedne strane, a sa druge strane radi zastite zivotne sredine i opstih prirodnih dobara koje su date
Covjeku na raspolaganje. U tom smislu neophodno je maksimalnom zastitom, postojec¢ih prirodnih
resursa unutar obuhvata Plana, praviinom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povrsSina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta zivljenja i
ambijentalnih vrijednosti ovog Regulacionog plana.

\'% BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Povrsina obuhvata Plana je oko 0,05 ha. Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru definisao je
programski zadatak, a definisan je i kroz mogucnosti koje razmatrani prostor pruza za povecanje
planiranih kapaciteta u odnosu na mati¢¢ni regulacioni plan.
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D) PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA
1.1. Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju postoje¢eg stanja,
analizi prostornih i prirodnih moguénosti, analizi konkretnih zahtjeva korisnika prostora, analizi
parkiranja, te uklapanju koncepta u prethodno definisana planska rjeSenja.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije izmjenjena je matrica zapo€eta ranijom
planskom dokumentacijom, | ostvareni povoljniji | funkcionalniji planirani sadrzaiji.

1.2. Detaljna namjena povrsina — uze prostorne cjeline

Prostor obuhvaéen izradom izmjene dijela Regulacionog plana, definisao je povr§inu namijenjenu za
viSeporodi¢no stanovanje sa poslovanjem. Plan namjene povrSina predstavlijen je na grafickom
prilogu br.11.

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br.10 i definiSe osnovnu koncepciju
planiranih sadrzaja. Umjesto dva viSeporodi¢na stambeno-poslovna objekta predviden je jedan
objekat, kao racionalniji | funkcionalniji koncept. Koncept uredenja i koriS¢enja prostora, koji je
predmet ovog plana osmislien je imaju¢i u vidu funkcionalnije tehni¢ko rjeSenje, usvojene
programske zadatke i ciljeve razvoja predmetnog prostora.

Po pitanju konfiguracije terena, prostorne cjeline, i parcele za planirani objekat, uskladeni su sa
postojeéim stanjem i izgradenim strukturama. Planirani objekat u obuhvatu izmjene Plana interpoliran
je na isti nacin kako je definisano | mati¢nim planom. Parterno uredenije je prilagodeno jedinstvenoj
gradevinskoj parceli | kolskom prilazu podrumskoj etazi. U okviru prizemne etaze predviden je pasaz
(koslko-pjesacki) za pristup unutrasnjem dvoristu.

Ovim izmjenom regulacionog plana, dato je najoptimalnije urbanistiCcko rjeSenje za predmetnu
mikrolokaciju. Dakle, predvidena je izgradnja jednog viSeporodiénog stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti Po+P+5+Pe. Za planirani objekat definisana je pripadaju¢a gradevinska parcela,
pristupna saobracajna povrSina sa parking prostrima u planiranoj podzemnoj garazi, te gradevinske
linije koje predstavljaju granicu do koje se objekat moze graditi. Gabariti podrumske etaze mogu biti
vecéi od gabarita prizemlja objekta, te je u toj varijanti obavezno izvodenje zelenog krova/poplo¢anih
povrsina nad dijelom podrumske etaze i stvorili kvalitetni otvoreni prostori za boravak stanara i
korisnika sadrzaja planiranog objekta. U dijelovima prizemne etaze moguce je predvidjeti parkiranje
ili dijelom na parternim povr§inama, pod uslovom da se zadovolje pravila struke | aktuelna zakonska
regulativa.

2. STANOVANJE

Unutar predmetnog obuhvata je planirana izgradnja jednog viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog
objekta, spratnosti Po+P+5+Pe, a sve kako je prikazano na grafickom prilogu broj 10 — Plan
prostorne organizacije.

U okviru planiranog objekta dozvoljavaju se poslovne djelatnosti kompatibilne stanovanju, odnosno
takve da bukom, vibracijama i drugim Stetnim dejstvima ne utiCu na stanovanje u predmetnom ili
susjednim objektima, te ne dovode do prekomjernog opterecenja saobracaja na lokalitetu.
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karakteristike objekta, poligonalne forme, prikazane su na grafickim prilozima i detaljno ¢e biti
definisani prilikom izrade dokumentacije nizeg reda.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi
regulacionu liniju ili granicu gradevinske parcele.

Nije dozvoljena gradnja pomo¢nih objekata u okviru gradevinskih parcela viS§eporodi¢nih objekata.
Sve pomocne prostorije planirati u okviru osnovnog gabarita objekta.

Sve povrSine parcele izvan gabarita viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, moraju biti
tretirane kao povrsine zajedni¢kog kori§¢enja, odnosno u okviru njih bi trebala biti omoguéena javna
pjeSacka komunikacija za neogranicen broj ljudi.

3. POSLOVNE DJELATNOSTI

Od poslovnih djelatnosti u okviru obuhvata Plana, moguce je lociranje tercijarnih i kvartarnih
privrednih djelatnosti (trgovacke, ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, usluzne djelatnosti, finansijske
djelatnosti, predstavnistva firmi itd.).

Ovim Planom se ostavlja moguénost da se detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u sastavu
predmetnog objekta djelimi¢no locira poslovanje (na svim etazama objekta), ali na nacin da u
ukupnom procentu stanovanje zauzima 60% porsine objekta.

Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambeno - poslovnim objektima moraju biti
kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zra¢enjem, emisijama Stetnih materija,
vecom opasnoS¢u od pozara, eksplozije ili druge vrste tehniCkih incidenata, nesrazmjerno velikim
optere¢enjem saobracajnica i parkiraliSta i sl., ne ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili u
susjednim zgradama.

3.1. Namjena parcela

U skladu sa ulaznim podacima iz informaciono dokumentacione osnove i programskim smjernicama,
obuhvat plana predviden je za afirmaciju viSeporodiéne stambeno-poslovne zone, odnosno za
izgradniju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta.

Pored pomenutih sadrzaja, ovdje se mogu pojaviti i sadrzaji usluznih, trgovackih, ugostiteljskih
sadrzaja kao dopuna osnovnoj namjeni.

Detaljnije prikazano na grafickom prilogu br. 10 Plan namjene povrsina.

3.2. Tipologija objekata

Predmetni objekat se moze okarakterisati kao objekat u nizu.
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3.3. Urbanisti¢ki parametri

U skladu sa vazeéim Pravilnikom o opstim pravilima urbanisti¢ke regulacije i parcelacije (SI. glasnik
RS, 115/13), najveéi dozvoljeni urbanistiCki parametri gradnje za datu zonu iznose, koeficijent
izgradenosti 4,2, a koeficijent zauzetosti 0,8.

3.4. VeliCina i oblik gradevinskih parcela

Veli¢ina i oblik gradevinske parcele su prikazan je grafickom prilogu broj 17. Plan parcelacije.
Predmetnim dokumentom se definiSe gradevinska parcela za planirani viSeporodi¢ni stambeno-
poslovni objekat.

3.5. Veli€ina i spratnost objekata

Objekat koji je u obuhvatu plana je spratnosti Po+P+5+Pe, dok su horizontalni gabariti objekta
nepravilnog oblika | okvirno iznose oko: ukupna duzina 23,2, Sirine ~13,1 m. Ostavlja se moguénost
prepustanja spratnih etaza na nacin da se ne smiju preéi regulacione linije, granice parcele |
dozvoljeni koeficienti izgradenosti.

3.6. Smjestaj gradevina na parceli

Na gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi samo unutar gradivog dijela parcele, tj. unutar dijela
povrsine parcele koji je definisan gradevinskim linijama.

Dio parcele na kojem je moguca izgradnja objekta i sadrzaja odreden je gradevinskim linijjama —
udaljenostima od prostora javne regulacije (obavezna gradevinska linija) i od mede granice parcele
§to je opisano u poglavlju o gradevisnkim linijama.

3.7. Gradevinska i regulaciona linija

Na grafickom prilogu 16. Plan gradevinskih i regulacionih linija prikazane su, analitiCki i geometrijski,
gradevinske linije koje determiniSu poziciju i gabarite objekta.

Regulacione linije, u ovom slu€aju, su planske linije koje odvajaju zemljiSte planirano za saobracajne
povrsine od zemljiSta planiranog za druge namjene. Regulacione linije definisane su spoljnim
ivicama saobracajnica, ili su udaljene od njih ukoliko je za putni pojas potrebno ostaviti vise
slobodnog prostora.

Preko definisanih gradevinskih linija moguée je konzolno dati spratne prepuste koji su potrebni za
kvalitetno funkcionisanje objekata (ili oblikovni detalji i sl.), ali sa maksimalnim prepustom do 2 m i
pod uslovom da se istim ne prelaze granice parcele, regulacione linije ili maksimalno dozvoljene
koeficiente izgradenosti.

Detaljniji pikaz dat je na grafickom prilogu br. 16. Plan gradevinskih i regulacionih linija.
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3.8. Arhitektonsko oblikovanje objekata

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj postizanje viSeg
nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija sredina i ujednacenost u izrazu.

Ona treba da sprijeCe pojavu neodgovarajuc¢ih objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka
dosezanju viSih umjetnickih dometa u arhitektonskom izrazu. Arhitektonskim oblikovanjem
planiranog objekta neophodno je pratiti savremene standarde u projektovanju objekata ovog tipa.
Odnosno, potrebno je arhitektonskim oblikovanjem doprinijeti vizuelnom kvalitetu neposrednog
okruzenja. Posebnu paznju je potrebno posvetiti uklapanju u veé postojece izgradene strukture |
usaglasavanje sa postoje¢im objektima sa kojim predmetni objekat Cini niz.

Postovanije konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi rauna o uskladenosti sa
postojeéom gradskom okolinom: uli€hom matricom, dominantnom stilskom orjentacijom,
eventualnim reperima u prostoru, stru¢no valorizovanim ambijentima i sl.

U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u postojeci prostor, narocito sa
postojeé¢im objektima.

PosStovanje izvornog arhitektonskog stila

Prilikom gradnje novog objekta, primjena savremenih standardnih stilova treba da se ostvari kroz
skladan estetski odnos sa postoje¢im objektima u neposrednom okruzeniju.

Pri projektovanju i gradniji objekta predvidjeti upotrebu savremenih materijala i tehnologija kako bi se
jasno odvojilo staro-novo.

UljepSavanje dvoriSnih fasada

Dvorisne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i utiCu na
estetiku prostora. Zbog toga je veoma vazno tretirati ih ravnopravno sa ,glavnim“ fasadama, narocito
zbog toga Sto su unutradnja dvoriSta sastavni dio ukupnog prostora naselja i predvidena su za
pjeSacka kretanja, a imaju i odredene sadrzaje namjenjene javnom koris¢enju.

Upotreba korektivhog zelenila

Zelenilo je, u svakom slucaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloSka, psiholoska,
ambijentalna, ali i estetska — naroCito kada se radi o upotrebi zelenila radi korekcije nekog
nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu moguce, preporuCuje se, prilagodeno namijeni
predmetnog prostora, primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica i sl.

Tretman moderne i savremene arhitekture

Planirani objekat treba da bude spona izmedu drugih postoje¢ih objekata. U tom slucaju,
problematiku oko nacina na koji treba izvrSiti medusobno usaglasavanje postojecih i novog objekta
treba rjeSavati na osnovu pazljive arhitektonsko-urbanistiCke analize i prije bilo kakvih sprovodenja
intervencija u prostoru.
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Generalno, treba teziti unapredenju komunikativnosti i uredenosti prostora uz unapredenje funkcije
objekta u kontekstu lokacije i sl. Sto se ti¢e primjene oblikovno-arhitektonskih postupaka u tretiranju
objekata moderne i savremene arhitekture, treba posStovati savremene arhitektonsko-urbanistiCke
postupke, pod uslovom da oni predstavljaju kreativan i savremen doprinos formiranju arhitektonskih i
urbanih cjelina, a u okviru urbanistiih parametara definisanih ovom revizijom Plana.

3.9. Uslovi za uredenje gradevinske parcele objekta

Uredenje gradevinske parcele podrazumijeva formiranje parcele u skladu sa planom | opremanje
parcele komunalnom infrastrukturom u skladu sa ovim planom.

Organizacija prostora unutar parcele za stambeno-poslovni objekat, uslovljena je pjeSackim i kolskim
tokovima i organizacijom uredenih zelenih povrSina. U naCelu se najveci dio prostora oko objekta
organizuje kao pjeSacki, kolski ili je rije¢ o uredenim zelenim povrSinama. Potrebe za miruju¢im
saobracajem treba zadovoljiti u okviru pripadaju¢e parcele (u okviru podzemne parking garaze a
moguce je dio parkinga smijestiti u okviru dijela prizemlja ili partera). Pristup unutrasnjem dvoristu
planiran je preko kolsko-pjeSackog pasaza.

3.10. Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele

S obzirom na karakter glavnog objekta njegovo ogradivanje nije planirano.

4. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativho-urbanisti¢ki elementi za projektovanije
i izgradnju objekta u podrucju obuhvata izmjene Plana. Tekstualni dio Plana i svi grafiki prilozi Cine
jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi
realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida treba
formulisati detaljan projektni zadatak koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci
se odnose na:

- namjenu objekta,

- horizontalne i vertikalne gabarite,

- situativni razmjestaj objekta i povrsina,

- orijentacione nivelacione kote,

- uslove za priklju¢enje na saobra¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih potreba,
- maksimalnu izgradenost parcele,

- arhitektonsko oblikovanje objekta,

- uslove za uredenje slobodnih povrsina,
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- uslove za priklju¢enje objekta na komunalnu hidrotehni¢ku, energetsku i TT mrezu,
- uslove zastite i drugo.

Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanisti¢ko-regulativni dokument za svaki objekat u vidu
detaljnih urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekta. Osnovu za njihovo
definisanje predstavlja ovaj Plan.

U tom dokumentu koiji ¢ini sastavni dio lokacijskih uslova i rieSenja o odobrenju za gradenje u skladu
sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene.
Za objekte sa viSe sadrzaja razli¢ite namjene njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i osnovna
kvantifikacija povrsina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita. Vertikalni gabarit,
visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza — spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti,
prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije koordinatama tacaka ili
izmjenama od postojecéih objekata i tataka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa taénoscu
+20 cm. U nekim slu¢ajevima odreduje se tana niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobrac¢ajnih
povrsina (ulica, trotoar, trg). Osnovna nivelacija saobrac¢ajne mreze data je na grafickom prilogu
br.13.

- U uslovima za priklju€enje na saobrac¢ajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, ivicnjaci, radijusi zakrivljenja i
sl. parking-povrsine i njihovo uredenje, obaveza izgradnje garaza u sastavu objekta i sli¢no.

- U vezi sa arhitektonskim oblikovanjem objekta u uslovima treba istaéi da se ovaj aspekt
problematike svrstava u red veoma znacCajnih projektantskih zadataka. Bez obzira na to Sto se
uslovima odreduju okvirni gabariti objekta projektantima ostaje dovoljno slobode da prilikom izrade
projekta ispolje svoju punu kreativnost, vjestinu i znanje. Od projektanta treba zahtijevati da objekat u
svakom pa i u oblikovhom smislu shvati i tretira kao dio Sire okoline, odnosno ambijenta u koji se
objekat smjesta.

- U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana po moguénosti ne bi trebalo
postavljati izriCite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu ali svakako uz uslov da
odabrani materijali imaju svojstvo trajnosti i lakog odrzavanja, a u estetskom smislu da pruze
adekvatan izraz prijatan za oko posmatraca.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i grafiki treba dati
podatke o veli¢ini, obliku, namjeni i nacdinu obrade tih povr§ina. Postavlja se zahtjev da uredenje
slobodnih povrSina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio izgrade objekta. Objekat se moze
smatrati gotovim, biti tehniCki primljen i predat na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne
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povrSine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrSina se vrsi prema posebnom projektu koji Cini
sastavni dio projektne dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve
propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koriS¢enja objekta. Ovo se prije
svega odnosi na statiCku i seizmiCku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koriséenju,
protivpozarnu sigurnost i drugo.

- Uslovi za priklju¢enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i nacin pod
kojima objekti moraju biti priklju¢eni na gradsku mrezu hidrotehnicke, energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja dat je na odgovaraju¢im prilozima grafickog
dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih
podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

5. INFRASTRUKTURA
5.1. Saobracaj

Planom saobra¢aja i nivelacije zadrzan je postoje¢i koncept saobraéajne mreze definisanim
prethodnim planskim aktima. Pristup planiranim sadrzajima bi se ostvarivao preko postojece
saobracajnice, odnosno preko Ulice kralja Alfonsa XIlll. Pristup kolskoj rampi predviden je kroz
pasaz.

Pravilnikom o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije definisano je da se parkiranje
vozila za potrebe predmetnog objekta obezbjeduje u okviru gradevinske parcele istog (van povrSine
javnog puta), i to po principu jedan stan - jedno parking ili garazno mjesto, odnosno za poslovne
namjene u zavisnosti od djelatnosti ispoStovati odredbe Pravilnika.

Tacan broj parking mjesta u podrumskoj etazi ¢e biti definisan kroz izradu tehni¢ke dokumentacije.
Moguée je angazovati | dio prizemne etaze ili parternog uredenja, uz ostvarivanje sve aktuelne
zakonske regulative.

Detaljne nivelacione kote ¢e se definisati u toku izrade projektno-tehni¢ke dokumentacije (projekat
vanjskog uredenja), a sagledavajuci ve¢ zateCenu fizicku strukturu i njenu nivelacionu kotu.

Konacna dispozicija planiranih sadrzaja ¢e se definisati tehniCkom dokumentacijom u skladu sa
vazec¢im pravilnicima i propisima koji definiSu ovu oblast.

Urbanisticko-tehnicki uslovi

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrzaji vezani za saobracaj (kolski i pjeSacki), bili dovedeni u uslove kvalitetnog i
pouzdanog kori§¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje
ovim urbanisticko-tehni¢kim uslovima.
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- Sve povrSine u osnovnom nivou terena ulica potrebno je dimenziniosati na nacin i u
gabaritima minimalno, prikazanim u okviru grafi¢kog priloga Plan saobracaja i nivelacije, a koje ¢e
omoguciti odvijanje razli¢itih vidova saobra¢aja u svim vremenskim periodima i vremenskim
uslovima.

- Sve saobracajne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva bez obzira na dob i vrstu poteSkoéa u
kretanju.

- Nivelaciju kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i ve¢ izgradenim
saobracajnicama, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnije.

- Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do oborinske
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjesacka
staza).

- Kolovozne zastore raditi od asfaltnih materijala.

- Oivi€enje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivicnjaka.
- PovrSinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplo¢anjem.

- Znacima vertikalne i horizontalne saobracajne signalizacije i znacima obavestenja obezbjediti
bezbjedno ukljuéenje i iskljuéenje vozila sa parkinga na predmetnoj lokaciji. Sve uraditi u skladu sa
osnovama Zakona o bezbjednosti saobracaja.

5.2. Hidrotehnicka infrastruktura
Vodovod

Prema mati¢nom regulacionom planu, predmetn urbana zona snabdijeva¢e se vodom sa gradske
vodovodne mreze grada Banjaluka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni snabdijevanja vodom (vrsi
se priklju¢ivanje objekata do kote 180 mnm).

Konstatovano je da je u profilu Ulice kralja Alfonsa XIll, sekundarna vodovodna mreza nedovoljnog
profila (ispod @110 mm), Sto ne moze da zadovolji potrebama koli¢ina vode (pogotovo sa stanovista
zastite od pozara). Kod rekonstrukcija saobracajnica i priklju€ivanja novih objekata bi¢e potrebno
izvrSiti rekonstrukciju sekundarne vodovodne mreze sa cijevima profila po hidrauliCkom proracunu, s
tim da se ne usvajaju profili manji od @160 mm.

Planski elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne vodovodne
mreze su: planirani broj stanovnika planirana gustina, planirana specifi€¢na potrosnja vode (220 litara
po stanovniku na dan), planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15,
Casovne neravnomjernosti 1,30). Potrebne koliCine vode za zastitu od pozara prema vazecim
propisima Zakon o zastiti od pozara (Sl.glasnik “republike Srpske br: 94/19) , Pravilnik o tehni¢kim
normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasSenje pozara, (Sl.glasnik Republike
Srpske” broj: 66/20), za naselja od 11000 do 25000 stanovnika treba racunati sa 2 istovremena
pozara, koli¢ina vode po jednom pozaru 20 I/sek).
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Polozaji postojecih i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mrezekoji tangiraju
obuhvat izmjene Plana, ucrtani su na grafickom prilogu plan infrastrukture — hidrotehnika.

Svi planirani sadrzaji u daljoj realizaciji, koji imaju potrebu priklju¢ka na hidrotehni¢ku infrastrukturu,
ostvarice priklju¢ak na planirani cjevovod.

Cjevovodi pored snabdijevacke uloge za sanitarne potrebe, imaju i ulogu da obezbijedi dovoljne
koli¢ine protivpozarne vode i tehnoloSke potrebe za potrosace. U okviru parcele potrebno je ostaviti
prostor za izgradnju Sahtova VO | RO.

Kanalizacija

Na nivou mati¢nog Plana, ¢&iji obuhvat je veéi te je moguce govoriti o konceptu odvodenja fekalnih |
atmosferskih voda, predvida se razdjelni (separatni) sistem prikupljanja i odvodnje ki$nih i otpadnih
voda.

Upotrebljene otpadne vode potrebno je prikupiti sistemom sekundarnih kanalizacionih kolektora i
gravitacionim putem odvesti do primarnih postojeé¢ih kolektora kojim se dalje odvode fekalne
otpadne vode (prema planiranom konceptu gradske kanalizacije prema glavhom gradskom
kanalizacionom kolektoru i centralnom postrojenju za preciS¢avanje otpadnih voda).

Povrsinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga, trotoara, platoa i drugih
nepropusnih povrsina, potrebno je prikupiti sistemom sekundarnih kisnih kanalizacionih kolektora i
gravitacionim putem odvesti do primarnih oborinskih kolektora.

S obzirom da voda od padavina sa ovih povrSina moze biti zagadena atmosferskim talogom,
sedimentima i toksi¢nim materijama, potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e primarno preciS¢avanje
ove vode prije njenog upustanja u kolektore (uli¢ni slivnici sa taloznicama, eventualno separatori ulja
i sliéno).Za proracun koli¢ina upotrebljenih voda planski elementi su:

. odgovarajuée slivne povrSine, planirani broj stanovnika koji je priklju¢en na vodovodnu
mrezu, specificna potroSnja vode za period planiranja 2036 god. (stanovniStvo, komunalne potrebe,
mala privreda) qsp=220 I/st/dan,

. koeficijent dnevne neravhomjernosti Kdn=1.15 i
. koeficijent Casovne neravnomjernosti KE=1.3.
Minimalni prec¢nik glavnih odvodnih fekalnih kolektora je @300mm.

Za proracun koliina oborinskih voda planski elementi su:

. pripadajuce slivne povrsine,

. intenzitet mjerodavnih kiSa (sa diagrama intenzitat — trajanje - povratni period za ovo
podrudje) i

. odgovarajuéi keoficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).
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Profili cijevi uli¢nih kolektora se odreduju hidrauli¢kim proracunom s tim da precnik uli¢nih fekalnih
kolektora ne moze biti manji od @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje
upotrebnjene vode dat je na grafickom prilogu.

Cjelokupni sistem odvodnje atmosferskih i upotrebljenih voda izvesti vodonepropusno. Kvalitet
atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik o uslovima ispustanja
otpadnih voda u povrSinske vode, Sl.gl.RS, br.44/01; Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji
vodotoka SI.gl.RS, br.42/01.

5.83. Elektroenergetika i telekomunikacije
Planirano opterecenje

Uvazavajuéi ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu programskih
elemenata i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskin mreza, za predmetni obuhvat
izraCunava se potrebna elektriCna energija sa oCekivanim vr§nim optere¢enjem.

Bilans bruto gradevinskih povrSina planiranog objekta, unutar predmetnog obuhvata, sa defisanim
namjenama, iznosi:

Tip objekta BGP (plan)
Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat 2115 m2
Maksimalno godidnje jednovremeno opterecenje iznosi okvirno: 125 kW

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od distributivnin trafostanica do potrosaca vrSiti podzemnim
niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, a Sto ¢e biti detaljno definisano urbanistiCko —
tehni¢kim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima nadlezne elektrodistribucije.

Trase niskonaponskih kablova ¢e biti definisane u okviru urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Nacin prikljuCenja planiranog objekta unutar obuhvata izmjene plana, kao i planirane trase za
polaganje niskonaponskih kablova, ¢e biti definisani detaljnim urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima i
uslovima koje propiSe nadlezna elektrodistribucija.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnicke
struke.

Javna rasvjeta

Ovim regulacionim planom ne predvida se izgradnja nove javne rasvjete.
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OPSTI USLOVI

TEHNICKI USLOVI ZA POLAGANJE KABLOVA

Opsti uslovi

Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridrzavati sLjedeceg:

0 Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazeéih tehnickih propisa.

0 Obavezno predvidjeti mehaniCku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

0 Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaditi sa propisanim oznakama EDB.

0 Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

O Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raduna o postoje¢im infrastrukturnim
instalacijama.

0 Sva ukrStanja i paralelna vodenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema

vazecim tehni¢kim propisima.

Tehnicke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elektroenergetskih kablova sa drugim
infrastrukturnim instalacijama

1. UKRSTANJE KABLOVA SA DRUGIM OBJEKTIMA | INSTALACIJAMA

. Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti pazLjiv, da ne bi doSlo do oste¢enja nekih od
pomenutih instalacija.

. Mjesta ukrstanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.
2. UKRSTANJE | PARALELNO VOPENJE SA TELEFONSKIM KABLOVIMA
. Prilikom paralelnog vodenja energetskih kablova sa telefonskim kablovima, mora Dbiti

ispoStovano minimalno rastojanje od 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze posti¢i, onda
se energetski kabl polaze u Celicnu pocin€anu cijev, a telefonski kabl u PVC cijev 2100 mm.

. Na mijestu ukrStanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udalLjenost mora
iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja treba da bude:

- u naseljenim mjestima : najmanje 30°, po moguc¢nosti Sto blize 90° ;
- van naseljenih mjesta : najmanje 45°.

. Gore navedeni razmaci i uglovi ukrStanja se ne odnose na opticke kablove ali i tada razmak
ne smije da bude maniji od 0.3 m.
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. Telekomunikacioni kablovi koji sluze iskLjuCivo za potrebe elektrodistribucije mogu da se
polazu u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem rastojanju koji se proraCunom pokaze
zadovoljavajuéim, ali ne manjem od 0.2 m.

3. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

. Nije dozvolLjeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

. Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV —ne kablove.

. Pri ukrstanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10 kV i 20 kV—-ne kablove.

. Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se energetski kabl
provlaci kroz zastitnu cijev.

. Na mjestima paralelnog vodenja ili ukrStanja energetskog kabla sa vodovodnom ili
kanalizacionom cijevi, rov se kopa ruéno (bez upotrebe mehanizacije).

4. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

. Nije dozvoLjeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda.

. Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.

. Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod toplovoda, na

rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i toplovoda postavLja se, pri ukrstanju,
toplotna izolacija debLjine 0.2 m od poliuretana, pjenusavog betona itd.

. Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg pre¢nika 100 mm ¢ija duzina sa
obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda
najmanje 2 m sa svake strane spolLjnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

5. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom
. Nije dozvoLjeno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod gasovoda.
. Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrStanju i paralelnom vodenju treba da

bude najmanje:
- 0.8 m u naseLjenim mjestima,
- 1.2 m izvan naseljenih mjesta.

0 Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev duzine najmanje 2
m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cijelom duzinom paralelnog vodenja.

6. MEPUSOBNO PRIBLIZAVANJE | UKRSTANJE ENERGETSKIH KABLOVA
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. Medusobni razmak energetskih kablova (viSeZilnih, odnosno kablovskog snopa tri jednozilna
kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterec¢enja, ali ne smije da bude maniji od 0.07
m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.

. Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu kablova moze cijelom
duzinom trase da se postavi niz opeka, koje se montiraju nasatnice na medusobnom razmaku od 1
m.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlasc¢enih predstavnika nadlezna elektrodistribucija.

NAPOMENE

U toku izrade tehniCke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke, vazece propise i pravila
tehnicke struke.

U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, te omoguciti nesmetano funkcionisanje
okolnog prostora.

U toku izvodenja radova omogucditi sve bezbjedonosne uslove za predmetni i okolni prostor.
Nakon zavrSetka radova, ukloniti sve tragove radova i urediti okolni prostor.

Sastavni dio uslova ¢ine graficki prilozi koji dopunjuju tekst.

Elementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve u€esnike u realizaciji objekta.
Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom:

1. ,Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog napona iznad
1000 V*“ (,,Sl. list SFRJ*, br. 6/76);

2. ,Pravilnik o tehni¢kim normativima za uzemLjenje elektroenergetskih postrojenja nazivnog
napona iznad 1000 V* (,,SI. list SRJ, br. 61/96);

3. .Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i pripadajuéih
transformatorskih stanica“ (,Sl. list SFRJ*, br. 13/78);

4. .Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o tehniCkim normativima za zastitu
niskonaponskih mreza i pripadajucih transformatorskih stanica® (,,Sl. list SFRJ“, br. 37/96);

5. »Pravilnik o tehniCkim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona“ (,,Sl.list SFRJ*, br.
63/88 i 66/88);

6. ,Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehniCkim normativima za elektriCne
instalacije niskog napona®“ (,,SI. list SRJ*, br. 28/96);

7. ,Pravilnik o tehniCkim normativima za pogon i odrzavanje elektroenergetskih postrojenja i
vodova“ (,SlI. list SRJ“, br. 61/93);

8. »Zakon o zastiti od pozara® (,Sl. glasnik RS®, br. 71/12);
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9. »Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od
pozara“ (,Sl. list SFRJ", br. 76/90);

10. »Zakon o zastiti na radu“ (,Sl.glasnik RS“, br. 01/08 i 13/10);

11. »Zakon o uredenju prostora i gradenju® (,Sl. glasnik RS*, br. 40/13);

12. JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;

13. Tehnicke preporuke (,Poslovna zajednica Elektrodistribucije Srbije”, EPS);

14, »Zakon o bezbjednosti saobracaja“ (,Sl. Glasnik RS*, br. 63/11);

15. »Zakon o zastiti zivotne sredine” (,Sluzbeni glasnik RS, 71/12), kao i pravilnicima iz ove
oblasti.

Telekomunikacije
Ovom izmjenom plana ne predvida se izgradnja dodatnih trasa kablovske kanalizacije.
Sekundarna mreza podzemnih TK kablovskih instalacija je tema dokumentacije nizeg reda.

Tac¢an broj potrebnih direktnih prikljuaka ¢e biti definisan urbanisticko - tehni¢kim uslovima,a
okvirno je potrebno 25 novih priklju¢aka za predmetni obuhvat izmjene Plana.

Telefonski razvod izvesti podzemnim telefonskim kablovima Cije ¢e trase biti definisane u okviru
urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Svi detalji vezani za polaganje priklju¢nih telefonskih kablova ée biti defisani urbanisticko — tehnic¢kim
uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propiSe nadlezni TK operater.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnic¢ke
struke.

Prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlasc¢enih predstavnika nadleznog TK operatera.

Investitor je za predmetnu izmjenu dijela Regulacionog plana obavezan pribaviti sve potrebne
saglasnosti od nadleznog TK operatera.

Opste preporuke
Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.

Obavezno predvidjeti mehaniCku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaditi sa propisanim oznakama.

Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
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Prilikom izvodenja radova obavezno voditi ratuna o postojeéim infrastrukturnim instalacijama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema vazec¢im
tehni¢kim propisima.

Tehnitke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i instalacija u odnosu na
druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i instalacija treba voditi
racuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema
propisanim rastojanjima datim u sLjedecoj tabeli:

Vrsta podzemnog ili nadzemnog objekta Udaljenost [m]
horizontalna  vertikalna

Elektroenergetski kablovi:

-250V>03 >03

-10kV >05 >05

—preko 10 kV > 1 > 05

Stubovi elektroenergetskih vodova:

—-do 35kV > 1 -

-do110kv  >10 -

—do 220 kV >15 -

—do 400 kV >25 -

Vodovodna cijev >06 >05

Odvodna kanalizacia > 0.5 >0.5

Regulaciona linija zgrade >05 >05

Instalacije centralnog grijanja:

— cjevovodi otvorenog nacina gradenja > 0.8 > 0.8

— cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja >05 >038

— cjevovodi zatvorenog nacina gradenja > 0.5 > 0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne mjere za
telefonske kablove.
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Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne telekomunikacione infrastrukture koja se
nalazi unutar obuhvata lIzmjene dijela Regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovla§c¢enih predstavnika nadeznog TK operatera.

5.4. Toplifikacija

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru, prije samog pocetka neophodno je postaviti odredene
cilieve koji se zele postici, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi. Planirani objekat na
prostoru obuhvata izmjene dijela Plana je viSeporodi¢ni stambeno-poslovni. Zbog boravka ljudi u
predmetnom objektu iste je potrebno zagrijavati u zimskom periodu.

Koncept Sirenja toplifikacione mreze definisan je mati¢nim Planom za ovo podrudje. Cilj ovog Plana
je da predlozeno rjeSenje za snabdijevanje objekta toplotnom energijom za zagrijavanje prostorija
bude racionalno, tehni¢ki optimalno i prilagodljivo promjenama. Jedan od ciljeva je i gasifikacija
ovog podrucja kada se za to steknu uslovi.

Toplotni konzum objekata

Prilikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna koli¢ina toplote na
bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrSine objekata. PovrSine objekata se klasifikuju
prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se usvaja specifi¢na toplota Cije su brojne vrijednosti
date na bazi iskustvenih podataka:

- poslovni prostor 0,10 k W/m2 (BGP).
- stanovanje viSeporodi¢no 0,10 k W/m2 (BGP).

Ovdje napominjemo da je procijenjeni toplotni konzum podlozan promjeni, tako da ée se procijenjeni
toplotni konzum odredivaati posebno kroz dokumentaciju nizeg reda (urbanisticko - tehnicke
uslove).

Vrelovodni razvod

Vrelovodni razvod izvesti prema sljede¢im uslovima:
vrelovodni prikljucak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 130/73 oS;
mrezu poloziti podzemno, odabrati bezkanalno polaganije,
prikljuCak izvesti od fabricki predizolovanih eli¢nih cijevi;

vrelovodni prikljuCae izvesti od postoje¢eg vrelovoda do toplotne stanica predvidene u
objektu, uz dozvoljeno odstupanje trase s ciljem postizanja samokompenzacije vrelovoda uz uslov
da to odstupanje ne ugrozava druge postojece i planirane objekte (gradevinske, infrastrukturne...);

vrelovod dimenzionisati u skladu sa procijenjenim potrebama objekta, a sve uz saglasnost a.d.
«Toplana» Banjaluka.
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Toplotne stanice

Toplotnu stanicu izvesti prema sljede¢im uslovima:

- toplotna stanica je indirektna (sa izmjenjivaCem toplote);
- toplotnu stanicu projektovati za temperaturni rezim rada 130/73-90/70 0S;
- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljnog vazduha.

Toplovodni razvod
Toplovodni razvod izvesti prema sljede¢im uslovima:

- toplovodnu mrezu dimenzionisati za temperaturni rezim rada 90/70 oS;
- mrezu poloziti podzemno, odabrati bezkanalno polaganje ;

Unutrasnje instalacije
Unutrasnje instalacije izvesti prema sljede¢im uslovima:
- temperaturni rezim rada mreze je 90/7008S;

- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom,
zavisno od namjene pojedinih prostora.

Ventilacija garaze

garazni prostor ventilisati ako je moguée prirodno, a ako nije moguéa prirodna, ventilaciju
izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz odgovaraju¢e kanale tako da
maksimalna koncentracija (CO) gasa ne prekoraci vrijednost od 100 cm3/m3 vazduha u garazi;

Za garaze preko 1500 m2:

za pogon ventilatora ugraditi nezavisni izvor energije — dizel agregat, kao rezervni izvor
energije, za slu¢aj prekida osnovnog napajanja;

ugraditi stabilnu instalaciju za detekciju (CO) gasa.

Gasifikacija

U grafickom prikazu ucrtani su cjevovodi za snabdijevanje potroSaca gasom kad se za to steknu
uslovi. Mjesta priklju¢enja na glavne cijevi dovoda gasa, kao ni mjerno-regulacione stanice, nisu
odredivani i bice predmet studije gasifikacije ovog prostora.
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Pri projektovanju i izgradnji gasovoda pridrzavati se svih zakonskih propisa i standarda za ovu oblast
koji u tom trenutku budu na snazi.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode prema povecaniju
efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u zgradi ili objektu. Uvodenjem mjera
energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno rasipanje i prekomjernu
potro$nju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju direktne finansijske ustede i
poboljSanje kvalitete boravka u istima. Osim ustede energije, mjere energetske efikasnosti ¢e
poboljSati zivotni standard ljudi koji zive ili rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske
efikasnosti smanjuju emisije stakleni¢kih gasova, ukljucujuéi i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe
za primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku efikasnost u kljuéne
cilieve Evropske Unije do 2020. godine — 20% povecéanje energetske efikasnosti, 20% povecéanija
upotrebe obnovljivih izvora energije i 20% smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Klju¢na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sljedeéa:

- Toplotna izolacija zgrade — izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori, roletne;
- Grijanje;

- Hladenje i ventilacija;

- Priprema potrosne tople vode;

- Koristenje elektricne energije u domacinstvu — Stedljiva rasvjeta, ku¢anski elektricni uredaiji
uklju€ujuéi frizidere, maSine za pranje i susenje veSa, maSine za pranje posuda i male kuéanske
uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne peci, miksere, ventilatore i sl.

Moguénosti za finansijske usStede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera energetske
efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce je ustedjeti izmedu 5-
10% samo koristeCi energiju na pametan i racionalan nacin. Kada potroSa¢ ve¢ otplati inicijalnu
investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti, potroSa¢ nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koli¢ina energije iz goriva Ciji su resursi prakticno
neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (uniStenje pejzaza), ali i sustinskog
(bioloskog i mikroklimatskog) naruSavanja prirode, doveli su do potrebe za traganjem za takvim
izvorima energije Cije koriS¢enje neée imati Stetne posljedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoriStenje novih izvora energije,
tzv.,alternativnih“ izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na konvenionalne izvore energije
to da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom vremenskom periodu i to bez naru$avanja prirodne
ravnoteze (,obnovljivi“ izvori). Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i
biomase. Osim potenciranja kori§¢enja obnovljivih izvora potrebno je voditi ratuna o ekonomi¢noj
potrosnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za one koji se opredjele za
ovakav vid Stednje i brige o prirodi.
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Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinijeti ve¢em koris¢enju
obnovljivih izvora i ustedi energije su sljedece:

- kod postojec¢ih objekata (kada to nije u suprotnosti sa drugim propisima) dozvoljeno je
naknadno izvodenje spoljasnje toplotne izolacije zidova — ako se radi o zidu na regulacionoj liniji
prema javhom prostoru ili slobodnom zidu na granici sa susjenom parcelom, dozvoljava se da
debljina svih konstruktivnih slojeva naknadne izolacije bude do 8cm unutar javnhog prostora,
odnosno unutar susjedne parcele (uz saglasnost susjeda).

- prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguditi koristenje
obnovljivih izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista moguénost ne umaniji i
postojeéim objektima, odnosno drugim planiranim objektima, ali i posStujué¢i ostale uslove za
izgradnju, rekonstrukciju, zastitu objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina, uljepSavanje
gradai sl.

- odavanje toplote treba smanijiti strikthom primjenom vazecih propisa koji se odnose na tu
oblast

- pasivni ili aktivni prijemnici sunceve energije mogu se odobriti kao stalni ili privremeni - Sto
¢e se utvrditi detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. U slu¢aju da su ovi uredaji odobreni kao
stalni, ne moze se odobriti nova izgradnja na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju
osuncanje izmedu 9 i 15 Casova za vise od 20%.

- sve mjere za koriS¢enje alternativnih izvora i ustedu energije mogu se neposredno odobriti
na osnovu struéno pripremljenog tehni¢kog rjeSenja, a u skladu sa prethodnim uslovima — a ako ti
uredaji prevazilaze obim potreba standardnog domadinstva (ili manjeg poslovnog prostora),
potrebno je obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanisti¢ko - tehnicke uslove.

- na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici kori§éenja
alternativnih izvora i uSteda energije, ukoliko ne djeluju Stetno na susjedni prostor u bilo kom slislu
(vizuelno, fizicki i sl.).

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji objekta, sa stanoviSta toplifikacije i gasifikacije objekata
ispostovati sljedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 40/13);
- Zakon o zastiti od pozara — (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 94/19);

- Zakon o zastiti na radu, (Sluzbeni glasnik RS broj 01/08);

- Zakon o zastiti vazduha, (Sluzbeni glasnik RS broj 124/11);

- Zakon o zastiti zivotne sredine — ("SI.GI.RS" br.71/12);

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/05;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05 i 90/06;
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- Pravilnik o graniénim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje otpada,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- - Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95 i 51/02;

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija, Sluzbeni list
SFRJ broj 24/87;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za spoljadnju i unutrasnju hidransku mrezu za gasenje
pozara , (Sluzbeni Glasnik Republike Srpske broj 66/20);

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o skladistenju i pretakanju zapaljivih
te¢nosti, Sluzbeni Glasnik Republike Srpske broj 26/12;

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas (TNG), skladiStenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa, Sluzbeni Glasnik RS broj 26/12;

- Pravilnik o tehniCkim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sluzbeni list SFRJ
38/89;

Pravilnik o smjestaju i drzanju ulja za loZenje, Sluzbeni list SFRJ broj 45/67;

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 11/18);

- Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara (“Sl.glasnik
Republike Srpske” , broj:71/20);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima zastite od pozara u kojima se okuplja, boravi | radi veci
broj lica (“Sl.glasnik Republike Srpske” , broj:62/20);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnjih zidova zgrada (“Sl.glasnik
Republike Srpske” , broj:11/18);

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (“Sl.glasnik Republike Srpske”,
broj:55/20);

- Opste i tehnicke uslove za isporuku toplotne energije, ,Eko Toplane Banja Luka“ (kada se za
to stvore uslovi);

- | sve druge vaZzeée zakonske propise iz ove oblasti.
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6. ZIVOTNA SREDINA
Zastita vazduha

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je momentalno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstveni monitoring na osnovu
kojeg se moze ne samo zakljuditi stanje kvaliteta nego i upravljati sa njim. Sagledavanjem jednog
takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije ¢ime bi
se obezbijedio jos veci kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivata vazduha vodilo se racuna o adekvatnoj namjeni
prostora koja ¢e moéi obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog
podrucja.

U fazi kako stvaranja koncepta tako i u svim fazama planiranja obuhvaceni su svi postojeéi zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha. Detaljna analiza toplifikacionog sistema i njegove
organizacije moze se sagledati iz posebnog dijela koji se bavio ovom problematikom, koji je
obuhvatio sve prirodne zahtjeve i koji se nalazi u ovom Regulacionom planu. Na oshovu
geografskog polozaja, meteoroloskih uslova i drugih bitnih ograni¢enja ovo podrucje Regulacionog
plana nije znacajno optere¢eno koli¢inom polutanata koja bi bitno smanijila komoditet stanovanja,
zivljenja i uopste kvalitet Zivotne sredine ove urbane cjeline.

Upravo u smislu zadrzavanja kvaliteta vazduha kao i trenda njegovog poboljSanja dozvoljene
emisione vrijednosti emitera polutanata koji se nalaze u planu moraju se kretati u granicama
zadovoljavanja imisionih vrijednosti prve-druge kategorije kvaliteta vazduha.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju zadovoljavati propise
Zakona o zastiti vazduha Sl.gl. 53/02, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju nacin
funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

Zastita voda

Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguce zamisliti zivot na zemlji.
UcCestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, bioloSki je aktivha odnosno dobar je rastvarac¢, ima
veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razli¢itih prasSkastih neorganskih
materija.

Upravo na osnovu ovih nekih fizickih osobina moze se donijeti i zakljuCak da je takvu materiju kao
Sto je voda teSko i zastititi. Na podruju obuhvata ovog Regulacionog plana preduzele su se
odredene mjere u pogledu zastite voda i to bi bio onaj minimum koji bi se trebao ispuniti da bi se
ispunili zahtjevi zaStite Zivotne sredine propisani kako zakonskim regulativama tako i svjetskim
standardima i propisima.

Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje
separacionog komunalnog sistema dugoro¢no posmatrano. Odvodenje otpadnih voda treba da
bude pokriveno kanalizacionom mrezom odnosno centralnim gradskim kanalizacionim sistemom
koji ukljuCuje i sisteme i uredaje za pre€iS¢avanje. Odvodenje oborinskih voda obavljace se preko
odgovarajuéih kanala koji ¢e biti sastavni dio kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkradi
put odvodenja oborinskih voda od planiranih objekata.
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Zastita zemljista
Zastita zemljiSta ovog regulacionog plana najbolje ¢e se postici:

- Zakonskim regulisanjem i zaustavljanjem procesa bespravne gradnje objekata,

Regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u cilju spreCavanja promjene hemizma tla,

- Odgovarajuéim tehni¢ko-tehnoloskim reSenjima u kotlarnicama (ugradnjom precistaca
otpadnih gasova i ¢adii sl.),

- Adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim zastitnim neophodnim mjerama.
Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje Cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upraviljanje
kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuaciju Cvrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana treba se
ostvariti u skladu sa dokumentacijom viSeg reda, Studijom upravljanja ¢vrstim otpadom za regiju
Banja Luka kao i Studijom sistema uklanjanja ¢vrstog otpada za grad Banja Luku.

Posto se odredbama ovoga zakona definiSe organizacija sakupljanja otpada u zavisnosti od stepena
spratnosti, ovim Regulacionim planom se planira postavljanje kontejnera zapremine 1.1 m3 koji bi se
disponirali, za tu priliku, na tatno utvrdene vanjske povrSine, a koje ¢e imati obezbijedene sve
sanitarno higijenske uslove.

Prilikom izbora lokacija na kojima ¢e se postavljati kontejneri od 1.1 m3, mora se voditi racuna o:

. Zadovoljenju svih higijenskih zahtjeva,

. Obezbjedenju svih zastitnih mjera (protivpozarne i od nesre¢nih  slu¢ajeva),

. Postovanju estetskih kriterijuma,

. Odgovaraju¢em prilazu za vozila za odvoz smeéa i zastiti mesta skladistenja od atmosferlija i

ostalih spoljnih uticaja s obzirom na polozaj plana, broj stanovnika i planiranu koli€inu otpada planira
se i njegova dispozicija.toku sedmice.

Otpad sa ovog podrucja predviden je da se uklanja i deponuje na postoje¢u deponiju koja ima
momentalno karakter gradske (na lokaciji Ramiéi) sve dok se regionalna sanitarna deponija ne stavi
u funkciju, a koja ¢e takode imati istu lokaciju.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje,
deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih
mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju otpadom Sl.gl. 53/02.
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7. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNICKIH OPASNOSTI | RATNIH DEJSTAVA

Provodenje donesenih planova i dokumenata vezanih za zastitu od pozara, elementarnih nepogoda,
tehniCkih nesrec¢a i eventualnih ratnih dejstava, predstavlja osnovne planske aktivnosti u domenu
planskih rjieSenja po pitanju zastite od elementarnih nepogoda, tehni¢kih opasnosti i ratnih dejstava.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spreCavaju
nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slucaju neposredne
opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica.

Najcesce prirodne nesrece koje nanose Stetu materijalnim dobrima i ugrozavaju ljudske Zivote, a
koje su registrovane na podrucju grada Banjaluka odnose se na zemljotres, kiSe jakog intenziteta
koje uzrokuju bujicne poplave, olujne nepogode prac¢ene gradom, klizista, suse, rani ili kasni mraz i
drugo. Pored toga, opasnosti za materijalna dobra i ljudske Zivote su i tehniCko — tehnoloSke nesreée
(pozari, rusenje ili prelivanje brana na akumulacijama, eksplozije gasova), kao i ostale nesreée vecih
razmjera (mine i neeksplodirana minsko — eksplozivna sredstva, velike nesre¢e u saobracéaju i sl).

Banjalu¢ko seizmogeno podrucje je jedno od najaktivnijih ZariSnih podrucja Sireg prostora. U ovom
seizmogenom podrucju dogodilo se vise razornih zemljotresa. Zbog prirode zemljotresa nameée se
potreba stalnog osmatranja seizmiCke aktivnosti. Veliku vaznost za smanjenje negativnih uticaja
seizmiCke aktivnosti ima primjena odgovarajuc¢ih propisa o nacinu gradnje stambenih, poslovnih i
drugih objekata, te gradenje zgrada savremenim otpornim konstruktivnim sistemima. Potrebno je
izvrSiti modernizaciju i osavremenjivanje seizmoloskih stanica i instrumenata.

KliziSta predstavljaju zna¢ajnu opasnost za materijalna dobra i ljudske Zivote. Pojava klizista na
strmim dijelovima vrlo je Cesta pojava. Pojava kliziSta Cesto je uzrokovana pojavom velikih koli¢ina
podzemne i povrSinske vode, nekontrolisanom sje€om Sume, kao i neplanskom gradnjom.

Poplava je najceSc¢e posljedica velikih kiSa, naglog otapanja snijega, jakih vjetrova i drugih prirodnih
nesrec¢a. RjeSavanje problema zastite od poplava zasniva se na osiguranju podataka o izgradenim
objektima za za$titu od poplava, te procjeni potencijalnih Steta, kao i stepenu ugrozenosti ljudskih
zivota i ocjeni opravdanosti ulaganja u objekte za zastitu protiv poplava.

Vazno je pomenuti i moguée pojave vecih epidemija koje mogu biti posljedica prirodnih i drugih
nesreéa, pri ¢emu je neophodno angazovati zdravstvene radnike i druge gradane, te osigurati zalihe
lijekova i sanitarnog materijala.

Pored urbanisti¢ckih parametara, u smislu spreCavanja nesre¢a vecih razmjera, moraju se postovati
svi normativno — pravni propisi zakonskih i podzakonskih akata o opasnim materijama.

Aktivnosti ostvaruju se putem civilne zastite koja predstavlja organizovani oblik zastite i spaSavanja
ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a. Mjere zastite od elementarnih nepogoda
obuhvataju preventivne mjere kojima se spreCavaju nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere
koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite
kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posljedica.
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U oblasti zastite od elementarnih nepogoda, ratnih dejstava, kao i drugih ve¢ih opasnosti potrebno je
preduzeti sliede¢e mijere:

- uvazavajué¢i Cinjenicu da se Banjaluka nalazi u podruCju sa izrazenom seizmi¢ckom
aktivno$éu visokog stepena intenziteta, striktna je primjena propisa o aseizmickoj gradnji, odnosno
primjena sigurnosnih standarda i tehnickih propisa o gradnji na seizmi¢kim podrucjima;

- zabrana izgradnje stambenih i privrednih objekata na prostorima sa visokim rizikom od
klizista; primjena sanacionih mjera za prostore sa pojavom aktivnih klizista (ozelenjavanje i sl.),

- regulacija vodotoka na mjestima gdje je uradena parcijalno i neujednaceno, te ne pruza
dovoljan stepen sigurnosti,

- striktna primjena protivpoZarnih propisa; kontrola i sanacija protivpozarne zastite u
stambenim objektima,

- obezbjediti tehniCka sredstva za protivgradnu zastitu (radare, rakete, video nadzor i dr.),
obezbjediti i obuciti kadrovsku strukturu,

- obezbjediti preventivne mjere zastite koje je potrebno sprovesti u industrijskim postrojenjima
i na koridorima prevoza opasnih materija, izraditi planove transporta eksplozivnih i zapaljivih materija,
kao i planove zastite od udesa.

Bitan kriterijum za uredenje prostora za potrebe odbrane i zastite je obaveza uskladivanja principa
uredenja prostora sa stanoviSta optimalnog mirnodopskog razvoja sa principom uredenja za
obezbjedenje efikasne odbrane i zastite. Kao zastitni objekti koriste se podrumske i druge prostorije
u stambenim i drugim zgradama, napusteni tuneli, pecine i sli¢ni prirodni ili vjeStacki objekti. Javna
sklonista izgraduju se u gradovima i drugim naseljima gdje je prisutan veci broj gradana.

Prema tome, u oblasti zastite od ratnih dejstava, potrebno je preduzeti sliede¢e mjere:
- izgradnja namjenskih skloniSta osnovne zastite u naseljima koja ih nemaju,

- uklanjanje nedostataka i oSte¢enja u postoje¢im sklonistima,

- odredivanje sklonidta dopunske zastite, prvenstveno u poslovnim objektima,

- izrada planova za sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara.

8. BILANSI POVRSINA
Povrsina obuhvata: 0,05 ha (516 m2)

Prorac¢un BGP-a:

. BGP prizemlja: 302 m?
. BGP spratova x 6: 1812 m2
. Ukupan BGP nadzemnih etaza: 2114 m2
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. povrsina parcele: 516 m2
. koeficijent izgradenosti: 4,1

. koeficijent zauzetosti: 0,6
Napomena:

Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povrSine svih objekata u obuhvatu
prema povrSini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos ukupne bruto gradevinske povrsine svih
nadzemnih etaza objekta i ukupne povrsine obuhvata Plana.

D) ORIJENTACIONI TROSKOVI UREDENJA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
1. UVOD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobraéajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnim uredenjem,
odnosno uredenjem gradevinskog zemljiSta po etapama i u cjelini. Imajuéi u vidu vaze¢u zakonsku
regulativu iz ove oblasti — Zakon o gradevinskom zemljiStu , utvrdivanje orijentacionih troSkova
uredenja gradevinskog zemljista se tretira kao vrlo sloZzen multidisciplinaran zadatak.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora utvrduju se orijentacioni troskovi uredenja gradevinskog
zemljiSta (troSkovi pripremanja i opremanja gradevinskog zemljiSta) na osnovu elemenata (idejnih
rieSenja) iz Regulacionog plana za predmetni obuhvat.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se prema Zakonu o gradevinskom zemljiStu uredenje gradevinskog zemljista u cilju njegovog
privodenja namjeni utvrdenoj ovim Regulacionim planom, vr§i samo prema usvojenom programu
uredenja koji donosi Skustina opstine, osnovni ciljevi izrade ovog dokumenta proistiCu iz odredbi
Zakona i utvrduju se kako slijedi:

. definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljiSta u skladu sa
predmetnim Regulacionim planom,

. sagledavanje svih propisanih radnji i aktivhosti na poslovima pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista,

. globalno sagledavanje svih troSkova (izrazenih u konvertibilnim markama) na pripremanju i
opremanju gradevinskog zemljiSta u obuhvatu predmetnog Regulacionog plana,

. procjena prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m2.

Na bazi ovako definisanih ciljeva, odgovarajuéi organi mogu definisati strategiju i donositi
odgovarajuée investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista, ukljuCujuci
i modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.
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3. PRIPREMANJE GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemljiSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljista, kao i troSkovi njihove realizacije, podrazumijevaju¢i izradu geodetskih
podloga, rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa, zatim izradu urbanisticko-planske dokumentacije,
izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije, kao i vodenje operativhe kordinacije u pripremaniju
gradevinskog zemljista. Kako je ve¢ realizovan dio ovih aktivnosti, sva postoje¢a dokumentacija koja
se odnosi na pripremanje gradevinskog zemljista €ini sastavni dio ovih troSkova.

ZAKLJUCAK: Ukupni tro$kovi uredenja gradevinskog zemljiSta nisu promjenjeni u odnosu na maticni
Plan.

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka

57



BEG
1MG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

b) ODREDBE | SMJERNICE ZA PROVODBENJE PLANA
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l. Smjernice za dalje planiranje

Za provodenje izmjene dijela Regulacionog plana “Centar-istok” u Banjaluci - u daljem tekstu
izmjena dijela Plana, nije potrebna izrada dodatnih planskih dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu investitora ili opstinskog
organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za pojedine cjeline u okviru
obuhvata izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade dodatnih planskih dokumenata.

Il. Smijernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1. Planska rjeSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i tekstualnom dijelu izmjene
dijela Plana, uklju¢ujuéi i ove odredbe.

2. Kao planska rieSenja smatraju se rieSenja koja se odnose na prostor obuhvaéen izmjenom
dijela Plana, tj. na prostor unutar granice obuhvata izmjene dijela Plana, prikazane na grafiCkom
prilogu br. 10: Plan prostorne organizacije. Graficka rieSenja koja su ucrtana na prostoru izvan
granice obuhvata izmjene dijela Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana kao
sastavni dio drugih planskih dokumenata koji se odnose na taj prostor ili objekte.

3. U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na pojedini objekat
potrebno je uzeti u obzir planska rjeSenja data na svim kartama grafiCkog dijela, kao i u
odgovarajuéim segmentima tekstualnog dijela izmjene dijela Plana. U slu¢aju dileme o pojedinim
elementima planskog rjesenja, smatrace se relevantnim:

a) za namjenu, polozaj i gabarite objekta — planska rieSenja data na grafickom prilogu br. 10: Plan
prostorne organizacije,

b) za namjenu, polozaj i gabarite objekata infrastrukture — planska rieSenja data na grafickom prilogu
br. 12,13,14,15: Plan saobracaja i nivelacije, Plan infrastrukture - hidrotehnika, Plan infrastrukture-
elektroenergetika i telekomunikacije, Sintezna karta infrastrukture;

v) za oblik i granice gradevinskih parcela — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 18: Plan
parcelacije;

g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 17:
Plan gradevinskih i regulacionih linija,

4, Za primjenu izmjene dijela Plana izraduju se detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi.

Detaljnim urbanistiCko-tehniCkim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i dopunjuju izmjenom
dijela Plana odredeni opSsti urbanistiCko-tehni¢ki uslovi za izgradnju i koriSéenje gradevina i
koriscenje zemljiSta. Pozeljno je da detaljnim urbanisticko tehnickim uslovima prethode idejna
rieSenja sa jasno preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i nacinom njihovog
funkcionisanja.

M. Institucionalni i kadrovski okvir za pracenje provodenja izmjene dijela Plana

Izrada predmetne izmjene dijela Plana vrSi se prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju
(,SI.gl.RS*®, br.40/13, 106/15, 3/16 i 84/19), kao i pravilnicima i podzakonskim aktima za provodenje
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istog. U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar
obuhvata izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanisticko-tehnickih uslova, a prema potrebi i idejnog
rieSenja, nakon Cega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu koje se izdaje rjeSenje o
odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih intervencija. Lokacijski uslovi, kao i rieSenje o
odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne uprave ili na nivou Ministarstva za prostorno
uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova izradenih u
ovlastenom preduzeéu, u svemu postujuéi aktuelnu zakonsku regulativu.

Detaljnim urbanistiCko - tehniCkim uslovima se definiSu kona¢na namjena, pozicija, horizontalni i
vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i povrsina oko istog, a sve u skladu
sa rjeSenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene dijela Plana i uslovima propisanim u tekstualnom
dijelu izmjene dijela Plana za pojedine segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskih uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao i segmente
javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat priveo namjeni. U skladu sa
tim, prije izrade tehnicke dokumentacije koja prethodi gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za
koje je neophodno pribaviti gradevinsku dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih
komunalnih institucija i djelovati u skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, rieSenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanisticka dokumentacija, bez
obzira na proceduru donosenja ovog dokumenta i vaze¢e akte u trenutku njegove izrade, izdavace
se na osnovu vazece zakonske i podzakonske regulative u trenutku podnosenja zahtjeva za svaki
lokalitet pojedinacno.

lako su nadlezne institucija uzele uceS¢e u izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljno je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specificnosti lokacije,
zatraziti misljenja nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o rjeSenjima koja odstupaju od
grafickog dijela izmjene dijela Plana.

\A Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrSeno planiranje i organizovanje prostora, te procedura koju
je potrebno zadovolijiti je Zakon o uredenju prostora i gradenju (,SI.GL.“ br. 40/13, 106/15 , 3/16 i
84/19). U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije. Prilikom analize
prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do novog nacina koriS¢enja i
izgradnje na obuhva¢enom prostoru, neophodno je uobziriti prethodno plansko rjeSenje u smislu
preuzimanja osnovnog saobrac¢ajnog koncepta i interpretacije prostora, dokumentaciju izdanu od
strane nadleZznog opstinskog organa i Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju
RS, kao i planska rjeSenja izgradena za prostor koji grani¢i sa obuhvatom izmjena dijela Plana.

Osim baze podataka prema prethodno re¢enom, u procesu planiranja je ispoStovana i ostala vazec¢a
zakonska regulativa koja definiSe pojedine oblasti, kao §to su:

- propisi o prostornom uredenju,

- propisi o zastiti Zivotne sredine,
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- propisi o javnim putevima,

- propisi o vodama,

- propisi o elektriCnoj energiji,

- propisi 0 komunalnim djelatnostima,

- propisi o zastitiodpozZzara,

- propisi o zastitiodelementarnih i drugihnepogoda,
- te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta koriS¢eni su svi vazeéi zakoni i propisi iz pomenutih oblasti. Ukoliko,
u vremenskom periodu za koji se donosi ova izmjena dijela Plana, dode do izmjene pojedinih
zakonskih i podzakonskih akata, neophodno je prilikom izdavanja lokacijskih uslova, izrade
urbanisticke i tehnicke dokumentacije, kao i pribavljanja odobrenja za gradenje postupiti prema
aktima koji se u datom momentu smatraju vazeéim.
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