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PENYBJIUKACPIICKA

BJIATA
MHHHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEIBE,
I'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTUIY

Munucrap 3a npoctopuo ypelieme, rpalesnnapctso | ekonorujy Penybnuxe Cpncke, Ha
OCHOBY 4naHa 8. 3akona o ypefjeny npoctopa u rpabemy (,,CayxGenn rnacuux PenyGanke
Cprcke®, Op. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) u unana 14, lMpaBunuika o ycnosuma 2a
Hilasame W OyIMMame THUEHIM yyecuuka y rpabemy (,.CaywGenn rnacuuk PenyGmike
Cpneke®, 6p. 70/13 u 24/15) u pjewema o MCIYICHOCTH YCJIOBE 33 M3Paly JOKYMEHATa
npocropHor ypehewa 6poj 15.03-361-343/22 o 05.05.2022. roasuse, H3zgaje

JULEHIY
"I'PABEBHHCKH HHCTHTYT" a.0.0. Bamwa Jyka

3a W3pagy AoKymenara npocropuor ypehema u To:
1. m3paiy enpoBeabenux 1okymenata npocropmor ypehemna n To:

Q) I0HHHT AN,

0) 3oumAr naan noapyyja nocebue namjene,

B) PEryAaUHONN NIAH,

r) YPOaHHCTHYKH Npojesar,

21) nAaH napuesanmje.
Osa anuenua saxn oa 05.03.2025. rogune 10 05.05.2026. FOJIHHE, & IPOBjepa HCIYREHOCTH
YC70Ba Ha OCHOBY KOJHX je JnucHua u3fata spumhe ce y ckaagy ca ojpeabama 3akoHa o

ypehewy npocropa w rpahessy u Ilpamunumka o YCIIOBHMA 338 HINABAHKE M OLYVIHMAHC
JMUCHIM yuecHHKa y rpalieisy.

Bpoj nmuenue: 11J1-2923/2022
Bawa Jlyka, 05.03.2025. rognue




GRADEVINSKI INSTITUT BANJA LUKA

BOSNA [ HERCEGOVINA
REPUBLIKA SRPSKA

OkruZni privredni sud u Banjoj Luci
Broj: 057-0-Reg-24-002673

Datum: 03.01.2025.

Okruzni privredni sud u Banjoj Luci, sudija Ana Tomié-Ignjatié, rjeSavajuéi po prijavi predlagaa Drutvo sa
ograni¢enom odgovornoséu “CRNTAR ZA PROJEKTOVANIJE I KONSALTING" Banja Luka, koga zastupa
direktor Nebojsa Pavlica, u predmetu upisa promjene poslovnog naziva drudtva i promjene naziva poslovne
jedinice, u skladu sa odredbama Zakona o privrednim drustvima ("SluZbeni glasnik Republike Srpske" broj
127/08, 58/09, 100/11, 67/13, 100/17, 82/19, 17/23 ) dana 03.01.2025. godine, donio je

RJESENJE O REGISTRACLJI

U sudski registar kod ovog suda upisuje se promjena poslovnog naziva drustva i promjene naziva poslovne
jedinice, tako da ¢e drustvo od sada poslovati pod nazivom:

Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu “GRADEVINSKI INSTITUT” Banja Luka

Firma: Drustvo sa ograni¢enom odgovomodéu "Gradevinski institut” Banja Luka
Skraéena oznaka firme; "GIBL" d.o.0. Banja Luka

Sjediste: Ada broj 24, Banja Luka, Banja Luka

MBS: 57-01-0201-17

MB: 11158501

JIB: 4404199850006

Carinski broj:

PRAVNI OSNOV UPISA

Odluka o izmjeni Ugovora o osnivanju Drutva sa ograniéenom odgovomodéu "CENTAR ZA PROJEKTOVANIE |
KONSALTING” Banja Luka, datum:; 13,11.2024

Odluka o promjeni poslovnog imena DruStva i promjeni naziva Poslovne jedinice, datum: 13.11.2024

OSNIVACI / CLANOVI SUBJEKTA UPISA — fizitka lica

Prezime i ime Adresa Litna karta - JMB/ Putna
isprava
Milan Radulj Ulica Milice Stojadinovié - Srpkinje broj 8, liéna karta; 4M 1623967 € 0
Banja Luka, Banja Luka e

Milan Savi¢ Ulica savska broj 8, Banja Luka, Banja Luka ligna karta; 4M JZ23p 9%
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Ha ocrosy nana 40, 3akoHa o ypebewsy npoctopa i rpahiersy (,,Caysbenn rnacumk PenyGnmwe
Cpncxe”, 6p. 40013, 106/15, 3/16 1 84/19) 1 unana 38. Craryra lpasa Bamanyra (,Coyabenn rnacauy
Ipana bamamyka®, Gp. 1418 u 9/19), CxynminTiea rpana Bamanyra je, ua 6. cjeqnuuy, onpsxanoj 11,
12,26, 27 w29, 10, 2021, romuHe, 1oHHjETa

O0A¥Y¥KY
o msmjenn anjena Perynaunomwor mnana ,Hesrap - Aneja®

1

Tpueryna ce Hipaan miMjene mujena Perynammomor mnama ,llemrap - Aneja® (,Crymbenn
roacene [pafa Bamanyra®, Gpoj 20/18) (y qarken TekcTy: TInas).

Mamjenom Tnama he Gurn obyxsalien npoctop wamelly ymna Aneja Ceetor Cape, bpanka
‘fomiha, Bynesape ompvnijornx noGjensnea # Bynepapa cpnicke Bojcke ¥ YEYTHO] MOBPAIRHE 01
11,80 xa, £ojH j& NpHEAtaH Ha KapTH Y IPHIOTY OB OIIVKE.

OGYXBAT M3 NPETXOJHOT CTABA HEjC ONoQHHMTHBAH M MO#: TPETPNjETH MAree KOPSKUM]E, 4
koHagHe rpamnme Guhe fedmHEcaHe MpRARKoM H3paae Inaka,

1]

[Nnanckw nepuoy v cmucay wiana 40. cras 3 tadxa 8) 3akoHa o ypehery npoctopa  rpaliemy
{,,Cnysbenn rnacsmy Pemyfauke Cpncke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19) je 10 rommsa.

1

Sa wapany [Inana nedwrnury co wbenehe cMmjeprrme:

- TInan M3paneTH ¥ crnany ca onpeafama 3akoHa o ypelemy npoctopa i rpahersy, Ipasuminxa
0 HAYHHY H3pale, canpajy ¥ dopMupaky AokyMeHTa npoctopror ypehemwa, [lpasnisnka o GOINTHM
npaERTEM: YPOAHHCTHYKE Perymalje H mapusnauije, Te ApyTHM TPOMHCHME M3 nocedHHx obnacTH
PEMEDANTHHX 33 TUIAHHpake H ypeheme npoctopa (caobpahaj, cralnnjepame SomoM M CHEPTH)OM,
TeneKOMYHHEALHjE, 3AMTHTE Off OPHPOJHEY HeMOrofa H TEXHWYKHX WHIHIEHATA, JAIUTHTA BAsOyXxa,
BOJE W TA&, OPUPOIHEX BPRjEIHOCTH, KYNTYPHHX NoGapa, Noss0npHEPEIHOT B IIYMCKOT 3EMBHIITA H
JPYTHY ENEMEHATA WHEOTHE CPEIHHE H AP.);

- ppunExoy wipagze [lnada noTpefHO jé DOOHTH PatyHA 0 JaBHOM HHTEPECY H ONIITHM H
nocefiHnM HHLEBHMA IPOCTOPHOT PasBoja;

- pocHnay wipage ofasesad je aa obeabujenn ycarnamerocT Ilnana ¥ TOKY WETOBE HIpaOe ca
NOEYMEHTOM TpocTopHor ypefela WMper MOApydja, OOHOCHO Oa j& ¥ CANIACHOCTH cd BaehnmM
MNAHCKEM OKYMEHTOM HajemHAer NPETXOTHOT HHBOE, K20 H NPOrPEMCKHEM eIEMEHTHMA KOJH MY Byay
JOCTARLEHH O CTPHHE HOCHOLA MPHITPEME.

v

IMpeasaupT [Inaga Gwhe napalien ¥ poky on 60 JaHa of Jada 18KLYMHBARA YTOBOPE O HApaTd
[lnaua.

[Mpajepnor Tnasa yTepmihe pocunan npunpeme [liana B IpanoHadenHHE H OOCTAEHTH rd
Cxynorrian [pana Ha yesajarse ¥ poky o 60 1asa on nana onpmasama japHe pacnpape W3 unaxa 48,
crae 5. 3akona o ypehemy npocropa o rpabey (L, CoyaGenn roacaek PenyGmnke Cprexe®, 6p. 40/13,
106/15, 3/16 1 84/19).
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\

v

Cappaaj [Inama mawenno je ogpelen wnamom 35, 3akoHa o ypelemy npoctope a rpaficey
{,Cnyabenn rnacuny PemyGmare Cprere®, Op, 40013, 106/13, 3/16 a 84/19), a neramunje ogpentama
IIpasununEa O HAYHHY HApane, caapxaly B dopMupasy I0kyMeHTa rpoctopHor ypehera — wr. 144, no
154, (,,Cmvxbenn rnacanx Penybanke Cpnexe”, Opoj 69713).

VI

Haupr [Mnana Guhe manowen Ha jasHn yBRO ¥ Tpajamsy of 30 Oana, v OpocTOPEjaMa HOCHOLE
npunpene 7 HocHoua ripage [Inana u Mjecne aajenmnue | Bopar 2%,

O mjectTy, BPEMEHY W HAYWHY Wanarawa saupra TTnasa wa jasem vewn jsssoct fe Gumm
ofaBHjeITCHA OTHAcoM 00JaR/ECHMM ¥ CPCNCTBHMA japHOr HHGOPMHCARE OCaM JAHA NPH]E MOMETHA
jaEHOT YBHAA H 15 maHa 07 NOUeTEa HAIArARA HALIPTA HA JaBHH YERIL

Hocunan u3pane ofaseian je A3 pasMOTPH CBe MpHMjedbe, IpHjEAnore H MHIUBEHA KOJH cy
NOCTARREHH TOKOM JABHOT YRHAA H 18 npHje yTephusams npujeanora [Inasa o BHMA 38yIMe CBOj CTAR
KOjH ¥ MHcaHo] GOopMHE A0CTARREA HOCHONY OpHmpede [Inama B MAUMMa Koja CY OOCTARHNA CBOjE
npHjeAnoTe, NpEMjerie B MHIULERA.

Crar mocHoua wipaze [Inawa o nprMjeabaMa, MPHEATOINME H MHIUBEHRAMA PRIMATPE CE HA
jEBHO] pacnpasd, ¥ Ckamy ca 3akfEyHUHMa YTRpHEHHM Ha JABHO] pacipasd, OAp#EHY) ¥ CKIany ca
oppenfama unasa 48, Sakoma o ypefewy npocropa u rpafemy, nocwnan npempeses Tlnana w
IMpanoxayensdk yrepohe nprjeqner Tnaga @ noctasdTd ra CEymTHEY T'pana Ha YoBajamke,

VII

Cpencrea 3a mapany TINaHa ¥ TPOINKOBRE ¥ NOCTYOEY BEroBor aoHomerss obeabujennhe pan
Bamanyra.

VI

Hocmnan nprnpere [Tnana je I'pancka ynpasa — Onjesseme 3a npoctopre ypehese.
Hocunan w3pane Guhic ogpelies y cenany ca 3akosom o jaBHEM HaOaBKaMa BuX,

IX

Oba oIIYK: CTYNA Ha CHAr'Y OCMOr Jada on Jada ofjasmsusama v CoyvmOeHom rnacauky I'paga
bamanyxa.

TIPEJICIEJTHHK
CKVTIIITHHE I'PAJTA

" f

I ‘:,._ M.‘lyi-:!

Bpoj: 07-013-481/21.

nh, nun.npasHnE
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Il TEKSTUALNI DIO
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A. UVODNI DIO
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| UVODNO OBRAZLOZENE

lzradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon 3to je Skupstina Grada
Banjaluka na é. sjednici odrzanoj 11, 12, 26, 27. i 29.10.2023.god. donijela Odluku o
izmjeni dijela Regulacionog plana ,,Centar-Aleja”, objavljenu u ,Sluzbeni glasnik
Grada Banjaluka* br. 39/21.

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradii prikazan je na grafickom prilogu
broj 01 — Geodetska podloga. Izmjenom Plana je obuhvacen prostor izmedu ulica

Aleja Svetog Save, Branka Copic¢a, Bulevara olimpijskin pobjednika i Bulevara srpske
vojske u ukupnoj povrsini od 11,80ha.

Ugovor o izradi Plana je zakljuCen izmedu Gradske uprave Grada Banjaluka —
Odijelienje za prostorno uredenje, kao Narucioca i preduzeca Centar za projektovanje
i konsalting ,,CPK" doo. Banjaluka, kao lzvrSioca (sada Gradevinski Institut d.o.o.
Banjaluka).

Nosilac pripreme Plana je nosiocu izrade Plana dostavio programske elemente koji,
izmedu ostalog, sadrze:

* Odluku o izmjeni dijela Regulacionog plana ,,Centar-Aleja”, objavljenu u
»luzbeni glasnik Grada Banjaluka* br. 39/21. sa obrazlozenjem i grafiCkim
prilogom obuhvata;

* Izvod iz Prostornog plana grada Banjaluke iz 2014. godine;

* |zvod iz UrbanistiCkog plana Banjaluke;

e lIzvod iz vazece planske dokumentacije — Regulacioni plan ,,Centar-Aleja”

* Spisak izdatih stru¢nih mislienja i urbanistiCko-tehnickih uslova u predmetnom
obuhvatu i neposrednom okruzenju;

e Programske elemente i smjernice nadleznih organa i organizacija
dostavljenje na zahtjev nosioca pripreme Plana, i to:

-"Vodovod" a.d. Banja Luka;
- Telekomunikacije RS a.d. Banja Luka;
- Inspektorat za eksplozivne materije i poslove zastite od pozarag;
- Republi¢ki zavod za zastitu kulturno - istorijskog i prirodnog naslieda;
- Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede Republike Srpske;
- J.P. ,,Putevi Republike Srpske";
* Opste smjernice — programske elemente za izradu Plana.
* Zahtjeve korisnika prostora pristigle nakon objave javnog poziva.

Na zahtjev nosioca pripreme Plana za dostavljanje programskih elemenata i smjernica
nisu se odazvali :

- Odjeljenje za komunalne poslove

- Odjelienje za saobracaji puteve

- ZP "Elekirokrajina” a.d. Banjaluka;

- MZH ERS “Elektfrokrajina” a.d. Banjaluka; Direkcija - Sluzba razvoja;

- "Eko Toplane”, doo. Banja Luka

12
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Predmet ove izmjene predstavlja podrucje koje se nalazi u uzem urbanom dijelu grada
Banjaluka u naselju Borik izmedu ulica ulica Aleja Svetog Save, Branka Copica,
Bulevara olimpijskih pobjednika i Bulevara srpske vojske u ukupnoj povrsini od 11,80ha.
Potreba za izmjenom dijela ovog Plana i detaljniim sagledavanjem predmetnog
prostora uslijedila je kao odgovor na novonastale okolnosti koje se tiCu potfrebe za
kvalitetnijim i bezbjedijim saobracajnim riesenjem, kao i u Cinjenici da vazecim
planskim aktom mnoge planirane gradevinske parcele i objekti nisu mogli biti
realizovani na nacin da se zadovolje realne mogucnosti i potrebe viasnika i korisnika

prostora.

Na predmetnom prostoru izrazen je interes investitora za gradnjom novijih objekata
koji odgovaraju savremenim tendencijama.

Cil izmjene Plana je iznalaZzenje kvalitetniin planskin rieSenja u cilju stvaranja
pretpostavki za kreiranje novih poslovnih i stambenih sadrzaja, te ujedno i preispitivanje
kvaliteta mikroambijentalnih cjelina.

Javni uvid Plana, u trajanju od 30 dana, odrzan je u periodu od 04.06.2024. do
04.07.2024. g. Javna rasprava je odrzana 11.07.2024.godine.

Ponovljeni Javni uvid plana, u frajanju .................. dana, odrzan je u periodu od

.............................. dO .cccriieeeiieeeeiieennnn. DrUQA jAVNA rAsprava je odrzana .....eeeeeeeveee e

Skupstina  Grada usvojila je prijedlog Plona na siednici, odrzanoj
godine.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana
U procesu pripreme i izrade Plana. Programskim smjernicama, koje je nosilac pripreme
blagovremeno dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je akfivno uc¢esce Grada i
zainteresovanih subjekata u izradi ovog planskog dokumenta, kao i kroz proceduru
javnog uvida i stru€nih rasprava kroz koje je Plan prosao, a sve u cilju produkovanja
sto kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji ¢e imati prakticnu i operativnu
vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (,,SL.gl.RS* br. 43/13, 106/15, 84/19) i Pravilnikom o sadrzaju, nacinu
izrade i formiranju dokumenata prostornog uredenja (,,Sl. gl.RS* br.69/13). Planom se
odreduju generalni urbanistiCko - tehnicki uslovi i smjernice, koje ¢e biti podloga za
izradu detaljnin urbanisticko-tehnickih uslova za predmetni objekat, ukljuCujuci i sve
vidove infrastrukture. Planska rieSenja su koncipirana dovoljno fleksibilno da omoguce
razlicite arhitektonske interpretacije u oblikovanju prostora i visok kvalitet u
projektovanju i gradenju.

Za potrebe izrade Plana pribavljeni su azurni podaci o stanju izgradenosti na terenu,

kao i osnovne karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje
vodene sve aktivnosti vezane za izradu Plana.

13
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| PODACI O PLANIRANJU
1. IZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA

Premma Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito
staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovaraju¢im planovima.
Regulacioni plan, kao sprovedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg
reda. Predmetna lokacija je pokrivena strateskim dokumentom viseg reda, odnosno
Prostornim planom grada Banjaluka (Sl.gl.Grada Banjaluka br.11/14), prema kojem je
dato podrucje definisano kao uze urbano podrucje (graficki prilog br.3.1: Izvod iz
Prostornog plana grada Banjaluka, Plan namjene povrsina).

Za prostor Grada Banja Luka postoji Urbanisticki plan Banjaluke iz 1975. godine, a s
obzirom na vremensku distancu od njegovog donosenja, tfe u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom, isti se u ovom dokumentu ne prikazuje.

2. OBAVEINOST DONOSENJA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o uredenju prostora i gradenju je regulisano za koja podrucja su opstine i
gradovi obavezni da donesu regulacione planove. U Clanu 35. je definisano da se
regulacioni plan donosi za pretezno izgradena urbana podru¢ja na osnovu
urbanistickog plana, kao i za podru€ja od opsteg interesa jedinice lokalne
samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene infrastrukture na
osnovu urbanistiCkog plana ili dokumenata viseg reda ili Sireg podrucja, pri c¢emu je
nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih objekata, kao i
rekonstrukciju postojecin, na osnovu cega se pristupilo izradi izmjene dijela
regulacionog plana za predmetni prostor.

3. VAZECI REGULACIONI PLAN

Vazeciregulacioni plan na podrucju izrade predmetnog Plana je Regulacioni plan
~Centar-Aleja” usvojen 2018.godine (SI.Gl.Grada Banjaluka br. 20/18).

4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

Izradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon sto je Skupstina Grada
Banjaluka na 6. sjednici odrzanoj 11, 12, 26, 27. i 29.10.2023.god. donijela Odluku o
izmjeni dijela Regulacionog plana ,,Centar-Aleja”, objavljenu u ,Sluzbeni glasnik
Grada Banjaluka* br. 39/21.

5. PLANSKI PERIOD

Planski period, u smislu Clana Clana 40. stav 3. tacka v) Zakona o uredenju prostora i
gradenju (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13) je deset godina, kako je
definisano Odlukom o izradi Plana.

6. PROSTORNA CIJELINA

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradii prikazan je na grafickom prilogu
broj 01 — Geodetska podloga.
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lzmjenom Plana je obuhvacen prostor izmedu ulica Aleja Svetog Save, Branka
Copica, Bulevara olimpijskih pobjednika i Bulevara srpske vojske u ukupnoj povrsini od
11,80ha.

7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izradi Plana za nosioca pripreme Plana je odredena Gradska uprava
Grada Banjaluka - Odjelienje za prostorno uredenje.

Nosilac izrade Plana je, prema ugovoru skloplienom sa Gradom Banja Luka Centar za
projektovanje i konsalting ,,CPK“ doo. Banjaluka (sada Gradevinski Institut d.o.o.
Banjaluka).

8. RADNITIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je u komplethom sastavu radio i naveden je u uvodnom
dijelu elaborata.

Kompletnost tima je omogucio da se Plan obradi multidisciplinarno i na taj nacin
postigne riesenje koje moze da ispuni zahtjeve.

9. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA IZ
CLANA 42. ZAKONA

U toku izrade Plana sagledani su programski elementi, snimljene su promjene na terenu
i izradena i analizirana varijantna riesenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg riesenja.

Nosilac pripreme Plana je u postupku prikupljanja podataka, po objavi Odluke o
pristfupanju izradi Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadlezne
komunalne institucije o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana.

U toku izrade prednacrta Plana od Nosioca pripreme Plana dostavljeni su programski
elementi i smjernice nadleznih organa i organizacija ( -"Vodovod" a.d. Banja Luka;
Telekomunikacije RS a.d. Banja Luka; Inspektorat za eksplozivne materije i poslove
zastite od pozara; Republicki zavod za zastitu kulturno - istorijskog i prirodnog naslieda;
Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede Republike Srpske; J.P. ,,Putevi
Republike Srpske*;), u skladu sa Zakonom. Na zahtjev Nosioca pripreme Plana za
dostavljanje programskin elemenata i smjernica, nisu se odazvali: Odjelienje za
komunalne poslove, Odjelienje za saobracaj i puteve, ZP “Elekfrokrajina” a.d.
Banjaluka; MZH ERS “Elektrokrajina” a.d. Banjaluka; Direkcija — Sluzba razvoja; “Eko
Toplane”, doo. Banja Luka.

10. NACRT PLANA
U skladu sa Clanom 6, stav 1, Izmjene i dopune Zakona o uredenju prostora i gradenju,

Gradonacelnik na prijedlog nosioca pripreme, utvrduje Nacrt Regulacionog plana
Centar Aleja.
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11. JAVNI UVID | STRUCNA RASPRAVA O NACRTU IZMJENA PLANA

Javni uvid u nacrt Plana je, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta Planag,
organizovan u trajanju od 30 dana, u vremenskom periodu od 04.06.2024. do

04.07.2024. g. na sliedec¢im lokacijama:

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg Srpskin
viadara 1,

- nosilac izrade Plana — Gradevinski Institut d.o.o. Banjaluka, Ulica Ada 24, Banja
Luka;

- mjesna zajednica ,,Borik 2“.

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su mislienja
nadleznih institucija na predlozena riesenja.
Mislienja nadleznih institucija, dostavljena su Nosiocu pripreme i Nosiocu izrade Plana.

Sve sugestije sadrzane u navedenim mislienjima su sagledane, analizirkane, te
inkorporirane u planska rieSenja i sastavni su dio Plana.

U toku javnog uvida, u sveske primjedbi, koje su se u toku javhog uvida nalazile u
prostorijama mjesnih zajednica, u prostorijoma Nosioca pripreme Plana (Odjelienje
za prostorno uredenje Gradske uprave Grada Banjaluka), kao i u prostorijama nosioca
izrade Plana (Gradevinski Institut d.o.o. Banjaluka) su upisane primjedbe, mislienja i
prijedlozi na Nacrt Plana (primjedbe i sugestije nadleznih komunalnih institucija i
primjedbi fizickih lica).

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su mislienja
nadleznih institucija.

Dana 11.07.2024.godine odrzana je javna rasprava u prostorijama Gradske uprave u
kojoj su ucesce uzela zainteresovana fizicka lica, kao i predstavnici Gradske uprave
Grada Banjaluka i ostali zainteresovani ucesnici.

12. PRIJEDLOG PLANA

U prijedlog Plana ugradene su primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon ¢ega su
prijedlog Plana utvrdili nosilac pripreme i Gradonacelnik, te ga podnijeli Skupstini
grada na usvajanje.

Skupstina  Grada usvojila je prijedlog Plana na siednici, odrzanoj
.godine.

13. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE
Kao informaciono-dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi,

koji na bilo koji nacin imaju veze sa predmetnim prostorom, koji obuhvataju predmetni
prostor.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA
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| PROSTORNA CJELINA
1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradii prikazan je na grafickom prilogu
broj 01 — Geodetska podloga. Izmjenom Plana je obuhvacen prostor izmedu ulica
Aleja Svetog Save, Branka Copic¢a, Bulevara olimpijskin pobjednika i Bulevara srpske
vojske u ukupnoj povrsini od 11,80ha.

S obzirom na svoju poziciju, prostor je pogodan za Sirenje centralnog gradskog jezgra

U vidu nove urbane sredine, sa znacajnim gradskim sadrzgjima, kako je to vec i
zapoceto, te u skladu sa tim ovom prostoru vec sad gravitira veliki broj stanovnika.

Predmetni prostor je u neposrednom kontaktu sa istocnim franzitom, a s obzirom na
znacajne saobracajne pravce koji tangiraju obuhvat ili kroz njega prolaze, vrlo je
jednostavna komunikacijoma i povezivanje sa ostalim glavnim saobrac¢ajnim
pravcima (kako kolskim, tako i biciklistiCkim i pjesackim, s obzirom na profile ovih
saobracajnica , koji u znacajnom obimu imaju formirane biciklistiCke staze, Siroke
pjesacke komunikacije i sl.)

Teren je ravan i pogodan za gradenje.
2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU

Ukupna povrsina obuhvata izmjene Plana je 11,8 ha. Izmjenom Plana je obuhvacen
prostor izmedu ulica Aleja Svetog Save, Branka Copic¢a, Bulevara olimpijskih
pobjednika i Bulevara srpske vojske.

Podrucje je locirano sjeveroistocno u odnosu na najuze centralno gradsko jezgro, i u
skladu s tim predstavlja logiCan pravac njegovog Sirenja.

Sa sjeverne strane obuhvata se nalazi Ulica olimpijskih pobjednika, istoCnu granicu
predstavija Bulevar srpske vojske ( istoCni tranzit), juznu Aleja svetog Save, a zapadnu
Ulica Branka Copica.

Veliki dio obuhvata zauzima postojeci poslovni objekat — trzni centar ,Mercator". Uz
istoCni tranzit su izgradeni objekti u funkciji puta (benzinska pumpa i poslovni objekat)
sa direktnim kolskim pristupom sa tranzita. U zapadnom i jugozapadnom dijelu
obuhvata je izgradeno vise objekata viseporodiCnog stanovanja sa poslovanjem.
Sjeverni dio obuhvata je pretezno neizgraden vz izuzetak jednog objekta poslovanja.

Pristup stambeno-poslovnim objektima je uglavnom obezbijeden iz Aleje Svetog Save.
Medutim, $to se tice znacaja polozaja koji sama lokacija Plana, u ukupnoj matrici

gradskog tkiva ima, potrebno je uraditi kvalitetno integrisanje ovog bloka u uzu zonu
gradskog centra.
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3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE

3.1. TIPOLOGIJA IZGRADN;jE

Predmetni prostorni obuhvat ima zapocetu, ali ne i do kraja realizovanu blokovsku
strukturu.

Prema oblicima fizicke strukture, podrucje je heterogeno.

Vecina izgradenih struktura su viseporodicni stambeni i stambeno-poslovni objekti, te
poslovni objekti.

Postojec¢i objekti su u najvecem broju slobodnostojeci i objekti u nizu (stambene
namjene).

U bonitetnom smislu, objekti su pretezno dobrog stanja.

U zapadnom dijelu obuhvata egzistira Spomenik austro-ugarskim vojnicima iz
1878.godine.

3.2 POSTOJECA REGULACIJA

Postojec¢a regulacija prostora u smislu odnosa javnih prema privatnim povrsinama
definisana je spoljasnjom linijom saobracajnih povriina (kolovoza ili frotoara) prema
privatnim parcelama. Vecinom izgradene struktfure predstavljaju plansku izgradnju
gdje je evidentan korektno uspostavljen odnos izgradene strukture prema
dominantnim saobracajnicama.
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3.3. VALORIZACIJA POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

Detaljnim uvidom na terenu izvrsena je valorizacija postojeceg gradevinskog fonda
kako bi se ustanovili podaci o postojecem fondu u smislu namjene, spratnosti,
boniteta, povriina pod objektima i njihove bruto gradevinske povriine, te stekao uvid
U opste stanje fonda.

U prilogu su date tabele valorizacije gradevinskog fonda iz koje su koristeni podaci za
izradu karata: Valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda — namjena i spratnost i

Valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda - bonitet objekata.

3.4. VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA
Vlasnicka struktura je prikazana na grafickom prilogu broj 02.5 — Karta viasniCke
strukture. Na osnovu detalinog uvida na terenu moze se zakljuciti da je zemljiste u
predmetnom obuhvatu u vecoj mjeri u privatnom vlasnistvu, a u manjoj u javnom.

3.5. POSTOJECA NAMJENA POVRSINA | ZASTUPLJENOST JAVNIH SADRZAJA

Prikaz postoje¢e namijene povriina prikazan je na grafickom prilogu br. 2.4 - Postojeca
namjena povrsina.

Na predmetnom prostoru su zastupljene razlicite namjene - viseporodicno stanovanje,
poslovanje, objekti u funkciji puta, javne zelene povrsine i slicno.

3.5.1. Stanovanje
lzgradene strukture stanovanja pripadaju namjeni kolektivnog stanovanja, a kako su
iste izgradene u relativno skorije vrijeme, to su u dobrom bonitethom stanju.
Spratnost stambenih objekata u cijelom obuhvatu varira od P do P+7.
VisSeporodicni stambeni i stambeno-poslovni objekti su izgradeni pretezno u
zapadnom i jugozapadnom dijelu obuhvata.

3.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti

Veliki dio obuhvata zauzima postojeéi poslovni objekat — trzni centar

~Mercator". Uz istoCni tranzit su izgradeni objekti u funkciji puta (benzinska pumpa i
poslovni objekat) sa direktnim kolskim pristupom sa tranzita. Ostali poslovni sadrzaji se
odnose na poslovanje u okviru prizemnih etaza kolektivnih stambeno-poslovnih
objekata.

3.5.3. Sport i rekreacija

U okviru obuhvata Plana nema evidentiranih povrsina namijenjenih sportu i rekreaciji,
vec se one nalaze u neposrednoj blizini.

3.5.5. Javne i druge drustvene djelatnosti
U okviru obuhvata egzistira Privredna komora RS.
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3.6 BILANS STANjA IZGRADENOSTI | KORISTENjA PROSTORA

Prema valorizacionoj osnovi postojeceg stanja, u prostoru obuhvata Plana,
ustanovljeni su sliedeci urbanisticki parametri:

BILANS STANJA
(P=118 200 m? - 11,8 ha)

BGP stanovanja 38 821 m?

UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA: 80 348 m?
BGP poslovanje 41527 m?

ukupna povrsina
L 23 934 m?
pod objektima

Koeficijent

) P pod objektima / P obuhvata 0.20
zauzetosti

Koeficijent

. . ukupan BGP / P obuhvata 0.68
izgradenosti

Broj stambenih ) ,
e BGP stanovanja / 80 m 485
jedinica

Broj stanovnika

485x 3 1455
(3 stan./st. jed.)

Gustina stanovanja

stan./ha 1455 /11,8 123

4. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz maticnog RP-a)
4.1. INZINJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Osnov za izradu ove izmjene i ovog diela u izmjeni Plana su odredbe Cl. 33. i 45.
Zakona o uredenju prostora, odnosno Cl. 36. Pravilnika o sadrzaju planova.
InZinjersko-geoloski uslovi u ovoj izmjeni obradeni su po podacima Osnovne geoloske
karte razmjere 1:100.000 - Inzinjerskogeoloske karte urbanistickog podrucja Banjaluke
razmjere 10.000, GeomehaniCke karte urbanistiCkog podrucja Banjaluke razmijere
1:10.000, Karte seizmicke mikrorejonizacije urbanistickog podrucja Banjaluke razmijere
1:10.000, te druge raspolozive dokumentacije i terenskog uvida.

4.1.1.Reljef

Predmetna izmjena Plana obuhvata sredisnji dio grada Banjaluke, kako je prikazano
na situacionom planu u prilogu. To je dio prostranih aluvijalnih terasnih ravni, relativhe
visine 4 i 12 m, odnosno apsolutnih visina 156-157 m, (niza terasa) i 161-164 m (visa
terasa). Ovaj teren nalazi se sa lijeve strane rijeke Vrbasa u banjaluCkom neogenom
basenu. Terasne ravni su medusobno u vezi sa izrazenim terasnim otsjekom visine oko
4m. Otvorenih povrsinskih fokova na ovom prostoru nema. Poznato je da je vrseno
nekontrolisano vadenije sljunka do dubine od 2-4 metra na vecem broju mjesta, da je
teren na mnogo mjesta zasipan i nivelisan. Dio terena koji je predmet ove izmjene je
na aps. visini oko 161 m.
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4.1.2. Geoloski sastav i grada terena

Prirodni povrsinski dio terena izgraduje kvartarni potocno-rijecni nanos (pr+al).
PotoCno-rijecni nanos nastao je pod uticajem mnogobrojninh potocnih tokova sa
uzvisenja koja se nalaze na zapadu banjalucke kotline. Debljina ovih naslaga iznosi i
do 5 m, a leze preko rijecnih sljunkova. Potocno-rijeCni nanos Cine: sugline, supjesci,
riede Sljunkovi. Ukupna debljina kvartarnih naslaga u navedenom dijelu je 6-7,5
metara.

Rijecni sljunkoviti nanos Cini Sljunak razlicitog petrografskog sastava najvecim dijelom
kreCnjackog, mjestimicno pjeskovit. Debljina ovog nanosa je oko 8 m (Opstinski sud),
do 5 m (naselje Borik).

Cijeli kompleks kvartarnih naslaga lezi diskordantno preko neogenih jezerskin naslaga
glina, laporovitih glina i sl. velike debljine.

4.1.3. InZinjerskogeoloski podaci

Potocni, rije€ni nanos (sugline, supjesci, riede sljunak) slabije su konsolidovane, slabo
vodopropusne.

Rijecni sljunkovit nanos dobro je slozen, dobro konsolidovan, dobro vodopropustan.
Neogene jezerske gline i laporovite gline, dobro su konsolidovane, vodonepropusne.

Maksimalni nivo podzemne vode mjeren juna-decembra 1970. godine je, na aps. visini
oko 156,50 m 1j. oko 4,5 m dubine.

Prema podacima Geomehanicke karte urbanistiCkog podrucja Banjaluke predmetni
teren je u prirodnim uslovima stabilan. Orijentaciono dozvolieno opterecenje tla za
dubinu 2 m i Sirinu temeljne stope 1 m je na glinovito-pjeskovitom tlu 100-200 kN /m2
(pojas pored Ulice Mladena Stojanovica od Mljekare do trafo-stanice u parku. Na
ostalom prostoru, na sljunkovitom tlu, dozvolieno opterecenje tla iznosi i preko 300 kN
/m2.

4.1.4. Seizmoloski podaci

Po podacima Karte seizmicke mikrorejonizacije urbanistickog podrucja Banjaluke
razmjere 1:10.000 predmetno podrucje nalazi se u zonama maksimalno ocekivanog
intenziteta potresa 8820 MSK; kako je prikazano na Inzinjerskogeoloskoj karti u prilogu
ovog Plana.

Prostor od Mljekare — parka Mladena Stojanovi¢a do Banjalu¢kog polja nalazi se u zoni
maksimalno ocekivanog intenziteta potresa 820 MSK, koeficijenta seizmicnosti Ks=0,05
predominantne periode tla 0,15-0,23 sec; oCekivanog prosjecnog ubrzanja tla 180
cm/sec?.

Prostor od Pozorista — Prirodno-matematickog fakulteta i Banjaluckog polja nalazi se u
zoni maksimalno ocekivanog intenziteta potresa 8o MSK, koeficijenta seizmicnosti Ks =
0,04, predominantne periode tla je 0,28-0,34 sec; oCekivanog prosjecnog ubrzanja tla
140 cm/sec?2.
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4.1.5. Morfoloske karakteristike terena

Predmetno podrucje se nalazi u istocnom dijelu grada Banjaluke i predstavija
aluvijalnu ravan rijeke Vrbas. Apsolutna visina se krece oko 157 m. Teren je
subhorizontalan sa terasnim odsjekom u sjeverozapadnom dijelu. Predmetni prostor
predstavlja dio aluvijalne ravni rijeke Vrbas. Na samoj lokaciji ne postoji povrsinski tok
ali su podzemne vode u direktom kontaktu sa rijekom Vrbas koja se nalazi na oko 500

m isto¢no od predmetne lokacije.
4.2. KLIMA
4.2.1. Uvodne napomene

Za potrebe izmjena Regulacionog plana, analizirani su opsti klimatski uslovi Banja Luke
U pogledu vremenske raspodele padavina, temperature vazduha, insolacije i vjetra
za period 1951-2000. godina.

Specifican polozaj Dinarskin visokoplaninskin venaca na jugu, sprecava prodor
tropskih vazdusnih masa sa Sredozemnog mora, a zbog otvorenosti prema sjeveru-
sjeverozapadu i sjeveroistoku, analizirano Sire podrucje Banjaluke je izlozeno pretezno
sjevernim i sjeverozapadnim prodorima polarnog vazduha koji dospijeva iz sjevernih
Sirina Atlantskog okeana, srednje i sjeveroistocne Evrope i Sibira.

Lbog toga se Sire podrucje Banjaluke odlikuje umerenokontinentalnom klimom, iako
se nalazi na relativno maloj udaljenosti od Jadranskog mora.

U cilju detaljnijeg ispitivanja klimatskin uslova navedenog podrucja, analizirani su
raspolozivi podaci meteoroloskih merenja za period 1951-2000. godina, za
Meteorolosku opservatoriju Banjaluka ( 1= 440 47'N, A=17013'E, H=153m ),

4.2.2. Osnovne klimatske karakteristike sireg podrucja Banjaluke
4.2.2.1. Temperatura vazduha

Prema karakteristikama termickog rezima atmosfere (SI.1. Tab. 1.) uoCava se da se
podrucje Banjaluke nalazi u pojasu umjerenokontinentalne klime sa toplim ljetima i
umjereno hladnim zimama. ProsjeCna godisnja temperatura vazduha za Banjaluku za
period 1951-2000. godina iznosi 10.80C.

Analiza srednjih mjesecnih temperatura vazduha pokazuje (Sl. 1. Tab. 1a.) daje najniza
temperatura u januaru i kre¢e se oko -0.30C, dok je jul najtopliji mjesec sa prosjecnim
temperaturama oko 20.80C. Izrazeno godisnje kolebanje temperature vazduha u
Banjaluci (21.10C) kao i visoka amplituda apsolutnih ekstremnih temperatura vazduha
(68.80C) odrazava visok stepen kontinentalnosti klime analiziranog podrucja.
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TEMPERATURA VAZDUHA (°C) ZA BANJA LUKU, period 1951-2000. god.
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SI. 1. Srednja godisnja temperatura vazduha (Tg), srednja mjesecna (Ts), srednja maksimalna
(Tsx), srednja minimalna (Tsn) i apsplutna maksimalna (Tax) i minimalna temperatura vazduha
(Tan) za Banja Luku, period 1951-2000. godina.

Apsolutni maksimum temperature vazduha za Banjaluku iznosi 41.40C, a registrovan je
U avgustu mjesecu, dok je apsolutni minimum temperature vazduha od minus 27.40C
zabiliezen u februaru mjesecu.

Srednja minimalna i srednja maksimalna mjesecna temperatura vazduha (Tab. 1. b,
v.) na razmatranom podrucju imaju veoma slicnu prostornu raspodjelu kao i srednje
mjesecne temperature vazduha i ukazuju da se u Banjaluci prosje€no u toku godine
temperatura vazduha krece u opsegu od minus 40C do plus 280C.

Zime su na razmatranom podrucju umjereno hladne sa prosjecnim temperaturama
koje se krec¢u oko plus 1 oC. Srednje ljetnje temperature su ujednacene i krecu se oko
200C (Tab. 1q;).

Jeseni su su samo neznatno foplije od prolie¢a (na podrucju Banjaluke srednja
temperatura jesenjih mjeseci se kre¢e oko 11.1 oC, a proljecnih oko 10.90C) §to je
posliedica slabo izrazenog maritimnog uticaja na podneblje ovog podrucja

(Tab. 1q;).

Tab6. 1. TEMITEPATYPA BA3[JYXA (°C)

a) Cpedma mjecedyHa memnepamypa
CraHuua | I 1l v v Vi Vil il IX X XI Xi lFop.
Batsa llyka 03 |19 6.2 109 |157 |191 (208 (203 |162 [11.0 [6.0 1.6 10.8

6) Cpeda MakcumanHa memnepamypa easdyxa
[Bawa Nyka [43 69 119 169 [219 253 275 275 235 [173 [105 [56 [166 |

8) Cpedwa MUHUManHa memnepamypa easdyxa
[Bamwa fyka [42 J-26 Jo7 48 Jo2 [128 [140 [135 [101 [58 [1.8 [19 [53 |

2) AnconlymHa MakcumanHa memnepamypa ea3dyxa
[Bawa fyka 212 1237 J296 293 354 376 409 414 370 [306 [267 [235 J414 |

d) AnconymHa MuHumanHa memnepamypa easdyxa
|Bawa Nyxka 264 [274 [166 [68 [14 Jo9 [53 50 J14 J60 [143 [204 [274 |
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4.2.2.2. Padavine

Rezim padavina predstavlja svakako jedan od najznacajnijih klimatskih elemenata sa
aspekta obnavljanja vodnih resursa, a time i vodosnabdijevanja, kao i sa aspekta
dimenzionisanja kisSne kanalizacije i drugih hidrotehnickih objekata. Prostorna
raspodijela godisnjih koliCina padavina (SI. 2. Tab.2.) ukazuje da se na podrucju
Banjaluke u toku godine u prosjeku izluCuje oko 1046 mm vodenog taloga. Sjeverno
od Banjaluke, u donjem toku Vrbasa u toku godine izluCuje se manja kolicina vodenog
taloga, pri Cemu u priobalju Save prosjecne godisnje kolicine padavina iznose ispod
850mm. Juzno od Banjaluke, u srednjem i gornjem toku Vrbasa izluCuje se veca
kolicina padavina u odnosu na Banjaluku, i to u prosjeku do 1500mm godisnje u visim
planinskim predjelima.

U pogledu karakteristika rezima padavina, analizirano podrucje se nalazi na granici
zone prelaza iz kontinentalnog u maritimni pluviometrijski rezim. Raspodjela padavina
u toku godine (Tabela 2., Sl. 3.) pokazuje da se na analiziranom podrucju maksimalne
mjesecne kolicine padavina javljaju u toku proljec¢a i ljeta, a najcesce u junu mjesecu
(Banjaluka 114.7mm), sto je odlika kontinentalnog pluviometrijskog rezima.

Medutim, pojava sekundarnog maksimuma padavina u novembru mjesecu (96.0mm)
ukazuje da se juzno od Banjaluke postepeno pojacava maritimni uticaj na
pluviometrijski rezim, a slabe karakteristike kontinentalnog obiljezja rezima padavina.
Ako se uzme u obzir Cinjenica da se Banjaluka nalazi na granici zone kontinentalnog
/maritimnog pluviometrijskog rezima, tada se mogu jasnije sagledati uticaji kompleksa
geofizickih faktora o kojima je napred bilo rijeci, na slozene parametre prostorno-
vremenske promijenljivosti osnovnih klimatskin elemenata na ovom relativno malom
prostoru. Iz navedenih razloga, na podrucju Banjaluke koli¢ina vodenog taloga po
sezonama je dosta ujednacena. Tako udio zimskinh padavina u ukupnoj godisnjoj
kolicini iznosi 22%, prolijecnih 25%, lietnjih oko 28% i jesenjih oko 25%.
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BANJA LUKA, period 1951 - 2000
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Srednje mese¢ne i maksimalne dnevne koli¢ine padavina za Banja Luku,
period 1951 -2000.

SI. 3. Srednje mjeseCne (P, mm) i maksimalne dnevne padavina (Px,mmm) za Banjaluku, period
1951-2000. godina.

Prema podacima maksimalnih dnevnih kolicina padavina (Tab. 2b.) vocava se da
apsolutni dnevni maksimumi padavina dostizu vrijednosti od 156.5mm u julu i 108.8 mm,

koje su vece od vrijednosti prosjecnih mjesecnih kolicina padavina za date mjesece
(SI. 3.).

Padavine su srazmjerno Ceste i u prosjeku se javljaju svakog tre¢eg dana i cesce. Pri
tome se srednji godisnji broj dana sa padavinama >=0.1 mm krece od 100 u priobalju
Save do 157.5 u Banjaluci.

ProsjeCan godisnji broj dana sa snjeznim pokrivacem se krece oko 50 dana u nizoj i
visoj Posavini kojoj pripada i podrucje Banjaluke, dok je u planinskoj oblasti iznad
1000m nadmorske visine, u srednjem i gornjem toku Vrbasa, broj dana sa snjeznim
pokrivacem dvostruko vedi.

ProsieCna maksimalna visina snjeznog pokrivaca u priobalju Save se krece oko 30-
40cm, sa maksimumom od 60cm, dok u Banjaluci maksimalna visina snjeznog
pokrivaca iznosi 76 cm.

S obzirom da analizirano podrucje pripada niskoj peripanonskoj oblasti, snjezni
pokrivac je nestabilan, i nakon krac¢eg trajanja se otapa, a zatim ponovo formira.

Ta6. 2. MAJABUHE (mm)
a) Cpedme MjeceyHe Konu4uHe nadasuHa (mm)

CraHuua | I m (v (v |vi (vit jvilh jIX X |[XI |XIl [[oa.

1046.
69.1 [65.6 |77.4 |87.8 [99.5 |114.7|95.9 [83.2 |84.0 |80.9 [96.0 |92.1 |1
6) MakcumanHe OHegHe Koslu4uHe nadaeuHa (mm)

Cranuua | I m (v (v |vi. (vit jvii jIX (X |[XI |XIl [[oa.
bama Jlyka 45.8 149.8 |63.5 [53.0 |51.2 |81.0 [156.5]108.8/74.1 |78.3 150.8 |58.6 [156.5

bawa Jlyka
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4.2.2.3. Oblacnost i osuncavanje

Srednja godiSnja oblacnost se krece oko 6 desetina pokrivenosti neba iznad
analiziranog podrucja (Tab. 3a). U periodu od maja do oktobra, mjesecna koli¢ina
oblacnosti je manja od godisnjeg prosjeka, a samo u toku jula, avgusta i septembra
je ispod 50%. U toku zime u Banjaluci se srednja mjesecna oblacnost krece od 71 do
77%, pa je i broj tmurnih dana (sa obla¢nos¢u iznad 80%) u ovom periodu veliki (u
prosjeku svaki drugi dan). U toku godine, u Banjaluci njihov broj dostize prosjecne
vrijednosti od 135 dana. Prosjecan broj vedrih dana (sa srednjom dnevnom
obla¢nos¢u ispod 20%) krece se oko 61, a javiljaju se najces¢e u julu, avgustu i
septembru.

Napred navedene karakteristike oblacnosti odrazavaju se na duzini frajanja sijanja
sunca. ProsjeCno godisnje stvarno trajanje sijanja Sunca u Banjaluciiznosi 1806 Casova,
i znatno je manje u odnosu na potencijalno godisnje frajanje sijanja Sunca koje za
datu geografsku Sirinu iznosi 4400 sati. Najduze prosjecno trajanje sijanja Sunca javlja
se U julu (274 Casa), dok se u januaru javlja minimum sa oko 57 ¢asova osuncavanja
(Tab. 3b.).

Tab6. 3. ObJTAYHOCT M OCYHYABAIE

a) Cpedma MjeceyHa kontuyuHa obnayHocmu (1/10)

CraHuua | Il [} 1\ v vi Vil Vi IX X X Xil Fog.
Bawba Jlyka 74 7.1 6.7 6.3 5.9 5.6 4.3 4.3 4.3 5.8 74 7.7 6.1
6) Cpedi-e MjeceyHa Konu4uHe mpajamba cujarba cyHya (¢as)
CraHuua | 1l I 1\ ' \ Vil Vi IX X X Xil Fop.
Batba Jlyka 570 |794 [127.2 (1532 |208.6 |227.8 [274.2 (2459 |187.8 [130.9 [65.5 |448.3 |1805.8
4.2.2.4. Vetar

U pogledu rezima vjetra uocava se dominantan uticaj lokalnih orografskin prepreka
kako na pravac tako i na intenzitet vjetra. Iz navedenih razloga preoviadujudi vjetrovi
u Banjaluci u toku godine su iz sjevernog kvadranta, tj. preovladuju sjeverni-
sjeveroistoCni i sjeverozapadni vjetrovi (SI. 4.). Srazmerno visoka frekvencija tisina
pokazuje da je na ovom podrucju u toku godine oko 40% dana bez vjetra. Najvece
prosjecne brzine vjetra ne prate uvijek uCestalost pravaca vjetrova i kre€u se oko 2.9
m/s kod jugozapadnih vjetrova. Srednji godisnji broj dana sa jakim vjetrom (iznad 6
Bofora) u Banjaluci iznosi 30 dana, a sa olujnim vjetrom (izhad 8 Bofora ) 4.3 dana
godisnje. Maksimalna brzina vijetra do 124 km/h (12 Bofora) zabiliezena je pri juznom
vjetru.
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BANJALUKA, period 1951-1985
N
e

Godisnjamuza veirova, Banja Luku, 1951-1985.

Fravac N NE E SE § SW W NW ¢
Cestina (%) 153 139 66 52 51 61 91 103 285
Sr.brzinagmi) 17 19 1& 13 23 29 20 17

Slika 4. Godisnja ruZza vetrova za Banjaluku
4.2. ZELENE POVRSINE
4.2.1.Sistem zelenih povrsina

Sistem zelenih prostora ima slozenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju sistem
su razliciti po namjeni, po cilievima koji se zele posti¢i, a takode i po nacinu
kompozicije. Osnovne funkcije zelenila su poboljsanje sanitarno — higijenskih uslova,
zatim stvaranje povolinih mikro-klimatskin uslova kao i povecanje ambijentalne

vrijednosti prostora.

Funkcionalno definisani objekti pejzazne arhitekture imaju blagotvoran znacaj za zivot
i rad ljudi, pa ih je potrebno sagledati kao neodvojive elemente suprastrukture.
PodruCje obuhvata predmetnog regulacionog plana predstavlja jedan od
najznacajnijin resursa u Banjaluci, kako sa aspekta savremenih funkcija objekata
pejzazne arhitekture, tako i sa istorijskog aspekta (najznacajniji kostur zelene matrice
podignut je jos krajem XIX vijeka).

Zbog kompleksnosti strukture i funkcije objekata pejzazno arhitektonskog graditeljstva
u okviru obuhvata, analiza stanja izvrsena je na osnovu kategorija.

4.2.2.Drvoredi

PodrucCje obuhvata tangira drvoredni pravac u Aleji Svetog Save. Rie€ je o
elementima gradskog zelenila koji Cine kostur cijelog sistema i od neprocjenjivog su
ekoloskog i ambijentalnog znacaja za grad. Drvored je podignut 1885. godine, odmah

nakon dolaska Austrougarske monarhije na ove prostore.

Na vecem dijelu svog pruzanja rijec je o dvostrukom drvoredu lipa (Tilia sp.), bogatih
volumena kruna. Alejna stabla se nalaze u zelenim trakama. Zdravstveno stanje
stabala lipe je relativno dobro s obzirom na starost ali i na loSe stanje lipe u ostalim
drvoredima. Razlog za to je dovoljno slobodnog prostora za rast (stabla nisu okovana
betonom), $to ujedno predstavlja dobru smjernicu priliom projektovanja novih. Za
pocetak ove aleje (uz Arhiv i objekte SPC) karakteristicno je prisustvo veceg broja
vrsta lis¢ara i Cetinara sto ovom potezu daje izuzetnu Car. Kostatovane su: poljski jasen
(Fraxinus angustifolia), breza (Betula pendula), dugoiglicava jela (Abies concolor),
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plava duglazija (Pseudotsuga glauca) lipa (Tilia platyphillos), divlja freSnja (Prunus
avium), Panci¢eva omorika (Picea omorika var serbica) i kiselo drvo (Ailanthus
altissima). U dijelu obuhvata prema Boriku, konstatovane su i ostale 2 vrste lipe nasih
krajeva (Tilia argentea i Tilia cordata), zatim negundovac (Acer negundo) i platan
(Platanus x acerifolia).

Zbog svega navedenog, u ovim drvoredima je u proteklom periodu izvrSena sanacija
gdje je veliki broj osusenih i fizioloski oslablienin stabala ukljonjen a njihova mjesta
posadena su hova mlada stabla, uglavnom lipe (Tilia sp.).

Na istocnom franzitu je formiran mladi drvored sastavljen od stabala mljeCa (Acer
platanoides et Acer platanoides “Schwedlerii) i japanske tresnje (Cerasus serulata).

U Ulici Olimpijskin pobjednika je posaden novi drvored kalemlienog jasena (Fraxinus
exselsior “globossum”), kao i u Ulici Gundulicevoj gdje drvored formiran od mljeca
(Acer platanoides “globossum™). Izbor ovih vrsta na ovom potezu je problematican u
smislu funkcionalnosti.

4.2.3.1eleni prostori

U obuhvatu Plana se istiCe i prostor na uglu Bulevara Srpske vojske i Aleje svetog Save
koji sadrzi vrijedan dendrofond, posebno u dijelu do Aleje svetog Save.

Predmetni prostor nije ureden, te je, uz ocCuvanje postojeceg dendrofonda,
neophodno i njegovo odgovarajuce uredenje.

5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA
5.1. SAOBRACAJ
5.1.1. Saobrac¢ajna mrezia

Obuhvat Regulacionog plana je smjesten u centralnom dijelu grada. Omeden je na
jugu Alejom Svetog Save, na zapadu Ulicom Branka Copi¢a, na sjeveru Ulicom
Olimpijskih pobjednika, a sa istocne strane Bulevarom Srpske vojske (istoCni tranzit).

Broj saobracajnih traka, u profilu saobracajnica, varira od saobracajnice do
saobracajnice. Najveli kapacitet posjeduje Bulevar Srpske vojske sa po dvije
saobracajne trake po smjeru, te fizickim razdjelnim pojasom izmedu kolovoznih traka.
U raskrsnicama se povecava broj saobracajnih traka, shodno dozvoljenim skretanjima
te procijenjenom intenzitetu vozila u skretanju.

Ulica Olimpijskin pobjednika je takode sa po dvije saobracajne trake po smijeru i sa
izgradenim kruznim tokovima na ukrStanjima sa Bulevarom Srpske vojske i sa
Gundulicevom ulicom.

Aleja Svetog Save ima po jednu saobracajnu traku po smijeru, s tim §to se u
rakrsnicama taj broj povecava shodno dozvoljenim skretanjima.
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Ulica olimpijskin pobjednika ima tri saobracajne trake u profilu, s tim da je sredisnja
predvidena za formiranje saobracajnih traka za lijeva skretanja u raskrsnicama. Time
je dat znacajan doprinos kapacitetu i protocnosti saocbracajnice. U raskrsnicama se
broj saocbracajnih traka povecava shodno dozvoljenim skretanjima. Na ukrstanjima sa
Bulevarom Srpske vojske i sa Gundulicevom ulicom su izgradeni kruzni tokovi, $to
uveliko povecava protocnost saobracajnice.

Teren je u blagom nagibu $to je utficalo na neznatne poduzne nagibe postojece
saobracajne mreze.

5.1.2. Pjesacke komunikacije

Sve navedene saobracajnice, u svom profilu imaju pjeSacke komunikacije
(tzv.trotoare). PjeSacke komunikacije su izvedene obostrano a Sirina im varira od
saobracajnice do saobracajnice, odnosno zavisi od pretpostavljenog intenziteta
pjeSackih tokova duz konkretne saobracajnice.

5.1.3. Biciklisticke komunikacije

Biciklisticke komunikacije nisu izvedene duz svin navedenih saobracajnica.

Duz Bulevara srpske vojske izvedene su obostrane biciklistiCke komunikacije, duz ulice
Olimpijskin pobjednika jednostrana.

Aleja Svetog Save nema posebno definisane biciklisticke komunikacije te su biciklisti

obavezni koristiti kolovoz.
5.1.4. Parkiranje

Pored Aleje Svetog Save, nalazi se javna parking garaza (van obuhvata ove izmjene
dijela Plana) iista je u rezimu naplate parkiranja.

Preostalo parkiranje je u formi ulicnih parkiralista unutar blokova stambeno — poslovnih
objekata.

Trzni centar ,,Mercator" ima izgradenu parking garazu na tri nivoa i ona se koristi za
potrebe samog trznog centra.

5.1.5. Elementi javnog prevoza
Linije javnog gradskog prevoza saobracaju duz saobracajnica na granicama
obuhvata (osim Ulice Branka Copic¢al). lzuzev autobuskih stajalista u Bulevaru srpske
vojske, sva ostala autobuska stajalista su unutar kolovoza i nisu formirana kao
tzv.autobuske nise.

5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojecu hidrotehnicku infrastrukturu u okviru obuhvata ovoga Regulacionog plana
sacinjavaju:

- Snabdijevanje vodom za sanitarne i protivpozarne potrebe

- Odvodenje i dispozicija fekalnih otpadnih voda
- Odvodenje povrsinskih voda od padavina (oborinska kanalizacija)
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5.2.1. Vodovod

Podrucje obuhvaceno Regulacionim planom se snabdijeva vodom sa vodovodnog
sistema grada Banjaluka. Na ovom podrucju izgradena je hidrotehnicka infrastruktura.
Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture je najvecim dijelom pratila irazvoj pojedinih zona
unutar obuhvata Plana.

Na razmatranom podrucju, izgradeni su sliedeci cjevovodi javnog gradskog
vodovoda:

- primarni cjevovodi kroz Aleju Svetog Save @500 i @300 mm, kroz Bulevar Srpske
vojske (istoCni tranzit) @500 mm i @250 mm.

- U Bulevaru Olimpijskin pobjednika izgraden je cjevovod profila @225 mm.
Cjevovod izgraden u Gundulicevoj ulici profila @225 mm uvezan je sa
cjevovodom @300 mm u Aleji Svetog Save i cjevovodom u Bulevaru Olimpijskin
pobjednika.

- U naselju Aleja izgradeni su opskrbni cjevovodi profila @225 mm kroz ulice
Branka Copic¢a i Akademika Jovana Surutke. U ostalim ulicama unutar ovog
naselja izgradeni su cjevovodi profila ne manjeg od @160 mm, a najvecim
dijelom su uvezani u prstenastu mrezu.

U visinskom pogledu podrucja obuhvaceno Regulacionim planom pripada prvoj
visinskoj zoni vodosnabdijevanja (snabdijevanje objekata vodom do kote 180m.n.m.)
Namjena ovih cjevovoda je obezbjedivanje dovoljnih koli¢ina sanitarne i hidrantske
vode u skladu sa Pravilnikom o tehni€kim normativima za spoljasnju i unutrasnju
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni glasnik RS* br. 66/20).

Polozaj javne primarne i sekundarne vodovodne mreze ucrtan je na odgovaraju¢em
grafickom prilogu.

5.2.2. Kandlizacija
Na predmetnom podrucju postoji izgradena gradska kanalizaciona mreza.

Postojeca gradska kanalizaciona mreza je izvedena uglavnom kao mjesovita tj.
zajednickim kolektorima se odvode upotrebliene i kisSne vode, dok je u manjem dijelu

razvijen separacioni sistem odvodenja otpadnih voda.

Predmetno podrucje pripada kanalizacionom sistemu koji prikuplja i odvodi otpadne
vode sa lijeve strane rijeke Vrbas.

Mjesoviti kolektor je pozicioniran u profile Aleje Svetog Save, dok Bulevarom Olimpijskih
pobjednika prolazi kolektor ,,Banjalucko polje* profila @160 cm, koji je, iako je planiran
i graden kao fekalni kolektor, a kao takav je usvojen i ovim Planom, s viemenom dobio
mjesoviti karakter.

Predmetno podrucje pripada kanalizacionom sistemu koji prikuplja i odvodi otpadne
vode sa lijeve strane rijeke Vrbas. Otpadne vode sa ovoga podrucCja se za sada
(privcemeno do izgradnje glavnog gradskog kanalizacionog kolektora) ispustaju u
rijeku Vrbas.
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Separatni sistem odvodnje izgraden je prvenstveno u Bulevaru Olimpijskin pobjednika
kojim prolazi spomenuti fekalni kolektor ,,Banjalucko polje*, te oborinski kolektori. U ove
kolektore upajaju se i fekalni i oborinski kolektor izgradeni u Gundulicevoj ulici, te
oborinski kolektor @600 mm i fekalni @300 mm, kao glavni recipijenti oborinskih i
fekalnih voda u naselju Centar - Aleja. Unutar ovog naselja, u novoizgradenim
ulicama, izgraden je separatni sistem odvodnje.

Bulevarom Srpske vojske prolaze oborinski kolektori profila @400 - 500 mm i @300 mm,
te fekalni kolektor @300 mm. Na ove kolektore spojeni su fekalni i oborinski kolektori
izgradeni u ogranku ove ulice, takode profila @300 mm.

Polozaj postojece kanalizacione mreze u obuhvatu regulacionog plana je ucrtan na
grafickom prilogu.

5.3. ELEKTROENERGETIKA

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na predmetnom lokalitetu prikazana je
na grafickom prilogu iista je preuzeta iz maticnog regulacionog plana.

U okviru predmetnog obuhvata postoje izvedene trafostanice, MBTS ,,Aleja centar
blok E* (2x1000kV), MBTS , Aleja centar blok Z* (2x1000kV), TS “Bulevar srpske vojske*
(3x1000kV) i MBTS ,,Skoda servis* (630kV) i njihove pozicije su prikazane na grafickom
prilogu. Sve trafostanice su napojene podzemnim srednjenaponskim kablovima, Cije
su trase preuzete iz maticnog regulacionog plana.

Takode, unutar predmetnog obuhvata postoji i frasa elektroenergetske kanalizacije.
Ista je prikazana na grafickom prilogu.

Unutar predmetnog obuhvata nalaze se objekti koji imaju izvedene podzemne
niskonaponske prikljucke sa postojecih trafostanica .

Trase podzemnih niskonaponskih kablova koji se nalaze na predmetnoj lokaciji zbog
nepostojanja azurnih geodetskin podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture
nisu prikazane na grafickom prilogu.

Duz postojece saobracajnice, uz predmetni obuhvat, postoji izgradena javna rasvjeta
koja je izvedena na metalnim stubovima. Pomenuta rasvjeta je napojena podzemnim
niskonaponskim kablovima.

Ibog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elektfroenergetskih instalacija frase
postojeCe podzemne elektroenergetske infrastrukture nisu prikazane na grafickom
prilogu.

5.4. TELEKOMUNIKACIJE

U predmetnom lokalitetu, postoji izgradena telekomunikaciona kanalizacija sa
pripadaju¢im Sahtovima i ista je preuzeta iz mati€nog regulacionog plana.

Unutar predmetnog obuhvata nalaze se objekti koji imaju izvedene TK prikljuCke sa
postojec¢e TK infrastrukture. Prije pocetka izvodenja radova na predmetoj lokaciii,
unutar obuhvata Izmjene dijela regulacionog plana, OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlasc¢enih predstavnika nadleznog telekomunikaionog predstavnika.
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5.5. TOPLIFIKACIJA

Prostor obuhvacen regulacionim planom ima izgradene termoenergetske instalacije
(vrelovod) gradskog toplifikacionog sistema. Vazecim planskim dokumentima
planirano je prikljuCenje novih objekata na vrelovodnu mrezu gradskog
toplifikacionog sistema.

Postojeci kolektivni stambeni i poslovni objekti u ovom obuhvatu vec imaju izgradene
toplotne podstanice sa sekundarnom toplifikacionom mrezom za grijanje ili toplotno-
rashladne stanice za grijanje/hladenje.

Na prostoru ovog obuhvata ima dosta objekata starije gradnje koji imaju nizak stepen
energerske efikasnosti. Koris¢enje obnovljivin izvora energije je gotovo zanemarljivo.

6. GRADITELjSKO NASLJEDE

Uvidom na licu mjesta su evidentirani objekti ili lokaliteti koji bi potencijalno mogli biti
objekti ili sadrzqji kulturno - istorijskog naslieda, a sto je potvrdeno dostavljenom
smjernicom RepubliCkog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda.

Vrijedni nasadi su registrovani u juznom dijelu obuhvata i u Aleji Svetog Save.

U predmetnom obuhvatu postoji identifikovan Spomenik austro-ugarskim vojnicima iz
1878.godine (zona zastite lll) za koji su propisane mijere zastite : sanacija, tekuce
odrzavanje, uredenje okoline.

7. ZIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekonfrolisana promjena prirodnih uslova uslied urbanizacije koju
karakterisSu eksploatacija prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) prouzrokuje
krizu u Zzivotnoj sredini koja se manifestuje u razlicitim oblicima, prije svega kao:

zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
nagomilavanje ¢vrstog otpada;
zagadivanje atmosfere;

pojava buke i dr.

pOON-

Zagadenje vazduha nastaje emisijiom polutanata u atmosferu, kao posliedica
sagorijevanja razlicitin vrsta goriva u okruzenju ovog obuhvata, koji se upotrebljavaju
najcesce u saobracaju ili kao energenti, kao i transportom zagaduju¢in materija iz
susjednih regiona (regionalni uticaji).

Vise koncentracije zagadujucih materija za ocekivati je da se nalaze na samim
linjaoma obodnih saobracajnica, kao i u zavjetrenim zonama objekata. Ono sto je
neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom podrucju u
velikoj mjeri zavisi od klimatskih karakteristika, kao i ukupnih imisionih vrijednosti
polutanata Sireg vazdusnog polja Banjaluke.
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Polutanti koji se isticu kao zagadivaci, odnosno koji se obicno nalaze u zoni umjerenog
ogranicenja su: ugliendioksid, azot, sumpordioksid, kao i teski metali poput olova,
kadnijuma i arsena.

Degradacija tla ogleda se u okviru izgradenog dijela koji je pokriven infrastrukturom.
8. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA
Uvidom na terenu ustanovljeno je da predmetni prostor i njegovo neposredno

okruzenje, u postojecem stanju su u znacajnoj mjeri prilagodeni kretanju osoba sa
umanjenim tfjelesnim sposobnostima.
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C. PROBLEMI STANjA
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Analizom postojeceg stanja, tj. prirodnih i stvorenih uslova ovog podrucja uz
istovremeno uvazavanje zahtjeva i potreba savremenog zivota, moze se dati ocjena
stanja, na osnovu koje se moze uticati kod utvrdivanja cilieva razvoja i kod
odredivanja prostorno-programskog koncepta.

U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, visina podzemnih voda, nosivost,
stabilnost, seizmicnost i tektonske osobine.

U pogledu ove analize povoljnosti, sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz
povoljnosti za izgradnju gradevinskih objekata, kako stambenih tako i objekata
tercijarne djelatnosti. Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda, dobra stabilnost i
nosivost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.

U grupi stvorenih uslova analizirana je postojeca namjena povrsina i izgradenost i
infrastrukturna  opremljenost:  saobrac¢ajna, vodovodna i kanalizaciona,
elektroenergetska, termoenergetska.

Uvidom u postojecu izgradenost moze se konstatovati da se izgradeni fond ne moze
u cjelini uklopiti u programski i koncepcijski dio plana. Da bi se realizovali planski ciljevi
potrebno je neke objekte ukloniti. Sastavni dio ove ocjene je prijedlog rusenja,

rekonstrukcije i dogradnje objekata.

Sa aspekta infrastrukture nema ogranicenja, jer prostor ima pristup sa asfalthe
saobracajnice, ima rijeSeno vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda, te
toplifikacionu, elektroenergetsku i telekomunikacionu infrastrukturu.

2. SAOBRACAJ

Problemi uoceni prilikom terenske prospekcije se odnose na nedovoljan kapacitet
saobracajne mreze. To se prije svega odnosi na Aleju Svetog Save. Na preostaloj mrezi,
najveci problem su kapaciteti postojecin raskrsnica i vrlo kratko medurastojanje
izmedu nekih vaznijih raskrsnica, usljed cega kolone zaustavljenih vozila na jednoj
raskrsnici nerijetko dopiru blizu susjedne raskrsnice.

Evidentni su problemi sa raspolozivim kapacitetom parkiralista. To se narocito uocava
U bloku stambeno - poslovnih objekata.

Dalje, problem biciklistiCkog saobracaja je naroCito evidentan duz Aleje Svetog Save.
U toku vrinih sati prisutni su vrlo intenzivni saocbracajni tokovi i vozila i pjeSaka te je
kretanje biciklista otezano. Kretanje biciklista duz ovih saobracajnica je nebezbjedno,
a duz trotoara je zabranjeno.

Problem javnog prevoza putnika je najvise u domenu forme autobuskih stajalista.

Vecina stajalista je unutar saobracajne trake, bez formiranih bocnih prosirenja
(tzv.autobuskih nisa).
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Za samo pozicioniranje i kapacitiranje autobuskih stajalista, ovim dokumentom, nije
moguce utvrditi postoje li i kakve prirode su problemi jer se |I-C maftrica, prosjecno
vrijieme i rastojanje pjeSacenja od centroida do autobuskih stajalista i ostali parametri
utvrduju na osnovu posebnih studija, te daju neophodne ulazne podatke za izradu
planske dokumentacije.

3. ZELENE POVRSINE

lako su po obodu obuhvata formirani znacajni zeleni fondovi (drvoredi) koji Cine
znacajne ambijentalne cjeline, te su uz glavne saobracajne pravce koji presijecaju
obuhvat formirani novi drvoredi, u prostoru je primjetan deficit uredenih otvorenih i
ozelenjenih prostora u vidu parkova, pjacetaisl., as obzirom na dominantne namjene

u fom prostoru, karakteristiCne za centralno gradsko jezgro.

Sto se ti¢e potreba u uredenju i podizanju zelenih povriina i objekata pejzazne
arhitekture, one variraju. Prema planskim reSenjima i dalje kao najveca boljka u borbi
za komfor Zivlienja ostaje nedostatak okucnica kolektivnih stambenih objekata i
Citavih blokova stambenih zajednica. Dakle, jedna od osnovnih potreba odnosi se na
zadovoljenje koli¢ine i funkcionalnosti ovih prostora.

Osnovi cilj ove lzmjene plana je da postavi smernice za stvaranje sistema zelenih
povrsina na prostoru predmetnog obuhvata i poveze ove kategorije unutar gradskog
tkiva. To znaci odrzavanje starih i stvaranje novih zelenih povriina i objekata pejzazne
arhitekture.

Pored osnovnog cilja izdvajaju se i drugi:
— sanacija i rekonstrukcija postojecih zelenih povriina,
- permanentna njega i zastita, kako ne bi doslo do redukcije postojeceg zelenog
fonda.

4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
4.1. VODOVOD

Postojeca vodovodna mreza izgradena u obuhvatu ovog Plana je ocijenjena kao
povoljina za zadovoljenje potreba trenutnih i dijela planiranih potrosaca.

U pojedinim dijelovima obuhvata koji su neizgradeni, namece se potfreba za
izgradnjom infrastukture.

Takode, u predmetnom obuhvatu se javlja znatan broj novih ulica u kojima je

neophodno planirati izgradnju nove distribucione mreze.
4.2. KANALIZACUA

Kanalizaciona mreza u obuhvatu Plana je najvecim dijelom mjesovitog fipa. Rubnim
podrucjima obuhvata Plana, odnosno Alejom Svetog Save i Bulevarom srpske vojske
izgradeni su kolektori, koji su veceg profila i predstavijaju prijemnike velikog dijela
otpadnih i oborinskin voda, i koji su takode mjeSovitog karaktera. Separatni sistem
izgraden je u Bulevaru olimpijskih pobjednika, kisni i fekalni kolektori profila ©1600 mm,
no i ovdje je evidentiran problem upustanja oborinskin voda, uzvodno od obuhvata,
u fekalni kolektor.
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Unutar novoizgradenih naselja i pojedinih lokacija u obuhvatu Plana usvojena je
izgradnja separatnog sistema, ali generalni problem je nepostojanje razvijene mreze
separatne kanalizacije na rubovima obuhvata, i dalje prema lokacijama upustanja u
rijeku Vrbas, odnosno prema lokaciji planiranog gradskog precistaca otpadnih voda.

4.3. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
4.3.1. Elekiroenergetika

Predmetni obuvat na vise dijelova presieca trasa srednjenaponskin kablova i
elekiroenergetske kanalizacije, kako je to prikazano na grafickom prilogu. Iste je
potrebno izmjestiti.

Mati¢nim planom je predvideno izmjestanje jednog dijela trase i isto se zadrzava.
Ostale trase koje dolaze u koliziju sa planiranim objektima je takode potrebno izmjestiti.

Na grafickom prilogu prikazane su predloZzene trase za izmjestanje, dok ¢e svi tehnicki

detalji vezani za izmjestanje srednjenaponskih kablova i elektroenergetske kanalizacije
biti definisani prema tehnickom rieSenju nadlezne elekirodistribucije.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne elekiroenergetske infrastrukture koja
se nalazi unutar predmetnog obuhvata priikom izvodenja planiranih radova na
predmetnoj lokaciji obavezno obezbijediti prisustvo ovias¢enih predstavnika nadlezne
elektrodistribucije.

4.3.2. Telekomunikacije

Prije pocCetka izvodenja planiranin radova na izgradnji objekata na predmetnom
lokalitetu, koji su prema grafickom prilogu pozicionirani blizu trase telekomunikacione
infrastrukutre ili su pozicionirani na samoj frasi, investitor je obavezan da se posebnim
zahtjevom obrati nadleznom telekomunikacionom operateru radi definisanja uslova
za zastitu, kao i definisanja tehnickog rieSenja za izmjestanje/ukidanje postojece
telekomunikacione infrastrukture koja ometa izvodenje planiranih radova.

Svi detalji vezani za izmjestanje/ukidanje postojece telekomunikacione infrastrukture
¢e biti definisani u okviru urbanisticko — tehnickih uslova, a prema uslovima koje propise
nadlezni telekomunikacioni operater.

Sve radove u blizini telekomunikacione infrastrukture izvoditi ru¢no uz mijere
maksimalnog opreza kako ne bi doslo do ostecenja iste, a obevezno obezbijediti
prisustvo ovlascenih predstavnika nadleznog telekomunikacionog operatera.

Sve radove u blizini telekomunikacione infrastrukture izvoditi rucno uz mijere

maksimalnog opreza kako ne bi doslo do ostecenja iste, a obevezno obezbijediti
prisustvo ovlascenih predstavnika nadleznog telekomunikacionog operatera.
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4.4. TOPLIFIKACUJA

Postojeci objekti u obuhvatu ovog plana su uglavnom kolektivni stambeni i poslovni
objekti vece spratnosti. Zbog boravka ljudi u ovim prostorijama iste je potrebno
zagrijavati u zimskom periodu a hladiti u ljlethom periodu.

Postojeci objekti su vecim dijelom starija gradnja koju karakterise losa termicka zastita
i propusnost stolarije, moze se reci da je sistem grijanja nepovoljan sa stanovista
racionalne poftrodnje energije i emisijie Stetnih gasova u vazduh, te niske energetske
efikasnosti.

Pri planiranju rekonstrukcije postojecin objekata i izgradnje novih objekata treba
primijeniti sve tehniCke zahtjeve za racionalnu potrodnju energije i toplotnu zastitu
objekata.

Osnovni problem za toplifikaciju je taj sto gradska toplana nema dovoljno raspolozivog
kapaciteta za prikljuCenje sve veceg broja novih objekata na sistem gradskog grijanja,
te zastarjelost dijela vrelovodne mreze. Osim toga, probjem su i visoki investicioni
troskovi distributivnog sistema (vrelovod, toplovod, toplotne podstanice...) i opreme u
toplani (energani) ili rejonskoj kotlovnici.

5. OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

U cilju vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenih uslova, za podrucje Plana
analizirane su tri grupe faktora: prirodne karakteristike, namjena povriina, postojeca
izgradenost i infrastrukturna opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost, visina podzemnih voda,
podloznost plavljenju i seizmologija.

U grupi stvorenin uslova analizirana je postoje¢a namjena povrsing, izgradenost i
infrastrukturna opremljenost (saobracajna, vodovodna, kanalizaciona,
elektfroenergetska, telekomunikaciona i termoenergetska opsluzenost prostora).

Predmetni lokalitet je u vecoj mjeri infrastrukturno opremljen (asfaltni put, vodovod,
kanalizacija, rasvjeta, TT instalacije, toplovod ).

6. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENjA PROSTORA

Uvidom u postojecu izgradenost moze se konstatovati da se izgradeni fond ne moze
u cjelini uklopiti u programski i koncepcijski dio plana. Da bi se realizovali planski ciljevi
potrebno je neke objekte ukloniti. Sastavni dio ove ocjene je prijedlog rusenja,
rekonstrukcije i dogradnje objekata.

Sa aspekta infrastrukture nema ogranicenja, jer prostor ima pristup sa asfaltne

saobracajnice, ima rijeSeno vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda,
toplifikacione, elekiroenergetske i telekomunikacione instalacije.
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Kroz plansko rieSenje neophodno je voditi racuna o javnom interesu i opstim i
posebnim cilievima prostornog razvoja, te sagledati mogucnosti da se predvidi
realizacija iskazanih potreba lokalne zajednice uz postovanje jednog od osnovnin
nacela prostornog planiranja : uskladivanje interesa svih korisnika u prostoru.
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D. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
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Nakon navedenih podataka o opstem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i
njegovom neposrednom okruzenju i podataka o planiranju, moze se konstatovati da
su iskazane poftrebe da se predmetni prostor (obuhvat Plana i njegovo neposredno
okruzenje) dovede u stanje primjereno lokalitetu i postojecem stepenu urbaniteta
Grada.

Ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati kroz sliedece:

planskim opredijelienjem formirati prostor visokog urbanog standarda;

definisati karakteristike fizickin struktura u prostoru;

organizovati humano i kvalitetno stanovanje;

iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsing;

utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

dati ocjenu stanja saocbracajnog sistema, te planirati saocbracajnu infrastrukturu

u sklopu obuhvata Plana u skladu sa planiranom namjenom prostora;

definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

e planirati razvijenost infrastrukturne mreze;

e kroz plansko rieSenje voditi raCuna o javnom infteresu i opstim i posebnim
cilievima prostornog razvoja;

e sagledati mogucénosti za realizaciju iskazanih potfreba lokalne zajednice uz

uskladivanje interesa svih korisnika u prostoru.

1. STANOVNISTVO | STANOVANjE

Na predmetnom podrucju postoji tfrend afirmacije svih vidova stanovanja, uz

tendenciju poboljSavanja uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnin pratecin
povrsina i ostvarivanja optimalnih urbanih standarda stanovanja.

Osnovni pravci razvoja lokacije odredeni su namjenom prostora, te moguénostima
koje pruza sama lokacija.

Osnovni cilj planiranja sa aspekta stanovanja je stvoriti uslove za afirmaciju
viseporodicnog stanovanja visokog urbanog standarda, a da se pri tom ne naruse
prostorni odnosi i uslovi zivota u okruzenju.

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Osnovni cilj daljeg planiranja razvoja predmetne lokacije jeste afirmacija poslovnih i
privrednih sadrzaja 1j. izgradnja objekata koji ¢e funkcionalno i oblikovno umnogome

doprinijeti razvoju same lokacije, ali i okruzenja.

Predmetna izgradnja poslovnih sadrzaja na datom lokalitetu ¢e doprinijeti pobolj$anju
opste slike predmetne lokacije i Sireg okruzenja.

U sklopu stanovanja ostavlja se mogucnost pretvaranja dijela objekta u poslovni, ali
iskljucivo u funkciju poslovanja kompatibilnog stambenoj funkciji.

42



GRADEVINSKI INSTITUT BANJA LUKA

3. JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI

U okviru planiranih stambeno-poslovnih objekata (kolektivno stanovanje) omogucditi u
prizemnoj etazi, koja je inace i planirana kao poslovna, smjestiti ambulantu i prostorije
mjesne zajednice i organizovati odredene drustvene djelatnosti, koje ne generisu
potrebu za vecim brojem korisnika u isfom vremenskom terminu, ¢ime bi se javila

potreba za dodatnim brojem parking mjesta. Predvidjeti realizaciju vaspitno-
obrazovnih djelatnosti.

4. INFRASTRUKTURA

4.1. SAOBRACAJ

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru prije samog pocetka neophodno je postaviti
odredene cilieve koji se zele postic¢i, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi.
U ovom slu€aju, imajuci u vidu vrstu dokumenta, kao i planski period za koji se donosi,
te ukupne prilike u okruzenju, odredeni su sliedecdi ciljevi i to:

-uskladivanje saobracajnih povriina sa planskom dokumentacijom viseg reda

-planiranje  elemenata saobracajne mreze unutar obuhvata i njeno
uskladivanje sa postojecim saobracajnim povrsinama kao i saobrac¢ajnim
povrsinama predvidenim u kontaktnim planskim dokumentima;

-omogucavanje pristupa lokalitetu u skladu sa namjenom povrsina i potreba
vezanih za datu namjenu;

- potpuno definisanje i odredivanje hijerarhije mreze,

-definisanje adekvatnih poprecnin profila i stvaranje bezbjednijih uslova
odvijanja pjeSaka i biciklista

-uspostava korektnih i uredenih riesenja za povezivanje prostora sa eksternim
dijelovima ulicne mreze.

-omogucavanje bezbjednog saobracaja unutar lokaliteta, kao i
omogucavanije protivpozarnog pristupa objektu.

Uz novoplanirane objekte potrebno je rijesiti probleme parkiranja na gradevinskoj
parceli objekta ili izgradnjom javnih parking povrsina.

4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

4.2.2. Vodovod i kanalizacija
Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa javne gradske
vodovodne mreze.

Namece se izgradnja odgovarajuce sekundarne vodovodne mreze na prostorima
gdje postojeca nije izgradena ili postojeci profili zbog izgradnje novih objekata ne
mogu da obezbjede potreban kapacitet u pritisak, kao i potrebne kolicine vode za
gasenje pozara. Cjevovode koji su manjeg profila od @100mm zamijeniti vecim
profilima cijevi.
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Kod izgradnje novih cjevovoda usvojiti minimalne profile ulicnih sekundarnih
cjevovoda za individualnu izgradnju treba da budu profila @110mm, dok za planirano
kolektivno stanovanje i poslovanje cjevovodi treba da budu minimalo profila
@150mm.

Prilikom rekonstrukcije cjevovoda potrebno je izvrsiti preprikljuCenje svih potrosaca na
dionici koja se rekonstruise.

Na Sirem podru€ju oko predmetnog obuhvata postoji izgradena mjesSovita
kanalizaciona mreza, a da bi se rasteretila postojeca kanalizaciona mreza potrebno
je planirati separacionu kanalizacionu mreza, 1j. potrebno je izgraditi fekalnu |
oborinsku kanalizacionu mrezu na Sirem obuhvatu Plana.

4.2 3. Elekiroenergetika

Cilj regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca elekfroenergetska
infrastruktura na sSirem predmetnom lokalitetu, te da se izvrSi procjena potrebnih
trafostanica za potrebe obezbjedenja kvalitetnog napajanja elekiricnom energijom
postojecih i planiranih objekata.

4.2.4. Telekomunikacije

Cilj regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca telekomunikaciona
infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se predvide frase za izgradnju
telekomunikacione kablovske kanalizacije za potrebe polaganja novih
telekomunikacionih kablova do svakog planiranog objekta u okviru obuhvata plana,
kao i za potrebe izmjestanja postojece telekomunikacione

4.2.5. Toplifikacija

Prijedlog je da se pri razmatranju mogucénosti i potrebe za toplifikacijom uzmu u obzir
preporuke za koristenje obnovljivih izvora energije i energetsku efikasnost opreme i
sistema grijanja, hladenja i ventilacije u cjelini za svaki objekat pojedinacno.

Cilj ovog plana je da predlozeno rieSenje za snabdijevanje objekata toplothom
energijom za zagrijavanje prostorija, toplu potrosnu vodu, te hladenje, bude
racionalno, tehnicki optimalno i energetski efikasno a sve u skladu sa Pravilnikom o
minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada, (,Sluzbeni glasnik

Republike Srpske* broj 30/15).
5. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Osnovi cilievi vezani za uredenje zelenih povrsina odnose se na formiranje potpuno
nove zelene matrice, koja ¢e biti uklopliena u sistem zelenila koji je okruzuje.

Takode, jedan od cilieva Plana jeste i ispunjavanje osnovnih postavki Zakona o

uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br.40/13) u smislu obezbjedivanja minimalno 20%
zelenih povrsina u okviru gradevinske parcele planiranog objekta.
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6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zraCenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine od objekata polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskih principa koji se
mogu svesti na sliedece:

e najbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivhim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno sprjieCavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin objekata mora

se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rjesenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne poftrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata zivotne sredine |

radom stvorenih covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu
bitho da uticu na kvalitet Covjekovog zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana postici ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacninh
ciljeva, koji se odnose na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje otpadninh
voda iz objekatal);

e 7astitu zemljista od zagadenja (spriecavanje deponovanja otfpada na za to
nepredvidenim mjestima, itd );

e /astitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povoljinog sistema
toplifikacije, kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i postovanje mezo i
mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razliCite mjere zastite, pocevsi od pravilnog
lociranja izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i
spreCavanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e /astitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om, kao i na
postojecu vegetaciju u Sirem okruzenju.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta, tj. komfora u jednoj
urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite zZivotne sredine i opstih
prirodnih dobara koje su date Covjeku na raspolaganje.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecih prirodnih resursa unutar
obuhvata Plana, pravinom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povriina itd, obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje
kvaliteta zivljenja i ambijentalnih vrijednosti na podrucju obuhvata ovog Plana.
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7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i mogucnosti u ovom prostoru nije egzakino iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu Plana, ali je on u sustini definisan kroz
mogucnosti koje razmatrani prostor pruza za mogucu novu izgradnju i uredenje.

Potrebno je one dijelove izgradenog tkiva koji svojim nivoom uredenja ne odgovaraju
znacaju lokaliteta, modelima zamjenske izgradnje, rekonstrukcije, interpolacije i

uredenja dovesti na potreban nivo urbaniteta.

Potrebno je maksimalno oCuvati sve slobodne javne povrsine i adkevatno ih urediti, te
neuredene zelene povrsine i druge slobodne povriine urediti kao parkovske povrsine
Neophodno je povecati broj parking mjesta i reorganizovati modele parkiranja na
odredenim lokalitetima. Za postojece objekte potrebno je definisati planirani gabarit
moguce dogradnje i nadogradnje.
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G.

KONCEPT (PROGRAM) PLANA
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija uredenja povrsina u okviru prostorne cjeline nametnula se kao
poslijedica niza faktora, od prirodnih, pozicionih u odnosu na centralno gradsko
podrucje, preko postojece izgradenosti i nacina upotrebe prostora, pa do tendencija
razvoja i potreba stanovnistva.

Kroz ovaj dokument je, osim predmetnog lokaliteta — obuhvata Plana, sagledano i
njegovo neposredno okruzenje, kroz postojece stanje i planski koncept, kao neodvaoijivi
dio te funkcionalne cjeline.

Prostor obuhvacen izradom Plana definisao je povriine slijedecih namjena:

. Povrsine za izgradnju novih poslovnih objekata;

. Povrsine za izgradnju novinh  objekata viseporodiCnog stanovanja sa
poslovanjem;

. Povrsine za izgradnju vaspitno-obrazovnih sadrzaja;

. Povrsine namijenjene za blokovsko zelenilo i javne zelene povrsine;

. Povrsine sa objektima u funkciji puta;

. Povriine predvidene za saobracaj (motorni, pjesacki, biciklistiCki) i saobracaj
U mirovanju.

Nova izgradnja zahtijeva uklanjanje jednog broja objekata. Rusenje postojecinh
objekata moze biti uzrokovano izgradnjom zamjenskih objekata na istim parcelama,
izgradnjom saobracajnica, te izgradnjom objekata razliCite namjene ( stambenih,
poslovnih, ...).

Uoblicavanje postojecih fizickin struktura i prilagodavanje namjena njihovoj poziciji u
prostoru, kao i izgradnja novih, koje su produkt potreba sadasnjeg vremena, jedni su
od osnovnih zadataka planiranja u gradskom podrucju.

IzvrSena je analiza odnosa postojecih i planiranin objekata i sadrzaja u okruzenju, te se
moze konstatovati da su ispostovani planski parametri koje je definisao maticni
regulacioni plan i Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,Sl.gl. RS* br. 40/13, 106/15,
84/19), kao i Pravilnik o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije (,,SI.gl.RS"
br.115/13) - horizontalni i vertikalni gabariti objekata, distance izmedu objekata,
adekvatna infrastrukturna opremljenost, zastupljenost zelenih povrsina i sl.

U skladu sa tim, moze se konstatovati da planski koncept ne narusava bitho osnovne
planske postavke definisane mati¢nim regulacionim planom.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije zadrzana je urbana
matrica u smislu formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojecii planski koncept.

U tom smislu, u ve€oj mjeri je zadrzana planirana osnovna mreza saobracajnica kao i
nacin prikljucenja na infrastrukturnu mrezu, uz planiranje adekvatnijin  sadrzaja za
funkcionisanje datog prostora i njegovog neposrednog okruzenja, u skladu sa
novonastalim potrelbama.
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2. PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je uglavnom na
vrednovanju postojeceg stanja, analizi prostornih i prirodnih mogucnosti lokacije, te
analizi konkretnin zahtjeva investitora iskazanih kroz inicijative za izradu lzmjene
odredenih dijelova ili lokacija maticnog plana.

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br.6 i definise osnovnu
koncepciju lociranja planiranih sadrzaja.

Predlozenom osnovhom koncepcijom prostorne organizacije tezilo se zadrzavanju
urbane matrice u smislu formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojeci i planski
koncept. lzmjenom plana se u vecoj mijeri nastojala ispostovati postojeca
saobracajna mreza, kao i postojeci infrastrukturni vodovi uz neophodno prosirenje
saobracajnica i formiranje pjesSackog saobracaja.

2.1 STANOVANJE

VISEPORODICNI STAMBENI | STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI

Planom je planirana izgradnja jednog viseporodicnog stambeno-poslovnog objekta
u zapadnom dijelu obuhvata, te vise objekata viseporodicnog stanovanja sa
poslovanjem u sjevernom i centralnom dijelu obuhvata. Planirano je zadrzavanje
postojecih objekata viseporodicnog stanovanja. Spratnost viseporodicnih stambenih
objekata se krece od P do P+12 sa organizovanim parking prostorom na parceli i
mogucnosti formiranja jedne ili vise podzemnih parking garaza.

U viSeporodicnim stambeno-poslovnim objektima prizemna etaza planirana je za
obavljanje poslovne djelatnosti, dok su spratovi namijenjeni stanovanju. Poslovni
sadrzaji moraju biti kompatibilni funkciji stanovanja, odnosno moraju doprinijeti

normalnom funkcionisanju samog stanovanja (npr. frgovine, ugostiteljski sadrzaiji
manjeg kapaciteta, zanatske djelatnostiitd.).

Moguce je, u okviru prizemne etaze, koja je planirana kao poslovna, organizovati
odredene drustvene djelatnosti koje ne generisu potrebu za vecim brojem korisnika u
istom vremenskom terminu, ¢ime bi se javila potreba za dodatnim brojem parking
mjesta.

Dozvoljava se u viseporodicnim stambenim objektima prizemnu etazu planirati kao
poslovnu, §to ¢e se definisati detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima.

Parkiranje i pristup

Pofrebe za parkiranjem planiranih stambeno-poslovnin objekata zadovoljice se
izgradnjom parternin parkiralista, izgradnjom podzemnih garaza a moguce je i dio
prizemlja ili Citavo prizemlje objekta organizovati za potrebe parkiranja. Takode,

moguce je organizovatii podzemnu etazu, koja se takode moze koristiti za parkiranje.

Moguce je da podzemna garaza ima gabarit veci od nadzemnog dijela objekta.

49



GRADEVINSKI INSTITUT BANJA LUKA

Podzemna gradevinska linija i broj podzemnih etaza ¢e se odrediti naknadno
detaljinim urbanistiCko fehnickim uslovima ili na osnovu idejnog rieSenja svakog
objekta. Uslov je da podzemna gradevinska linija ne prelazi u prostor javne regulacije.

Neophodno je, priikom pozicioniranja podzemne garaze, ostaviti prostor na
gradevinskoj parceli objekta za pozicioniranje Sahtova za infrastrukturne prikljucke.
Maksimalna kota krova garaze mora biti u nivou terena.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbijediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Oblikovnost

Arhitektonsko oblikovanje novih zgrada podrazumijeva kvalitetnu arhitekturu sa
naglasenim autorskim pristupom kako bi ukupni ambijent u prostoru odgovarao poziciji
U uZzem centru grada. U oblikovanju objekata preporucuje se moderan arhitektonski
izraz i upotreba savremenih gradevinskih materijala.

2.2 POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Poslovni sadrzaiji su planirani pretezno uz glavne saobracajnice, odnosno uz Bulevar
Srpske vojske, te u prizemlju stambeno-poslovnih objekata. Planirano je zadrzavanje
postojec¢ih poslovnin objekata, te uklanjanje tri postoje¢a poslovna objekta (objekat
“Skode” sa pratec¢im objektom na parceli, te objekat iza objekta “Skode”). U
sjeveroistocnom dijelu obuhvata je planirana izgradnja poslovnog objekta vecih
gabarita i spratnosti Po+P+6 i Po+P+12. Spratnost poslovnih objekata se kre¢e od P do
P+12. Ovo proizlazi iz potreba pracenja planova viseg reda, kao i pra¢enja potfreba i
trenutnog nacina koristenja ovog prostora. Znacajne poslovne povrsine se planiraju u
prizemljima stambeno-poslovnih  objekata.Definisanje poslovnin  objekata bice
razradeno kroz detaljne urbanistiCko-tehniCke uslove, a u skladu sa postovanjem
konkretnih urbanistiCkih elemenata i moguénostima konkretnin lokacija.

2.30BRAZOVNE USTANOVE

U dijelu obuhvata je definisana zona za izgradnju vaspitno-obrazovne ustanove
(osnovna skola). Poziciju i gabarit navedenog objekta, precizne sadrzaje u objektu i
na parteru, potrebno je definisati prema konkretnim potrebama, a prilikom izrade
dokumentacije nizeg reda i prema vazecoj zakonskoj regulativi, datim gradevinskim
linjama te ostalim odrednicama iz ovog Plana. Nije dozvoljeno formiranje gradevinskih
elemenata na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi regulacionu liniju.
Neophodno je ozelenjavanje gradevinske parcele i obezbjedivanje sadrzaja za
siguran boravak i edukaciju djece. Parterno uredenje prostora unutar gradevinske
parcele ¢e se precizirati dokumentacijom nizeg reda, a u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom i specificnom namjenom.
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Osim toga, za jednu gradevinsku parcelu odnosno za jedan viseporodicni stambeno-
obrazovni objekat se definise obaveza planiraniranja djecijeg vrtica unutar prizemne
etaze, uz koristenje zelene povriine unutar gradevinske parcele. Zelenu povrsinu (ili
njen dio) unutar gradevinske parcele viseporodiCnog stambeno-posliovnog objekta u
Cilem prizemlju je obavezujuca realizacija djecijeg vrtica, potfrebno je ograditi za
potrebe boravka djece na otvorenom, a u skladu sa zakonskom regulativom iz
predmetne oblasti.

2.40OBJEKTI U FUNKCIJI PUTA

U istocnom dijelu obuhvata, uz Bulevar Srpske vojske, je planirano zadrzavanje

postojecih objekata u funkciji puta (benzinska pumpa, tehnicki pregled vozila i slicno).
Predmetni objekti se zadrzavaju u postojecim gabaritima (horizontalnim i vertikalnim).

3. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Ovom izmjenom Plana i uslovima definisani su svi relevantni regulativno - urbanisticki
elementi za projektovanje i izgradnju objekata u predmetnom obuhvatu. Tekstualni
dio Plana i svi graficki prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu
obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije u€estvuju.

Prije izrade arhitektonskog projekta za objekat Cija se gradnja ovim Planom predvida
trebalo bi formulisati detaljan projekini zadatak, koji ukljucuje i podatke i zahtjeve
sadrzane u dokumentu. Ti podaci se odnose na:.

. namjenu objekta,

. horizontalne i vertikalne gabarite,

. situativni razmjestaj objekta i povrsina,

. orijentacione nivelacione kote,

. uslove za priklju¢enje na saobrac¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih
potrebaq,

. maksimalnu izgradenost parcele,

. arhitektonsko oblikovanje objekta,

. uslove za uredenje slobodnih povrsing,

. uslove za priklju€enje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT
mrezu i

. uslove zastite zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, i sl.

Svi ovi podaci determinisu se kao poseban urbanisticko - regulativni dokument u vidu
detaljnih urbanistiCko - tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekta. Osnovu
za njihovo definisanje predstavlja ova lzmjena dijela Plana.

Detaljinim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se namjena zgrade i njenih
dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linjjama i prema
granicama gradevinske parcele, polozaj pomocnih prostorija, uslovi prikljucenja na
komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda,
parkiralista, ozelenjavanja i uredenja parcele i dr.
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Za objekat, saobracajnice i saobrac¢ajne povriine, za infrastrukturne instalacije, za
uredenje zelenih povrsina i sl. detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se, po pravilu,
za pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.

Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa
Planom i sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao struCna
podloga za izdavanje lokacijskih uslova i za projektovanje.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na 0sNOVU svoje ocjene
ili na inicijativu komisije Skustine Grada nadlezne za poslove prostornog uredenja,
organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova, podnosioca
zahtjeva za izdavanje lokacijskin uslova, projektanta ili drugog zainteresovanog lica,
odluciti da se prije ili istovremeno sa izrzadom detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova

izrade idejna rieSenja ili idejni projekti gradevina na koje se uslovi odnose.

U tom dokumentu koji Cini sastavni dio lokacijskin uslova i riesenja o odobrenju
gradnje, u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste
namjene. Za objekte sa vise sadrzaja razlicite namjene, njihov razmjestaj u pojedine
dijelove objekta i osnovna kvantifikacija povrsing;

- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni
gabarit visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza
— spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povriina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su
razliciti, prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije
definisane su koordinatama tacaka ili distancama od postojecih objekata i tacaka na
terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost
sa facnos¢u 20 cm. U nekim sluCajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se
apsoluthom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, t]. niveleta
saobracajnih povriina (ulica, trotoar, trg).

- U uslovima za priklju¢enje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se
odreduju prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada, Sirina,
ivicnjaci, radijusi zakrivlienja i sl.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki
treba dati podatke o veliCini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina. Postavlja se
zahtjev da uredenje slobodnih povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio
izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i predan na
upoftrebu tek posto su izgradene i sve okolne povrsine koje mu pripadaju. Uredenje
ovih povrSina se vrsi prema posebnom projektu koji Cini sastavni dio projektne
dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji
Ce ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
korisS¢enja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije svega
odnosi na staticku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koris¢enju,
protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

- Uslovi za prikljucenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i
nacin pod kojima objekti moraju biti prikljuceni na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i TT infrastrukture.
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- Osnov za determinisanje uslova prikljucenja prikazan je na odgovarajuéim
prilozima grafickog dijela Izmjene dijela Plana.

- U uslovima ftreba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istrazninh radova na mikrolokaciji u
skladu sa zakonskom regulativom iz ove oblasti.

3.1.  Planirani objekti

Konceptom revizije Plana planirana je izgradnja poslovnih i objekata vaspitno-

obrazovnih funkcija, objekata u funkciji puta, te viseporodicnih stambenih i stambeno-
poslovnih objekata.

Sadrzaji stanovanja predvideni da se organizuju na svim nadzemnim etazama
stambenih objekata. Podzemna podrumska ili suterenska etaza se moze koristiti za
organizaciju parking prostora (podzemna garaza), organizacije prostora ostave,

tehnickih i servisnih prostorija i sl.

Tipologija gradnje:

Slobodnostojeci objekti, dvojni objekti, objekti u nizu.

Planirana namjena:

Stanovanje; Stanovanje i poslovanje, Poslovanje, vaspitno-obrazovani, te objekti u
funkciji puta.

Vertikalni gabarit:

Planirana spratnost objekata je:

- visSeporodicni stambeni i stambeno-poslovni max P+12
- poslovanje max P+12

- objekti u funkciji puta max P+1

- vaspitno-obrazovni objekat max P+2.

a sve u skladu sa grafickim dijelom Plana.

Vertikalni gabarit definisan na kartama Plana je maksimalni. Takode, svim planiranim
objektima se omogucava izgradnja 2 podzemne etaze.

Pozicija objekata i horizontalni gabarit:

Pozicije objekata na parceli definisane su gradevinskim linjoma pizemne etaze.
Prilikom pozicioniranja objekata obavezno se pridrzavati planiranih gradevinskih linija.
Dimenzije planiranin objekata na parcelama prikazane na grafickim prilozima su
optimalne. Moguce je definisati drugacije horizontalne gabarite objekata, ali uz
obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije, te vazecih propisa i
urbanistickin parametara gradenja.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinskin elemenata na nacin da njihova horizontalna
projekcija prelazi regulacionu liniju, granicu gradevinske parcele, dok je gradevinsku
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linju mMmoguce prec¢i u skladu sa prethodno definisanim uslovima u poglavlju

Gradevinske linije.

Gradevinske linije, prikazane na karti br.?, su granicne, i prikazuju liniju koju prizemlje
zgrade ne moze preci najistureniim dijelom. Kada za to postoje opravdani razlozi,
detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima mogu se odrediti veci horizontalni gabariti

ostalih nadzemnih etaza (osim prizemlja) do max 2,0 m.

Uslov za primjenu odredaba prethodnog stava je da se promjenom (povecanjem)
horizontalnog gabarita spratnih etaza ne prelaze regulacione linije ili granice
gradevinske parcele, niti zauzima prostor planiran za javne saobracajnice i javne

saobracajne povrsine.

Uredenje gradevinske parcele:

Sve povrSine parcele izvan gabarita objekta namijenjenih viseporodi€cnom stanovanju
il stambeno-poslovnim objektima moraju biti tretirane kao povrsine javnog koristenja,
odnosno, u okviru njih mora biti omogucena javna pjesacka komunikacija, u smislu
prostora namijenjenog za javno koris¢enje, a bez ogradivanja i postavljanja fiziCkih
barijera koje ¢e to onemoguciti.

Neophodno je da min 20% ukupne povrsine gradevinske parcele bude ozelenjeno.
Zelenu povrsinu (ili njen dio) unutar gradevinske parcele viseporodicnog stambeno-
poslovnog objekta u cCilem prizemlju je obavezujuca realizacija djecijeg vrtica,
potrebno je ograditi za potrebe boravka djece na oftvorenom, a u skladu sa
zakonskom regulativom iz predmetne oblasti.

Podzemni gabarit:

Ispod planiranih objekata moguce je predvidjeti izgradnju podzemnih (suterenskih ili
podrumskin) etaza namijenjenin za garaziranje vozila korisnika objekata, te smjestqj
pomocnih i tehnickih prostorija neophodnih za funkcionisanje objekata, a u skladu sa
mogucnostima postojece konfiguracije terena. Moguce je predvidjeti 2 podrumske
etaze za sve planirane objekte.

Okvirni gabariti podzemnih etaza planiranin objekata su prikazani na grafiCkim
prilozima, a iste mogu biti planirane pod uslovom da se ne prelaze granice
gradevinske parcele i regulacija prema saobracajnicama te da se ostavi moguénost
pozicioniranja infrastrukturnih Sahtova, a $to ¢e biti precizno utvrdeno prilikom izrade
detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova.

Standardi za parkiranje definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta.

Faznost izgradnje:

Na obrazlozen prijedlog podnosioca zahtjeva za izdavanije lokacijskin uslova, moze se
detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odrediti fazna (etapna) izgradnja, tako da
se odrede fi uslovi samo za neke dijelove zgrada (lamele), kao prva faza realizacije, a
za ostale dijelove zgrada (lamele), da se ti uslovi odrede naknadno naredne faze
realizacije.
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Tretman postojeceg gradevinskog fonda

Objekti koji se zadrzavaju

Vlasnici / korisnici postojecih zgrada u okviru ovih grad. blokova imaju u pogledu tih
zgrada pravo na:

1.

oo

1.

dogradnju (nadzidivanje) do spratnosti oznacene na karti: Plan prostorne
organizacije, te horizontalnu dogradnju oznacenu na graf. prilogu: Plan
gradevinskih i regulacionih linija

tekuce odrzavanje zgrada, uredaja, instalacija, pristupa i zemljista koji sluze
zgradi,

pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

konzervaciju i rekonstrukciju gradevine,

promjenu namjene zgrade, ili dielova zgrade, ukljuCujuci i adaptaciju
tavanskog ili podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili pomocni prostor,
bez podizanja visine nadzitka — u skladu sa graf. prilogom: Plan prostorne
organizacije

zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka, osim kod objekata kod kojih
je dozvolieno povecanje spratnosti

izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,

druge intervenciie na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se
obezbjeduje normalno koris¢enje zgrade

Rekonstrukcija fasade sa ciliem osavremenijivanja fasade

zatvaranje terasa, loda i balkona: pod uslovom da se zatvaranje svih terasa
na fasadi izvodi na isti nacin, u istom materijalu i boji, a u skladu sa
postojec¢im elementima zgrade, da se ovom intervencijom ne narusava
odnos prema susjednim objektima, te ne ugrozavaju stanari predmetnog ni
susjednih objekata. Za ovakve intervencije potrebno je za izradu detaljanih
UT-uslova zahjevatiiidejno riesenje kompletne fasade.

izgradnju zamjenskih objekata na lokaciji (tzv. obnova lokacije).

3.2.2 Objekti predvideni za rusenje

Obijekti koji se uklanjaju radi izgradnje javnih sadrzaja

Objekti koji su na podrucju plana predvideni za trajno uklanjanje radi izgradnje javnih
povrsina i sadrzaja imaju do momenta uklanjanja pravo na intervencije sanacije i
adaptacije u svrhu tekuc¢eg odrzavanja zgrade.

Objekti koji se uklanjaju radi zamjenske gradnje na parceli

Do momenta relizacije Planom predvidenih rieSenja, postojeci objekti imaju pravo na
sliedece intervencije:

1.

2.
3.
4

intervencije sanacije, adaptacije i manje rekonstrukcije sa ciliem tekuceg
odrzavanja zgrade

dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC),
pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

konzervaciju gradevine,
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5. privremenu promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuCujudi i

adaptaciju tavanskog ili podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili
pomocni prostor, bez podizanja visine nadzitka,

6. zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,
7. izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,
8. druge intervencije na zgradi, uredajma i instalacijoma, kojima  se

obezbjeduje normalno koris¢enje zgrade ili zemljista koje se koristi uz zgradu,
a ne onemogucuije ili znatno ne otezava realizacija planskog riesenja.

9. Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece
intervencije (nadzidivanje jedne ili vise etaza, zamjena krova sa podizanjem
nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karakteraisl.)

3.3. Pravila arhitektonskog oblikovanja

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj

postizanje viSeg nivoa likovhosti u oblikovanju prostora kako bi se dobilo uredenije
naselje i ujiednacenost u izrazu.

Ona treba da sprijecCe pojavu neodgovarajucin objekata i ambijenata i da podstaknu
autore ka dosezanju visih umjetnickin dometa u arhitektonskom izrazu.

Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi racuna o
uskladenosti sa postojecom okolinom: ulicnom matricom, dominantnom stilskom
orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru, struc¢no valorizovanim ambijentimaiisl.
U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u postojeci prostor,
narocCito ukoliko u okruzenju postoje objekti i prirodni elementi kulturno-istorijskog
naslieda.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila
Prilikom gradnje novih objekata, primjena savremenih standardnih stilova treba da se
ostvari kroz skladan estetski odnos sa postojecim objektima u neposrednom okruzenju.

UliepSavanje dvorisnih fasada

Dvorisne i ulicne fasade formiraju urbani ambijent i utiCu na estetiku prostora. Zbog
toga je veoma vazno fretirati ih ravnopravno sa ,,glavnim* fasadama, narocito zbog
toga sto su unutrasnja dvorista sastavni dio ukupnog prostora naselja.

Upoftreba korektivhog zelenila

Zelenilo je, u svakom sluCaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska,
psiholoska, ambijentalna, ali i estetska — narocito kada se radi o upotrebi zelenila radi
korekcije nekog nedostatka u prostoru. Ako druge mijere nisu moguce, preporucuje se
primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica, ozelenjavanje krovova i sl.

Tretman moderne i savremene arhitekture

Objekte savremene arhitekture planirati da budu spona izmedu modernih tokova u
arhitekturi i drugih postojecin objekata neposrednog okruzenja. Treba izvrsiti
medusobno usaglasavanje postoje¢eg i novog gradevinskog fonda sprovodenjem
pazljive arhitektonsko-urbanisticke analize prije bilo kakve intervencije u prostoru.
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3.3. Urbana oprema

Skulpture, spomenike, fontane i slicne elemente oplemenjivanja prostora moguce je

postaviti na lokalitetima koji se u toku realizacije planskih riesenja pokazu adekvatnim
i atraktivnim sa stanovista ambijenta, sagledivostii sl.

3. REGULACIONE LINIJE

Regulaciona linija je planska linija, odredena grafiCki i numericki, koja odvaja zemljiste
planirano za javne povrsine od zemljista planiranog za druge namjene (SI.gl.RS 40/13 ,
115/13). Regulacione linije su prikazane na grafickom prilogu br.09 ,,Plan gradevinskinh
i regulacionih linija“.

Regulacione linijle su jednake granici gradevinske parcele prema tangentnim
saobracajnicama.

4. GRADEVINSKE LINIJE

Gradevinska linija je planska linija na povrsini, iznad ili ispod povriine zemlje i vode,
odredena graficki i numericki planom ili na osnovu plana, koja predstavlja granicu do
koje se objekat moze graditi ili na kojoj se mora graditi, odnosno liniju koju ne smije
preci najistureniji dio objekta (SI.gl.RS 40/13i115/13).

Gradevinske linijje planiranih objekata formirane su na nacin da se obezbijedi
kvalitetno uklapanje planiranih objekata sa neposrednim okruzenjem.

Na grafickom prilogu br.09: Plan gradevinskih i regulacionih linijja prikazane su,
analitiCki i geometrijski, gradevinske linije planiraninh objekata, odnosno zona za
gradenje.

Kada za to postoje opravdani razlozi (formiranje erkera, balkona, loda, elemenata
arhitektonske plastike isl.), detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima mogu se odrediti
horizontalni gabariti ostalih nadzemnih etaza (osim prizemlja) koji prelaze planirane
gradevinske linije Sirine do 2,0 metra.

Uslov za primjenu odredaba prethodnog stava je da se promjenom (povecanjem)

horizontalnog gabarita spratnih etaza ne prelaze regulacione linije ili granice
gradevinske parcele, niti zauzima prostor planiran za javne saobracajnice i javne
saobracajne povrsine.

Detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni horizontalnii vertikalni
gabarit objekta.

5. PARCELACUJA

Planom parcelacije u ovom elaboratu su definisane nove gradevinske parcele javnog
i ostalog zemljista.

Parcele javnog i ostalog zemljista su:
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. planirane parcele objekata stambeni, stambeno-poslovni, poslovni
vaspitno-obrazovni, objekti u funkciji puta;

. planirane parcele javnih saocbracajnih povrsing,

. planirane parcele trafostanica,

VeliCina i oblici parcela su definisani na osnovu urbanih standarda za svaku od ovih
namjena. Granice parcela su definisane koordinatama lomnih tacaka parcela. Svakoj
parceli je omogucen kolski i pjeSacki pristup. U toku izrade plana maksimalno su
ispostovane postojece granice parcela.

Kada je Planom predvidena zajedniCka gradevinska parcela za vise zgrada
(planiranih ili postojecih koje nisu odredene za uklanjanje) bez obzira na namjenu , li
za zgradu sa vise dijelova (lamela), a odgovarajuci dijelovi te zajedniCke gradevinske
parcele ispunjavaju osnovne uslove (oblik i veliCina i mogucnost pristupa) da
predstavljaju samostalne (posebne) gradevinske parcele za izgradnju i redovnu
upotrebu odgovarajuc¢in zgrada ili njihovih dijelova (lamela), detaljnim urbanisticko-
tehniCkim uslovima moze se, na obrazlozen zahtjev jednog ili vise viasnika /korisnika
zemljista ili vlasnika zgrada/, odrediti podjela zajednicke gradevinske parcele na dvije
ili vise posebnih gradevinskih parcela.

Ako podnosilac zahtjeva za izdavanje urbanistiCke saglasnosti nema pravo viasnistva,
odnosno pravo koris¢enja, na cijelom zemljistu koje je planirano za formiranje
gradevinske parcele nego samo na jednom dielu tog zemljista (jednoj ili vise
katastarskih parcela ili dijelova katastarskih parcela), urbanistiCko - tehnickim uslovima
moze se odrediti fazno (etapno) pribavljanje ostalog zemljista, na taj nacin da prvu
fazu ili zemljiste na kojem podnosilac zahtjeva ima pravo viasnistva, odnosno pravo
koris¢enja, a drugu fazu ostalo zemljiste u granicama gradevinske parcele. Uslov za
primjenu ove odredbe je da horizontalni gabariti planiranog objekta ne prelaze na
zemljiste druge faze, kao ni planirani pristupni put ili druga infrastruktura koja je uslov
za izdavanje urbanistiCke saglasnosti za izgradnju planiranog objekta.

Na obrazlozen zahtjev viasnika, odnosno korisnika, zemljista na kojem su planirane
dvije ili vise susjednih gradevinskih parcela sa istom namjenom, detaljnim urbanisticko-
tehnickim uslovima te parcele mogu se spojiti u jednu ili vise vecih gradevinskin
parcela, uz uslov da gradevinske parcele koje su odredene ovim planom, kao cjelina
ulaze u sastav novoformiranih parcela.

Parcele infrastrukturnih objekata:

Ukoliko se ukaze potreba za pozicioniranjem odredenih infrastrukturnin sadrzaja u
okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju tog
infrastrukturnog objekta moguce je definisati gradevinsku parcelu optimalne povriine
sa obezbjedenim trajnim pristupom.

Parcelacija javnih povrsina:

Ukoliko se iz opravdanih razloga ukaze potreba za formiranjem javnih povrsina (u cilju
stvaranja $to kvalitetnije saobracajne i zelene matrice i sl.) u okviru obuhvata Plana,
kroz detaljne urbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju tih sadrzaja definisafi
gradevinsku parcelu optimalne povrsine.

6. BILANS PLANA
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U tabeli koja slijedi, prikazan je bilans Plana.

Napomena:

Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavija odnos tlocrtne povriine svih
objekata u obuhvatu prema povrsini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos
ukupne bruto gradevinske povrsine svin nadzemnih etaza objekta i ukupne povriine
obuhvata Plana.

BILANS PLANA
(P=118 200 m? - 11,8 ha)

BGP stanovanja - plan | 60 214 m?

BGP poslovanje - plan | 28 120 m’ UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA / NADZEMNO:
75388 m’

BGP vaspitno
. cca 15000 m?
obrazovni - plan

BGP nadzemno - plan | 103 334 m2

BGP nadzemno -
179103 m2

ukupno

ukupna povrsina pod
pnap P 23934 + 16 630 = 40 564 m?

objektima
Koeficijent zauzetosti | p 44 objektima / P obuhvata | 0.3
Koeficijent ukupan BGP nazemno / P A
izgradenosti obuhvata ¢
Broj stambenih )
L BGP stanovanja / 80 m? 752
jedinica-plan
Broj stanovnika
. 752 x3 2258
(3 stan./st. jed.)
Gustina stanovanja
stan./ha 2258/11,8 191

7. OPREMAN;jE TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

7.1. SAOBRACAJNE POVRSINE
Planskim rjeSenjem, u najvecoj mogucoj mijeri zadrzana je postojeca matrica
saobracajnica uz korekcije u dijelovima gdje je saobracajnu mrezu frebalo prilagoditi
izgradenim sadrzajima.
Na postojecim saobracajnicama se zadrzavaju postojece nivelacione kote, a na

planiranim saobracajnicama nivelacija se projektuje u skladu sa terenskim prilikamai
uz zadovoljavanje uslova efikasne odvodnje.
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Kod realizacije planskog saobrac¢ajnog koncepta, prethodno nabrojani stavovi su bili
jedna od polaznih osnova za izbor pojedinacnih riesenja. Uoceni nedostaci, nabrojani
u dijelu teksta koji se odnosio na postojece stanje, su ovim konceptom u velikoj mjeri
otklonjeni.

Mreza je u potpunosti dobila orfogonalan karakter i hijerarhijsku definisanost uz jasno
diferenciranje saobracajnih tokova u predmetnom prostoru.

Iz ovog hijerarhijskog uredenja proistekao je i izbor pojedinacnih poprecnih profila, koji
je i prikazan u odgovaraju¢em grafickom prilogu.

Kada je stanje mirujuceg saobrac¢aja u pitanju, parkiranje unutar dijela stanovanja
predvideno je kao parkiranje u sklopu pojedinacnih parcela. Na isti nacin je tretiran i
prostor novin poslovnin sarzaja, tako da se u okviru pripadajuce parcele, shodno
planiranim sadrzajima rieSava pitanje manipulativnog prostora i parkiranja zaposlenih
i posjetilaca.

Rekonstruktivnim zahvatima na saocbracajnoj mrezi planirana je izgradnja izdvojenih
pjesackin i biciklistiCkih staza u okviru pojedinih profila ulica kako bi se poboljsali uslovi
odvijanja ovih vidova saobracaja.

Javni gradski prevoz se danas odvija obodnim saobrac¢ajnicama u okviru kojih se
rieSavaju i uslovi odvijanja istog.

U okviru grafickog priloga Plan saobracaja i nivelacija prikazane su osovine i
nivelacione kote planiranih saocbracajnica. Navedeni podaci su orjentacioni, te ¢e se
kroz izradu urbanisticko-tehnickih uslova i projekthe dokumentacije izvrsiti definisanje
konacnih elemenata saobracajnica u horizontalnom i vertikalnom smislu.

Koordinate tacaka i nivelacione kote predstavljaju usmjeravajuce podatke, a kao sto
je navedeno, kroz izradu urbanistiCko-tehniCke i projektne dokumentacije, ¢e se
definisati konacni elementi ali na nacin da krajnji elementi saobracajnica ne smiju
izlaziti iz definisanih regulacionih linija.

Prilikom izrade urbanistiCko-tehnickin uslova i projektne dokumentacije moguce je, u
skladu sa propisima, izvrsiti promjenu pozicija pojedinin elemenata saobracajnica, s
tim da je neophodno voditi raCuna da se Sirine pojedinih elemenata ne smanjuju
izuzetno u manjem obimu.

lzgradnja posebnih pjesackih i biciklistickin staza je predvidena u okviru pojedinacnih
profila ulica kako bi se poboljsali uslovi odvijanja ovih vidova saocbracaja. Biciklisticke
staze planirane u unutrasnjosti obuhvata su uklopliene u gradsku uli€nu mrezu
biciklistickin staza.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracaj

Ovim urbanisticko-tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je
potrebno ispuniti da bi svi planirani sadrzaji vezani za saobracaj (kolski, pjesacki,
mirujuci) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja u tfrazenom obimu
i po kvalitetu usluga, najmanje do nivoa koji se propisuje ovim urbanistiCko-tehnickim
uslovima.
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. Dimenzionisanje saobracajnih  povrsina izvesti u skladu sa ocekivanim
saobracajnim opterecenjem po vazecim propisima.

. Nivelaciju novih kolskih i pjesackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i
sadrzajima kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnje.

. Izgradnja svih saobracajnih povrSina moze se vrsiti iskljuCivo na bazi izvodackih
projekata uz obaveznu prethodnu izradu urbanistiCko tehnickih uslova.

. Povriine namijenjene za kolski saobracaj oivicavaju se prefabrikovanim,
betonskim ivicnjacima, a kolovozni zastori se rade od savremenih i trajnih
materijala.

. Nivelacione kote su orjentacione i nisu obavezujuce za projektante iizvodace
radova.

. Unutradnje rampe u garazama su maksimalnog nagiba do 15%,sa glatkom

povrsinskom obradom otpornom na klizanje, a vanjske rampe su maksimalnog
poduznog nagiba do 12%, a mogu biti i manjeg nagiba, ovisno o nivelacionim

odnosima.

. Za objekte u kojima nisu predvidene podzemne garaze, a ukaze se potreba,
iste se mogu graditi ukoliko nema tehnickih i drugih smetnji za igradnju.

. Odvodnju oborinske vode izvrsiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a
izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka
staza).

. Povrsinsku obradu trotoara,pjeSackin staza i pjesackih komunikacija izvesti

asfaltom, betonom ili prefabrikovanim prirodnim ili viestackim materijalima
prema opredijelienju projektanta.

. Sa stanovista bezbjednosti saobrac¢aja obavezno izvesti kvalitetnu i adekvatnu
rasvjetu svin saobracajnica i saobracajnin povrsina.
. Saobrac¢ajnu signalizaciju (horizontalnu i vertikalnu) uraditi v skladu sa

odredbama Zakona o osnovama bezbjednosti saobracaja na putevima u
Bosni i Hercegovini (Sluzbeni glasnik BiH broj 63/11).

. Za sva priklju€enja prilaznin puteva, ulaza i izlaza u susjedne sadrzaje koje su
dijelovi magistralnih puteva obavezno zatraziti saglasnost i uslove JP " Putevi
Republike Srpske".

. Uslovi koje JP " Putevi Republike Srpske" propiSe u svojoj saglasnosti su sastavni
dio urbanisticko-tehnickih uslova.

USLOVI IZGRADN;jE | REKONSTRUKCIJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

. Sve povrsine u osnovnom nivou terena ulica potrebno je dimenzionisati na
nacin i u gabaritima minimalnim, prikazanim u okviru grafickog priloga Plan
saobracaja i nivelacije, a koje ¢e omoguciti odvijanje razlicitih vodova
saobracaja u svim vremenskim periodima i vremenskim uslovima.

. Detaljnim urbanistiCko - tehniCkim uslovima mogu se odrediti minimalna
odstupanja od geometrijskin trasa, skretnin radijusa, ako to zahtijevaju
opravdani tehnicki razlozi, obrazlozeni idejnim projektom ili drugi opravdani

razlozi.

. Pjesacke povrsine definisane kroz grafiCke priloge moraju biti uredene prema
vazecim standardima u smislu urbane opreme, oblikovanja i finalne obrade
partera.

. Potrebe za parkiranjem rieSavaju se u skladu sa principima iz dijela Koncept.
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. Sve saobracajne povriine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako

da na njima nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva bez
obzira na dob i vrstu poteskoca u kretanju.

. Na mjestima gdje se predvida prelaz preko kolovoza za pjeSake, bicikliste i
osobe smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi skoseni ivicnjaci.
. Nivelaciju novih kolskih i pjesackin povriina uskladiti sa okolnim prostorom i vec¢

izgradenim saobracajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom
zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote u grafickom
prilogu date su orijentaciono.

. Odvodnju oborinske vode izvriiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do

oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povriine na kojoj se
nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza).

. Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojecih saobracajnica raditi od
asfaltnih materijala.

. Oivicenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskin prefabrikovanih ivicnjaka.

. Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

. U podzemnoj parking garazi ispod planiranog objekta potrebno je zadovoljiti

sve propise i standarde koji se fiCu izgradnje podzemnih parking garaza i
parkiranja uopste.

. Rampa za silazak u podzemnu etazu je maksimalnog nagiba 12% za
nenatkrivene i 15% za natkrivene i unutrasnje rampe.

. Minimalna svijetla visina podzemne etaze je 2,20 m.

. Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.

. Inacima vertikalne i horizontalne saobracajne signalizacije i znacima

obavjestenja obezbijediti bezbjedno ukljuCenje i iskljuCenje vozila sa parkinga
na predmetnoj lokaciji. Sve uraditi u skladu sa osnovama Zakona o bezbjednosti
saobracaja.

7.2. ZELENE | REKREATIVNE POVRSINE
Ovom Izmjenom Plana predvideno je formiranje zelene matrice koja podrzava
novoplanirane sadrzaje i primarnu saocbracajnu mrezu, §titi preostali vrijedan prirodni
fond, uz kvalitativni pomak u kontekstu stvaranja zastitnih zona u odnosu na glavne

zagadivace.

Javne zelene povrsine

Drvoredi

Pod ovom kategorijom zelenila, podrazumijevaju se svi elementi pejzazne komporzicije,
koji se nalaze duz ulica, izmedu gradevinskih linija i ivica plocnika, kao i one izmedu
kolovoza. Funkcije dobro formiranih drvoreda, ogledaju se u omogucavanju
prodiranja svjezih vazdusnih masa, ublazavanju temperaturnih ekstrema za vriieme
jetnih Zega, smanjenju nivoa buke i koliCine prasine.

S druge strane, u kompozicionom smislu, drvoredi predstavljaju kostur u sistemu zelenila
jer povezuju sve kategorije zelenih povrsina.
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Planskim rieSenjem je predvideno formiranje bogatih drvorednih pravaca uz sve
postojece i planirane saobracajnice gdje god profili istih to omogucavaju, kako je i
prikazano na grafickom prilogu.

U cilju smanjenja negativnih uticaja temperaturnih ostrva koji se stvaraju u zoni parking
prostora, planom je predvi¢ena interpolacija drvoreda uz sve pomenute prostore kao
sto je i prikazano na grafickom prilogu.

Priizboru vrsta, za formiranje planiranih drvorednih pravaca, neophodno je prije svega
voditi se stanisnim zahtjevima istin, kao i osobinama dendrofonda bitnih za konkretnu
namjenu prostora (vrsta siemena, fenofaze cvjetanja, boja i tekstura lista,...)

Blokovsko zelenilo

U zoni gdje se planira izgradnja stambeno - poslovninh objekata predvideno je
formiranje i pripadajucin zelenin nasada koji treba da zajedno sa objektima Cine
jedinstvenu cjelinu.

U okviru projekata za spoljno uredenje ovih lokacija obavezna je izrada projekata za
hortikulturno uredenje kao i njihova realizacija.

Pri pozicioniranju planskih objekata, kao i novoplaniranih saobracajnica velika paznja
je posvecena ocuvanju postojeceg vriiednog dendrofonda, prvenstveno u juznom
dijelu obuhvata.

Pri izgradnji objekata, odnosno pri pozicioniranju objekata i podzemnih etaza,
posebnu painju je potrebno obratiti na o¢uvanje postoje¢eg dendrofonda, §to ¢e se
definisati detaljnim urbanisticko-tehni¢ckim uslovima.

Plonom se daje obaveza zadovolienja minimalnih uslova propisanin Zakonom o
uredenju prostora i gradenju (Sl.gl RS br.40/13), kojim je definisan minimalni procenat
zelenila u iznosu od 20% u okviru gradevinske parcele planiranog objekta.

Na predmetnom prostoru u okviru javnog zemljista, omoguciti neometano i
kontinualno kretanje invalidnih lica.

Sugestija za ostalo zemljiste je da se prilikom projektovanja obezbijede uslovi za
nesmetano kretanje i koris¢enje prostora hendikepiranih, starih lica, majki sa djecom.

Pozicile planskog drveca i grmlja na grafickim prilozima u ovom Planu su date
orjentaciono.

Detaljno uredenje zelenih povrSina u okviru Plana je potrebno sprovesti kroz izradu
tehniCke dokumentacije vanjskog uredenja, Cciji je sastavni dio i pejzazno -
hortikulturno uredenje, pri Cemu e biti precizno odabrane biline vrste kao i tehnicki
elementi sadnje istih.

Javne zelene povrsine
U obuhvatu Plana planirane su dvije javne zelene povrsine. Jedna je planirana

sjeverno od trznog centra “Mercator” , a druga na uglu Bulevara Srpske vojske i Aleje
Svetog Save. Javna zelena povrsina na uglu Bulevara Srpske vojske i Aleje Svetog Save
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vec egzistira kao zelena povriina sa vrijednim dendrofondom, ali bez adekvatnog
uredenja i bez mobilijara. Za predmetnu zelenu povrsinu je planirano zadrzavanje
postojeceg dendrofonda, dok je moguca nova sadnja, kao i uredenje staza,
postavljanje mobilijara islicno.

Zelena povrsina iznad “Mercator”-a po svom obodu ima zeleni pojas koji je neplanski
izrastao i kao takav nema estetsku vrijednost niti u svom sastavu sadrzi vrijedan
dendrofond te se predlaze njegovo novo uredenje sa planski zasadenim
dendrofondom, uredenjem staza, izgradnjom djecijin igralista, postavljanjem

mobilijara i sli¢no.
7.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
7.3.1.Koncept planskog rjeSenja
Koncept planskog rieSenja je u potpunosti preuzet iz MatiCnog regulacionog plana.

7.3.1.1. Vodovod

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa gradske vodovodne

mreze Grada Banja Luka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja
(snabdijevanje objekata vodom do kote 180 mnm).

Kako bi se obezbijedilo §to kvalitetnije snabdijevanje postojecih i planiranin sadrzaja
vodom, u predmetnom obuhvatu je zastupliena prstenasta mreza.

PreCnike cjevovoda usvojiti prema hidrauliCkom proracunu, s tim da profil ulinih
sekundarnih cjevovoda za planirano kolektivno stanovanje i poslovanje treba da
bude minimalo profila @150mm.

Kapacitete i proraCcun planiranin elemenata vodovodnog sistema (sekundarne
vodovodne mreze) treba uraditi u skladu sa sliedecim planskim elementima:

- specificna potrosnja vode na dan po stanovniku gsp=220 I/st/dan

- specificna potrosnja vode na dan po zaposlenom qgsp=150 I/st/dan
- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.15

- koeficijent Casovne neravnomjernosti KE=1.4

Cjeovodi pored snabdiejvacke uloge imaju | ulogu da obezbijede dovoljen kolicine
profivpozarne vode.

PolozZaiji postojecih i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze u
obuhvatu regulacionog plana su ucrtani na odgovaraju¢em grafickom prilogu.

7.3.1.2. Kanalizacija
U sklodu sa usvojenom programskom koncepcijom razvoja grada Banjaluke, za

urbano podrucje u obuhvatu regulacionog plana, predvida se separatni (razdjelni)
sistem prikupljanja i odvodnje upotrebljenih i oborinskih voda.
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Upoftrebliene otpadne vode iz stambenih i poslovnih objekata u okviru Regulacionog
plana, pofrebno je prikupiti sistemom sekundarnih kanalizacionin kolektora i
gravitacionim putem odvesti prema primarnim kolektorima.

Minimalni precnik fekalnih kolektora je @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikuplianje i
odvodenje upoftrebliene vode na podrucju Regulacionog plana dat je na grafickom

prilogu.
Planski elementi za proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda su:

broj stanovnika priklju€enih na vodovod za sanitarne potrebe;
prosjiecCna gustina naseljenosti;

specificna potfrosnja vode za stanovnistvo;

odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.

Povriinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga, tfrotoara,
platoa i drugih nepropusnih povrsina u okviru obuhvata regulacionog plana, potrebno
je prikupiti sistemom sekundarnih kisnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem
odvesti do primarnih oborinskih kolektora, odnosno recipijenata (rijeka Vrbas).

Kod proracuna glavnih kolektora potrebno je analizirati i uzvodne slivhe povrsine koje
suU izvan obuhvata ovoga plana.

Planski elementi potrebni za proracun kisne kanalizacije su :
- pripadajuce slivne povriine
- intenzitet mjerodavnih kisa (sa diagrama intenzitat-trajanje-povratni period za
podrucje Banjaluke)
- odgovarajuci koeficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).
Minimalni precnik ulicnih kisnih kolektora je @300 mm.
Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i
odvodenje upolirebnjene vode na podruCju regulacionog plana dat je na
odgovaraju¢em grafickom prilogu.
Ukoliko bi doslo do izgradnje novih objekata investitori su duzni snositi troskove i
izmjesStanja i izgradnje novih trasa, kako vodovoda, tako i kanalizacije. Za svako
izmjestanje duzni su pribaviti saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca.
7.3.2. OPSTI USLOVI IZGRADNjE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
7.3.2.1. Vodovod
Planirani sadrzaji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevace se vodom sa gradske

vodovodne mreze grada Banjaluka. Podrucje pripada prvojj visinskoj zoni
vodosnabdijevanja.
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Polozaiji postojecih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani na
grafickom prilogu: Plan infrastrukture — hidrotehnika.

Kolicine vode za gasenje pozara se racunaju prema vazecim propisima o zastiti od
pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sluzbeni
Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik
RS", br. 94/19).

Planski elementi za proracun poftrebnih koliCina vode i dimenzionisanje sekundarne
vodovodne mreze su:

e planirani broj stanovnika,
planirana specificna potrosnja vode (220 litara po stanovniku na dan);

e planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15, Casovne
neravnomjernosti 1,40);

e pofrebne kolicine vode za gasenje pozara prema vazecim propisima o zastiti
od pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS", br. 94/19).

Na nivou urbanistiCko — tehnickih uslova potrebno je rijestiti problematiku prikljucenja
objekata na javni vodovod, vodeéi rac¢una o tome da vodomjerni $aht bude lociran
na vlastitoj parceli objekta, a prema dodatnim uslovima nadleznog komunalnog
preuzec¢a “Vodovod” a.d. Banja Luka.

Neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca za
odrzavanje vodovoda - "Vodovod" a.d. Banjaluka.

7.3.2.2. Kanalizacija

Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem separatnog tipa, 1j. odvojenim
kolektorima se odvode fekalne (upotrijebliene) vode od objekata i povrsinske vode sa
saobracaijnica, krovnih povrsina, parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.

Za proracun koli¢ina fekalnih (upotrijeblienih) voda planski elementi su:
e broj stanovnika prikljucenih na vodovod za sanitarne potrebe;
e prosjeCna gustina naseljenosti;
e specificna potrosnja vode za stanovnistvo;
e odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.

PolozZaj postojece kanalizacione mreze na podrucju Regulacionog plana dat je na
grafickom prilogu: Plan infrastrukture - hidrotehnika.

Planski elementi potrebni za proracun kisne kanalizacije su:
e pripadajuca slivna povriina
e infenzitet mjerodavnih kisa
e odgovarajuci koeficijent oficanja (zavisno od namjene porsina).
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Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smjestiti na viastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca
za odrzavanje kanalizacije.

Kvalitet atmosferskin otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik
o uslovima ispustanja otpadnih voda u povriinske vode, ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
44/01); Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
42/01).

7.4. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
7.4.1. Koncept planskog rjesenja
7.4.1.1.Elekiroenergetika

Planirano opterec¢enje

Uvazavajudi ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu
programskih elemenata i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskin mreza, za
predmetni obuhvat izraCunava se potrebna elekiricna energija sa ocekivanim vrsnim
opterecenjem.Bilans bruto gradevinskih povriina postojecih i planiranih objekata
unutar predmetnog obuhvata, sa defisanim namjenama, iznosi:

Tip objekta BGP (plan)
Stanovanje 91.321 m?
Poslovanje 32.728 m?
Vaspitno obrazovni 14 846 m?
Podzemne etaze 33261 m?

Maksimalno godisnje jednovremeno opterecenje iznosi okvirno:
ij stanovanje 2500 kW
m poslovanje ~ 32728 - 50 W/m2 =1636,4 kW

II

m podzemne etaze 664,32 kW

P,
P
Pim predskolske ustanove = 1500 kKW
Pim ukupno = 6 300 kW

Trafostanice

Potrebna instalisana snaga transformatora u planiranim trafostanicama iznosi:

6300 kW
Pinstal. trafostanice plan — T =7 880 kW

Uz koeficijent iskoris¢enja trafostanice od oko 80% proracunom se dolazi do podatka
da je u predmetnom obuhvatu za pofrebe postojecih i plaranih objekata unutar
obuhvata izmjene plana potrebno izgraditi 7 distributivhe tfransformatorske stanice.
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Medutim, zbog postojanja dovoljnog broja trafostanica unutar obuhvata Ciji
kapaciteti mogu zadovoljiti postojece i buduce potrosace, a i na prijedlog nadlezne

elektrodistribucije potrebno je izgraditi jos 3 distributivne franformatorske stanice tipa
MBTS 10(20) / 0.4 kV, instalisanih snaga kako je to navedeno u narednoj tabeli:

Trafostanica Instalisana snaga [kVA]
TS-01 1x 1000 (630)
TS -02 1x 1000 (630)
TS-03 2x 1000 (2x630)
ukupno

Napomene:

e Instalisana snaga i prenosni odnos transformatora, kao i dimenzije kucica koje je
potrebno izgraditi za smjestaj transformatora ¢e biti definisani urbanistiCko —
tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom kao i uslovima koje propise
nadlezna elektrodistribucija.

Lokacije planiranih trafostanica prikazane su na grafickom prilogu. Za svaku od
planiranih trafostanica definisana je gradevinska parcela za izgradnju iste. Okvirna
povrsina parcele za trafostanicu 1x 1000 kVA (1x 630 kVA) je 42 m?, a za trafostanicu
2x1000 kVA (2x630kVA) je 51+56 m? kao §to je prikazano na grafickom prilogu.

Napomena: Ovim planom ostavljena mogucnost promjene planiranin parcela te
definisanja novih parcela za izgradnju tfrafostanica, ukoliko se to ukaze kao potreba
zbog definisanja boljeg tehnickog riesenja, a sto ¢e biti definisano urbanistiCko —
tehnickim uslovima i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Trafostanice graditi kao slobodnostojece objekte Cije ce se arhitektonsko riesenje
uklopiti u okolni prostor.

Priikom definisanja pozicije za izgradnju objekta trafostanice u okviru parcele
trafostanice neophodno je obezbijediti minimalno 1 m dodatnog prostora oko iste
kako bi se omogucilo nesmetano izvodenje radova na polaganju uzemljivacke trake
il za dodatne radove na objektu trafostanice, a u zavisnosti od izbora opreme koja ce
biti ugradena.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja na terenu, neophodno je voditi
racuna da planirana trafostanica ima saobracaijni pristup radi omogucavanja uslova
za nesmetanu ugradnju i zamjenu energetskog transformatora, srednjenaponskog
bloka, niskonaponskog bloka i ostale opreme trafostanice

Srednjenaponski kablovi

Napajanje planiranih trafostanica izvesti formiranjem zatvorenog srednjenaponskog
prstena, Cime ¢e se omoguciti dvostrano napajanje frafostanica. Planirane frase
podzemnih srednjenaponskin kablova kojima ¢e se napajati planirane trafostanice
prikazane su na grafickom prilogu.
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Napomene: Ovim planom ostavljena je mogucnost promjene tehnickih riesenja i
srednjenaponskin prikljuCaka trafostanica $to ce biti definisano urbanistiCcko -
tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija.

Svi tehnicki detalji vezani za srednjenaponske prikljucke trafostanica ¢e biti definisani
tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Za potrebe polaganja planiranin srednjenaponskin kablova (kao i niskonaponskih
kablova od trafostanica do krajnjin pofroSaca), ostavljena je mogucnost izgradnje
elekfroenergetske kablovske kanalizacije. Potreba za izgradnjom pomenute
elektroenergetske kablovske kanalizacije ¢e biti definisana urbanistiCko — tehnickim
uslovima i tehnickom dokumentacijom.

Ovim planom ostavlja se mogucnost polaganja praznih PVC cijevi kao bise omogucilo
naknadno neometano proviacenje kablova bez prekopavanja saobracajnih
povrsina.

Ibog nepostojanja azurnin geodetskin podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja radova
na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovias¢enih predstavnika
nadlezne elektrodistribucije.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od distributivninh tfrafostanica do potrosaca vrsiti podzemnim
niskonaponskim kablovima potfrebnog presjeka, a §to ¢e biti detaljno definisano
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima nadlezne
elektrodistribucije.

Trase niskonaponskinh kablova ¢e biti definisane u okviru urbanisticko — tehnickinh uslova.

Nacin prikljucenja planiranih objekata unutar obuhvata plana, kao i planirane trase
za polaganje niskonaponskin kablova, ¢e biti definisani detaljnim urbanisticko -
tehnickim uslovima i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehniCke struke.

Ibog nepostojanja azurnin geodetskin podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata Regulacionog plana prilikom izvodenja
radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlas¢enih
predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Javna rasvjeta

Ovim regulacionim planom ostavjena je mogucnost za izgradnju nove javne rasvjete
i rekonstrukciji postojece, sto ¢e biti definisano urbanistiCko — tehniCkim uslovima i
tehnickom dokumentacijom.

Rasvjetu saobracajnica, parkinga i pjesackih komunikacija koje se nalaze u obuhvatu
plana izvesti na metalnim stubovima &ija ¢e pozicija, tip i visina, kao i tipovi svjetiliki i
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snage sijalica, biti definisani u okviru projekta, a u skladu sa fotometrijskim proracunom
i vaze¢im standardima i vazec¢im preporukama CIE (,Recommendations for the
Lighting of Roads for Motor and Pedestrian Traffic*).

Napajanje rasviete na predmetnom lokalitetu izvesti podzemnim niskonaponskim
kablovima, Cije ¢e frase biti definisane urbanistiCko — tehnickim uslovima i tehniCkom
dokumentacijom.

Za potrebe prikljucenja prikljucenja planirane rasvjete ostavlja se mogucénost izgradnje
razvodnih ormara javne rasviete u neposrednoj blizini trafostanica, $to ce bifi
definisano urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima
koje propise nadlezna elektrodistribucija. Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa
zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnicke struke.

Telekomunikacije

Na grafickom prilogu prikazana je planska telekomunikaciona kanalizacija, koja je
definisana maticnim regulacionim planom i isto riesenje se zadrzava.

Istu izvesti prema uslovima nadleznog TK operatera, kao i prema tfrenutnom stanju na
terenu i dinamici sprovodenja planskog riesenja.

Prije pocetka izvodenja radova izvodac je obavezan od nadleznog
telekomunikacionog operatera zatraziti izlazak ovlastenog lica radi obiljezavanja
postojece trase TK infrastrukture na terenu i odredivanja uslova zastite i eventualnog
izmjestanja ukoliko se ta to ukaze potreba.

Postojece i planirane objekte prikljuciti na postojecu telekomunikacionu infrastrukturu,
prema uslovima nadleznog TK operatera.

Svi detalji vezani za polaganje priklju¢nih telefonskin kablova c¢e biti definisani
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise
nadlezni telekomunikacioni operater.

Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehniCke struke.

Prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO obezbijediti
prisustvo ovlas¢enih predstavnika nadleznog TK operatera.

Opsti uslovi za izgradnju elekiroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture

Opsti uslovi - Elekiroenergetika

TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANLJE | IZGRADNJU TRAFOSTANICE

1. Gabarit tfrafostanice predvidjeti za montazu jednog ili dva energetska
transformatora instalisane snage do 1000 kVA, §to ¢e preciznije biti definisano
projektom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

2. Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omogudi:

- racionalno iskoris¢enje prostora,

- dobru ventilaciju,

- jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinih elemenata i rasklopnih
blokova, kao i jednostavno rukovanje rasklopnim aparatima,

- efikasnu zastitu od direktnog dodira dijelova pod naponom i

- efikasne i ekonomicne mjere zastite od buke.
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3. Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka
treba da se obezbijedi prostor za razvodenje kablova, ili da se urade posebni
kanali. Za nesmetano uvodenje kablova u trafostanicu treba blagovremeno da
se postave betonske kablovice ili plasticne cijevi, sa otvorima najmanje @110
mm. Slobodni otvori kablovica ili cijevi zatvaraju se Cepovima ili na neki drugi
nacin.

4, Ventilacija u frafostanici freba da bude obezbijedena prirodnim strujanjem
vazduha, a ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacionih otvora na donjem
dijelu vrata prostorije u kojoj se nalazi energetski tfransformator i izlaznih venti-
lacionih otvora na gornjem dijelu prostorije u kojoj se nalazi energetski
transformator.

Za proracun hladenja u trafostanici koristi se neka provjerena metoda, npr.
metoda termicara. Pri proracunu dimenzija ventilacionih otvora treba, pored
ostalog, uzeti u obazir:

- da se odvodenje toplote vrsii preko zidova, vrata i krova trafostanice;

- da se maksimalno opterecenje distributivnog konzuma javlja u zimskim
mjesecima pri spoljnoj temperaturi vazduha oko 0 °C za stambena
naselja bez centralnog grijanja stanova, odnosno pri spoljnoj temperaturi
od nagjvise 15 °C za stambena naselja sa centralnim grijanjem.

Ventilacioni otvori treba da budu izvedeni i obezbijedeni tako da je onemogucen
ulazak sitnih zivotinja i ptica.

Trafostanica mora imati obezbijeden saobracajni pristup radi omogucavanja uslova
za nesmetanu montazu gradevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i zamjene
energetskog transformatora, srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale
opreme unutar frafostanice.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE
1. Tip trafostanice:

Predvidena je izgradnja trafostanice tipa MBTS, BTS ili ZTS a $to e precizno biti
definisano projektom i uslovima koje propise RJ nadlezna elektrodistribucija.

2. Ulijna kada:

Projektom predvidjeti da se ispod transformatora ugradi uljnonepropusna i
vodonepropusna kada dovoljnog kapaciteta za prinvat cjelokupne kolicine
ulja eventualno iscurjelog iz energetskog fransformatora. Time je izbjegnuta
mogucnost eventualnog razlijevanja transformatorskog ulja, odnosno ekoloska
zastita okolnog prostora.

3. Instalisana snaga trafostanica:
maksimalno 1 000 (630) kVA

Napomena: Instalisana snaga transformatora ¢e biti definisana projektom i
uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

4. Prenosni odnos tfransformatora:

Prenosni odnos transformatora ¢e biti definisan projektom i uslovima koje
propise nadlezna elekirodistribucija.
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S. Srednjenaponski blok:

Tip srednjenaponskog bloka ¢e biti definisan projektom i uslovima koje propise
nadlezna elektrodistribucija.

6. Niskonaponski blok:

Svi tehnicki detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka ¢e biti definisani

projektom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.
7. Zastita u frafostanici:

Projektom predvidjeti zastitu energetskog transformatora od kratkih spojeva, od
kvarova unutar energetskog transformatora, od preoptere¢enja energetskog
transformatora, u skladu sa propisima, preporukamaii pravilima tehnicke struke.

Projektom predvidjeti zastitu niskonaponskih iziaza i izlaza za javno osvjetlienje i
kondenzatore, u skladu sa propisima, preporukama i praviima tehnicke struke.

8. Zastita od pozara u TS:

Vrata distributivne trafostanice treba da budu ofporna prema pozaru. Vrata
moraju da se otvaraju u smjeru izlazenja, a otvaranje vrata sa unutrasnje strane

mora da bude lako izvodljivo, bez upotrebe kljuCa ili alata.

Za zastitu od Sirenja pozara na objekte u blizini trafostanice primjenjuje  se
wPravilnik o tehniCkim normativima za zastitu elekiroenergetskin postrojenja i
uredaja od pozara* (,,Sl. list SFRJ*, bor.74/90).

9. Zastita od buke:

Primjena mjera za smanjenje buke treba da omoguci da se nivo buke ogranici
ispod 40 dB(A) danju i 30 dB(A) nocu, mjereno u stambenoj pros-toriji pored
(iznad) distributivne trafostanice.

10. Zastita od atmosferskih praznjenja:

Prema tehniCkim propisima, ne mora se izraditi gromobranska instalacija za
transformatorske stanice sa transformatorima pojedinacne snage do 1000 kVA,
te ¢e eventualna potreba za izgradnjom iste biti definisana projektom, a u
skladu sa vazecim propisima.

11. Ostala oprema i pribor u trafostanici:
Na posebnom mijestu u trafostanici treba da se postavi:

jednopolna sema;

uputstvo za prvu pomog;

opomenske tablice za visoki napon;

sigurnosna (,,zlatna") pravila;

knjiga pregleda irevizije DTS i

inventar trafostanice (ormari¢ prve pomodi, izolacione rukavice,
izolacione Cizme itd.).

TEHNICKI USLOVI ZA POLAGANJE KABLOVA
Opsti uslovi

Prilikom polaganja niskonaponskin kablova obavezno se pridrzavati sliedeceg:
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Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih
propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja
kablova ispod saobracajnica, tfrotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu
lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditiracuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskin kablova i ostale infrastrukture
izvesti prema vazecim tehnickim propisima.

TehniCke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elektroenergetskin
kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijoma

1. Ukrstanje kablova sa drugim objektima i instalacijama

e Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti pazljiv, da ne bi
doslo do ostecenja nekih od pomenutih instalacija.
e Mijesta ukrstanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.
2. Ukrstanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima

e Priikom paralelnog vodenja energetskin kablova sa telefonskim
kablovima, mora biti ispostovano minimalno rastojanje od 0.5 m,
a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze postici, onda se
energetski kabl polaze u Celi€nu pocincanu cijev, a telefonski kabl
u PVC cijev @100 mm.

e Na mjestu ukrStanja energetskog kabla sa telefonskim kablom,
vertikalna udaljenost mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao
ukrstanja treba da bude:

- U naselijenim mjestima : najmanje 30°, po mogucnosti §to blize 90° ;
- van naseljienih mjesta : najmanje 45°.

o Gore navedeni razmaci i uglovi ukrstanja se ne odnose na opticke
kablove ali i tada razmak ne smije da bude manji od 0.3 m.
o Telekomunikacioni  kablovi  koji  sluze iskljuCivo za poftrebe

elektrodistribucije mogu da se polazu u istirov sa energetskim kablovima,
na najmanjem rastojanju koji se proracunom pokaze zadovoljavajucim,
aline manjem od 0.2 m.

3. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

. Nije dozvolieno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad
vodovodnih i kanalizacionih cijevi.

. Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione
cijevi treba da iznosi najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV-ne kablove.

. Pri ukr$tanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad
vodovodne ili kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10
kV i 20 kV-ne kablove.

. Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima
se energeftski kabl provilaci kroz zastitnu cijev.
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Na mjestima paraleinog vodenja ili ukrstanja energetskog kabla sa
vodovodnom ili kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upotrebe
mehanizacije).

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

Nije dozvolieno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad
toplovoda.

Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1
m.

Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i
ispod toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog

kabla i toplovoda postavlja se, pri ukrstanju, toplotna izolacija debljine
0.2 m od poliuretana, pjenusavog betona itd.

Kablovi se polazu u azbesthocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100
mm cCija duzina sa obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj
toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa
svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

Nije dozvolieno paralelno vodenje energetskin kablova iznad ili ispod
gasovoda.

Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelnom
vodenju freba da bude najmanje:

- 0.8 m u naseljenim mjestima,
- 1.2 mizvan naseljenih mjesta.

Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev
duzine najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cilelom duzinom
paralelnog vodenja.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

Medusobni razmak energetskih kablova (visezilnih, odnosno kablovskog
snopa tri jednoziina kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog
opterecenja, ali ne smije da bude manji od 0.07 m pri paraleinom
vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.

Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu
kablova moze cijelom duzinom tfrase da se postavi niz opeka, koje se
montiraju nasatnice na medusobnom razmaku od T m.

Ibog nepostojanja azurnin geodetskin podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom
izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZINO obezbijediti prisustvo
ovlasc¢enih predstavnika nadlezna elektrodistribucija.

NAPOMENE:

U toku izrade tehnicke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke,
vazece propise i pravila tehnicke struke.

U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, te omoguciti
nesmetano funkcionisanje okolnog prostora.
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U toku izvodenja radova omoguciti sve bezbjedonosne uslove za
predmetni i okolni prostor.

Nakon zavrietka radova, ukloniti sve tfragove radova i urediti okolni prostor.
Sastavni dio uslova Cine graficki prilozi koji dopunjuju tekst.

Elementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve ucesnike

U realizaciji objekta.

Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vazecom zakonskom regulativom:

1. »Pravilnik o tehnickim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog
napona iznad 1000 V* (,,S. list SFRJ*, br. 6/76);

2. »Pravilnik o tehnickim normativima za uzemljenje elekiroenergetskih postrojenja
nazivhog napona iznad 1000 V* (,,Sl. list SRJY, br. 61/96);

3. »Pravilnik o zonama sigurnosti nadzemnih elektroenergetskinh vodova nazivnog
napona od 110kV do 400kV*";

4, »Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu niskonaponskin mreza i pripadajucin
transformatorskih stanica* (,,SI. list SFRJ*, br. 13/78);

5. »Pravilnik o izmjenama i dopunama praviinika o tehniCkim normativima za

zastitu niskonaponskih mreza i pripadajucih transformatorskih stanica* (,,SI. list
SFRJ", br. 37/96);

6. »Pravilnik o tehniCkim normativima za elektricne instalacije niskog napona“
(,,Sl.list SFRJ*, bor. 63/88 i 66/88);

7. »Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehniCkim normativima za
elektricne instalacije niskog napona* (,,Sl. list SRJ”, br. 28/96);

8. »Pravilnik o tehniCkim normativima za pogon i odrzavanje elektroenergetskin
postrojenja i vodova“ (,,Sl. list SRJ, br. 61/93);

9. wZakon o zastiti od pozara* (,,SI. glasnik RS*, br. 71/12);

10. »Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu elektroenergetskin postrojenja i

uredaja od pozara* (,,Sl. list SFRJ*", br. 76/90);
1., Zakon o zastiti na radu® (,,Sl.glasnik RS*, or. 01/08 i 13/10);
12. »Zakon o uredenju prostora i gradenju” (,,SI. glasnik RS", br. 40/13);

13. JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;

14.  TehniCke preporuke (,,Poslovna zajednica Elekirodistribucije Srbije", EPS);
15. +Zakon o bezbjednosti saobracaja” (,,Sl. Glasnik RS", br. 63/11);

16. »Zakon o zastiti zivotne sredine* (,,Sluzbeni glasnik RS*, 71/12), kao i pravilnicima
iz ove oblasti.

Opsti uslovi — Telekomunikacije

Opste preporuke

Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.
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Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raCuna o postojec¢im infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehni¢kim propisima.

TehniCke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i
instalacija u odnosu na druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Priikom izrade ftrase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i
instalacija tfreba voditi raCuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih
objekata ili instalacija bude prema propisanim rastojanjima datim u sliedecoj tabeli:

Udaljenost [m]

Vrsta  podzemnog i  nadzemnog . -
objekta horizo vertik
ntalna alna
Elektroenergetski kablovi:
-250V >0.3 >0.3
-10kV >0.5 >0.5
— preko 10 kV > ] >0.5
Stubovi elektroenergetskin vodova:
—do 35kV > ] -
—do 110 kV > 10 -
—do 220 kV >15 -
—do 400 kV > 25 -
Vodovodna cijev > 0.6 > 0.5
Odvodna kanalizacija > 0.5 >0.5
Regulaciona linija zgrade > 0.5 > 0.5
Instalacije centralnog grijanja:
- cjevovodi otvorenog nacina >0.8 >0.8
— cjevovodi poluzatvorenog nacina >0.5 >0.8
- cjevovodi zatvorenog nacina >0.5 >0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne
mijere za telefonske kablove. Zbog nepostojanja azurnin geodetskin podloga
podzemne telekomunikacione infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata lzmjene
dijela Regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu
OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovilas¢enih predstavnika nadeznog TK operatera.

7.5.TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Preporuka je da se objekti vece BGP (>200m?) priklju¢e na jedinstven sistem daljinskog

grijanja. U slu€¢aju da ne postoji mogucnost prikljucenja na sistem daljinskog grijanja
kao rijeSenje za zagrijavanje objekata moguce je preko kotflovnica za centralno
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grijanje (koje mogu koristiti Evrsto, tecno ili gasovito gorivo), lokalnim izvorima toplote
po prostorijama (peci, grijalice, split ili multi split klima ureddji) ili toplotno-rashladnim
stanicama (toplotne pumpe, VRF i sl.). Koji sistem Ce biti izabran zavisi od veliCine i
namjene objekta. Ukoliko je investitoru prinvatlivo moguca je i gradnja jedne
kotlovnice za vise objekata (rejonska kotlovnica). Objekti manje BGP (<200m?) takode

se mogu prikljuciti na sistem daljinskog grijanja ako se to u trenutku gradnje pokaze
kao ekonomski prihvatliivo riesenje za investitora.

Ukoliko se ostvari plansko rieSenje gasifikacije, prirodni gas bi mogao biti energent za
zagrijavanje bilo rejonskom kotlovnicom, individualnim kotlovhicama ili gasnim
kondenzacijskim uredajima po stanovima.

Toplotnu energiju za zagrijavanje tople sanitarne vode obezbijediti elektricnim ili
gasnim grijaCima - elektricni ili gasni bojleri, a za vece potrosace razmotriti mogucnost
koristenja solarne energije (solarni kolektori).

Za hladenje prostorija u objektima u ljethom periodu koristiti lokalne hladnjaoke
vazduha (split ili multi split sisteme) ili centralne rashladne stanice sa odgovarajucom
instalacijom.

Instalacije za grijanje, hladenje i ventilaciju projektovati i izvoditi u skladu sa vazecim
propisima, a vrstu opreme za navedene instalacije uskladivati sa zeljama i zahtjevima
investitora.

Bilans potrebne toplotne snage

Ukupni bilans potreba za toplothom energijom uraden je za kompletan obuhvat kako
bi se mogla procijeniti potrosnja za potrebe grijanja. Pokazatelji potrebne energije
svedeni su na procijenjeni utrosak energije za pofrebe grijanja. Realna slika ukupne
potrosnje energije zavisi i od potrosnje tople vode, te potrodnje energije za hladenje.

Priikom definisanja toplothog konzuma objekta u ovoj fazi rada izraCunava se

potrebna koli¢ina toplote na bazi jednog kvadratnog metra korisne grijane povrsine
objekta.

Povrsine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinin sadrzaja. Na taj nacin se
usvaja specificna tolota Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenih podataka:

Planirani i rekonstruisani objekti:

- stambeni i poslovni prostor 0,05 kW/mz,

Qs :Ps qs [kW]

gdje je:

Qs [kW] - foplotni konzum;

Ps [m2] - korisna grijana povrsina objekta;
as [kW/m2] - specificna toplota.

Bruto gradevinska povrsina objekata:
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Korisna grijana povriina postojec¢ih stambenih i poslovnih objekti; ------- 65000 m?;
Korisna grijana povrsina planiranih stambenih i poslovnih objekata: ----- 50000 mz;

Procjena toplotnog konzuma planiranih objekta, uz obavezu da ¢e planirani objekti
budu izvedeni prema vazecim normama o energetskoj efikasnosti, iznosi 2.5 MW,
odnosno procjena toplothog konzuma svih objekta bez zagrijavanja tople potrosne
vode iznosi 7,5 MW. Za energetsku klasu planiranih objekta ,,C" procjenjena specificna
toplota je 50 W/m2.

Uslovi za toplifikaciju objekata

Gorivo za individualne ili rejonsku kotlovnicu moze biti Cvrsto, tecno ili gasovito, drvna
biomasa (pelet, briket, sjeCka, pilievina...), te obnovljivi izvori energija. Izbor goriva
zavisiti ¢e o investitoru i mogucénostima skladistenja goriva. Kotlove i instalacije grijanja
projektovatii graditi za toplovodni sistem grijanja 80/60 °C i nize.

Na lokalitetima, gdje je to moguce, preporuka je da se kao varijanta dopunskih ili
prelaznih rieSenja zagrijavanja objekata i vedim dijelom obezbjedivanja tople
potrosSne vode, koristi energija dobijena iz toplotnih pumpi i solarnih panela, kao
najcistijin izvora energije.

Elektricna energija u kotlovima za centralno grijanje se moze koristiti samo uz posebno
odobrenje isporucioca elektricne energije.

Kotlovnice za centralno grijanje u obuhvatu ovog plana mogu se graditi u sastavu
objekata iliu pomocnim objektima gdje za to postoje uslovi.

Unutrasnje instalacije izvesti za temperaturni rezim rada mreze je 80/60 °C ili nizi. Sistem
grijanja, hladenja i ventilacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom, a u
zavisnosti od namjene pojedinih prostorija.

Vrelovodni priklju¢ak:

- vrelovodni priklju¢ak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 110/65°C

- toplovodni prikljucak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 90/70 °C ili nizi;

- prikljuCak izvesti od fabricki predizolovanih Celicnih cijevi;

- na mjestu prikljucenja na vrelovod izgraditi Saht;

- vrelovodne prikljuCke izvesti od postojeceg razvoda do toplotnih stanica
predvidenih u objektima, frasom prikazanom na grafickom prilogu, uz
dozvolieno odstupanje trase s ciliem postizanja samokompenzacije vrelovoda
uz uslov da to odstupanje ne ugrozava druge postojece i planirane objekte
(gradevinske, infrastrukturne, ...);

- vrelovod dimenzionisati u skladu sa procijenjenim potrebama objekata koji se
prikjuCuju na njega, a sve uz saglasnost ,Eko Toplane Banjaluka* d.o.o.
Banjaluka.

Toplotnu stanicu izvesti prema slijedeéim uslovima:
- toplotna stanica je indirektna ( sa rastavljivim izmjenjivacem toplote );
- toplotnu stanicu projektovati za temperaturnirezim rada 110/65-20/70 °C ili nize;
- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljinog
vazduha;
- toplotnu stanicu instalirati unutar planiranog objekta;
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Unutrasnje instalacije izvesti prema slijedeéim uslovima:
- temperaturni rezim rada mreze je 80/60°C ili nize;
- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa
investitorom, a u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

Kotlovnica
- kotlovnicu instalirati unutar objekta;
- temperaturni rezim rada 80/60°C ili nizi;
- gorivo: cvrsto, pelet, briket, biomasa (drvo);
- kotlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja postujuéi sve
propise i standarde vezane za ovu oblast.

Opsti uslovi za izgradnju podzemnih garaza
Ventilacija garaze:

- garazni prostor ventilisati ako je moguce prirodno, a ako nije moguca prirodna,
ventilaciju izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz
odgovaragjuc¢e kanale tako da maksimalna koncentracija (CO) gasa ne
prekoraci vrijednost od 100 cm3/m3 vazduha u garazi;

- sistem za izvlaCenje vazduha u garoazama sa malim ulaznim i izlaznim
saobrac¢ajem mora izbaciti najmanje 6 m3/h vazduha, a u ostalim garazama
najmanje 12 m3/h po kvadratnom metru korisne povrsine garaze.

Obavezno ispostovati: Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 19/10111/18);

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanovista grijanja, hladenja i
ventilacije ispostovati sliedece zakone i propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, Sluzbeni glasnik RS broj 40/131 106/16;

- Zakon o zastiti od pozara, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;

- Zakon o zastiti na radu, Sluzbeni glasnik RS broj 01/08 1 13/10;

- Zakon o zastiti vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;

- Zakon o zastiti zivotne sredine, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;

- Zakon o energetskoj efikasnosti, Sluzbeni glasnik RS broj 59/13;

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/13;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95151/02;

- Pravilnikom o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada,
Sluzbeni glasnik RS broj 30/15;

- Pravinik o tehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, SI. list
SFRJ br. 38/89;

- Pravilnik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima namijenjenim
za javnu upofrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi veci broj lica, SI. gl.
Republike Srpske br. 64/13;

- Pravinik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote
nastalin u pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;
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- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija,
Sluzbeni list SFRJ broj 24/87;

- Pravilnik o tfehniCkim normativima za stabilne instalacije za detekciju
eksplozivnih gasova i para Sl. list SFRJ broj 24/1993;

- Pravinik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara
Sluzbeni glasnik RS broj 53/13;

- Uredba o graniénim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduh,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/05 i1 90/06;

- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje
otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Standardii propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija, SI. gl. RS br. 19-10i 11/18

- Odluka o vrelovodnoj mrezi Grada Banjaluka;

- Opsti i tehnicki uslovi za isporuku toplotne energije ,Eko Toplana Banjalika®
d.o.o. Banjaluka;

i sve druge propise iz ove oblasti.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Priprojektovanju, izgradniji i eksploataciji objekata, sa stanovista toplifikacije objekata
ispostovati sliedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju,

- Zakon o zastiti od pozara

- Zakon o zastiti na radu

- Zakon o zastiti vazduha

- Zakon o zastiti zivotne sredine

- Zakon o energetskoj efikasnosti

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji

- Zakon o vodama

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujuc¢ih materija u vazduh,

- Zakon o komunalnim djelatnostima

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od pozara
i eksplozija

-Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara

| sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

7.6. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNjU | MEDUSOBNI RASPORED VODOVA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Raspored koridora komunalne infrastrukiure definisane maticnim regulacionim
planom obuhvata postojecu infrastrukturu koja se zadrzava i uskladuje sa planiranim
riesenjima nove komunalne infrastrukture.
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Prijedlog rieSenja u nacelu polazi od uvazavanja, odnosno zadrzavanja polozaja one
komunalne infrastrukture za koju ne postoji opravdanje i potreba za njeno izmjestanje.
U takvim je sluCajevima polozaj planirane infrastrukture u poprecnom profilu
rasporeden uz uslov postovanja pojasa postojece infrastrukture.

Drugi osnovni kriterjum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog
medusobnog odnosa i rasporeda uz postovanje vazecih propisa.

Poprecne prelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni raskrsnica. Sve poprecne
prelaze infrastrukture treba osigurati na tehnicki ispravan nacin (zastitne cijeviisl.), sto
se smafra obavezom prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo saobracajnih povrsina, bilo

infrastrukture.

8. GEOTEHNICKI USLOVI ZA GRADEN]E

Stepen istrazenosti terena nije dovoljan da bi se mogli propisati geotehnicki uslovi
projektovanja i izgradnje objekta. Zbog toga je potrebno da se prije projektovanja i
izgradnje objekata urade detaljna geotehnicka istrazivanja, a koja su propisana
zakonskim i podzakonskim aktima.

Analiza geotehniCkih uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade
tehniCke dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispostovati
sve obaveze definisane sledecim zakonskim i podzakonskim aktima.

e Pravilnika o tehniCkim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (Sl.list SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90);

e Pravinika o tehniCkim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskih objekata (Sl.list SFRJ 15/90);

e Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za izvodenje istraznih radova pri izgradnji
velikin objekata (Sl.list SFRJ 3/70),

e Praviinika o sadrzaju programa i projekata geoloskih istrazivanja i izvjestaja o
rezultatima sprovedenih istrazivanja (Sl.gl. RS br. 112/12);

e Zakona o vodama (SI.gl.RS br.50/06, 121/12);

e Standardi iz oblasti geotehnike.

Da bi se obezbjedila bezbjedna gradnja potrebno je takode ispostovatii sliedece:

Ugradnju nasipa na kome ce se vrsiti gradnja potrebno je izvesti prema
Standardu JUS-a koiji, izmedu ostalog definise vrste materijala (krupnocu zrna i
vlaznost), nacin ugradnje (uklanjanje humusnog sloja, nasipanje u slojevima,
zbijanje nasutog materijala saglasno optimalnoj viaznosti materijala pri zbijanju)
i drugo;

— Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima,

— Definisati nivo nasipa tako da ne utiCe na susjedne parcele (sljevanje voda na
susjedne parcele, i dr.);

- Podzemne prostorije moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskih
podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.
Imajuci u vidu da je nivo podzemnih voda promijenijiv, prilikom ovih istrazivanja
posebnu paznju obratiti na maksimalne nivo podzemnih voda;

— Drenazu povrdinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju

obezbjedenja nekontrolisanog prokvasavanja tla sto biimalo stetno dejstvo.
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Ukoliko detaljna geoloska istrazivanja (neophodna u okviru ovih uslova) definisu
prisustvo nekih klizista ili dr. savremenih geoloskih procesa (izazvanih prirodnim ili
antropogenim faktorima) koji bi se mogli odraziti nepovoljno na planirani
objekat, potrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole do saniranja tog
dijela terena;

9. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORIJSKIH CJELINA | OBJEKATA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Prema dosadasnjoj evidenciji, na podrucju obuhvata Plana egzistira Spomenik austro-
ugarskim vojnicima iz 1878.godine (zona zastite lll) za koji su propisane mjere zastite :
sanacija, tfekuc¢e odrzavanje, uredenje okoline.

Vrijedan dendrofond je evidentiran na uglu Aleje Svetog Save i Bulevara Srpske vojske,
kao i duz Aleje Svetog Save i isti je ikorporiran u plansko riesenje.

Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu, fretman
takvih objekata i cjelina mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima, a mjere
zastite dobara podrazumijevaju sliedece:

* Ukoliko se predvidaju intervencije na kulturnim dobrima ili u njihovoj
tangentnoj zoni, koje mogu uticati naizgled i svojstva dobra, prije preduzimanja
radova potrebno je, u skladu sa odredbama Zakona o kulturnim dobrima,
obratiti se Zavodu za zastitu kulturnoistorijskog i prirodnog naslieda RS posebnim
zahtjevima radi propisivanja detaljnih mjera zastite, izdavanja saglasnosti na
projektnu dokumentaciju i uvida u izvedene radove.

* Ukoliko se prilikom gradevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhvatu
plana pronadu arheoloski ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i, u
skladu saclanom 79. Zakona o kulturnim dobrima, obavijestiti sluzbu zastite, radi
preduzimanja odgovaraju¢ih mjera

e Za planirane projekte i aktivnosti koji nisu obuhvaceni procjenom uticaja na
zivotnu sredinu, a koji sami ili s drugim projektima ili akfivnostima mogu imati
bitan uticaj na ekoloski znacajno podrucje ili zastiCenu prirodnu vrijednost,
utvrduje se njihova prihvatljiivost na prirodu, a Zavod za zastitu kulturnoistorijskog
i prirodnog naslieda RS donosi stru€no mislienje o prihvatljivosti projekta u skladu
sa Zakonom o zastiti prirode i posebnim zakonima (Cl. 21 Zakona o zastiti prirode
—SI. GL. RS, br. 113/08)

* Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih radova pronade prirodno
dobro koje je geolosko-paleontoloskog ili minerolosko — petrografskog porijekla,
a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, neophodno je
odmah obavijestiti Zavod za zastitu kulturnoistrijskog i prirodnog naslieda RS i
preduzeti sve mijere kako se prirodno dobro ne bi ostefilo do dolaska
ovlas¢enog lica (Cl. 47 Zakona o zastiti prirode).

* Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu,
tretman takvih objekataicjelina, kao i do sada evidentiranih objekata, povrsina
i prirodnih vrijdenosti mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima.

Ako se u toku realizacije novih planskih rieSenja i izvodenja gradevinskih radova naide
na arheoloska nalazista il arheoloske predmete, izvodac radova je duzan da odmah,
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bez odlaganja prekine radove i obavijesti Zavod i da preduzme mjere da se nalaz ne
unisti i ne osteti i da se saCuva na mjestu i u polozaju u kome je otkriven.

U Izmjenu dijela Plana su ugradene sliedece mjere zastite prirode:

- U cilu poboljsanja ekoloskih i mikroklimatskih uslova mora se stvoriti
kvalitetan zeleni sistem u vidu zatravljenih povrsina i dendrofonda niskog i
srednjeg rastinja, koji prozima naselje i povezuje se sa prirodnim okruzenjem
izvan podrucja.

- U $to vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno
projektovanje vrsiti tako da se ocuva cjelokupan pejzaz.

- Za ozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljine vrste.
10. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite zZivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnin zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine.

Opsti kriterijumi za zastitu zivotne sredine polaze od medunaradno utvrdenih ekoloskin
principa koji se mogu svesti na sliedece:

e najbolja politika zastite Zzivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno sprecavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin objekata mora
se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rjesenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je posvecena
odnosu koji proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu sredinu. Balansiran
je odnos izgradenosti prema kvalitetu zemljista, planski je kvalitetno i racionalno
tretirana sva infrastruktura koja mora biti izvedena u skladu sa svim zakonskim i
humanim normama, da maksimalno §titi prirodnu sredinu i obezbjeduje neophodan
standard Zivljenja i rada.

U tom smislu, na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem, nacinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno, ugrozavale
zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti  Zivotne sredine iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite zivotne sredine.

Unutar podruc€ja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se

uredivati ili koristiti zemljisSte na nacin koji bi mogao izazvati posliedice u smislu
prethodnog stava.
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Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja zivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova
(zastita zraka, voda i tla,kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu
s vazecim zakonima, odlukama i propisima iz podrucja zastite zivotne sredine.

10.1. ZASTITA ZRAKA

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je
tfrenutno nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni
monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zakljuciti stanje kvaliteta, nego i

upravljati njime, kako na podrucju ovog obuhvata, tako i na podrucju cijele teritorije
Republike.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje
zagadivaca bi bilo adekvatnije, Cime bi se obezbijedio jos velikvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj namijeni prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha
jednog savremenog urbanog podrucja.

Radi zastite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari. Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva
mjesta koja nece ugrozavati ljude u okolnom prostoru.

Sva postrojenja koja imaju hamjenu obezbjedenja toplothe energije, kao i aktivnosti
koje se planiraju sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha
Sl.gl. 53/02, kao i ostalim podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti.

10.2. ZASTITA VODA

Zagadenje podzemnih voda sprijeCice se izgradnjom nepropusne kanalizacijske
mreze.

Predviden je kanalizacioni sistem separatnog tipa sa procis¢avanjem prije ispustanja
u recipijent. Ukoliko se otpadna voda ispusta u kanalizacioni system , mora
zadovoljavati uslove date u Pravilniku o ispustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju
(SL.GL.RS broj 44/01), odnosno uslove date u Pravilniku o tretmanu i odvodnji otpadnih
voda za podrucja gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije (SI.GI.RS broj 68/01)

ukoliko je recipijent vodotok.

Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije
upustanja otpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za otpadne vode
iz garaza, tako i za oborinske vode parking povrsina i pjeSackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih prikljucaka - mjerno revizionih
okana.

Odvodnjavanje saobracajnica predvidjeti pomocu slivnika sa taloznicama. Na vecim

parking prostorima predvidjeti separatore za odvajanje lakih teCnosti prije ispustanja
oborinskin voda u recipijent.
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Radi zastite od zagadenja freba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i
predvidjeti njihovu odgovarajucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni.

Sva rjesenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa
Zakonom o vodama RS.

10.3.ZASTITA ZEMLjISTA
Zastita zemljista ovog Plana najbolje ¢e se postici:

» regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u ciliu spreCavanja promjene
hemizma tla i prodiranja zagadivaca u podzemlje;

= kontrolisanom i savjesnom upofrebom organskin materija, nafte i njenih
derivata;

» odgovaragju¢im tehnicko-tehnoloskim rieSenjima u kotlovnicama (ugradnjom
precCistaCa otpadnih gasova i Cadiitd.);

*» adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim  zastitnim
mjerama.

= Da bise tlo zastitilo od zagadenja otpadom treba sprijeciti zagadenja
sistemom izdvojenog i

» organizovanog sakupljanja i odvozenja komunalnog ofpada.

10.4. ZASTITA OD BUKE

Za zastitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom prostoru
ne Sire buku vecu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema
objektima sprijecCic¢e se ugradnjom adekvatnih materijala u objekat, a preporucuje se
i sadnja dendromaterijala po obodu saobracajnih povriina (u skladu sa grafickim
prilozima).

10.5.UPRAVLjANJE CVRSTIM OTPADOM

Posto je pravilno upravljanje cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za
upravljanje kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja, potrebno je i posvetiti
posebnu paznju ovoj problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog
sistema.

Svi poslovni i vopste objekti koji nemaju namjenu stanovanja, u okviru svoje parcele

moraju da ispostuju definisane propise u zavisnosti od njihovih potreba, koje su
odredene njihovom namjenom.

Ove mijere koje se predvidaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje smeca,
njihov razmjestqj i frekfrencija odvozenja prikuplienog otpada, su onaj minimalni uslov
koji se treba ispuniti da bi se ispostovali sanitarno-higijenski i estetski uslovi.

Evakuaciju ¢vrstih ofpadnih materija sa predmetnog lokaliteta treba predvidjeti u

skladu sa dokumentacijom viseg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji
nadlezno komunalno preduzece.

85



GRADEVINSKI INSTITUT BANJA LUKA

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje,uklanjanje,
skladistenje, deponovanje i uopste podizanja sistema za upraviljanje otpadom,
neophodno se pridrzavati osnovnin mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju
otpadom Sl.gl. 53/02.

DuZina puta za voznju kontejnera do vozila komunalanog preduzeca moze biti maks.
10m. Pristupne saobracajnice za vozila treba dimenzionirati na min. 100 kN osovinskog
pritiska, a radijus mora biti 12m. Tamo gdje nije moguce osigurati prostor u zgradi,
formirace se plato za kontejnere izvan zgrade.

Treba voditi raCuna o odvajanju razlicitin vrsta ofpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad).

S obzirom na porziciju lokacije i blizinu gradskog centra, preporucuje se postavljanje
podzemnih kontejnera za prikupljanje komunalnog otpada.

11. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA OD POZARA

Dovoline koli¢ine vode za galenje pozara potrebno je osigurati odgovarajucim
dimenzionisanjem planirane i/ili rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s
mrezom vanjskih hidranata u skladu s vazecim propisima. Vanjske (ulicne) hidrante
potrebno je projektovatiiizvoditi kao hadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povrsinama, a dodatni
vatrogasni pristupi i povriine za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban
elaborat protivpozarne zastite, koji je sastavni dio dokumentacije za izvodenje i koji se,
u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (Sl.gl. RS, br. 94/19), na odgovarajuci nacin
verifikuje kod ovlastene institucije.

U svrhu sprecavanja Sirenja pozara na susiedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili iznimno manje u skladu s vazecim
propisima, a od prislonjenih susjednih gradevina mora biti odvojena pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta koji nadvisuje krov namjanje 0.5 m.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje
na temelju ovog Plana obavezno je potrebno pridrzavati se sliedecih propisa:

e Zakon o zastiti od pozara (”Sl. glasnik RS”, br. 94/19),

e Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od
pozara (Sl.gl. RS, br.55/20),

e Praviinik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija ("SI. glasnik RS”, br. 11/18),

e Zakon o prometu eksplozivnih materija i zapaljivih tecnosti i gasova (Sl.glasnik
RS broj 78/11158/16)

e Praviinik o tehnickim normativima za zastitu ugostiteljskin objekata od pozara
("Sl. glasnik RS”, br. 11/18),

¢ Pravilnik o tehnickim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnih zidova zgrada
(, SLQl. RS, br. 11/18),
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¢ Pravilnik o tehnickim normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (, Sl.gl. RS , br. 66/20),

e Pravilnik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima u kojima se
okuplja ili boravi, odnosno radi veci broj lica ("SI. glasnik RS”, br. 62/20),

e Druge mijere zastite kojima se mogucnost pojave pozara smanjuje na najmanju
mogucu mijeru.

12. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA U SLUCAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana
neophodno je primjeniti sve propisane mijere za zastitu objekata od elementarnih i
drugih nepogoda.

U cilju zastite gradevinskih objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru,
potrebno je pri njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne
parametre koji se odnose na zastitu od elementarnih nepogoda (vrsta i kolicina
atmosferskin padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina vjetra, nosivost terena,
visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromolbranskinh instalacija,
koje Ce biti pravilno rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj Planom
postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni
predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnin
nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara - precis¢eni tekst, te ostalim propisima koji
definiSu ovu oblast.

13. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumijeva sirok obim djelatnosti koje vode
prema povecanju efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u
zgradi ili objektu.

Uvodenjem mjera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno
rasipanje i prekomjernu potrosnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju
direktne finansijske ustede i poboljSanje kvalitete boravka u istima. Osim ustede
energije, mjere energetske efikasnosti e poboljSati Zivotni standard ljudi koji Zive i
rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske efikasnosti smanjuju emisije
staklenickih gasova, ukljucujuci i SO2. S obzirom na smanjenje pofrebe za primarnom
energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku
efikasnost u kljucne cilieve Evropske Unije do 2020. godine - 20% povecanje
energetske efikasnosti, 20% povecanja upotrebe obnovljivin izvora energije i 20%
smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Klju¢na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sliedeca:
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Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori,
roletne;

Grijanje;

Hladenje i ventilacija;

Priprema poftrosne tople vode;

Koristenje elektricne energije u domacinstvu — Stedljiva rasvjeta, kucanski elektricni
uredaiji ukljucujuci frizidere, masine za pranje i susenje vesa, masine za pranje posuda
i male kucanske uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne
peci, miksere, ventilatore i sl.

Mogucnosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera
energetske efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce
je ustedjeti izmedu 5-10% samo koristeCi energiju na pametan i racionalan nacin.

Kada potrosac vec otplatiinicijalnu investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti,
potroSac nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnin koli¢ina energije iz goriva Ciji su resursi
prakticno neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (unistenje
pejzaza), aliisustinskog (bioloskog i mikroklimatskog) narusavanja prirode, doveli su do

potfrebe za traganjem za takvim izvorima energije Cije koris¢enje nece imati Stetne
posliedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora
energije, tzv.,alternativnin® izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na
konvenionalne izvore energije to da se njihovi resursi obnavljoju u kratkom
vremenskom periodu i fo bez narusavanja prirodne ravnoteze (,,obnovljivi* izvori).

Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.

Osim potenciranja koris¢enja obnovljivih izvora potfrebno je voditi racuna o

ekonomicnoj potrosnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za
one koji se opredjele za ovakav vid stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti vecem
koris¢enju obnovljivih izvora i ustedi energije su sliedece:

1. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omogucditi
koristenje obnovljivih izvora energije i fo tako da se predmetnom gradnjom ista
mogucnost ne umanji i postoje¢im objektima, odnosno drugim planiranim
objektima, ali i postuju¢i ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zastitu
objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina, uliepsSavanje gradai sl.

2. odavanje toplote treba smanijiti striktnom primjenom vazecih propisa koji se
odnose na tu oblast

3. pasivni ili aktivni prijemnici sunCeve energije mogu se odobriti kao stalni ili

priviemeni - sto Ce se utvrditi detfaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima. U
slu¢aju da su ovi uredaji odobreni kao stalni, ne moze se odobriti nova izgradnja
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na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju osuncanje izmedu 9 i
15 Casova za vise od 20%.

4. sve mijere za koriscenje alternativnin izvora i ustedu energije mogu se
neposredno odobriti na osnovu stru¢no pripremlienog tehnickog rieSenja, a u
skladu sa prethodnim uslovima — a ako ti uredaji prevazilaze obim potreba
standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je

obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanistiCko-tehniCke uslove.

5. na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici

koriS¢enja alternativnih izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju Stetno na
susjedni prostor u bilo kom slislu (vizuelno, fizickii sl.).

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovista
toplifikacije ispostovati slijedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,,Sluzbeni glasnik RS, broj 40/13, 106/15,
84/19);
- Zakon o zastiti od pozara - (,,Sluzbeni glasnik RSY, broj 94/19);

Zakon o zastiti na radu, (* Sluzbeni glasnik RS* broj 01/08);

Zakon o zastiti vazduha, (,, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11);

Zakon o zastiti zivotne sredine — ("SI.GL.RS" br. 71/12 );
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni
glasnik RS broj 39/05;
- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05190/06;
- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisiie u vazduh iz postrojenja za spaljivanje
otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;
- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95151/02;
- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;
- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalih u
pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;
- Pravilnik o tehniCkim normativima za sisteme za ventilaciju ili kimatizaciju, Sluzbeni list
SFRJ 38/89;
- Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara Sluzbeni
Glasnik broj 53/13;
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara Sluzbeni Glasnik RS
broj 55/20;
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara
i eksplozija (,Sluzbeni glasnik RS*", broj 11/18).

| sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

14. USLOVI ZA KRETANjE LICA SA UMANjENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta i povrsina u okviru prostora obuhvata Plana
uskladiti sa Pravinikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina za
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nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («SI. Gl. RSy,
br. 93/13), te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.

15. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTICKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA
IZRADU PROJEKTA

Planom nisu predvidene zone i objekti za koje je potrebno izraditi urbanistiCki projekat
ili raspisati konkurs za izradu projekta.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu
investitora ili organa uprave nadleznog za poslove urbanizma, odluciti da se za datu
lokaciju izradi urbanisticki projekat ili raspise konkurs za izradu idejnog projekta objekta.
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E. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA
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F. SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA
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I Smijernice za dalje planiranje

La provodenje Izmjene dijela Regulacionog plana “Centar-Aleja” u Banjaluci - u
daljem tekstu Plan, nije potrebna izrada dodatnih planskin dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu investitora ili
opstinskog organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za
pojedine cjeline u okviru obuhvata izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade
dodatnih planskin dokumenata.

| Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1.

Planska rjeSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i
tekstualnom dijelu izmjene dijela Plana, ukljucujucii ove odredbe.

Kao planska riesenja smatraju se rieSenja koja se odnose na prostor
obuhvacen izmjenom dijela Plana, 1. na prostor unutar granice
obuhvata izmjene dijela Plana, prikazane na grafickom prilogu br. 6: Plan
prostorne organizacije.

Graficka riesenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata
izmjene dijela Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana
kao sastavni dio drugih planskih dokumenata koji se odnose na tqgj
prostor ili objekte.

U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na
pojedini objekat potrebno je uzeti u obzir planska riesenja data na svim
kartama grafickog dijela, kao i u odgovargjuéim segmentima
tekstualnog dijela izmjene dijela Plana.

U slu€aju dileme o pojedinim elementima planskog riesSenja, smatrace se
relevantnim:

a) za namjenu, polozagj i gabarite objekta — planska riesenja data na
grafickom prilogu br. é: Plan prostorne organizacije,

b) za namjenu, polozaj i gabarite objekata infrastrukture — planska
rieSenja data na grafickom prilogu br. 8,11,12,13, 14 : Plan
saobracaja i nivelacije, Plan infrastrukture - hidrotehnika, Plan
infrastrukture-elekiroenergetika i telekomunikacije, Plan infrastrukture
- toplifikacija, Sintezna karta infrastrukture,

v) za oblik i granice gradevinskih parcela — planska riesenja data na
grafickim prilozima br. 10: Plan parcelacije ;

g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska rieSenja data
na grafickom prilogu br. 9: Plan gradevinskih i regulacionih linija,
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4. Za primjenu revizije Plana izraduju se detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i
dopunjuju izmjenom dijela Plana odredeni opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za
izgradnju i koris¢enje gradevina i koris¢enje zemljista.

Pozeljno je da detalinim urbanisticko tehniCkim uslovima prethode idejna rieSenja sa
jasno precizirlanom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i nacinom njihovog
funkcionisanja.

1] Institucionalni i kadrovski okvir za praéenje provodenja izmjene dijela Plana

lzrada predmetne izmjene dijela Plana vrsi se prema Zakonu o uredenju prostora i
gradenju (,SI.gl.RS", br.40/13, 106/15, 3/16, 84/19), kao i pravilnicima i podzakonskim
aktima za provodenje istog.

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar
obuhvata izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanistiCko-tehniCkih uslova, a prema potrebi i
idejnog rieSenja, nakon cega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se izdaje riesenje o odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih
intervencija.

Lokacijski uslovi, kao i rieSenje o odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne
uprave ili na nivou Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a
na osnovu urbanistiCko-tehnickih uslova izradenih u oviastenom preduzecu, u svemu
postujuci aktuelnu zakonsku regulativu.

Detaljnim urbanistiCko - tehnickim uslovima se definiSu konacna namjena, pozicija,
horizontalni i vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i
povrsina oko istog, a sve u skladu sa riesenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene
dijela Plana (graficki prilozi 6-15) i uslovima propisanim u tekstualnom dijelu izmjene
dijela Plana za pojedine segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskin uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao
i segmente javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat
priveo hamijeni. U skladu sa tim, prije izrade tehniCke dokumentacije koja prethodi
gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za koje je neophodno pribaviti gradevinsku
dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih komunalnih institucija i djelovati u
skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, rjesenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanisticka
dokumentacija, bez obzira na proceduru donosenja ovog dokumenta i vazece akte
u trenutku njegove izrade, izdavace se na osnovu vazece zakonske i podzakonske
regulative u trenutku podnosenja zahtjeva za svaki lokalitet pojedinacno.
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lako su nadlezne institucija uzele ucesce u izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljino je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specificnosti

lokacije, zatraziti mislienja nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o rieSenjima
koja odstupaju od grafickog dijela izmjene dijela Plana.

v Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrseno planiranje i organizovanje prostora, te

procedura koju je potrebno zadovaljiti je Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,SL.GL."
br. 40/13, 106/15i13/16, 84/19).

U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije.

Prilikom analize prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do
novog nacina koris¢enja i izgradnje na obuhvac¢enom prostoru, neophodno je uobziriti
prethodno plansko rieSenje u smislu preuzimanja osnovnog saobrac¢ajnog koncepta i
interpretacije prostora, dokumentaciju izdanu od strane nadleznog opstinskog organa
i Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, kao i planska
rieSenja izgradena za prostor koji granici sa obuhvatom izmjena dijela Plana.

Osim baze podataka prema prethodno reCenom, u procesu planiranja je ispostovana
i ostala vazeca zakonska regulativa koja definise pojedine oblasti, kao §to su:

. propisi o prostornom uredenju,

. propisi o zastiti zivotne sredine,

. propisi 0 javhim putevima,

. propisi o vodama,

. propisi o elekiricnoj energiji,

. propisi 0 komunalnim djelatnostima,

. propisi o zastitiodpozara,

. propisi o zastitiodelementarninh i drugihnepogoda,
. te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta koris¢eni su svi vazeci zakoni i propisi iz pomenutih
oblasti. Ukoliko, u vremenskom periodu za koji se donosi ovaa izmjena dijela Plana,
dode do izmjene pojedinih zakonskih i podzakonskin akata, neophodno je prilikom
izdavanja lokacijskih uslova, izrade urbanistiCke i tehnicke dokumentacije, kao i
pribavljanja odobrenja za gradenje postupiti prema aktima koji se u datom momentu
smatraju vazecim.
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G. PRILOZI
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Il GRAFICKI DIO
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