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PENYBIHKACPIICKA
BAAJA
MHHHCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO YPEBEIGE,
I'PABEBHHAPCTBO H EKOJIOTWIY

Mutncrap 5 pocTopHe Apelicibe, rpahesnsapcTao W exomorngy PemyGanke Cpncwe, ma
ocnosy waang B, Jakona o ypehessy npoctopn n rpahesky (LCaywBenr raacrmr PenyGimke
Cpuexe®, Gp. 4013, 106715, 316 w 8419 »n ysasa 14, Tpasuannka o yraobnmas 39
HSAABAE N OAYIAMARE AncHIN ysecnmuka v rpaheny (Caoywbeans raacimk Penylumke
Cpnene”, Gp. TVI3 o 24/15) M picieibh O HCOVILEHOCTI YONORE 43 WIPATY AOKYMEHITH
npocrapsor ypehesa Gpoj 15.3.2-361-531/23 on 04,08 2023, rasiie, wizaje

JUHEHILY

"BEIHHI 00 Beospan

1@ WIPALY A0KYMeHava npocTopior ypehewa n To:
1. wipajy cnposesbennx 10KyMeHaTa mpocropuor ypehema u vo:

1. @) 30HHHT NIaM,

2. ©) 30HMBT nIAR noapyYja nocebne namjene,
3, B) peryAnuMOHH UM,

4. 1) yplauucTuaxu npojexar,

5. 1) naan napue/Rmje.

Osa mumenin nickw o 04.08 2025, roguue a0 04,08,2029, rogune, a npoajepa
HCNYILCHOCTH YCAOBA Ha OCHOBY KOJUX j¢ AHIEHUa Haiara Bpumuhe ce y cxaaay
ca oapenGuma 3axoma o ypehewy npocropa worpaheny w lpagaasika o
YEAOUHME 38 MHIABIILE W OJLY SHMAMEC JIHICHII YYECHRKa Y rpaleey.

Bpoj amgenue: 1171-4016/2025
Bana Jlyxa, 04.08.2025. roanse
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PEINNYBJHUKA CPIICKA
BJIAJIA
MHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEE.
I'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOIUAIY

Ha ocuosy unana 8. 3akoHa o ypehewy npocropa u rpahemy (,,Caymbenn raacHuk
Penybanke Cpneke®, Opoj 40/13) u unana 8. [lpaBHIHHMKAa O YCAOBMMa 3a
M3AABAILE M OJIy3MMame NHUEHUH yuecHHKa y rpahemy (,.CayxOeHH riacHuK
Peny6auke Cpneke™, Opoj 70/13) MuHHcTap 3a 0pocTOpHO Yypeheme,
rpal)eBHHAPCTBO H EKOJIOTH]Y H3Zaje

JHULEHNIOY
Yrephyje ce a je Cphan (Cnacoje) Jepajuh, ounune.apx.
(MMe, 0Mes0 HME 1 IpeTMe, JHIMARA)
1104983100078 pohen-a 11.04.1983. roIHHE ¥ Baroj Jlyum
(JMBI) (Marys) (Mjecra)

HCIIYHHO-/Ia YCJIoBe nponmcane 3akonoM o ypehemy npoctopa u rpahemy M
[IpaBuIHHKOM © YC/IOBHMA 32 H31aBalbe W ONY3HMAHE JMMUCHUM YYECHHKA Y
rpaljersy u cTeKao/1a NHIEHILY 3a:

uspady doKymenama npocmopnoz ypehea.

bpoj nnueckue: ®JI-2419/15
bpoj nporokona:  15.02-361-633/15
baa Jiyka. 19.05.2015. roanne
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PENYBIUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEE,
I'PABEBHUHAPCTBO H EKOJIOT'HIY

Ha ocuoBy uinana 8. 3akona o ypehewy npocropa u rpahiemy (,,CnykOeHH II1acHHK
Peny6mike Cpricke®, Opoj 40/13) u unana 8. TlpaBuiHHka O yCioBHMa 3a
H3/ABAKE W OQy3UMame JHUCHIUM YuyecHuka y rpahemy (.ChyxOenn riacHuk
Penybmuke Cpneke™, Gpoj 70/13) munmcrap 3a mnpocTopHO ypeheme,
rpaicBHHAPCTBO H EKOJIOTH)Y H3Jaje

JAHLOEHIOY
Vrephyje ce aa je Manuya (Muoopaz) Leemroeuh, sunrunx.cpa.
(Mg, o4esd uMe H IPEIHME, 3aHIRI0C)
0811958715194 pohen-a 08.11.1958. roJHHEe ¥ beorpaay
(MBI} (Aarys) {Mjecro)

MCIYHMO-fIa YcoBe mponucaHe 3akoHoM o ypeliemy npocropa u rpahemy u
[IpaBHIHHKOM © YCIOBHMA 32 H3JaBatbe M ONY3HMAam¢ JIMUEHUH YYECHHKa Y
rpaliermy ¥ CTEeKao/na JIHIEeHILy 3a:

u3pady OoKymMeHnama npocmopnoz ypehersa.

bpoj MueHue: DJ1-2412/15
bpoj nporokosna;  15.02-361-629/15
bawa Jlyka, 19.05.2015. roauue

Preduzece za inZenjering, projekovanie i trgovinu d.o.o. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka




BEG
1LMNG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

PENYBJIUKA CPICKA
BIAJIA
MHHHUCTAPCTBO 3A [TPOCTOPHO YPEBEE,
rPABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHATY

Ha ocHosy 4nasa 8. 3akona o ypehemwy npocTopa H rpahemsy (,,CryKOeHu rnacHHK
Peny6iuke Cprcke®, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 8. IlpasunHuka o
YCAOBHME 33 H3AABAILE H O/Y3HMAILE JHUCHUH YHECHHKA Y rpahemy (,CayxOenn
rnacHuk Pemy6anke Cpncke®, Gp. 70/13 w 24/15) MuHHCTap 34 MPOCTOPHO
ypeheise, rpaljeBHHAPCTRO H €KONOIH]Y H3kaje

JUOEHIOY

Yrephyje ce aa je Munan (bpanko) Koaynuuja, oununsc.en.
(MMe, ONEBD MME W TIPCIMME, JAHHMARS)
2211984382136 poheﬂ-a 22.01.1984, rojIMHE Y KHuRY
(IMBI) (Narysm) {Mjecro)

HCITYHHMO-NIA YCIIOBE Mpornucare 3aKkoHOM © ypehetsy mpoctopa u rpahemy u
[lpaBUIHMKOM O YCIOBHMA 32 H3fasaime M OIy3MMaibe NHUEHLH yHECHHKA Y
rpafiersy H crekao/na JIHLIeHIy 3a;

uzpady 0oKyMeHama npocmoproz ypehetoa.

bpoj naueHue: OJ1-8347/19
bpoj nporoxona:  15.02-361-89/19
Bama Jlyxa, 19.02.2019. rogune
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PENYBJIHUKA CPIICKA
BJIAJIA
MUHHUCTAPCTBO 3A INMPOCTOPHO YPEBEE,
MPABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHIY

Ha ocuosy unana 8. 3akona o ypehemy npocropa u rpahemy (..CiyxOGeHn riacHHk
PenyGmike Cpncke™, Opoj 40/13) u unawa 8. [lpasunauka o ycrnoBuma 3a
H3IABaFhe M OAY3IMMAbe JIHLEHIM yuecHuka y rpafiemy (,.CnyxOGeHn riacHHK
PenyGmuke Cpncke”, Gpoj 70/13) muumcrap 3a npocropHo  ypeheme,
rpaljeBHHAPCTRO U EKONOTHjY H3aaje

JUIOEHIOY

Vrephyje ce aa je Hpeopaz (Anexcanoap) Mapunkoeuh, sunr.unwevaw.

(Hae, 0ueno e i npesone, SaHsaee
_13_93258710194 p()})cu-a 13.02.1958, FOZHHE ¥ [pewesy
{(IMBI) {(Marym) (Mjecto)
HCIYHHO-1a YCjioBe mponucane 3akonom o ypehemwy npocropa u rpaliemy u
[TpaBUIIHHKOM O YCJIOBHMA 32 H3JABAE H' OIY3MMame JIHLEHIM YYCCHHKE Y
rpaliersy 1 cTekao/na THIeHNy 3a:

u3paoy ooxymenama npocmopinoz ypehersa.

bpoj anuenue: DJ1-2411/15
bpoj npotoxona:  15.02-361-632/15
Bara Jlyka, 19.05.2015. roauue

Preduzece za inZenjering, projekovanie i trgovinu d.o.o. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka

10



BEG
1LMNG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

PENNYBIHUKA CPIICKA
BIIAJIA
MUHMCTAPCTBO 3A IMPOCTOPHO YPEBEWE.
PABEBHHAPCTBO U EKOJIOTHIY

Ha ocxosy wiana &, 3akoHa o ypehemwy npoctopa # rpahemy (,,Cnyxbenn rnacHuk
Penyomuke Cpncke”, 6poj 40/13) u unana 8. IlpasHinuka © YCooBHMAa 3a
H31ABalLE W OJY3HMame OHIeHIH yyecHuka y rpahemy (,.CaywOeHn riacHuK
Peny6auke Cpneke™, ©Opoj 70/13) wmuHHcTap 3a npoctopHo ypeheme,
rpalieBHHAPCTBO H EKOIOTH]Y H3jlaje

JHLOEHNOY
YTephyje ce xa je Josan (Caso) Bojuuh, sunv.une.zpah.
{ H. 0MEB0 MME 3 DPCIIE, SRHHMAIS)
2409951301607 poljen-a 24.09.1951. rOJIHHE ¥ KoMeTHHKy
(IMBI) () (Mjecto)

HCITYHHO-NIa YCioBe nponucane 3akoHom o ypehiewy npocropa u rpahemy H
[IpaBHIHHKOM O YCJIOBHMA 3a H3JIapafhe W Oy3HMAamC [HUCHIUM YYCCHUKE Y
rpahey M CTEKao/la NTHUEHIY 3a:

H3PAJY OOKYMERAMA NPOCMIOPHOZ ypefieia.

bpoj avuenue: DJ1-2418/15
Bpoj nporoxona:  15.02-361-631/15

Bara JTyka, 19.05.2015. roause

v,nv,\ ”1
lonuh
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Ha ocnory un. 40, 3axona o ypehemy npoctopa u rpaliemy (,CnywGenun rnacnuk PenyGnuke
Comere” fipn) 40713, 106/15, 3/16 w 84/19) n unana 38. Craryra ['paga Bamanyxa (,,CayxGenn rnacuuk
Tpoos basarnves” Gpoj 14/18 w 9/19), Cxynnrrina rpana Bamanyka je, Ha 6. cjeamrmuim, onpxkanoj 19, 23.

-

w 4.2 7e 2.3.2026. ronune, JoHAjeTa

OAJYKY
o w3Mjenn aunjeaa PeryaaunoHor niana
wIanpukosau - Merpuhiepan® - cekumja , 1%, LE, ,,@%, T 1 ,X*

MNpuctyna ce w3paau wamjene aujena Perymaumosnor niana ,[llanpukosan - IMerpuhesau® -
cekunja L%, LEY, @ T u X (,CoyxGenn rnacunk I'pana Bamanyka“, 6p. 5/09, 40/14, 9/19 n
19/19) (y namem Texcry: [nan).

Mamjenom TTnana he 6utn obyxsahics npocrop y3 ymuuy Kona cprcxmx cecrtapa, a OAHOCH C¢ Ha
JeM/bHINTE O3HaYeHo Kao k4. Gpoj 2738/1, 2737/1 u 2739/16, k.0, Bamanyka 7 (H.1.) y yKynHoj
nospmmay oa 0,13 xa, Koji je NpHKa3an Ha KapTH Y NPHIIOTY OBe OJUTyKe.

O6yxBaT M3 NpeTXOAHOr cTasa Huje ACPUHMTHBAH H MOXE NpPETPNjeTH Mame KOpeKkuuje, a
KoHayHe rpanuie aedunncahe ce mpumnkom u3pae [iana.

II

Inancku nepuox y cqucay 4iana 40, ctas 3 Tauka B) 3akona o ypelhjewy npocropa u rpaljeisy
(..Cayx6Genn rnacuuk Penydnuke Cpncke™ 6poj 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) je 10 roauna.

I

3a uapaay [Inana nedmnnmry ce comenehe cMjepnnne:

- IInan m3paauTy y ckiany ca onpendama 3akoHa o ypehewy npocropa u rpaliemsy, INpasuanuka o
HauMHY H3paje, caapiajy H (opMHpamy JOKYMEHTa npoctopHor ypehema, [lpaBuianuka o onurrum
npasunuMa ypOaHUCTHUKE perynauuje W napuenanuje, Te APYTHM MPOMHCHMA M3 rocebunx obnactu
peniaBaHTHHX 3a MIaHHparke 1 ypeheme mpocTopa (caobpahaj, cHabaujesare BOJOM H CHEPrujoM,
Te/leKOMYHHKALMjE, 3AIITHTA Off MPHPOJHHX HENOTofla H TEXHHYKHX MHIMAEHATa, JAlITHTA BAITYXa,
BOfIE H T/, IPHPOAHUX BPHjEIHOCTH, KYJITYPHHX 100apa, MO/LONPHBPEAHOr H IIYMCKOr 1eMBHIITA |
JIPYIHX eleMeHaTa JXKHBOTHE CPE/IHHE H p.);

- npuiankoM u3pane [Inana noTpebHO je BOAMTH pauyHa O jaBHOM HHTEpECY M OMIITHM M focefinmm
LHJBEBHMA POCTOPHOI Pa3Boja;

- Hocunal n3pane obaseian je na ofe3bujemn ycarnamesoct [lnana y Toky merose wipaje ca
JIOKYMEHTOM MPOCTOPHOT ypehema WHper HoApy4ja, OJHOCHO 12 jeé y CarmacHocTH ca mamehuw
MIAHCKKM JOKYMEHTOM HajO/IHKer IIPETXONHOr HHBOA, KA0 H MPOrPaMCKHM CICMEHTHMA Kojit my Gyay
JIOCTaBJBEHH 01 CTPaHe HOCHOLA IpHIIpeMe.

v

INpeanaupr Inana 6uhe u3pahen y poxky o1 30 1ana 01 JaHa JEBYMHRAKA JTOROPS 0 wIPa
ITnana.

Tpujemwnor [Tnana yrepanhe Hocrnan npunpese iasa u zoctaswrn ra Caymurrwnn [ pass #a
ycBajame Y poKy oA 60 AaHa 01 JaHa OIpAaBama jasse pacnpase i3 wiama 48 crae ¢ Jamawa o ypefens
npoctopa 1 rpahemy (.CayxOenn raacuux PenySamxe Cpocxe™, Gp. 4013, 106 15, 3 16 2 36719,

Pox m3paze [lnasa je roiMHa 13Ha 01 3AKBYTHBEARA MTveops ¢ mpanw [Luss o2 sccmumew
u3paze Koju Oyae oapehes ¥ ckaazy ca ogpextana wxas=a VIl cras 2 cee axmne

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka
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Canpwxaj Tnana nayenno je ompelien unanonm 35, 3akoma o ypehermy npocTopa ¥ rpalieiny
(Cayxbenn rmacuuk Peny6nuxe Cpnexe®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19), a aeramuuje oapendama
IlpaBunHuKa 0 HAYMHY H3pane, canpikajy H GopMHpaiby JOKYMEHTa pocTopHor ypehema — wi. 144, no
154. (,,CmyxGenn rnacuux Pemy6nuke Cprcke®, 6poj 69/13).

V1

Haupr Tlnasa Guhe nsnoxen wa jasun ysua y tpajamy op 30 pana, y npoctopHjama HocHona
npunpeme # HocHoua uspaae Mnana n MjecHe sajeanuue , [Tanpukosan®.

O wmjecty, BpeMeHy M HauMHY M3narama nauprta Ilnama Ha jaBHM yBHA jaBHoCT he GHTH
obasrjemTeHa ornacoM 0fjaBbEHHM Yy CPENCTBHMA jaBHOT HHpOpMHCama OcaM AaHa TpHje MoYeTKa
JaBHor yBuna u 15 1ana oj moyeTka uinarama HanpTa HA jABHH YBH.

Hocwnan n3pane oGasesan je aa pasmoTpu cse npumjente, NPHIEIIOre H MHNLBEEHA KOju cy
JOCTABJBCHH TOKOM jaBHOT YBMJA M J1a mpHje yTephusama npujestora [Inana o muMa 3ay3Me CBOj CTaB
KOjH y mucanoj GopMM Joctasba HOcHOUy npunpeme ITnama u muumma KOja Cy AOCTaBHIA CBoje
IIpHjeore, NpUMjeade B MUIIBEILA.

Cra HocHona uspane Ilnana o mpumjeadama, TPHIEAIOIMMA W MHILIbERHMA pasmartpa ce Ha
JjaBHOj pacnpass. VY cknamy ca 3aK/bydUMMa YTBPHEHHM Ha jaBoOj PacipasH, Opanoj y ckiamy ca

ompendama wiana 48. 3akona o ypelewy npocropa rpalietsy, nochiaal npunpeme [nana yTBpanhe
npujeutor Thnana u nocrabuti ra Ckynruuu ['paja Ha yesajame.

vii

Cpeactea 3a m3pany Ilnasa u TpOmKOBE Yy MOCTYNKY MEroBOr OHOmERmA O
npeaysehe ,,BJIBI" [Ipojext®, n.0.0. u3 Bamanyke.

Ge3bujenuhe
VIII
Hocwtau npunpeme Inana je I'pagcka ynpasa — Opje/serse 3a npoctopiio ypeljerse.
Hocmnan n3page Iliana oapeauhe ce wa mpujennor unmectnTopa Kojn je ofapesan HOCHOLY
npunpeme U3 cTasa | AocTaBUTH /10Ka3 0 H30opy Hocuoua uspaze [naua,
IX

Opa optyka cTyna Ha cHary OCMOr fiana oft fana objanspusaiba y CayxGenom raacunky Mpana
Bamanyka.

Bpoj: 22-013-81/26.

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka
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Il TEKSTUALNI DIO
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A) UVODNO OBRAZLOZENJE
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1. Dokumentacija viSeg reda

Izmjena dijela regulacionog plana Paprikovac-Petri¢evac, sekcija C, E, F, G | H, u Banjaluci, kao
sprovedbenog dokumenta, radi se na osnovu vazeteg Regulacionog plana ,lzmjene dijela
Regulacionog plana Paprikovac — Petriéevac, sekcija C, E, F G | H, u Banjaluci® (Sl. Gl. BI, br. 5/09,
40/14, 9/19 | 19/19), strateski dokumenti u vidu - urbanistickog plana i prostornog plana grada.
Strateski dokumenti kao urbanisti¢ko-tehni¢ka osnova koji su sluzili za izradu ovog Plana su:

. Prostorni plan Grada Banja Luke, usvojen 2014.godine (Sl. gl. Grada Banja Luka br. 11/14);
. Urbanisticki plan Grada Banjaluke iz 1975. godine;
. Mati¢ni Regulacioni plan ,lzmjena dijela Regulacionog plana Paprikovac — Petricevac,

sekcija C, E, F G | H, u Banjaluci”.

2. Konstatacija o obaveznosti donos$enja regulacionog plana

Prema odredbama ¢lana 26. Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik RS* broj
40/13, 106/15, 3/16 i 84/19) navedeno je da se regulacioni planovi donose za pretezno izgradena
urbana podrudja, pri ¢emu je nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih
objekata, kao i za podruCja od opsteg interesa jedinice lokalne samouprave za razvoj privrede ili
izgradnju objekata drustvene infrastrukture.

Regulacioni plan utvrduje: namjenu povrsina, namjenu i spratnost objekata, gustinu naseljenosti i
koeficijent izgradenosti, koeficijent iskori§¢enosti, nivelacione podatke, regulacione i gradevinske
linije, valorizaciju postoje¢ih objekata i prijedlog mjera intervencije, uredenje slobodnih povrsina,
urbanisti¢ko-tehnic¢ke uslove za projektovanije i izvodenije, uslove za izradu urbanisti¢kih projekata,
oblik i dimenzije gradevinskih parcela, podatke o vlasnickom statusu zemljista, uslove uredenja
gradevinskog zemljiSta, izgradnju objekata i mreze komunalne, energetske i saobracajne
infrastrukture, mjere zastite kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda, mjere zastite stanovnika i
materijalnih dobara od prirodnih i drugih nepogoda, mjere za uklanjanje arhitektonskih barijera,
mjere za zaStitu zivotne sredine, ekonomsku valorizaciju plana. Metodoloski pristup izrade
sprovedbenog dokumenta je usaglaSen sa odredbama Pravilnika o nalinu izrade, sadrzaju i
formiranju dokumenta prostornog uredenja (Sluzbeni glasnik RS br. 69/13).

3. Vaze¢i regulacioni plan

Za predmetni prostor postoji vazeéa sprovedbena planska dokumentacija, i to: lzmjena dijela
Regulacionog plana Paprikovac- Petricevac, sekcija C, E, F, G | H, koji je usvojen 2019. godine.
Razlog za pokretanje izrade izmjene dijela Plana ogleda se u potrebi uskladivanja planskih rjeSenja
sa stvarnim stanjem, potrebama na terenu (uvazavajuéi nove imovinsko-pravne odnose) i planiranim
sadrzajima u kontaktnim regulacionim planovima.

4. Odluka o pristupanju izradi regulacionog plana
Izradi izmjene dijela Regulacionog plana Paprkovac- Petricevac u Banjaluci,- sekcija C, E, F, G I H, u

Banjaluci, pristupilo se nakon $to je Skupstina Grada Banjaluka na 6. sjednici odrzanoj 19, 23. | 24.,
te 2.3.2026. godine donijela Odluku o izradi izmjene dijela predmentog Plana.
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Na osnovu skupstinske odluke, kojom se pristupilo izradi izmjeni dijela regulacionog plana, definsan
je prostorni obuhvat u povrsini cca 0,13 ha (1305 m?) i obuhvata zemljiste ozna¢eno kao k.¢.br.
2737/1, 2738/1 i 2739/16, k.0. Banjaluka 7 (n.p.).

5. Planski period

Planski period (¢lan 40. Stav 3, tacka v) Zakona o uredenju prostora | gradenju (SI. GIL.RS
40/13,106/15, 3/16 1 84/19) odreden je Odlukom o izradi Plana, kao period od 10 godina.

6. Prostorna cjelina

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Paprikovac, u Ul. Kola srpskih sestara, i smjestena je zapadno
od centralnog gradskog jezgra, na udaljenosti od oko 1.5 km. U neposrednoj blizini lokacije, nalazi
se "Zapadni tranzit' magistralna saobracajnica (Ulica Krajiskih brigada) — preko koje je omoguceno
jednostavno povezivanje ovog naselja sa ostalim glavnim gradskim i vangradskim saobracajnim
pravcima.

Predmetne parcele br. 2637/1 i 2738/1, k.0. Banjaluka 7, su izgradene i na njima trenutno egzistiraju
individualni stambeni objekti (jedinice dupleksa). Objekti su spratnosti P+1. Predmetna parcela br.
2739/16, k.0. Banjaluka 7 je neizgradena.

U nivelacionom smislu, teren je u nagibu, i to od zapada ka istoku..

Prostorni obuhvat Plana je definisan Odlukom o izradi, a obuhvata prostor u okviru vazeceg
regulacionog plana. Povrsina koja se tretira ovom izmjenom plana iznosi 0,13 ha.

7. Nosilac pripreme i nosilac izrade plana

Nosilac pripreme Plana je Gradska uprava Grada Banja Luke - Odjeljenje za prostorno uredenije.
Nosilac izrade regulacionog plana je firma ,Beging“, d.o.o0. Beograd, PJ Beging Banjaluka.

8. Programski zadatak za izradu plana

Programski zadatak ogleda se u potrebama za usaglaSavanjem planskog rjeSenja sa stanjem na
terenu i novonastalim potrebama koje se odnose na racionalniju organizaciju predmetnog prostora
kao i povecanje prostora namijenjenog izgradnji viSeporodiénog stanovanja koje se nalazi u
vlasni$tvu podnosioca zahtjeva, odnosno u potrebi za drugacijom organizacijom prostora u okviru
predlozenog obuhvata izmjene Plana.

Takode, izmjenom plana od strane Investitora je zahtjevano da se predmetno zemljiSte bolje iskoristi
sa aspekta polozaja i atraktivnosti same lokacije kao i sa aspekta trenutnih trziSnih uslova.

Od strane nosioca pripreme Plana dostavljena nam je sljede¢a dokumentacija:

. Odluka o izmjeni dijela Regulacionog plana “Paprikovac — Petriéevac”, sekcija “C”, “E”, “F”,
“G” | “H”, u Banjaluci, usvojenu na 6. sjednici Skupstine grada Banjaluka odrzanoj 19,23. |1 24.2, te
2.83.2026 godine (,SI. Glasnik Grada Banjaluka“ broj 12/26) sa obrazlozenjem i grafiCkim prilogom
obuhvata.
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. Izvod iz Prostornog plana grada Banjaluka;

. Izvod iz UrbanistiCkog plana Banjaluke;

. Izvod iz vazeée planske dokumentacije-lzmjene dijela Regulaciononog plana “Paprikovac —

Petricevac”, sekcija "C”, "E”, “F”, “G” | "H”, u Banjaluci,

. Spisak izdatih stru¢nih misljenja i urbanistiCko-tehnickih uslova u predmetnom obuhvatu i
neposrednom okruzenju;

. Stav i misljenje o inicijativi za izmjenu Regulacionog plana;

. Programske elemente i smjernice nadleznih organa i organizacija dostavljene na zahtjev

nosioca pripreme Plana, i to: ,Vodovod®, a.d. Banjaluka; Republi¢ki zavod za zaStitu
kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda; Inspektorat za eksplozivne materije i poslove zastite
od pozar. Na zahtjev nosioca pripreme Plana za dostavljanje programskih elemenata |
smjernica nisu se odazvali: Mtel, a.d. Banjaluka; Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i
vodoprivrede Republike Srpske; Eko Toplane, a.d. Banjaluka, MHZ ERS “Elektrokrajina” a.d.
Banjaluka, Odjeljenje za komunalne poslove; Odjelijenje za saobracaj i puteve ODS
Elektrokrajina a.d. Banjaluka.

Svi elementi, uslovi smjernice i programski elementi, koji su definisani i dostavljeni gore navedenim

aktima, uvrsteni su u prijedlog prednacrta Izmjene plana, i kao takvi definisani kroz planski koncept

Izmjene plana.

9. Radni tim za izradu plana

Na izradi izmjene dijela regulacionog plana angazovan je multidisciplinaran radni tim sa zastupljenim
svim struénim profilima neophodnim za izradu regulacionog plana za predmetni prostor. Radni tim
naveden je na strani br. 2 tekstualnog dijela Plana.

10. Podaci o saradnji i usaglasavanju stavova sa organima i organizacijama

Prije poCetka izrade prednacrta Plana, nosilac izrade je dostavio, u formi programskih elemenata,
misljenja i stavove komunalnih preduzec¢a. U toku izrade prednacrta obavljena su usaglasavanja sa
komunalnim preduzeéima. U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni
glasnik RS br. 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19) prva faza u izradi Plana je Prednacrt plana, a koji se
razmatra na stru€noj raspravi organizovanoj od strane nosioca pripreme plana.

Prednacrt je prezentovan na stru¢noj raspravi , nakon €ega je izraden nacrt Plana koji je
bio izloZzen na javhom uvidu od .... do ...... godine.

U toku trajanja javnog uvida ......... (nije/jeste) bilo primjedbi na nacrt Plana. Poslije javhog uvida
odrzana je javna rasprava ***** i na istoj je prezentovan prijedlog Plana na koji .... (nije/jeste)
primjedbi. Skupstinska komisija usvojila je prijedlog Plana, nakon ¢ega je Skupstina grada Banjaluka
na sjednici odrzangj ....... godine donijela Odluku o donoSenju izmjene dijela izmjene dijela
Regulacionog plana Paprikovac — Petricevac, sekcije C, E, F, G | H, u Banjaluci. Na osnovu
navedenog izraden je elaborat Izmjene dijela izmjene dijela Regulacionog plana Paprikovac -
Petricevac, sekcije C, E, F, G | H, u Banjaluci.
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B) STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA
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1. PROSTORNA CJELINA
1.1. Teritorija prostorne cjeline i stanovnistvo

Predmetna lokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu urbanog podrucja grada Banjaluke i oivicena
je Ulicama: Kola srpskih sestara sa sjeverozapada | sa istoCne strane pristupna saobracéajnica
(ogranak Ulice Krajiskih brigada), koiji je slijepi karak.

U neposrednoj blizini lokacije, nalazi se "Zapadni tranzit" magistralna saobrac¢ajnica - preko koje je
omoguéeno jednostavno povezivanje ovog naselja sa ostalim glavnim gradskim i vangradskim
saobracajnim pravcima.

Teren je u denivelisan. Kota terena uz sjeverozapadnu granicu obuhvata je ~ 179.10 mnm. Kota
terena uz jugoisto¢nu granicu obuhvata je 171.20 mnm. Visinska razlika izmedu sjeverozapadne i
jugoistoCne strane je ~8m.

Neposredno okruzenje predmetne lokacije je izgradeno dijelom individualnim stambenim objektima,
dijelom viSeporodi¢nim stambenim | stambeno-poslovnim objektima, a sa zapadne strane je |
obrazovna ustanova — Centar za obrazovanje, vaspitanje | rehabilitaciju sluha i govora.

Dakle, predmetna prostorna cjelina obuhvata parcele k.C.br. 2737/1, 2738/1 i 2739/16, K.O.
Banjaluka 7, ukupna povrsina je cca 0,13 ha.

1.2. Mjesto, namjena i uloga prostorne cjeline u urbanom podruciju

Posmatrano u odnosu na okruzenje, predmetno podrucje predstavlja dio naselja Petricevac, te kao
takvo €ini zonu mjeSovitog stanovanja urbanog podrucja.

1.3. Organizacija prostorne cjeline i osnovne fizicke infrastrukture

Vazec¢im planskim rjeSenjem (Izmjene dijela Regulacionog plana “Paprikovac — Petri¢evac”, sekcija
“C”, "E”, “F”, “G” | “H”, u Banjaluci, iz 2019. godine), na predmetnim parcelama je planirano
zadrzavanje dva individualna stambena objekta i izgradnja jednog individualnog stambenog objekta
na k.¢.br. 2739/16, k.o. Banjaluka 7.

U neposrednom okruzenju predmetne lokacije egzistiraju viSeporodicni stambeni | stambeno-
poslovni objekti. Pristup predmetnom prostoru je planiran preko ogranka Ul. KrajiSkih brigada, | Ul.
Kola srpskih sestara.

2. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz Regulacionog plana Paprikovac — Petricevac, sekcije
C, E, F, G | H, u Banjaluci)

Osnov za izradu ovog dijela plana su odredbe Zakona o uredenju prostora (posebno Ccl.
5,6,31,33,45. i 56), te odredbe Zakona o geoloskim istraZivanjima, (posebno ¢l. 1,3 i 5.) te druge
odredbe Zakona o zastiti Zivotne sredine.

InZenjerskogeoloski uslovi i resursi u ovom dijelu plana obradeni su koriste¢i dokumentacionu
osnovu shodno €l. 5. Zakona o geoloskim istrazivanjima, odnosno podatke Osnovne geoloSke karte
razmjere 1:10.000, InZinjerskogeoloSke karte urbanistickog podrucja Banjaluke, Geomehanicke karte
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urbanistickog podru¢ja Banjaluke, razmjere 1:10.000, Karte seizmitke mikrorejonizacije gradskog
urbanisti¢kog podrucja Banjaluke, razmjere 1:10.000, i druge relevantne dokumentacije i terenskog
uvida.

Geografski polozaj,reljef,hidrografija

Podrucje Petriéevac — Paprikovac je dio niskog blago brdovitog, terasnog uzvisenja, koje sa zapada
do sjeverozapada nadvisuje sredisSnji dio Banjaluke na prostranoj niskoj, aluvijalnoj ravni. To je dio
starijih vi§ih terasnih tvorevina dijelom preoblikovanih savremenim fluviodenudacionim procesima.

Apsolutne visine prirodnog terena su oko 170 do 270 m, nagibi su razliCiti najées¢e 10-40%.

Na terenu su zastupljena udubljenja, jaruge kao i pozitivni reljefni oblici. Ovakvi reljefni oblici
omogucduiju relativno brzo oticanje kao i akumuliranje povrsinskih voda u depresione oblike.

Na pojedinim dijelovima predmetnog terena prisutan je i antropogeni uticaj (izgradenost, regulacije
vodotoka, zasjeci, nasipi i dr.).

Povrsinski tokovi locirani su u jarugama, a poti€u od izvora manje izdasnosti kojima se dreniraju
podzemne vode iz akvifera manje vodoobilnosti. Za vrijeme vecih atmosferskih padavina povrsinski
tokovi mogu biti intenzivniji i bujiénog karaktera. Svi ovi hidrografski objekti: izvori i potoci nisu
kontrolisani i uredeni, pa svojim uticajem pogorSavaju okolne terene po geomehanitkim
karakteristikama, a time i seizmiCkim.

Geoloski sastav i grada terena

Po podacima Inzinjerskogeolo$ke karte urbanistickog podrucja Banjaluke razmjere 1:10000 (1972)
povrsinski dio terena izgraduju najvec¢im dijelom kvartarne naslage razli¢itog postanka. Ove naslage
razliCite debljine nalaze se preko starijih neogenih naslaga banjalu¢kog basena, a koje se dijelom i
same nalaze na povrsini. Kvartarne naslage ¢ine proluvijalno-aluvijalna tla (poto€no-rijeéni nanos) —
pr + al, deluvijalno-aluvijalna tla (padinski i rijecni nanos) dl + al, deluvijalna tla (padinska raspadina)
dlisl.

Proluvijalno-aluvijalna tla zastupljena su u najnizim zaravnjenim dijelovima terena, u zoni tranzitnog
puta. To su pretezno sugline i supjesci riede sljunkoviti preko rijecnih Sljunkova. Debljina im je i do 5
m.

Proluvijalna ilovasta tla, mjestimi¢no Sljunkovita zastupljena su u poto¢nim jarugama razliCito
ispunjavaju dijelove terena.

Deluvijalno-aluvijalna tla zastupljena su na nizim padinskim dijelovima terena u znatnom obimu. To
su sugline razli¢itog petrografskog sastava, stvorene raspadanjem stijenskih masa u zaledu preko
terasnih Sljunkova. Debljina ovih naslaga moze biti i do 10 m.

Deluvijalna tla nalaze se najéeS¢e na viSim padinskim dijelovima terena. To je fliSna raspadina —
produkti raspadanja laporaca, laporovitih kre€njaka, pjescara i drugih stijenskih masa.

U viSim dijelovima uzviSenja Paprikovca nalaze se Sljunkovito-pjeskoviti sedimenti pretezno
kre¢njaCkog sastava (alt) kao ostatak viSe terase.
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Neogene naslage nalaze se u povrSinskom dijelu terena i znatno su zastupljene u viSim dijelovima,
dok ih u ostalim dijelovima basena pokrivaju prethodno prikazane kvartarne naslage. Neogene
jezerske naslage Cine gline, lapori, mjestimi¢no pjeskoviti. Debljina im je i do 600 m. Ove naslage su
poremecene radijalnim i tangencijalnim pokretima. Nagib slojeva je razlicit, i razli¢itog smjera.

Nasipna tla na dijelu ovog prostora nisu kontrolisano odlagana, pa predstavljaju degradacioni
element u gradi terena.

InZzenjersko-geoloske karakteristike

InZinjerskogeoloske karakteristike terena u direktnoj su meduzavisnosti litoloskog sastava, geoloske
grade, fiziCkih osobina, litoloskih &lanova, hidroloskih, klimatskih i dr. Cinilaca. Predmetni teren je
stoga sa tih aspekata istrazivan posebno poslije zemljotresa 1969. godine, kada je izradena i
odgovarajué¢a dokumentacija.

Na nekim dijelovima ovog terena vrSena su kasnije detaljna geomehanicka istrazivanja za potrebe
projektovanja odredenih gradevinskih objekata.

Proluvijalno-aluvijalna tla slabo su konsolidovana, slabo vodopropusna, leze preko dobro
konsloidovanog Sljunka.

Proluvijalna tla su loSe slozena i loSe konsolidovana neujednacene debljine, razlicite
vodopropustljivosti.

Deluvijalno-aluvijalna tla (sugline) slabo su konsolidovana, slabo vodopropusna do vodnepropusna.

Deluvijalna tla (glinovito-laporovita raspadina) neujednacene poroznosti, neravnomjerne
konsolidovanosti, razliCite debljine izgraduje uglavnom nestabilne padine.

Jezerske gline dobro su konsolidovane, najceS¢e vece debljine. Lapori su najCeSée Cvrste
konsistencije. Ovaj kompleks karakteriSu Cesta kliziSta.

Savremena nasuta tla nalaze se na manjem lokalitetu sjeverno od bolnickog kompleksa. Debljina
iznosi i viSe metara, a nekonsolidovana su.

Geomehanicke karakteristike

Predmetno podrucje izgraduju u povrSinskom dijelu terena, po podacima geomehanicke karte
urbanistickog podrucja Banjaluke razmjere 1:10000:

¢ nekonsolidovana i djelimi¢no, slabo konsolidovana tla (Cu)
e konsolidovana i djelimi¢no, nekonsolidovana tla (Ss)

Po stepenu stabilnosti izvrSena je rejonizacija terena po kategorijama:

e pretezno stabilni tereni;
e |abilni tereni;
e pretezno nestabilni tereni;

Po podacima geomehanickog ispitivanja tla 1981. godine na manjem lokalitetu utvrdeno je "umireno
kliziSte" na padini ve¢eg nagiba.

Osnovni uzrok nestabilnosti terena na dijelovima terena veéeg nagiba od oko 100 je morfogenetski
razvoj padine vezan za destruktivno djelovanje egzogenih faktora, prije svega vode (filtracioni-porni
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pritisak i kohezija) zatim sastav i grada terena, a $to je posebno izrazeno uz erozione jaruge na
padinama veéeg nagiba.

Svaki od navedenih €inioca ima uticaj na stanje stabilnosti, odnosno na intenzitet nestabilnosti. Tako
je izvrSena reonizacija terena po stabilnosti odredbom stabilnih, labilnih i nestabilnih terena.

Stabilni tereni su pretezno zaravnjeni dijelovi predmetnog prostora i to na terasnoj zaravni apsolutne
visine 197-212 m i na oko 182 m.

Labilni tereni su pretezno na padinama vec¢eg nagiba gdje su uticaji prokvaSavanja tla maniji.

Nestabilni tereni izrazeniji su na padinama ve¢eg nagiba koje izgraduju neogene jezerske gline sa
proslojcima pijeska i Sljunka ili koji su pod veéim uticajem prokvasSavanija tla.

Hidrogeoloske karakteristike

Kako u osnovi, najéeScée, predmetni teren izgraduju glinovita tla, to je u hidrogeoloSkom smislu ono
slabo vodopropusno, odnosno predstavlja hidrogeoloski izolator. Ovi sedimenti imaju subkapilarnu
poroznost. Medutim, u njima je moguca pojava pukotinske, sekundarne poroznosti, kao i proslojaka
pjeska i Sljunka, a time i pojave procjednih voda i formiranje razbijenih izdani.

Samo mjestimi¢no u vidu tanjih naslaga, proslojaka i sl., u gradi terena u€estvuju Sljunkovite naslage.
Poroznost ovih naslaga je meduzrnska, djelimi¢éno kapilarna u zavisnosti od stepena zaglinjenosti.
Porijeklo nekih izvora i pistevina vezano je za ove naslage u kontaktu sa vodonepropusnim
naslagama.

Seizmicke karakteristike

Prema podacima Karte seizmi¢ke mikrorejonizacije urbanisti¢kog podrucja predmetna lokacija nalazi
se u zoni maksimalno o¢ekivanog intenziteta potresa VIII° MSK, koeficijenta seizmiénosti Ks =0,04,
predominantne periode tla 0,28 — 0,34 sek, oCekivanog prosje¢nog ubrzanja tla 140 cm/sek? sa
karakeristikama nestabilne i labilne padine.

Rejonizacija terena po inzenjersko-geoloskoj istrazenosti

Na bazi raspolozive i analizirane dokumentacije izvrSena je rejonizacija terena prema
inzinjerskogeoloskoj istrazenosti. Nivo istrazivanja razvrstan je na:

1. osnovna inzinjerskogeoloska istrazivanja izvrSena 1970 — 71. godine.

2. detaljna inZinjerskogeoloska istrazivanja koja obuhvataju:
e istrazivanja za potrebe urbanistickog planiranja i gradevinskog projektovanija;
e geofiziCka istrazivanja prostora uticaja starih rudarskih radova.

U toku 1970-71. godine na urbanistickom podru¢ju Banjaluke izvedena su inzinjerskogeolo$ka
istrazivanja, prije svega za potrebe urbanistiCkog planiranja. Navedena istrazivanja izvedena su do
stepena koja su dovoljna samo kao osnova za prostorne planove viSeg reda, studije, idejna rieSenja i
sl.

Smatra se da za izradu regulacionih planova i sl. izvedena istrazivanja nisu dovoljna, posebno za
dijelove terena sa nestabilnim pojavama. Zbog nepostojanja podataka o njihovoj dubini i zapremini
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(Simpozij Bled 1981 — str. 69 — 74), kako bi se izvrSilo odgovarajuée rejoniziranje i kategorisanje
terena po stepenu stabilnosti.

Rejonizacija terena popogodnosti za gradnju

Prema sada raspolozivim podacima rejonizacija predmetnog terena po pogodnosti za gradnju bila bi
sa stanovista inzinjerskogeoloskih uslova:

POVOLJNI TERENI: pretezno ravnicarski dio terena sa nagibima do 5%, stabilni, sa pretezno
dozvoljenim optere¢enjem temeljnog tla za dubinu 2 m i Sirinu temeljne trake 1 m 100 — 200 kN/m?.

USLOVNO POVOLJNI: tereni sa nagibom 5-20%, uslovno stabilni (u prirodnim uslovima najéeSc¢e
stabilni, a promjenom vlaznosti, zasjecanjem i sl. nestabilni) sa pretezno dozvoljenim optere¢enjem
temeljnog tla za dubinu 2 m i Sirinu temeljne trake 100 — 200 kN/m?.

NEPOVOLJNI TERENI: tereni sa nagibom preko 20% pretezno nestabilni, zabareni, izlozeni
moguéem prokvaSavanju uz izvore, vodotoke i sl., zatim nasuti tereni i sl. Ove terene je moguce
dijelom sanirati, a dijelom ih koristiti za posebne odgovaraju¢e namjene

Geotehnicki uslovi

Za potrebe i izgradnju svih vrsta objekata obavezna su geoloska istrazivanja i primjena odredaba:

e Zakona o uredenju prostora (Sl.gl. RS 40/13, 106/15, 3/16, 84/19),

e Zakona o zastiti Zivotne sredine (Sl.gl. RS 71/12, 79/15i 70/20),

e Pravilnika o tehni¢kim normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju
gradevinskih objekata (Sl.list SFRJ 15/90),

e Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ
31/81, 99/82, 29/83, 21/88, 52/90),

e Zakona o geoloskim istazivanjima (Sl.gl. RS 64/22 i 63/24),

e Pravilnika o sadrzini programa, projekata i elaborata geoloskih istrazivanja (Sl.I. SRBiH
25/85),

Standardi iz oblasti geotehnike.

SISTEM ZELENIH POVRSINA

» Opsti ekoloski uslovi

Prema ekolosko — vegetacijskoj rejonizaciji B i H (Stefanovic et al) podru¢je obuhvata RP, nalazi se u
okviru pripanonske oblasti, odnosno sjeverozapadno bosanskog podrucja.

Na osnovu pedoloske karte SFRJ (1:50 000), sekcija Banjaluka 2, predmetno podrucje karakteriSu
smeda beskarbonatna i smeda tla na kre€njacima.

Iskonska vegetacija ovog podrucja predstavljena je brdskim Sumama luznjaka i graba (sa treSnjom)
(Carpino betuli — Quercetum roboris cerasetosum aviae), koja je vjerovatno obuhvatala cijelu
neogensku brdsku zonu zapadnih oboda Banjalu¢kog polja.

» Stanje sistema zelenih povrsina
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Sistem zelenih povrsina predstavlja kompleks prostorno povezanih zelenih povrsina svih kategorija, i
kao takav ima sloZenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju sistem su razli€iti po namjeni,
po cilievima koji se zele posti¢i, a takode i po nainu kompozicije. Osnovne funkcije zelenila su
pobolj$anje sanitarno — higjenskih uslova, zatim stvaranje povoljnih mikro-klimatskih uslova, kao i
povecanje ambijentalne vrijednosti prostora.

Zelene povrsine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju izvanredan
znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne infrastrukturne komponente.
Predmetno podrucje u najveéem dijelu karakteriSu okucénice objekata individualnog stanja, i kao
takve se ne odlikuju zadovoljavajuéom uredenos¢u. U okviru istih dominiraju baste i voénjaci, sa
manjim brojem oku¢nica koje su uredene u skladu sa savremenim gradskim naseljem.

Zelene povrSine u okviru stambenih blokova kolektivnog stanovanja takode se ne odlikuju
zadovoljavaju¢om uredenos$éu. Kao izuzetak je neophodno navesti blokove u naselju Sunce koje
karakteriSe bogata ali relativno zapustena zelena matrice.

Upotrebna vrijednost zemljista

Na osnovu karte upotrbne vrijednosti zemljista (1985 godine), koja je ujedno i karta upotrebne
vrijednosti zemljiSta za UP Banja Luka, gdje je izvrSena kategorizacija zemljiSta prema upotrebnoj
vrijednosti od I-VIIl kategorije, posmatrana lokacija zemljiSta pripada V-VIII kategoriji upotrebne
vrijednosti.

3. POSTOJECE NAMJENE | TIPOLOGIJE IZGRADNJE

Predmetna lokacija u postoje¢em stanju egzistira kao izgradeno zemljiSte. Lokacija se nalazi u
sjeverozapadnom dijelu urbanog podrucja grada Banjaluke i oiviCena je ogrankom Ulice Krajiskih
brigada | Ul. Kola srpskih sestara. Neposredno okruzenje predmetne lokacije je izgradeno
kolektivnim stambeno-poslovim objektima, obrazovnim objektima (Centar za obrazovanje, vaspitanje
| rehabilitaciju sluha | govora) | dijelom individualni stambeni objekti, ali ova izgradena struktura se u
zadnjem periodu mijenja te se umjesto individualnog pojavljuje viSeporodi¢no stanovanije.

4. ZONIRANJE TERITORIJE

Kao kriterijumi za zoniranje su koriSteni namjena prostora, funkcionalna dispozicija objekata,
struktura parcelacije, stepen regulacije objekata, bonitet gradevinskog fonda, stepen izgradenosti
prostora, ambijentalne karakteristike prostora, struktura vlasniStva nad zemljiStem, sabracajna
matrica, te karakteristi¢ni urbanistiCki parametri u okviru zona.

5. VALORIZACIJA NASLIJEDENIH FONDOVA VISOKOGRADNJE | NISKOGRADNJE

U sklopu analize postoje¢eg stanja je data detaljna valorizacija naslijedenog fondova koja je
prezentovana na grafickom prilogu br. 5 6.

Na osnovu valorizacione osnove, dobijeni su svi podaci koji se odnose na izgradene fiziCke
strukture, namjenu objekta, veli¢inu, spratnost, povrSine objekta, bonitet i ostale informacije bitne za
planski proces.
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6. VLASNISTVO NAD ZEMLJISTEM

Karta vlasnistva nad zemljiSstem je sastavni dio grafi¢kog dijela Plana. MoZe se konstatovati da je
zemljiSte u obuhvatu izmjene Plana privatno zemiljiste (graficki prilog br. 8.).

7. INFRASTRUKTURA
7.1. Saobraéaj

Lokacija se nalazi u sjeverozapadnom dijelu urbanog podrucja grada Banjaluka. Pristup lokaciji je
mogué sa jugoistoCne strane, ogrankom Ulice Krajiskih brigada koja ostvaruje priklju¢ak na
magistralnu saobracéajnicu “Zapadni tranzit”, | sa zapadne strane, sa pristupne saobracajnice — UI.
Kola srpskin sestara. Neposredno okruzenje predmetne lokacije je izgradeno individualnim
stambenim, kolektivnim stambeno-poslovim objektima, javnim objektima - obrazovnim.

7.2. Hidrotehnicka infrastruktura
7.2.1. Vodovod

Podrucje obuhva¢eno Regulacionim planom se snabdijeva vodom sa vodovodnog sistema grada
Banjaluka. U visinskom pogledu podruc¢ja obuhvaéenog Regulacionim planom pripada prvoj
visinskoj zoni ( sa rezervoara Kociéev vijenac, vrsi se priklju€ivanje objekata do kote 200 mnm).
Postoje¢i primarni cjevovodi u kontaknoj zoni obuhvata izmjene dijela Regulacionog plana (prve
visinske zone su):

» cjevovod @160 mm zapadno od predmetne lokacije, u profilu Ul. Kola srpskih sestara.;

» cjevovod @150 mm uz “Zapadni tranzit”

Trase izvedenih javnih cjevovoda su prikazani na grafickom prilogu br.10 — Funkcionalna mreza
javne infrastrukture.

7.2.2. Kanalizacija

Podrucje predmetnog naselja ima dijelom rijeSeno pitanje prikupljanja i dispozicije fekalnih otpadnih
voda.

Uz Ulicu Krajiskih brigada izgraden je mjeSoviti kolektor je @ 600 cm, udaljen oko 40 m istocno od
predmetnog obuhvata.

Trase izvedene kanalizacione mreze prikazane su na grafickom prilogu br.10 — Funkcionalna mreza
javne infrastrukture.

> Odvodenje povrsinskih voda od padavina

Na predmetnoj lokaciji je djelimi¢no rijeSana odvodnja oborinskih voda. Uz Zapadni tarnzit postoji
kiSni kanalizacioni kolektor profila @1500 mm — AC | AC 400 mm.
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7.3. Elektroenergetika

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na Sirem lokalitetu prikazana je na prilogu br.10 —
Funkcionalna mreza javne infrastrukture.

Sire podrugje napaja se elektriécnom energijom preko distributivnih trafo-stanica. U granicama
obuhvata plana ne nalaze se trafostanice. Sve napojne trafo-stanice nalaze se u zatvorenom
gradskom srednjenaponskom 20 kV prstenu, koji je naslonjen na tri napojne tacke tj. TS 110/h kV
Banjaluka, 3,2 1.

Sve trafo-stanice napajaju se preko 10 i 20 kV kablova i 20 kV dalekovoda. Kablovi su polozeni
uglavnom pored postojecih ulica, a trasa kablova i lokacija TS je prikazana u grafickom prilogu.
Razvod el. energije od distributivnih trafo-stanica pa do potroSaca rijeSen je preko podzemne i
nadzemne NN kablovske mreze kao i preko nadzemne NN mreze koja je izvedena sa golim Al/Ce
vodic¢ima, a polozeni su po NN stubovima i krovnim nosacima.

Uliéno osvjetljenje

Sve ulice koje nagiraju predmetni obuhvat, su osvjetljene, a generalnim planom rekonstrukcije i
modernizacije javne rasvjete u ulicama grada predvideno je postavljanje novih natrijum svijetiljki i
zamjena oste¢enih nosaca rasvijetnih tijela, tako da se ovim planskim dokumentom neée posebno
obradivati osvjetljenje ulica, koje su van obuhvata izmjene Plana.

7.4. Telekomunikacije

Prema vaze¢em mati¢nom regulacionom planu, definisano je da predmetno podrucje, u potpunosti
bude pokriveno TT vezama. Svi vazniji objekti, stambeno-poslovni blokovi i veéi dio individualnog
stanovanja prikljueni na gradsku TT mrezu, odnosno, gradsku infrastruktuturu iz oblasti
telekomunikacija.

Naime, telekomunikaciona infrastruktura na predmetnom podrudju je izvedena kombinovano, tj.
izvedena je jednim dijelom podzemnim, a drugim dijelom nadzemnim putem.

Telefonska mreza predmetnog obuhvata svedena je na automatsku telefonsku centralu ATC «Banja
Luka 3 i 4» (TK Centar).

7.5. Toplifikacija

U ovom dijelu naselja Petricevac postoji djelimi¢no izgradena cijevna mreza toplifikacionog sistema
daljinskog grijanja. Uz juznu | zapadnu granicu obuhvata izmjene Plana, izgraden gradski vrelovod
Cija trasa ,dolazi“do toplotne stanice TS-65B (obrazovne ustanove), kao sto je prikazano u grafickom
prilogu br. 10. Ostali postojeéi objekti u neposrednom okruzenju, mahom individualni stambeni, nisu
prikljuceni na sistem daljinskog grijanja i potrebnu toplotnu energiju za zagrijavanje prostorija
obezbjeduju pojedinatno za svaki objekat, bilo kotlovnicama za centralno grijanje ili lokalnim
izvorima toplote rasporedenim po prostorijama.
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8. GRADITELJSKO NASLJEDE

Uvidom na terenu i na osnovu dopisa Republi¢kog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog
naslieda RS, ustanovljeno je da na predmetnom podru¢ju nema objekata kulturno-istorijskog i
prirodnog nasljeda.

9. ZIVOTNA SREDINA

Proces izgradnje i urbanizacije prostora neminovno dovodi do narusavanja kvaliteta prirodnih uslova
zivljenja. Intenzivnija izgradnja je rezultirala intenzivnijom degradacijom prostora koja za rezultat ima
negativne posljedice po kvalitet zivotne sredine kao i ukupni kvalitet ljudskog zivljenja.

Zbog sve tezih posljedica koje prouzrokuje takvo stanje, poslednjih godina se pridodaje sve veca
paznja zastiti zivotne sredine. Pomenute degradacije se manifestuju u razli€itim oblicima, pre svega
kao:

- Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);

- Zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje ¢vrstog otpada;

- Zagadivanje atmosfere;

- Pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
Sto kao posliedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine,
odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagadenija. lzvori uticaja na kvalitet vazduha mogu se uslovno
podijeliti na:

- Linijske izvore zagadenja (saobracajnice)

- Tackaste izvore zagadenja (kotlovnice, loZista i sl.)

Predmetni obuhvat tangiraju Ul. Sv. kraljice Jelene | ogranak Ulice krajiSkih Brigada, koje su u
kategoriji pristupnih saobracajnica, medutim u blizni je “Zapadni tranzit”, koja je jedna od
najfrekventnijih saobrac¢ajnica. Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja
odnosno emisijom polutanata u procesima sagorijevanja razliCitih vrsta goriva koji se upotrebljavaju
najceSc¢e u saobracaju, ili kao energenti bilo u privrednim ili individualnim aktivnostima.

Kvalitet vazduha kako na Sirem urbanom podruéju tako i u ovom dijelu plana ima promjenljive
vrijednosti u razli¢itim periodima godisnjih doba. Kvalitet vazduha predmetnog obuhvata posmatrano
sa stacionarne mijerne stanice "Centar,, ima prilicno promjenljive vrijednosti u zavisnosti od
godisSnjeg doba i intenziteta ukupnih aktivnosti u gradu (industrija, saobracaj, toplifikacija itd).

Po osnovu emisionih vrijednosti polutanata, odnosno njihovih srednjih godi$njih koncentracija tokom

2004 god., kvalitet vazduha je pripadao sljede¢im kategorijama (kategorizacija vazduha izvrSena je u
skladu sa Odlukom o zastiti vazduha od zagadenija - Sl. Glasnik opstine Banjaluka broj 13/89):

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka

28



BEG
LMNG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

Naziv materije Najveéa srednja mijesec¢na Zadovoljava klasu vazduha
koncentracija
(pg/m*)

Sumpor (IV) oksid 33 Il

Cad 42 11

Azot(IV) oksid 28 |

Ugljen monoksid 1800 I

Po osnovu svog trenutnog koriStenja u okviru granica obuhvata nema registrovanih zagadivaca tako
da se degradacija tla uglavnom svodi na uticaj infrastrukturnih i ostalih objekata u okruzeniju.

Komunalna buka je jedana od prateéih problematika svih urbanih cjelina. S obzirom da se
magistralni put nalazi u blizini obuhvata, a po svojim karakteristikama je u domenu saobracajnica sa
visokim stepenom saobracajnog prometa, moZe se konstatovati, da je nivo buke poviSen u zoni
saobracajnice.

Medutim, s obzirom da prethodno nisu radena nikakva mjerenja ekvivalentnih nivoa komunalne buke
ova oblast u okviru predmetnog dokumenta ne¢e se moci kvantitativno izraziti ni analizirati.

Uklanjanje otpada predstavija jedan od bitnih uslova za spreCavanje Sirenja zaraznih bolesti,
zagadenja osnovnih prirodnih elemenata Zivotne sredine i uopste za odrzavanje javne higijene.
Opsluzivanje prostora uslugama sakupljanja komunalnog i drugih ostalih kategorija otpada trenutno
vréi komunalno preduzeée Cistoéa, a.d. Banja Luka, koje odvozi u kontituitetu komunalni otpad sa
ovoga prostora.

10. BILANSI KORISCENJA POVRSINA, RESURSA | OBJEKATA

Slijede bilansi koriSéenja za postojeée stanje prostoranog obuhvata Plana:

BILANS STANJA
(P= 1305 m? - 0,13 ha)

BGP individualnog )
] 292 m
stanovanja . 2
— UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA: 292 m
BGP pomocni /
objekti
ukupna  povrsina
146 m?
pod objektima m
Koeficijent
J . P pod objektima / P obuhvata 0.11
zauzetosti
Koeficijent
. . ukupan BGP / P obuhvata 0.22
izgradenosti
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Prorac¢un navedenih povrsina potrebno je vrsiti u skladu s projektantskim normativima i propisima za
izraCunavanje redukovanih povrsina (“Sl. glasnik RS” br.95/13).

11. OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

Analizom postojeéeg stanja, tj. prirodnih i stvorenih uslova ovog podrucja, uz istovremeno
uvazavanje zahtjeva i potreba savremenog Zivota, moze se dati ocjena stanja, koja moze uticati kod
utvrdivanja ciljeva razvoja i kod utvrdivanja prostorno — programskog koncepta. U tu svrhu
analizirane su prirodne karakteristike, namjena povrsina, postoje¢a izgradenost i infrastrukturna
opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su: nagibi, nosivost i stabilnost terena, hidrogeoloske
karakteristike i seizmi€nost. Sa aspekta prirodnih uslova, prostor je povoljan za gradenje Sto se tiCe
geoloskih uslova. Sto se ti¢e hidroloskih uslova takode je isti povoljan za gradenie.

U grupi stvorenih uslova analizirana je: postoje¢a namjena povrSina, izgradenost i infrastrukturna

opremljenost. Analiza povrSina i postojece izgradenosti otkriva odredena ograniCenja. Sa aspekta
infrastrukturne opremljenosti, prostor obuhvata izmjene regulacionog plana je djelimi¢no opremljen.
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C) POTREBE, MOGUCNOSTI | CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA |
KORISTENJA PROSTORA
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Nakon navedenih podataka o opS$tem stanju uredenosti prostora u obuhvatu lzmjene Plana i
podataka o planiranju, moze se konstatovati da su iskazane potrebe, da se ovaj prostor, koji se
tretira ovom izmjenom plana, izgradnjom dovede i da se prije svega obezbijede, povoljni uslovi za
formiranje stambenog prostora.

Izradom izmjene dijela Regulacionog plana rijeSi¢e se neki od prisutnih problema. Ciljevi koje treba
ispostovati u rieSavanju i organizaciji prostora:

. Stvaranje pretpostavki i uslova da se preko spektra razliCitih koncepcija, programskih
sadrzaja, transformacija, moguénosti, iznade i urbanisti¢ki opredijeli optimalno razvojno rieSenje;

. Sagledavanje i uskladivanje programsko-prostornih sarzaja i organizacija prostora sa
principima trziSne i urbane ekonomije;

. Stvaranje formalno-pravnih i prostornih uslova da elementi i segmenti unutar predmetnog
obuhvata ubuduc¢e budu usaglaseni kao dio utvrdenog i izabranog koncepta sveukupne organizacije
i razvoja podrucja;

. Revalorizacija i unapredenje postojeceg nacina organizacije i koriS¢enja prostora
(namjenska, regulaciona, nivelaciona, svojinska, ekoloska) uz otkrivanje neiskori§¢enih prostornih
resursa i potencijala i aktiviranje savremenih razvojnih opredjeljenja u pogledu sadrzaja i
funkcionalne organizacije podrucja koja su predmet izmjene;

. Obezbijediti optimalne uslove rjeSenja internog, mirujuéeg saobra¢aja u skladu sa
sadrzajima, kvadraturom objekata i zna¢ajem lokacije.

I STANOVANJE

Planirana je izgradnja viSeporodicnog stambeno-poslovnog objekta, odnosno uvodenje
viSeporodi¢nog stanovanja | manjim dijelom poslovanja, s obzirom na tendenciju razvoja prostora |
blizinu centralnih urbanih zona. Novim rjeSenjem definisano je i uredenje zelenih, kolskih |
poplo¢anih povrSina u okviru jedinstvene gradevinske parcele.

Il INFRASTRUKTURA
lll.Saobracéaj

Sa saobrac¢ajnog aspekta, izmjena Plana zadrzava saobrac¢ajni koncept definisan mati¢nim Planom.
Govorec¢i uopsteno, prije definisanja samog koncepta plana saobracaja, definiSu se ciljevi razvoja
saobracajne mreze koji se ogledaju u slede¢em:

. Definisati funkcionalnu i efikasnu saobraéajnu mrezu sa posebnim akcentom na uklapanje
na postoje¢u saobracajnu mrzu u okruzenju.

. Planirati regulacije saobracajnica na nacin da se formira i adekvatan prostor za povecanje
kapaciteta saobracajnica.

. Saobra¢ajnu mrezu planirati na nac¢in da se izdefernciraju razli¢iti vidovi saobrac¢aja u
poprec¢nom profili saobracéajnica.

. Elemente poprecnog profila planirati da se bezbjednost u€esnika digne na Sto veci nivo.
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2. Hidrotehni¢ka infrastruktura

S obzirom na to da je obuhvat izmjene Plana male povrSine, koncept hidrotehni¢ke infrastrukture je
preuzet iz mati¢nog Plana. Postoje¢a vodovodna mreza u neposrednom okruzenju je ocijenjena kao
uslovno povoljna za zadovoljenje postoje¢ih sadrzaja i za potrebe buducih povecéanih potreba od
dodatnih potro$aca. Na predmetnom lokalitetu javna kanalizaciona infrastruktura je izgradena u
blizini (najblizi kolektor kao mjeSoviti), te je moguce njeno Sirenje, kako je to definisano | vaze¢im
sprovedbenim dokumentom.

II.3.Elektroenergetika i telekomunikacije

Prema stanju na terenu postojeéi objekti snabdijevaju se elektircnom energijom iz oklonih
montaznih, betonskih, distributivnih trafo-stanica 10/04 kV. Objekti su na napojne trafo-stanice
priklju¢eni preko podzemne i nadzemne niskonaponske mreze koja je razvedena u granicama
obuhvata. Napojne trafo-stnaice preko podzemnih 10 kV kablova uklju¢ene su u gradsku srednje
naponsku mrezu. S obzirom na to da je mati¢nim Planom predvidena izgradnja novih objekata, |
pojavljivanje novih potroSaca, u okivru mati¢nog Plana, je predvidena izgradnja | novih trafostanica.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi unutar obuhvata izmjene plana prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji
OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlas¢enih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

4. Toplifikacija

Bez povecanja toplotnog izvora u samoj gradskoj ,Toplani“ a.d. Banja Luka, posto su postojeci
kapaciteti iste gotovo u potpunosti iskoristeni, teSko je za ocekivati da bi se u blizoj buduénosti
moglo o&ekivati Sirenje gradske mreze daljinskog grijanja na ovo podrudje.

Veci broj objekata u neposrednom okruzenju se zagrijavaju putem individualnih lozista, dok je i
dijelom (za javne objekte uglavnom) zastupljena mreza daljinskog grijanja (loSih kapaciteta).

11 SISTEM ZELENIH POVRSINA
Kao osnovni ciljevi sa aspekta uredenja sistema zelenih povrsina definiSu se:

. Formiranje zelenih povr§ina u okviru gradevinskih parcela definisanih u predmetnom
obuhvatu.

v ZIVOTNA SREDINA

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtjeva kontinuirano pracenje stepena aerozagadenija,
hidrozagadenja, pedozagadenija, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraCenja i drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti
kriterijumi za za$titu Zivotne sredine od stambenih objekata polaze od medunarodno utvrdenih
ekoloskih principa koji se mogu svesti na sljedece:

. najbolja politka zasStite zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, S$to
podrazumijeva blagovremeno spre¢avanje ekolo$ki negativnih uticaja na zivotnu sredinu, umjesto
uklanjanja njihovih posljedica;
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Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovog plana, definiSu se i odredena rjeSenja koja se zasnivaju
kako na definisanju zaStite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu slobodnih prostora,
gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata zivotne sredine i radom stvorenih
Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da utiCu na kvalitet
covjekovog Zivota u njoj.

Zastita zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacnih ciljeva, koji se
odnose na:

. zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje otpadnih voda iz
objekata);
. zastitu zemljiSta od zagadenja (spreavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim

mjestima, itd.);

. zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobraéaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri
izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

. zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobraéajnih tokova i
kontrolisanja saobrac¢ajne buke, kao i razliCite mjere zastite, po€evsi od pravilnog lociranja izvora
buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spre¢avanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

. zastitu vegetacije, pri éemu se misli na vegetaciju planiranu Planom.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta tj., konfora u jednoj urbanoj cjelini
sa jedne strane, a sa druge strane radi zastite Zivotne sredine i opstih prirodnih dobara koje su date
Covjeku na raspolaganje. U tom smislu neophodno je maksimalnom zastitom, postojecih prirodnih
resursa unutar obuhvata Plana, praviinom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povrsSina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivljenja i
ambijentalnih vrijednosti ovog Regulacionog plana.

\'% BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Povrsina obuhvata Plana je oko 0,13 ha. Bilans potreba i moguc¢nosti u ovom prostoru definisao je
programski zadatak, a definisan je i kroz moguénosti koje razmatrani prostor pruza za novu
izgradnju.

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka

34



BEG
LMNG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

D) PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA
1.1. Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju postoje¢eg stanja,
analizi prostornih i prirodnih moguénosti, analizi konkretnih zahtjeva korisnika prostora, analizi
parkiranja, te uklapanju koncepta u prethodno definisana planska rjeSenja.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije izmjenjena je i unaprijedena matrica
zapoceta ranijom planskom dokumentacijom.

1.2. Detaljna namjena povrsina — uze prostorne cjeline

Prostor obuhvacen izradom izmjene dijela Regulacionog plana “Paprikovac — Petricevac”, sekcija
“C”, "E”, "F”, "G” | "H”, definisao je povrSinu namijenjenu za izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-
poslovnog objekta. Plan namjene povrsina predstavljen je na grafickom prilogu br.12.

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br.11 i definiSe osnovnu koncepciju
lociranja planiranih sadrzaja. Koncept uredenja i koriS¢enja prostora, koji je predmet ovog Plana,
osmisljen je imajuci u vidu postoje¢e namjene povrsina u okruzenju, usvojene programske zadatke i
ciljeve razvoja predmetnog prostora.

Po pitanju konfiguracije terena, prostorne cjeline, i parcele za planirani objekat i sadrzaje, uskladeni
su sa postojeéim stanjem i postojecom konfiguracijom terena. Pri interpolaciji novog objekta u
postojece tkivo tezilo se da to budu objekti veceg stepena urbaniteta. Nova izgradnja zahtjeva
uklanjanje postojecih individualnih stambenih objekata.

Ovim izmjenom dijela regulacionog plana, dato je najoptimalnije urbanisti¢ko rjeSenje za predmetnu
mikrolokaciju. Dakle, predvidena je izgradnja novog viSeporodi€énog stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti Po+Su+P+4. S obzirom na veliku denivelaciju terena, ostavlja se moguénost izgradnje
dvije suterenske etaze, uz uslov da je zadovoljena odrednica Zakona o uredenju prostora | gradenju
da je kota poda prizemlja objekta maksimalno izdignuta 1.5 m iznad kote uredenog terena. Za
planirani objekat definisana je pripadaju¢a gradevinska parcela, pristupna saobracajna povrSina sa
parking prostorima na parteru i u planiranim podzemnim etazama, te gradevinske linije koje
predstavijaju granicu do koje se objekat moze gradit. Gabariti podrumske etaze |
suterenske/suterenskih etaza (u dijelu gdje su potpuno ukopani) mogu biti ve¢i od gabarita prizemlja
objekta, te je u toj varijanti obavezno izvodenje zelenog krova/poploCanih povrSina nad dijelom
podzemnih etaza, u povrSini koja je potrebna da bi se isposStovali koeficijenti ozelenjenih povrSina
definisani Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sl. glasnik RS 40/13, 106/15, 36/16, 84/19) i
stvorili kvalitetni otvoreni prostori za boravak stanara i korisnika sadrzaja planiranog objekta.

2. STANOVANJE

Unutar predmetnog obuhvata planirano je viSeporodi¢no stanovanje, odnosno izgradnja jednog
viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, a sve kako je prikazano na grafickom prilogu broj 11 —
Plan prostorne organizacije.
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U okviru planiranog objekta dozvoljavaju se poslovne djelatnosti kompatibilne stanovanju, odnosno
takve da bukom, vibracijama i drugim Stetnim dejstvima ne uti¢u na stanovanje u predmetnom ili
susjednim objektima, te ne dovode do prekomjernog optereéenja saobracéaja na lokalitetu.

Pozicija objekta na parceli determinisana je gradevinskom linijama. Optimalne dimenzionalne
karakteristike planiranog objekta prikazane su na grafickim prilozima i detaljno ¢e biti definisani
prilikom izrade dokumentacije nizeg reda.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi
regulacionu liniju, granicu gradevinske parcele, dok je gradevinsku liniju moguce preéi u skadu sa
prethodno definisanim uslovima u poglavlju Gradevisnke linije.

Nije dozvoljena gradnja pomoc¢nih objekata u okviru gradevinskih parcela viSeporodi¢nih objekata.
Sve pomoéne prostorije planirati u okviru osnovnog gabarita objekta.

Sve povrSine parcela izvan gabarita viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta moraju biti
tretirane kao povrSine zajedniCkog koriS¢enja, odnosno u okviru njih bi trebala biti omogucéena javna
pjesactka komunikacija za neogranic¢en broj ljudi. Izuzetno, ukoliko se u okviru objekta formira djecija
ustanova ili druga specificna ustanova koja to zahtijeva, moguée je izvrsiti adekvatno ogradivanje
dijela neizgradene povrsine gradevinske parcele, kako bi se obezbijedili neophodni uslovi za rad
takve ustanove u skladu sa propisima. Ogradivanje za odredene objekte je dozvoljeno u skladu sa
vazeéom zakonskom regulativom iz ove oblasti.

3. POSLOVNE DJELATNOSTI

Od poslovnih djelatnosti u okviru obuhvata Plana, moguce je lociranje tercijarnih i kvartarnih
privrednih djelatnosti (trgovacke, ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti, usluzne djelatnosti, finansijske
djelatnosti, predstavnistva firmi itd.).

Ovim Planom se ostavlja mogucnost da se detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ukoliko se
ukaZze potreba u sastavu predmetnog objekta djelimi¢no locira poslovanje (prizemlje, suteren i
eventualno 1. etaza objekta).

Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambeno - poslovnim objektima moraju biti
kompatibilne sa stanovanjem, j. takve da bukom, vibracijama, zra¢enjem, emisijama Stetnih materija,
vecom opasnoS¢u od pozara, eksplozije ili druge vrste tehnickih incidenata, nesrazmijerno velikim
optere¢enjem saobracajnica i parkiraliSta i sl., ne ugroZavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili u
susjednim zgradama.

3.1. Namjena parcela

U skladu sa ulaznim podacima iz informaciono dokumentacione osnove i programskim smjernicama,
obuhvat plana predviden je za afirmaciju viSeporodi¢nog stanovanja | manjim dijelom poslovanja
kompatabilnog stanovanju, odnosno za izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta.

Pored pomenutih sadrzaja, ovdje se mogu pojaviti i sadrzaji usluznih, trgovackih, ugostiteljskih
sadrzaja kao dopuna osnovnoj namjeni.

Detaljnije prikazano na grafickom prilogu br. 12. Plan namjene povrsina.
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3.2. Tipologija objekata
Predmetni objekat se moze okarakterisati kao slobodnostojeci.
3.3. Urbanisti¢ki parametri

U skladu sa vazeéim Pravilnikom o opStim pravilima urbanisti¢ke regulacije i parcelacije (Sl. glasnik
RS, 115/13), najveéi dozvoljeni urbanisticki parametri gradnje za urbane stambene | opste zone vecih
gustina iznose, koeficijent izgradenosti 2,5, a koeficijent zauzetosti 0,7. Pravilnik o izmjenama i
dopunama pravilnika o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije, Sluzbeni glasnik RS,
broj 52/20, dozvoljava uvecanje navedenih koeficijenata za 20%, uz uslov da se ispoStuju ostale
relevantne urbanistiCke odredbe u smislu distanci izmedu objekata i distanci od regulacije,
ostvarivanja potrebnog broja parking mjesta i sl.

3.4. VeliCina i oblik gradevinskih parcela

Veli¢ina i oblik gradevinske parcele su prikazane na grafickom prilogu broj 18. Plan parcelacije.
Predmetnim dokumentom se definiSe gradevinska parcela za planirani viSeporodi¢ni stambeno-
poslovni objekat. Dozvoljava se korekcija gradevinske parcele, ukoliko se za istom javi potreba, zbog
lakSeg rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa | sl. §to se detaljno obrazlaze prilikom izrade nize
planske dokumentacije.

3.5. VeliCina i spratnost objekata

Objekat cCija se izgradnja planira je spratnosti Po+Su+P+4, dok horizontalni gabariti objekta iznose
okvirno 30,0 m x 15,00 m. Predlozenim rjeSenjem dozvoljava se prepustenje spratnih etaza objekta
sa njegove jugoistoCne, sjeverozapadne | dijelom sjeveroistotne strane, maksimalno do 2.0 m, u
skladu sa grafickim dijelom Plana. Ostavlja se moguénost izgradnje dvije suterenske etaze, s
obzirom na konfiguraciju terena, uz uslov da se zadovolji odrednica Zakona o uredenju prostora |
gradenju kojom se definiSe da kota poda prizemlja moze biti maksimalno izdignuta 1.5 m iznad kote
uredenog terena. Horizontalni gabariti suterenske etaze mogu biti | veéi, ukoliko je taj dio objekta
ukopan. Na obrazloZzen zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, detaljnim
urbaniti¢ko-tehni¢kim uslovima, moze se odobriti jedna dodatna, puna ili povucena etaza, ukoliko su
zadovoljeni svi ostali urbanistiCki parametri (koeficienti izgradenosti, potrebe za parkiranjem | sl.).

3.6. Smjestaj gradevina na parceli

Na gradevinskoj parceli dozvoljeno je graditi samo unutar gradivog dijela parcele, tj. unutar dijela
prostora koji je definisan gradevinskim linijjama.

Dio parcele na kojem je moguca izgradnja objekta i sadrzaja odreden je gradevinskim linijama —
udaljenostima od prostora javne regulacije (obavezna gradevinska linija) i od mede susjedne parcele
odnosno susjednog objekta, $to je opisano u poglavlju o gradevisnkim linijama.

3.7. Gradevinska i regulaciona linija

Na grafi€kom prilogu 17. Plan gradevinskih i regulacionih linija prikazane su, analiticki i geometrijski,
gradevinske linije koje determiniSu poziciju i gabarit objekta, prizemlja | spratnih teza. Na dijelu
objekta gdje nije definisana gradevinske linija moguée su korekcije horizontalnih gabarita uz
postovanje propisanih distanici definisanih Pravilnikom o opstim pravilima urbanisticke regulacije |
parcelacije (SI. Gl. RS 115/13) ili blize uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.
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Regulacione linije su planske linije koje odvajaju zemljiSte planirano za saobrac¢ajne povrsine od
zemljiSta planiranog za druge namjene. Regulacione linije definisane su spoljnim ivicama
saobracajnica.

Preko definisanih gradevinskih linija moguce je postavljati konzolne nadstresnice, spratne prepuste i
druge elemente koji su potrebni za kvalitetno funkcionisanje objekata (izvodi instalacija, opreme,
reklame, fasadni i oblikovni detalji i sl.), ali sa maksimalnim prepustom do 2 m, i pod uslovom da se
istim ne prelaze granice parcele.

Detaljniji pikaz dat je na grafickom prilogu br. 17. Plan gradevinskih i regulacionih linija.

3.8. Arhitektonsko oblikovanje objekata

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj postizanje viSeg
nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija sredina i ujednacenost u izrazu.

Ona treba da sprije¢e pojavu neodgovarajuéih objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka
dosezanju viSih umjetnickih dometa u arhitektonskom izrazu. Arhitektonskim oblikovanjem
planiranog objekta neophodno je pratiti savremene standarde u projektovanju objekata ovog tipa.
Odnosno, potrebno je arhitektonskim oblikovanjem doprinijeti vizuelnom kvalitetu neposrednog
okruzenja.

Postovanije konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi rauna o uskladenosti sa
postojeéom gradskom okolinom: uli€chom matricom, dominantnom stilskom orjentacijom,
eventualnim reperima u prostoru, stru¢no valorizovanim ambijentima i sl.

U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u postojeci prostor.
Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Prilikom gradnje novog objekta, primjena savremenih standardnih stilova treba da se ostvari kroz
skladan estetski odnos sa postojeéim objektima u neposrednom okruzenju.

Pri projektovanju i gradniji objekta predvidjeti upotrebu savremenih materijala i tehnologija kako bi se
jasno odvojilo staro-novo.

UljepSavanje dvori$nih fasada

Dvorisne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i uli¢cne fasade, formiraju urbani ambijent i uticu na
estetiku prostora. Zbog toga je veoma vazno tretirati ih ravnopravno sa ,glavnim* fasadama, narocito
zbog toga Sto su unutrasnja dvoriSta sastavni dio ukupnog prostora naselja i predvidena su za
pjeSacka kretanja, a imaju i odredene sadrzaje namjenjene javnom koriS¢enju.

Upotreba korektivnog zelenila

Zelenilo je, u svakom slu€aju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska, psiholoska,
ambijentalna, ali i estetska — narodito kada se radi o upotrebi zelenila radi korekcije nekog
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nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu moguce, preporuCuje se, prilagodeno namijeni
predmetnog prostora, primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica i sl.

Tretman moderne i savremene arhitekture

Planirani objekat treba da bude spona izmedu drugih postoje¢ih objekata. U tom slucaju,
problematiku oko nacina na koji treba izvrSiti medusobno usaglasavanje postojeéih i novog objekta
treba rjeSavati na osnovu pazljive arhitektonsko-urbanistiCke analize i prije bilo kakvih sprovodenja
intervencija u prostoru.

Generalno, treba teziti unapredenju komunikativnosti i uredenosti prostora uz unapredenije funkcije
objekta u kontekstu lokacije i sl. Sto se tite primjene oblikovno-arhitektonskih postupaka u tretiranju
objekata moderne i savremene arhitekture, treba poStovati savremene arhitektonsko-urbanisticke
postupke, pod uslovom da oni predstavljaju kreativan i savremen doprinos formiranju arhitektonskih i
urbanih cjelina, a u okviru urbanistiih parametara definisanih ovom revizijom Plana.

3.9. Uslovi za uredenje gradevinske parcele objekta

Uredenje gradevinske parcele podrazumijeva formiranje parcele u skladu sa planom, opremanje
parcele komunalnom infrastrukturom kao i uklanjanje postoje¢ih gradevina i instalacija u skladu sa
ovim planom. Moguce je na nivou nize planske dokumentacije kolsku rampu postaviti van objekta.

Organizacija prostora unutar parcela za stambene objekte, uslovljena je pjeSackim i kolskim
tokovima i organizacijom parking i uredenih zelenih povrsina. U naelu se najveéi dio prostora oko
objekta organizuje kao pjeSacki, kolski ili je rije¢ o uredenim zelenim povrSinama. Potrebe za
mirujuéim saobrac¢ajem treba zadovoljiti u okviru pripadaju¢e parcele (u okviru podzemne parking
garaze (planirane u podrumskoj | suterenskoj/suterenskim etazama) i na povrSinskim parkinzima
planiranim u okviru gradevinske parcele.

Najmanje 20 % gradevinske parcele mora biti ozelenjeno. U postotak ozelenjavanja ulaze i ozelenjeni
krovni vrtovi ili manipulativhe povrSine sa perforacijama zelenila.

3.10. Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele

S obzirom na karakter planiranog objekta njegovo ogradivanje nije predvideno, osim u izuzetnim
situacijama koje su prethodno navedene.

4. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno-urbanistiCki elementi za projektovanje
i izgradnju objekta u podrucju obuhvata izmjene Plana. Tekstualni dio Plana i svi graficki prilozi ¢ine
jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi
realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida treba
formulisati detaljan projektni zadatak koji ukljuuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci
se odnose na:

- namjenu objekta,
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- horizontalne i vertikalne gabarite,

- situativni razmjestaj objekta i povrsina,

- orijentacione nivelacione kote,

- uslove za priklju¢enje na saobra¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobrac¢ajnih potreba,

- maksimalnu izgradenost parcele,

- arhitektonsko oblikovanje objekta,

- uslove za uredenje slobodnih povrsina,

- uslove za priklju¢enje objekta na komunalnu hidrotehniCku, energetsku i TT mrezu,
- uslove zastite i drugo.

Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanisti¢ko-regulativni dokument za svaki objekat ili blok
kao cjelinu u vidu detaljnih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje i izgradnju objekata.
Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj Plan.

U tom dokumentu koiji €ini sastavni dio lokacijskih ulsova i rijeSenja o odobrenju gradnje u skladu sa
ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene.
Za objekte sa viSe sadrzaja razli¢ite namjene njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i osnovna
kvantifikacija povrsina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita. Vertikalni gabarit,
visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza — spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti,
prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije koordinatama tacaka ili
izmjenama od postojec¢ih objekata i tacaka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa tatnoséu
+20 cm. U nekim slu¢ajevima odreduje se tacna niveleta. OznaCava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobraéajnih
povrSina (ulica, trotoar, trg). Osnovna nivelacija saobracajne mreze data je na grafickom prilogu
br.13.

- U uslovima za priklju€enje na saobrac¢ajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, ivicnjaci, radijusi zakrivljenja i
sl. parking-povrsine i njihovo uredenje, obaveza izgradnje garaza u sastavu objekta i sli¢no.

- U vezi sa arhitektonskim oblikovanjem objekta u uslovima treba istaéi da se ovaj aspekt
problematike svrstava u red veoma znacajnih projektantskih zadataka. Bez obzira na to Sto se
uslovima odreduju okvirni gabariti objekta projektantima ostaje dovoljno slobode da prilikom izrade
projekta ispolje svoju punu kreativnost, vjestinu i znanje. Od projektanta treba zahtijevati da objekat u
svakom pa i u oblikovhom smislu shvati i tretira kao dio Sire okoline, odnosno ambijenta u koji se
objekat smjesta.
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- U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana po mogucnosti ne bi trebalo
postavljati izriCite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu ali svakako uz uslov da
odabrani materijali imaju svojstvo trajnosti i lakog odrzavanja, a u estetskom smislu da pruze
adekvatan izraz prijatan za oko posmatraca.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i grafi¢ki treba dati
podatke o veli¢ini, obliku, namjeni i nac¢inu obrade tih povrsina. Postavlja se zahtjev da uredenje
slobodnih povrS$ina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio izgrade objekta. Objekat se moze
smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i predat na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne
povrSine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrSina se vrSi prema posebnom projektu koji Cini
sastavni dio projektne dokumentacije objekta.

- Uslovima zaStite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve
propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koriS¢enja objekta. Ovo se prije
svega odnosi na statiCku i seizmiCku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koris¢enju,
protivpozarnu sigurnost i drugo.

- Uslovi za priklju¢enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i nacin pod
kojima objekti moraju biti priklju¢eni na gradsku mrezu hidrotehnicke, energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja dat je na odgovaraju¢im prilozima grafi¢kog
dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehniCkih
podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

5. INFRASTRUKTURA
5.1. Saobracaj

Planom saobracaja i nivelacije zadrzan je postojeéi koncept saobra¢ajne mreze definisanim
prethodnim planskim aktima. Pristup planiranim sadrzajima bi se ostvarivao preko dvije postoje¢e
saobracajnice, odnosno preko Ul. kola srpskih sestara | ogranka Ul. krajiskih Brigada, koje su
predvidene za rekonstrukciju.

Pravilnikom o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije definisano je da se parkiranje
vozila za potrebe svakog pojedinacnog objekta obezbjeduje u okviru gradevinske parcele (izvan
javnih saobracajnih povrsina), i to po normativu jedan stan - jedno parking ili garazno mjesto,
odnosno za poslovne namjene u zavisnosti od djelatnosti ispoStovati odredbe Pravilnika.

Potrebe za parkiranjem kroz predlozeno rijeSenje su ostvarene u okviru pripadaju¢e gradevinske
parcele, i to na parteru 11 PM i preostala parking mjesta u okviru dvije etaze: podrumske |
suterenske. TaCan broj parking mjesta u ovim etazama c¢e biti definisan kroz izradu tehnicke
dokumentacije. Kroz izradu nize planske dokumentacije definisace se | polozaj kolske rampe, koju je
mogucée smijestiti u unutrasnjeost objekta ili van gabarita objekta, uz saglasnosti susjeda ako je
pozicija rampe bliza od 3m od granice susjedne parcele.
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Detaljne nivelacione kote ¢e se definisati u toku izrade projektno-tehniCke dokumentacije (projekat
vanjskog uredenja), a sagledavajuci ve¢ zatecenu fizi¢ku strukturu i njenu nivelacionu kotu.

Konaéna dispozicija planiranih sadrzaja ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom u skladu sa
vazecim pravilnicima i propisima koji definiSu ovu oblast.

Na osnovu navedenog moZze se konstatovati da je potreba za parkiranjem na predmetnoj parcel
zadovoljena.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

UrbanistiCko-tehniCkim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrzaji vezani za saobracaj (kolski i pjeSacki), bili dovedeni u uslove kvalitetnog i
pouzdanog kori§¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje
ovim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

- Sve povrS§ine u osnovnom nivou terena ulica potrebno je dimenziniosati na nacin i u
gabaritima minimalno, prikazanim u okviru grafickog priloga Plan saobracaja i nivelacije, a koje ¢e
omoguciti odvijanje razli¢itih vidova saobra¢aja u svim vremenskim periodima i vremenskim
uslovima.

- Sve saobracajne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva bez obzira na dob i vrstu poteSkoéa u
kretanju.

- Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i ve¢ izgradenim
saobracajnicama, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnje.

- Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do oborinske
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrSine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka
staza).

- Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojecih saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala.

- Oivi€enje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivinjaka.

- Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poploCanjem.

- Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.

- Znacima vertikalne i horizontalne saobrac¢ajne signalizacije i znacima obavestenja obezbjediti

bezbjedno uklju€enje i iskljucenje vozila sa parkinga na predmetnoj lokaciji. Sve uraditi u skladu sa
osnovama Zakona o bezbjednosti saobracaja.

5.2. Hidrotehnicka infrastruktura

Vodovod
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Prema vazec¢em regulacionom planu, sadrzaji u obuhvatu mati¢nog regulacionog plana naselja
Paprikovac - Petricevac, snabdijevace se vodom sa gradske vodovodne mreze grada Banjaluka.
Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni snabdijevanja vodom.

Konstatovano je da je u neposrednom okruzenju izveden cjevovod profila @160 mm, §to moze da
zadovolji potrebe povecéanih koli¢ina vode (pogotovo sa stanovista zastite od pozara).

Planski elementi za proradun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne vodovodne
mreze su: planirani broj stanovnika, planirana gustina naseljenosti, planirana specificna potro$nja
vode (220 litara po stanovniku na dan), planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne
neravnomjernosti 1,15, ¢asovne neravnomjernosti 1,30), potrebne koli¢ine vode za zastitu od pozara
prema vazeéim propisima Zakon o zastiti od pozara (Sl.glasnik “republike Srpske br: 94/19) ,
Pravilnik o tehni¢kim normativima za spoljasnju i unutras$nju hidrantsku mreZzu za gasenje pozara,
(Sl.glasnik Republike Srpske” broj:66/20), za naselja od 11000 do 25000 stanovnika treba raéunati sa
2 istovremena pozara, koli¢ina vode po jednom pozaru 20 I/sek).

Polozaji postojecih i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze, u zonama koje
tangiraju obuhvat Plana su ucrtani na grafickom prilogu plan infrastrukture — hidrotehnika.

Predmetna parcela je u djelimi¢no infrastrukturalno opremljena, na predmetnom lokalitetu postoji
samo vaodovod, a za potrebe funkcionisanja objekta potrebno je izgraditi dio oborinske | fekalne
kanalizacije, zadovoljavajuéih profila.

Svi planirani sadrzaji u daljoj realizacije koji imaju potrebu priklju¢ka na hidrotehni¢ku infrastrukturu
ostvaric¢e priklju¢ak na postojecu infrastrukturu.

Cjevovodi pored snabdijevacke uloge za sanitarne potrebe, imaju i ulogu da obezbijedi dovoljne
koli¢ine protivpozarne vode i tehnoloSke potrebe za potroSace. U okviru parcele potrebno je ostaviti
prostor za izgradnju $ahtova VO | RO.

Elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode su:

- broj stanovnika,

- broj zaposlenih,

- specifi€ne potrebe industrijskih postrojenja,

- specifi¢na potrosSnja vode qsp=220 I/st/dan,

- specificna potrosnja vode na dan po zaposlenom gsp=150 I/st/dan,
- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1,2,

- koeficijent Casovne neravhomjernosti KE=1,3.

Kanalizacija

Koncept kanalizacione mreze zadrzan je u skladu sa mati¢nim Planom. Predviden je razdjelni
(separatni) sistem prikupljanja i odvodnje kisnih i otpadnih voda.

Prijemnici fekalnih otpadnih voda od planiranog objekta vrSice se u planirani fekalni kolektor, dok
povrSinske vode od padavina sa krovova objekata, saobrac¢ajnica, parkinga, trotoara, platoa i drugih
nepropusnih povrsina bice sveden u planirani oboriski kolektor kojeg je potrebno izgraditi.
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Za proracun koliina upotrebljenih voda planski elementi su:

. odgovarajuée slivne povrsine, planirani broj stanovnika koji je priklju¢en na vodovodnu
mrezu, specificna potrosSnja vode za period planiranja 2020 god. (stanovni$tvo, komunalne potrebe,
mala privreda) qsp=220 I/st/dan,

. koeficijent dnevne neravhomjernosti Kdn=1.15i
. koeficijent Casovne neravhomjernosti K&=1.3.
Minimalni pre¢nik glavnih odvodnih fekalnih kolektora je @300mm.

Za proracun koli¢ina oborinskih voda planski elementi su:

. pripadajuce slivne povrsine,

. intenzitet mjerodavnih kiSa (sa diagrama intenzitat — trajanje - povratni period za ovo
podrucje) i

. odgovarajuéi keoficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Profili cijevi uli¢nih kolektora se odreduju hidraulickim proratunom s tim da pre¢nik uli¢nih fekalnih
kolektora ne moze biti manji od @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje
upotrebnjene vode na podrucju Regulacionog plana dat je na grafickom prilogu.

Obzirom da voda sa saobrac¢ajnih povrSina moze biti zagadena naftom i naftnim derivatima,
potrebno je predvidjeti odgovarajuce preciSéavanje kiSne kanalizacije prije upusStanja u recipijent
(taloznici, slivnici, eventualno separatori i slicno).

Cjelokupni sistem odvodnje atmosferskih i upotrebljenih voda izvesti vodonepropusno. Kvalitet
atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik o uslovima ispustanja
otpadnih voda u povrsinske vode, SI.gl.RS, br.44/01; Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji
vodotoka SI.gl.RS, br.42/01.

5.3. Elektroenergetika i telekomunikacije
Planirano opterecenje

Uvazavajuéi ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu programskih
elemenata i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskih mreza, za predmetni obuhvat
izraCunava se potrebna elektriCna energija sa oekivanim vrSnim optere¢enjem.

Bilans bruto gradevinskih povrSina postojecih i planiranih sadrzaja unutar predmetnog obuhvata, sa
defisanim namjenama, iznosi:

Tip objekta BGP (plan):

Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat 3610 m2
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Maksimalno godisnje jednovremeno opterecenje iznosi okvirno: ~216 kW.
Srednjenaponski kablovi

Za planiranu trafostanicu je definisana gradevinska parcela za izgradnju iste, kao $to je prikazano u
grafi¢kom prilogu.

Trafostanicu graditi kao slobodnostojeci objekat, Cije ¢e se arhitektonsko rjeSenje uklopiti u okolni
prostor.

Trafostanice ¢e biti dvostrano priklju¢ene na srednjenaponsku mrezu podzemnim srednjenaponskim
kablovima Cije su trase prikazane u grafickom prilogu.

Ovim regulacionim planom je ostavljena moguénost zamjene postoje¢cih SN kablova $to nije
prikazano u grafickom prilogu i $to ¢e biti definisano UT-uslovima, projektom i uslovima koje propise
RJ ,Elektrodistribucija“ Banja Luka.

Ovim regulacionim planom je ostavljena moguc¢nost promjene tehnickih rjeSenja srednjenaponskih
priklju¢aka trafostanica Sto ée biti definisano UT-uslovima, projektom i uslovima koje propise RJ
~Elektrodistribucija“ Banja Luka.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom izvodenja
radova obavezno obzbijediti prisustvo ovlastenih predstavnika RJ ,Elektrodistribucija“ Banja Luka..

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od distributivnih trafostanica do potroSaCa vrsiti podzemnim
niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, a Sto ¢e biti detaljno definisano urbanisticko —
tehni¢kim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima nadlezne elektrodistribucije.

Trase niskonaponskih kablova ¢e biti definisane u okviru urbanisticko — tehnickih uslova.

Nacin prikljuCenja planiraniog objekta unutar obuhvata izmjene plana, kao i planirane trase za
polaganje niskonaponskih kablova, ¢e biti definisani detaljnim urbanisticko — tehniCkim uslovima i
uslovima koje propiSe nadlezna elektrodistribucija.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnicke
struke.

Javna rasvjeta

Ovim regulacionim planom ne predvida se izgradnja nove javne rasvjete | novih javnih saobraéajnih
povrsina.

OPSTI USLOVI

TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | IZGRADNJU TRAFOSTANICE
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1. Gabarit trafostanice predvidjeti za montazu jednog ili dva energetska transformatora
instalisane snage do 2000 kVA, sto ¢e preciznije biti definisano projektom i uslovima koje propise
nadlezna elektrodistribucija.

2. Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omoguci:

- racionalno iskori§é¢enje prostora,

- dobru ventilaciju,

- jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinih elemenata i rasklopnih blokova, kao i jednostavno
rukovanje rasklopnim aparatima,

- efikasnu zastitu od direktnog dodira dijelova pod naponom i

- efikasne i ekonomicne mjere zastite od buke.

3. Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka treba da se
obezbijedi prostor za razvodenje kablova, ili da se urade posebni kanali. Za nesmetano uvodenje
kablova u trafostanicu treba blagovremeno da se postave betonske kablovice ili plasti¢ne cijevi, sa
otvorima najmanje 110 mm. Slobodni otvori kablovica ili cijevi zatvaraju se ¢epovima ili na neki
drugi nacin.

4, Ventilacija u trafostanici treba da bude obezbijedena prirodnim strujanjem vazduha, a
ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacionih otvora na donjem dijelu vrata prostorije u kojoj se nalazi
energetski transformator i izlaznih ventilacionih otvora na gornjem dijelu prostorije u kojoj se nalazi
energetski transformator.

Za prorac¢un hladenja u trafostanici koristi se neka provjerena metoda, npr. metoda termic¢ara. Pri
proracunu dimenzija ventilacionih otvora treba, pored ostalog, uzeti u obzir:

- da se odvodenje toplote vrsi i preko zidova, vrata i krova trafostanice;

- da se maksimalno opterecenje distributivnog konzuma javlja u zimskim mjesecima pri
spoljnoj temperaturi vazduha oko 0 °C za stambena naselja bez centralnog grijanja stanova,
odnosno pri spoljnoj temperaturi od najvise 15 °C za stambena naselja sa centralnim grijanjem.

Ventilacioni otvori treba da budu izvedeni i obezbijedeni tako da je onemogucéen ulazak sitnih
Zivotinja i ptica.

Trafostanica mora imati obezbijeden saobraéajni pristup radi omoguéavanja uslova za nesmetanu
montazu gradevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i zamjene energetskog transformatora,
srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale opreme unutar trafostanice.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE
1. Tip trafostanice:

Predvidena je izgradnja trafostanice tipa MBTS, BTS ili ZTS a Sto ¢e precizno biti definisano
projektom i uslovima koje propiSe RJ nadlezna elektrodistribucija.

2. Uljna kada:
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Projektom predvidjeti da se ispod transformatora ugradi uLjnonepropusna i vodonepropusna kada
dovolLjnog kapaciteta za prihvat cjelokupne koli¢ine ulLja eventualno iscurjelog iz energetskog
transformatora. Time je izbjegnuta moguénost eventualnog razlijevanja transformatorskog ulja,
odnosno ekoloska zastita okolnog prostora.

3. Instalisana snaga trafostanica:
maksimalno 1 000 (630) kVA

Napomena: Instalisana snaga transformatora ¢e biti definisana projektom i uslovima koje propiSe
nadlezna elektrodistribucija.

4, Prenosni odnos transformatora:

Prenosni odnos transformatora ¢e biti definisan projektom i uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija.

5. Srednjenaponski blok:

Tip srednjenaponskog bloka ¢ée biti definisan projektom i uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija.

6. Niskonaponski blok:

Svi tehnicki detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka ¢e biti definisani projektom i uslovima
koje propiSe nadlezna elektrodistribucija.

7. Zastita u trafostanici:

Projektom predvidjeti zastitu energetskog transformatora od kratkih spojeva, od kvarova unutar
energetskog transformatora, od preopterecenja energetskog transformatora, u skladu sa propisima,
preporukama i pravilima tehnicke struke.

Projektom predvidjeti zastitu niskonaponskih izlaza i izlaza za javno osvjetljenje i kondenzatore, u
skladu sa propisima, preporukama i pravilima tehni¢ke struke.

8. Zastita od napona dodira i uzemljenje trafostanice:

Sistem uzemljenja kablovske distributivne trafostanice izvodi se tako da zadovolji uslove
bezbjednosti od napona dodira za rad u srednjenaponskoj mrezi Cija je neutralna tacka uzemljena
preko niskoomske impedanse, sa ograni€enjem struje zemljospoja na najvie 300 A.

U kablovskoj DTS se izvodi zdruzeno uzemljenje, tako Sto se izvede uzemlLjivac zastitnog uzemljenja
i na njega neposredno prikljuci neutralni provodnik NN mreze.

Na zastitno uzemljenje DTS, koje ima ulogu zdruZzenog uzemljenja, vezuju se joS: kuciste
energetskog transformatora, metalni plastovi, elektricne zaStite i armature kablova, sekundarna
strujna kola mjernih transformatora, odvodnici prenapona, kao i svi ostali metalni dijelovi opreme i
aparata koji ne pripadaju strujnim kolima.

Projektom predvidjeti mjere zastite od direktnog dodira, u skladu sa propisima, preporukama i
pravilima tehnicke struke. Za izradu uzemljenja trafostanice primjenjuje se ,Pravilnik o tehnickim
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normativima za uzemljenje elektroenergetskih postrojenja nazivhog napona iznad 1000 V” (,Sl.list
SRJ*, br. 61/95).

9. Zastita od pozara u TS:

Vrata distributivne trafostanice treba da budu otporna prema pozaru. Vrata moraju da se otvaraju u
smijeru izlazenja, a otvaranje vrata sa unutradnje strane mora da bude lako izvodljivo, bez upotrebe
klju¢a ili alata.

Za zastitu od Sirenja pozara na objekte u blizini trafostanice primjenjuje se ,Pravilnik o tehniCkim
normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara“ (,Sl. list SFRJ®, br.74/90).

10. Zastita od buke:

Primjena mjera za smanjenje buke treba da omoguci da se nivo buke ogranici ispod 40 dB(A) danju i
30 dB(A) nocu, mjereno u stambenoj pros—toriji pored (iznad) distributivne trafostanice.

11, Zastita od atmosferskih praznjenja:

Prema tehnickim propisima, ne mora se izraditi gromobranska instalacija za transformatorske stanice
sa transformatorima pojedinac¢ne snage do 1000 kVA, te ¢e eventualna potreba za izgradnjom iste
biti definisana projektom, a u skladu sa vazec¢im propisima.

12. Ostala oprema i pribor u trafostanici:

Na posebnom mijestu u trafostanici treba da se postavi:
jednopolna Sema;
uputstvo za prvu pomog;
opomenske tablice za visoki napon;
sigurnosna (,zlatna®) pravila;
knjiga pregleda i revizije DTS i

inventar trafostanice (ormari¢ prve pomoéi, izolacione rukavice, izolacione ¢izme itd.).
TEHNICKI USLOVI ZA POLAGANJE KABLOVA
Opsti uslovi

Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridrzavati sLjedeceg:

0 Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.

0 Obavezno predvidjeti mehaniCku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

0 Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

0 Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

0 Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raCuna o postoje¢im infrastrukturnim
instalacijama.
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0 Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema
vazecim tehni¢kim propisima.

Tehnitke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elektroenergetskih kablova sa drugim
infrastrukturnim instalacijama
1. UKRSTANJE KABLOVA SA DRUGIM OBJEKTIMA | INSTALACIJAMA

. Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti pazLjiv, da ne bi doSlo do os$te¢enja nekih od
pomenutih instalacija.

. Mjesta ukrstanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.
2. UKRSTANJE | PARALELNO VODENJE SA TELEFONSKIM KABLOVIMA
. Prilikom paralelnog vodenja energetskih kablova sa telefonskim kablovima, mora biti

ispostovano minimalno rastojanje od 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze posti¢i, onda
se energetski kabl polaze u €eli€nu pocin€anu cijev, a telefonski kabl u PVC cijev 100 mm.

. Na mjestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaLjenost mora
iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja treba da bude:

- u naseljenim mjestima : najmanje 30°, po mogucénosti Sto blize 90° ;
- van naseljenih mjesta : najmanje 45°.

. Gore navedeni razmaci i uglovi ukrstanja se ne odnose na opticke kablove ali i tada razmak
ne smije da bude manji od 0.3 m.

. Telekomunikacioni kablovi koji sluze iskLju€ivo za potrebe elektrodistribucije mogu da se
polazu u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem rastojanju koji se proracunom pokaze
zadovoljavaju¢im, ali ne manjem od 0.2 m.

3. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

. Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV —ne kablove.

. Pri ukrStanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10 kV i 20 kV—-ne kablove.

. Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se energetski kabl
provlaci kroz zastitnu cijev.

. Na mjestima paralelnog vodenja ili ukrStanja energetskog kabla sa vodovodnom ili
kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upotrebe mehanizacije).

4. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

. Nije dozvoLjeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda.
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. Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.

. Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod toplovoda, na
rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i toplovoda postavlja se, pri ukrstanju,
toplotna izolacija debLjine 0.2 m od poliuretana, pjenusavog betona itd.

. Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg pre¢nika 100 mm ¢&ija duzina sa
obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda
najmanje 2 m sa svake strane spolLjnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

5. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom
. Nije dozvoLjeno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod gasovoda.
. Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelnom vodenju treba da

bude najmanije:
- 0.8 m u naseLjenim mjestima,
- 1.2 m izvan naseljenih mjesta.

0 Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev duzine najmanje 2
m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cijelom duzinom paralelnog vodenja.

6. MEPUSOBNO PRIBLIZAVANJE | UKRSTANJE ENERGETSKIH KABLOVA

. Medusobni razmak energetskih kablova (vi$ezilnih, odnosno kablovskog snopa tri jednozilna
kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog optereéenja, ali ne smije da bude manji od 0.07
m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.

. Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu kablova moze cijelom
duzinom trase da se postavi niz opeka, koje se montiraju nasatnice na medusobnom razmaku od 1
m.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovla§éenih predstavnika nadlezna elektrodistribucija.

NAPOMENE

U toku izrade tehniCke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke, vazece propise i pravila
tehniCke struke.

U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, te omoguciti nesmetano funkcionisanje
okolnog prostora.

U toku izvodenja radova omoguciti sve bezbjedonosne uslove za predmetni i okolni prostor.
Nakon zavrSetka radova, ukloniti sve tragove radova i urediti okolni prostor.

Sastavni dio uslova &ine graficki prilozi koji dopunjuju tekst.
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Elementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve uesnike u realizaciji objekta.

Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom:

1. »Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog napona iznad
1000 V* (,Sl. list SFRJ*, br. 6/76);

2. ,Pravilnik o tehniCkim normativima za uzemlLjenje elektroenergetskih postrojenja nazivnog
napona iznad 1000 V* (,Sl. list SRJ, br. 61/96);

3. ,Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i pripadajucih
transformatorskih stanica“ (,,SlI. list SFRJ“, br. 13/78);

4, ,Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu
niskonaponskih mreza i pripadajucih transformatorskih stanica® (,,Sl. list SFRJ, br. 37/96);

5. »Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona“ (,Sl.list SFRJ“, br.
63/88 i 66/88);

6. ,Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehniCkim normativima za elektricne
instalacije niskog napona“ (,Sl. list SRJ“, br. 28/96);

7. »Pravilnik o tehniCkim normativima za pogon i odrzavanje elektroenergetskih postrojenja i
vodova“ (,Sl. list SRJ“, br. 61/93);

8. »Zakon o zastiti od pozara“ (,SI. glasnik RS*, br. 71/12);

9. .Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od
pozara“ (,Sl. list SFRJ*, br. 76/90);

10. »Zakon o zastiti na radu” (,Sl.glasnik RS*, br. 01/08 i 13/10);

11. »Zakon o uredenju prostora i gradenju“ (,SI. glasnik RS*, br. 40/13);

12. JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;

13. Tehnicke preporuke (,Poslovna zajednica Elektrodistribucije Srbije“, EPS);

14. ,Zakon o bezbjednosti saobracaja“ (,Sl. Glasnik RS, br. 63/11);

15. »Zakon o zastiti zivotne sredine” (,Sluzbeni glasnik RS“, 71/12), kao i pravilnicima iz ove
oblasti.

Telekomunikacije
Ovom izmjenom plana ne predvida se izgradnja dodatnih trasa kablovske kanalizacije.
Sekundarna mreza podzemnih TK kablovskih instalacija je tema dokumentacije nizeg reda.

Tacan broj potrebnih direktnih prikljucaka ¢e biti definisan urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima prilikom
izrade tehnicke dokumentacije.

Telefonski razvod u obuhvatu regulacionog plana izvesti podzemnim telefonskim kablovima Cije e
trase biti definisane u okviru urbanisti¢ko — tehnickih uslova.
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Svi detalji vezani za polaganje priklju¢nih telefonskih kablova ¢e biti defisani urbanisticko — tehnic¢kim
uslovima, tehni¢kom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezni TK operater.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnicke
struke.

Prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlas¢enih predstavnika nadleznog TK operatera.

Investitor je za predmetnu izmjenu dijela Regulacionog plana obavezan pribaviti sve potrebne
saglasnosti od nadleznog TK operatera.

Opste preporuke
Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehni¢kih propisa.

Obavezno predvidjeti mehaniCku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznagiti sa propisanim oznakama.
Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojeéim infrastrukturnim instalacijama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema vazec¢im
tehnic¢kim propisima.

TehniCke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i instalacija u odnosu na
druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i instalacija treba voditi
racuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema
propisanim rastojanjima datim u sljedecoj tabeli:

Udaljenost [m]

Vrsta podzemnog ili nadzemnog objekta

horizontalna ‘ vertikalna
Elektroenergetski kablovi:
-250V > 0.3 > 0.3
-10kV > 0.5 > 0.5
— preko 10 kV > 1 > 0.5
Stubovi elektroenergetskih vodova:
—do 35kV > 1 -
—do 110 kV > 10 -
—do 220 kV > 15 -
—do 400 kV > 25 -
Vodovodna cijev > 0.6 > 05
Odvodna kanalizacija > 0.5 > 0.5
Regulaciona linija zgrade > 0.5 > 0.5
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Instalacije centralnog grijanja:

— cjevovodi otvorenog nacina gradenija > 0.8 > 0.8
— cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja > 0.5 > 0.8
— cjevovodi zatvorenog nacina gradenja > 0.5 > 0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne mjere za
telefonske kablove.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne telekomunikacione infrastrukture koja se
nalazi unutar obuhvata lzmjene dijela Regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovla§c¢enih predstavnika nadeznog TK operatera.

5.4. Toplifikacija

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru, prije samog pocetka neophodno je postaviti odredene
cilieve koji se zele postici, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi. Planirani objekat na
prostoru obuhvata izmjene dijela Plana je viSeporodi¢ni stambeno-poslovni. Zbog boravka ljudi u
predmetnom objektu iste je potrebno zagrijavati u zimskom periodu. U ovom sluc¢aju, imajuci u vidu
pokrivenost lokacije mrezom gradskog daljinskog grijanja, predvida se prikljuCenje objekta na
gradski toplifikacioni sistem.

Ukoliko se objekat ne bude mogao prikljuciti, zbog popunjenosti kapaciteta, na toplifikacionoj mrezi,
ostavlja se mogucnost alternativnih sistema grijanja.

- Izgradnja malih pojedina¢nih kotlovnica za predmetni objekat; KoriStenje hidrogeoloskog
potencijala ovog podrucja — koristenje toplotnih pumpi;

- KoriStenje solarne energije, elektricne energije i drugih vidova obnovljive energije;

Cilj ovog plana je da predloZzeno rjeSenje za snabdijevanje objekata toplotnom energijom za
zagrijavanje prostorija bude (po mogucénosti centralizovano), racionalno, tehnicki optimalno i
prilagodljivo promjenama. Jedan od ciljeva je i gasifikacija ovog podru¢ja kada se za to steknu
uslovi.

Toplotni konzum objekata

Prilikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna koli¢ina toplote na
bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrsine objekata. PovrSine objekata se klasifikuju
prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se usvaja specificna toplota Cije su brojne vrijednosti
date na bazi iskustvenih podataka:

- stanovanje viSeporodi¢no | poslovanje 0,10 k W/m2 (BGP).

Procjena toplotnog konzuma planiranog viSeporodi¢énog stambeno-poslovnog objekta u obuhvatu
plana iznosi:

2710x0,1 = 271 kW (pod uslovom da se cjelokupni prostori zagrijavaju)
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Ovdje napominjemo da je procijenjeni toplotni konzum podlozan promjeni, tako da ¢e se procijenjeni
toplotni konzum odredivati posebno kroz dokumentaciju nizeg reda (urbanisti¢ko — tehnic¢ke uslove).

Opéti uslovi za izgradnju termoenergetskih instalacija u slu¢aju izgradnje individualnih kotlovnica

Za potrebe izgradnje individualnih kotlovnica kao jedno od gore ponudenih varijantnih rjeSenja za
obezbjedivanje potrebne toplotne energije za planirane objekte, neophodno je ispostovati sve
zakonske propise vezane za igradnju kotlovnica.

Kotlovnica

Kotlovnicu izvesti prema sljede¢im uslovima:

- kotlovnicu instalirati unutar poslovnog objekta;
- temperaturni rezim rada 90/700S ili nizi;

- gorivo: ¢vrsto, te€no ili gasovito;

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode prema povecéanju
efikasnosti potros$nje energije (grijanje/hladenije, struja ivoda) u zgradi ili objektu. Uvodenjem mijera
energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno rasipanje i prekomjernu
potro$nju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju direktne finansijske ustede i
poboljSanje kvalitete boravka u istima. Osim uStede energije, mjere energetske efikasnosti ¢e
pobolj$ati zivotni standard ljudi koji zive ili rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske
efikasnosti smanjuju emisije stakleni¢kih gasova, ukljucujuéi i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe
za primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku efikasnost u klju¢ne
cilieve Evropske Unije do 2020. godine — 20% povecéanje energetske efikasnosti, 20% povecanja
upotrebe obnovljivih izvora energije i 20% smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Kljuéna podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sljedeca:

- Toplotna izolacija zgrade — izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori, roletne;
- Grijanje;

- Hladenje i ventilacija;

- Priprema potrosne tople vode;

- Koristenje elektricne energije u domacinstvu — Stedljiva rasvjeta, ku¢anski elektricni uredaiji
ukljuéujuéi frizidere, masine za pranje i susenje ve$a, maSine za pranje posuda i male kucanske
uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne peéi, miksere, ventilatore i sl.

Moguénosti za finansijske uStede su znacCajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera energetske
efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce je ustedjeti izmedu 5-
10% samo koristeCi energiju na pametan i racionalan nacin. Kada potroSa¢ ve¢ otplati inicijalnu
investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti, potro$a¢ nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koli¢ina energije iz goriva Ciji su resursi prakti¢cno
neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (uniStenje pejzaza), ali i sustinskog
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(bioloSkog i mikroklimatskog) naruSavanja prirode, doveli su do potrebe za traganjem za takvim
izvorima energije Cije koriS¢enje neée imati Stetne posljedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nadini za iskoriStenje novih izvora energije,
tzv.,alternativnih® izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na konvenionalne izvore energije
to da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom vremenskom periodu i to bez naruSavanja prirodne
ravnoteze (,obnovljivi“ izvori). Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i
biomase. Osim potenciranja kori§¢enja obnovljivih izvora potrebno je voditi rauna o ekonomi¢noj
potrosnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za one koji se opredjele za
ovakav vid Stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinijeti ve¢em koriséenju
obnovljivih izvora i ustedi energije su sljedece:

- kod postojec¢ih objekata (kada to nije u suprotnosti sa drugim propisima) dozvoljeno je
naknadno izvodenje spoljasnje toplotne izolacije zidova — ako se radi o zidu na regulacionoj liniji
prema javnom prostoru ili slobodnom zidu na granici sa susjenom parcelom, dozvoljava se da
debljina svih konstruktivnih slojeva naknadne izolacije bude do 8cm unutar javnog prostora,
odnosno unutar susjedne parcele (uz saglasnost susjeda).

- prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguciti koriStenje
obnovljivih izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista moguénost ne umaniji i
postojeéim objektima, odnosno drugim planiranim objektima, ali i posStujué¢i ostale uslove za
izgradnju, rekonstrukciju, zastitu objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina, uljepSavanje
gradai sl.

- odavanije toplote treba smanijiti strikthom primjenom vazecih propisa koji se odnose na tu
oblast

- pasivni ili aktivni prijemnici sunCeve energije mogu se odobriti kao stalni ili privremeni - Sto
¢e se utvrditi detaljnim urbanisticko-tehniCkim uslovima. U slucaju da su ovi uredaji odobreni kao
stalni, ne moze se odobriti nova izgradnja na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju
osuncanje izmedu 9 i 15 ¢asova za viSe od 20%.

- sve mjere za koris¢enje alternativnih izvora i uStedu energije mogu se neposredno odobriti
na osnovu stru¢no pripremljenog tehni¢kog rieSenja, a u skladu sa prethodnim uslovima — a ako ti
uredaji prevazilaze obim potreba standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora),
potrebno je obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanisti¢ko - tehni¢ke uslove.

- na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici kori§éenja
alternativnih izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju Stetno na susjedni prostor u bilo kom slislu
(vizuelno, fizi¢ki i sl.).

Pri projektovanju, izgradniji i eksploataciji planiranih poslovnih objekata, sa stanovista toplifikacije i
gasifikacije objekata ispostovati sljedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,Sluzbeni glasnik RS, broj 40/13);
- Zakon o zastiti od pozara — (,Sluzbeni glasnik RS®, broj 94/19);
- Zakon o zastiti na radu, Sluzbeni glasnik RS broj 01/08;
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- Zakon o zastiti vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;
- Zakon o zastiti zivotne sredine — ("SI.GI.RS" br.71/12);

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuc¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/05;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05 i 90/06;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje otpada,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- - Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, SluZbeni glasnik RS broj 11/95 i 51/02;

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija, Sluzbeni list
SFRJ broj 24/87;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za spoljasnju i unutrasSnju hidransku mrezu za gaSenje
pozara , (Sluzbeni Glasnik Republike Srpske broj 66/20);

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o skladiStenju i pretakanju zapaljivih
te€nosti, Sluzbeni Glasnik Republike Srpske broj 26/12;

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te€ni naftni gas (TNG), skladiStenju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa, Sluzbeni Glasnik RS broj 26/12;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sluzbeni list SFRJ
38/89;

- Pravilnik o smjestaju i drzanju ulja za lozenje, Sluzbeni list SFRJ broj 45/67;

- Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i
eksplozija (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 11/18);

- Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara (“Sl.glasnik
Republike Srpske” , broj:71/20);

- Pravilnik o tehnickim normativima zastite od pozara u kojima se okuplja, boravi | radi veci
broj lica (“Sl.glasnik Republike Srpske” , broj:62/20);

- Pravilnik o tehniCkim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnjih zidova zgrada (“Sl.glasnik
Republike Srpske” , broj:11/18);

- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (“Sl.glasnik Republike Srpske”,
broj:55/20);

- Opéste i tehnicke uslove za isporuku toplotne energije, ,Eko Toplane Banja Luka“ (kada se za
to stvore uslovi);

- | sve druge vaZzeée zakonske propise iz ove oblasti.

6. ZIVOTNA SREDINA
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Zastita vazduha

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrSina i izvora polutanata je momentalno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstveni monitoring na osnovu
kojeg se moze ne samo zakljuCiti stanje kvaliteta nego i upravljati sa njim. Sagledavanjem jednog
takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije ¢ime bi
se obezbijedio jos veci kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadiva¢a vazduha vodilo se ra¢una o adekvatnoj namjeni
prostora koja ¢e modéi obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog
podrucja.

U fazi kako stvaranja koncepta tako i u svim fazama planiranja obuhvaceni su svi postoje¢i zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha. Detaljna analiza toplifikacionog sistema i njegove
organizacije moze se sagledati iz posebnog dijela koji se bavio ovom problematikom, koji je
obuhvatio sve prirodne zahtjeve i koji se nalazi u ovom Regulacionom planu. Na oshovu
geografskog polozaja, meteoroloskih uslova i drugih bitnih ograni¢enja ovo podrucje Regulacionog
plana nije znacajno opterec¢eno koli¢inom polutanata koja bi bitno smanjila komoditet stanovanja,
zivljenja i uopste kvalitet Zivotne sredine ove urbane cjeline.

Upravo u smislu zadrzavanja kvaliteta vazduha kao i trenda njegovog poboljSanja dozvoljene
emisione vrijednosti emitera polutanata koji se nalaze u planu moraju se kretati u granicama
zadovoljavanja imisionih vrijednosti prve-druge kategorije kvaliteta vazduha.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju zadovoljavati propise
Zakona o zastiti vazduha Sl.gl. 53/02, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju nacin
funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

Zastita voda

Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguce zamisliti zivot na zemlji.
UcCestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, bioloSki je aktivna odnosno dobar je rastvarac, ima
veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razli¢itih prasSkastih neorganskih
materija.

Upravo na osnovu ovih nekih fizickih osobina moze se donijeti i zakljuCak da je takvu materiju kao
Sto je voda teSko i zastititi. Na podruju obuhvata ovog Regulacionog plana preduzele su se
odredene mjere u pogledu zastite voda i to bi bio onaj minimum koji bi se trebao ispuniti da bi se
ispunili zahtjevi zastite zivotne sredine propisani kako zakonskim regulativama tako i svjetskim
standardima i propisima.

Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje
separacionog komunalnog sistema dugoro¢no posmatrano. Odvodenje otpadnih voda treba da
bude pokriveno kanalizacionom mrezom odnosno centralnim gradskim kanalizacionim sistemom
koji ukljuCuje i sisteme i uredaje za preciS¢avanje. Odvodenje oborinskih voda obavljace se preko
odgovarajuéih kanala koji ¢e biti sastavni dio kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkraci
put odvodenja oborinskih voda od planiranih objekata.

Zastita zemljista
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Zastita zemljiSta ovog regulacionog plana najbolje ¢e se postici:
- Zakonskim regulisanjem i zaustavljanjem procesa bespravne gradnje objekata,
- Regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u cilju spre¢avanja promjene hemizma tla,

- Odgovarajuéim tehni¢ko-tehnoloskim reSenjima u kotlarnicama (ugradnjom precistaca
otpadnih gasova i ¢adi i sl.),

- Adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim zastitnim neophodnim mjerama.

Upravljanje Cvrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje Cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje
kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuaciju Cvrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana treba se
ostvariti u skladu sa dokumentacijom viseg reda, Studijom upravljanja ¢vrstim otpadom za regiju
Banja Luka kao i Studijom sistema uklanjanja ¢vrstog otpada za grad Banja Luku.

Posto se odredbama ovoga zakona definiSe organizacija sakupljanja otpada u zavisnosti od stepena
spratnosti, ovim Regulacionim planom se planira postavljanje kontejnera koji bi se disponirali, za tu
priliku, na ta¢no utvrdene vanjske povrSine, a u sklopu izrade nize planske dokumentacije, a koje ¢e
imati obezbijedene sve sanitarno higijenske uslove.

Prilikom izbora lokacija na kojima ¢e se postavljati kontejneri, mora se voditi raCuna o:

. Zadovoljenju svih higijenskih zahtjeva,

. Obezbjedeniju svih zastitnih mjera (protivpozarne i od nesre¢nih  slucajeva),

J Postovanju estetskih kriterijuma,

. Odgovaraju¢em prilazu za vozila za odvoz smec¢a i zastiti mesta skladiStenja od atmosferlija i

ostalih spoljnih uticaja s obzirom na polozaj plana, broj stanovnika i planiranu koli¢inu otpada planira
se i njegova dispozicija.toku sedmice.

Otpad sa ovog podrucja predviden je da se uklanja i deponuje na postoje¢u deponiju koja ima
momentalno karakter gradske (na lokaciji Ramiéi) sve dok se regionalna sanitarna deponija ne stavi
u funkciju, a koja ¢e takode imati istu lokaciju.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje,
deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje otpadom neophodno se pridrzavati osnovnih
mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju otpadom Sl.gl. 53/02.

7. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNICKIH OPASNOSTI | RATNIH DEJSTAVA

Provodenje donesenih planova i dokumenata vezanih za zastitu od pozara, elementarnih nepogoda,
tehniCkih nesrec¢a i eventualnih ratnih dejstava, predstavlja osnovne planske aktivnosti u domenu
planskih rjieSenja po pitanju zastite od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava.
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Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se spreCavaju
nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne
opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i
otklanjanja neposrednih posljedica.

Najcesce prirodne nesrece koje nanose Stetu materijalnim dobrima i ugrozavaju ljudske zivote, a
koje su registrovane na podru¢ju grada Banjaluka odnose se na zemljotres, kiSe jakog intenziteta
koje uzrokuju bujicne poplave, olujne nepogode prac¢ene gradom, klizista, suse, rani ili kasni mraz i
drugo. Pored toga, opasnosti za materijalna dobra i ljudske Zivote su i tehni¢ko — tehnoloSke nesreée
(pozari, ruSenje ili prelivanje brana na akumulacijama, eksplozije gasova), kao i ostale nesrec¢e veéih
razmjera (mine i neeksplodirana minsko — eksplozivna sredstva, velike nesrece u saobracaju i sl).

Banjalu¢ko seizmogeno podrucje je jedno od najaktivnijih zariSnih podrucja Sireg prostora. U ovom
seizmogenom podrucju dogodilo se vise razornih zemljotresa. Zbog prirode zemljotresa nameée se
potreba stalnog osmatranja seizmiCke aktivnosti. Veliku vaznost za smanjenje negativnih uticaja
seizmiCke aktivnosti ima primjena odgovarajuéih propisa o nacinu gradnje stambenih, poslovnih i
drugih objekata, te gradenje zgrada savremenim otpornim konstruktivnim sistemima. Potrebno je
izvrSiti modernizaciju i osavremenjivanje seizmolo$kih stanica i instrumenata.

KliziSta predstavljaju znacajnu opasnost za materijalna dobra i ljudske zivote. Pojava kliziSta na
strmim dijelovima vrlo je Cesta pojava. Pojava kliziSta esto je uzrokovana pojavom velikih koli¢ina
podzemne i povrSinske vode, nekontrolisanom sjeCom Sume, kao i neplanskom gradnjom.

Poplava je najceS¢e posljedica velikih kiSa, naglog otapanja snijega, jakih vjetrova i drugih prirodnih
nesre¢a. RjeSavanje problema zastite od poplava zasniva se na osiguranju podataka o izgradenim
objektima za zastitu od poplava, te procjeni potencijalnih Steta, kao i stepenu ugroZenosti ljudskih
zivota i ocjeni opravdanosti ulaganja u objekte za zastitu protiv poplava.

Vazno je pomenuti i moguce pojave vecih epidemija koje mogu biti posljedica prirodnih i drugih
nesreéa, pri ¢emu je neophodno angazovati zdravstvene radnike i druge gradane, te osigurati zalihe
lijekova i sanitarnog materijala.

Pored urbanistickih parametara, u smislu spre€avanja nesreca vecih razmjera, moraju se postovati
svi normativno — pravni propisi zakonskih i podzakonskih akata o opasnim materijama.

Aktivnosti ostvaruju se putem civilne zastite koja predstavlja organizovani oblik zastite i spaSavanja
ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a. Mjere zastite od elementarnih nepogoda
obuhvataju preventivne mjere kojima se spre€avaju nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere
koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite
kad nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posljedica.

U oblasti zastite od elementarnih nepogoda, ratnih dejstava, kao i drugih veéih opasnosti potrebno je
preduzeti sljede¢e mjere:

- uvazavajuci Cinjenicu da se Banjaluka nalazi u podruCju sa izrazenom seizmickom
aktivno$éu visokog stepena intenziteta, strikina je primjena propisa o aseizmi¢koj gradnji, odnosno
primjena sigurnosnih standarda i tehniCkih propisa o gradnji na seizmi¢kim podrucjima;

- zabrana izgradnje stambenih i privrednih objekata na prostorima sa visokim rizikom od
klizista; primjena sanacionih mjera za prostore sa pojavom aktivnih klizista (ozelenjavanije i sl.),
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- regulacija vodotoka na mjestima gdje je uradena parcijalno i neujednaceno, te ne pruza
dovoljan stepen sigurnosti,

- striktna primjena protivpozarnih propisa; kontrola i sanacija protivpozarne za$tite u
stambenim objektima,

- obezbjediti tehniCka sredstva za protivgradnu zastitu (radare, rakete, video nadzor i dr.),
obezbjediti i obuciti kadrovsku strukturu,

- obezbjediti preventivne mjere zastite koje je potrebno sprovesti u industrijskim postrojenjima
i na koridorima prevoza opasnih materija, izraditi planove transporta eksplozivnih i zapaljivih materija,
kao i planove zastite od udesa.

Bitan kriterijum za uredenje prostora za potrebe odbrane i zastite je obaveza uskladivanja principa
uredenja prostora sa stanoviSta optimalnog mirnodopskog razvoja sa principom uredenja za
obezbjedenje efikasne odbrane i zastite. Kao zastitni objekti koriste se podrumske i druge prostorije
u stambenim i drugim zgradama, napusteni tuneli, pecine i sli¢ni prirodni ili vieStacki objekti. Javna
sklonista izgraduju se u gradovima i drugim naseljima gdje je prisutan veci broj gradana.

Prema tome, u oblasti zastite od ratnih dejstava, potrebno je preduzeti sljede¢e mijere:

- izgradnja namjenskih skloniSta osnovne zastite u naseljima koja ih nemaju,

- uklanjanje nedostataka i oSte¢enja u postojec¢im sklonistima,

- odredivanije sklonista dopunske zastite, prvenstveno u poslovnim objektima,

- izrada planova za sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara.

8. BILANSI POVRSINA
Povrsina obuhvata: 0,13 ha/ 1 305 m2

Prorac¢un BGP-a:

. BGP podruma: 450 m?

. BGP suterena: 450 m2

. BGP prizemlja: 450 m2

. BGP spratova x 4: 2 260 m?
Ukupno BGP cca:......ccccoeeeveennne 3610.0 m?
Od ¢ega nadzemno: 2710.0 m2,

. povrSina parcele: 1 305 m2

. koeficijent izgradenosti: 2,07

. koeficijent zauzetosti: 0,34
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Napomena:

Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povrSine svih objekata u obuhvatu
prema povrSini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos ukupne bruto gradevinske povrsine svih
nadzemnih etaza objekta i ukupne povrsine obuhvata Plana.

D) ORIJENTACIONI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
1. UVOD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobraéajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnim uredenjem,
odnosno uredenjem gradevinskog zemljista po etapama i u cjelini. Imajuéi u vidu vaze¢u zakonsku
regulativu iz ove oblasti — Zakon o gradevinskom zemljiStu , utvrdivanje orijentacionih troSkova
uredenja gradevinskog zemljita se tretira kao vrlo slozen multidisciplinaran zadatak.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora utvrduju se orijentacioni troSkovi uredenja gradevinskog
zemljiSta (troskovi pripremanja i opremanja gradevinskog zemljista) na osnovu elemenata (idejnih
rieSenja) iz Regulacionog plana za predmetni obuhvat.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se prema Zakonu o gradevinskom zemljiStu uredenje gradevinskog zemiljiSta u cilju njegovog
privodenja namjeni utvrdenoj ovim Regulacionim planom, vr§i samo prema usvojenom programu
uredenja koji donosi Skustina opstine, osnovni ciljevi izrade ovog dokumenta proistiCu iz odredbi
Zakona i utvrduju se kako slijedi:

. definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljiSta u skladu sa
predmetnim Regulacionim planom,

. sagledavanje svih propisanih radnji i aktivhosti na poslovima pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista,

. globalno sagledavanje svih troskova (izraZzenih u konvertibilnim markama) na pripremanju i
opremanju gradevinskog zemljiSta u obuhvatu predmetnog Regulacionog plana,

. procjena prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta po 1 m2.

Na bazi ovako definisanih ciljeva, odgovaraju¢i organi mogu definisati strategiju i donositi
odgovarajuée investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista, ukljucujuéi
i modalitete izgradnje, odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemljiSta utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju
gradevinskog zemljiSta, kao i troSkovi njihove realizacije, podrazumijevajuéi izradu geodetskih
podloga, rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa, zatim izradu urbanisticko-planske dokumentacije,
izradu odgovarajuce tehniCke dokumentacije, kao i vodenje operativne kordinacije u pripremanju
gradevinskog zemljiSta. Kako je ve¢ realizovan dio ovih aktivnosti, sva postoje¢a dokumentacija koja
se odnosi na pripremanje gradevinskog zemljista Cini sastavni dio ovih troSkova.

ZAKLJUCAK: Ukupni tro$kovi uredenja gradevinskog zemlji$ta nisu promjenjeni u odnosu na matiéni
Plan.
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b) ODREDBE | SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA
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l. Smjernice za dalje planiranje

Za provodenje izmjene dijela Regulacionog plana “Paprikovac-Petri¢evac”, - sekcija “C”, “E”, “F”,
“G” | “H”, u Banjaluci - u daljem tekstu izmjena dijela Plana, nije potrebna izrada dodatnih planskih
dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skups$tina Grada moze, na inicijativu investitora ili opStinskog
organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za pojedine cjeline u okviru
obuhvata izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade dodatnih planskih dokumenata.

Il. Smijernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1. Planska rjeSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i tekstualnom dijelu izmjene
dijela Plana, ukljuujuci i ove odredbe.

2. Kao planska rieSenja smatraju se rieSenja koja se odnose na prostor obuhvaéen izmjenom
dijela Plana, tj. na prostor unutar granice obuhvata izmjene dijela Plana, prikazane na grafickom
prilogu br. 11: Plan prostorne organizacije. Graficka rjeSenja koja su ucrtana na prostoru izvan
granice obuhvata izmjene dijela Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana kao
sastavni dio drugih planskih dokumenata koji se odnose na taj prostor ili objekte.

3. U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na pojedini objekat
potrebno je uzeti u obzir planska rjeSenja data na svim kartama grafickog dijela, kao i u
odgovarajuéim segmentima tekstualnog dijela izmjene dijela Plana. U slu¢aju dileme o pojedinim
elementima planskog rjeSenja, smatrace se relevantnim:

a) za namjenu, polozaj i gabarite objekta — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 11: Plan
prostorne organizacije. Na grafickom dijelu Plana, definisani su vertikalni gabriti objekta spratnoscu
Po+Su+Pr+4. Dozvoljena je joS jedna suterenska etaza, ukoliko je moguce prilagoditi konfiguraciji
terena | zadovoljiti uslov da je kota poda prizemlja izdignuta maksimalno kako je definisano
Zakonom o uredenju prostora | gradenju. Na obrazlozen zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje
lokacijskih uslova, detaljnim urbaniticko-tehnickim uslovima, moze se odobriti jedna dodatna, puna ili
povucena etaza, ukoliko su zadovoljeni svi ostali urbanistiCki parametri (koeficienti izgradenosti,
potrebe za parkiranjem | sl.).

Detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni vertikalni | horizontalni gabariti
zgrade

b) za namjenu, polozaj i gabarite objekata infrastrukture — planska rjeSenja data na grafiCkom prilogu
br. 13,14,15,16: Plan saobracaja i nivelacije, Plan infrastrukture - hidrotehnika, Plan infrastrukture-
elektroenergetika i telekomunikacije, Sintezna karta infrastrukture;

v) za oblik i granice gradevinskih parcela — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 18: Plan
parcelacije;

g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska rjeSenja data na grafickom prilogu br. 17:
Plan gradevinskih i regulacionih linija,

4, Za primjenu izmjene dijela Plana izraduju se detaljni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi.
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Detaljnim urbanistiCko-tehniCkim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i dopunjuju izmjenom
dijela Plana odredeni opsti urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju i koriS¢enje gradevina i
koris¢enje zemljista. Pozeljno je da detaljnim urbanisticko tehniCkim uslovima prethode idejna
rieSenja sa jasno preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i na¢inom njihovog
funkcionisanja.

M. Institucionalni i kadrovski okvir za pracenje provodenja izmjene dijela Plana

Izrada predmetne izmjene dijela Plana vr§i se prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju
(,SI.gl.RS*", br.40/13, 106/15 , 3/16 i 84/19), kao i pravilnicima i podzakonskim aktima za provodenje
istog. U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar
obuhvata izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanisticko-tehni¢kih uslova, a prema potrebi i idejnog
rieSenja, nakon ¢ega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu koje se izdaje rjeSenje o
odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih intervencija. Lokacijski uslovi, kao i rjeSenje o
odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne uprave ili na nivou Ministarstva za prostorno
uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova izradenih u
ovlastenom preduzecéu, u svemu postujuci aktuelnu zakonsku regulativu.

Detaljnim urbanisticko - tehniCkim uslovima se definiSu kona¢na namjena, pozicija, horizontalni i
vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i povrsina oko istog, a sve u skladu
sa rjeSenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene dijela Plana i uslovima propisanim u tekstualnom
dijelu izmjene dijela Plana za pojedine segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskih uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao i segmente
javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat priveo namjeni. U skladu sa
tim, prije izrade tehnicke dokumentacije koja prethodi gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za
koje je neophodno pribaviti gradevinsku dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih
komunalnih institucija i djelovati u skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, rieSenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanisticka dokumentacija, bez
obzira na proceduru donoSenja ovog dokumenta i vazece akte u trenutku njegove izrade, izdavace
se na osnhovu vazecCe zakonske i podzakonske regulative u trenutku podnoSenja zahtjeva za svaki
lokalitet pojedinacno.

lako su nadlezne institucija uzele uceS¢e u izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljno je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specifiCnosti lokacije,
zatraziti misljenja nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o rjeSenjima koja odstupaju od
grafickog dijela izmjene dijela Plana.

\A Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrseno planiranje i organizovanje prostora, te procedura koju
je potrebno zadovoljiti je Zakon o uredenju prostora i gradenju (,SI.GL.“ br. 40/13, 106/15 , 3/16 i
84/19). U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije. Prilikom analize
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prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do novog nacina koris¢enja i
izgradnje na obuhva¢enom prostoru, neophodno je uobziriti prethodno plansko rjeSenje u smislu
preuzimanja osnovnog saobrac¢ajnog koncepta i interpretacije prostora, dokumentaciju izdanu od
strane nadleZznog opstinskog organa i Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju
RS, kao i planska rjeSenja izgradena za prostor koji grani¢i sa obuhvatom izmjena dijela Plana.

Osim baze podataka prema prethodno re€enom, u procesu planiranja je ispoStovana i ostala vaze¢a
zakonska regulativa koja definiSe pojedine oblasti, kao $to su:

- propisi 0 prostornom uredeniju,

- propisi o zastiti zivotne sredine,

- propisi 0 javnim putevima,

- propisi o vodama,

- propisi o elektricnoj energiji,

- propisi o komunalnim djelatnostima,

- propisi o zastitiodpozara,

- propisi o zastitiodelementarnih i drugihnepogoda,

- te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta kori§¢eni su svi vazeéi zakoni i propisi iz pomenutih oblasti. Ukoliko,
u vremenskom periodu za koji se donosi ova izmjena dijela Plana, dode do izmjene pojedinih
zakonskih i podzakonskih akata, neophodno je prilikom izdavanja lokacijskih uslova, izrade

urbanisticke i tehni¢ke dokumentacije, kao i pribavljanja odobrenja za gradenje postupiti prema
aktima koji se u datom momentu smatraju vazecim.

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka

66



BEG
1MG

ARCHITECTURE
& ENGINEERING

Il GRAFICKI DIO

Preduzece za inzenjering, projekovanje i trgovinu d.o.0. Beograd / PJ Banja Luka , Vidovdanska br.2 , 78 000 Banja Luka

67



