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PENNYBIUKACPIICKA
BJIAJIA
MUWHHUCTAPCTBO 3A [IPOCTOPHO YPEBEE,
PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTUY

Munnctap 3a npoctopHo ypebeme, rpalieBHHAPCTBO H exonorujy Pemy6muke Cprcke, Ha
OCHOBY unana 8. 3akoHa o ypehemwy npocropa u rpahemy (,,CirykGeHH rIacHHK Peny6nuke
Cprcke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) u wiana 14. [IpaBunHuKa o ycioBuMa 3a
U3/1aBAe M ONy3UMARC JIMLEHIM ydecHHKa y rpabewy (,.CrnyxOeHu riacuux PemyGimke
Cprcke®, 6p. 70/13 u 24/15) u pjemema 0 MCIYHEHOCTH ycioBa 3a M3pajy JOKymeHara
npocTopHor ypehersa 6poj 15.03-361-221/22 ox 12.04.2022. roauue, n3naje

JULOEHIY

UHCTHUTYT 3A TPABEBUHAPCTBO "I 1.0.0. Bama Jyka

32 H3pay A0KyMeHaTa NpocTopHoOr ypehemwa u To:
1. u3pany cTpaTemkux 10KymMeHaTa npocTopHor ypehema

Osa nuuenna saxu ox1 12.04.2022. ronune 10 12.04.2026. roxuse, a npoBjepa
MCIIyHEHOCTH YCJI0Ba Ha OCHOBY KOJUX j€ JIMIIeHIa u3aaTa Bpiuhe ce y ckiany
ca onpendama 3akoHa o ypehemy mpocropa u rpahemy u IlpaBmiHuka o
YC/I0BMMA 32 M3/1aBakbe U O/ly3MMarbe JIMLEHIH Y4eCHHKa y rpaljemy.

bpoj miuenue: [1J1-2876/2022
bama Jlyka, 12.04.2022. rogune
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PEMYB/IMKA CPTMNCKA

B/IALA

MwuHucTapcTso 3a npocTopHo ypehetbe,
rpahesuHapcTBoO 1 ekonorujy

Batba Jlyka, Tpr Peny6auke Cpncke 1

bpoj: 15.03-361-221/22
Aatym: 12.04.2022. rogure

MuHucrap 3a npoctopHo ypehetbe, rpaheBuHapcTeo 1 ekonorujy Peny6nuke Cpncke, Ha 3axTjeB
MHCTUTYT 3A TPABEBUHAPCTBO "Ur" A.0.0. bara Jlyka 3a usgasare /MueHLUe 33 u3paay [OKyMeHaTa
NpocTopHOT ypehera, a Ha OCHOBY YnaHa 8. 3aKoHa o ypehery npoctopa u rpahetby (,Cnyx6eHu rnacHuk
Penybnuke Cpncke”, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 n 84/19), unaHa 76. ctas. 2. 3akoHa 0 peny6auykoj ynpasu
(,Cnyx6enu rnacHuk Peny6auke Cpncke*, 6p. 115/18) 1 unaHa 14. MpasuaHuKa o yCnoB1MMa 3a usgasarbe
Y ofysumatbe SMUEHUN ydecHuka y rpahery (,Cays6BeHu rnacHuk Penybnuke Cpncke”, 6p. 70/13 u
24/15), poHocu

PJEWEKE .
0 U3AaBatby MLeHLe 3a U3pady AOKyMeHaTa NpocTopHor ypehera

Ytephyje ce ga MHCTUTYT 3A TPABEBUHAPCTBO "Ur" 4.0.0. bawa Jlyka ucnyrasa ycnose 3a
Aobujarbe NuUeHLe 3a u3paay AoKymeHaTa NpOCTopHor ypeheka u To:
1. u3papy crpatewkmx fokymeHara npocTopHor ypehersa

Jvuenua Baxu og 12.04.2022. roguHe A0 12.04.2026. roguHe, a nposjepa MCNyHEHOCTU yCioBa
Ha OCHOBY Kojux je u3pata Bplwwuhe ce y Cknagy ca 3akoHom o ypehery npoctopa u rpahewy u
MpaBMAHMKOM O YC/I0BMMA 32 U3AaBakbe U OLy3NUMarbe NMUEHUM yYecHWKa y rpaherby.
0OBo pjewerse objasuhe ce y CayxbBeHom rnacHuky Penybauke Cpncke.

Obpasnoxewe

MHCTUTYT 3A TPABEBMHAPCTBO "W 4.0.0. Baka /lyka obpatuno ce oBom MuHucrapcray
3axTjeBOM 3a [JOHOLLEHE pjeLuerba 0 “3Aasarby IMLEHUE 33 M3pady LOKYMeHaTa NPoCTOpHOr ypehetba.

HakoH yBuaa y npunoxeny AOKYMeHTauujy Komucuja 3a yTephusatse MCNYyHEHOCTW yCNoBa 3a
CTilake NuueHue 3a u3pady [OKymeHaTa MpOCTOpHOr ypehetba, “3pagy TexHuuKe AOoKyMeHTauuje,
PeBU3Mjy TexHuyKe AOKYMeHTauuje, rpaherbe, OAHOCHO u3Boherbe rpaheBUHCKMX pagoBa u BpLIEHE
EHEepreTckor nperneAa 3rpajja, a Ha OCHOBY 3akoHa o ypehetby npoctopa u rpaherwy 1 MpaBunHuKa o
YCNoBUMA 3a M3faBarbe U OZy3MMatbe AULEHUM YYeCHWUKA O rpahemwy, yTBpauna je aa nogHocuna,
3axTjeBa CNy+baBa ycaoBe 3a U3aBarbe AMLEHLE 3a 13paay AOKyMeHaTa NpoCTOpHOr ypehera.

OBO pjewerve je KOHaYHO y ynpaBHOM NOCTynky, T€ NPOTUB Hera Huje gonywTeHa xanba, anu ce
MOXe MOKPeHyT1 yNpaBHU Cop nogHoWerem Tyx6e OKpYsKHOM cyay y bara Nlyuu, y poky oa 30 gaHa oA
AaHa npujema oBor pjewetba. Tyxba ce Y ABa UCTOBjETHA NPUMjepKa TaKCMpaHa ca M3HOCOM oA 100 KM
CYACKe Takce npeAaje Cyay HenocpeAHo WA My Ce Lwasbe NoLWTOM.

Y3 Tyx0By Ce npunake 0BO pjeluerse y OpuruHany uam npenucy.

JocrasuTu:
1. NMpepysehy,
2. Cnyx6eHu rnacHuk Peny6anke Cpncke,
3. eBuaeHuUMj1,
4.a/a
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1. UVODNO OBRAZLOZENJE

Izrada revizije Regulacionog plana dijela naselja Vrbanja pokrenuta je nakon Sto je Skupstina Grada
Banjaluka, na 4. sjednici odrzanoj dana 26. i 27.05. te 01., 02. i 07.06.2021. god. donijela Odluku o
reviziji Regulacionog plana dijela naselja Vrbanja (Odluka br. 07-013-317/21).

Ugovor o izradi revizije Regulacionog plana zakljuCen je izmedu narucioca (Grad Banjaluka) i Instituta
za gradevinarstvo ,|G* d.o.0. Banjaluka kao izvrsioca.

Procedura usvajanja, sadrzaj i metodologija Plana je u skladu sa odredbama vazeCeg Zakona o
uredenju prostora (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, br. 40/13, 106/15, 03/16, 84/19), Pravilnikom o
nadinu izrade, sadrzaju i formiranju dokumenata prostornog uredenja (,Sluzbeni glasnik Republike
Srpske®, br.69/13) i Pravilnikom o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije (,Sluzbeni
glasnik Republike Srpske®, br.115/13), te drugim propisima iz posebnih oblasti, relevantnih za planiranje
i uredenje prostora (saobracaj, snabdijevanje vodom i el.energijom, telekomunikacije, termoenergetika,
zastita od prirodnih nepogoda i tehnickih incidenata, zastita vazduha, vode, tla, prirodnih vrijednosti,
kulturnih dobara, poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta i drugih elemenata Zivotne sredine i dr.).
Predmetni Plan definiSe generalne urbanisti¢ko-tehnicke parametre i smjernice, koje ¢e biti podloga za
izradu detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova, a koji ¢e biti uradeni za svaki pojedinacni objekat,
ukljucujuci i sve vidove infrastrukture.

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi i obuhvata prostor koji je naznacen na grafi¢kim
prilozima.
Ukupna povrsina koju obuhvata podrucje Plana iznosi oko 68,6 hektara.

U postupku revizije bice izraden i donesen revidovan i dopunjen Plan kao novi regulacioni plan u
ukupnoj povrsini od 68,6 ha, sa obuhvatom koji se nalazi izmedu ulice Rade Radica, rijeke Vrbanje |
kompleksa preduzeca “Cvjecar”.

Smijernice za izradu dokumenta date su od strane Nosioca pripreme dokumenta, a svrha izrade
dokumenta je definisanje principa, mjera i kriterijuma racionalnog koristenja prostora unutar obuhvata
uzimajuci u obzir trenutno stanje na terenu, zatim, tretiranje imovinskih odnosa, planiranje uredenja
gradskog gradevinskog zemljista i pripadajuc¢ih sadrzaja, kao i planiranje povecanja gradevinskog fonda
u oblasti stambene, poslovne i komunalne izgradnje. Dakle, izrada ovog dokumenta treba da obuhvati
detalinu analizu stanja na terenu i programskih cilieva kompletne raspoloZive prostorno-planske
dokumentacije.

Planom su definisani svi relevantni urbanistiko-regulativni elementi za buduéu izgradnju i plansko
uredenje prostora koji on obuhvata.

Regulacioni plan je uraden na georeferenciranim geodetskim podlogama dostavljenim od strane
Investitora, a, takode, izvrSeno je azuriranje od strane nosioca izrade Plana te je na taj na¢in dobijen
radni materijal o predstavi terena u razmjeri 1:1000, na kome su dalje radene sve aktivnosti u vezi sa
izradom Plana.
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PODACI O PLANIRANJU

1. PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prostorno uredenje, kao potpuno staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovarajuc¢im
planovima viSeg reda.

Vazeca prostorno-planska dokumentacija koja tretira predmetno podrucje sastoji se iz:

. Prostornog plana Grada Banja Luka, Sl.glasnik grada Banja Luka 11/14,

. Izmjena Regulacionog plana dijela naselja Vrbanja, Sl.glasnik grada Banja Luka 10/01

. Izmjena dijela Regulacionog plana dijela naselja Vrbanja, Sl.glasnik grada Banja Luka 17/11
. Izmjena dijela Regulacionog plana dijela naselja Vrbanja, Sl.glasnik grada Banja Luka 19/15

Predmetna lokacija se nalazi na teritoriji Grada Banja Luka, za koji je usvojen Prostorni plan Grada
Banja Luka, a koji predstavlja dugorocni, strateSki planski dokument koji odreduje osnovne pravce
prazvoja ovog podru¢ja. U osnovi sadrZi sva relevantna saznanja o prostoru i generi$e njihovo
racionalno i odrZivo koriS¢enje.

URBANO PODRU”JE
I UGt URBANO PODRU™JE

Urbana i ruralna podrucja“

Uvidom u tekstualni i graficki dio navedenog plana, konstatovano je sljedece:

= predmetna lokacija velikim dijelom nalazi se unutar uzeg urbanog podrucja, a manjim dijelom
(juzni dio) unutar Sireg urbanog podrucja, tj. pripada mu zemljiSte koje je oznageno kao
poljoprivredno (I-IV kategorije te V-VIII kategorije, oranice, voénjaci), kao i vodne povrsine;

= unutar obuhvata nalazi se maSinska zgrada;
= pored predmetnog obuhvata prolazi obilazna putanja plan;

= istoCnim dijelom obuhvata, u graniénom pojasu, prolazi gradski vodovod stanje i fekalni
kolektor;

11
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kroz cijeli obuhvat plana proteZe se sekundrani razdjelni gasovod;

u turistiCkom smislu, veliki dio obuhvata plana pripada zoni bliske rekreacije (urbano podrucje
grada), a manji dio zoni dnevne rekreacije (zeleni prsten grada, povoljan prostor za razvoj
izletniCkog turizma);

u uzem urbanom podrucju planira se intnezivnija izgradnja, unapredenje urbanog standarda,
veca zastupljenost viSeporodicnog stanovanja, administrativnih, javnih i opSte poslovnih
sadrzaja;

smjernice za uredenje uZzeg urbanog podrucja definisace se urbanistickim planom;

urbanistickim planom unutar uzeg urbanog podrucja definisace se zone gradevinskog zemljista,
vodno zemljiste, Sumske povrSine i Suma parkovi, cjeline vrijednog poljoprivrednog zemljista
koje se Stiti od dalje izgradnje i adekvatne rezervisane povrSine za buduci razvoj;

sprovedbenim dokumentima prostornog uredenja obezbijediti razradu rjeSenja urbanistickog
plana te dovoljnu zastupljenost otvorenih javnih povrsina: naseljskih djecijih i sportskih igralista,
naseljskih parkova, trgova i drugih otvorenih javnih povrSina; na nivou naselja takode je
neophodno definisati arhitektonske i pejzazne nosioce identiteta urbane strukture; planovima
predvidjeti pozicije za spomenike, skulpture, fontane, javne ¢esme i toalete, kao i za kioske i
Standove za prodaju na otvorenom;

precizne granice gradevinskin podruja i namjene po zonama odredice se urbanisti¢kim
planom.

Smijernicama za izradu sprovedbenih dokumenta prostornog uredenja istice se:

regulacioni plan donosi se za pretezno izgradena urbana podrucja pri ¢emu je nuzno detaljno
definisati uslove projektovanija i izgradnje novih objekata kao i rekonstrukciju postojecih;
regulacionim planom definiSu se i tipovi regulacionih i nivelacionih rjeSenja, detaljni planovi
parcelacije, ekonomska valorizacija plana i druge detaljne karakteristike koje proistiCu iz
karaktera zadatog podrucja, odnosno, njegove izgradenosti;

do donoSenja urbanistickog plana, izradu i reviziju sprovedbenih dokumenata prostornog
uredenja potrebno je izradivati u skladu sa:

e aktuelnim statistickim podacima o stanovniStvu i stambenom fondu te realne
demografske projekcije po naseljima,

e planiranjem gradevinskih zemljiSta, obima njegovog opremanja i rasporeda javnih
sluzbi u skladu sa aktuelnim potrebama i realnim demografskim projekcijama po
naseljima;

e koncepcijom infrastrukturnih sistema, sagledanih na nivou cjeline grada;

e uslovima za$tite produktivnih zemljista, na osnovu aktuelnih propisa;

Neophodno je teziti maksimalnoj zastiti postojecih produktivnin zemljista, naroCito Sumskog i
poljoprivrednog zemljista 1-4 bonitetne kategorije.

Takode, za predmetno podrucje postoji i Urbanisticki plan grada Banjaluka (2020-2040) Cija izrada je u
toku (usvojen nacrt plana), a Cije smjernice iz tekstualnog i grafickog dijela su koristene pri izradi ovog
regulacionog plana. Neke od njih su:
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[N

e obuhvatu regulacionog plana pripadaju sliedece namjene povrSina: stanovanje,
obrazovanje i nauka, sport i rekreacija, poslovanje, zastitno zelenilo, poljoprivredne
povrsine, vodotoci i vodene povrsine;

e po planiranoj tipologiji, stanovanje pripada stanovanju malih gustina (porodi¢no stanovanje
do 100 st/ha) i stanovaniju velikh gustina (viSeporodi¢no stanovanje od 200-350 st ha);

e porodi¢no stanovanje je skup pojedinacno izgradenih zgrada na parcelama pretezne
veliCine 300 m2 — 600 m2, oiviéen ulicama ili drugim javnim prostorima;

mumEm [PAHMUA OEYXBATA YPEAHMCTHYKOT NAAHA

m nmm [PAHHMUA YAKE YPBAHOT NOAPYHIA

[ ] CTAHOBAME

I CTAMEEHO - NOCAOBHA 30HA

I NOCAOBARE

[ ] OGPA3OBAME W HAYKA

I 34PABCTEO M COUMIAAHA SAILUTHTA

B KyATYPA

R AAMUHKCTRALAIA

I NOBPLIMHE HAMUIEREHE 3A JABHE CAAPKAJE
I B/CFCKHM KOMNAEKCH

I CnORT U1 PEKPEALLAIA

I "POM3BOAHO - MOCAOBHA 30HA

I +CrAOATALMIA MHHEPAAHHX CHPOBMHA

- KOMYHAAHE AJEAATHOCTU
H MHBPACTPYKTYPHA NOCTPOJEHA

B FOEHO-TRPAHCMIOPTHH LIEHTAP

e - MAPKOBI, CKBEPOBIK W APYTE JABHE
YPEREHE 3EAEHE NOBPLNHE

I 3ALITHTHO SEAEHHAG

SALUTUTHU KOPUAOP
—— 1 3AWITHUTHA 30HA BOAOU3BOPULLTA
11 BALUTUTHA 30HA BOAOU3BOPKLLTA

- TPOB/A Il BALTHTHA 30HA BOAOUIBOPULLTA
N LUvYME W LIYMCKA SEMPSHLLITA
7777 WYME NOCEEHE HAMJEHE O SOHA TPARCKOT LIEHTFA
I 1050MPYBPEAHE MIOBPLIHE Y 30HA GEKYHAAPHOT LIEHTPA
B BOROTOUM M BOAEHE NOBPLUIMHE ~7
OB == [ cA0BPARAIHE NOBPLUIKHE 1 OBJEKTY o MPUTPAACKO HACE/GE

Slika br. 2.: Pozicija predmetnog obuhvata (plava linija) unutar Urbanistickog plana Grada Banja Luka —,Sintezna
karta planirane namjene povrSina“

unutar predmetnog obuhvata planirane su rekretaivne povrsine uz obalu rijeke;
unutar obuhvata locirana je osnovna 8kola i predskolska ustanova;

planirane su biciklistiCke staze;

od optike, na teritoriji obuhvata je i opticki kabl;

uz obalu rijeke utvrdeno je plavno podrucje 1/500;

planirano je uredenije buji¢nih vodotoka;

planirana je pumpna stanica;

od sistema zelenih povrsina planirano je zastitno zelenilo uz rijeku u okviru kojeg mogu da se
organizuju zone pasivne rekreacije, zone aktivnog odmora, kao i zone sa sportskim objektima,
otvoreni i zatvoreni bazeni, zone kupalista, restorani, hoteli, sportovi na vodi i dr.

utvrdeni su zeleni porstori ograni¢enog koriS¢enja-zeleni prostori obrazovnih ustanova;

kroz cijeli obuhvat plana proteZe se sekundrani razdjelni gasovod;

Planom razvoja, izmadu ostalog, definisane su sliede¢e smjernice:

spreCavanje nekontrolisanog Sirenja gradevinskog zemljiSta na raCun poljoprivrednog i
Sumskog zemljiSta i razvoj kompaktnog grada, kao ideala odrzive urbane forme, koja je
istovremeno priviatna stanovnistvu za Zivot i rad i efikasna u koristenju resursa i infrastrukture;
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u skladu sa Zakonom o poljoprivrednom zemljistu (SI. gl. RS, br. 93/06; 86/07; 14/10;
5/12;58/19) promjena namjene poljoprivrednog zemljista I, Il, lll i IV bonitetne kategorije u
nepoljoprivredne svrhe vrsi se u skladu sa sprovedbenim dokumentima prostornog uredenja;

e U skladu s Zakonom i prostorno-planskom dokumentacijom viSeg reda, planom se Stiti
poljoprivredno zemljiste I, Il Il i IV bonitetne kategorije; to se odnosi na poljoprivredno zemljiste
u dolinama rijeka Vrbasa i Vrbanje, gdje se nalazi najperspektivnije i najplodnije poljoprivredno
zemljiSte pod oranicama na kojima se moze organizovati intenzivna poljoprivredna proizvodnja.

e zastita voda i vodotoka;

e uredenja obala i korita gradskih vodotoka (Vrbasa, Vrbanje, Suturlije i ostalih, kao i buji¢nih
vodotoka - potoka) treba vrsiti po prethodno (detaljno) studiranoj i verifikovanoj planskoj
dokumentaciji;

e U vezi sa planiranjem namjene prostora uz vodotoke, namece se postovanje pravila izgradnje
objekata u zonama pod rizikom od poplava. Prema Zakonu o vodama Republike Srpske, jasno
su definisane dozvoljene i zabranjene aktivnosti u vezi sa gradnjom u zonama vodnog dobra,
kao i podrucjima izloZenih poplavama, odnosno, linijama dopiranja stogodisnjih voda;

e zelene povrSine ogranicenog kori¢enja: osnovne Skole-standardizovati i unaprijediti stanje u

ovim ustanovama, predskolske ustanove-minimalnan procenat ozelenjenosti 40%, minimalni

procenat zelenih prostora u kontaktu sa tlom 30% i minimalnu projektovanu projekciju krosnji
stabala 50% itd.;

Urbanisticki plan Banja Luke predstavlja osnov za izradu sprovedbenih dokumenata prostornog
uredenja. Sprovedbeni dokumenti prostornog uredenja moraju biti u saglasnosti sa Urbanistickim
planom. Planovi Cija je izrada u toku, moraju se usaglasitii sa planskim rjeSenjima iz Urbanistickog
plana. Urbanisticki plan je istakao da se smatra da su sprovedbeni dokumenti prostornog uredenja u
skladu sa Urbanistickim planom , ako su ispunjeni sljedeci uslovi:

e da namjena prostora odgovara namjeni koja je utvrdena Urbanistickim planom,;

e da infrastrukturna rjeSenja odgovaraju osnovnoj koncepciji infratsrukture, koja je utvrdena
Urbanisti¢kim planom;

e da su ispunjeni posebni uslovi (urbanisticki, tehnicki i drugi), koji su Urbanisti¢kim planom
odredeni za prostor, objekte ili aktivnosti na koje se odnose ti planovi, pravila uredenja i
gradenja, parametri i drugi uslovi koji su odredeni u tekstualnom dijelu Urbanistickog plana, kao
Sto su gustina stanovanja, maksimalna spratnost, maksimalni koeficijenti izgradenosti i
zauzetosti na parceli i drugi planski pokazatelji;

e da obim i stepen zastite sredine nisu manji od obima i stepena koji su utvrdeni Urbanistickim
planom.

2. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

Odluka o reviziji Regulacionog plana dijela naselja Vrbanja (Odluka br. 07-013-317/21) donesena je na
4. sjednici Skupstine Grada Banjaluka, odrzanoj dana 26. i 27.05. te 01., 02. i 07.06.2021. god.

3. PROSTORNA CJELINA
Ukupna povrsina koju obuhvata podrucje Regulacionog plana iznosi oko 68,6 hektara.
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4, NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o o reviziji Regulacionog plana dijela naselja Vrbanja definisano je da je nosilac pripreme
Plana Gradska uprava-Odjeljenje za prostorno uredenje. Nosilac izrade Plana je, prema ugovoru
sklopljenim sa investitorima, Institut za gradevinarstvo “IG” d.0.0. Banjaluka.

5. RADNI TIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu ovog Regulacionog plana radio je u kompletnom sastavu i naveden je u uvodnom
dijelu elaborata. Kompletnost tima omogucila je da se sagleda problematika prostora obuhvata Plana,
da se multidisciplinarno obradi i da se na taj nain postignu rieSenja koja mogu da ispune postavljene
zahtjeve.

15



Institut za gradevinarstvo ,,IG“ d.0.0. Banja Luka
Kralja Petra | Karadordevica 92-98, 78 000 Banja Luka; tel: +38751348360, fax: +38751348372

2.  STANJE ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

2.1. PROSTORNA CJELINA

Prostor obuhvacen izradom predmetnog Regulacionog plana nalazi se izmedu Ulice Rade Radica,
rijeke Vrbanja i kompleksa preduze¢a “Cvjecar’, a detaljna granica obuhvata opisana je u Odluci o
izradi predmetnog Regulacionog plana. PovrSina obuhvata iznosi 68,6 ha. Ta¢an obuhvat Plana
naznacen je na grafickim prilozima.

Podrucje Plana je, uglavnom, neizgradeno i, u vecoj mjeri, neuredeno. Vece povrSine neizgradenog
zemljista su uz rijeku Vrbanju, kao i u donjoj, juznoj polovini Plana i definisane su kao njive i livade. U
manjem, izgradenom dijelu obuhvata uglavnom su zastupljeni porodi¢ni stambeni objekti sa jednom
osnovnom Skolom i jednom predSkolskom ustanovom uz nekoliko poslovnih prostora smjestenih u
okviru slobodnostojecih objekata i u sklopu prizemlja stambenih objekata

Teren je ravan sa nadmorskom visinom koja se kre¢e od 162 m do 167 m.

2.2.  PRIRODNI USLOVII RESURSI

INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOV!

Osnov za izradu ovog dijela Regulacionog plana su odredbe Zakona o uredenju prostora, Zakona o
geoloskim istrazivanjima, Zakona o zastiti zivotne sredine te Pravilnika o tehniCkim normativima za
projektovanje i izvodenje radova na temeljenju, Pravilnika o tehniCkim mjerama i uslovima za gradenje u
seizmickim podrucjima i dr. Predmetni prostor prikazan je na odgovarajucim prilozima ovog plana.

Geografski poloZaj, relief, hidrografija

Podrucje istrazivanja nalazi se u istonom dijelu naselja Vrbanje, na dijelu prostrane aluvijalne ravni
rijecice Vrbanje u okviru banjalu¢kog neogenog basena. To je prostor na kome su uticali u stvaranju i
oblikovanju mnogi Ccinioci: tektonski, erozioni, akumulacioni. Medu pomenutim najznacajniji su
akumulacioni, rjeCice Vrbanje i dr. poto¢nih tokova sa okolnih uzviSenja. Apsolutne visine terena su oko
162,5 - 167 m. To je dio terena koji pripada drugoj terasi Vrbanje. Srednii nivo Vrbanje je na aps. visini
159,8 m. Najvedi dio terena je na zaravni visine oko 167 m.

Geolo$ki sastav i grada terena

Osnovni podaci 0 geoloSkim karakteristikama terena dobijeni su sa Osnovne geoloSke karate OGK
Banja Luka, koja je posluzila kao osnova za izradu ove tematske cjeline. Podrucje istraZivanja prema
OGK pripada holocenskim sedimentima.

HOLOCEN

Aluvijalne naslage (al) - Tereni lista Banjaluke obiluju mnoStvom potoka i manjih rijeénih dolina u kojima
se srecu akumulacije Sljunkova sa pijeskom, najcesSce heterogenih po granulaciji i litoloSkom sastavu.
Rjedi su pijeskovi i muljevite gline u vidu nepravilnih soiva u kojima se sasvim izuzetno moze pratiti
granulometrijska smjena od sitnog, muljevitog, do krupnozrnog pijeska. Sociva su nepravilnog, Cesto
zatalasanog oblika, redovno izduzena, sa dimenzijama koje prelaze i viSe stotina metara.
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Terasa (t1) - Od Banjaluke na sjever i sjeveroistok kvartarne tvorevine su vecinom predstavljene
terasama rijeke Vrbasa. Od LaktaSa prema sjeveru terase zauzimaju Citav prostor LijevCe polja, gdje su
po obodima prekrivene tvorevinarna padinske sekvence.Od obodnog dijela prema unutrasnjosti viSu
terasu izgraduju gline, pjeskovite gline i Sljunkovito-pjeskovite gline, koje bo¢no isklinjavaju te dominiraju
Sljunkovi. Uz sadasnji tok Vrbasa u nizoj terasi, debljina $ljunkova se kre¢e od 5 do 10m, a sjevernije
prema Novoj Topoli debljina se poveava i do 30m.

U centralnom dijelu Lijev€e polja terasu izgraduju krupnozmi $ljunkovi do 10m debljine, zatim
srednjezrni do krupnozrni $ljunkovi (valutice 4-8 cm) debljine 10-15m, srednjezrni do sitnozrni Sljunkovi
debljine 5-10 m i sitnozmi Sljunkovi sa pijeskom, debljine 5-10m. Mjestimi¢no su karakteristicna
glinovito-pjeskovita so€iva na dubini 10-14m.

Krovinu terasa LijevCe polja izgraduju barske gline i ilovaCasti pokriva¢ debljine mjestimi¢no i do 6m. U
podru¢ju Lijev€e polja izdvojene su visa i niZza terasa, koje se od LaktaSa prema sjeveru odvajaju
terasnim odsjekom.

U dolini rijeke Vrbasa, koja je usjeCena u niZu terasu, na dnu korita se odlazu Sljunkovi i pijeskovi koji
predstavljaju faciju korita. U nizoj terasi su evidentna dva niZza mrtvaja.

U zapadnim dijelovima Lijevée polja postoje tragovi mrtvaja i na viSoj terasi. Ove pojave ukazuju na
neotektonsko spustanje isto€nog dijela Lijevée polja.

InZenjersko-geoloSke karakteristike

InZenjersko-geoloSke osobine terena su u direktnoj zavisnosti od litoloskog sastava terena, fiziCkih
osobina pojedinih litoloSkih ¢lanova, hidroloskih, hidrogeoloskih osobina reljefa i sl. Predmetno podrucje
je u inZinjerskogeoloSkom smislu povoljan prostor za gradevinske aktivnosti. Ono je u priordnim
uslovima stabilno, dobre nosivosti temeljnog tla. Nivo podzemne vode je promjenljiv, i u zavisnosti je od
hidrolo$kih prilika na Sirem prostoru. NajéeSce je na aps. dubini oko 160 m, ali povremeno i znatno
plice.

PovrSinski dio terena koji je i od najveceg znacaja u inzenjersko-geoloskom smislu izgraduju kvartarna
tla.

Pijesak, Sljunak i praSina predstavljaju nevezane stijene koje se odlikuju malom stisljivos¢u, velikom
vodopropustljivoS¢u i poroznoS¢u. Ovi sedimenti imaju relatinvno dobra filtraciona svojstva i
inzenjerskogeoloSke karakteristike. Tu se prije svega odnosi na nosivost aluvijalnih i terasnih
sedimenata.

Gline predstavljaju slabovezane stijene, uslovljene odnosom Cvrste, te¢ne | gasovite faze u jedinici
zapremine. Kod njih se u dodiru sa vodom javljaju hidrofozicka svojstva kao Sto su lijepljenje, kaljanje |
bubrenje. Poroznost im je veoma velika, prakticno su vodonepropustljive | slabo ocjedljive. Parametri
¢vrstoce zavise od sadrZaja vode. U suvom stanju su osrednije stisljive, a u vodom zasi¢enom stanju su
vrlo stiSljive.

Kateqorizacija terena po stabilnosti

Kategorisanje terena po stabilnosti izvrSeno je na osnovu analize stanja terena i razvijenosti savremenih
geoloskih procesa, reljefa, klime, hidrografije, geoloSkog sastava, grade terena, inzenjersko-geolo$kih
osobina stijena i kompleksa stijena.
Kategorija pretezno stabilnih terena
Ovoj kategoriji pripadaju tereni koji su izgradeni od litoloskih Elanova i kompleksa kojima su
petrografska i fizicko-mehanicka i ostala svojstva relativno stalna i ne mijenjaju se pod uticajem
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geoloskih procesa i djelovanjem Covjeka. Ovoj kategoriji pripadaju tereni izgradeni od Sljunka i sli¢nih
naslaga u ravniCarskim terenima.

Kategorija labilnih terena

U litoloSkom smislu ovi tereni su heterogeni a najéeSce tu spadaju i uslojene stijene u kojima se
naizmjenicno ili ritmicki ili nepravilno smjenjuju razliCite stijene. FiziCko-mehanicka svojstva pojedinih
¢lanova ili kompleksa se potpuno razlikuju. To su brezuljkasti tereni koji su u prirodnim uslovima
najc¢esce stabilni ali mogu postati i nestabilni.

Kategorija pretezno nestabilnih terena

Ovoj kategoriji pripadaju tereni u kojima su savremeni geoloski procesi klizanja, teenja, erozije i sl.
snazno razvijeni u prirodnim uslovima. Ovako stanje posljedica je jasno izrazenih i neprekidnih
promjena u stanju kompleksa stijena. Ovoj kategoriji terena kao tipski pripadaju oni koji su sastavljeni
od razli¢itih glina, drobine, pijeska i sl. S ¢estim medusobnim prelazima, zatim tereni izgradeni od
eocenskih flicnih stijena.

HidrogeoloSke karakteristike

HidrogeoloSke karakteristike su u zavisnosti od geoloskog, odnosno litoloSkog sastava, fizi¢kih osobina
stijenskih masa, tektonskog sklopa, reljefa, klime. Kako je prethodno navedeno, ovaj prostor odlikuje se
dosta kompleksnim geoloskim prilikama Sto uslovljava i odgovarajuce hidrogeoloSke karakteristike, pa i
postojanje izdani voda, kao izuzetno prirodno blago, ali u inzenjersko-geoloskom smislu Cesto i
ograni¢avajuéi faktor. Poroznost pojedinih litolokih ¢lanova u gradi terena je razliéita , pa su filtracione
osobine kao i njihova hidrogeolo$ka funkcija razli¢ite. Intergranularnu poroznost imaju naslage $ljunka,
pijeska, mulj i sl. Naslage Sljunka i pijeska dobro su vodopropusne, dobro vodoobilne sa ulogom
hidrogeoloskog kolektora | postojanja slobodne izdani.

SeizmoloSke karakteristike

Ocjena seizmickog hazarda, odnosno osnovnog stepena seizmiCkog intenziteta izvrSena je na osnovu
vazecih Seizmoloskih karata i Seizmotektonske karte Bosne i Hercegovine. U na$oj praksi, za ove
potrebe koristi se SeizmoloSka karta Jugoslavije, razmjere 1:1.000.000, (izdanje zajednice za
seizmologiju SFRJ — Beograd, 1987. godine). Karta je zasnovana na kompleksnim seizmolo$kim,
geoloskim i geofiziCkim istraZivanjima Bosne i Hercegovine i zajednickoj sintezi rezultata tih istrazivanja.
Prema navedenoj karti u zoni istraZivanog terena oCekivani su maksimalni intenziteti potresa 9
(devetog) stepena po ljestvici MSK — 64 za povratni period (T) od 500 godina sa vjerovatnocom pojave
od 63%.

Geotehnicki uslovi

Za potrebe projektovanja i izgradnju objekata na predmetnom podrucju obavezne su odredbe:

» Zakon o uredenju prostora i gradenju ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske" br.40/13, 106/15,
03/16, 84/19);

* "Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju
gradevinskih objekata" - ("Sl.list SFRJ" broj 15/90);

* "Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima” - ("Sl.list SFRJ" broj 31/81, 19/82, 20/83, 21/88 i 52/90);

» "Zakon o geoloSkim istraZivanjima" ("Sluzbeni glasnik Republike Srpske" br.110/13, 91/17,
107/19);
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»  Zakon o zastiti Zivotne sredine (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske” br. 71/12);

+ Standardi koji se odnose na oblast geotehnike.

2.3. TIPOLOGIJA IZGRADNJE

Analizom i ocjenom stanja gradevinskog fonda uoceno je da na lokaciji postoje izgradeni porodiéni
stambeni i stambeno-poslovni objekti sa prate¢im pomocnim objektima, viSeporodicni-jedan stambeni i
jedan stambeno-poslovni objekat, zatim, poslovni, infrastrukturni objekti i objekti drustvenih djelatnosti
(osnovna $kola i predSkolska ustanova). U obuhvatu postoji odreden broj objekata u izgradniji, temelja, a
uvidom na terenu, konstatovano je da su neki objekti zbog starosti i dotrajalosti u ruSevnom stanju.
Predmetni prostor je tretiran kao izgradena zona koja je i prethodnim planom predvidena za izgradnju
stambenih, poslovnih, infrastrukturnih objekata i objekata drustvenih djekatnosti.

24. ZONIRANJE TERITORIJE

Predmetni obuhvat revizije Regulacionog plana dijela naselja Vrbanja u Banjaluci ima ukupnu povr$inu
od oko 68,6 ha, a s obzirom na to da ¢e se zadrzati postoje¢a namjena povrsina (stambena i poslovna,
kao dominantne funkcije), kriterijumi za zoniranje povrsine u obuhvatu Plana prema tipovima izgradnje,
zauzetosti parcela i spratnosti objekata, generalno posmatrano, ostaju isti.

Cilj planiranih intervencija u prostoru je da se urbani standard znatno unaprijedi, odnosno, da se uslovi
izgradnje i koriStenja gradevinskog zemljiSta poboljSaju i prilagode buducim potrebama vlasnika,
tj.korisnika ovog prostora, a $to bi istovremeno trebalo da utie i na pove¢anje dosadasnjeg komfora
koridtenja predmetne prostorne cjeline koja je locirana ne tako daleko od centra grada.

2.5. VALORIZACIJA NASLIJEDEOG FONDA VISOKOGRADNJE | NISKOGRADNJE
IzvrSenom valorizacijom postojecih objekata konstatovane su sljedece kategorije objekata i to:

. objekti dobrog boniteta
. objekti srednjeg boniteta,
. objekati loSeg boniteta predvideni za uklanjanje,
a na osnovu egzaktnih kriterijuma :
- godina gradnje,
- vrsta materijala,
- infrastrukturna opremljenost i
- moguénost dogradnje i nadzidivanje.
Predvideno je da se svi objekti loSeg boniteta uklone i u skladu sa prostornim mogucnostima daju novi
objekti, a moguca je i rekonstrukcija ukoliko imaju uslove za istu.

Takode, izvrSena je i valorizacija objekata visokogradnje sa aspekta spratnosti i namjene, a sve to je
prikazano na grafickim prilozima br.06 i br.07.

2.6. EKONOMIJA KORISCENJA ZEMLJISTA

Gradevinske parcele predmetnog obuhvata nalaze se u okviru stambenog naselja grada Banjaluka.
Koncepcija privrednog razvoja podrazumijeva ulaganja u izgradnju objekata i infrastrukture u cilju
povecanja ambijentalnih vrijednosti i atraktivnosti odredenih zona, odnosno, u cilju privla¢enja buducih
investitora.

19



Institut za gradevinarstvo ,,IG“ d.0.0. Banja Luka
Kralja Petra | Karadordevica 92-98, 78 000 Banja Luka; tel: +38751348360, fax: +38751348372

Resursi prostora u urbanim sredinama koriste se kroz primjenu rente u eksploataciji gradevinskog
zemlji$ta, a u valorizaciji tih resursa treba naglasiti da se radi o ekonomski vrlo rentabilnim funkcijama.

2.7.  VLASNISTVO NAD ZEMLJISTEM

Karta vlasniStva nad zemljistem je sastavni dio grafikog dijela plana (graficki prilog br.03). Moze se
konstatovati da je veci dio zemljiSta u privatnom vlasnistvu, manji dio (cca 8 ha) u vlasnistvu Grada
Banjaluka, a svega dvije katastarske ¢estice u vlasnistvu Republike Srpske.

28. MOGUCNOST PARCELACIJE

Mogucnosti parcelacije, odnosno, preparcelacije su razliCite. U izgradenim dijelovima predmetnog
obuhvata mogucnosti nove parcelacije i poboljSanja postoje¢e matrice su izrazito loSe, dok se povrsine
u dijelu neizgradenog zemljista mogu adekvatno parcelisati za potrebe nove izgradnje i podizanja
standarda urbaniteta na podrucju obuhvata Plana.

2.9. STANOVANJE

Prostor u obuhvatu plana je u velikoj mjeri nenaseljen, odnosno, neizgraden. Donja polovina predmetne
lokacije, kao i njen zapadni dio (Siroki pojas uz rijeku) rjede je naseljen. U okviru predmetnog podrucja
uglavnom preovladavaju objekti porodicnog stanovanja, spratnosti do P+1+Pk, u manjem broju su
individualni stambeno-poslovni objekti, a od viSeporodicnih objekata postoji jedan stambeno poslovni |
jedan stambeni objekat (oba spratnosti oko 500 m2, ali sa ve¢im brojem stambenih jedinica). Nekoliko
objekata je u izgradnii (3). U sklopu parcela za individualno stanovanje izgraden je veci broj pomocnih
objekata. Bonitet postoje¢ih objekata je razli¢it i prikazan je na odgovarajuc¢em grafickom prilogu.

2.10. POSLOVNE | PROIZVODNE DJELATNOSTI

Poslovne djelatnosti, koje se odvijaju u predmetnom obuhvatu Plana, odnose se na usluzne djelatnosti
(trgovina i ugostiteljstvo), a medu poslovnim objektima, od kojih su 4 poslovna i 9 stambeno-poslovnih,
nalazi se i jedan prazan objekat. Proizvodne djelatnosti su zastupliene u jednom objektu. Rije¢ je o
preduzecu koje se bavi proizvodnjom ALU i PVC profila, kao | proizvodnjom dekorativnih ALU i inox
panela za stolariju.

Moze se reci da na posmatranom lokalitetu funkcija stanovanja u potpunosti dominira, Sto se moZze i
oCekivati s obzirom na poziciju predmetnog prostora u okviru grada. U razvoju predmetnog prostora
mora da se vodi racuna, ukoliko se razvija funkcija poslovanja, da se razvija tako da se pronadu
adekvatni urbani modeli stanovanja i poslovanja, koji se ne¢e medusobno ugrozavati, a koji su inace
karakteristiCni za stambena naselja. Ovakvi modeli podrazumijevaju visok nivo uredenosti javnih
povrsina, kao i privatnih parcela, u okviru kojih postoji funkcija poslovanja, i njihovo multifunkcionalno
kori¢enje radi zadovoljenja niza isprepletenih potreba i djelatnosti koje se generiSu u prostoru.

2.11.  JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI

U prostoru obuhvata Plana postoje dva objekta drustvene djelatnosti, Osnovna $kola Stanko Rakita, sa
oko 500 ucenika, i predSkolska ustanova “Zvon¢ica”, namijenjena za oko 50 djece.
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2.12. VJERSKI OBJEKTI
U prostoru obuhvata Plana ne postoje objekti ovog tipa.

2.13.  STEPEN ZASTITE OBJEKATA KULTURNO-ISTORIJSKOG | PRIRODNOG NASLJEDA

U predmetnom obuhvatu nisu registrovani objekti proglaseni za kulturno-istorijsko nasljede ili nasljede
prirode niti drugi objekti ili ambijenti od posebnog graditeljskog ili druStvenog znacaja pa se za ovaj
prostor moze konstatovati da prethodno usvajanim i sada vaze¢im prostorno planskim aktima, nije
ranije utvrdivan nikakav rezim i poseban stepen zastite.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora, potrebno je da infrastruktura bude izvedena u
skladu sa svim zakonskim i humanim normama, da maksimalno S&titi prirodnu sredinu i obezbjeduje
neophodan standard stanovnicima.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potrebe stvaranja komfora s jedne strane, a sa druge zastite
Zivotne sredine i opstih prirodnih dobara.

2.14. ZIVOTNA SREDINA | SISTEM ZELENIH POVRSINA

2.14 1. Sistem zelenih povrSina

Pod sistemom zelenih povrSina podrazumijeva se kompleks prostorno povezanih zelenih povr$ina svih
kategorija sa odredenom funkcijom, namjenom i kompozicijom.

Prema EkoloSko-vegetacijskoj rejonizaciji Suma BiH (Stefanovi¢ et al) podru¢je obuhvata RP Vrbanja,
koje teritorijalno pripada Gradu Banja Luka, nalazi se u pripanonskoj oblasti, odnosno, sjeverozapadno
— bosanskom podrucju.

U pedoloSkom smislu na podrucju obuhvata kao osnovni pedolo3ki supstrat najzastupljeniji je fluvisol
Cije je obrazovanje uslovlieno blizinom rijeke Vrbanje. Iskonska vegetacija ovog podrucja je
predstavljena mezofilnim Sumama hrastova odnosno Sumama luznjaka i obiénog graba (Carpino betuli -
Quercetum roboris incl. Genisto elatae - Quercetum roboris).

Imajuci u vidu €injenicu da je predmet ovog dokumenta podrucje koje teritorijalno pripada prigradskom
naselju Vrbanja, veoma je vazno istai znacaj zelenila prigradskih naselja za cjelokupan sistem zelenila
Grada Banja Luka s obzirom da se preko njega obezbjeduje veza naselja i okolne prirode u jedinstvenu
kompozicionu cjelinu.

Predmetno podrucje se odlikuje vrlo znaCajnim prirodnim i ekosistemskim vrijednostima, posebno u
priobalnom dijelu rijeke Vrbanje.

Obuhvat predmetnog Plana, sa aspekta prisustva i uredenosti zelenih povrsina, predstavlja heterogenu
cjelinu. Zelene povrsine u posmatranom obuhvatu mogu se svrstati u:

—_

zelenilo stambenih blokova
javno zelenilo

zelenilo ograni¢ene upotrebe i
zelenilo specijalne namjene

W N

)
)
)
)

~
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Zelenilo stambenih blokova pripada objektima viSeporodicnog stanovanja (sa ili bez poslovanja),
poslovnih i objekata drustvene djelatnosti. Javno zelenilo, na podruéju ovog Plana, odnosi se na
zelenilo parkovskih povr$ina, drvoreda, javnih sportskih i rekreacionih zona. U zelenilo ograniCene
upotrebe spada zelenilo parcela sa individualnim stambenim objektima, koje je i procentualno
najzastupljenije na podruju Plana, kao i zelenilo dvoriSta Skole i vrtia, dok se u zelenilo specijalne
namjene svrstava zastitno zelenilo rijeCne obale rijeke Vrbanje.

2.14.2. Zastita zivotne sredine

Na osnovu Deklaracije o Zivotnoj sedini, donijetoj na Konferenciji OUN, odrzanoj u Stokholmu 1972.god.
postoji i obaveza da zivotnu sredinu $titimo ne samo direktnim uticajima nego da njenu zaZztitu vrSimo i
na indirektan nacin, planskim dokumentima, zakonskim aktima itd.

Upravo iz tih razloga ukazuje se neophodnost sveobuhvatnog tretiranja pojma zastite Zivotne sedine i u
okviru Plana, kao i prirodnih vrijednosti unutar obuhvata koji on definiSe.

Nemarna i nekontrolisana promjena prirodnih uslova usljed urbanizacije koju karakteriSu eksploatacija
prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) prouzrokuje krizu u Zivotnoj sredini, koja se manifestuje
u razli¢itim oblicima, prije svega kao:

Zagadivanje atmosfere;

Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
Zagadenje tla i nagomilavanje ¢vrstog otpada;
Pojava buke i dr.

Iz navedenih razloga neophodno je izvrsiti opis mjera zastite koje se trebaju ispoStovati da se ne bi
narusio postojesci kvalitet Zivotne sredine.

Stanje tla i podzemne vode kao elementa Zivotne sredine sagledano je kroz rezultate prethodnih
geoloskih i hidroloskih istrazivanja radova i opservacija u toku izrade ovog planskog dokumenta i na
osnovu tih podataka se i daju mjere zastite Zivotne sredine kroz: zastitu vazduha, voda, zastita tla i
upravljanje Cvrstim otpadom, te zastitu od buke.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postalo je aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
S$to kao posljedicu ima nedostatak podataka o trenutnom stanju zivotne sredine, odnosno evidenciju
kontrole i mjerenja zagadenja vazduha, voda i tla.

MoZe se utvrditi da na predmetnom prostoru obuhvata postoji degradacija tla koja je uglavnom
antropogenog karaktera, a koja se u osnovi zasniva na neadekvatnoj dosadasnjoj namjeni povrsina,
degradaciji koja nastaje zagadivanjem c¢vrstim otpadom u zonama slabe pokrivenosti i osluzenosti
uslugama odvozenja ¢vrstog komunalnog otpada itd.

Kada se govori o degradaciji rijecnih tokova i vodenih povrSinana onda se misli na degradaciju, koja na
ovom podrucju uglavnom nastaje dreniranjem voda u podzemne vode, kao i ispustanje voda razli¢itog
karaktera u tok rijeke Vrbanje.

Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja, odnosno, emisijom polutanata u
procesima sagorijevanja razliCitih vrsta goriva koji se upotrebljavaju najceS¢e u saobracaju i kao
energenti u stambenim objektima.
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U dosadasnjem periodu izmijenilo se procentualno ucesce pojedinih emitera, a imaju i tendenciju
svakodnevne promjene, kako na podrucju obuhvata, tako i u cijeloj Republici Srpskoj.

Takvo stanje u atmosferi prouzrokovano je propadanjem velikojg broja industrija, koje su imale veliku
zagadivacku ulogu, ali se sa druge strane znacajno i povecao broj automobila tako da se u znacajnoj
mjeri povecala i emisija koja nastaje iz automobilskog saobracaja. Na osnovu samo ove konstatacije ne
moze se ocekivati poboljSanje kvaliteta vazduha na ovoj mikrolokaciji nego samo procentualna
promjena supstanci koje su zagadivaci.

2.15. USLOVI ZASTITE LJUDI | DOBARA ZA SLUCAJ ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava ostvaruje se putem nadleznog
organa civilne zastite (na nivou grada) koji se nalazi u okviru Republi¢ke uprave za civilnu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spre€avaju nepogode
ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublaZzavanja i otklanjanja
neposrednih posljedica.

U oblasti zastite od elementarnih nepogoda, ratnih dejstava, kao i drugih vecéih opasnosti potrebno je
preduzeti sliedeCe mjere:

. primjena propisa 0 aseizmickoj gradnji, odnosno primjena sigurnosnih standarda i tehnickih
propisa o gradnji na seizmickim podrucjima;

. striktna primjena protivpoZarnih propisa; kontrola i sanacija protivpoZarne zastite u objektima.

2.16. INFRASTRUKTURA
2.16.1. Saobraéaj

Obuhvat ovog regulacionog plana grani¢i sa sjeverne, zapadne i juzne strane rijekom Vrbanjom, a
istoCnu granicu najve¢im dijelom ¢ini magistralni put M-4 Banjaluka — Doboj, i to njegova dionica od
mosta na rijeci Vrbanji pa do poCetka kompleksa ,CvjeCar, a odatle granica kompleksa ,Cvje¢ar
predstavlja ujedno i granicu obuhvata.

Unutar obuhvata, osim postojecih ulica Jove G. Popovita (sa ograncima), Veljka Petrovi¢a i Bogdana
M. KrajiSnika gotovo da nema izgradene ulicne mreze. Postoje joS poljski putevi za pristup
poljoprivrednim parcelama koje su u postoje¢em stanju namjene povrsina najzastupljenije u obuhvatu.
U obuhvatu nema izgradenih pje$ackih niti biciklisti¢kih staza, kao ni povrina za mirujuci saobraca.
Stanje kolovoznog zastora na postojecim ulicama je nezadovoljavajuce, kao i poprecni profil. Naime,
postojece ulice i njihovi ogranci, imaju kolovoze promijenljive Sirine od 2,50 m do 5,0 m i nemaju rijeSenu
oborinsku odvodnju. Od objekata javnog karaktera, unutar obuhvata nalazi se Osnovna Skola Stanko
Rakita za koju je parkiranje rijeSeno unutar Skolske parcele, kao $to je i za svaku individualnu parcelu
parkiranje unutar parcele. Specifiénost i povoljinost, sa saobra¢ajnog aspekta, ovom planu daje
magistralni put M-4 Banjaluka—Doboj, koji predstavlja isto¢nu granicu obuhvata, a omogucava efikasnu
povezanost sadrzaja u obuhvatu sa centralnim sadrzajima grada Banjaluke, kao i dobru povezanost i sa
drugim dijelovima Republike Srpske i Sire.
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2.16.2. Hidrotehnika
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Postojecu i planiranu hidrotehnicku infrastrukturu za izradu Izmjena regulacionog plana dijela naselja
Vrbanja Cini sljedece:

e Snabdijevanje vodom za sanitarne i protivpozarne potrebe;

¢ Sakupljanje i dispozicija fekalnih otpadnih voda;

e Odvodenje povrsinskih voda od padavina (kiSna kanalizacija) i

¢ Vodotoci (rijeke, potoci)

VODOVOD

Podrucje obuhvacéeno Regulacionim planom, dio naselja Vrbanja, nalazi se u dijelu grada koji se
shabdijeva vodom sa gradskog vodovodnog sistema, sa izvorista Novoselija.

Snabdijevanje se obavlja novim sistemom vodosnabdijevanja koji snabdijeva sjeverni i jugoistoni dio
grada gdje se nalazi i naselje Vrbanja.

Voda se transportuje cjevovodom @1000 do mosta u Gornjem Seheru, a zatim cjevovodom @700 do
mosta na Rebrovcu gdje se grana u dva cjevovoda profila @500 i cjevovod profila @350.
Jedan od cjevovoda @500 mm sluzi za snabdijevanje vodom Star&evice, naselja Vrbanje i grad Celinac.
Naselje Vrbanja se snabdijeva vodom sa pomenutog primarnog cjevovoda @500 koji ide do raskrsca
Ulice Rade Radi¢a sa Ulicom Vladislava Skari¢a, a dalje se nastavlja kao @250 Ulicom Rade Radi¢a
do potoka Jelovac, odakle ide cjevovod @200, odnosno @150 do " Cvjecara ".
Javnu vodovodnu infrastrukturu unutar obuhvata Cine:

e primarni cjevovod profila @250 (AC) u Ulici Rade Radica,

e primarni cjevovod profila @200 (AC) u Ulici Rade Radica,

e sekundarni cjevovod profila @160 (PE) u Ulici Burdevdanska,

e sekundarni cjevovod profila @150 (AC) u Ulici Rade Radi¢a,

e sekundamni cjevovod profila @150 (LZ) u Ulici Veljka Petroviéa,

e sekundarni cjevovod profila @100 (AC) u Ulici Jove G. Popovica,

e sekundamni cjevovod profila @100 (LZ) u Ulici Bogdana M. Krajisnika.
U visinskom polozaju podrucje obuhvaéeno Regulacionim planom nalazi se u prvoj visinskoj zoni
vodosnabdijevanja koja obezbjeduje snabdijevanje vodom do kote 180 m.n.m.
Putem sekundarne vodovodne mreze koju uglavnom ¢ine cjevovodi @100 obavlja se vodosnabdijevanje
prostora obuhvacenog Regulacionim planom.
PoloZaj izvedene primarne i sekundarne mreZe ucrtan je na odgovarajuc¢em grafi¢kom prilogu.

—_ o~ o~ —~
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KANALIZACIJA

Naselje Vrbanja, prikupljanje i dispozicija fekalnih otpadnih voda, obavlja jednim dijelom preko javne
fekalne kanalizacione mreze, duz koridora Ulice Rade Radiéa, preénika @315 i preCnika @250 u
Durdevdanskoj ulici, te vecim dijelom putem individualnih septickih jama ili direktnim upuStanjem u
najblize vodotoke.

S obzirom na sve vecu individualnu stambenu izgradnju, ovo podrucje se dovodi u opasnost od pojave
zaraznih bolesti, Sirenje neprijatnog mirisa posebno u lietnom periodu kao i zagadenje podzemnih voda
i vodotoka.

KiSna kanalizacija nije izgradena sem kraceg poteza u Ulici Rade Radi¢a gdje je izgraden kolektor koji
se ulijeva u potok Jelovac, preénika @630.

Atmosferske vode oti¢u slobodno u prostor prema vodotocima i prirodnim depresijama.

PoloZaj izvedene javne kanalizacione mreZe ucrtan je na odgovaraju¢em grafickom prilogu.

VODOTOCI

Naselje Vrbanja sa okolinom ima razvijenu hidrografsku mrezu.

Glavno obiljieZje Cini rijeka Vrbanja sa mnogobrojnim pritokama stalnog i povremenog karaktera, od
kojih je u obuhvatu Plana najveci potok Jelovac.

Potok Grahoviste se u gornjem toku nalazi izvan obuhvata Plana i razlijeva se po okolnom terenu koga
plavi u zimskom i kiSnom periodu (stvara se povrsinska voda na vecoj povrsini u vidu mocvare).

Rijeka Vrbanja

Rijeka Vrbanja izvire ispod planine Vlasi¢ odakle teCe u pravcu sjever - zapad do u$¢a. DuZina toka je
85 km. Ulijeva se u rijeku Vrbas na teritoriji grada Banja Luke i po duZini toka je najveca pritoka rijeke
Vrbas.

Veli¢ina slivnog podrucja rijeke Vrbanje iznosi 815 km2. Prosje¢ni pad korita od mjesta Obodnik do
naselja Vrbanja iznosi 1.4 /o a od naselja Vrbanja do us¢a u Vrbas pad je veci i iznosi 4.9 %o.
KarakteristiCni proticaji rijeke Vrbanje iznose:

Qmax=654 m3/s , Qmin=3.1 m3/s, Qs=17.5 md/s

Q11100=642 m3/s  velike vode ranga pojave 1/100 na mjernom mjestu Vrbanja - most.

Cijela teritorija naselja Vrbanje spada u slivno podrucje rijeke Vrbanie.

Korito rijeke Vrbanje je na cijeloj duzini neuredeno, sa velikim kamenjem u koritu $to govori o velikoj
energiji pronosa posebno od Celinca do Vrbanje.

Obale su zarasle u rastinje, na mnogim mjestima zatrpane deponijama od smeca i prilicno zapustene.
Obale su priliéno visoke i uglavnom nema poplavljenih predjela.

Medutim za vrijeme velikih voda u samom naselju Vrbanja poplavljen je priobalni dio, uzvodno od mosta
u Vrbaniji pa do "Cvjecara " (prostor koji se tretira ovim Regulacionim planom).

U pogledu zagadenija rijeke Vrbanje, upustaju se fekalne vode iz naselja Vrbanje, kao i otpadne vode od
industrije i naselja Celinca i Kotor Varosi.

Prema kategorizaciji vodotoka rijeka Vrbanja u gornjem toku spada u prvu kategoriju, a u srednjem i
donjem toku spada u drugu kategoriju.
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Potok Jelovac

Slivno podrucje potoka Jelovac sacinjava i njegova pritoka Zavrduski potok sa svojim pritokama Ripiski
potok i potok Grahoviste.

Povrsina slivnog podrugja iznosi 8.02 km2. HidroloSka obrada potoka nije obavljena.

Maksimalni proticaj vode stogodiSnje pojave je dobijen je radunskim putem po metodi jedini¢nog
sintetskoh hidrograma i iznosi 15.64 m3/s. Vodotok je neureden i ima karakteristike bujicnog vodotoka.

Potok Grahoviste

Slivno podrucje potoka iznosi 0.54 km2. HidroloSka obrada potoka nije uradena. Maksimalni proticaj
stogodiSnje pojave vode dobijen je raCunskim putem, metodom jedini€nog sintetskog hidrograma i
iznosi 8.0 m3/s.

Vodotok se formira sa okolnih breZuljaka, neureden je i ima karakteristike bujiénog vodotoka.

Potok plavi dio naselja Vrbanja za vrijeme padavina i priCinjava Stete objektima, zemljistu i
Magistralnom putu Banja Luka-Celinac.

2.16.3. Elektroenergetska infrastruktura i TT veze

Elektroenergetika

Podrucje obuhvaceno ovim Planom napaja se elektrichom energijom preko 2 Zeliezne stubne
trafostanice, koja se nalazi u granicama obuhvata.

Distributivne trafo - stanice u granicama obuhvata Plana napaja se preko 20 kV dalekovoda
(trafostanica priklju¢ena na zatvorenu gradsku mrezu).

ZSTS Vrbanja Skola se napaja nadzemnim vodom ¢ija je trasa prikazana u grafikom prilogu, dok se
ZSTS Vidovdanska napaja podzemno. Trasa podzemnog voda je prikazana orjentaciono jer nadlezna
Elektrodistribucija ne posjeduje tacnu trasu.

Razvod elektricne energije od distributivnih trafo — stanica do potro$aca rijeSen je djelimi¢no preko
podzemne i nadzemne NN kablovske mreze, kao i preko nadzemne NN mreze koja je izvedena sa
golim Al/Ce vodicima, koji su polozeni po NN stubovima i krovnim nosagima.

Podzemna kablovska NN mreza izvedena je, uglavnom, u dijelovima naselja sa kolektivnim
stanovanjem, poslovnim objektima itd, dok je dio naselja sa individualnim stanovanjem napajan preko
nadzemne kablovske NN mreZe i NN mreZe koja je izvedena sa Al/Ce vodicima.

Uliéno osvjetljenje je izvedeno u vecini ulica u granicama obuhvata Plana, s tim da je javna rasvjeta u
pojedinim ulicama mjestimi¢no rekonstruisana i usaglasena sa kategorizacijom ulica.

TT mreza

Najbliza automatska telefonska centrala, kapaciteta 2000 telefonskih prikljuCaka, nalazi se u naselju
Vrbanja. Smjestena je u priviemenom objektu — kontejneru i udaljena je oko 1,5 km od konkretnog
lokaliteta. U obuhvatu koji se radi ne postoji izgradena TT mreza preko koje bi se moglo rijeSiti

26



Institut za gradevinarstvo ,,IG“ d.0.0. Banja Luka
Kralja Petra | Karadordevica 92-98, 78 000 Banja Luka; tel: +38751348360, fax: +38751348372

obezbjedenje novih oko 2801 telefonskih prikljuaka. S obzirom da je na predmetnom lokalitetu
predvidena izgradnja novih stambenih, poslovno-stambenih i poslovnih objekata, to je neophodna
izgradnja infrastrukture iz oblasti telekomunikacija.

Predmetno podrucje pokriveno je u potpunosti TT vezama, jer su svi vazniji objekti, stambeno - poslovni
blokovi i vec¢i dio individualnog stanovanja prikljuCeni na gradsku TT mrezu, odnosno, gradsku
infrastrukturu iz oblasti telekomunikacija.

Naime, telekomunikaciona infrastruktura na predmetnom podrucju je izvedena kombinovano, ftj.
izvedena je jednim dijelom podzemnim, a drugim dijelom vazdu$nim putem.

Kablovska telefonska kanalizacija je poloZena, uglavnom, u trotoaru duz ulica kako je prikazano na
grafiCkom prilogu .

U dijelu gdje su vecinom individualni stambeni objekti, telefonska mreza je izvedena vazdu$nim putem.
Vodovi su priliéno dotrajali, TT izvodi su u dosta loSem stanju, kapacitet kablova je nedovoljan, tako da
se teSko mogu zadovoljiti zahtjevi za dodatnim telefonskim prikljuccima.

Generalno, na predmetnom obuhvatu, izgradena infrastruktura iz oblasti telekomunikacija ne bi mogla
da zadovolji sve zahtjeve koji bi bili u skladu sa modernizacijom u svim oblastima zivota. (Danasnje
vrijeme donosi znacajan porast zahtjeva za prenosom novih usluga do korisnika, kao $to su istovremeni
prenos govora i podataka, brzi Internet, digitalna kablovska televizija, video na zahtjev i sl.)

2.16.4. Toplifikacija
Na lokaciji koja je obuhva¢ena ovim Regulacionim planom ne postoje izgradene termoenergetske
instalacije. Grijanje postojecih objekata je individualno, pojedinacnim kotlovnicama ili lozenjem po
lozistima.

2.17. MOGUCNOSTI KRETANJA LICA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Pri formiranju ulaznih partija u zgradama, oblikovanju partera i javnih saobracajnica i pjeSackih povr§ina
neophodno je poStovanje Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata za nesmetano
kretanje djece i lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj
93/13)

2.18. BILANSI KORISCENJA POVRSINA, RESURSA | OBJEKATA

Prema valorizacionoj osnovi stanja, u prostoru obuhvata Plana, ustanovljeni su sljededi
urbanisticki parametri:

. Povrsina obuhvata 68,6 ha

o Ukupna povrsina neizgradenog zemljista 48,0 ha

. Ukupna bruto gradevinska povrSina svih objekata 49693,8 m?
. Ukupna povrsina pod objektima 29197,5 m2
. Ukupna bruto gradevinska povrsina stambenih objekata 36747,7 m?
. Ukupna bruto grad. povrSina stambeno-poslovnih objekata-stanovanje 1840,9 m?
. Ukupna bruto grad. povrSina stambeno-poslovnih objekata-poslovanje 1386,3 m?
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. Ukupna bruto gradevinska povrSina poslovnih objekata 1369,3 m?
. Ukupna bruto gradevinska povrsina objekata drustvenih djelatnosti 5180,6 m2
* Ukupna bruto gradevinska povrsina pomocnih objekata 4638,8 m?
. Ukupna bruto gradevinska povrsina objekata u izgradnji 1163,8 m?
. Ukupna gradevinska povrS$ina temelja 266,4 m?
. Ukupna bruto gradevinska povrsina rusevina 104,9 m?
. Ukupan broj objekata 432

. Ukupan broj objekata u izgradnji 4

. Ukupan broj temelja 2

. Ukupan broj ruSevina 1

. Koeficijent izgradenosti na nivou obuhvata 0,072

. Koeficijent zauzetosti na nivou obuhvata 0,042

2.19. OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

U cilju vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenih uslova za podrucje regulacionog plana,
analizirane su tri grupe faktora: prirodne karakteristike, namjena povrsina i postoje¢a izgradenost i
infrastrukturna opremljenost.

U grupi prirodnih faktora analizirani su nagibi, nosivost, podzemne vode, podloznost plavijenju i
seizmologija.

U grupi stvorenih uslova analizirana je postojeca namjena povrsina, izgradenost i infrastrukturna
opremljenost: saobracaj, vodovod i kanalizacija, elektro i tt instalacije.

Tokom svog Sirenja, naselja se suoCavaju sa ogranienjima uslied prirodnih karakteristika, (nagibi,
visina podzemnih voda, nosivost, stabilnost, seizmiénost i tektonske osobine) i stvorenih uslova
(postojeca namjena povrsina, izgradenost i infrastrukturna opremljenost).

Ta ogranienja mogu se prevazi¢i uvodenjem dodatnih “investicionih troskova”.

TroSkovi razvoja, ako je zemljiste dobrih inZenjerskogeolo$kih, hidrogeolo$kih, seizmickih, morfoloSkih i
hidrografskih karakteristika, opremlieno mreZzom komunalne infrastrukture i ima direktan pristup
postojeem sistemu puteva, su “uobi¢ajeni” troskovi. Ako uslovi odstupaju od «uobiCajenih» - dodatni
troSkovi uvrstavaju se i to oznaCava dodatno povecanje koStanja izgradnje, uredenja i opremanja
zemljista. Ova analiza sistematski prikuplja i analizira informacije o fiziCkim aspektima planiranja.

Na osnovu identifikacije potencijala i ogranienja dobijaju se razliCite kategorije povoljnosti.

. Povoljne povrsine podrazumijevaju neizgradene povrsine koje ne zahtijevaju znacajne tehnicke
mjere i nema negativnih posljedica na prostor i zivotnu sredinu.
. Nepovoljne povrSine su one koje podrazumijevaju velika ograniCenja, kao $to su izgradene

povrsine na kojima su objekti dobrog boniteta ili povrsine u zastithom pojasu rijeke, ali i one povrsine
koje zahtijevaju velike troSkove u svrhu pobolj$anja uslova izgradnje i privodenja takvih dijelova prostora
odredenoj namjeni.

. Uslovno povoljine povrSine obuhvataju one dijelove analiziranog podruéja koji zahtijevaju
izvjesne manje dodatne troSkove i tehniCke mjere u svrhu pobolj$anja uslova izgradnje i koriScenja.

Sjeverni, zapadni | juzni dio obuhvata tangira rijeka Vrbanja, koja ima zastitni pojas, kao i zonu
plavljenja odredenu na osnovu stogodisnjih poplava koje su zadesile ovo podrucie.
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Imajuci u vidu navedeno, u pogledu ove analize povoljnosti sa aspekta prirodnih i stvorenih uslova,
moze se zakljuciti da su prirodni uslovi podrucja, osim obale rijeke, u najvecoj mjeri povoljni i ne
predstavljaju ograniCenja za izgradnju i urbano uredenje prostora.

Uvidom u postojecu izgradenost moze se konstatovati da su objekti priblizne gradevinske vrijednosti i
da se gradevinski fond moze u cjelini uklopiti u programski i koncepcijski dio plana.

Objekti zadovoljavajuceg standarda, kao takvi, mogu se u najvecem dijelu preuzeti i ponoviti kao stanje.

2.20. OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

Podrucje koje obuhvata predmetni Plan, predstavlja skup veceg broja odvojenih katastarskih Cestica, sa
razli¢itim stepenom izgradenosti i karakterom urbane strukture.

Prirodni uslovi podru¢ja su povoljni i ne predstavijaju ograni¢avajuci faktor za dalju izgradnju i
urbanizaciju prostora.

S obzirom na polozaj predmetne lokacije u odnosu na podrucje grada i na zastuplienu namjenu na istoj,
stepen iskoristenosti prostora je optimalan.

Objekti ¢vrste gradnje su razliCite gradevinske vrijednosti, od kvalitetnih do objekata loSeg boniteta,
rusevina, temelja i objekata u izgradniji.

Postojecu saobracajnu infrastrukturu ¢ini mreza stambenih ulica koje su asfaltirane.

Mreza komunalnih infrastrukturnih instalacija u ovom podruéju je razvijena, (elektroinstalacije, TT
mreZa, vodovod, kanalizacija) uz nedostatak toplovoda.

MoZe se konstatovati da je razmatrani prostor vrlo povoljan za novu izgradnju istog tipa, uredenje i
koridtenje, kao i za urbanu rekonstrukciju postojeceg gradevinskog fonda.
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3. PROBLEMI, MOGUCNOSTI | CILJEVI ORGANIZACIJE, UREDENJA |
KORISCENJA PROSTORA

Analizom ¢injenica o opStem stanju uredenosti i izgradenosti prostora u predmetnom obuhvatu, moze
se konstatovati da su vidljive potrebe da se nastavi sa planskom izgradnjom i intervencijama u prostoru
u svrhu povecanja stepena urbaniteta na predmetnom lokalitetu.

Generalni ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se predstaviti kroz sliedece odrednice:

e Planskim opredjeljenjem formirati prostor urbanog standarda;

o Definisati karakteristike fizi¢kih struktura u prostoru;

e Organizovati humano i kvalitetno stanovanje;

o Iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsina;

o Utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

¢ Dati ocjenu stanja saobracajnog sistema, saobracajne infrastrukture;

o Definisati razvijenost infrastrukturne mreze;

o Definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

o Opredijeliti se u intervenciji prema urbanisticko-arhitektonskom tretmanu za podrucje, uli¢ni
potez i pojedinacni objekat;

e UsaglaSavanjem interesa, aktivirati izgradnju stambenih i stambeno-poslovnih objekata na
predmetnim lokacijama i uredenje javnih povrsina.

Imajuci u vidu stanje predmetnog prostora, u pogledu njegovih prednosti i nedostataka, glavni ciljevi
izrade Plana mogu se predstaviti kroz sljedece odrednice:

o obezbijediti sagledavanje ulaznih podataka iz planova viSeg reda, rezultate analize i ocjene
postojece dokumentacije, kao i kontaktnih planova;

o utvrditi relacije izmedu kontaktnih zona i predmetnog podrucja, i na odgovarajuéi nacin ih
ukljuiti prilikom razmatranja planiranih rjesenja;

e posebnu paznju obratiti na ograni¢enja koja u pojedinim dijelovima predmetnog podrucja
postoje u pogledu efikasnog rjeSavanja odvijanja saobracaja (trotoara) i uspostavljanja mreze
saobracajnica u skladu sa propisima;

e sagledati i ocijeniti mogucnosti za realizaciju iskazanih teznji vlasnika i korisnika prostora u
skladu sa potencijalima i ograniCenjima konkretne lokacije;

o integrisati rieSenja i odredbe iz odgovarajue planske regulative viSeg reda kao i pravne
regulative;

o ispoStovati usvojene odluke, rieSenja i sl. za pojedine objekte ifili cjelinu;

e primijeniti odgovarajuce planske standarde;

e planirati predmetno podrucje i definisati planska rjeSenja u skladu sa principima i kriterijumima
odrZivog razvoja;

e preispitati stvarne mogucnosti intervencija u prostoru u odnosu na postojeCe stanje i dati
mogucénost optimalnih uslova za izgradnju, rekonstrukciju ili zamjenu gradevinskog fonda, kao i
saobracajne i komunalne infrastrukture.
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OSNOVNA KONCEPCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Na osnovu svih elemenata stanja i urbanisticke dokumentacije pristupilo se analizi ovog lokaliteta i
izradi koncepcije regulacionog plana koji bi na razmatranom prostoru na racionalan i kvalitetan, ali i
realan nacin definisao smjernice za razvoj i izgradnju stambenog naselja.

Koncepcija je prilagodena saobracajnoj Semi u kojoj su postovane postojece saobracajnice.

Koncepcija rjeSenja proistekla iz smjernica dokumenta viSeg reda, kao i iz potrebe da se na ovom
prostoru organizuje naselie sa pretezno porodi¢nim stambenim objektima i prate¢im funkcijama
(poslovanje, drustvene djelatnosti) koje opsluzuju naselje.

3.1 STANOVANJE

Na predmetnom podrucju postoji trend afirmacije porodi¢nog stanovanja, uz tendenciju poboljSavanja
uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnih prate¢ih povrSina i ostvarivanja optimalnih urbanih
standarda stanovanja.

Stanovanje je organizovano u nizovima parcela koje se nizu sa jedne strane glavne saobracajnice (uz
granicu obuhvata) i unutar blokova uz pristupne saobracajnice.

Novi stambeni prostor dobija se, uglavnom, izgradnjom porodiénih i viSeporodi¢nih stambenih objekata
(sa mogucnos¢u formiranja poslovnih sadrzaja u prizemlju) na postojeim lokalitetima uglavnom
porodiCnog stanovanja, zatim rekonstrukcijom, povecanjem vertikalnih gabarita, tj.nadogradnjom
postojecih struktura.

Ovakvi trendovi su realni zbog karaktera postojece izgradene sredine.

Na lokaciji su definisane parcele sa porodi¢nim objektima koji su planirani kao slobodnostojeéi.
Predvidena je i izgradnja prate¢ih pomoénih objekata, ali oni nisu prikazani na grafi¢kim prilozima, ve¢
¢e se njihov polozaj, veliCina i oblik odrediti kroz dokumentaciju nizeg reda, u skladu sa vaze¢im
zakonima i pravilnicima koji propisuju urbanisticke parametre.

Takode, definisane su parcele sa viSeporodi¢nim stambenim objektima, pripadajucim parking prostorom
u vidu podzemnih garaza i kao povrSine na parteru, kao i zelenim povrSinama u okviru kojih je potrebno
formirati i djeCje igraliste.

3.2. POSLOVNE DJELATNOSTI

U okviru obuhvata Plana, poslovne djelatnosti planirane su u okviru planiranih stambenih objekata,
porodi¢nih i viSeporodicnih, spratnosti od P+1+Pk do P+5+Pe, sa mogucno$cu izgradnje podrumske ili
suterenske etaZe, kod kojih je ostavljena mogucnost pretvaranja prizemne etaze u poslovnu umjesto
stambene. Takode, u okviru postoje¢ih individualnih objekata moguce je prizemnu etazu koristiti za
poslovanje, a planirano je i 6 poslovnih objekata.

3.3. PRIVREDNE DJELATNOSTI

U sklopu predmetnog prostora ne postoje znacajnije potrebe za razvojem privrednih djelatnosti, u
smislu proizvodnih pogona, ali postoji potreba da se aktivira i unaprijedi poljoprivredna proizvodnja na
dijelu prostora koji je dokumentom viSeg reda oznacCen kao najperspektivnije i najplodnije poljoprivredno
zemljiSte i koje je potrebno Cuvati i racionalno raspolagati njime, jer je kao resurs ogranicen i
neobnovljiv.
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34. JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI

U sklopu predmetnog prostora postoji Osnovna $kola Stanko Rakita i predSkolska ustanova Zvondica i
za sada ne postoje vece potrebe za razvojem ovih djelatnosti.

3.5. VJERSKI OBJEKTI
U sklopu predmetnog prostora ne postoji potreba za ovom vrstom objekata.

3.6. SPORT | REKREACIJA

S obzirom na funkciju koja preovladava u okviru obuhvata ovoga Plana (stanovanje), postoji potreba za
formiranjem parkovske povrsine i povrine u vidu djecijih igralista.

3.7 INFRASTRUKTURA

3.7.1. SAOBRACAJ
Prije poCetka planerskih aktivnosti, neophodno je postaviti odredene cilieve koji se Zele posti¢i, kao i
standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi.
U ovom slu€aju, imajuci u vidu izgradenost prostora, u pogledu saobracajne infrastrukture, odredeni su
sliedeci ciljevi :
o Rekonstrukcija postoje¢ih i izgradnja planiranih elemenata putne i uliéne mreze postojecih i

izgradnja planiranih elemenata putne i uliCne mreze, te uskladivanje istih sa trasama iz
vazeCe prostorno-planske dokumentacije viSeg reda,

o definisanje nove putne mreze unutar obuhvata,

o rieSavanje potreba parkiranja u pojedinim blokovima, u skladu sa zahtjevima proisteklim iz
namjene planiranih sadrZaja,

o definisanje pjeSackih i biciklistickih kretanja , i

o definisanje stajalista javnog gradskog prevoza, kako bi ovaj prostor bio dostupan korisnicima

koji ne koriste vlastiti prevoz.

Vrlo znacajna i bitna pretpostavka kvalitetnog rjeSenja je definisanje takve saobracajne matrice, koja ¢e
omoguciti funkcionisanje planiranog naselja i njegovu vezu sa okolinom.

3.7.2.  HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

PROBLEMI

VODOVOD

Obzirom na lokaciju predmetnog obuhvata, te gustinu naseljenosti, cijevi profila manjeg od @100 ne
mogu obezbijediti potreban kapacitet sa stanovista propisa protivpoZarne zastite.

Takode, sve AC cjevovode je potrebno zamijeniti novim, savremenijim materijalima i zadovoljavajué¢im
profilima.
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KANALIZACIJA

Postojeci fekalni kolektori u Ulici Rade Radi¢a, zbog povecane gradnje u obuhvatu plana, nece
zadovoljavati potrebe odvodnje fekalnih voda. Pomenuti kolektor je potrebno zamijeniti cjevovodom
veceg profila.
U skladu sa preporukama u obuhvatu Plana je potrebno izgraditi nedostajucu kanalizacionu
infrastrukturu.

VODOTOCI

Rijeka predstavlja vazan prirodni resurs koji treba prije svega na adekvatan nacin zastiti od zagadenja i
naru$avanja prirodnog toka.

Obzirom da su pojedini objekti izgradeni u zoni plavljenja rijeke Vrbanje, rijeku treba odistiti od
nagomilanog smeca po obalama, urediti i ucvrstiti obale na pojedinim mjestima gdje su oSteCene
erozijom.

Takode, za sve objekte koji su ve¢ izgradeni uz obalu rijeke planirati vodonepropusne septiCke jame,
kao jedino rjeSenje za krajnji recipijent otpadnih fekalnih voda.

Requlacija potoka Grahoviste i Jelovac
S obzirom na karakteristike vodotoka Grahoviste kao buijinog, povremenog toka koji plavi i priinjava
Stete na podrucju naselja Vrbanja, uraden je projekat regulacije kojim se ureduje ovaj vodotok.

CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

VODOVOD

Planirani sadrZaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa javne gradske vodovodne mreze.

S obzirom na to da je postoje¢a vodovodna mreZa ocijenjena kao uslovno povoljna i da ne postoje
problemi oko snabdijevanja predmetnog lokaliteta sanitarnom i hidrantskom vodom, obuhvat Plana je
opremljen kvalitetnom vodovodnom mrezom, ¢ime su stvoreni dobri uslovi za vodosnabdijevanje
planiranih sadrzaja.

Namece se izgradnja odgovarajuce sekundarne vodovodne mreZe na prostorima gdje postojeca nije
izgradena ili postojeci profili zbog izgradnje novih objekata ne mogu da obezbjede potreban kapacitet i
pritisak, kao i potrebne koliCine vode za gaSenje poZara. Cjevovode koji su manjeg profila od @100
zamijeniti ve¢im profilima cijevi, kao i cjevovode starijin materijala zamijeniti cjevovodima savremenih
materijala, u skladu sa smjernicama koje prepisuje nadlezno komunalno preduzece.

Kod izgradnje novih cjevovoda usvojiti minimalne profile uliénih distribucionih cjevovoda profila @160.

KANALIZACIJA

Na dijelu podrucja predmetnog obuhvata postoji izgradena kanalizaciona mreZa. Fekalne kolektore u
Ulici Rade Radica je potrebno zamijeniti ve¢im profilom cijevi, da bi se zadovoljile potrebe predstojeée
gradnje.

Postojeci sistem prikupljanja i odvodenja otpadnih voda nije zadovoljavajuéi, jer ne postoje izgradeni svi
oborinski i fekalni kolektori.

Potrebno je planirati nedostajucu kanalizacionu infrstrukturu separatnog tipa.
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VODOTOCI

Rijeku treba oistiti od nagomilanog smeca po obalama, urediti i zastiti od ispustanja otpadnih voda
direktno u vodotok. Sve otpadne vode iz domacinstava usmijeriti u vodonepropusne septicke jame, a
kiSnu kanalizaciju prije ispustanja u vodotok precCistiti na odgovarajucim separatorima.
U Regulacionom planu je ucrtan zastitni pojas rijeke Vrbanje koji iznosi minimalno 50m od korita sa obje
strane vodotoka.
3.7.3. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
3.7.3.1. Elektroenergetika

Kao osnovni cilj ovog planskog dokumenta postavlja se zadatak izgradnje nove 20kV kablovske mreze,
kanalizacije i rekonstrukcija postojece elektro infrastrukture, a sve u cilju bolje isporuke elektricne
energije potrosacima.

U plan se mora uci sa realno oCekivanom potroSnjom koja se pojavljuje u naseljima.

Osim navedenog u ovom planskom dokumentu postavlja se zadatak izgradnje nove srednje naponske
20kV kablovske mreZe i novih 20/04kV trafostanica.

3.7.3.2. Telekomunikacije

Cilj izrade Plana je da se uobziri i proanalizira postojeca TK infrastruktura, te da se izvrSi procjena da li
se planirani objekti mogu prikljuéi na postoje¢u TK infrastrukturu.

3.8. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Jedna od znaajnih stavki uredenja prostora zasnovana je na potrebama formiranja zelenila uz
viSeporodicne stambene i stambeno-poslovne objekte, provodenje mjera za unapredenje stanja u
dvoristima objekata individualnog stanovanja i oCuvanje postojeCe vrijedne zelene matrice u
neposrednom okruzenju, zatim, formiranje parkovskih i sportsko-rekreativnih povrsina.

Takode, neophodno je i provodenje mjera zastite i oCuvanja zastitnog zelenila uz rijeku Vrbanju.

3.9. ZIVOTNA SREDINA

Savremeni koncept zaStite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena aerozagadenia,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zra¢enja, drugih pojava i pokazatelja stanja Zivotne sredine. Opsti
kriterijumi za zastitu zivotne sredine od proizvodnih objekata polaze od medunarodno utvrdenih
ekoloskih principa koji se mogu svesti na slijedece:

. Najbolja politka zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, S$to
podrazumijeva blagovremeno spreCavanje ekoloSki negativnih uticaja na Zivotnu sredinu,
umesto uklanjanja njihovih posljedica;

. U procesu dono$enja odluka o izgradnii privrednih i infrastrukturnih objekata mora se analizirati
i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet zivotne sredine.
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Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi ovim Regulacionim planom se i definiSu odredena rjeSenja koja
se zasnivaju kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu slobodnih
prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i radom stvorenih
¢ovjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da uti€u na kvalitet Covjekovog
Zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana postici ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih cilieva, koji se odnose
na:

. Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i preciS¢avanje otpadnih voda iz
objekata);
. Zastitu zemljita od zagadenja (spreavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim

mjestima, itd.);

. Zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri
izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

. Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i kontrolisanja
saobracajne buke, kao i razliCite mjere zastite, poCevsi od pravilnog lociranja izvora buke u
odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i spre¢avanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

. Zastitu vegetacije, pri ¢emu se misli na vegetaciju planiranu RP-om.

Osnovne potrebe zastite proisti€u iz potreba stvaranja komoditeta tj, konfora u jednoj urbanoj cjelini sa
jedne strane, a sa druge strane radi zastite Zivotne sredine i opstih prirodnih dobara koje su date
¢ovjeku na raspolaganje.

U tom smislu neophodno je maksimalnom zastitom, postojecih prirodnih resursa unutar obuhvata Plana,
pravilnom dispozicijom zagadivaCa, adekvatnim uredenjem sistema zelenih povrsSina itd., obezbijediti
takve uslove koji Ce bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivljenja i ambijentalnih vrijednosti ovog
Regulacionog plana.

3.10.  BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru nije egzaktno iskazan prilikom definisanja Programskog
zadatka i smjernica za izradu Plana, ali je on, u sustini, definisan kroz moguénosti koje razmatrani
prostor pruza za novu izgradnju i uredenje, a posebno uslovljen vaze¢om zakonskom legislativom koja
se bavi uredenjem prostora.

Planom je, generalno, potrebno omoguciti dalji kontinuirani razvoj i uredenje ovog lokaliteta u okviru
gradskog tkiva, koji se ogleda u nizu sli¢nih objekata.

Potrebno je one dijelove izgradenog tkiva, koji svojim nivoom uredenja ne odgovaraju znacaju lokaliteta,
modelima zamjenske izgradnje, rekonstrukcije, interpolacije i uredenja dovesti na potrebni nivo
urbaniteta.

Potrebno je maksimalno oCuvati sve slobodne javne povrSine i adekvatno ih urediti. Za postojece
objekte potrebno je definisati planirani gabarit moguce dogradnje i nadogradnje.
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4. PLAN ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISCENJA PROSTORA

4.1.  PLAN UKLANJANJA OBJEKATA

Predvideno je uklanjanje 38 objekata. Ukupna bruto gradevinska povrSina svih objekata koji su
namijenjeni uklanjanju je 2873 m2.

U ovu kategoriju spadaju objekti koji su predvideni za uklanjanje jer se nalaze u okviru zone koja je
dokumentom viSeg reda predvidena za neku drugu namjenu (poljoprivreda, zelenilo specijalne
namjene-zastitno zelenilo rijeke, saobracéajnice...) ili svojim bonitetom, polozajem na parceli i sl, nisu
mogli da budu uklopljeni u novo plansko rjSenje.

4.2. TIPOLOGIJA IZGRADNJE

U pogledu tipologije gradevinskog fonda, plansko rjeSenje se nadovezuje na stanje predmetnog
obuhvata, tj.preovladavaju slobodnostoje¢i objekti, u vidu porodi¢nih i u manjoj mjeri viSeporodi¢nih
stambenih objekata, spratnosti do Po+P+5+Pe, Cije prizemlie je moguce namijeniti poslovnim
sadrzajima. U pogledu namjene, zadrzan je veliki broj objekata: porodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni
objekti sa prate¢im pomocnim objektima, poslovni, zatim, infrastrukturni objekti, objekti drustvenih
djelatnosti (osnovna $kola | predSkolska ustanova). Takode, plansko rjeSenje je i u skladu sa
smjernicama dokumenata viSeg reda (Prostornim planom grada Banjaluka, kao | Urbanistickim planom
grada Banjaluka 2020-2040 koji je trenutno u izradi), koji su predmetni obuhvat tretirali kao prostor
predviden za izgradnju stambenih, poslovnih, infrastrukturnih, sportskih i objekata drustvenih djelatnosti.
Dakle, planirani objekti uklapaju se namjenom, spratnoScu, gabaritima, povr§inom, itd., u postojecu
strukturu gradevinskog fonda.

4.3. PARCELACIJA

Planirana parcelacija (veli¢ina, oblik..) odredena je u skladu sa stanjem na terenu i planskim rjeSenjima
u okviru obuhvata Plana.

Planom su definisane parcele za izgradnju porodiénih i viSeporodi¢nih stambenih objekata, poslovnih,
infrastrukturnih objekata i, takode, definisane su povrSine za izgradnju sadrzaja u svrhu sporta i
rekreacije u vidu zastitnog pojasa rijeke i 2 parkovske povrsine, kao i povr§ine namijenjene poljoprivredi.

Neposredno uz rijeku, cijelom duzinom u okviru predmetnog obuhvata, planiran je zastini pojas u vidu
zelenila specijalne namjene kojeg je moguce obogatiti urbanim mobilijarom, pjeSackim komunikacijama
i sl., u svrhu aktiviranja tog prostora, tj.da bi se stvorio prijatan ambijent za boravak ljudi u istom. Ove
aktivnosti je potrebno definisati kroz dokumentaciju nizeg reda.

PostojecCe granice parcela su zadrZane u najve¢oj mogucoj mjeri. Veli¢ina parcela je razliita i planirana
je u skladu sa smjernicama dokumenta viSeg reda za odredenu namjenu u prostoru. Svega nekoliko
parcela planirano je u manjoj kvadraturi od one koja je data kroz smjernice dokumenta viSeg reda kao
minimalna (300 m2) i odnose se na postojece objekte u izgradenom tkivu.

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima bi¢e detaljnije definisan taan poloZaj objekata i prijedlog organizacije
okolnog prostora u kontekstu rieSavanja zelenih, manipulativnih i parking povrsina, a sve u skladu sa
vaze¢im zakonima i ovim dokumentom.
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Ukoliko se u razvojnom procesu predmetnog prostora ukaze potreba za spajanjem viSe planiranih
gradevinskih parcela u jednu gradevinsku parcelu, spajanje je moguce izvrsiti bez posebne saglasnosti
Skupstine Grada, pod uslovom da se ne remeti saobracajna koncepcija prostora, odnosno, moguce je
spajati one parcele koje se nalaze unutar regulacione linije prema glavnim saobracajnicama.
Usitnjavanje gradevinskih parcela, u pravilu nije dozvoljeno, osim izuzetno, u slu¢aju da se podjelom
velike, Planom predvidene parcele, na svakom novonastalom dijelu parcele moze napraviti logicna
gradevinska, oblikovna i funkcionalna cjelina, pod uslovom da na Planom predvidenoj gradevinskoj
parceli bude ispostovana regulativa koja definiSe izgradnju fizickih struktura i urbanisti¢ki parametri dati
ovim dokumentom. U pogledu namjene to znaci da planirana namjena mora da bude ili ista ili
kompatibilna sa namjenom susjednih objekata.

Navedene intervencije u pogledu izmjene parcelacije moraju da budu definisane kroz detaljne
urbanisti¢ko-tehnicke uslove kroz koje se mora sagledati cjelokupna problematika eventualnih zahtjeva
za promjenama u parcelaciji.

Planirana parcelacija prikazana je na grafickom prilogu Plan parcelacije.

44. ORGANIZACIJA PROSTORA
Prostor obuhvacen predmetnim Regulacionim planom sadrZzi povrsine sljede¢ih namjena:

o PovrSine namijenjene za stanovanje, poslovanje, drustvene djelatnosti i infrastrukturne objekte
o PovrSine predvidene za saobrac¢aj (motorni, pjeSacki)

o PovrSine predvidene za zelenilo, sport i rekreaciju

o Povrsine namijenjene poljoprivredi

Plan prostorne organizacije moze se okarakterisati kao heterogeni sklop gradske porodicne i
viseporodi¢ne stambeno-poslovne povrsine, prozete drustvenim djelatnostima, sportsko-rekreativnim
sadrZajima, kao i infrastrukturnim objektima uz poljoprivrednu povrsinu (cca 20,5 ha) koja je saCuvana,
prema dokumentu viSeg reda, kao najperspektivnije i najplodnije poljoprivredno zemljiSte pod oranicama
na kojima se moZe organizovati intenzivna poljoprivredna proizvodnja.

Planirana prostorna organizacija zasnovana je na postojecoj saobracajnoj matrici, postojeem
gradevinskom fondu, ali i na planskim rjeSenjima u skladu sa smjernicama datim od strane Nosioca
pripreme plana.

Plansko rjeSenje prostora svodi se na:

1) planirane objekte porodi¢nog stanovanja sa omogucenom izgradnjom prate¢ih pomoénih objekata u
sastavu glavnog objekta ili u zadnjem dijelu parcele,

2) nadogradnju i/ili dogradnju postojecih objekata porodiénog stanovanja,

3) 17 planiranih viSeporodi¢nih stambenih objekata, &ije prizemlje je moguce prenamijeniti u
poslovanje, spratnosti do Po+P+5+Pe, uz mogucnost formiranja potkrovne ili pune etaZze umjesto
povucéene i obrnuto,

4) 2 planirana stambeno-poslovna objekta, spratnosti P+2+Pe i P+3
5) nekoliko poslovnih objekata, spratnosti do P+1,

6) 6 infrastrukturnih objekata (trafostanice)
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7) planirane povrSine namijenjene za sadrZaje sporta i rekreacije (zona zastitnog zelenila rijeke
Vrbanje-zelenilo specijine namjene), dvije parkovske povrSine

8) otvoreno sportsko igraliSte namijenjeno za sportske aktivnosti osoba sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima

9) poljoprivredne povrsine
10) razvijanje saobracajne matrice

Prostorna organizacija prikazana je na grafickom prilogu 10_Plan prostorne organizacije.

44.1. STANOVANJE

U prostoru obuhvata plana zastupljeno je u najvecoj mjeri porodi¢no stanovanje istih tipoloskih formi i
standarda stanovanja, uz tendenciju poboljSavanja uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnih
prate¢ih povr$ina i ostvarivanja optimalnih urbanih standarda stanovanja. U manjem broju su porodicni
stambeno-poslovni i poslovni objekti i uglavnom su locirani uz glavnu saobracajnicu, na isto¢noj strani
obuhvata.

Novi stambeni prostor dobija se, u ve¢oj mjeri, izgradnjom viSeporodicnih stambenih objekata (sa
moguénos¢u formiranja poslovnih sadrzaja u prizemlju) na uglavnom neizgradenom prostoru plana
izmedu zastitnog zelenog pojasa rijeke i pojasa porodi¢nog stanovanja uz glavnu saobracajnicu, zatim
rekonstrukcijom, povecanjem vertikalnih gabarita, tj.nadogradnjom postojecih struktura do maksimalne
spratnosti u skladu sa vaze¢im zakonima i pravilnicima koji propisuju urbanisticke parametre.

Prethodnim Planom na podruéju predmetnog obuhvata planirana je izgradnja porodiénih i
viseporodi¢nih stambenih objekata u vecoj mjeri u odnosu na drugu namjenu. Sli¢an tretman
predmetnog prostora zadrZan je i u ovom Planu, s tim $to je sad planirana poljoprivredna povrsina
(prema dokumentu viSeg reda) ranije bila namijenjena, takode, porodiénom i viSeporodiénom
stanovanju sa razvijenom saobrac¢ajnom matricom.

Potrebno je one dijelove izgradenog tkiva, koji svojim nivoom uredenja ne odgovaraju znacaju lokaliteta,
modelima zamjenske izgradnje, rekonstrukcije, interpolacije i uredenja dovesti na potrebni nivo
urbaniteta.

Potrebno je maksimalno oCuvati sve slobodne javne povrSine i adekvatno ih urediti. Za postojece
objekte potrebno je, kroz dokumentaciju nizeg reda, definisati planirani gabarit moguée dogradnje i
nadogradnje.

Na prostoru obuhvata predvidena je izgradnja 69 porodi¢nih ku¢a. Planirana spratnost P+1+Pk, uz
mogucnost izgradnje podrumske ili suterenske etaze, a potkrovnu etazu je moguce zamijeniti jednom
punom ili povu¢enom etazom. Polozaj porodiéne kuce na parceli definisan je u grafickim prilozima i
takode je orjentacioni. Najcesce su to slobodnostojeci objekti, sa pozicijom u odnosu na postojecu ili
planiranu pristupnu saobracajnicu koja je Cesto uslovljena postoje¢im objektima | njihovim poloZajem
prema istoj toj saobracajnici. Takode, planirana je i izgradnja 17 stambenih objekata, maksimalne
spratnosti do Po+P+6, uz moguénost izgradnje suterenske etaze umjesto podrumske, u kojoj je
planirana podzemna garaza, a posliednju etazu moguce je zamijeniti povucenom ili potkrovnom
etazom. Neki objekti su prikazani u formi dvije lamele te je u tom slu¢aju moguca fazna izgradnja
objekta. Sto se tide polozaja objekta na parceli, on je ogranigen gradevinskom linjjom i udaljeno$éu od
granice susjedne parcele (min. 3,5 m) i medusobnom udaljeno$¢u objekata, koja je jednaka visini viSeg
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objekta. Planirano je i viSeporodi¢no stanovanje u vidu 2 stambeno-poslovna objekta, spratnosti
P+2+Pe i P+3, sa mogucnos¢u izgradnje podrumske ili suterenske etaze.

Na parceli porodi¢nih stambenih objekata omogucena je i izgradnja prateCih pomoc¢nih objekata u
sastavu glavnog objekta ili u zadnjem dijelu parcele, ali oni nisu prikazani na grafickim prilozima, ve¢ ¢e
se njihov tacan polozaj, veliCina i oblik odrediti kroz dokumentaciju nizeg reda, u skladu sa vaze¢im
zakonima i pravilnicima koji propisuju urbanisticke parametre.

Pozeljina je tipska izgradnja porodi¢nih ku¢a sa varijantnim rjeSenjima koja bi doprinijela raznolikosti
volumena i oblikovanih elemenata.

Projektovanje treba izvrSiti prema vaze¢im tehniCkim standardima i propisima za predmetnu vrstu
objekata. Izbor materijala treba da bude zasnovan na principima klasi¢ne gradnje, dugotrajnosti i lakog
odrZavanja. Projektantu se ostavlja sloboda u obradi i izboru boja, kao i tipu krova i krovnog pokrivaca.

Ostavlja se mogucnost da se u detaljnim urbanisit¢ko-tehnickim uslovima, po Zelji investitora, mogu dati
poslovni sadrzaji u prizemljima objekata, tj. da prizemlje bude poslovne namjene.

Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju porodicnih i viSeporodi¢nih stambenih objekata
izdavace se za svaki objekat pojedina¢no uz definisan projektni program.

44.2. POSLOVNE | PROIZVODNE DJELATNOSTI

U obuhvatu plana nije predvidena izgradnja proizvodnih objekata.

U okviru lokacije planirana je izgradnja poslovnih sadrZaja u vidu poslovnih objekata i u okviru prizemlja
stambenih objekata pod uslovom da funkcijom, bukom, vibracijama i potrebom za parkiranjem ili
zadrzavanjem vozila budu kompatibilni sa stambenom namjenom cjeline i da ne ometaju funkcionisanje
naselja i susjednih objekata i stanova. Takode, poslovna djelatnost planirana je i u sastavu otvorenog
sportskog igraliSta namijenjenog za sportske aktivnosti osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima u
vidu trgovackih i ugostiteljsko-turistickin djelatnosti - postavljanje Standova za prodaju, koja se odvija
povremeno, na planiranim zonama definisanim regulacionim planom. Nisu dozvoljene trgovacke
djelatnosti na veliko.

Detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju poslovnih objekata izdavate se za svaki objekat
pojedinacno, uz definisan projektni program.

Poljoprivredno zemlijiSte

Planirano je zadrzavanje ove namjene u okviru povrSine odredene dokumentom viSeg reda, tj. oCuvanje
najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljista u dolini jedne od rijeka u okviru grada Banjaluka (Vrbanja) koje
je posebno ugroZeno razvojem i Sirenjem naselja, privrede, saobracajne infrastrukture i sl. Ovim ¢inom
pruzena je mogucénost razvoja urbane poljoprivrede koja omogucava bavljenje poljopriviednom
proizvodnjom na manjim cjelinama poljoprivrednog zemljiSta unutar izgradenih zona u vidu gradske
baste-vrtova, gdje bi stanovnidtvo moglo da spoji ugodno sa korisnim. Ostavlja se moguénost i izgradnje
zelene pijace ukoliko se za tom namjenom/funkcijom ukaze potreba, a $to bi pogodovalo blizini podrucja
proizvodnje povrtlarskih kultura, voénjaka i sl. Na parcelama u okviru ove zone, a u skladu sa vazeéim
zakonima iz ove oblasti, moguce je formiranje (porodi¢nog) poljoprivrednog gazdinstva.
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4.4.3. JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI
U obuhvatu Plana nije planirana izgradnja objekata ove namjene.

4.44. VJERSKI OBJEKTI

U obuhvatu Plana nije planirana izgradnja vjerskih objekata.

4.4.5. SPORTIREKREACIJA

Revizija plana u svom obuhvatu predvida povrSinu za ovu vrstu namjene. U grafickom prilogu Plan
prostorne organizacije data je povrSina (pojas) uz rijeku Vrbanju oznacena kao zelenilo specijalne
namijene, odnosno, zastitno zelenilo rijeke. U okviru njega moguce je formiranje rekreativne otvorene
povrSine, kao i otvorenih sportskih terena, teretane na otvorenom i sl., uz pratece pjeSacke i biciklistiCke
tokove sa urbanim mobilijarom kao neizostavnim elementom ove namjene. Dakle, mogu da budu
organizovane zone pasivne rekreacije, zone aktivnog odmora, kao i zone sa otvorenim i zatvorenim
bazenima, zone kupalista, sportovi na vodi | sl.

Prije izrade urbanisticko-tehnickih uslova za bilo koji element u okviru ove namjene, neophodno je
izraditi integralno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje za dati prostor sa detaljno definisanim povrSinama,
sportskim terenom/ima i ostalim elementima.

U okviru stambenih blokova, na parcelama viSeporodi¢nih objekata, predvideno je formiranje djecjih
igralista i, u skladu sa potrebama i moguénostima prostora, sportskih povrSina za djecu/parkovskih
povrsina koje mogu da sadrze neke od vidova rekreativnih povrsina.

Pri dimenzionisanju djecjih igraliSta i sportskih povrSina za djecu, u zoni viSeporodicnog stanovanja,
potrebno je primjenjivati sliedece normative:

- za djedja igralista (0,4 m2 po stanovniku za uzrast od 3 do 6 godina | 0,6 m2 po stanovniku za
uzrast od 6 do 11 godina)

- djeCja igralista i sportske povrSine za djecu (1,0 m2 po stanovniku za uzrast od 11 do 14 godina |
4,0 m2 po stanovniku za uzrast iznad 14 godina)

Za potrebe razvoja rekreativnog biciklizma, ali i povezivanja dijelova naselja Vrbanja predvidena je
izgradnja biciklistiCkih staza.

Planirane su i dvije parkovske povrsine &iji ¢e sadrzaj i poloZaj tih sadrzaja u prostoru biti definisan kroz
dokumentaciju nizeg reda-UT uslove i tehni¢ku dokumentaciju uz definisan projektni program, ali je
moguca i izrada konkursnog rieSenja. U okviru parkovskih povrSina moguca je gradnja sadrzaja,
odnosno objekata i njihovih prate¢ih sadrzaja koji su iskljucivo u funkciji sporta i rekreacije (sportski
tereni otvorenog i zatvorenog tipa, igraliSta za sve uzraste i kategorije, prateci ugostiteljski objekti,
prodavnice sportske opreme i sl.)

U obuhvatu plana definisana je i zona sa sportsko-rekreativnim sadrzajima za lica sa umanjenim
tielesnim sposobnostima. Locirana je uz obalu Vrbanje u blizini postojeCeg i planiranog mosta. To je
prostor obuhvacen izmjenom (2011.god.) prethodnog regulacionog plana, a zadrzan u ovoj reviziji.
Izmjena plana je definisala povrsine sljede¢ih namjena:
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. povrSine namijenjene za sportsko igraliste;

. parkovske povrsine sa adekvatnim moblijarom;

. uredene povrsine plaze;

. povrSine namijenjene za zone Standova za ulicnu prodaju;

. povrSine namijenjene za zone za postavijanje tuSeva i javnih wc-a, koji treba da budu
prilagodeni licima sa umanjenim tjelesnim sposobnostima;

. povrSine predvidene za saobracaj (motorni, pjeSacki i biciklistiCki) i saobracaj u mirovanju;

Skulpture, spomenike, fontane, i slicne elemente oplemenjivanja prostora moguce je postaviti na
lokalitetima koji se u toku realizacije planskih rjeSenja pokazu adekvatnim i atraktivnim sa stanovista
ambijenta, sagledivosti i sl.

U sklopu javnih povrSina moguce je, takode, gdje se to pokaZe opravdanim i potrebnim, postavljanje
ostalih znacajnijih elemenata urbanog mobilijara, kao $to su javne ¢esme i sl. Ovaj segment se posebno
odnosi na uredenje plaze i parkovske povrsine koja je definisana regulacionim planom.

4.4.6. INFRASTRUKTURNI OBJEKTI

Pored postojece jedne bazne stanice, Planom je predvideno 6 trafostanica, 4 u zoni viSeporodi¢nog
stanovanja, a 2 u zoni porodi¢nog stanovanja.

45  OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Ovim Planom definisani su svi relevantni urbanisticko - regulativni elementi za projektovanje i izgradnju
objekata u podrucju obuhvata Plana. Tekstualni dio i svi graficki prilozi Cine jedinstven dokument koji, u
regulativnom smislu, obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana uéestvuju. Prije
izrade arhitektonskih projekata za objekte, ¢ija gradnja se ovim Planom predvida, treba formulisati
detaljan projektni zadatak koji ukljucuje i podatke i zahtjeve sadrZzane u pomenutom dokumentu. Ti
podaci se odnose na:

. namjenu objekta;

. horizontalne i vertikalne gabarite;

. situativni razmjestaj objekta;

. orjentacione nivelacione kote;

. arhitektonsko oblikovanje objekta;

. uslove za uredenje okolnih povrsina;

. uslove za priklju¢enje objekta na komunalnu hidrotehni¢ku, energetsku i TT mrezu,
. uslove zastite i drugo.

Svi ovi podaci formuliSu se kao poseban urbanisti¢ko-regulativni dokument za svaki objekat u vidu

detaljnih urbanistiCko - tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo

definisanje predstavlja ovaj Plan.

Namjene planiranih objekata definisane su na karti br. 10-Plan prostorne organizacije grafickog dijela

ovog Plana.

Horizontalni gabariti planiranih individualnih stambenih objekata prikazani na karti br. 10_Plan prostorne

organizacije su orjentacioni. Maksimalni gabariti se definiSu koeficijentima izgradenosti i zauzetosti

parcele, gradevinskim linijama i ostalim urbanistickim parametrima.

Kada za to postoje opravdani razlozi (organizacija prostora, primjena standardnih rastera za

projektovanje, oblikovno uskladivanje sa susjednim zgradama, formiranje balkona, terasa, ugradnja
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fasadnih liftova, formiranje atraktivne arhitektonske plastike fasada, konzole, strehe i sl.) detaljnim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima mogu se odrediti horizontalni gabariti ostalih nadzemnih etaza (osim
prizemlja i prvog sprata kod stambeno-poslovnih objekata, odnosno, prizemlja kod poslovnih objekata)
koji prelaze planirane gradevinske linije maksimalno 1.5 m, i to u mjeri koja je nuzna da se uvaze
navedeni razlozi i ukoliko to prostorne moguénosti dozvoljavaju. Gradevinske linije zgrada prikazane su
na karti br.16 - Plan gradevinskih i regulacionih linija.

Potrebno je one dijelove izgradenog tkiva, koji svojim nivoom uredenja ne odgovaraju zna¢aju lokaliteta,
modelima zamjenske izgradnje, rekonstrukcije, interpolacije i uredenja dovesti na potrebni nivo
urbaniteta.

Potrebno je maksimalno oCuvati sve slobodne javne povrSine i adekvatno ih urediti. Za postojece
objekte potrebno je definisati planirani gabarit moguce dogradnje i nadogradnje.

Uslov za primjenu odredaba prethodnog stava je da se promjenom horizontalnog gabarita ne prelaze
regulacione linije ili granice gradevinske parcele niti zauzima prostor planiran za saobra¢ajnice.
Postojanje opravdanih razloga utvrduje se i obrazlaZze u tekstualnom dijelu detaljnih urbanisticko-
tehnickih uslova.

Vertikalni gabariti planiranih objekata, izrazeni brojem nadzemnih etaZa i prikazani na karti br. 10_Plan
prostorne organizacije u pravilu su maksimalni, ali se na obrazloZen zahtjev investitora moze omoguciti
izgradnja jedne pune, potkrovne ili povucene etaze pod uslovom da su zadovoljeni svi uslovi (br.parking
mjesta, koli¢ina zelenih povrSina, spratnost i udaljenost susjednih objekata i sl.), kao i urbanisticki
parametri propisani ovim dokumentom, odredenim Pravilnicima i Zakonima. Takode, umjesto planirane
potkrovne etaZze porodiCnih objekata, dozvolieno je formiranje povuCene ili pune etaZe, a kod
viSeporodi¢nih objekata, povucena etaza moze da bude potkrovna ili puna.

U porodiénim stambenim objektima prizemna etaZza moZe se, u cijelosti ili djelimi¢no, namjeniti za
poslovne djelatnosti.

Poslovne djelatnosti, koje se mogu obavljati u individualnim stambeno-poslovnim objektima moraju biti
kompatibilne sa stanovanjem ili obavljanjem drugih dozvoljenih djelatnosti tj. takve da bukom,
vibracijama, zraCenjem, emisijama Stetnih materija, veCom opasno$¢u od poZzara, eksplozije ili druge
vrste tehnickih incidenata, nesrazmjerno velikim optere¢enjem saobracajnica i parkiralista i sl., ne
ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istom ili susjednim objektima.

U viSeporodicnim stambeno-poslovnim objektima dozvoliena je organizacija i odredenih poslovnih
sadrzaja i na ostalim etazama pod uslovom da funkcijom, bukom, vibracijama i potrebom za
parkiranjem ili zadrZzavanjem vozila budu kompatibilni sa stambenom namjenom cjeline i da ne ometaju
normalno funkcionisanje naselja i susjednih objekata i stanova (razne ordinacije, kancelarije, ateljei i sl.)

Pomocne prostorije za planirane objekte smjeStaju se u sastavu glavnog objekta, u prizemnoj,
suterenskoj ili podrumskoj etazi.

Dopustena je izgradnja novih zasebnih pomocnih objekata ako je to neophodno za funkcionisanje
postojeceg glavnog objekta i to samo u sklopu parcela porodi¢nog stanovanja. Svaki pojedinaéni slucaj
izgradnje zasebnog pomoc¢nog objekta mora biti detaljno sagledan i definisan kroz izradu urbanisti¢ko-
tehnickih uslova. Zabranjeno je pretvaranje pomocnih objekata u poslovne objekte.

Na prijedlog podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, detaljnim urbanisti¢ko-tehniCkim
uslovima moZe se odrediti izgradnja jedne ili viSe podrumskih (suterenskih) etaza.
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Ako se podrumska etaza namjenjuje za garaZiranje vozila, moraju biti ispunjeni neophodni uslovi za
prilaz vozila garazama (duzina i nagib rampe i sl.).

Ograde je moguce postaviti po granicama parcela individualnih stambenih objekata, dok je postavljanje
ograda oko individualnih stambeno-poslovnih objekata uslovno moguce i definiSe se kroz urbanisticko-
tehnicke uslove.

Ukoliko se u razvojnom procesu predmetnog prostora ukaze potreba za spajanjem viSe planiranih
gradevinskih parcela u jednu gradevinsku parcelu, spajanje je moguce izvrsiti bez posebne saglasnosti
Skupstine Grada, pod uslovom da se ne remeti saobracajna koncepcija prostora, odnosno, moguce je
spajati one parcele koje se nalaze unutar regulacione linije prema glavnim saobracajnicama.
Usitnjavanje gradevinskih parcela, u pravilu nije dozvoljeno, osim izuzetno, u slu¢aju da se podjelom
velike, Planom predvidene parcele, na svakom novonastalom dijelu parcele moZe napraviti logi¢na
gradevinska, oblikovna i funkcionalna cjelina, pod uslovom da bude ispoStovana regulativa koja definise
izgradnju fiziCkih struktura na Planom predvidenoj gradevinskoj parceli. U pogledu namjene to znaéi da
planirana namjena mora da bude ili ista ili kompatibilna sa namjenom susjednih objekata.

Potencijalna preparcelacija treba da se izvrSi u skladu sa karakteristikama zone u kojoj se nalazi,
odnosno, pravilima parcelacije za datu zonu prema vazecem Pravilniku o opstim pravilima urbanisticke
regulacije i parcelacije.

Navedene intervencije u pogledu izmjene parcelacije moraju da budu definisane kroz detaljne
urbanisti¢ko-tehnicke uslove kroz koje se mora sagledati cjelokupna problematika eventualnih zahtjeva
za promjenama u parcelaciji.

Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima, takode, moZe se korigovati gradevinska parcela, predvidena
Regulacionim planom, u minimalnim odstupanjima da bi se uvazili relevantni faktori koji se ti¢u
imovinsko - pravnih odnosa, ali da se pritom ne ugroZavaju drugi okolni objekti, odnosno, pristupi istim i
njihovo normalno funkcionisanje.

Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima odreduje se definitivna namjena objekta i njegovih dijelova,
definitivni horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linjama i prema granicama
gradevinske parcele, polozaj pomocnih prostorija, uslovi prikljuenja na komunalne instalacije i
saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda, parkiraliSta, ozelenjavanja i uredenja parcela i
dr.

Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa Planom i sa
odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao stru¢na podloga za izdavanje lokacijskih
uslova i za projektovanje. Osnovu za definisanje detaljnih urbanisticko — tehnickih uslova predstavija
ovaj Plan. U tom dokumentu, koji ¢ini sastavni dio lokacijskih uslova i rjeSenja o odobrenju gradnje u
skladu sa ovim Planom, utvrduje se:

o Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene. Za
objekte sa viSe sadrzaja razliCite namjene, njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i
osnovna kvantifikacija povrsina;

o Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni gabarit visinom
tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza — spratnost objekta;
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Situativni poloZaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti, prikazuje
se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije definisane su koordinatama
tacaka ili distancama od postojecih objekata i taCaka na terenu;
Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa tatnos¢u +/-
20 cm. U nekim sluCajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.
Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, tj. niveleta saobracajnih
povrsina.
U uslovima za prikljuéenje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, ivicnjaci, radijusi
zakrivljenja i sl.
U uslovima za uredenje slobodnih povr$ina oko objekta tekstualno i graficki treba dati podatke o
velicini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih
povrSina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze
smatrati gotovim, biti tehni¢ki primljen i predan na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne
povrsine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povr$ina se vrSi prema posebnom projektu koji €ini
sastavni dio projektne dokumentacije objekta.
lako se uslovima odreduju gabariti objekata, projektantu ostaje dovoljno slobode da prilikom
izrade projekta ispolji kreativnost, vijestinu i znanje. Od projektnanta se zahtijeva da objekat u
svakom, pa i oblikovnom smislu, shvati i tretira kao dio Sire okoline, odnosno ambijenta u koji se
objekat smijeSta. U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana po pravilu ne bi
trebalo postavljati izri€ite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu, ali uz uslov
da odabrani materijali imaju svojstva trajnosti i lakog odrzavanja, a u estetskom smislu da pruze
adekvatan izraz prijatan za oko posmatraCa. Pri arhitektonskom oblikovanju stambeno-
poslovnih, javnih i poslovnih objekata potrebno je voditi racuna da takvi objekti budu osmisljeni
u skladu sa savremenim arhitektonskim trendovima i u tom smislu neophodno je projektovati
ravne krovove ili krovove blagog nagiba koji ne predstavljaju dominantan segment cjelokupnog
izgleda objekta.
Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve
propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koriS¢enja predmetnog
objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije svega odnosi na statiCku i seizmiCku
sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom kori§éenju, protivpozarnu sigurnost, energetsku
efikasnost i drugo.
Uslovi za priklju¢enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniu obavezu i na¢in pod kojima
objekti moraju biti prikljuéeni na gradsku mrezu hidrotehnicke, energetske i TT infrastrukture.
Osnov za determinisanje uslova prikljuéenja prikazan je na odgovarajucim prilozima grafickog
dijela izmjene dijela Plana.
U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka o
tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.
Ukoliko nalazi geolo$kih istraZivanja iz prethodnog stava potvrde prisustvo Klizita ili drugih
geoloskih procesa izazvanih prirodnim ili antropogenim faktorima, koji bi se mogli nepovoljno
odraziti na svaki pojedinacni objekat niskogradnje i visokogradnje u Sirem podrucju, dalje
postupanje zavisi od preduzimanje odgovarajucih mjera koje ¢e nadlezni organ gradske uprave
naloziti u svakom pojedinaénom slucaju.
Ukoliko objekat moZe imati znaCajan uticaj na Zivotnu sredinu uopSte ili njene segmente,
investitor se mora obavezati da pribavi ekolosku saglasnost od nadleznog ministarstva.
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o Prilikom definisanja visina prostorija u sklopu planiranih objekata moraju biti ispoStovani svi
pravilnici i propisi koji korespondiraju sa odredenom namjenom i funkcijom pojedinaénih
objekata.

U tom kontekstu preporucuje se upotreba sljedecih normativa:

- minimalna svijetla visina stambenih prostorija je 260 cm;

- minimalna svijetla visina poslovnih prostorija u funkciji administracije i kancelarijskog
poslovanja je 270 cm;

- minimalna svijetla visina poslovnih prostorija u funkciji usluznih djelatnosti (servisi, manje
ordinacije i sl.) je 280 cm;

- minimalna svijetla visina prostorija u funkciji ugostiteljstva i trgovine je 300 cm.

Nosilac pripreme dokumenta moze na osnovu svoje ocjene ili na inicijativu komisije Skustine Grada
nadlezne za poslove prostornog uredenja, organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanisticko-
tehnickih uslova, podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, projektanta ili drugog
zainteresovanog lica, odluciti da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih urbanistiCko-tehnickih
uslova za znacajnije gradevine izrade idejna rjeSenja ili idejni projekti gradevina na koje se uslovi
odnose.

Kada je to potrebno za potpunije, detaljnije ili preciznije odredivanje uslova u lokacijskim uslovima,

Nosilac pripreme moze na isti nain odluciti o obavezi izrade idejnog rjeSenja ili idejnog projekta i nakon
izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova, a prije izdavanja lokacijskih uslova.

Status zateéenih gradevina i drugih objekata

1) Postojeci objekti koje su Planom odredeni za uklanjanje (rusenje) oznaceni su na karti br. 08.

Status zate¢enih gradevina i drugih objekata

1) Postojeci objekti koje su Planom odredeni za uklanjanje (ruSenje) oznaceni su na karti br. 08.
X U skladu sa nacelima vlasnici / korisnici zgrada iz prethodnog stava imaju u pogledu tih zgrada
pravo na:

» tekuce odrZavanje zgrada, uredaja, instalacija, pristupa i zemljista koji sluze zgradi,

* dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC),

» pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

* konzervaciju gradevine,

» dogradnju ili izgradnju, kao priviemenih gradevina, neophodnih prostorija za stanovanje
ili obavljanje djelatnosti i neophodnih pomoénih prostorija (predulazi, vjetrobrani,
nadstreSnice i sl.),

» priviemenu promjenu namjene zgrade ili dijelova zgrade, ukljuCujuéi i adaptaciju
tavanskog ili podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili pomoc¢ni prostor, bez
podizanja visine nadzitka,

* zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka, izuzev kod ravnih krovova gdje je
moguce izvesti nadzidak, radi formiranja jednovodnog krova, u minimalnoj mjeri kako bi
se ostvario pad krovne ravni zbog odvodnjavanja.
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* izgradnju priklju¢aka na komunalne instalacije,

+ postavljanje privremene ograde na granicama zemljita koje se koristi uz zgradu,

» druge manje intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, u pravilu kao privremene,
kojima se obezbjeduje normalno koriS¢enje zgrade ili zemljiSta koje se koristi uz
zgradu, a ne onemogucuije ili znatno ne otezava realizacija planskog rjeSenja.

» Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije
(rekonstrukcija, nadzidivanje jedne ili viSe etaza, rekonstrukcija ili zamjena krova sa
podizanjem nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).

2) Za postojece zgrade koje Planom nisu odredene za uklanjanje, mogu se odobriti:

<> za zgrade individualnog tipa koriS¢enja (porodi¢ne stambene ili stambeno-poslovne zgrade
poslovne zgrade manjih gabarita):
= intervencije iz tacke 1, po pravilu kao trajne,
= nadzidivanje, po pravilu do spratnosti P+1+Pk (umjesto potkovlja moguce je formiranje
povucene ili pune etaze)

4.6. INFRASTRUKTURA

4.6.1. Saobraéaj

Kao osnova za uspostavljanje planskog koncepta mreze saobracajnica unutar obuhvata, uzet je
polozaj magistralnog put MI-108 (stara oznaka M-4 Banjaluka 5 - Celinac), koji iako obodna
saobracajnica, svojim rangom bitno odreduje putnu mrezu u obuhvatu, jer ograni¢ava broj prikljuenja
saobracajnica iz zone obuhvata i zahtijeva povezivanje pristupnih saobracajnica unutar obuhvata, te
prikljuCivanje na magistralni put u ujednacenom ritmu i uz maksimalnu mogucu bezbjednost.

U konceptu putne mreze u potpunosti su ispostovani UrbanistiCko tehniCki uslovi sa planom
parcelacije za poboljSanje saobracajnih uslova na magistralnom putu M-4 od Isto¢nog tranzita od RO
,Cvjecar®. Trasa magistralnog puta data u ovom planu je preuzeta iz navedenih uslova, te se u ovom
dokumentu ne daje situaciono koordinatama tacaka osovine, ve¢ se tretira kao zadati programski
elemenat. Takoder je, pristupna saobracajnica za prilaz parcelama individualnog stanovanja u
srediSnjem dijelu obuhvata definisana u ranije izdatom i vaze¢em Planu parcelacije te je kao takva
ovdje samo preuzeta i tretirana kao programski elemenat. Ova saobracajnica vezuje se direktno na
magistralni put, a sa obostranim nizom individualnih parcela koje onemogucavaju povezivanje
saobracajnica iz sjevernog dijela obuhvata sa saobra¢ajnicama u juznom dijelu obuhvata, moze se reci
da ona prakti¢no, u saobrac¢ajnom pogledu, obuhvat dijeli na sjeverni i juzni, koji ne ostvaruju direktnu
kolsku vezu, ve¢ su direktno povezani samo pjeSacko biciklistickom stazom koja se proteze paralelno
sa koritom rijeke Vrbanje i ima kontinuitet u ve¢em dijelu obuhvata.

Formirana je putna mreza koja ostvaruje vezu sa magistralnim putem, koja obuhvata planirane
saobracajnice sa popre¢nim vezama i vezom na magistralni put. Planirana je mreZa saobracajnica u
zoni poljoprivrednog zemljista tako da se omoguci pristup svim poljoprivrednim parcelama.

PostojecCa, iako oskudna uliéna mreza u sjevernom dijelu obuhvata, je zadrZzana u najvecoj
mogucoj mieri, radi rubne izgradenosti, a regulacija je obavljena uz maksimalno moguce koris¢enje
postojecih raspolozivih regulacionih pojaseva saobracajinica i minimalno korigovanje istih na mjestima
gdje je to neophodno i neizbjeZno. Novoplanirane interne saobracajnice proistekle su iz potrebe da se
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obezbjedi pristup do svih sadrzaja, a posebno do novoplaniranih javnih sadrZaja. Popreéni profili
novoplaniranih saobracajnica, kao i rekonstruisani profili postojecih, dati su na grafickom prilogu Plan
saobracaja i nivelacije. Za potrebe pjeSackih tokova planirani su trotoari u profilu saobracajnica. Dovoljni
raspoloZivi profili i nivelaciono povoljni uslovi za biciklistiCki saobracaj u profilima novoplaniranih
saobracajnica omogucili su planiranje povrSina za biciklisticki saobracaj, a u srediSnjoj zoni obuhvata
se predvidaju samostalne pjeSacko biciklistiCke staze koje treba da ostvare kontinuitet izmedu sjeverne i
juzne zone i da zadovolje sportsko rekreativne potrebe stanovnika.

U profilu novoplaniranih sabirnih saobradajnica planirani su zeleni pojasevi sa drvoredima koji
odvajaju pjeSacko biciklisticke povrSine od povrSina namijenjenin za kolski saobrataj. Za
zadovoljavanje potreba mirujuceg saobracaja predvidaju se povrsine za parkiranje bilo kao samostalne
garaze, bilo kao otvoreni parkinzi u profilu saobracajnica.

Shodno planiranim sadrzajima primijenjen je metod normativa i to u zonama kolektivnog
stanovanja za potrebe stanovanja primijenjen je normativ jedno parking mjesto po jednom stanu, a za
poslovne sadrZaje planirano je 1 parking mjesto na 100 m2 bruto gradevinske povrSine poslovnog
prostora. Primjenom ovih normativa dobijen je potreban broj parkinga za efikasno zadovoljenje potreba
mirujuéeg saobracaja, a to je obezbijedeno planiranim brojem od 406 povrsinskih parkinga duz uli¢nih
frontova i planiranim brojem viSeetaznih garaza koje u potpunosti zadovoljavaju potrebe za
parkiranjem u zonama Kkolektivnog stanovanja i poslovanja. U zonama individualnog stanovanja
parkiranje se planira unutar vlastite parcele.

Autobusko stajaliSte za autobuse prigradskog saobracaja planom se izmje$ta na drugu
lokaciju zbog specificnosti objekata koji se nalaze neposredno uz postojece autobusko stajaliste.

Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za saobraca;:

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima propisuje se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrZaji vezani za saobracaj (kolski, pjeSacki, biciklistiGki i mirujuci) bili dovedeni u uslove
kvalitetnog i pouzdanog koriS¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se
propisuje ovim Urbanisticko-tehnickim uslovima.

o Svi horizontalni elementi (osovine i gabarit) dati u grafickom prilogu su obavezuju¢i za
projektante i izvodace radova.
o Dimenzioniranje  kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa oCekivanim saobracajnim

optere¢enjem po vaze¢im propisima, a na bazi geotehnickih karakteristika tla koja se dobiju
prethodnim geotehniCkim ispitivanjima obavljenim od strane za to struéne i ovlastene

organizacije.

o Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i ve¢ izgradenim
sadrZajima i magistralnim putem, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske
odvodnje.

. Kolovzne zastore svih novoplaniranih i postojecih — zadrzanih saobracajnica raditi sa asfaltnim
materijalima.

o ViSeetazne nadzemne garaZe projektovati kao zatvorene parking garaze sa parkiranjem na

krovu, a u skladu sa propisima za takvu vrstu objekata, uz obaveznu prirodnu i vjeStacku
rasvjetu, kao i ventilaciju, pjeSacke meduetazne komunikacije i veze sa vanjskim parterom,
protivpozarne izlaze i izlaze u nuzdi, sa potrebnom saobra¢ajnom opremom i signalizacijom i sl.

o Za svaku garazu se obavezno rade urbanistiCko tehniCki uslovi sa detalinom nivelacijom i
unutradnjom organizacijom.
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o UnutraSnje rampe u garazama su maksimalnog nagiba do 15%,sa glatkom povrSinskom
obradom otpornom na klizanje, a vanjske rampe su maksimalnog poduznog nagiba do 12%, a
mogu biti i manjeg nagiba, zavisno od nivelacionih odnosa.

o Visina u garazama od nivoa do nivoa sprata iznosi min. 2,60 m, a korisna visina je min. 2,15 m.

o Garaze su maksimalne spratnosti P + 2, sa mogu¢no$¢u parkiranja i na krovu, odnosno imaju
maksimalno 4 nivoa za parkiranje.

o PovrSinsku obradu trotoara i biciklistiCkih staza izvesti asfaltom.

o Oivienje kolovoza i pjeSackih i biciklistickin povrSina izvesti ugradnjom betonskih
prefabrikovanih ivi€njaka.

o Na svim pjeSackim stazama Sirine 2 i viSe metara postaviti fizicke prepreke (stubice) radi
onemogucavanja motornim vozilima da koriste pjeSacke staze.

o Na svim trotoarima u zoni pjeSackog prelaza obavezno ugraditi upustene ivicnjake ili druge

odgovarajuce prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje biciklista i
invalidskih kolica.

o Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobraéajnica i saobracajnih povrsina, a pogotovo
raskrsnica, kako unutar obuhvata, tako i na mjestima priklju¢enja na magistraini put.

o Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o
osnovama bezbjednosti u saobracaju.

o Za sva prikljuCenja prilaznih puteva, ulaza i izlaza u susjedne sadrZaje uz gradske
saobracajnice koje su dijelovi magistralnih puteva obavezno zatraZiti saglasnost i uslove JP
Putevi RS.

Uslovi koje JP Putevi RS propi$e u svojoj saglasnosti su sastavni dio ovih Uslova.

4.6.2. Hidrotehnika

VODOVOD

Potrebne koli¢ine sanitarne vode obezbijedice se iz gradske vodovodne mreze. Podrucje Plana spada u
prvu visinsku zonu vodosnabdijevanja.

Trase cjevovoda definisane su u grafickom prilogu i uslov su za projektovanje. Nivelete cjevovoda raditi
sa $to manje lomova.

Koncept Plana zasniva se na Sirenju gradske vodovodne mreze te je planirana izgradnja mreze
cjevovoda u profilima planiranih saobra¢ajnica.

Najmanji dozvoljeni precnik cjevovoda je @150.

Cjevovode postaviti ispod trotoara ili u zelenom pojasu pored puta. Ukopavanje novih cjevovoda
prilagoditi nivelacionim elementima puta, namjeni terena. Minimalni nadsloj zemlje treba da bude
1,20m.

Kapacitete i proraCun planiranih elemenata vodovodnog sistema (sekundarne vodovodne mreze) treba
uraditi u skladu sa sljede¢im planskim elementima:

+ specifiéna potroSnja vode (stanovnistvo, komunalne potrebe, mala privreda) qsp=180 I/st/dan
koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.15

 koeficijent Casovne neravnomjernosti K¢=1.3

Polozaji postojecih i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze u obuhvatu
Regulacionog plana su ucrtani na odgovarajuéem grafickom prilogu Plan infrastrukture — hidrotehnika.
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KANALIZACIJA

U skladu sa usvojenom programskom koncepcijom razvoja grada Banja Luke, za urbano podrucje u
obuhvatu Regulacionog plana, predvida se separatni (razdjelni) sistem prikupljanja i odvodnje
upotrebljenih i oborinskih voda.

Upotrebljene otpadne vode iz stambenih i javnih objekata u okviru Regulacionog plana, potrebno je
prikupiti sistemom sekundarnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem odvesti prema primarnim
kolektorima.

Minimalni preénik fekalnih kolektora je @300.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje upotrebljene
vode na podrucju Regulacionog plana dat je na grafickom prilogu.

Planski elementi za proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda su:

*  broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe;

» prosjeCna gustina naseljenosti;

» specifina potroSnja vode za stanovnistvo;

» odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.

PovrSinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga, trotoara, platoa i drugih
nepropusnih povrsina u okviru obuhvata regulacionog plana, potrebno je prikupiti sistemom sekundarnih
kiSnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem odvesti do primarnih oborinskih kolektora, odnosno
recipijenata (rijeka Vrbanja).

Kod prora¢una glavnih kolektora potrebno je analizirati i uzvodne slivne povrsine koje su izvan obuhvata
ovoga Plana.

Planski elementi potrebni za proraun kiSne kanalizacije su :

* pripadajuce slivne povrsine

* intenzitet mjerodavnih kiSa (sa diagrama intenzitat-trajanje-povratni period za podrucje Banjaluke)

» odgovarajuci koeficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Minimalni preénik uli¢nih kisnih kolektora je @300.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mrezZe za prikupljanje i odvodenje upotrebnjene
vode na podrucju Regulacionog plana dat je na odgovaraju¢em grafickom prilogu.

U zoni plavljenja, na prikljuccima oborinske kanalizacije, predvidjeti nepovratni ventil.

Ukoliko bi doslo do izgradnje novih objekata investitori su duzni snositi tro8kove i izmjestanja i izgradnje
novih trasa, kako vodovoda, tako i kanalizacije. Za svako izmje$tanje duzni su pribaviti saglasnost od
nadleznog komunalnog preduzeca.

OPSTI USLOVI IZGRADNJE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

VODOVOD

Planirani sadrzaji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevace se vodom sa gradske vodovodne
mreZe grada Banja Luka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja.

Polozaji postojec¢ih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani na grafiCkom
prilogu: Plan infrastrukture — hidrotehnika.

Koliine vode za gaSenje pozara se raCunaju prema vaze¢im propisima o zastiti od pozara, te prema
veli€ini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za spoljadnju i unutradnju
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hidrantsku mrezu za gaSenje pozara ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o
zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik RS", br. 94/19).

Planski elementi za proraCun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne vodovodne mreze
su:

* planirani broj stanovnika,

 planirana specifi¢na potro$nja vode (260 litara po stanovniku na dan);

» planirani  koeficijeti  neravnomjernosti  (dnevne  neravnomjernosti 1,15,  Casovne
neravnomjernosti 1,30);

» potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara prema vazecim propisima o zastiti od poZara, te
prema veli€ini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
spoljadnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 66/20) i
prema propisima Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik RS", br. 94/19).

Na nivou Urbanisticko—tehnickih uslova potrebno je rijestiti problematiku priklju¢enja objekata na javni
vodovod, vodeci racuna o tome da vodomjerni Saht bude lociran na vlasnickoj parceli objekta.
Neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca za odrzavanje vodovoda —
"Vodovod" a.d. Banjaluka.

KANALIZACIJA

Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem separatnog tipa, tj. odvojenim kolektorima se
odvode fekalne (upotrijebliene) vode od objekata i povrSinske vode sa saobracajnica, krovnih povrsina,
parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.
Za proracun koli¢ina fekalnih (upotrijebljenih) voda planski elementi su:
* broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe;
* prosjeCna gustina naseljenosti;
+ specifina potroSnja vode za stanovnistvo;
. odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.

Polozaj postojece kanalizacione mreze na podru¢ju Regulacionog plana dat je na grafickom prilogu:
Plan infrastrukture - hidrotehnika.
Planski elementi potrebni za proracun kiSne kanalizacije su:
* pripadajuca slivna povrsina
* intenzitet mjerodavnih kiSa (sa dijagrama "intenzitet-trajanje-povratni period" za predmetno
podrucje: =155 I/sek,ha, povratni period 2 godine, vrijeme trajanja 15 minuta)
» odgovarajuci koeficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Kanalizacione $ahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smjestiti na vlastitoj parceli predmetnog
objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca za odrZavanje kanalizacije.

Kvalitet atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik o uslovima
ispustanja otpadnih voda u povrSinske vode, ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 44/01); Uredba o klasifikaciji
voda i kategorizaciji vodotoka ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 42/01).

VODOTOCI

Od vodotoka u obuhvatu Plana vazno je spomenuti rijeku Vrbanju.
Rijeka predstavlja vazan prirodni resurs koji treba prije svega na adekvatan nacin zastiti od zagadenja i
naruSavanja prirodnog toka.
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Karakteristike toka rijeke Vrbanje u obuhvatu Plana su relativno miran tok sa promjenljivim dubinama i
malim brzinama dok za vrijeme jakih kiSa rijeka postaje izraziti bujicni vodotok sa velikim dubinama,
velikim brzinama i velikim prenosom kamenja i nanosa.

Rijeku je potrebno o€istiti od nagomilanog smeca i zastititi od direktnog ispustanja otpadnih voda.

U Regulacionom planu je ucrtan zastitni pojas rijeke Vrbanje koji iznosi minimalno 50m od korita sa obje
strane vodotoka.

Regqulacija potoka Grahoviste i Jelovac

S obzirom na karakteristike vodotoka Grahoviste kao bujicnog, povremenog toka koji plavi i pri¢injava
Stete na podrucju naselja Vrbanja, uraden je projekat regulacije kojim se ureduje ovaj vodotok.
Regulacijom potoka predvideno je da se vode potoka sprovedu ispod magistrainog puta Banja Luka -
Celinac do rijeke Vrbanje kao glavnog prijemnika.

Na taj nacin bi se sprijecile poplave u tom dijelu naselja koje pri€injavaju znacajne Stete stanovnistvu.
Na grafickom prilogu nacrtana je trasa planirane regulacije koja jednim dijelom prolazi kroz obuhvat
Regulacionog plana, prikuplja kiSne vode okolnog terena i sprovodi ih do rijeke Vrbanje.

Planom se predvida i regulacija potoka Jelovac na dijelu od us¢a potoka u rijeku Vrbanju do granica
obuhvata Plana.

Potok se reguliSe kao otvorena regulacija uz hidrolosku analizu uzvodnog slivnog podrucja i proracuna
maksimalnog proticaja voda-stogodisnje vode (1/100) potoka Jelovac.

4.6.3. Elektroenergetika i TT mreza

Elektroenergetika
Planirano vr$no opterecenje

Prema programskim elementima na lokalitetu RP planirana je izgradnja novih poslovnih i stambenih
objekata, kako je i prikazano u grafickom dijelu namjene povrsina.

Na osnovu navedenih programskih elemenata i podloga za dimenzionisanje elektroenergetskih mreza
izraCunace se potrebna el. energija vrSnog opterecenja za planirane sadrZaje kako slijedi.

a) Stanovanje

Planom je predvidena izgradnja ukupno 1314 stambenih jedinica. Planirano je 846 stambenih jedinica
kao viSeporodi¢ni stambeni objekti. Planirano je 219 stambenih jedinica kao stambeni porodi¢ni objekti.
Postoje¢i stambeni porodiCni objekti za koje je ostavljena moguénost dogradnje do 249 stambene
jedinice. Za potrebe svih stambenih jedinica potrebno je obezbijediti ukupno 2,394.24kW.

6) Poslovno-komercijalni prostor

Planom su predvideni novi poslovni objekti ukupne BGP 1800 m2. Tehnickim preporukama se predvida
specifiéna snaga objekta od p=15-30kW/m2 za male poslovne zgrade i p=25-60kW/m2 za trgovine.
Posto nije poznat tip poslovanja u planiranim objektima, usvojena je specifiéna instalisana snaga od
p=30kW/m2 za sve objekte poslovne namjene.

Za objekte poslovne namjene potrebno je obezbijediti vrSnu snagu od P=1,800x0.03=54kW.
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Uslove obezbjedenja el. energije oko 2,448.24kW vrSnog optereCenja propisace nadlezna
Elektrodistribucija kroz svoju elektroenergetsku saglasnost koja se mora obezbjediti u toku izrade
projektne dokumentacije za planirane objekte u obuhvatu RP-a.

Na osnovu izraCunatih potreba za elektricnom energijom potrebna je izgradnja novih transformatorskih
stanica. Planiraju se transformatorske stanice instalisane snage 630 kVA, opterecene sa po 500kVA
(80% instalisane snage) u skladu sa tehnickim preporukama. U predmetnom obuhvatu potrebno je
instalirati n=2,448.24/500=5.9 transformatorskih stanica instalisane snage 630 kVA.

Ovim planskim dokumentom predvida se izgradnja Sest distributivnin kompaktno betonskih
transformatorskih stanica KBTS 10(20)/04 kV, instalisane snage po 630 kVA, kako je to prikazano u
grafiCkom prilogu.

U postupku izrade ovog plana dostavljeni su podaci o postoje¢oj elektroenergetskoj infrastrukturi koja je
prikazana na grafickom prilogu.

Zadrzan je plan iz prethodne verzije Plana, da se novoplanirane trafostanice napajaju iz TS Banja Luka
Il.

Dovod elektriéne energije

Uslove dovoda elektricne energije do planiranih distributivnih trafostanica propisace Elektrodistribucija
kroz svoju saglasnost. Ovim planskim dokumentom planirane su trase kablovskih vodova radi
rezervisanja prostora. Napajanje izvesti podzemnim 20 kV kablom.

Detaljni uslovi polaganja napojnog SN kabla i izgradnje planiranih KBTS propisace se kroz posebne
uslove koji se moraju posebno uraditi za svaki objekat.

NN razvod

S obzirom da se radi o naselju sa kolektivnom izgradnjom, razvod elekiriéne energije rjeSavati
podzemnim NN kablovima. Nacin napajanja pojedinih objekata definisati urbanisti¢ko-tehniCkim
uslovima za predmetni objekat.

Telekomunikacije

Na osnovu planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata (broja stanova, broja poslovnih prostora i
osnovnih prate¢ih sadrzaja) bruto gradevinske povrSine (BGP) oko 83,951,4 m2, bi¢e potrebno
priklju¢enje na postojecu TT mrezu.

Prema podacima da je ukupno predvideno:

. broj planiranih stambenih jedinica..............c.ccoeeevvririnnnnne. 1314

. BGP planiranih poslovnih objekata.............cccccoeverinnee. oko 1,800 m2

planirajuéi prosje€no po stanu dva direkina telefonska prikljucka, po poslovnom prostoru jedan
telefonski priklju¢ak na 100 m2 prostora, za navedeni obuhvat bice potrebno obezbijediti jo$ oko 2,646
direktnih telefonskih prikljuaka. Uslove obezbjedenja potrebnog broja telefonskih priklju¢aka
obezbjedice nadleZna telekomunikaciona kompanija.
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Za pristup poslovnim objektima planirati kablovsku kanalizaciju sa mini oknima i sa po najmanje Cetiri
cijevi 850 mm izmedu okana. Trasa kablovske kanalizacije prikazana je u grafickom prilogu

Mini okna planirati da budu veli¢ine 100x1000x1000 mm sa tipskim poklopcem.
U mini oknima planirati da $linga odlaznog i dolaznog kabla bude minimalno 2m.

Do svih izvoda od mini kablovskog okna planirati da se postave najmanje po dvije cijevi @ 40 mm ili @
50 mm, a unutar objekta do izvoda, po rjeSenju projektanta, cijev ili kanalica.

Ako se postavlja novi izvod planirati da se obje cijevi dovedu u izvod. Kablovska okna postauviti,
prvenstveno, na mjestima grananja TT kanalizacije i na mjestima gdje TT kanalizacija skrece pod o$trim
uglom.

U cilju obezbjedenja kvalitetnog prenosa informacija u nacionalnoj i internacionalnoj mrezi zahtjeva se
da niz parametara koji su od uticaja na kvalitet prenosa budu u propisanim granicama. Buduci da se
radi o mjesnoj telefonskoj mrezi, bice neophodno obezbijediti ispunjenje propisanih zahtjeva u dijelu u
kome se oni odnose na mjesnu mrezu.

Kablovi koji budu upotrebljeni u pretplatni¢koj mrezi trebaju biti niskofrekventni pretplatnicki kablovi sa
izolacijom od pjenastog polietilena i slojevitim omotacem ili fiber-opticki kablovi.

Sve detalje za realizaciju TT mreze u predmetnom obuhvatu definisati u glavnom projektu.

Razvodenije infrastrukture za kablovsku televiziju planirati podzemnim putem.

Opéti uslovi za izgradnju telekomunikacione infrastrukture i priklju¢enje objekata na istu:

Za planiranje telekomunikacione (TK) infrastrukture, na podrucju gdje se regulacionim planom predvida
izgradnja ili rekonstrucija stambenih, poslovnih ili objekata druge namjene, potrebno je da se pridrzavati
dolje navedenih opstih uslova za telekomunikacionu infrastrukturu.

- U sluCajevima gdje se izgradnjom objekta (stambeni, poslovni, saobracajnica...) zahvata
postojeca TK infrastruktura treba predvidjeti zastititu iste od eventualnog osteéenja. Ukoliko objekat
zahvata koridor TK infrastrukture treba planirati izmjeStanje iste na drugu lokaciju. Za izmjestanje
obavezno kontaktirati nadlezne institucije kako bi se usaglasilo tehniCko rjeSenje za pomenuto
izmjeStanje. (Sve troSkove zastite i izmjeStanja snosi investitor).

- PrikljuCak objekta predvidjeti sa najblize prikljuéne tatke TK infrastrukture date u regulacionom
planu. Ukoliko je to postojeca TK infrastruktura (okno kablovske kanalizacije ili kablovski razdjelnik), od
planiranog objekta do iste treba predvidjeti dovodenje minimalno dvije PE cijevi @50 mm. U slu¢aju da
je najbliza tacka TK infrastrukture planirana (nije izgradena), treba prvo predvidjeti izgradnju planirane
TK infrastrukture (najéeSce kablovske kanalizacije) do prvog postojeceg TK objekta (najceSée okna
kablovske kanalizacije), a zatim dovodenje prethodno pomenutih PE cijevi. Trasu za polaganje PE cijevi
od prikljuéne tacke TK infrastrukture do objekta za koji se planira priklju¢ak, daje opstinski organ.

Na ravnim dionicama trase duZine preko 120 m, ili mjestima na kojima trasa ima znacajne lomove treba
planirati ugradnju betonskih mini kablovskih okana. Okna se ugraduju da bi se u PE cijevi mogli uvuci
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TK kablovi. Pri izradi projektne dokumentacije kao i pri izradi tehnikog rijeSenja za priklju¢ak objekata
na TK infrastrukturu preporuCuje se saradnja sa nadleznim telekomunikacionim operaterom za
predmetni obuhvat.

- Prilikom planiranja i projektovanja izgradnje ili adaptacije stambenih objekata treba predvidjeti
minimalno dvije parice za svaku stambenu jedinicu. Unutrasnju instalaciju raditi sa propisanim
kablovima i uvlaciti fleksibilne cijevi dovoljnog presjeka za eventualno naknadno proSirenje. Instalacione
kablove zavr3avati u izvodnim ormarima na regletama LSA tipa, a izvodne ormare locirati na mjestima
pogodnim za eksploataciju. Od izvodnih ormara do mjesta planiranog za prikljucak TK instalacije
(lokacija u zelenoj povrsini ili trotoaru izvan objekta) treba poloZiti cijevi kroz koje se mogu uvuéi TK
kablovi. Najpovoljnije bi bilo kada bi to bile dvije PE cijevi @50 mm. Pomenute cijevi treba zavrsiti u
betonskom oknu. Isto vrijedi i za poslovne ili objekte druge namjene, s tim da kapacitet untradnje
instalacije odreduje investitor prema namjeni objekta.

Kablovska TK kanalizacija se gradi od PVC cijevi i sluZi za razvod i zastitu telekomunikacionih kablova.
Glavni pravci kablovske kanalizacije se polazu duz glavnih saobracajnica. Kapaciteti ovih pravaca se
planiraju tako da mogu u duzem vremenskom periodu da omogue potrebna proSirenja
telekomunikacione mreze. NajceSc¢i sluCaj je taj da ti kapaciteti iznose od 4 (2x2) do 15 (3x5) PVC cijevi.

Sastavni dijelovi kablovske TK kanalizacije su i armirano-betonska kablovska okna. Za navedene
najceSce koriStene kapacitete koriste se kablovska okna unutrasnjih dimenzija 250x150x190 cm.
Kablovska okna omogucavaju promjenu smjera kablovske kanalizacije, njeno racvanje, te uvlacenje
kablova i izradu kablovskih nastavaka u kablovskoj kanalizaciji. Osim ovog standardnog okna koriste se
jo§ i okno istog oblika, ali dimenzija 200x130x190 cm za kapacitete od 4 PVC cijevi, zasjeCena
kablovska okna, te okna za promjenu smjera kablovske kanalizacije pod pravim uglom. Dakle, oblik i
dimenzije kablovskog okna ovise o kapacitetu, odnosno broju PVC cijevi koje u njega ulaze, konkretnoj
situaciji na terenu, te samoj namjeni okna (prolazno ili okno za promjenu smjera kablovske kanalizacije).
Na sva okna ovog tipa se ugraduje teSki poklopac sa gvozdenim nosacem dimenzija 80x80 cm
(nosivost 40t).

Sa glavnih pravaca kablovske kanalizacije odvajaju se sporedni pravci manjeg kapaciteta. Ovi pravci se
najcéeSce realizuju kombinovanim polaganjem PVC i PE cijevi (uglavnom 2 PVC cijevi u kombinaciji sa
odredenim brojem PE cijevi). | na ovim pravcima se polazu kablovska okna koja omoguc¢avaju promjenu
smjera kablovske kanalizacije, uvlacenje kablova i izradu nastavaka na njima, s tim $to su ova okna
manjih dimenzija i izraduju se kao montazna betonska okna. Mini kablovska okna su namjenjena za
ugradnju u zelene povrsine ili trotoare. Nije predvidena njihova ugradnja u saobracajnice. Ukoliko se javi
potreba za ugradnju kablovskog okna u saobracajnicu gradi se armirano-betonsko okno pojacanih
zidova (zidovi debljine 25¢cm), pri ¢emu treba voditi raCuna i o tome da se ugraduju poklopci nosivosti
40t.

Dubina i Sirina rova u koji se polazu cijevi kablovske i mini kablovske kanalizacije ovise o njenom
kapacitetu, te 0 mjestu izgradnje, koje moze biti zelena povrSina, trotoar ili asfaltna saobracajnica.

Prilikom izbora trase za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija treba voditi rauna da njeno
rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema propisanim rastojanjima
datim u sljedecoj tabeli:
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VRSTA PODZEMNOG ILI NADZEMNOG | UDALJENOST [m]

OBJEKTA HORIZONTALNA VERTIKALNA
ELEKTROENERGETSKI KABLOVI:

250V >0,3 >0,3
-10 kV >0,5 >0,5
-preko 10 kV >1 >0,5
STUBOVI ELKETROENERGETSKIH VODOVA:

-do 35kV >1 -
-do 110 kV >10 -

- do 220 kV >15 -

- do 380 kV >25 -
VODOVODNA CIJEV >0,6 >0,5
CJEVOVODI ODVODNE KANALIZACIJE | >0,5 >0,5
REGULACIONA LINIJA ZGRADE >0,5 >0,5
TRAMVAJSKE SINE >1,2 >0,8
GASOVODI:

- visokog pritiska (vise od 16 at) >1,5 >0,4
- visokog pritiska (manje od 16 at) >0,6 >0,4
- srednjeg pritiska (0,5-1 at) >0,4 >0,4
- niskog pritiska (vise od 0,5 at) >0,4 >0,4
INSTALACIJE CENTRALNOG GRIJANJA:

- cjevovodi otvorenog nacina gradenja >0,8 >0,8
- vjevovodi  poluzatvorenog nacina | >0,5 >0,8
gradenja

- cjevovodi zatvorenog nacina gradenja >0,5 >0,8

Ukoliko se navedene udaljenosti ne mogu odrzati, navedena rastojanja mogu biti i smanjena. U tom
slu¢aju, u sporazumu sa vlasnikom instalacija, preduzeti potrebne mjere za zastitu.

Ukoliko se telekomunikaciona mreza realizuje koriStenjem optickih kablova navedena rastojanja mogu

biti umanjena. U tom sluCaju potrebno je pribaviti misljenje kompanije za pruzanje predmetne
telekomunikacione usluge.

4.6.4. Toplifikacija i gasifikacija

Ranijim regulacionim planom iz 2001. godine za ovo podrucje bila je predvidena izgradnja kotlovnica na
te€no gorivo (lako loz ulje). S obzirom da se loz ulje izbacuje kao energent za zagrijavanje objekata
potrebno je teziti drugim rjeSenjima koja su viSe ekoloski i ekonomski prihvatljiva. Za grupisane objekte
za koje se pokaze ekonomski isplativo postoji moguénost izgradnje centralne kotlovnice koja bi okolne
objekte obezbjedivala toplotnom energijom. Za sve objekte toplotna energija potrebna za toplifikaciju
planiranih objekata moze se obezbjediti iz individualnih toplotnih izvora bilo lokalnim izvorima toplote po
prostorijama ili kotlovima za centralno grijanje. Kao energenti mogu se Koristiti drvo i drvni otpaci,
biomasa, ugalj, teCna goriva, prirodni i te¢ni naftni gas, sunCeva energija i sl. Ukoliko se investitor odluci
za gradnju kotlovnice, ista treba biti instalisana u objektu, a njena konacna lokacija bice definisana
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detaljnim urbanisticko-tehnickim usloviima, odnosno projektnom dokumentacijom. Svaka kotlovnica
mora da ima potreban toplotni kapacitet koji mora da zadovolji procijenjeni toplotni konzum objekta.

Prilikom definisanja toplotnog konzuma koriste se iskustveni podaci o karakteristicnim potrebama
objekata u skladu sa njihovom namjenom i to na slede¢i nacin:

- Zagrijavanje objekta 0,08 kW/m2 (BGP)
- Hladenje objekata 0,06 kW/mz (BGP)
Objekti: BGP [m?] toplotna snaga | rashladna snaga
Q [kW] Q [kW]
Postoje¢i stambeni porodi¢ni objekti 36.747,70 2.939,82 2.204,86
Planirani stambeni porodiCni objekti 16.406,40 1.312,51 984,38
Planirani stambeni viSeporodiCni objekti 65.807,50 5.264,60 3.948,45
Planirani poslovni objekti 1.665,50 133,24 99,93
UKUPNO: 120.627,10 9.650,17 7.237,62

Kada se realizuju planovi o gasifikaciji grada Banjaluka postojace mogucnost prikljucenja novih i
postojecih objekata gasovodnu mrezu i koriStenje prirodnog gasa kao Cistog energenta za sisteme
zagrijavanja objekata.

Eventualno hladenje prostorija u ljetnom periodu vrsiti toplotnim pumpama po prostorijama ili centralnim
sistemima.

Uslovi za gradnju kotlovnica i instalacija za centralno grijanje:
- kotlovnica za centralno grijanje moze biti u okviru objekta;

- elektriéna energija u kotlovima za centralno grijanje se moze koristiti samo uz posebno
odobrenje isporucioca elektriéne energije;

- kotlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja postujuci sve propise i
standarde vezane za ovu oblast;

- U kotlovnici instalisati toplovodni kotao;

- predloZeni temperaturni rezim rada 90/70°C ili nizi;

- gorivo: ¢vrsto gorivo ili biomasa;

- toplovodnu mrezu dimenzionisati za temperaturni rezim rada 90/70°C;

- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom,
zavisno od namjene pojedinih prostora.

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovista toplifikacije, ispoStovati sve
vazecCe zakone i propise iz ove oblasti.

4.7.  GRADEVINSKE | REGULACIONE LINIJE

Gradevinskim linijama definisani su najistureniji dijelovi objekta. Gradevinske linije odreduju poloZaj
objekta prema saobracajnici i susjednim gradevinskim parcelama.

Kao i regulacione linije, gradevinske linije obavezujuce su za investitora, projektanta i izvodaca.
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Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima mogu se naknadno definisati i gradevinske linije podruma,
prizemlja i svake etaze ukoliko se za to ukaze potreba.

Na Planu gradevinskih i regulacionih linija definisane su gradevinske linije unutar kojih je moguce
postaviti planirane objekte tako da jednom svojom ivicom budu pozicionirani na odredenoj gradevinskoj
liniji. To znaci da Ce se prilikom izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova moci preispitati i utvrditi
konacni polozaj svakog objekta na pripadajucoj parceli. Na ovaj nacin osmisljeno je fleksibilno rjeSenje,
na osnovu kojeg Ce razliCiti investitori moci da realizuju svoje zahtjeve, iako oni nisu poznati u momentu
izrade regulacionog plana.

Regulaciona linija odvaja prostore razli¢ith namjena i naina koriStenja. Definisana je na grafickom
prilogu i poklapa se sa linijama granica parcela prema saobracajnicama i drugim javnim povrSinama.
Svakoj parceli obezbjeden je kolski i pjeSacki pristup.

4.8.  SISTEM ZELENIH POVRSINA

Pod sistemom zelenih povrSina se podrazumijeva kompleks prostorno povezanih zelenih povrsina svih
kategorija sa odredenom funkcijom, namjenom i kompozicijom. Osnovne funkcije zelenila su
poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova, zatim stvaranje povoljnin mikro-klimatskih uslova, kao i
povecanje ambijentalne vrijednosti prostora.

Pozicija prostorne cjeline na mapi grada namece potrebu formiranja uobli¢enih urbanih formi sa visokim
stepenom uredenosti prostora. U tom smislu, izgradnja novih fizickih struktura, kao produkt potreba
sadasnjeg vremena, predstavlja primarni zadatak planiranja u okviru obuhvata ovog Plana.

Osnovni planski koncept uredenja sistema zelenih povrina u obuhvatu plana je zasnovan na potpunom
ocuvanju postojecih vrijednih elemenata pejzaza i njihovo uredenje u funkciji obezbjedenja sanitarno-
higijenskih, ambijentalnih, sportsko-rekreativnih i ekosistemskih vrijednosti.

Klasifikacija zelenih povrSina u predmetnom obuhvatu je izvrSena prema funkciji u skladu sa ¢lanom 5
Pravilnika o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije (Sluzbeni glasnik Republike Srpske
broj 22/15) kako slijedi:

1) Zelenilo stambenih blokova (travnjaci sa raznim vrstama zelenih struktura, blokovski parkovi,
djecija igralista i dr.)

2) Javno zelenilo (Sume, parkovi, skverovi, drvoredi, zelenilo rijeCnih obala, zelenilo javnih
sportskih i rekreativnih zona i dr.)

3) Zelenilo ograni¢ene upotrebe (Skolska igralista, otvoreni prostori drugih prosvjetnih i sportskih

ustanova, klubova, kulturnin ustanova, industrijskih kompleksa, zelenilo parcela sa
individualnim stambenim objektima i dr.) i

4) Zelenilo specijalne namjene (zastitno zelenilo uz saobracajnice, infrastrukturne koridore, rijecne
obaleidr.).

1) Zelenilo stambenih blokova

Regulacionim planom predvidena je izgradnja porodiénih i viSeporodiénih stambenih i stambeno-
poslovnih objekata. U tom smislu planirane su i povrSine blokovskog zelenila tamo gdje dominira
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stanovanje u bloku, a koje da treba korisnicima objekata, ali i svim ostalim stanovnicima grada, pruze
prijatan ambijent zivljenja i prostor za dnevni odmor i razonodu.

Funkcija zelenila stambenih blokova o€ituje se u stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova, kao i
obezbjedenju prostora za igru za djecu predskolskog uzrasta i pasivan odmor starijih, te se u ovu
kategoriju po definiciji svrstavaju travnjaci sa raznim vrstama zelenih struktura, blokovskih parkova,
djecija igralista i dr.

Unutar bloka planski se podizu povezane zelene povrsine, a sa perifernih dijelova se obezbjeduju vece
izolacione grupe zelenila u cilju zastite stanovanja od saobracaja i drugih zagadivaca. Visokoj vegetaciji
se daje prioritet s ciljem da zastiti i oblikuje prostor.

Blokovsko zelenilo je planirano da odgovori zahtjevima planiranog stambenog okruZenja uz postovanje
namjene objekata, okruzenja i potreba korisnika, kao i sanitarno-estetskih, kulturno-prosvjetnih i
higijenskih funkcija.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekoloSko-estetskim kriterijumima, medu kojima najveci
znacaj ima pravilan raspored svih elemenata koji uticu na zastitu od okolnih zagadujucih faktora.
Raspored i kategorije stabala, dati na grafickom prilogu su orjentacioni, a prijedlog sadnog materijala
daje se kao prijedlog projektantima.

Listopadno drvece treba da preovladava u odnosu 3:1. Radi bolijeg odrzavanja, drvece je bolje
skoncentrisati u grupe, a pri izboru vrsta koristiti autohtone i vrste koje ne zahtijevaju specijalnu njegu.
Kompozicija zelenila treba stilski biti uskladena sa arhitekturom objekata, sa sredinom u kojoj se nalazi i
da istiCe postojeCe prirodne elemente. Prostorna gradacija vegetacije zavisiCe od visine objekta,
ekspozicije i veliCine blokovskog prostora.

2) Javno zelenilo

U kategoriju javno zelenilo se svstavaju parkovi, drvoredi, zelenilo rijeCnih obala, zelenilo javnih
sportskih i rekreativnih zona i dr.

> Parkovi

Pod pojmom ,park® po definiciji podrazumijeva se zelena povrsina, namijenjena za javno koristenje, koja
se ureduje, oprema i odrZava u cilju rekreacije korisnika, zastite zivotne sredine, unapredenja slike
naselja i ostvarivanja kulturnih i obrazovnih funkcija parkovskih sadrzaja.

Na podrucju obuhvata regulacionog plana Vrbanja planirane su dvije parkovske povrsine.

U zapadnom dijelu obuhvata u kontaktnoj zoni sa zelenilom oznacenim kao zelenilo specijaine
namjene — zastitno zelenilo uz rije¢ne obale, planirana je znacajna parkovska povrSina (cca 1,1
hektara). Planirana parkovska povrSina ima izlaz na obalu rijeke Vrbanje u blizini mosta i kroz nju
cijelom duzinom prolazi biciklistiCka staza. Ova povrSina se prostorno nadovezuje na planiranu plazu
,Zelia“ na kojoj su sadrzaji prilagodeni potrebama osoba sa invaliditetom i koju sacinjavaju sportsko
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igraliSte, parkovske povrSine sa mobilijarom, uredene povrSine plaze, povrSine namijenjene za zone
Standova za uliénu prodaju, tuSevi i prilagodeni javni wc-i, i povrSine za saobraca.

Cilj formiranja ove parkovske povrSine je da svojim kapacitetom i sadrzajima obezbijedi pasivnu i
aktivnu rekreaciju, odnosno da opsluzi i privuce stanovnike blokova iz neposrednog okruzenja naselja
Vrbanja, ali i drugih naselja grada Banja Luka s obzirom na povrsSinu, kvalitet i laku pristupacnost.

Predvideni rekreativni prostor treba da obuhvata i staze, a komunkacije unutar parka zavisice od
projektnog riesnja i sadrzaja predvidenih u parku. Projektnim rjeSenjem parka neophodno je obezbijediti
zone za pasivni i aktivni odmor te zone sa sadrzajima prilagodenim kako za stariju tako i za mladu
populaciju.

U centralnom dijelu obuhvata planiran je park na povrsini oko 0,5 ha. Kako planirani park ima
relativno malu povrsinu, neophodno ga je efikasno izolovati od spoljasnjih, negativnih uticaja, $to se
moZze posti¢i formiranjem zastitnog zelenog pojasa. Prilikom formiranja ovog pojasa potrebno je izvrsiti
gustu sadnju drveca (Spaliri) i zbunja kako bi parkovska povrsina bila izolovana, a u njenoj unutradnjosti
bi se mogle naci dekorativne i rijetke vrste koje su osjetljivije i njeznije prema trenutnim uslovima.

S obzirom na znacajne potencijale lokacija planiranih za parkove, odnosno blizinu vodenih povrsina,
atraktivan pejzaz, infrastrukturu, blizinu turistiCkih atrakcija, planirane parkovske povrsine nude velike
mogucnosti te je neophodno izraditi tehni¢ku dokumentaciju kroz koju bi detaljno bili razradeni planirani
sadrZaji.

Prilikom odabira bilinog materijala treba imati u vidu sve osnovne ekoloske i bioloske Cinioce, uz
uvazavanje planiranih sadrZaja i njihove primarne funkcije.

Biljni elementi u parku moraju biti rasporedeni tako da obezbijede postojanje i zasjencenih i suncanih
prostora za igru djece. Na ovim povrSinama se ne preporucuje stvaranje izolovanih i zaklonjenih
prostora. U dijelovima parka gdje se oCekuje intenzivan boravak djece predlaze se da se biraju vrste
koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju se sve bilike sa izrastajima koji
mogu dovesti do povreda (trnovi, oStre grane, plodovi) i one vrste koje imaju otrovne dijelove (listovi,
cvjetovi, plodovi).

Koris¢enje bodljikavih dekorativnih vrta Zbunastih biljaka se preporuCuju u sluCaju kada postoji
mogucnost da ¢e korisnici praviti i koristiti precice izvan planiranih komunkacija, pa ih je na ovaj nacin
potrebno usmjeriti.

> Drvoredi
Pod ovom kategorijom zelenila, podrazumijevaju se svi elementi pejzazne kompozicije, koji se nalaze
duz ulica, izmedu gradevinskih linija i ivica plo¢nika, kao i oni izmedu kolovoza. Funkcije dobro

formiranih drvoreda, ogledaju se u omoguéavanju prodiranja svjezih vazdusSnih masa, ublazavanju
temperaturnih ekstrema za vrijeme ljetnih zega, smanjenju nivoa buke i koliCine prasine.
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S druge strane, u kompozicionom smislu, drvoredi predstavljaju kostur u sistemu zelenila jer povezuju
sve kategorije zelenih povrsina.

Planskim rjeSenjem je predvidena interpolacija novih drvoreda uz saobracajnice u planiranim stambeno-
poslovnim blokovima.

U ciliu smanjenja negativnih uticaja temperaturnih ostrva koja se stvaraju u zoni parking prostora,
planom je predviena interpolacija drvoreda uz sve pomenute prostore kao $to je i prikazano na
grafiCkom prilogu.

Pri izboru vrsta, za formiranje planiranin drvorednih pravaca, neophodno je prije svega voditi se
staniSnim zahtjevima istih, kao i osobinama dendrofonda bitnih za konkretnu namjenu prostora (vrsta
sjemena, fenofaze cvjetanja, boja i tekstura lista i dr.).

3) Zelenilo ograni¢ene upotrebe

U zelenilo ograniCene upotrebe spada zelenilo parcela sa individualnim stambenim objektima, koje je u
znacajnoj mijeri zastuplieno na podruCju Plana, zatim zelenilo Skolskog dvorista i zelenilo
novoizgradenog djeCijeg vrtica ,Vrbanja®“.

> Zelenilo parcela sa individualnim stambenim objektima

Zelenilo parcela sa individualnim stambenim objektima je prema postojeCem stanju i prema planu
prisutno u velikom obimu.

Neuredene zelene povrsine prisutne su u okviru neizgradenih parcela u privatnom vlasnistvu.

Nasuprot neuredenim povrSinama, u postojeCem stanju su konstatovane pejzazno uredene parcele i
vrtovi razliCitih povrsSina koji pripadaju parcelama sa individualnim stambenim objektima. Porodicni vrtovi
su veoma vazni sa sanitarno-higijenskog i tehnoloskog stanovista, s obzirom da pojam stanovanja ne
znaci samo boraviti u zatvorenom prostoru, nego i u otvorenom. Individualna ku¢a u prigradskom okviru
pruza mogucnost intimnijeg povezivanja Covjeka sa prirodom, a vrt postaje sastavni dio objekta
stanovanja. Kompozicija vrta treba da je stilski uskladena sa arhitekturom objekta i sa sredinom u kojoj
se nalazi. Takode je potrebno istaci i postojece prirodne elemente.

» Zelena povrsina uz novoizgradeni vrti¢ ,,Vrbanja“

Zelena povrsina uz novoizgradeni djeciji vrti¢ ,Vrbanja“ predstavlja otvoreni prostor vaspitno-obrazovne
predskolske ustanove Grada Banja Luka. Vazno je naglasiti da se izgradniji djecijih vrtica i njihovom
vanjskom uredenju u poslednje vrijeme pridaje veliki znacaj, narocito u naseljima koja su zahvacena

Sirenjem i urbanizacijom Grada.

Naime, boravak najmladih u podrucjima koja rasolazu kvalitetnim zelenim povr§inama predstavlja i oblik
borbe za zdravu i perspektivnu populaciju. Djeca su, inaée zbog male visine i opSte neotpornosti
izloZena negativnom uticaju zagadenog vazduha mnogo vise od ostalih kategorija stanovnistva, pa je
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obezbjedivanje zdrave i prijatne sredine, te povoljnih mikroklimatskih uslova za njihov dnevni boravak
jedan od najvaznijih zadataka savremene pejzazne arhitekture.

Uloga pripadajuce zelene povrSine vrtica, a posebno dendrofonda sa velikim krodnjama ogleda se u
obezbjedenju potrebnog zasjencenja i zastite od sunca prilikom boravka na otvorenim povrSinama, ali i
u obezbjedenju neposredne veze sa objektom vrti¢a i prostorijama za boravak.

» Zelenilo Skolskog dvoriSta Osnovne Skole «Stanko Rakita» Vrbanja

Pripadajuca zelena povrsina koja se nalazi uz Osnovnu Skolu ,Stanko Rakita“ Vrbanja, Banja Luka je
izuzetno znacajna s obzirom na higijensko-sanitarnu, ali i kulturno-socijalnu i edukativnu ulogu.

Uredenje postojeceg Skolskog dvorista treba da bude zasnovano prije svega na maksimalnoj zastiti i
pravilnom odrZavanju postojecih zelenih povrsina Skolskog dvorista, kao i interpolaciji zelenih volumena,
prije svega vrsta biljaka zna¢ajnih za izvodenje nastave iz prirodne grupe predmeta.

Sto se tice radova na zelenilu, potrebno je vrditi stalno odrzavanje nasada i travnjaka i ukoliko se javi
potreba izvrsiti adekavtnu zamjenu dendrofonda loSeg zdravstvenog stanja.

4) Zelenilo specijalne namjene

Pod zelenilom specijalne namjene se podrazumijeva zastitno zelenilo uz saobracajnice, infrastrukturne
koridore, rije¢ne obale i dr.

Zastitni pojasevi pripadaju ekoloSkom funkcionalnom podsistemu, a njihova glavna funkcija je
smanjenje nepovoljnih uslova makrosredine-vezivanje zemljiSta na nasipima, kosinama obalama rijeka,
ali i ublazavanje intenziteta dominantnih vjetrova. To su viSefunkcionalne zelene povrSine koje mogu
poboljSati organizaciju rekreacije stanovnika.

Od zelenila iz ove kategorije identifikovano je zastitno zelenilo-priobalni pojas uz rijeku Vrbanju. Obalni
pojas vegetacije sam po sebi predstavlja zelenilo specijalne namjene, sa primarnom funkcijom zastite
obala.

U okviru ovog plana priobalni pojas uz rijeku Vrbanju je tretiran kao zastitno zelenilo, s tim $to se daje
mogucénost uredenja obala Vrbanije s ciliem proSirivanja funkcionalnosti i transformacija ovog prostora u
javne zelene povrsine, npr. izgradnjnom biciklisti¢kih i pjeSackih staza ili drugih kompatibilnih sadrZaja,
uz zadrZavanje nesporne navedene primarne funkcije, oCuvanje autohtonosti dendroflore i ambijenata
vezanih za prirodnu sredinu obala Vrbanje.

Na taj nacin aktivirate i afirmasati prirodne karakteristike odnosno neiskoriSteni potencijal zelenila za
Banjaluku i to na duzi period.

U racionalnom koriséenju i zastiti vodenog toka Vrbanje jedna od glavnih mjere je regulisanje njenog
protoka. Poseban znacaj u ovoj problematici ima vodozastitna vegetacija. Ona utie na to da zemljiste
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intezivnije upija padavine, da sporije otiCe do vodotoka, ¢ime se otklanjaju jake proljetnje poplave, a
stvaraju vodotoci bogati vodom.

Sirina vodozastitnog pojasa zavisi od povréine vode. U skladu s tim vodozastitni pojas koji se
preporucuje, u granicama obuhvata, je Sirine oko 100 m.

Pri sprovodenju vodozastitnih mjera treba imati u vidu slijedece:

. srednja ozelenjenost teritorije ne treba da bude manja od 30%, a procenat pokrovnosti se
povecava ako se priblizava vodenoj povrsini;

. u prvom redu treba da su poSumljene priobalne teritorije, a i malovrijedna zemljista;

. pri poSumljavanju priobalnih teritorija treba teZiti formiranju gajeva i Sumaraka, koji se smjenjuju

sa otvorenim prostorima livada i polja. To stvara povoljne uslove za pretvaranje ovih povrsina u
rekreativne oblasti.

. Izbor treba da se zasniva na kompatibilnosti sa zemljiSnim uslovima, hidroloSkim rezimom i
mikroklimom mjesta.
. Pojas od vodenog toka do pocCetka vodozastitnih zasada ne treba da bude manji od 10 m i

treba ga drzati pod travnim pokrivacem.

Potencijalne aktivnosti na afirmaciji vodozastitnog pojasa u sportsko-rekreativnu zonu zahtjeva izradu
adekvatne projektne dokumentacije, koja se mora izraditi na osnovu prethodno definisanih programskih
elemenata.

Na ovaj nacin konstruisan sistem zelenih povrsina Vrbanje i sistem vangradskih zelenih povrsina treba
da funkcionise u svim svojim dijelovima. Besprijekorno funkcionisanje obezbijedice se samo
odgovaraju¢om njegom i zastitom zelenih povrsina.

OPSTE MJERE ZA ZELENILO | PRIJEDLOG DENDROMATERIJALA ZA POTREBE
OZELENJAVANJA PODRUCJA VRBANJE

Prilikom izbora vrsta za sadnju predlaZe se kori§¢enje Skolovanih sadnica visine najmanje 200 cm do
kroSnje, obima debla 15-20 cm, sa proporcionalnim odnosom korijena i krodnje.

Kod sadnje stabala preporucuje se koriScenje sistema za vodno-vazdusnu aeraciju te postavljanje
zastite oko debla u cilju spreavanja pojave upale kore i mehani¢kog oStecenja sadnica.

Kao obavezan dio projekta vanjskog uredenja parcele definiSe se i izrada projekta pejzaznog uredenja.

PredloZene vrste za zastitni pojas

- Alnus glutinosa

- Taxodium disticum
- Salix alba

- Salix babylonica

- Quercus robur

- Populus alba

- Populus sp.
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- Fraxinus oxycarpa
- Salix fragilis
- Ulmus campestre

a) travna vegetacija - voda

- Numphea sp.

- Typha angustifolia

- Typha latifolia

- Glyceria maxima

- Phalaris arundinacea

b) travna vegetacija - obala

- Cynodon dactylon
- Agrostis stolonifera
- Phleum pratensis

- Poa pratensis

- Lolium perenne

- Festuca rubra

U skladu sa projektnom dokumentacijom ovaj spisak vrsta moze biti dopunjen.

OPSTE SMJERNICE ZA ZELENILO:

Pri izboru vrste drveca za drvorede osim podobnosti forme pojedinih biljaka za ovu namjenu potrebno je
uzeti u obzir i druge faktore. Tako se, na primjer, na podru¢ju grada katalpa iskazala izuzetno
dekorativnom kao soliter, ali i nepogodna u drvoredima. Pravilnim izborom vrsta drveca sprovodi se i
preventivna zastita od Steta koje mogu da izazovu zagadeni vazduh, otpadne vode i drugi hemijski
uticaji. Dosadasnja iskustva su pokazala da su se lipe, javor, kesten, platan, kao vrste koje su najcesce
zastupliene u drvoredima, pokazale relativno otpornim na zagadeni vazduh od izduvnih gasova
motornih vozila. Takode, pri izboru pojedinih vrsta za drvorede mora se, pored njihovih estetskih
kvaliteta, voditi raCuna o njihovim ekoloSkim zahtjevima, zahtjevima ishrane, nacinu grananja, brzini
rasta, obliku korijena, debljini kore, frekvenciji saobracaja i drugim karakteristikama, jer se pravilnim
izborom vrste drvoredi mogu duze oCuvati. Pri koriS€enju biljaka u procesu rekonstrukcije postojecih
banjaluckih drvoreda, osnov za izbor vrsta predstavljaju bioekoloSke karakteristike date vrste, tj. njihova
ekoloSka podobnost za ovo podrucje, kao i arhitektonika drveca, grmlja i drugih bilinih grupa.
Razmatrajuci ove osobine, prije svega je neophodno obratiti paznju na oblike biljaka, koji su dovoljno
raznovrsni da se njima mogu stvarati najrazliCitije kombinacije. Izvorne oblike vrsta dopunjuju i mnoge
dekorativne forme: piramidalna, Zalosna i dr., koji stvaraju veliku raznovrsnost u kompozicionim
grupama. Prirodne forme moguce je dopuniti stvorenim oblicima pomoc¢u orezivanja - $ianja kruna.

Pored opste prihvacenih pravila struke, potrebno se pridrzavati sledeceg:

Sadnja u redove-drvoredna sadnja formira se od drveca jedne vrste, pri emu se pri sadnji pored Sirokih
aleja preporucuje Siroko razgranato drvece (hrast, koprivi¢, platan, srebranasta lipa, javor, kesten), a pri
sadnji pored aleja manje Sirine primjenjuje se drve¢e sa ovalnom, jajastom ili piramidalnom formom
krune (sitnolisna lipa, jablan, ¢empres, likvidambar, tulipanovac, stubasti grab).
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. U drvorednoj sadnji, po pravilu, stvaraju se intervali, koji otkrivaju perspektive na okolne
prostore.
. OpSte pravilo pri izboru vrsta drveca je da je pozeljno ukljuciti najvrjednije vrste drveca datog

stanista (autohtone). U ovaj izbor mogu se ukljuciti i vrste iz drugih geografskih podrucja
(alohtone), ako podnose date uslove (klima, zemljiSte, uslovi vlaznosti, osvjetlienost i dr.).

. S obzirom da je iskustvo pokazalo da najslabije zdravstveno stanje i vitalnost pojedinacnih
stabala na Siroj teritoriji Grada Banja Luka imaju stabla negundovca, katalpe i mljeca, tako se
preporucuje je da se ove vrste u buduce ne unose kao drvoredne sadnice.

. Za formiriranje novih drvoreda predlaZzu se sledece vrsta: Srebrnasta lipa (Tilia argentea),
Americki koprivi¢ (Celtis occidentalis), Platan (Platanus acerifolia), Velelisna lipa (Tilia
platyphyllos ), Hrast luznjak (Quercus robur), Poljski jasen (Fraxinus angustifolia), Divlji kesten
(Aesculus hippocastanum), Americki jasen (Fraxinus americana), Likvidambar (Liquidambar
stiraciflua), Tulipanovac, liriodendron (Liriodendron tulipifera), Grab, stubasti (Carpinus betulus),
Crveni hrast (Quercus rubra), Brijest (Ulmus minor), Gorski javor (Acer pseudoplatanus), Sofora
(Sophora japonica), Maklura (Maclura aurantiaca), Bijeli jasen (Fraxinus excelsior).

. Od Zbunastih vrsta predlaZze se koriStenje: vatreni trn (Pyracantha coccinea), lovorvisnja
(Prunus laurocerasus), forzicija (Forsythia x intermedia Zab.), horizontalna dunjarica
(Cotoneaster horizontalis Dcne.), vatreni Zbun (Euonymus alatus) ili drugih dekrativnih formi
bogatih kolorita prilagodenih gradkim uslovima.

. Pored nabrojanih vrsta iz prethodne tacke mogu se unositi i druge vrste koje odgovaraju ovom
podrucju zavisno od ponude na trZistu

. Tokom zamjene vrsta koje su u grupama ili unosom novih jedinki, odabrati da li ¢e se izvoditi
harmoni¢na ili kontrastna kombinacija biliaka po formi, boji ili drugim dekorativnim

karakteristikama i u tom smjeru iéi tokom odabira vrsta za sadnju (kolorit listova: lipa-
likvidambar-jova; cvjetovi raznih boja: divlji kesten-liriodendron-paulovnija; period cvjetanja od
pretproljeca (lijeska) do kasnog ljeta (sofora), razli¢iti miris i plodovi kao i period plodonoSenja).
. Na grafickom prilogu date su orijentacione pozicije novoplaniranog zelenila, a precizne pozicije
¢e biti definisane u dokumentaciji nizeg reda pri ¢emu je potrebno postovati princip da se izvrSi
nadoknada za svako uklonjeno stablo kroz sadnju novih, Skolovanih sadnica sa minimalnim
precnikom od 10 cm postujuci izbor vrsta koji je preporu¢en ovim planom i opStim smjernicama

za zelenilo.

. Kod izrade projektnih rjeSenja za parkovske i druge sadrzaje propisane planom maksimalno
voditi ra¢una o postoje¢em zelenilu i vrijednim primjercima dendroflore u obuhvatu ovih zona

. Ukoliko se u okviru realizacije izabranih projektnih rieSenja koji su definisane ovim planom, jave

konflikti u prostoru u pogledu postojecih zelenih povrSina ili pojedinacnih vrijednih primjeraka
dendroflore i novoplaniranih sadrZaja neophodno je pribaviti struéno misljenje Republi¢kog
zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda.

4.9.  ZIVOTNA SREDINA

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora naroéita paznja je posve¢ena odnosu koji
proizvodi plasman svih izgradenih sadrZaja na prirodnu sredinu. Balansiran je odnos izgradenosti
prema zoni stanovanja i kvalitetu zemljista, planski je kvalitetno i racionalno tretirana sva infrastruktura,
koja mora biti izvedena, u skladu sa svim zakonskim i humanim normama, da maksimalno Stiti prirodnu
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sredinu i obezbjeduje neophodan standard stanovnicima. Kod materijalizacije koristiti samo ekoloSki
ispravne i atestirane materijale.

Prostorno uredenje sistema zelenih povrsina

Polaze¢i od osnovnog cilja izrade Regulacionog plana, opstih postavki unapredenja Zivotne sredine
naselja njegove blize okoline te uspostavijanja harmoni¢nog odnosa razvoja prema prirodnom i
stvorenom okruzenju, a uvazavaju¢i realnost potreba i mogucnosti, predloZzena je koncepcija
kombinovanog pejzazno-mozai¢nog modela sistema zelenila.

Pri uredenju i prostornoj organizaciji i metodologiji prostornog planiranja koris¢en je ekoloski koncept:
1. IstraZivanje prirodnih karakteristika podrucja,
2. Utvrdivanje pogodnosti podruéja za razli¢ito koriS¢enje (metod vrednovanja),
3. Utvrdivanje dejstva postojecih koris¢enja na prirodne potencijale,
4. Procjena ekoloSke i vizuelne usagladenosti koris¢enja.

Prirodni faktori ¢ine ekoloski osnovni sistem zelenila i bitno su uticali na karakter i raspored zelenih
povrsina, a to su:
1. geoloSke karakteristike
pedoloske karakteristike
hidrografske karakteristike
klimatski Cinioci
vegetacija.

ol LN

Druga grupa faktora - koji su uticali na formiranje i normiranje sistema zelenila Cine antropogeni i
socijalno-ekonomski faktori. U ove faktore spadaju:

o Veli¢ina i funkcionalni tip naselja

o FiziCka-struktura naselja

o Postojece zelene povrsine

o Kvalitet i stepen zagadenosti vazduha

e Dinamika drustvenih potreba

e Zivotni standard ljudi.

Na osnovu rezultata istraZivanja, a posebno iz oblasti ekologije i ocjene svih parametara, koji Cine
Zivotnu sredinu, ovim Regulacionim planom stvoreni su optimalni uslovi za Zivot svakog Covjeka,
njegove psihicke i fizicke konstitucije.

1. Zastita vazduha

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je momentalno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha odnosno jedinstveni monitoring na osnovu kojeg

se mozZe ne samo zakljuciti stanje kvaliteta nego i upravijati sa njim.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi bilo
adekvatnije ¢ime bi se obezbijedio jos veéi kvalitet Zivotne sredine.
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U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha vodilo se raduna o adekvatnoj namjeni
prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog podrucja.

U fazi kako stvaranja koncepta tako i u svim fazama planiranja obuhvaceni su svi postoje¢i zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha.

Detaljna analiza toplifikacionog sistema i njegove organizacije moze se sagledati iz posebnog dijela koji
se bavio ovom problematikom,koji je obuhvatio sve prirodne zahtjeve i koji se nalazi u ovom
Regulacionom planu.

Na osnovu geografskog poloZaja, meteorolodkih uslova i drugih bitnih ogranienja ovo podrucje
Regulacionog plana nije znacajno optereceno koli¢inom polutanata koja bi bitno smanjila komoditet
stanovanja, Zivljenja i uopSte kvalitet Zivotne sredine ove urbane cjeline. Upravo u smislu zadrzavanja
kvaliteta vazduha kao i trenda njegovog pobolj$anja dozvoljene emisione vrijednosti emitera polutanata
koji se nalaze u planu moraju se kretati u granicama zadovoljavanja grani¢nih vrijednosti kvaliteta
vazduha.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije moraju zadovoljavati propise
Zakona o zastiti vazduha Sl. gl.RS br.124/11, kao i ostala podzakonska akta i regulative koje propisuju
nacin funkcionisanja tih postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

Za zastitu kvaliteta vazduha veoma je bitno uspostavljanje i odrZavanje svih zelenih zona i planiranog
dendrofonda unutar ovog regulacionog plana. Izgradnja i razvoj biciklistiCke infrastrukture (biciklisticke
staze i parkinzi za bicikle) smanji¢e pritisak saobracaja na kvalitet vazduha.

2. Zastita voda

Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguce zamisliti zivot na zemlji.
UcCestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, bioloSki je aktivna odnosno dobar je rastvarac, ima
veliku sposobnost apsorpcije kako hemijskih supstanci tako i razli€itih praskastih neorganskih materija.

Upravo na osnovu ovih nekih fizi€kih osobina moze se donijeti i zakljuéak da je takvu materiju kao §to je
voda tesko i zastititi.

Na podru¢ju obuhvata ovog Regulacionog plana preduzele su se odredene mjere u pogledu zastite
voda i to bi bio onaj minimum koji bi se trebao ispuniti da bi se ispunili zahtjevi zastite zivotne sredine
propisani kako zakonskim regulativama tako i svjetskim standardima i propisima.

U cilju zastite voda posebno je vazno obratiti paznju na zastitu izvoriSta i od nekontrolisanog i
neadekvatnog ispustanja komunalnih, fekalnih i industriskih otpadnih voda.

Dok se ne obezbijede odgovarajuci uslovi za sveobuhvatni i kvalitetni tretman otpadnih voda prilikom
izgradnje i koriStenja navedenog prostora neophodno je postovati sledeca zakonska akta:
— Pravilnik o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrSinske vode (Sluzbeni glasnik Republike
Srpske br. 44/01).
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— Pravilnik o uslovima za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju (Sluzbeni glasnik
Republike Srpske br. 44/01).

S obzirom da je kanalizaciona mreza djelomi¢no izgradena neophodno je u narednom planskom
periodu izvrsiti uvodenje separacionog kanalizacionog sistema koji podrazumjeva odvojeno odvodenje
atmosferskih i fekalnih voda. Nakon izgradnje centralne jedinice za preci§¢avanje otpadnih voda izvrsiti
odvodenje otpadnih voda na sistem za preCiS¢avanje prije upustanja u recipijent.

U skladu sa navedenim zakonskim propisima neophodno je da postojeCi privredni subjekti (industrija)
realizuju proceduru dobijanja ekoloSke dozvole, kao i da preduzmu sve mjere predvidene istom (zastiva
vazduha, zastita tla, predtretman otpadnih voda).

Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski dokument neophodno je izvesti u skladu sa
Zakonom o vodama, Sluzbeni glasnik Republike Srpske broj 92/09 i 121/12.

3. Upravljanje ¢vrstim otpadom
Obzirom na to da je pravilno upravljanje ¢vrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje
kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja, potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuaciju ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana treba da se ostvari
u skladu sa dokumentacijom viSeg reda, koja se odnosi na uklanjanje otpada, kao i planu odvoza
lokalne komunalne organizacije.

Da bi se postigli osnovni sanitarno higijenski uslovi otpad sa podru¢ja ovog plana neophodno je
prikupljati najmanje tri puta sedmicno i deponovati na regionalnu deponiju sa lokalitetom u Rami¢ima.

Za uspjesno uspostavljanje sistema prikupljanja otpada planira se postavljanje odgovarajucih posuda
(hajfiSa) zapremine 120 litara u dijelovima individualnog stanovanja. Pored ovih utvrdenih lokaliteta,
Planom se predvida i postavljanje korpi za smece duz pjeSackih staza, koje se nalaze uz saobraéajnicu.

Prilikom izbora lokacija na kojima e se postavljati kontejneri, mora se voditi racuna o:

—_

. Zadovoljenju svih higijenskih zahtjeva,

2. Obezbjedenju svih zastitnih mjera (protivpozarne i od nesreénih slucajeva),
3. Postovanju estetskih kriterijuma,

4. Udaljenost od ulice ne smije biti veca od 15-20 m,

5. Odgovarajuéem prilazu za vozila za odvoz smeca i

6. Zastiti mesta skladiStenja od atmosferlija i ostalih spoljnih uticaja.

Optimalan broj hajfiSa treba se odrediti u odnosu na broj stanovnika, a dobija se pomocu empirijske
formule:

N=Q " S'D/VIk
N - Broj potrebnih kontejnera
Q - Koli¢ina otpada (m3/dan/st.)

S - Broj stanovnika odreden za sabirni punkt
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D - Broj dana izmedu dva odvoza otpada
V - Zapremina kontejnera (m3)
k - Koeficijent popunjenosti kontejnera

Potrebno je predvidjeti postavljanje namjenskih kontejnera za pojedine vrste Cvrstog komunalnog
otpada (papir, staklo, plastika).

Nastali Cvrsti otpad u procesu rada privrednih subjekata privremeno prikupljati u okviru pogona, na za to
predvidenim mjestima. Konacno odlaganje vrsiti putem ovlastenih komunalnih organizacija.

U zoni obuhvata neophodno je sprijeciti formiranje divljih deponija, izlijevanje septickih jama, odrZavanje
u smislu uklanjanja $iblja i rastinja do momenta privodenja zemljista namjeni, a nakon toga obezbijediti
dovoljan broj kontejnera za adekvatno uklanjanje otpada.

Svi poslovni objekti, proizvodni objekti i uopSte objekti koji nemaju namjenu stanovanja, neophodno je
da u okviru svoje parcele na adekvatan nacin u skladu sa propisima definiSu nacin i lokaciju
priviemenog odlaganja i uklanjanja ¢vrstog otpada u zavisnosti od njihovih potreba koje su odredene
njihovom namjenom.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje,
deponovanje i uoposte podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrZzavati osnovnih
mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju otpadom (SluZbeni glasnik Republike Srpske br.
111/13, 106/15, 16/18, 70/20 i 63/21) kao i pravilnicima iz te oblasti.

4.10. USLOVI ZA OCUVANJE, ZASTITU | PREZENTACIJU PRIRODNOG | KULTURNO-
ISTORIJSKOG NASLJEDA

U predmetnom obuhvatu, nisu registrovani objekti proglaSeni za kulturno-istorijsko nasljede ili nasljede
prirode niti drugi objekti ili ambijenti od posebnog graditeljskog ili druStvenog znacaja pa se za ovaj
prostor moze konstatovati da prethodno usvajanim i sada vaze¢im prostorno planskim aktima, nije
ranije utvrdivan nikakav rezim i poseban stepen zastite.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora, potrebno je da infrastruktura bude izvedena u
skladu sa svim zakonskim i humanim normama, da maksimalno Stiti prirodnu sredinu i obezbjeduje
neophodan standard stanovnicima.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potrebe stvaranja komfora s jedne strane, a sa druge zastite
Zivotne sredine i opstih prirodnih dobara.

4.11. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost je sastavni dio razvojnih smjernica svih sektora energetskog sistema. Posebnu
paznju neophodno je posvetiti energetskoj efikasnosti u sektorima neposredne potrosnje, zgrada:
stambenih, poslovnih, institucionalnih i industrijskih zgrada, saobracaj. Mjerama energetske efikasnosti
smanjuje se porast potrodnje energije, $to smanjuje potrebu za izgradnju novih kapaciteta, uvozom
energije , a istovremeno povecava sigurnost snabdijevanja.

Cilj primjene mjera energetske efikasnosti predstavlja ekonomi¢nu upotrebu energije i uStedu bez
Stetnog uticaja na kvalitet stanovanja, tzv. Komfor prostora (stambenog, poslovnog ili radnog) te Stetnog
uticaja opreme i postupaka na okolinu.
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Imajuci u vidu neracionalno kori§¢enje toplotne energije pri zagrijavanju gradevinskih objekata, a takode

i njenu neracionalnu proizvodnju, u ovoj oblasti predvidaju se sljiede¢e mjere energetske efikasnosti:

-izgradnja novih i modernizacija i rekonstrukcija postojecih objekata i sistema:
izgradnja sistema centralnog snabdijevanja toplotnom energijom, sa primjenom energetski

efikasnijih rjeSenja,

rieSavanje termoizolacije postojecih objekata kako bi se prosje¢na specificna potrodnja energije
za grijanje objekata priblizila potrosnji u savremenim objektima, kakvi se danas grade u Evropi,

ta potrosnja ne prelazi 70 kWh/god./m2, sa teZznjom ka kontinuiranom smanjivanju,

stvaranje mogucnosti za upotrebu alternativnih goriva, na osnovu konkurentnosti cijena,
pouzdanosti snabdijevanja gorivom, te ekoloskog znacaja, prednost dati domacim energentima,
Sto vece uceSce alternativnih izvora energije za grijanje (energija sunca, biomase i sl.).

Zbirni pregled obaveza jedinica lokalne samouprave u RS u oblasti energetske

efikasnosti i obnovljivih izvora energije**

Naziv Pojasnjenje Rok za Odgovorna | Pravni

implem. osobal/sluz | osnov
ba

Projektovanje, gradenje i U zavisnosti od vrste i | Nakon Jedinica Clan 5

odrzavanje novih zgrada tako namjene zgrade, | donoSenja lokalne (ZoUPIG

da tokom upotrebe ima zahtjevaju se razliCite | podzakonskih samouprave | RS)

propisane energetske energetske perofrmance akata,

karakteristike kontinuirano

Prilikom planiranja, Kao i prethodna obavez, i | Nakon Jedinica Clan 5

projektovanja i gradenja novih | ova obaveza je vaZzna iz donosenja lokalne (ZoUPIG

zgrada, kao i prilikom vecih razloga Sto lokalne podzakonskih samouprave | RS)

rekonstrukcija postojecih jedinice samouprave akata,

zgrada moraju se primjenjivati | izdaju razli¢ita odobrenja | kontinuirano

dugoroéne mjere, kao za te gradevine

minimalni zahtjevi koji se

odnose na smanjenje

koriscenja energije | prelazenje

na koriscenje energije iz

obnovljivih izvora

Regulacionim planom se po Jedinice lokalne Nakon Jedinica Clan 35
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dijelovima prostora, odnosno samouprave moraju uzeti | donoSenja lokalne (ZoUPIG
cjelinama i potcjelinama u obzir mjere energetske | podzakonskih samouprave | RS)
odreduju urbanisticki uslovi efikasnosti prilikom izrade | akata,

(standardi) za gradenje i regulacionih planova kontinuirano

uredenje prostora, izmedu prostora

ostalih, mjere energetske

efikasnosti

Izdavanje lokacijskih uslova za | Za ovu obavezu je takode | od 16.05.2013., | Jedinica Clan 60
energetske i druge objekte i vaZzno razumijevanje kontinuirano lokalne (ZoUPIG
postrojenja za proizvodnju Zakona o obnvljivim samouprave | RS)
elektricne energije, bazirane izvoriam energije |

na solarnim postrojenjima sa efikasnoj kogeneraciji

fotonaponskim celiama i

drugim postrojenjima koja

koriste sve vidove obnovljivih

iIzvora energije instalisane

snage do 250 kW

Vodenje registra izdatih Ministarstvo industrije, Nakon Jedinica Clan 92
energetskih certifikata na svom | rudarstva i energije ce donosenja lokalne (ZoUPIG
podrucju, izlaganje javnosti i voditi centralni registar pravilnika, tj. samouprave | RS)
objavljivanje na internet izdatih certifikata, ali 16.02.2014.

stranicama Ministarstva i jedinice lokalne

jedinica lokalne samouprave ili | samouprave ce voditi

na drugi odgovarajuci nacin registar za svoje podrucje

** Tabela Preuzeta iz GIZ funded project ,Energy Efficiency Consultancy in Bosnia and Herzegovina*“
Implemented by GFA Consulting Group GmbH and INTEGRATION

Pregled zakonskih obaveza jedinica lokalne samouprave u oblasti upravijanja energijom, energetske
efikasnosti, primjene obnovijivih izvora energije, lokalnih planova enrgetske efikasnosti i emisija CO2,
koje proizilaze iz usvojenih zakona o energetskoj efikasnosti ipratecih propisa

- integralni izvjestaj -

Sarajevo / Banja Luka, septembar 2014.

Pri projektovanju, izgradnii i eksploataciji ovih objekata, sa stanovista toplifikacije i gasifikacije objekata
ispoStovati sljedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju;

- Zakon o zastiti od poZara;

- Zakon o zastiti na radu;

- Zakon o zaétiti vazduha;

- Zakon o zastiti Zivotne sredine;

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduh;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagaduju¢ih materija u vazduh;

- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje otpada;
- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha;
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- Zakon o gasu;

- Zakon o0 komunalnim djelatnostima;

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalih u pozaru;

- Pravilnik o tehniCkim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju;

- Pravilnik 0 smjesStaju i drzanju ulja za loZenje;

- Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za detekciju eksplozivnih gasova i para;

- Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu poZara;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata povecanog rizika od pozara;

- Preporuke o podzemnim garazama i odvodenju dima iz podzemnih garaZa od strane Inspektorata
zastite od poZara;

i sve druge vazeCe zakonske propise iz ove oblasti.

4.12. MJERE ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD PRIRODNIH | LJUDSKIM
DJELOVANJEM IZAZVANIH NEPOGODA | KATASTROFA | RATNIH DJELOVANJA

Zastita od elementarnih nepogoda, tehnickih opasnosti i ratnih dejstava ostvaruje se putem nadleznog
organa civilne zastite (na gradskom nivou) koji se nalazi u okviru Republi¢ke uprave za civilnu zastitu.
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spre¢avaju nepogode
ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u slu¢aju neposredne opasnosti od
elementarne nepogode, mjere zastite kad nastupe nepogode, kao i mjere ublaZzavanja i otklanjanja
neposrednih posljedica.

Mjere zastite ¢e biti primijenjene u skladu sa Zakonom i pravilnicima iz ove oblasti.

Prostornim, urbanisti¢kim i regulacionim planom u odnosu na mjere zastite od poZara utvrduju se:

— sistem objekata vodosnabdijevanja,, razvoj primarne i sekundarne mreze sa odgovarajucim
kapacitetima za potrebe zastite od pozara,

— udaljenost izmedu zona predvidenih za industrijske objekte, skladiSta zapaljivin te¢nosti,
gasova i eksplozivnih materija,

— udaljenost izmedu objekata razli¢ite namjene unutar industrijske zone i

— Sirine puteva koji omigucavaju pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta i njihovo
manevrisanje za vrijeme gasenja pozara.

Za zastitu stambenih i poslovnih objekata od pozara obezbjeduju se uslovi za izgradnju hidrantske
mreze (dovoljne koliCine hidrantske vode, sistem cjevovoda &iji je prenik ne moze biti manji od 100
mm) prema odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mreZzu za gaSenje pozara
(»Sluzbeni glasnik Republike Srpske” br. 66/20).

U skladu sa ¢l. 45. Pravilnika o tehniCkim normativima zastite od poZara u objektima namjenjenim za
javnu upotrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi veci broj lica (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* br.
62/20), vatrogasni putevi projektuju se u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniCkim normativima za
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pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povecan
rizik od pozara (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske” br. 55/20).

Pristupni put za vatrogasna vozila je dio javnog puta ili posebna saobracajnica kojom se prilazi objektu,
a kojoj najudaljenija tacka kolovoza nije dalja 25 m od gabarita objekta. Ako iz bilo kog razloga prolaz
kroz vatrogasni put treba da se ogranici, prepreke se postavljaju isklju¢ivo u obliku rampi-branika
(manuelnih, poluautomatskih i automatskih) za koje vatrogasci imaju osigiranu mogucnost otvaranja.
Slijepi vatrogasani pristupi duzi od 50 m na svom kraju sadrZe okretnicu koja omogucava sigurno
okretanje vatrogasnog vozila (okretnice za vatrogasna vozila mogu biti:

— kruzne oblika ,0* ili ,P* gdje se vozilo krece samo naprijed tako da je unutradniji radijus krivine
kolovoza r> 7 m, Sirina kolovoza >3,5 m, a nadgradnja vozila moZze izlaziti izvan kolovoza do
0,7 m, te je potrebno da na tom rastojanju od ivice kolovoza nem saobracajnih znakova,
nadzemnih hidranata i ostalih prepreka (fizickih barijera),

— oblika ,T“ gdje je dozvoljeno manevrisanje vozila

Plato je uredeni prosireni dio puta po kome se kreCu vatrogasna vozila i na kome se organizuje i izvodi
vatrogasna intervencija, a izvodi se na nacin da moze primiti opterecenje stope vatrogasnog vozila 10
t/0,1 m2. Minimalna Sirina platoa iznosi 5,5 m, minimalna duzina 15 m i maksimalni nagib 3 %.

Pri izradi regulacion plana dosljedno se primjenjuju i ostali vazeci propisi iz oblasti zastite od pozara:

1. Zakon o zastiti od pozara (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske” br. 94/19),

2. Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i uredaja od poZara
(,Sluzbeni glasnik Republike Srpske” br. 94/20),

3. Pravilnik o tehnickim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnih zidova zgrada (,Sluzbeni
glasnik Republike Srpske* br. 11/18),

4. Pravilnik o tehni¢kim normativima za zatitu ugostiteljskih objekata od pozara (,Sluzbeni
glasnik Republike Srpske* br. 11/18),

5. Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od poZara i
eksplozije (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* br. 11/18),

6. Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZzara (,Sluzbeni list SFRJ* br.
07/84).

Za objekte i radove za koje je potrebna saglasnost nadleznog ministarstva za predvidene mijere i
normative zastite od pozara u tehnickoj dokumentaciji, uz istu investotor prilaZze i poseban elaborat u
kome se na sazet i cjelovit nain na osnovu grafickog, numeriCkog i tekstalnog opisa prikazuju
predvidene mjere zastite od pozara.

4.13. USLOVI ZA UKLANJANJE BARIJERA ZA KRETANJE LICA SA UMANJENIM TJELESNIM
SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta uskladiti s Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata za nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (SI. GI. RS, br.
93/13), te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.
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4.14. PLANIRANI BILANSI

Povrsina obuhvata 68,6 ha
1. Bruto gradevinska povrsina planiranih objekata 83951,4 m2
2. Povrsine pod planiranim objektima 18651,5 m?
3. Bruto povrsina planiranih porodicnih stambenih objekata 16406,4 m?
4, Bruto povrsina planiranih viSeporodicnih stambenih objekata 63407,5 m2
S. Bruto povrsina planiranih viSeporodicnih stambeno-poslovnih objekata-stanovanje 1800 m?2
5. Bruto povrsina planiranih viseporodicnih stambeno-poslovnih objekata-poslovanje 600 m?
5. Bruto povrsina planiranih poslovnih objekata 1665,5 m?
6. Bruto povrsina planiranih infrastrukturnih objekata 72 m?
8. Bruto povrsina planiranih podzemnih garaZa 18390 m?
9. Bruto povrsina objekata koji su namijenjeni uklanjaju 2873 m?
10. Ukupan broj planiranih objekata 109
11. Broj objekata namijenjen uklanjanju 40
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C)  PRILOZI
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D) GRAFICKI DIO
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