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PENYBIUHUKACPIICKA

BJIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEIE,
I'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTHIY
Munmcrap 3a npocropso ypeheme, rpahesnnapcrso u exonornjy Penyomike Cpncke, na
ocuosy uiana 8. 3akona o ypeheisy npocropa u rpahemy (,,CnyxOenn rnacuik Pemybmuxe
Cpncke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) n unana 14. [lpasuinuka 0 ycaoenma 3a
WI/IABAILE M OJY3HMAME JTHIEHIH ydecHHka y rpafemy (,CoyxOenn rnacauk PenmyGamnke

Cpncke®, 6p. 70/13 u 24/15) n pjemena 0 HCMYHEHOCTH YC/IOBA 38 HIPALY AOKYMeHaTa
npoctopror ypehema Gpoj 15.03-361-343/22 on 05.05.2022. roaune, usnaje

JUMEHIY
"IIIK" a.0.0. Bamwa Jlyka

32 H3pajay A0KyMeHaTa npocropnor ypehema u To:
1. n3pajay cnposeabennx 10KymeHaTa npocropuor ypehema u to:

a) 30HHHT IJIAH,
6) 30HHAr WIAH NOApPYYja nocebHe HAMjeHe,
B) PeryjaiHoHH NJaH,
r) ypOaHHCTHYKA NpojeKar,
A1) IiaM napueaanuje.
Osa Iuienna paxcn oa 05.05.2022. romane 10 05.05.2026. rojuse, a MpoBjepa HCIYBEHOCTH

YCJIOBA HA OCHOBY KOjHX je ymenna mszara spumahe ce y cknaay ca oapeabama 3akoHa o
ypehewy npocropa u rpahemy n [pasiinuka O yCAOBHMA 33 HM3JABARC M OAY3HMAKE

TANEHNH YUecHHKa y rpahemy.

bpoj aunenne: MJI-2923/2022
bamwa Jlykz £5.05.2022. rommue
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Ha ocnony unana 40. 3axona o ypehemy npocropa i rpafiesy (,,CayxGenu rnackuk Penybnuke
Cpneke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19) u unana 38. Craryta I'paga Bawanyxa (,CayxGenn riacHuk
I'pana bamanyka®, Op. 14/18 u 9/19), Cxynurruna rpana Bamanyka je, Ha 22. cjemuunm, opaanoj
11.7.2023. roause, nonujena

ONJAYKY
o mamjenn aujena Peryaaumonor niaauna 3a npocrop mamely yauna:
Cpucknx yeranuka, Cresana Byaajiuha u noroka Jynapan y Bamwaayun
(paann nasus: ,,Crapuesnna 2%)

Hpucryna ce uzpaaun winjene mujena Perymanuonor miada 3a npocrop uamely ymuua: Cprcinx
veranuka, Crepada Bynajuha » noroxa Jynapan y Bamanyumu (paguu sasus: .Crapuesmua 2%)
(,CoyxGenn raacunk pana bamwamyka®, Gp. 23/07, 19/16, 6/18, 16/21 u 37/22), (y namem Tekcry:
ITnan).

Hanmjenom Inana he 6utn obyxeahen npoctop y3 Yimuuy Cresana Bynajuha, a onsocH ce na
3EMIBHIITC 03HAYCHO Kao K.4. Opoj 199171, 1992, 1993, 1994, 1995, 1996/1, 1996/2, 1997/2 K.O.
Barsanyka 5 (H.11), y YKynnoj nospumas o1 2.5 Xa, K0jH je NPHKa3ad Ha KapTH y TPHIIOrY 0B OUIYKE.

OGyxBaT M3 NPeTXOJHOr CTaBa HHje AeHHHTHBAH W MOXKE TPETPHjETH Mawe KOpekuuje, a
KoHayHe rpannue aedunucahe ce npunnkom u3pane [Inana.

n

ITnanckn neproa y emuciy wnana 40. cras 3 tauka B) 3akona o ypehemy npoctopa u rpaljemy
(,.CnyxGenn rnacunx PenyGmuke Cpncke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19) je 10 rommna.

[

3a nzpay [nana nedmuniny ce cbeehe cMjepunie:

- Inan w3paaurn y cxnamy ca oapenbama 3akona o ypehemy npocropa u rpafjessy, [Ipasunmnuxa
0 HAUMHY M3paje, canpxajy H GopMHpaLy JOKYMEHTA NpocTOpHOT ypehema, [IpaBniHuKa 0 OmuTHM
npapunEMa YpOaHHCTHYKE perylaluje M napueiauije, T¢ APYruM ponHcHMa |3 nocebunx obnactu
peneBanTHHX 3a nuaHupame M ypeheme npoctopa (caoOpahaj, cnabanjeBare BOJOM H EHEPrHjOM,
TeleKOMYHHKalMje, 3aITHTa O NPHPOIHHX HENOroda H TeXHHUKHX HHLHICHATA, 3aIUTHTA Basilyxa,
BOJC M T4, HPHPOIHHX BPHJCAHOCTH, KYITYPHEX 100apa, NOBOMPHBPEIHOT H IIYMCKOT 3eMJBHLITA H
JAPYTHX €leMEHATa JKHBOTHE CPeAHHEe H Jp.);

- npunHkoM Hipajge Ihrana notpefHO je BOAMTH pavyHa O jaBHOM HHTEpeCY H OMIITAM H
noceSHUM IH/BEBHMA MTPOCTOPHOT Pa3Boja;

- nocuaan nipajge obanesan je na obesbujesn ycarnaumrenoer Ilnana y Toky merose uspaje ca
JOKYMEHTOM [POCTOPHOT ypehema wumper nogpydja, OAHOCHO Aa je Y CarlacHOCTH ca pasehum
TTAHCKHM JOKYMEHTOM HajOMHKer NPETXOMHOI HHBOA, KA0 H IIPOrPaMCKHM eJIeMEHTHMA Koji My Oyay
JIOCTABJBEHNA O] CTPane HOCHOLIA TIPHIIPEME.

v

Ipemnanpr IMnana Guhe nspahen y poky o 30 nana o jJaua 3aKk/byuHBamsa YTOBOPa O HIPaIH
Inana.

Hpujemnor Inasa yrepanhe nocunan npunpeme Ilnana u gocrasura ra Crynuwrrunu [pana na
ycpajabe y poky o 60 gama on jaHa ojpikasara jasme pacrpase u3 wiada 48. cras 5. 3akoHa o
ypehemy npoctopa u rpabemy (,.CryxOenn rnaceux Penybmuke Cprcke®, 6p. 40/13, 106/13, 3/16 u
84/19).
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Pok m3pane Ilnana je roamna naHa oJ 3aK/byqHBama yrosopa o ui3pamu [lmama ca mocmouenm
n3paze koju 6yne oapehen y cknany ca ogpentama wiana VIII cras 2 ose opnyke.

v

Canprcaj Ilnana mauenso je onpehen unanom 35. 3akona o ypeliewy mpoctopa u rpaljemy
(,,Cnyxbenn rnacuuk Penybnuke Cprcke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19), a neramunje oapendama
[Npasunsnka o Ha4YHHY H3paze, cajapikajy H GopMupamy JokyMenTa npocTopHor ypehema — un. 144, 1o
154. (,,Cnyx6enn rnacunk Peny6mixe Cpricke®, 6poj 69/13).

Vi

Haupr Ilnana 6uhe nanoxen Ha jaBHH YBHI Y Tpajaiy o 30 jpaHa, y NpoCTOpHjaMa HOCHOLA
npunpeme i Hocioua u3paje [Inana u Mjecne sajeanune ,, Crapuesnua”.

O mjecry, BpEMEHY M HauMHy Hinarawma Haupra [lnasa ma jaum yeua jaBHoct he OGurw
obasujenrrena ornacoM 00jaB/beHHM Y CPEIACTBHMA jaBHOr MHGOpPMHCAILA OCAM JIaHA HPHje N0YeTKa
jaBHOT yBHJa # |5 nana on moyeTKa Wisarama HalpTa Ha jJaBHH YBHIL

Hochnan u3paje obasesan je a pasMoTpH cBe npuMjeade, npHjeviore W MHIULEHA KOjH CY
JIOCTABJLCHHM TOKOM jaBHOT YBH[A W Ja npuje yrephupama npujeanora [Inana o muma 3ay3me CBOj CTaB
KOjH y mHcaHoj opmH JocTaB/ba HocHomy mpunpeme [Inasa ¥ numuma Koja cy JOCTABHIA CBOjE
npujeiore, npuMjentc 1 MHIUBEHA.

Cras Hocrona uspaje [Inana o npumjendama, npujeyiosnMa W MHILULE-AMA pasMaTpa ce Ha
jaBHOj pacnpaBH. Y ckaamzy ca 3akbydluMa YTBpHEHHM Ha JaBHO] pacmpaB, OJAPWKAHO] Yy CKIamy ca
onpenbava unana 48. 3axkona o ypehemy npocropa u rpahemy, Hocanan npunpeme IInana yrepauhe
npujemtor [Tnana u pocrasury ra Crymmnnn I'pana na ycpajame.

Vil

Cpencrea 3a w3pagy Ilnasa u TpommKoBe y TMOCTYNKY HErOBOI JOHOHICHa obe3bujemihe
3aMHTCPCCOBAHH HHBECTHTOP.

VIl
Hocunan npunpewme Inaua je I'pancka ynpaepa — Ojjjesbeise 3a pocTopHO ypeheme.
Hocmnan uspane Ilnana onpeanhe ce ma mpuje/utor HHBECTHTOpA KOjH je o0aBe3aH HOCHOLY
npunpeme u3 crasa | gocrasuTh Jlokas o w3Gopy Hocwona uipaze [Inana.

IX

Oga oju1yka CTyna Ha cHary ocMor jgaxa on Aana objapmupama y CnyxGenom rmacuuky I'paga
Bamanyxa.

Bpoj: 22-013-313/23.
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I UVODNO OBRAZLOZEN;E

lzradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon §to je Skupstina
Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 11.07. 2023.godine donijela Odluku o izmjeni
dijela Regulacionog plana za prostor izmedu ulica: Srpskih ustanika, Stevana Bulajica
i potoka Jularac u Banjaluci (radni naziv : ,StarCevica 2"), objavljena v ,,Sl.gl. Grada
Banjaluka" br.30/23 — u daliem tekstu Plan.

Predmet ove izmjene predstavija prostor u naselju StarCevica uz Ulicu Stevana
Bulajica, odnosno parcele oznacene kao k.C.br. 1991/1, 1992, 1993, 1994, 1995, 1996/1,
1996/2, 1997/2 K.O. Banjaluka 5 (novi premjer) u ukupnoj povrsini od 0,25 ha.
Predmetna lokacija obuhvaéena je Regulacionim planom za prostor izmedu ulica:
Srpskin ustanika, Stevana Bulgjica i potoka Jularac u Banjaluci (radni naziv :
wStarCevica 2") usvojenim 2007. godine (“Sl.gl.Grada Banja Luka” broj 23/07, 19/16,
6/18, 16/21137/22).

Inicijativa za izmjenu dijela Regulacionog plana "StarCevica 2" pokrenuta je od strane
vlasnika zemljista u obuhvatu. Razlog za pokretanje inicijative za izmjenu dijela
Regulacionog plana ogleda se u potrebama viasnika i korisnika ovog zemljista da se
na predmetnoj lokaciji definise drugadiji koncept organizacije prostora i druga
namjena planiranih objekata (viseporodicno stanovanje).

Nacrt Plana je bio izlozen na javni uvid u frajanju od 30 dana u prostorijama nosioca
pripreme Plana, nosioca izrade kao i u prostorijama mjesne zajednice “StarCevica” u

periodu od do .godine.

Javna rasprava je odrzana u prostorijama nosioca pripreme Plana godine.

Skupstina  Grada usvojila je prijedlog Plona na siednici, odrzanoj
godine.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana
U procesu pripreme i izrade Plana. Programskim smjernicama, koje je nosilac pripreme
blagovremeno dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je aktivho ucesc¢e Grada i
zainteresovanih subjekata u izradi ovog planskog dokumenta. Takode ce i kroz
proceduru javnog uvida i stru¢nih rasprava biti obezbijedeno ucesce javnosti, a sve u
ciliu produkovanja sto kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji e imati prakticnu i
operativnu vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (,,SL.gl.RS" br. 40/13,106/15, 3/16 i 84/19) i Pravilnikom o sadrzaju,
nacinu izrade i formiranju dokumenata prostornog uredenja (,,SI. gl.RS" br.69/13).
Planom se odreduju generalni urbanisticko - tehnicki uslovi i smjernice, koje ¢e biti
podloga za izradu detaljnih urbanisticko-tehnickin uslova za predmetne objekte,
ukljuCujuci i sve vidove infrastrukture. Planska rieSenja su koncipirana dovoljno
fleksibilno da omoguce razlicite arhitektonske interpretacije u oblikovanju prostora i
visok kvalitet u projektovanju i gradenju.
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Za poftrebe izrade Plana pribavljeni su azurni podaci o stanju izgradenosti na terenu,
kao i osnovne karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje
vodene sve aktivnhosti vezane za izradu Plana.

] PODACI O PLANIRANJU
1. 1ZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA

Prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito
staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovaragjué¢im planovima.

Regulacioni plan, kao sprovedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg
reda. Predmetna lokacija je pokrivena strateskim dokumentom viseg reda, odnosno
Prostornim planom grada Banjaluka (Sl.gl.Grada Banjaluka br.11/14), prema kojem je
dato podrucje definisano kao uze urbano podrucje (graficki prilog br.2.1: Izvod iz
Prostornog plana grada Banjaluka, Osnovna namjena povrsina-sintezna karta).

Za prostor Grada Banja Luka postoji UrbanistiCki plan Banjaluke iz 1975. godine, a s
obzirom na vremensku distancu od njegovog donosenja, te u skladu sa vaze¢om
zakonskom regulativom, isti se u ovom dokumentu ne prikazuje.

2. OBAVEINOST DONOSENJA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o uredenju prostora i gradenju je regulisano za koja podrucja su opstine i
gradovi obavezni da donesu regulacione planove. U Clanu 35. je definisano da se
regulacioni plan donosi za pretezno izgradena urbana podrucCja na osnovu
urbanistickog plana, kao i za podruCja od opsteg interesa jedinice lokalne
samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene infrastrukture na
osnovu urbanistiCkog plana ili dokumenata viseg reda ili Sireg podrucja, pri cemu je
nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih objekata, kao i
rekonstrukciju postojec¢ih, na osnovu cega se pristupilo izradi izmjene diela
regulacionog plana za predmetni prostor.

3. VAZECI REGULACIONI PLAN

Vazedi regulacioni plan na podrucju izrade izmjene dijela predmetnog Plana je
Regulacioni plan za prostor izmedu ulica: Srpskin ustanika, Stevana Bulgji¢a i potoka
Jularac u Banjaluci (radni naziv : ,,StarCevica 2") usvojenim 2007. godine (“Sl.gl.Grada
Banja Luka broj 23/07, 19/16, 6/18, 16/21137/22).

4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

Izradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon 3to je Skupstina
Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 11.07. 2023.godine donijela Odluku o izmjeni
dijela Regulacionog plana za prostor izmedu ulica: Srpskin ustanika, Stevana Bulgji¢a
i potoka Jularac u Banjaluci (radni naziv : ,StarCevica 2"), objaviljena v ,,Sl.gl. Grada
Banjaluka® br.30/23 — u daliem tekstu Plan.

12
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5. PLANSKI PERIOD

Planski period, u smislu Clana Clana 40. stav 3. tacka v) Zakona o uredenju prostora i
gradenju (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13,106/15, 3/16 1 84/19) je deset
godina, kako je definisano Odlukom o izradi Plana.

6. PROSTORNA CIJELINA

Predmet ove izmjene predstavija prostor u naselju StarCevica uz Ulicu Stevana
Bulajica, odnosno parcele oznacene kao k.C.br. 1991/1, 1992, 1993, 1994, 1995, 1996/1,
1996/2, 1997/2 K.O. Banjaluka 5 (novi premijer) u ukupnoj povrsini od 0,25 ha.

7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izmjeni dijela Regulacionog plana za prostor izmedu ulica: Srpskih ustanika,
Stevana Bulgjica i potoka Jularac u Banjaluci (radni naziv : ,,Starevica 2"), za nosioca
pripreme Plana je odredena Gradska uprava - Odjelienje za prostorno uredenje.
Nosilac izrade Plana je, prema Ugovoru skloplienom sa investitorom od 23.02.2023.
godine, broj CPK-UG-24-2/23-1, preduzece Centar za projektovanije i konsalting "CPK"
d.o.o. Banjaluka.

8. RADNITIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je u komplethom sastavu radio i naveden je u uvodnom
dijelu elaborata. Kompletnost tima je omogucio da se Plan obradi multidisciplinarno i
na taj nacin postigne riesenje koje moze da ispuni zahtjeve.

9. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA IZ CLANA 42.
ZAKONA

U toku izrade prednacrta Plana sagledani su programski elementi, snimliene su
promjene na terenu i izradena i analizirana varijantna rieSenja, koja doprinose izradi
kvalitetnijeg rieSenja.

Nosilac pripreme Plana je u postupku prikuplianja podataka, po objavi Odluke o
pristupanju izradi Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadleine
komunalne institucije o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana za prostor
izmedu ulica: Srpskih ustanika, Stevana Bulgji¢a i potoka Jularac u Banjaluci (radni
naziv : ,,StarCevica 2").

U foku izrade prednacrta Plana od Nosioca pripreme Plana dostavljeni su programski
elementi i smjernice nadleznih organa i organizacija (,Vodovod" a.d. Banjaluka,
Odjelienje za saobrac¢aj i puteve, Odjelienje za komunalne poslove, Republicki zavod
za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda, ,,M'tel" a.d. Banjaluka, Ministarstvo
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede Republike Srpske, Inspektorat za eksplozivhe
materije i poslove zastite od pozara — MUP RS, u skladu sa Zakonom. Na zahtjev
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Nosioca pripreme Plana za dostavljanje programskih elemenata i smjernica, nisu se
odazvali: Z.P: Elektrokragjina, a.d. Banjaluka i "Eko toplane" d.o.o. Banjaluka.

Na javni poziv se odazvalo i preduzece , Kompozitni materijali* doo. Laktasi, kojim je
trazeno nesto drugacije rieSenje predlozeno inicijativom za izmjenu Plana.

10. NACRT PLANA

Nacrt Plana su utvrdili Gradonacelnik i nadlezno odjelienje, te ga uputili na javni uvid.
11. JAVNI UVID | STRUCNA RASPRAVA O NACRTU IZMJENA PLANA

Javni uvid u nacrt Plana je, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta Plana,
organizovan u tragjanju od 30 dana, u vremenskom periodu od do
.godine na sliede¢im lokacijama:

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg Srpskih
viadara 1,

- nosilac izrade Plana — Centar za projektovanije i konsalting ,,CPK"doo. Banja
Luka, Ulica Ada br.24, Banja Luka;

- mjesna zajednica ,StarCevica”.

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, su zatrazena mislienja
nadleznih institucija na predlozena rieSenja.

Javna rasprava je odrzana u prostorijama nosioca pripreme Plana godine.

12. PRUEDLOG PLANA

U prijedlog Plana ugradene su primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon ¢ega su
prijedlog Plana utvrdili nosilac pripreme i Gradonacelnik, te ga podnijeli Skupstini
grada na usvajanje.

Skupstina  Grada usvojila je prijedlog Plona na siednici, odrzanoj
.godine.

13. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE
Kao informaciono-dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi,

koji na bilo koji nacin imaju veze sa predmetnim prostorom, koji obuhvataju predmetni
prostor.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA
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CENTAR ZA PROJEKTOVANJE | KONSALTING “CPK"” d.o.o. BANJALUKA.....................

| PROSTORNA CJELINA
1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Predmetni prostor se nalazi u naselju StarCevica, neposredno uz Ulicu Stevana
Bulajica. Predmetna lokacija se nalazi u zoni individualne stambene gradnje, koja je
definisana duz pomenute ulice. Trenutno pristup predmetnim parcelama je
obezbijeden direktno iz Ulice Stevana Bulgji¢a, sa juine i jugozapadne strane. U
neposrednom okruzenju predmetne lokacije se naloze objektfi individualnog
stanovanja. Na predmetnim parcelama egzistira vise objekata individualnog
stanovanja i pomocénih objekata srednjeg i loseg boniteta. Teren je u nivelacionom
smislu U blagom nagibu i to u pravcu jugoistok-sieverozapad.

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU

Na predmetnim parcelama egzistira vise objekata individualnog stanovanja i
pomocnih objekata srednjeg i loSeg boniteta. Teren je u nivelacionom smislu u blagom
nagibu i to u pravcu jugoistok-sieverozapad. U neposrednom okruzenju egzistiraju
pretezno objekti individualnog stanovanja, dok sjeverno i zapadno od lokacije
egzistiraju objekti viseporodicnog stanovanja. U okruzenju, uz glavne saobracajnice,
je primjetna sve veca zastuplienost objekata viseporodi¢nog stanovanja.

Slikal. Satelitski snimak lokacije
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3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE

3.1.TIPOLOGIJA IZGRADNjE

Na lokaciji egzistira nekoliko objekata individualnog stanovanja, te tri pomoéna
objekta. Postojeci objekti su pretezno srednjeg i loseg bonitetnog stanja.

3.2.POSTOJECA REGULACIJA

Postojec¢a regulacija prostora u smislu odnosa javninh prema privatnim povrSinama
definisana je spoljasnjom linijjom saobrac¢ajnih povriina (kolovoza ili trotoara) prema
privatnim parcelama.

3.3.VALORIZACIJA POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

Detalinim uvidom na terenu izvrsena je valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda
kako bi se ustanovili podaci o postojecem fondu u smislu namjene, spratnosti,
boniteta, povrsina pod objekfima i njihove bruto gradevinske povrsine, te stekao uvid
U opste stanje fonda.

U prilogu su date tabele valorizacije gradevinskog fonda iz koje su koristeni podaci za
izradu karata: Valorizcija postoje¢eg gradevinskog fonda — namjena i spratnost i
Valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda — bonitet objekata.

3.4.VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA

Na osnovu dostupnih podataka formirana je karta vlasniCke strukture, koja daje
uopstenu sliku o vlasnickoj strukturi zemljista u okviru obuhvata Plana.

Sve parcele u obuhvatu Plana (k.C.or. 1991/1, 1992, 1993, 1994, 1995, 1996/1, 1996/2,
1997/2 K.O. Banjaluka 5 - novi premijer) su u privatnom vlasnistvu.

4. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz mati¢nog RP-q)

4.1. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI | KARAKTERISTIKE

Osnov za izradu ovog dijela Regulacionog plana su odredbe Zakona o uredenju
prostora, Zakona o geoloskim istrazivanjima, Zakona o zastiti zivotne sredine, te
Pravilnika o fehniCkim normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju,
Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za gradenje u seizmickim podrucjima i dr.
Inzinjerskogeoloski uslovi - karakteristike su obradeni po podacima Osnovne geoloske
karte razmjere 1:100.000 sa tumacem iste i druge raspolozive dokumentacije, a pri
c¢emu su od posebnog znacaja detaljna inzinjerskogeoloska istrazivanja UrbanistiCkog

podrucja Banjaluke (1971).

Predmetni prostor prikazan je na odgovarajucim prilozima ovog Plana.
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1.1. Geografski polozaj, reljef, hidrogrdfija

Predmetni prostor nalazi se oko 2 km juzno od sredisnjeg dijela Grada Banjaluke, na
nizim dijelovima padina brdskog terena StarCevice. Padine imaju generalni nagib ka
sieveru. Nagib je promjenljiv od zaravnjenog terena do nagiba i do 350.

Ofticaj atmosferskin voda vrsi se ka sjeveru, odnosno sa padina i potocnih jaruga ka
rijeci Vrbas. Veci potocni tokovi, pretezno buji€nog karaktera, su potok Ularac i njegovi
ogranci.

Apsolutne visine terena su od oko 160 m.n.m. do oko 300 m.n.m.

Ovaqj teren pripada fluviodenudacionom tipu reliefa na neogenim, a dijelom i
preneogenim sedimentima.

1.2. Geoloski sastav i grada terena

Povrsinski dio terena izgraduju kvartarne deluvijalne naslage ilovacastog sastava
razliCite debljine (dI3), produkti raspadanja laporaca, laporovitin krenjaka, pjescara
i dr. stijenskin masa flisnog kompleksa, zatim, padinski i rijecni nanos (di+ al) deluvijalne
sugline preko terasnih Sljunkova. PotoCno-rijecni nanos (pr+ al): pretezno sugline
potoCnog nanosa preko rijecnih sljunkova. Samo su na manjem podnoznom dijelu
padina zastupljeni, kao i potocni nanos (pr), glinoviti i pjeskoviti sljunkovi i drobine sa
suglinama, pretezno heterogenog sastava.

Neogene jezerske gline i lapori (Ng2) nalaze se na dijelu povrsine terena.
FliSoliko-karbonatni sedimenti (KIk) izdanjuju, takode, samo na manjem dijelu povriine
terena u jugozapadnom i juznom dijelu obuhvata ovog Plana.

1.3. InZinjerskogeoloske karakteristike
Padinski nanos (dI3) je neujednacene vodopropusnosti, uglavnom lose konsolidovano
tlo sa pretezno nestabilnim padinama sa plitkim klizistima i ve¢im nagomilavanjem na

nizim dijelovima padina.

Padinski i rijecni nanos (di+al) je slabo vodopropustan, najcesc¢e debljine do 5 m.
Sljunkovi pjeskoviti i zaglinjeni, dobro konsolidovani, debljine do 10 m.

Potocni nanos (pr) uglavnom loSe sloZzen i loSe konsolidovan materijal, Cesto sa
oblucima i blokovima, neujednacene debljine, neravnomjerne vodopropusnosti.

Kompleks neogenih glinailapora ((Ng2) je sa Cestim pojavama klizista. Gline su dobro
konsolidovane, lapori uglavnom cvrste konsistencije.

Flisoliki-karbonatni sedimenti (Klk) najcesce Cine slojeviti i masivni kalkorenti. Na dijelu
terena vecih nagiba postoje pojave odrona i sipara, Cesto su tektonski jace
poremeceniiispucali.

1.4. Kategorizacija terena po stabilnosti

Tereni u prirodnim uslovima stabilni na predmetnom podrucju predstavljaju zaravni ili
dijelove padina koje izgraduju Cvrste, relativno kompakine stijenske mase.
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Tereni u prirodnim uslovima, labilni su znatne povrsine, razlicitih nagiba, uglavnom
preko 100, lovacstog sastava, posebno u dijelu veceg uticaja povrsinskih i podzemnih
voda.

Tereni u prirodnim uslovima nestabilni sa pojavama klizista, koje izgraduju pretezno
glinovito-lovacaste naslage na strmim padinama veceg nagiba od 100, a u zoni
veceg uticaja povremenih i podzemnih voda.

1.5. Kategorizacija terena po pogodnosti za gradenje sa
stanovista inzinjersko-geoloskih karakteristika terena

Pogodni tereni za gradnju: ravnicarski i zaravnjeni dijelovi terena do nagiba 100, u
prirodnim uslovima stabilni i sa hidrogeoloskim povoljnim karakteristikama (dubina
podzemne vode ispod 2,5 m, nezabareni tereni, tereni bez povecane viaznosti tla:

Uslovno pogodni tereni za gradnju: tereni nagiba 10-250, u prirodnim uslovima stabilni,
hidrogeoloske karakteristike kao prethodno navedeni. Zasjecanje terena sa vedim
nagibom od dozvolienog, povecanje vlaznosti, nedozvolijeno opterecenje i sl., mogu
prouzrokovati nestabilnost.

Nepogodni tereni za gradnju: tereni pretezno u prirodnim uslovima nestabilni, razlicitog
nagiba, najcesce hidrogeoloske karakteristike nepovoljne.

1.6. Seizmicke karakteristike

Prema podacima Karte seiziCke mikrorejonizacije urbanistickog podrucja Banjaluke
predmetna lokacija nalazi se u zoni maksimalno ocekivanog intenziteta potresa 8o
MSK, koeficijenta seizmicnosti Ks=0,04, predominanine periode tla 0,28-0,34 sek,
oCekivanog prosjieCnog ubrzanja tla 10 cm/sek2 sa karakteristikama nestabilne i
labilne padine.

Prema podacima seizmickih karata iz Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, predmetno podrucje nalazi se u zoni
maksimalno ocekivanog intenziteta potresa 90 MSK, seizmickog koeficiienta Ks =
0,100.

Predmetno podrucje smatra se seizmiCki nepovoljno.

1.7. Smjernice za provodenje plana

Na stabilnim terenima u prirodnim uslovima moguce je graditi sve vrste objekata, a da
se stabilnost terena bitno ne smanjuje.

Gradnji objekata na labilnim terenima freba da prethodi ispitivanje stabilnosti i
utvrdivanje uslova gradnje.

Na pretezno nestabilnim terenima ne smije biti dozvoljena gradnja bez prethodnih
istrazivanja i izvrsenih potrebnih mjera sanacije.

Potrebna je regulacija svih bujicnih povremenih vodotokova, kao i uredenja terena sa
izvorima i terenima vece vlaznosti.

19



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

Nadogradnju objekata izbjegavati.

Po odredabama Zakona o uredenju prostora (Sl.gl. 84/02 (Cl. 82) i Zakona o geoloskim
istrazivanjima (SI.gl. RS 51/04, ¢l. 2,7, 8,9, 121 13) za potrebe projektovanja gradevinskih
objekata potrebna su odgovaraju¢a geoloska istrazivanja.

- na terenima u prirodnim uslovima stabilnim za objekte vece BGP od 400 m2;

- na terenima u prirodnim uslovima labilnim za sve objekte, ukljucujudi i uslove
stabilnosti;

- na terenima u prirodnim uslovima pretezno nestabilnim, gradnja nije dozvoljena
prije sanacije odnosno stabilizacije terena ili utvrdivanja uslova stabilnosti.

Temeljenje objekata treba da se izvodi na odgovaraju¢em tlu, poznatih karakteristika.

Temelijenje konstrukcije objekata treba da se projektuje tako da se za dejstvo
osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Temelji dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama znacajno
razlikuje od fla na kome je zavrieno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat freba da se razdvoji na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

Primjenu dva ili vise nacina temeljenja izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja
primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

Kod temeljenja objekata dati prednost konstrukcijoma temelja po sliedecem
redosliedu: temelina ploca, rostil, trakasti temelji povezani veznim gredama u
orftogonalnom pravcu ili temeline stope povezane veznim gredama u dva
orfogonalna pravca.

Za objekte sa slozenim konstruktivnim sistemima seizmicki koeficijent tfreba da se odredi
na osnovu detaljnih istrazivanja dinamickinh karakteristika lokacije i objekata.

Zasijecanje terena, nivelacija i sl. moze se izvoditi samo na osnovu geomehanickih
podataka i odgovarajuceg projekta.

Nasipanje terena vriiti po geomehanickim podacima, tj. odgovaraju¢em projektu. Na
nekontrolisano nasutom tlu nije dozvolieno temelienje gradevinskin objekata i
postavljanje objekata infrastrukture.

Opterecenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.

Podzemne prostorie moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskin
podataka, odnosno, hidrogeoloskih istrazivanja kako je odredeno propisima, a takode
i odredivanje kote sigurnosti od visokih (poplavnih) voda.

Drenazu povrsinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu u cilju obezbjedenja od
nekonftrolisanog kvasenja tla, sto bi imalo stetno dejstvo.
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Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primijenjene mjere kojima
¢e se obezbijediti uredenje i oCuvanje tla kao gradevinskog zemljista i Zivotne sredine.

Posebno se odreduje obaveznost zastite svin dobara prilikom iskopa temeljnih jama.
Zatrpavanjem iskopa obezbijediti potrebnu stabilnost. Mjere sigurnosti za vrijeme
izvodenja iskopa nakon toga odrediti projektom.

Stru¢nim nadzorom prema odredbi ¢lana 104. Zakona o uredenju prostora utvrditi
saglasnost stanja pri izvodenju radova prema podacima projekta, odnosno geoloskih
detaljnih istrazivanja.

4.2. ZELENE POVRSINE
4.2.1.Sistem zelenih povrsina

Prostor obuhvata Plana ( StarCevica 2 ) se nalazi na jugoisto¢noj strani urbane zone
grada. Kada govorimo o predmetnom prostoru ne mozemo sa sigurnos¢u definisati
dominantnu namijenu, ali mozemo reéi da je cjelokupan predio antropogeno
izmjenjen, tj. upravljan.

Od osnovnih namjena prostora, kao dominantne su prepoznate: poljoprivredna
prozvodnja - kroz ekstenzivno koris¢enje voénjaka, basti i livada; Sumarstvo - kroz
ostatke privatnih Suma i stanovanje ( individualno ) - po obroncima brada StarCevica.

Kada govorimo o prirodnim karakteristikama prostora neophodno je napomenuti da
je stanje orografkih faktora bitno uticalo, a i sad bitno utiCe, na formiranje stambene
matrice.

Tako da u ovom slucaju govorimo o razigranom reljefu koji se mora uzeti u obzir kao
neophodan kritrerijum prilikom regulisanja nove urbane matrice.

Mikrodepresiie na ovom terenu su specificne, jer mogu uzrokovati klizanje terena,
pojavu mrazista i sl.
Zbog toga je neophodna detaljina analiza terena kao bi se udovoljilo programskim
elementima Plana.

Klimatske karakteristike se odrazavaju kroz umjereno konfinentalne parametre,
specificne i za prostor grada. Dok se u gradu, koji je u procesu sirenja, formira mikro-
klima svojstvena gradovima, na prostoru obuhvata se umjereno kontinentalni uticaiji
osjecaju u pravom obimu. Tome doprinosi i zalede ovog brdovitog kraja, koje prelazi
u brdsko- planinsko, gdje uticaj grada nema efekta.

Sto se tice matrice predjela, govorimo o intereakciji voénjaka, livada i Suamraka, koji
Cine izvanrednu osnovu za formiranje sportsko — rekreativnog centra i izletista u
neposrednoj gradskoj blizini.

Postojeci kapaciteti prirodne sredine su pogodni za takvo koris¢enje i potrebno ih je
iskoristiti bez pretjeranin negativnih uticaja korisnika.

Na predmetnoj lokaciji ne mozemo govoriti o elementima sistema zelenih povrsina.
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Unutar zone individualnog stanovanja ne mogu se izdvaijiti reprezentativni primjeri
uredenja, adekvatno pejzazno uredenje i malobrojni poslovni objekti, koji bi morali da
zadovolje odredene kriterijume i na tom polju.

5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA
5.1. SAOBRACAJ

5.1.1. Saobraéajna mreza

Trenutno pristup predmetnoj lokaciji je obezbijeden direktno iz Ulice Stevana Bulgji¢a,
juzno i jugozapadno od predmetnih katastarskih parcela.

Ulica Stevana Bulgji¢a je dvosmjerna promijenljive sirine kolovoza od 4,0 do 5,5m i sa
djelimi¢no izvedenim .

Teren je u nivelacionom smislu u blagom nagibu i to u pravcu jug-sjever.

5.1.2 Pjesacke I biciklisticke komunikacije

Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih biciklistickin staza, dok je frotoar djelimicno
izgraden.

5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
5.2.1. Vodovod

Podrucje obuhvaceno Regulacionim planom se snabdijeva vodom sa vodovodnog
sistema grada Banjaluka.

U pedmetnom obuhvatu Plana ne postoje izgradene instalacije javnog gradskog
vodovoda. Javnu vodovodnu infrastrukturu, u neposrednoj blizini predmetnog
obuhvata Cini cjevovod profila @110 mm (LZ) i @50 mm (LZ) u ulici Stevana Bulgjica.

U visinskom pogledu podrucja obuhvaceno Regulacionim planom pripada prvoj
visinskoj zoni vodosnabdijevanja (snabdijevanje objekata vodom do kote 180m.n.m.)

Namjena ovih cjevovoda je obezbjedivanje dovoljnih kolicina sanitarne i hidrantske
vode u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za spoljasnju i unutrasnju
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,,Sluzbeni glasnik RS br. 66/20).

Polozaj javne vodovodne mreze prikazan je na grafiCkom prilogu — Plan infrastrukture,
Hidrotehnika.

5.2.2. Kandlizacija
Na predmetnom podruCju postoje izvedeni kolektori oborisnke i mijeSovite
kanalizacije. U neposrednom okruzenju kanalizacionu infrastrukturu Cini mjesovifi

kolektor @500mm(AC) i oborinski kolektor @400mm u ulici Stevana Bulgji¢a.
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Polozajjavne kanalizacine mreze prikazan je na grafickom prilogu — Plan infrastrukture,
Hidrotehnika.

5.3 ELEKTROENERGETIKA

Na Sirem lokalitetu od predmetnog obuhvata nalazi se postojeca trafostanica TS
“Mejdan V3" koja napagja objekte u neposrednom okruzenju. Ista je napojena
podzemnim srednjenaponskim kablom, Cija je trasa prikazana na grafickom prilogu i
ista je preuzeta iz maticnog regulacionog plana.

Sve frase postojecin podzemnih niskonaponskin kablova i nadzemne niskonaponske
mreze nisu predmet izmjene regulacionog plana i iste ¢e biti prikazane kroz
urbanisticko-tehnicke uslove, te saglasnost na lokaciju koja se, za potrebe
urbanisticko-tehnickih uslova, izdaje od strane nadlezne elekirodistribucije.

Ibog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom
izvodenja radova obavezno obezbijediti prisustvo ovlastenin predstavnika nadlezne
elektrodistribucije.

5.4 TELEKOMUNIKACIJE

Trase podzemnih telekomunikacionih instalacija koje se nalaze unutar predmetnog
obuhvata nisu prikazane na grafickom prilogu zbog nepostojanja azurnin geodetskih
podloga podzemne elekiroenergetske infrastrukture.

Ibog nepostojanja azurnog katastra podzemne TK infrastrukture prilikom izvodenja
radova obavezno obzbijediti prisustvo oviastenih predstavnika nadleznog TK
operatera.

5.5. TOPLIFIKACIJA

Prostor obuhvacen regulacionim planom nema izgradene termoenergetske
instalacije (vrelovod ili toplovod) gradskog toplifikacionog sistema.

Postojeci objekti u ovom obuhvatu vec imaju vlastite uredaje za grijanje, i to
uglavnom peci za lokalno zagrijavanje prostorija, individualne kotlovniceili toplotno-
rashladne stanice.

Na prostoru ovog obuhvata ima dosta objekata starije gradnje koji imaju nizak stepen
energerske efikasnosti. Koris¢enje obnovljivih izvora energije je gotovo zanemarljivo.

6. GRADITELjSKO NASLJEDE

Na predmetnom obuhvatu nema evidentiranog kulturno-istorijskog i prirodnog
naslieda.
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7. ZIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekontrolisana promjena prirodnih uslova uslied urbanizacije koju
karakterisu eksploatacija prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) prouzrokuje
krizu U Zivotnoj sredini koja se manifestuje u razlicitim oblicima, prije svega kao:

zagadivanje voda (povrsinskin i podzemnih);
nagomilavanje ¢vrstog otpada;
zagadivanje atmosfere;

pojava buke i dr.

Ll

Zagadenje vazduha nastaje emisijom polutanata u atmosferu kao posliedica
sagorijevanja razli¢itih vrsta goriva u okruzenju ovog obuhvata,koji se upotrebljavaju
najcesc¢e u saobracaju ili kao energenti, kao i transportom zagadujucih materija iz
susjednih regiona (regionalni uticaiji).

Vise koncentracije zagaduju¢ih materija za ocekivati je da se nalaze na samim
linijaoma obodnih saobracajnica, kao i u zavjetrenim zonama objekata.Ono §to je
neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom podrucju u
velikoj mjeri zavisi od klimatskih karakteristika kao i ukupnih imisionih vrijednosti
polutanata Sireg vazdusnog polja Banjaluke.

Polutanti koji se istiCu kao zagadivaci, odnosno koji se obicno nalaze u zoni umjerenog
ograniCenja su: ugliendioksid, azot, sumpordioksid, kao i teSki metali poput
olova,kadnijuma i arsena.

8. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMAN;ENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA
Uvidom na terenu ustanovljeno je da predmetni prostor i njegovo neposredno

okruzenije, u postoje¢em stanju nisu prilagodeni kretanju osolba sa umanjenim fjielesnim
sposobnostima.
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Na osnovu analize postojeceg stanja, te njegovog poredenja sa stanjem izvedenosti
planskih rieSenja za ovaj prostor, ustanovljeno je da su aktivnosti na realizaciji planskin
rieSenja u blizoj okolini vece u oblasti planirane izgradnje individualnih i viseporodi¢nin
stambeno-poslovnih objekata, tako da se osnovni problemi organizacije prostora vezu
na odredivanje adekvatne namjene za dati prostor, a u skladu sa zahtjevima viasnika
i korisnika predmetnog prostora.

2. SAOBRACAJ

Saobra¢ajna mreza koja je planirana kroz osnovni Plan a fice se neposrednog
okruzenja predmetne lokacije je dijelom realizovana. lzvedena je Ulica Stevana
Bulajica, ali u promjenliivom profilu i sa djelimi¢no izvedenim trotoarom.

Potrebno je i nivelaciono uskladiti, postojece javne povrsine sa planiranim u obuhvatu
izmjene Plana, s obzirom na konfiguraciju terena.

3. ZELENE POVRSINE

Uoceni problemi na prostoru obuhvata mogu se podijeliti u nekoliko grupa:

. Problem temperaturnih ostrva, odnosno velikih asfaltnih | poplocanih povrsina
bez zelenila;

. Vecina novoizgradenih objekata nema realizovane zelene strukture u okviru
parcela;

. Masovna pojava ambrozije.

4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

4.1. VODOVOD
Obuhvat Plana tangira distributivni cjevovod profila LZ@100mm u ulici Stevana
Bulajica. Na ovaj cjevovod je vezana distributivna vodovodna mreza unutar
obuhvata Plana.
Planirani cjevovodi treba da budu minimalnog profila @110mm za sekundarne i
@200mm za primarne cjevovode, odnosno sekundarni cjevovodi za individualnu
izgradnju treba da budu profila @110mm, dok za planirano kolektivno stanovanje i
industriju cjevovodi freba da budu minimalo profila @150mm.

4.2. KANALIZACUA
Obuhvat Plana tangira ulica Stevana Bulaji¢a u kojoj postoji izvednea kanaliazaciona

mreza, mjesoviti | oborinski kolektor. Ovi kolektori su jako loSeg stanja te je potrebno
planirati novu mrezu separatnog tipa.
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4.3. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE

4.3.1. Elekiroenergetika

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom
izvodenja radova obavezno obezbijediti prisustvo ovlastenih predstavnika nadlezne
elektrodistribucije.

4.3.2. Telekomunikacije

Ibog nepostojanja azurnog katastra podzemne telekomunikacione infrastrukture koja
se nalazi unutar obuhvata izmjene plana prilikom izvodenja planiranin radova na
predmetnoj lokaciji OBAVEINO obezbijediti prisustvo ovlas¢enih nadleznog
telekomunikacionog operatera.

4.4. TOPLIFIKACIJA

Osnovni i najveci problem zbog kojeg je vrlo tesko izraditi koncept jedinstvene
toplifikacione mreze na cijelom podrucju je tajsto gradska ,,Eko Toplana* d.o.o. Banja
Luka nema dovoljno raspolozivog kapaciteta za eventualno Sirenje gradske
vrelovodne mreze daljinskog grijanja, bez povecanja snage samog toplotnog izvora
u gradskoj ,,Eko Toplani* d.o.o. Banja Luka, odnosno u kotlovnici ,StarCevica" koja je
dio tog sistema. Takode, zbog velike visinske razlike predmetnog obuhvata u odnosu
na postojecu kotlovnicu ,StarCevica" i postojece vrelovodne mreze nije moguce
prikljuCenje predmetnog obuhvata na sistem gradskog grijanja.

Takode, problem za toplifikaciju su visoki investicioni troskovi distributivnog
sistema (vrelovod, toplovod, toplotne podstanice...) i opreme u toplani (energani) ili
rejonskoj kotlovnici.

Postojeci objekti u obuhvatu ovog plana su uglavnom individualni stambeni
objekti male spratnosti. Zbog boravka ljudi u ovim prostorijoma iste je potrebno
zagrijavati u zimskom periodu a hladiti u ljethom periodu. Kako se objekti griju
individualnim kotlovnicama ili lokalnim izvorima toplote po prostorijama moze se reci
da je sistem grijanja nepovoljan sa stanovista racionalne potrosnje energije i emisije
Stetnih gasova u vazduh, te niske energetske efikasnosti.

Postojeci objekti su vecim dijelom starija gradnja koju karakterise losa termicka
zastita i propusnost stolarije. Prilikom planiranja izgradnje novih objekata treba
primijeniti sve tehniCke zahtjeve za racionalnu potrosnju energije i toplotnu zastitu
objekata.

5. OCIJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA
U ciliu vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenih uslova, za podrucije Plana

analizirane su tri grupe faktora: prirodne karakteristike, namjena povriina, postojec¢a
izgradenost i infrastrukturna opremljenost.
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U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost, visina podzemnih voda,
podloznost plavljenju i seizmologija.

U grupi stvorenih uslova andlizirana je postoje¢a namjena povriing, izgradenost i
infrastrukturna opremljenost (saobracajna, vodovodna, kanalizaciona,
elektroenergetska, telekomunikaciona i termoenergetska opsluzenost prostora).

Predmetni lokalitet je u vecoj mjeri je infrastrukturno opremljen (asfalini put, vodovod,
rasvijeta, TK instalacije).

6. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA

U pogledu ove analize povoljnosti sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz
povoljinosti za izgradnju gradevinskih objekata. Blizina uzeg gradskog jezgra, te dobra
saobracajna povezanost, odnosno blizina primarnih gradskih saobrac¢ajnih tokova.

U grupi stvorenih uslova andlizirana je postoje¢a namjena povrsina i izgradenost i
infrastrukturna opremlienost: saobrac¢ajna, vodovodna i kanalizaciona.

Analiza postojece izgradenosti otkriva neka ogranicenja, koja se ticu uglavnom

neizgradenosti javne infrastrukture - hidrotehnicke, termotehniCke te problemi
iskoristenosti postojecin kapaciteta elekroenergetske mreze.
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C. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
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Nakon navedenih podataka o opstem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i
njegovom neposrednom okruzenju i podataka o planiranju, moze se konstatovati da
su iskazane potrebe da se predmetni prostor (obuhvat Plana i njegovo neposredno
okruzenje) dovede u stanje primjereno lokalitetu i postoje¢em stepenu urbaniteta
Grada.

Cilievi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati kroz sliedece:

planskim opredijelienjem formirati prostor visokog urbanog standarda;
definisati karakteristike fiziCkih struktura u prostoru;

organizovati humano i kvalitetho stanovanje;

iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsing;

utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

dati ocjenu stanja saobracajnog sistema, te planirati saobracajnu infrastrukturu
u sklopu obuhvata Plana u skladu sa planiranom namjenom prostora;
definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

e planirati razvijenost infrastrukturne mreze;

e kroz plansko riesenje voditi raCuna o javnom interesu i opstim i posebnim
ciljevima prostornog razvoja.

1. STANOVNISTVO | STANOVAN]E

Na predmetnom podrucju postoji tfrend afirmacije viseporodiCnog stanovanja, uz
tendenciju pobolj§avanja uslova u smislu uredenja potrebnin prated¢ih povrsina i
ostvarivanja optfimalnih urbanih standarda stanovanja.

Trenutni trendovi izgradnje objekata u ovom podrucCju usmijereni su na izgradnju
poslovnih i stambenih viseporodi€nih objekata, kao nastavak Sirenja urbane matrice
grada.

Pored postoje¢ih trendova, pravci razvoja lokaciie odredeni su i programskim
zahtjevima dostavljenim od strane nosioca pripreme Plana.

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Poslovne sadrzaje je pri izradi dalje dokumentacije potrebno fleksibiino i opciono
ostaviti mogucénost organizovanja u okviru planiranih objekata ili nekog njegovog
dijela, te adekvatno urediti gradevinske parcele, narocito u pogledu kolskih prilaza,
pjeSackih povriina te parkiranja.

3. SPORT | REKREACUJA
U sklopu Plana ne predvida se uvodenje znacajnijin sportskih i rekreacijskin sadrzaja,
ali je potrebno s obzirom na planirani stambeni prostor predvidjeti i prate¢e sadrzaje

u vidu djecijih igralista i zonu obogatiti zelenilom, kako bi se povecao ukupan komfor
zivota.
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4. INFRASTRUKTURA

4.1. SAOBRACAJ

U odnosu na analizu stanja, te izvedenih i konstatovanih problema, prije definisanja
samog koncepta plana saobracaja definisani su cilievi razvoja saocbracajne mreze koji
se ogledaju u sledec¢em:

Definisati funkcionalnu i efikasnu saobracajnu mrezu sa posebnim akcentom na
uklapanje na planiranu saobracajnu mrezu u okruzenju;

Povezati internu saobracajnu mrezu sa glavnim gradskim koridorima, sa ciliem
povecanja propusne modci i nivoa usluge;

Saobra¢ajnu mrezu planirati na nacin da se izdeferenciraju razliciti vidovi
saobracaja;

Elemente poprecnog profila planirati da se bezbjednost uCesnika digne na sto
vecdi nivo;

Planirati adekvatan broj parking mjesta za planirane objekte i sadrzaje.

4.2, HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

4.2.2. Vodovod i kanalizacija

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa javne gradske
vodovodne mreze.

Namece se izgradnja odgovaraju¢e sekundarne vodovodne mreze na prostorima
gdje postojeca nije izgradena.

Kod izgradnje novih cjevovoda usvojiti minimalne profile ulicnih sekundarninh
cjevovoda za individualnu izgradnju treba da budu profila @110mm, dok za planirano
kolektivno stanovanje i industriju cjevovodi freba da budu minimalo profila @150mm.

Potrebno je planirati nedostaju¢u feklanu i oborinsku infrstrukturu, a u profilu novih
novih saobrac¢ajnica.
4.2 3. Elektroenergetika

Cilj regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca elekiroenergetska
infrastruktura, te da se izvrsi procjena potrebnih tfrafostanica za potrebe obezbjedenja
kvalitetnog napajanja elekiricnom energijom postojecih i planiranih objekata.

4.2.4. Telekomunikacije

Cilj izmjene regulacionog plana je da se uobzri i proandlizica postoje¢a TK
infrastruktura, te da se izvrsi procjena da li se planirani objekat moze prikljuciti na
postojecu TK infrastrukturu.
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4.2.5. Toplifikacija

Prijedlog je da se pri razmatranju mogucénosti i potrebe za toplifikacijom uzmu u
obzir preporuke za koristenje obnovljivin izvora energije i energetsku efikasnost opreme
i sistema grijanja, hladenja i ventilacije u cjelini za svaki objekat pojedinacno.

Cili ovog plana je da predlozeno riesenje za snabdijevanje objekata toplotnom
energijom za zagrijavanje prostorija, tfoplu potrosnu vodu, te hladenje, bude
racionalno, tehnicki optimalno i energetski efikasno a sve u skladu sa Pravilnikom o
minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada, (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske* broj 30/15).

5. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Osnovi cilievi vezani za uredenje zelenih povrsina odnose se na formiranje potpuno
nove zelene matrice, koja ¢e biti uklopliena u sistem zelenila koji je okruzuje.

Takode, jedan od cilieva Plana jeste i ispunjavanje osnovnih postavki Zakona o
uredenju prostora i gradeniju (Sl.gl. RS br.40/13) u smislu obezbjedivanja minimalno 20%
zelenih povrsina u okviru gradevinskin parcela planiranin objekata.

6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite zZivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zraCenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine od objekata polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskih principa koji se
mogu svesti na sliedece:

e najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno sprieCavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njinovih posliedica;

e U procesu donodenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora
se analiziratii jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje irada na kvalitet zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rijeSenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zaistiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povriina i kulturnog pejzaza.

Osnovne poftrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata zivotne sredine i
radom stvorenih Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu
bitho da uticu na kvalitet Covijekovog Zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacnih
ciljeva, koji se odnose na:
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e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje otpadnin
voda iz objekata);

e Zastitu zemljista od zagadenja (sprecavanje deponovanja otpada na za to
nepredvidenim mjestima, itd );

e Zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povoljnog sistema
toplifikacije, kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i postovanje mezo i
mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobrac¢ajnih tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razli¢ite mjere zastite, pocevsi od pravilnog
lociranja izvora buke u odnosu na priiemnik, smanjenja stvaranja buke i
sprecavanja njenog sirenja u okolinu, itd.);

e Zastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om, kao i na
postojec¢u vegetaciju u Sirem okruzenju.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta, 1j. komfora u jednoj
urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite zivotne sredine i opstih
prirodnih dobara koje su date Covjeku na raspolaganije.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecih prirodnih resursa unutar
obuhvata Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenin povriina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje
kvaliteta zivljenja i ambijentalnih vrijednosti na podrucju obuhvata ovog Plana.

7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI
Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru je iskazan prilikom definisanja

programskog zadatka i smjernica za izradu Plana kroz obrazlozenje Odluke o
pristupanju izradi Plana, &iji su navodi dati u uvodnom dijelu Plana.
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju
postoje¢eg stanja, andlizi prostornih i prirodnih moguénosti lokacije, te analizi
konkretnih zahtjeva zainteresovanih lica iskazanih kroz prijedloge za izmjenu Plana.

Kroz ovaj dokument je, osim predmetnog lokaliteta — obuhvata Plana, sagledano i
njegovo neposredno okruzenje, kroz postojece stanje i planski koncept, kao neodvojivi
dio te funkcionalne cjeline.

Kao i mati¢nim regulacionim planom, tako i ovim Planom, kompletno zemiljiste u
prostornoj cjelini namijenjeno je za gradevinsko, s obzirom na to, da se lokalitet nalazi
U blizini uzeg gradskog podrucja.

Gabariti objekata, Cija izgradnja se ovim Planom predvida, formirani su, oblikovani i
razmjesteni u prostor na nacin koji obezbjeduje autentiCnost urbanog pejzaza, opste
proporcije oblika i ambijentalne karakteristike gradskog bloka, Cime se postize
harmonija u odnosima izmedu novih, savremeno koncipiranin i postoje¢ih gradskin
struktura, ostavljajuci pritom dovoljno prostora projektantima da iskazu kreativnost u
pogledu oblikovanja, unutar zadatih okvira.

Unutar obuhvata izmjene dijela Plana je planirana izgradnja jednog objekta
viseporodicnog stanovanja sa cCetiri lamele. Spratnost planiranog viseporodicnog
stambenog objekta iznosi od Po+Su+P+4 do Po+Su+P+6.

lzdvojene su i jasno determinisane potfrebne povriine za saobracaj, sa posebnim
osvrtom na stacionarni saocbracaj, te zastitno zelenilo, koje ¢e omoguciti povoljnije
uslove Zivota irada u predmetnom podrucju.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije zadrzana je urbana
matrica u smislu formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojedi i planski koncept.
U tom smislu je zadrzana planirana osnovna mreza saobracajnica kao i nacin
prikjuCenja na infrastrukfurnu mrezu, uz planiranje adekvatnijin sadrzaja za
funkcionisanje datog prostora i njegovog neposrednog okruzenja, u skladu sa
novonastalim potrebama.

2. DETALjNA NAMJENA POVRSINA
Detaljina namjena povriina prikazana je na karti br. 08-Plan namjene povrsina.

U okviru obuhvata izmjene dijela regulacionog Plana definisana je zona izgradnje
viseporodicnih stambenih objekata.

Planiranom objektu pristupace se iz Ulice Stevana Bulgiji¢ca.

Za sve gradevinske parcele u obuhvatu Plana je planirano parterno uredenje sa

poplocanjem-pjesackim povrsinama, kolskim povrsinama i zelenilom (minimalna
povrsina parcele pod zelenilom mora iznositi 20% od povriine gradevinske parcele).
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Ovim Planom je planirana izgradnja jedne podrumske i jedne suterenske etaze.
Orjentacioni gabarit podumske i suterenske etaze je prikazan na Planu prostorne
organizacije i Planu saobracaja i nivelacije.

3. REGULACIONE LINIJE

Regulacione linije odvajaju zemljisSte namijenjeno za objekte visokogradnje od
obaveznih javnih saobracajnih i zelenin povrsina primarnog karaktera.

Regulacione linije prikazane su na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih
linja i ograniCavaju granice gradevinskih blokova u odnosu na primarne javne
saobracajne povrsine.

Regulacione linijjie definisane Planom ne mogu biti promijenjene na Stetu javnih
povrsina.

4. GRADEVINSKE LINIJE

Gradevinske linije su formirane tako da definiSu horizontalni gabarit planiranih
objekata, graficki i numericki (kotama i koordinatama tacaka), pri Cemu su iste
postavljene sa dvije ili fri strane objekta kako bi se obezbijedile propisane distance od
granica parcele, susjednih objekata ili javne regulacije. Na pojedinim strana objekta
nisu postavljane gradevinske linije kako bi se kroz izradu urbanisticko-tehnickinh uslova |
tehnicke dokumentacije ostavila moguénost minimalnog korigovanja horizontalnin
gabarita zbog pofrebe za funkcionalnom organizacijom prostora, uskladivanjem
rastera, ili pofrebe za oblikovnim elementima, $to se detaljno obrazlaze kroz izradu
urbanisticko-tehni¢kin uslova. Korekcijom horizontalnin gabarita ne smiju se predi
propisani koeficienti izgradenosti ili zauzetosti za datu zonu, morgju se obezbijedifi
propisane distane i neophodan broj parking mjesta u skladu sa vazec&im Pravilnikom o
opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije.

Na nacin na koji su definisane gradevinske linije, ne dolazi do narusavanja odnosa
prema objektima u okruzenju.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni horizontalnii vertikalni
gabariti objekata u granicama maksimalnog gabarita.

Vertikalni gabariti definisani na grafickom prilogu Plan prostorne organizacije su
maksimaini.

5. PARCELACIA

Parcelacija zemljista u okviru obuhvata izmjene Plana utvrdena je po principu
planiranja novih gradevinskih parcela za objekte.

Granice planirane gradevinske parcele su maksimalno uskladene sa postojec¢im

katastarskim granicama parcele i optimalnim nacinom koristenja prostora. Parcelacija
zemljista vrsi se po pravilu, prema karti br. 15. Plan parcelacije.
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Kada je Planom predvidena zajednicka gradevinska parcela za vise zgrada ili za
zgradu sa vise dijelova (lamela), a odgovarajuci dijelovi te zajednicke gradevinske
parcele ispunjavaju osnovne uslove (oblik i velicina i mogucnost pristupa sa javnog
puta) da predstavljaju samostalne (posebne) gradevinske parcele za izgradnju i
redovnu upotrebu odgovaraju¢ih zgrada ili njihovin dijelova (lamela), detaljnim
urbanisticko - tehniCkim uslovima moze se, na obrazlozen zahtjev odrediti podjela
zajedniCke gradevinske parcele na dvije ili vise posebnih gradevinskih parcela. Na isti
nacin mogu se dvije ili vise susjedninh gradevinskih parcela, za koje je odredena ista i
slicna i kompatibilna namjena, spajati u jednu. Uslovi i opravdani razlozi za ovakav vid
preparcelacije obrazlagace se i detaljno definisati kroz urbanistiCko-tehniCke uslove.

Parcele infrastrukturnih objekata:

Ukoliko se ukaze pofreba za pozicioniranjem odredenih infrastrukturnih sadrzaja u
okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanistiCko-tehniCke uslove za izgradnju tog
infrastrukturnog objekta moguce je definisati gradevinsku parcelu optimalne povrsine
sa obezbjedenim trajnim pristupom.

Parcelacija javnih povrsina:

Ukoliko se iz opravdanih razloga ukaze potreba za formiranjem javnih povrsina (u cilju
stvaranja §to kvalitetnije saobracajne i zelene matrice i sl.) u okviru obuhvata Plana,
kroz detaline urbanisticko-tehniCke uslove za izgradnju tih sadrzaja definisati
gradevinsku parcelu optimalne povrsine.
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6. BILANS PLANA

Napomena: Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povriine
svih objekata u obuhvatu prema povrsini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos
ukupne bruto gradevinske povrsine svin nadzemnih etaza objekta i ukupne povrsine
obuhvata Plana.

BGP stanovanja 5102 m? UKUPAN BGP OBJEKATA: 5.102 m?

ukupna povrsina 5
o 1.080 m
pod objektima

Broj stambenih ) 5
. BGP stanovanja /80 m 64
jedinica
Broj stanovnika
. 64x3 192
(3 stan./st. jed.)
Gustina stanovanja 192 5
stan./ha 92/0,25 768

7.0PSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Ovom izmjenom dijela Plana i uslovima definisani su svi relevantni regulatfivho -
urbanisticki elementi za projektovanje i izgradnju objekta u predmetnom obuhvatu.
Tekstualni dio Plana i svi graficki prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativnom
smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskog projekta za objekte Cija se gradnja ovim Planom predvida,
frebalo bi formulisati detaljan projekini zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve
sadrzane u dokumentu. Ti podaci se odnose na:

J namjenu objekta,

. horizontalne i vertikalne gabarite,

. situativni razmjestaj objekta i povrsina,

. orijentacione nivelacione kote,

J uslove za prikljuCenje na saobrac¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih
potrebaq,

J maksimalnu izgradenost parcele,

. arhitektonsko oblikovanje objekta,

. uslove za uredenje slobodnih povrsing,

. uslove za prikljucenje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT
mrezu i

J uslove zastite zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, isl.
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Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanistiCko - regulativni dokument u vidu
detaljnih urbanisticko - tehnickih uslova za projektovanije i izgradnju objekta. Osnovu
za njihovo definisanje predstavlja ova Izmjena dijela Plana.

Detalinim urbanistiCko-tehnickim uslovima odreduju se namjena zgrade i njenih
dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linijama i prema
granicama gradevinske parcele, polozaj pomocéninh prostorija, uslovi prikljucenja na
komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda,
parkiralista, ozelenjavanja i uredenja parcele i dr.

Za objekat, saobracajnice i saobracajne povriine, za infrastrukturne instalacije, za
uredenje zelenih povrsina i sl. detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se, po pravilu,
za pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.

Detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa
Planom i sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao stru¢na
podloga za izdavanije lokacijskih uslova i za projektovanje.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na osNoOvU svoje ocjene
ili na inicijativu komisije Skustine Grada nadlezne za poslove prostornog uredenja,
organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova, podnosioca
zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, projektanta ili drugog zainteresovanog lica,
odluciti da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova
izrade idejna riesenja ili idejni projekti gradevina na koje se uslovi odnose.

U tom dokumentu koji Cini sastavni dio lokacijskin uslova i rieSenja o odobrenju
gradnje, u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste
namjene. Za objekte sa vise sadrzaja razliCite namjene, njihov razmjestaj u pojedine
dijelove objekta i osnovna kvantifikacija povriina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni
gabarit visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza
— spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su
razliCiti, prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije
definisane su koordinatama tacaka il distancama od postojecih objekata i tacaka na
terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost
sa tacnosc¢u 20 cm. U nekim slucajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se
apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, 1j. niveleta
saobracajnih povriina (ulica, trotoar, trg).

- U uslovima za prikljucenje na saobrac¢ajnu mrezu graficki i tekstualno se
odreduju prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada, Siring,
ivicnjaci, radijusi zakrivljenja i sl.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki
freba dati podatke o veli€ini, obliku, namjeni i nacinu obrade fih povriina. Postavlja se
zahtjev da uredenje slobodnih povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio
izgradnje objekta. Objekat se moze smaftrati gotovim, biti tehnicki primlien i predan na
upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne povriine koje mu pripadaju. Uredenje
ovih povriina se vrsi prema posebnom projektu koji Cini sastavni dio projekine
dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanija i izgradnje takvog objekta koiji
Ce ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
koris¢enja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije svega
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odnosi na staticku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koris¢enju,
protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

- Uslovi za prikljuCenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determinisu obavezu i
nacin pod kojima objekti moraju biti prikljuCeni na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja prikazan je na odgovaragjuéim
prilozima grafickog dijela Izmjene dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje pofrebnih
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji u
skladu sa zakonskom regulativom iz ove oblasti.

7.1. PLANIRANI OBJEKTI

Konceptom Izmjene dijela Plana planirana je izgradnja jednog objekta
viseporodicnog stanovanja, spratnosti od Po+Su+P+4 do Po+Su+P+6.

Tipologija gradnje: Slobodnostojeci

Planirana namjena: Stanovanje, viseporodi¢nog fipa. U okviru suterenske, prizemne
etaze ili svake naredne etaze se mogu planirati poslovni sadrzaji kompatabilni
stanovanju. Poslovanje mora biti takvo da bukom, vibracijoma, zagadenjem ili
pretjeranim saobrac¢ajnim opterec¢enjem ne ugrozava stanovanje u predmetnim ili
okolnim objektima.

Vertikalni gabarit:
Planirana spratnost viseporodicnog stambenog objekta je od Po+Su+P+4 do

Po+Su+P+6 (sve prema grafiCkom prilogu Plan prostorne organizacije i Plan
gradevinskih i regulacionih linija).

Spratnost objekata definisana na Planu prostorne organizacije je maksimalna.
Nije obavezno da objekti dostignu definisanu spratnost.

Ispod svih planiranih objekata predvidena je izgradnja podzemnih/suterenskinh
etaza namijenjenih za garaziranje vorzila korisnika objekata, te smjestaj pomocnih i
tehniCkih prostorija neophodnih za funkcionisanje objekta. Broj podzemnih etaza je
opcion i definisace se za svaki pojedinaéni objekat priikom izrade detaljinin
urbanisticko-tehni¢kin uslova, u skladu sa potrebama i moguénostima konkretne
lokacije (utvrdivanje neophodnog broja parking mjesta potrebno je utvrdivati na bazi
parametara propisanin u segmentu teksta: Saobracaj), kada ¢e se definisati i njinov
konacni oblik i horizontalni gabarit.

Kroz detaljne UT-uslove obavezno je utvrditi sve neophodne povriine na nivou

parcele koje je potrebno obezbjediti za infrastrukturne prikljucke, zastitu vrijednin
primjeraka dendroflore, pozicije i veliCine pristupne rampe i sl, i u skladu s tim utvrdifi
realne horizontalne gabarite podzemnih etaza u granicama planirane gradevinske
parcele.
Postovanje uslova o ozelenjavanju javnih povrsina kao i propisanog procenta
ozelenjavanja pripadaju¢e gradevinske parcele je obavezno i u sluc¢aju kada je
pofrebno izgraditi podzemnu garazu maksimalnog horizontalnog gabarita.
Ozelenjavanje se vrii prema standardima propisanim u dijelu: Zelene povrsine.
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Standardi za parkiranje koje je potfrebno ispostovati prilikom odluCivanja o broju
podzemnih etaza definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta.

Dozvoljava se natkrivanje rampi za prilaz podzemnim garazama u vidu samostalnih
konstrukcija, koje moraju biti oblikovno uskladene sa objektom i okruzenjem, a
preporucCuje se i njihovo ozelenjavanje.

Pozicija objekata i horizontalni gabarit: Pozicije objekata na parceli definisane su
gradevinskim linijoma prizemne etaze, dok su dozvolieni spratni prepusti za sve
nadzemne etazae (osim prizemlja) do max 1,8m. Prilikom pozicioniranja objekata
potrebno se pridrzavati planiranih gradevinskih linija. Dimenzije planiranih objekata na
parceli prikazane na grafiCkim prilozima su optimailne.

Nije dozvolieno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova horizontalna
projekcija prelazi regulacionu liniju, granicu gradevinske parcele, dok je gradevinsku
linijlu moguce prec¢i u skadu sa prethodno definisanim uslovima u poglavlju
Gradevinske linije.

Gradevinske linije, prikazane na karti br.14 su granicne, i prikazuju liniju koju etaze
zgrade ne mogu preci najisturenijim dijelom.

Na grafickom prilogu Plan prostorne organizacije i Plan gradevinskih i regulacionih linija
su prikazani orjentacioni gabariti objekata. Dozvoljava se minimalna korekcija
horizontalnih gabarita, ali samo u okviru definisanih gradevinskih linija.

Uredenje gradevinskih parcela: Sve povriine parcela izvan gabarita objekta moraju
biti fretrane kao povrsine javnog koristenja, odnosno u okviru njih mora bifi
omogucena javna pjesacka komunikacija za neogranic¢en broj ljudi. Izuzetno, ukoliko
se U okviru nekog od objekata formira djecija ustanova, moguce je izvrsiti adekvatno
ogradivanje dijela neizgradene povriine parcele, kako bi se obezbjedili neophodni
uslovi za rad takve ustanove u skladu sa propisima.

Obavezno je ozelenjavanje minimalno 20% povrsine parcele.

7.2. PRIVREMENI | POMOCNI OBJEKTI

Postavljanje privriemenih objekata u okviru obuhvata Plana je moguce u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br. 40/13) te u skladu sa aktuelnom
Odlukom o uredenju Grada Banjaluka, $to se posebno odnosi na postaviljanje
priviemenih objekata za potrebe gradilista, reklamninh medija i objekata koji se
postavljaju u sluCaju vanrednih uslova i okolnosti.

Nije dozvoliena gradnja pomodénih objekata (garaza, ostava, kotlovnica i sl). u okviru
gradevinskin parcela viseporodi¢nih objekata. Sve pomocne prostorije moraju se
smijestiti u okviru osnovnog gabarita.
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7.3. PRAVILA ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANjA

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj
postizanje viseg nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija
sredina i ujednacenost u izrazu.

Ona treba da sprijeci pojavu neodgovarajucih objekata i ambijenata i da podstaknu
autore ka dosezanju visih umjetnickin dometa u arhitektonskom izrazu.

Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi raCuna o
uskladenosti sa postoje¢om gradskom okolinom: ulicnom matricom, dominantnom
stiiskom orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru, stru¢no valorizovanim
ambijentimai sl. U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u
postojeci prostor, narocito ukoliko i u okruzenju postoje objekti i prirodni elementi
kulturno-istorijskog naslieda.

Uljepsavanje dvorisnih fasada

DvoriSne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i
utiCu na estetiku prostora. Zbog toga je veoma vazno fretirati ih ravnopravno sa
»glavnim" fasadama, narocito zbog foga sto su unutrasnja dvorista sastavni dio
ukupnog prostora naselja i predvidena su za pjeSacka kretanja, a imaju i odredene
sadrzaje namijenjene javnom koris¢enju.

Upotreba korektivhog zelenila

Zelenilo je, u svakom sluCaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska,
psiholoska, ambijentalna, ali i estetska — narolito kada se radi o upotrebi zelenila radi
korekcije nekog nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu moguce, preporucCuje se
primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavicaisl.

Uljepsavanje javnih prostora

Treba imati u vidu da javni prostor, kao najvazniji element urbanog prostora, mora biti
ureden i opremljen u skladu sa svojim znacajem. Takvi prostori, iako nisu konkretno u
obuhvatu Plana, tfreba da budu medusobno usaglaseni i ujednaceni u primjeni
mobilijara, rasvjete, nacina poplocavanja, izbora boja, materijala i sl. Takode, ukoliko
na njima postoji neadekvatna urbana oprema (koja naruzuje prostor) i
neodgovarauci sadrzaii (kiosci, tezge, proizvoljno odabrana i postavljena rasvietaisl.)
istu treba ukloniti.

7.4 URBANA OPREMA

Skulpture, spomenike, fontane i slicne elemente oplemenijivanja prostora moguce je
postaviti na lokalitetima koji se u toku realizacije planskih riesSenja pokazu adekvatnim
i atraktivnim sa stanovista ambijenta, sagledivostiisl.
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8. OPREMAN;E TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

8.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Javne saobracajne povriine izvan predmetnog obuhvata su preuzete u potpunosti iz
vazec¢eg Plana i informativno prikazane. Javne saobracajne povriine definisane
Planom koncipirane su na nacin da se obezbjedi kvalitetna saocbrac¢ajna mreza koja
je u stanju da podmiri potrebe korisnika predmetnog podrucja. Njihova javna funkcija
obezbjedena je definisanjem regulacione linije, kojom su javne povriine odvojene od
ostalog gradevinskog zemljista. Takode, kroz koridore planiranin saobracajnica
planirana je i kompletna infrastrukturna mreza koja je potrebna za planirane sadrzaje.

Potrebe za parkiranjem za stambene sadrzaje planiraju se U podzemnim parking
garazama, te na parking prostorima na pripadaju¢oj gradevinskoj parceli.

Pristup predmetnim sadrzajima zadrzan je (kao i maticnim Planom) direktno iz Ulice
Stevana Bulgji¢a.

Urbanisticko-tehnickim uslovima defnisace se konacno parterno uredenje u sklopu
gradevinskih parcela za svaku gradevinsku parcelu posebno. Za parkiranje potrebno
je planirati jedan stan-jedno parking mjesto (parterno ili garazno), a za poslovanje u
skaldu sa Pravilnikom o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije (SI.gl.RS
115/13, 52/20)

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracaj

Urbanisticko-tehniCkim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno
dovedeniu uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja u frazenom obimu i po kvalitetu
usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim urbanisticko-tehnickim uslovima.

. Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati koordinatama tacaka na
grafickom prilogu su orjentacioni, te mogu pretrpiti manje korekcije prilikom izrade
dokumentacije nizeg reda. Korekcija je moguca samo unutar javne regu

. Izgradnja svih saobracajnih povrsina moze se vrsiti iskljuCivo na bazi izvodackinh
projekata uz obaveznu prethodnu izradu urbanistiCko tehnickih uslova.

. Dimenzionisanje kolovoznih  povrsina izvesti u skladu sa ocekivanim
saobracajnim optere¢enjem po vazedim propisima, a na bazi geotehnickih
karakteristika tla koja se dobiju prethodnim geotehnickim ispitivanjima vrsenim od
strane za to stru¢ne i oviastene organizacije.

. Nivelaciju novih kolskih i pjesackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i ve¢

izgradenim saobracajnicama, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske
odvodnje. Nivelacione kote date u grafiCkom prilogu su orijentacione.
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. Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povriine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjeSacka staza).

. Kolovozne zastore svinh novoplaniranih i postojec¢in — zadrzanih saobracajnica
raditi sa asfalthim materijalima.

. Povriinsku obradu frotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

. Povriinsku obradu kolsko pjeSackih povriina i manipulativnih platoa, kao i
pjesackih staza i trgova izvesti od bojenog asfalta, betona, prefabrikovanih betonskin
elemenata ili drugih prirodnih ili vieStackinh materijala koje predvidi projektant u
projektu vanjskog uredenja.

. PjeSacke sporedne staze mogu se izvesti raznobojnim uvaljanim rizlom.

. Oivicenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih bijelih ivicnjaka
dim. 20/24x80 cm, a na mijestima ulaza u parcele i na mijestima pristupninh
saobracajnica koje se daju preko trotoara raditi zakoseni ivicnjak.

. Povrsine za parkiranje oiviCiti ugradnjom betonskih ivicnjaoka 18/24 cm, a
pjesSacke staze i trotoare betonskim ivicnjacima dim. 10/20 cm.

. Na svim pjeSackim stazama Sirine dva i vise metara postaviti fizicke prepreke
(stubi¢e) radi onemogucavanja motornim voziima da koriste pjeSacke staze.

. Na svim trotoarima u zoni pjesackog prelaza obavezno ugraditi odgovarajuce
prefabrikovane elemente ili druge elemente kako bi se omogucilo neometano
kretanje invalidskih kolica.

. Uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobracajnin povriina, a u skladu
sa funkcionalnim potrebama i rasvjetom okolnog prostora.

. Horizontalnu i vertikalnu saobra¢ajnu  signalizaciju izvesti po  Projektu
saobracajne signalizacije. Sve uraditi u skladu sa odredbama Zakona o osnovama
bezbjednosti saobracaja i vazecim standardima.

USLOVI IZGRADN;E | REKONSTRUKCIJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Sve povriine u osnovnom nivou terena ulica pofrebno je dimenzionisati na nacin i u
gabaritima minimalnim, prikazanim u okviru grafickog priloga Plan saobracaja i
nivelacije, a koje ¢e omoguditi odvijanje razlicitih vidova saobracaja u svim
vremenskim periodima i vremenskim uslovima.

Detaljinim urbanistiCko - tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja
od geometrijskin trasa, skretnih radijusa, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi,
obrazlozeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi.

PjeSacke povrsine definisane kroz graficke priloge moraju biti uredene prema vazecim
standardima u smislu urbane opreme, oblikovanja i finalne obrade partera.
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Potrebe za parkiranjem uskladene su sa vazedim urbanistickim parametrima za
planiranu namjenu objekta. Detaljnim urbanistiCko - tehnickim uslovima, a u skladu sa
potrebama prilikom realizacije planiranog objekta, neophodno je obezbiedifi
potreban broj parking mjesta u skladu sa aktuelnim pravilnikom za tu oblast.

Sve saobrac¢ajne povriine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva bez obzira na dob
i vrstu poteSkoca u kretanju.

Na mijestima gdje se predvida prelaz preko kolovoza za pjesake, bicikliste i osobe
smanjene pokretljiivosti moraju se ugraditi skoseni ivicnjaci.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i vec
izgradenim saobrac¢ajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja
efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote u grafiCkom prilogu date su
orijentaciono.

Odvodnju oborinske vode izvrditi sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povriine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjeSacka staza).

Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojecin saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala.

Oivicenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivicnjaka.

Povrsinsku obradu frotoara izvesti asfaltom ili poploCanjem.

U podzemnoj parking garazi ispod planiranog objekta potrebno je zadovoljiti sve
propise i standarde koji se tiCu izgradnje podzemnih parking garaza i parkiranja
uopste.

Rampa za silazak u podzemnu etazu je maksimalnog nagiba 12% za nenatkrivene i
15% za natkrivene i unutrasnje rampe.

Minimalna svijetla visina podzemne etaze je 2,20 m.

Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvijetom.

Znacima vertikalne i horizontalne saobracajne signalizacije i znacima obavestenja
obezbjediti bezbjedno ukljucenje i iskljuCenje vozila sa parkinga na predmetnoj
lokaciji. Sve uraditi u skladu sa osnovama Zakona o bezbjednosti saocbracaja.

8.2. ZELENE POVRSINE
8.2.1. Koncept planskog rjeSenja
Ovom izmjenom Plana planirane su zelene povrsine u okviru javnih saobracajnica i
zelene povriine u sklopu planiranih gradevinskih parcela, i naznacene na grafickom
prilogu Plan prostorne organizacije.

8.2.2. Zelenilo u sklopu parcela planiranih objekata

Uredenje slobodnih povriina i sistema zelenila u okviru stambenih zona ima izuzetan
znacaj u kontekstu njihovog samog funkcionisanja kao i odnosa prema okruzenju.
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Zelene povrsine smanjuju u znacajnoj mjeri negativne uticaje na zagadenje vazduha,
uticaje pretjerane insolacije na standardno visoko izgradenim povrsinama i dr. Sa
druge strane kvalitetno rijesena zelena matrica stvara prijatan ambijent zaposlenim,
Cime se postizu i bolji radni rezultati i povecava opste zadovoljstvo zaposlenih, a sa
druge strane formira se i prijatan ambijent za sve posjetioce, partnere i kupce koji
posjecuju ovaj prostor.

Takode, pravilno formirane zelene povrsine oko samih kompleksa vizuelno neutralisu
odgovaragju¢e vizure u odnosu na okolne stambene objekte. U ciliu formiranja
kvalitetne zelene matrice i prihvatljivin uslova za boravak i rad zaposlenih i posjefilaca,
na ovim parcelama definise se minimalan procenat ozelenjenosti parcele od 20%.

Uredenje zelenila potrebno je izvriiti na bazi odgovarajucih izvodackih projekata, kako
za zajednicke povriine zone, tako i za pojedinacne parcele. Humusni sloj koji ¢e se se
prilikom izgradnje objekata skidati sa terena, potrebno je na pravilan nacin
deponovatijer pomenute koliCine mogu kroz duzi rok rijesiti pitanje snabdijevanja ovim
izuzetno deficitarnim materijalom.

8.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

8.3.1. Vodovod

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa gradske vodovodne
mreze Grada Banja Luka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja
(snabdijevanje objekata vodom do kote 180 mnm).

PreCnike cjevovoda usvajiti prema hidraulickom proracunu, s tim da profil ulicnin
sekundarninh cjevovoda za individualnu izgradnju trebba da budu profila @110mm, dok
za planirano kolektivno stanovanje i industriju cjevovodi treba da budu minimalo
profila @150mm.

Kapacitete i proracun planiranih elemenata vodovodnog sistema (sekundarne
vodovodne mreze) treba uraditi u skladu sa sliedecim planskim elementima:

- specificna potrodnja vode na dan po stanovniku gsp=220 I/st/dan

- specificna potrosnja vode na dan po zaposlenom gsp=150 I/st/dan

- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.15

- koeficijent Casovne neravnomjernosti KE=1.4

- potrebne koliCine vode za gasenje pozara prema vazecim propisima o zastiti
od pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ('Sluzbeni
Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik
RS", br. 94/19).

Cjeovodi pored snabdijevacke uloge imaju | ulogu da obezbijede dovoline kolicine
protivpozarne vode.

Koli¢ine vode za gasenje pozara se racunaju prema vazecim propisima o zastiti od
pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Praviinikom o tehnickim
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normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ('Sluzbeni
Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik
RS", br. 94/19), Praviinika o tehnickim noramtivima zastite od pozara u objekfima
namjenjenim za javnu upotrebu u kojima se okuplja ili boravi, odnosno radi vedi broj
judi ,,SL.Glasnik Republike Srpske br.11/18" i Pravilnik o tehnickim zahtjevima za
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozije ,,SL.Glasnik
Republike Srpske br.11/18".

Kod projektovanja instalacija u objektfima potrebno je razdvajati posebno instalacije
za sanitarne potrebe za stanovanje, posebno sanitarne potrebe za poslovne prostore,
posebno instalacije za zastitu od pozara (unutrasnja hidrantksa mreza), posebno
instalacije za stabilne spliklerske instalacije za garaze.

Takode, potrebno je projektovati odgovarajuci sistem mijerneja utroska vode i to
prema uslovima Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o uredenju prostora Grada Banja
Luka, (Sluzbeni glasnik Grada Banja Luka broj 2 od 21.03.2005. god) u objektima
kolektivnog stanovanja, stambenim, stambeno-poslovnim i poslovnim, potrebno je
omoguciti postavljanje mjernih instrumenata za mjerenje utrosenih kolicina vode za
svakog potrosaca ftj. pofrebno je projektovati cenfralne vodomijere (sekundarne
vodomijere) koji registruju ukupnu koliCinu vode koja je objektu isporuc¢ena. Prema istoj
odluci obracun vode za svaki poslovni prostor vrdi se prema ocitanju sekundarnog
vodomijera i ispostavlja se na ime potrosaca.

Polozaiji postojecin i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze u
obuhvatu regulacionog plana su ucrtani na odgovaraju¢em grafickom prilogu, Plan
infrastrukture — Hidrotehnika.

8.3.1.2. Kandlizacija

U skladu sa usvojenom programskom koncepcijom razvoja grada Banjaluke, za
urbano podrucje u obuhvatu regulacionog plana, predvida se separatni (razdjelni)
sistem prikupljanja i odvodnje upotrebljenih i oborinskih voda.

Upotrebliene otpadne vode iz pplaniranih objekata u okviru Regulacionog plana,
potrebno je prikupiti sistemom sekundarnin kanalizacionih kolektora i gravitacionim
putem odvesti prema primarnim kolektorima.

Minimalni pre&nik fekalnih kolektora je @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikuplianje i
odvodenje upotrebliene vode na podrucju Regulacionog plana dat je na tematskom
grafickom prilogu, Planinfrastrukture — Hidrotehnika.

Za proracun kolicina upotrebljenih voda planski elementi su:

odgovarajuce slivne povrsine, planirani broj stanovnika kojij epriklju¢en na vodovodnu
mrezu, specificna potrosnja za perido planiranja 2020.god (stanovnistvo, komunalne
potrebe i sli) gsp=220 I/st/dan,

koeficjent dnevne neravnomernosti Kdn=1,151i

koeficjent Casovne neravnomernosti KE=1,3.
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Profili cijevi ulicnih kolektora se odreduju hidraulickim proraCunom s tim da je minimaini
precnik glavnih fekalnih kolektora @300mm. Pad kolektora je potrebno uskladiti sa
nivelacijom terena (saobracajnice) i kotama prikljucaka na postojece kolektore.

Povriinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga, frotoara,
platoa i drugih nepropusnih povrpina u okviru obuhvata regulacionog plana, je
potrebno prikupiti sistemom sekundarnih kiSnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim
putem odvesti do primarnih psotojecih kolekotra.

S obzirom da voda od padavina sa ovih povrsina moze biti zagadena atmosferskim
talogom, sedimentima i toksi¢nim materijalima, potrebno je predvidjeti odgovarajuce
primarno precis¢avnaje ove vode prije njenog upustanja u kolektore (ulicni slivnici sa
taloznicima, evetualno separatori uljaisl.).

Planski elementi za proracun oborisnke kanalizacije su:

odgovarajuce slivne povrsine,

infenzitet mjerodavnih kisa (sa dijagrama intenzitet —trajanje-povratni period za
podrucje Banja Luke)

odgovarajuci koeficjent oticana;j (u zavisnosti od namjene povrsina).

Minimalni precnik ulicnih kisnih kolektora je @300mm.

Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smijestiti na vlastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca
za odrzavanje kanalizacije.

Kvalitet atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik
o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode, (“Sluzbeni Glasnik RS" br.
44/01); Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
42/01).

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikuplijanje i
odvodenje upofrebnjene vode na podrucju regulacionog plana dat je na grafickom
prilogu, plan infrastrukture — hidotehnika.

8.3.2. OPSTI USLOVI IZGRADN;jE HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
8.3.2.1. Vodovod

Planirani sadrzaji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevace se vodom sa gradske
vodovodne mreze grada Banjaluka.

Polozdiji postojecinh primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani na
grafickom prilogu: Plan infrastrukture — hidrotehnika.

Kapacitete i proracun palniranih elemenata vodovodnog sistema (sekndarne
vodovodne mreze) treba projektovatiu saldu sa planskim elementima:

specificna potrosnaj vode za perido planiranja 2020.god (stanovnistvo, komunalne
potrebe i sli) gsp=220 I/st/dan,

koeficjent dnevne neravnomernosti Kdn=1,151i

koeficjent Casovne neravnomernosti KE=1,3.
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Koli¢ine vode za gasenje pozara se racunaju prema vazedim propisima o zastiti od
pozara, te prema velicini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim
normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ('Sluzbeni
Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik
RS", br. 94/19), Praviinika o tehnickim noramtivima zastite od pozara u objekfima
namjenjenim za javnu upotrebu u kojima se okuplja ili boravi, odnosno radi vedi broj
judi ,,SL.Glasnik Republike Srpske br.11/18" i Pravilnik o tehnickim zahtjevima za
zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozije ,,SL.Glasnik
Republike Srpske br.11/18".

Kod projektovanja instalacija u objektima potrebno je razdvajati posebno instalacije
za sanitarne potrebe za stanovanje, posebno sanitarne potrebe za poslovne prostore,
posebno instalacije za zastitu od pozara (unutradnja hidrantksa mreza), posebno
instalacije za stabilne spliklerske instalacije za garaze.

Takode, potrebno je projektovati odgovarajuci sistem mijerneja utroska vode i to
prema uslovima Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o uredenju prostora Grada Banja
Luka, (Sluzbeni glasnik Grada Banja Luka broj 2 od 21.03.2005. god) u objektima
kolekfivhog stanovanja, stambenim, stambeno-poslovnim i poslovnim, potfrebno je
omoguciti postavljanje mjernih instrumenata za mjerenje utrosenih kolicina vode za
svakog potrosaca tj. potrebno je projektovati cenfralne vodomijere (sekundarne
vodomijere) koji registruju ukupnu koliCinu vode koja je objektu isporuc¢ena. Prema istoj
odluci obracun vode za svaki poslovni prostor vrii se prema ocitanju sekundarnog
vodomijera i ispostavlja se na ime potrosaca.

Planski elementi za proracun potrebnih koliCina vode i dimenzionisanje sekundarne
vodovodne mreze su:

planirani broj stanovnika,

planirana specificna potfrosnja vode (220 litara po stanovniku na dan);

planirani  koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15, Casovne
neravnomjernosti 1,40);

potfrebne kolicine vode za gasenje pozara prema vazedim propisima o zastiti od
pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Praviinikom o tehnickim
normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ('Sluzbeni
Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik
RS", br. 94/19).

Na nivou urbanisticko — tehnickih uslova potrebno je rijestiti problematiku prikljucenja
objekata na javni vodovod, vodeci racuna o tome da vodomijerni Saht bude lociran
na viastitoj parceli objekta.

Neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca za
odrzavanje vodovoda - "Vodovod" a.d. Banjaluka.

8.3.2.2. Kanadlizacija

Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem separatnog fipa, tj. odvojenim
kolektorima se odvode fekalne (upotrijebliene) vode od objekata i povriinske vode sa
saobracajnica, krovnih povrsina, parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.
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Za proracun kolicina upotrebljenih voda planski elementi su:

odgovarajuce slivne povrsine, planirani broj stanovnika kojij epriklju¢en na vodovodnu
mrezu, specificna potrosnja za perido planiranja 2020.god (stanovnistvo, komunalne
potrebe i sli) gsp=220 I/st/dan,

koeficjent dnevne neravnomernosti Kdn=1,15

koeficjent Casovne neravnomernosti KE=1,3.

Profili cijevi ulicnih kolektora se odreduju hidraulickim proracunom s fim da je minimaini
preCnik glavnih fekalnih kolektora @300mm. Pad kolektora je potrebno uskladiti sa
nivelacijom terena (saobracajnice) i kotama prikljucaka na postojece kolektore.
Povriinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga, frotoara,
platoa i drugih nepropusnih povrpina u okviru obuhvata regulacionog plana, je
potrebno prikupiti sistemom sekundarnih kisnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim
putem odvesti do primarnih psotojecih kolekotra.

S obzirom da voda od padavina sa ovih povrsina moze biti zagadena atmosferskim
talogom, sedimentima i toksi¢nim materijalima, potrebno je predvidjeti odgovarajuce
primarno precis¢avnaje ove vode prije njenog upustanja u kolektore (ulicni slivnici sa
taloznicima, evetualno separatori uljaisl.).

Planski elementi za proracun oborisnke kanalizacije su:

odgovarajuce slivne povrsine,

intenzitet mjerodavnih kiSa (sa dijagrama intenzitet —trajanje-povratni period za
podrucje Banja Luke)

odgovarajucéi koeficjent oticana;j (u zavisnosti od namjene povrsina).

Minimalni precnik ulicnih kisnih kolektora je @300mm.

Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smijestiti na vlastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca
za odrzavanje kanalizacije.

Kvalitet atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik
o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode, (“Sluzbeni Glasnik RS" br.
44/01); Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
42/01).

8.4. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
8.4.1. Koncept planskog rjesenja

Elekiroenergetika

U obuhvatu izmjene Plana nema izgradenih trafostanica.
Na Sirem predmetnom lokalitetu se nalazi postojeca trafostanica TS “Mejdan V3*, Cija

je lokacija prikazana na grafickom prilogu.

Svi tehnicki detalji vezani za prikljucak planiranog objekta, kao i eventualna potreba
za izgradnjom trafostanice (ukoliko se ukaze potreba za njenu izgradnju), ¢e biti
definisani detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima i uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija.
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Ibog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom
izvodenja radova na predmetnom lokalitetu obavezno obezbijediti prisustvo
ovlastenih predstavnika nadlezne elekirodistribucije.

NN razvod

Prenos elektricne energije, od distributivninh trafostanica do potrosaca, wvrsiti
podzemnim niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, prema potrebama
potrosaca, sto ¢e biti definisano posebnim projektom i uslovima elektrodistribucije.

Trase niskonaponskih kablova ¢e biti definisane u okviru urbanisticko — tehnickih uslova.

Kablove polagati slobodno u zemlju, a na mjestima polaganja ispod saocbracajnica,
kablove polagati u kablovsku kanalizaciju.

Svi tehnicki detalji vezani za prikljucak planiranog objekta ¢e biti definisani detaljnim
urbanisticko-tehnickim uslovima i uslovima koje propise elektrodistribucija.

Zbog nepostojanja azurnih podloga podzemnih elekiroenergetskih instalacija prilikom
izvodenja radova OBAVEINO obezbijediti prisustvo predstavnika nadlezne
elektrodistribucije.

Javna rasvjeta

Ukoliko se javi potreba za izgradnjom javnih saobracajnin povriina, za potrebe
osvjetljiavanja istin ostavlja se mogucnost izgradnje javne rasvjete.

Rasvjetu javnih saobracajnin povrsina projektovati u skladu sa vazecim standardima i
vazecim preporukama CIE (,Recommendations for the Lighting od Roads for Motor
and Pedestrian Traffic®).

Rasvjetu izvesti na metalnim stubovima, Cija ¢e pozicija, visina i tip, te tip i snaga sijalice
biti definisana u skladu sa fotometrijskim proraCunom i projektnim zadatkom, a u skladu
sa vazecim standardima i vazecim preporukama CIE.

Planiranu rasvjetu napojiti podzemnim niskonaponskim kablovima sa novoplaniranog
razvodnog ormara javne rasviete, a sto ¢e biti definisano urbanisticko tehnickim
uslovima i projektnom dokumentacijom.

Telekomunikacije
Prije pocetka izvodenja radova izvodac je obavezan od ,MTEL"-a a.d. Banjaluka
zatraZiti izlazak ovlastenog lica radi obilieZavanja postojece trase TK infrastrukture na

terenu i odredivanja uslova zastite i eventualnog izmjestanja ukoliko se za to ukaze
poftreba.

Planirani stambeni objekat prikljuciti na postojecu TK infrastrukturu prema uslovima koje
propise MTEL a.d. Banjaluka.

Svi tehnicki detalji vezani za prikljucenje objekta ce biti definisani urbanisticko-
tehnickim uslovima, projektom i uslovima koje propise MTEL a.d. Banjaluka.
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Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehniCke struke.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne TK infrastrukture prilikom izvodenja
radova na predmetnom lokalitetu obavezno obezbijediti prisustvo ovlastenih
predstavnika MTEL-a a.d. Banjaluka.

Opsti uslovi za izgradnju elekiroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture
Opsti uslovi - Elekitroenergetika

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickinh
propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mijestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raCuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehnickim propisima.

Tehnicke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elekiroenergetskih
kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijama

Ukrstanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima
Prilikom paralelnog polaganja energetskih sa telefonskim kablom, mora se izmedu
njih posti¢i rastojanje minimalno 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze
posti¢i, onda se energetski kabl polaze u celi¢nu pocinéanu cijev, a telefonski kabl
u PVC cijev @100 mm.
Na mjestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost
mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja treba da bude:
e U naselienim mjestima : najmanje 30°, po moguc¢nosti $to blize 90°;
e van naselijeninh mjesta : najmanje 45°.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba
daiznosi najmanje 0.4 m.

Pri ukrStanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad vodovodne i
kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m.

Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se
energetski kabl proviaci kroz zastitnu cijev.

Na mjestima paralelnog vodenija ili ukrstanja energetskog kabla sa vodovodnom ili
kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upofrebe mehanizacije).

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom
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Nije dozvolijeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad toplovoda.
Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.

Pri ukrStanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod
toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i
toplovoda postavlja se, pri ukrstanju, foplotna izolacija debljine 0.2 m od
poliuretana, pjenusavog betona itd.

Kablovi se polazu u azbesthocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100 mm cija
duzina sa obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije freba
da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa svake strane spoljnih ivica cijevi, a sire
od kanala 1.2 m sa svake strane.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod gasovoda.
Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelnom vodenju
freba da bude najmanje:

0.8 m u naselienim mjestima,

1.2 mizvan naseljenih mjesta.

Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev duzine
najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrstanjaiili cijelom duzinom paralelnog vodenja.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

Medusobni razmak energetskih kablova (viseziinin, odnosno kablovskog snopa tri
jednozilna kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne
smije da bude manji od 0.07 m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.
Da bi obezbijedili razmak izmedu kablova u rovu, cijelom duzinom trase se moze
postaviti niz opeka, koje se montiraju nasatnice, na medusobnom razmaku od 1 m.

Opsti uslovi — Telekomunikacije

Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaditi sa propisanim oznakama.

Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raCuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazedcim tehnickim propisima.
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Tehnicke preporuke za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija u odnosu na
druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Priikom izrade trase za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija treba voditi
racuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija
bude prema propisanim rastojanjima datim u sljedecoj tabeli:

UDALJENOST [m]
VRSTA PODZEMNOG ILI NADZEMNOG
OBJEKTA Horizontalna Vertikalna
ELEKTROENERGETSKI KABLOVI:
-250V >0,3 >0,3
- 10 kV >0,5 >0,5
- preko 10 kV > >0,5
STUBOVI ELEKTROENERGETSKIH VODOVA
-do 35kV >1 -
-do 110 kV >10 -
- do 220 kV >15 -
- do 400 kV >25 -
VODOVODNA CIJEV >0.,6 >0,5
ODVODNA KANALIZACIJA >0.5 >0.5
REGULACIONA LINIJA ZGRADE >0,5 >0,5
INSTALACIJE CENTRALNOG GRIJANJA
-cjevovodi otvorenog nacina gradenia >0.8 >0.8
-cijevovodi poluzatvorenog nacina gradenija >0.5 >0.8
-cjevovodi zatvorenog nacina gradenija >0.5 >0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne
mjere za telefonske kablove.

8.5.TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Kako nema mogucnosti prikljucenja planiranin objekata na jedinstven sistem
gradskog grijanja kao riesenje za zagrijavanje objekata moguce je preko kotlovnica
za centralno grijanje (koje mogu koristiti Evrsto, te€no ili gasovito gorivo), lokalnim
izvorima toplote po prostorijama (peci, grijalice, split ili multi split klima uredaji) ili
toplotno-rashladnim stanicama (toplotne pumpe, VRF i sl.). Koji sistem ¢e biti izabran
zavisi od velicine i namjene objekta. Ukoliko je investitoru prihvatlivo moguca je i
gradnja jedne kotlovnice za vise objekata (rejonska kotlovnical).
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Ukoliko se ostvari plansko rieSenje gasifikacije, prirodni gas bi mogao biti
energent za zagrijavanje bilo rejonskom kotlovnicom, individualnim kotlovnicama ili
gasnim kondenzacijskim uredajima po stanovima.

Toplotnu energiju za zagrijavanje tople sanitarne vode obezbijediti elektricnim
ili gasnim grijaCima - elektricni ili gasni bojleri, a za vece potrosace razmotriti
mogucnost koristenja solarne energije (solarni kolektori).

Za hladenje prostorija u objektima u liethom periodu koristiti lokalne hladnjake
vazduha (split ili multi split sisteme) ili centralne rashladne stanice sa odgovaraju¢om
instalacijom.

Instalacije za grijanje, hladenje i ventilaciju projektovati i izvoditi u skladu sa
vazedim propisima, a vrstu opreme za navedene instalacije uskladivati sa zeliama i
zahtjevima investitora.

Bilans potrebne toplotne snage

Ukupni bilans potreba za toplothom energijom uraden je za kompletan
obuhvat kako bi se mogla procijeniti potrosnja za pofrebe grijanja. Pokazatelji
pofrebne energije svedeni su na procijenjeni utroSak energije za pofrebe grijanja.
Realna slika ukupne potrosnje energije zavisi i od potrodnje tople vode, te potrodnje
energije za hladenje.

Prilikom definisanja toplotnog konzuma objekta u ovoj fazi rada izraCunava se
pofrebna kolicina toplote na bazi jednog kvadratnog metra korisne grijane povrsine
objekta.

Povriine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin
se usvaja specificna tolota Cije su brojne vrijednosti date na baziiskustvenih podataka:

Planirani objekti:

- stambeno-poslovni prostor ---------- 0,05 kW/m2.

Qs =Ps'q5 [kW]

gdje je:

Qs (kW) - foplotni konzum;

Ps (m2) - korisna grijana povrsina objekta;

as (kW/m2) - specificna toplota.

Korisna grijana povrdina planiranih objekata: ------- 11000 m2;

Procjena toplotnog konzuma planiranin objekta, uz obavezu da ¢e planirani
objekti biti izvedeni prema vazecim normama o energetskoj efikasnosti, iznosi 550 kW,
bez zagrijavanja tople potrosne vode. Za energetsku klasu planiranih objekta ,,C*
procjenjena specificna toplota je 50 W/m?2.

Uslovi za toplifikaciju objekata
Gorivo za individualne ili rejonsku kotlovnicu moze biti ¢vrsto, tecno ili gasovito,

drvna biomasa (pelet, briket, sjeCka, pilievina...), te obnovljivi izvori energija. Izbor
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goriva zavisiti ¢e o investitoru i moguénostima skladistenja goriva. Kotlove i instalacije
grijanja projektovati i graditi za toplovodni sistem grijanja 80/60 °C i nize.

Na lokalitetima, gdje je to moguce, preporuka je da se kao varijanta dopunskin
ili prelaznih rieSenja zagrijavanja objekata i vecim dijelom obezbjedivanja tople
potrosne vode, koristi energija dobijena iz toplotnih pumpi i solarnih panela, kao
najcistijih izvora energije.

Elektricna energija u kotlovima za centralno grijanje se moze koristiti samo uz
posebno odobrenje isporucCioca elektricne energije.

Kotlovnice za centralno grijanje u obuhvatu ovog plana mogu se graditi u
sastavu objekata ili u pomocnim objektima gdje za to postoje uslovi.

Unutrasnje instalacije izvesti za temperaturni rezim rada mreze je 80/60 °C ili nizi.
Sistem grijanja, hladenja i ventilacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom,
a u zavisnosti od namjene pojedinih prostorija.

Kotlovnica

- kotlovnicu instalirati unutar objekta;

- temperaturni rezim rada 80/60°C ili nizi;

- gorivo: ¢vrsto, pelet, briket, biomasa (drvo);

- kotlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja postujuci sve propise
i standarde vezane za ovu oblast.

Unutrasnje instalacije

Unutrasdnje instalacije izvesti prema slijedeéim uslovima:

- tfemperatumni rezim rada mreze je 80/60°C ili nize;

- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa
investitorom, a u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

Opsti uslovi za izgradnju podzemnih garaza
Ventilacija garaze:

- garazni prostor ventilisati ako je moguce prirodno, a ako nije moguca prirodna,
ventilaciju izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz odgovaraju¢e
kanale tako da maksimalna koncentracija (CO) gasa ne prekoraci vrijednost od 100
cm3/m3 vazduha u garazi;

- sistem za izvla¢enje vazduha u garazama sa malim ulaznim i izlaznim saobracajem
mora izbaciti najmanje é m3/h vazduha, a u ostalim garazama najmanje 12 m3/h po
kvadrathnom metru korisne povrsine garaze.

Obavezno ispostovati: Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 19/10i 11/18);

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanovista grijanja, hladenja i
ventilacije ispostovati sliedece zakone i propise:
- Zakon o uredenju prostora i gradenju, Sluzbeni glasnik RS broj 40/13 i
106/16;
- Zakon o zastiti od pozara, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;
- Zakon o zastiti na radu, Sluzbeni glasnik RS broj 01/08 i 13/10;
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Zakon o zastiti vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;
Zakon o zastiti zivotne sredine, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;
Zakon o energetskoj efikasnosti, Sluzbeni glasnik RS broj 59/13;
Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji, Sluzbeni
glasnik RS broj 39/13;
Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95151/02;
Pravinikom o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike
zgrada, Sluzbeni glasnik RS broj 30/15;
Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili kimatizaciju,
SI. list SFRJ br. 38/89;
Pravilnik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima
namijenjenim za javnu upotrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi vedi
broj lica, SI. gl. Republike Srpske br. 64/13;
Pravilnik o tehniCkim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote
nastalin u pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;
Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladista od pozara i
eksplozija, Sluzbeni list SFRJ broj 24/87;
Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za detekciju
eksplozivnih gasova i para Sl. list SFRJ broj 24/1993;
Pravilnik o tehniCkim normativima za stabilne instalacije za dojavu
pozara Sluzbeni glasnik RS broj 53/13;
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢in materija u
vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni
glasnik RS broj 39/05 i 90/06;
Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
Pravilnik o granicnim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za
spaljivanje otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;
Pravinik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija, SI. gl. RS br. 19-10111/18

i sve druge propise iz ove oblasti.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Priprojektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanovista toplifikacije objekata
ispostovati sliedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju,

- Zakon o zastiti od pozara

- Zakon o zastiti na radu

- Zakon o zastiti vazduha

- Zakon o zastiti zivotne sredine

- Zakon o energetskoj efikasnosti

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji
- Zakon o vodama

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh,
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- Zakon o komunalnim djelatnostima

- Standardi i propisi iz oblasti cenfralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara
i eksplozija

-Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara

| sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

8.6. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNjU | MEDUSOBNI RASPORED VODOVA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Raspored koridora komunalne infrastrukture definisane maticnim regulacionim
planom obuhvata postojecu infrastrukturu koja se zadrzava i uskladuje sa planiranim
riesenjima nove komunalne infrastrukture.

Prijedlog rieSenja u nacelu polazi od uvazavanja, odnosno zadrzavanja polozaja one
komunalne infrastrukture za koju ne postoji opravdanje i potrebba za njeno izmjestanje.
U takvim je sluCajevima polozaj planirane infrastrukture u poprecnom profilu
rasporeden uz uslov postovanja pojasa postojece infrastrukture.

Drugi osnovni kriterjum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog
medusobnog odnosa i rasporeda uz postovanje vazedih propisa.

Poprecne prelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni raskrsnica. Sve poprecne
prelaze infrastrukture treba osigurati na tehnicki ispravan nacin (zastitne cijeviiisl.), sto
se smatra obavezom prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo saobracajnih povriina, bilo
infrastrukture.

9. GEOTEHNICKI USLOVI ZA GRABDENjE

Stepen istrazenosti terena nije dovoljan da bi se mogli propisati geotehnicki uslovi
projektovanja i izgradnje objekta. Zbog toga je potrebno da se prije projektovanja i
izgradnje objekata urade detalina geotehniCka istrazivanja, a koja su propisana
zakonskim i podzakonskim aktima.

Analiza geotehnickih uslova predstavija osnov za planiranje prostora. Prije izrade
tehnicke dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispostovati
sve obaveze definisane sledecim zakonskim i podzakonskim aktima.

e Pravilnika o tehnic¢kim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (Sl.list SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90);

e Pravinika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskin objekata (Sl.list SFRJ 15/90);

e Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za izvodenje istraznih radova pri izgradniji
velikin objekata (Sl.list SFRJ 3/70),

e Praviinika o sadrzaju programa i projekata geoloskin istrazivanja i izvjestaja o
rezultatima sprovedenih istrazivanja (Sl.gl. RS br. 112/12);

e Zakona o vodama (SI.gl.RS br.50/06, 121/12);
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e Standardi iz oblasti geotehnike.
Da bi se obezbjedila bezbjedna gradnja potrebno je takode ispostovatii siedece:

— Ugradnju nasipa na kome ¢e se vrditi gradnja potrebno je izvesti prema
Standardu JUS-a koji, izmedu ostalog definise vrste materijala (krupnocu zrna i
vlaznost), nacin ugradnje (uklanjanje humusnog sloja, nasipanje u slojevima,
zbijanje nasutog materijala saglasno optimalnoj viaznosti materijala pri zbijanju)
i drugo;

— Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima,

— Definisati nivo nasipa tako da ne utiCe na susiedne parcele (slijevanje voda na
susjedne parcele, i dr.);

- Podzemne prostorije moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskih
podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.
Imajuci u vidu da je nivo podzemnih voda promijenijiv, prilikom ovih istrazivanja
posebnu paznju obratiti na maksimalne nivo podzemnih voda;

— Drenazu povriinskih voda izvoditi po odgovarajuéem projektu, u cilju
obezbjedenja nekontrolisanog prokvasavanja tla $to bi imalo Stetno dejstvo.

— Ukoliko detalina geoloska istrazivanja (neophodna u okviru ovih uslova) definisu
prisustvo nekih klizista ili dr. savremenih geoloskin procesa (izazvanih prirodnim ili
antropogenim faktorima) koji bi se mogli odraziti nepovoljno na planirani
objekat, potrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole do saniranja tog
dijela terena;

10. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORIJSKIH CJELINA | OBJEKATA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Ustanovljeno je da na predmetnom obuhvatu nema evidentiranog kulturno-
istorijskog i prirodnog naslieda.

Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu, tretman
takvih objekata i cjelina mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima, a mjere
zastite dobara podrazumijevaju sliedece:

. Ukoliko se predvidaju intervencije na kulturnim dobrima ili u njihovoj
tangentnoj zoni, koje mogu uticati na izgled i svojstva dobra, prije preduzimanja
radova potrebno je, u skladu sa odredbama Zakona o kulturnim dobrima, obratiti se
Zavodu za zastitu kulturnoistorijskog i prirodnog naslieda RS posebnim zahtjevima radi
propisivanja detaljinih mjera zastite, izdavanja saglasnosti na projektnu dokumentaciju
i uvida u izvedene radove.

. Ukoliko se prilikom gradevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhvatu
plana pronadu arheoloski ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i, u skladu
saclanom 79. Zakona o kulturnim dobrima, obavijestiti sluzbu zastite, radi preduzimanja
odgovarajuc¢inh mjera

. Za planirane projekte i aktivnosti koji nisu obuhvaceni procjenom uticaja na
zivotnu sredinu, a koji samiili s drugim projektimaiili aktivnostima mogu imati bitan uticaj
na ekoloski znacajno podrucgje ili zastic¢enu prirodnu vrilednost, utvrduje se njihova
prinvatljivost na prirodu, a Zavod za zastitu kulturnoistorijskog i prirodnog naslieda RS
donosi struCno mislienje o prihvatljivosti projekta u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i
posebnim zakonima (Cl. 21 Zakona o zastiti prirode - SI. Gl. RS, br. 113/08)
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. Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih il drugih radova pronade prirodno
dobro koje je geolosko-paleontoloskog ili minerolosko — petrografskog porijekla, a za
koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, neophodno je odmah
obavijestiti Zavod za zastitu kulturnoistrijskog i prirodnog naslieda RS i preduzeti sve
mjere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlaséenog lica (¢l. 47 Zakona
o zastiti prirode).

. Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastity,
fretman takvih objekata i cjelina, kao i do sada evidentiranin objekata, povrdina i
prirodnih vrijdenosti mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima.

U Izmjenu dijela Plana su ugradene sliedece mjere zastite prirode:

- U cilju poboljsanja ekoloskih i mikroklimatskin uslova mora se stvoriti
kvalitetan zeleni sistem u vidu zatfravijenih povriina i dendrofonda niskog i srednjeg
rastinja, koji prozima naselje i povezuje se sa prirodnim okruzenjem izvan podrucja.

- U §to vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno
projektovanje vriiti tako da se oCuva cjelokupan pejzaz.

- Za ozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljne vrste.

11. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zraCenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine polaze od medunaradno utvrdenin ekoloskih principa koji se mogu svesti na
sliedece:

e najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno spreCavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njinovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin objekata mora
se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje irada na kvalitet zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rjeSenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zaistiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je posvec¢ena
odnosu koji proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu sredinu. Balansiran
je odnos izgradenosti prema kvalitetu zemljista, planski je kvalitetno i racionalno
fretirana sva infrastruktura koja mora biti izvedena u skladu sa svim zakonskim i
humanim normama, da maksimalno stiti prirodnu sredinu i obezbjeduje neophodan
standard Zivljenja i rada.

U tom smislu, na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem, nacinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno, ugrozavale
zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti  zivotne sredine iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite zivotne sredine.
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Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se
uredivati ili koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao izazvati posliedice u smislu
prethodnog stava.

Mijere sanacije, oCuvanja i unapredenja zivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova
(zastita zraka, voda i fla,kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu
s vazecim zakonima, odlukama i propisima iz podrucja zastite Zzivotne sredine.

11.1. ZASTITA ZRAKA

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povriina i izvora polutanata je
frenutno nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni
monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zakljuliti stanje kvaliteta, nego i
upravljati njime, kako na podrucju ovog obuhvata, tako i na podrucju cijele teritorije
Republike.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje
zagadivaca bi bilo adekvatnije, Cime bi se obezbijedio jos vedlikvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditiracuna
o adekvatnoj namjeni prostora koja ¢e modci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha
jednog savremenog urbanog podrucja.

Radi zastite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari. Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva
mjesta koja nece ugrozavati ljude u okolnom prostoru.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti
koje se planiraju sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha
Sl.gl. 53/02, kao i ostalim podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti.

11.2. ZASTITA VODA

Zagadenje podzemnih voda sprijeci¢e se izgradnjom nepropusne kanalizacijske
mreze.

Obavezna je ugradnja dodatnih procistaCa (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije
upustanja ofpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za otpadne vode
iz garaza, tako i za oborinske vode parking povriina i pjeSackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstveninh prikljuCaka - mjerno revizionih
okana.

Oborinsku odvodnju s otvorenih povrsina kolskih  komunikacija freba izvesti
vodonepropusnim slivnikom.

Radi zadtite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i
predvidjeti njihovu odgovarajucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni.

Sva rieSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa
Zakonom o vodama RS.
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11.3.ZASTITA ZEMLjISTA
Zastita zemiljista ovog Plana najbolje ¢e se postici:

= regulisanjem ofpadnih voda svih zagadivaca u cilju sprecavanja promjene
hemizma tla i prodiranja zagadivaca u podzemlje;

= kontrolisanom i saviesnom upotrebom organskih materija, nafte i njeninh
derivata;

» odgovaraju¢im tehnicko-tehnoloskim riesenjima u kotlovnicama (ugradnjom
precistaca ofpadnih gasova i Cadiitd.);

» qadekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim  zastitnim
mjeramai.

» Da bise tlo zasdtitilo od zagadenja otpadom treba sprijeciti zagadenja
sistemom izdvojenog i

»= organizovanog sakuplianja i odvozenja komunalnog ofpada.

11.4. ZASTITA OD BUKE

Za zadtitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom prostoru
ne Sire buku vecu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema
objekta sprijeCi¢e se ugradnjom adekvatnih materijala u objekat, a preporucuije se i
sadnja dendromaterijala po obodu saobracajnin povrsina (u skladu sa grafickim
prilozima).

11.5.UPRAVLjANjE CVRSTIM OTPADOM

Posto je pravilno upravljanje Cvrstim ofpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za
upravljanje kvalitetom zemlie jednog urbanog podrucja, potrebno je i posvetiti
posebnu paznju ovoj problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog
sistfema.

Evakuaciju Cvrstih otpadnih materija sa predmetnog lokaliteta treba predvidjeti u
skladu sa dokumentacijom viseg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji
nadlezno komunalno preduzece.

U procesu svin neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje,uklanjanje,
skladistenje, deponovanje i uvopste podizanja sistema za upravljanje ofpadom,
neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju
otpadom Sl.gl. 53/02.

DuZina puta za voznju kontejnera do vozila komunalanog preduze¢a moze biti maks.
10m. Pristupne saobrac¢ajnice za vorzila treba dimenzionirati na min. 100 kN osovinskog
pritiska. Tamo gdje nije moguce osigurati prostor u zgradi, formirace se plato za
kontejnere izvan zgrade.

Treba voditi raCuna o odvajanju razlicitih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad).

Orjentacione pozicije kontejnerskih platoa za odlaganje Cvrstog ofpada su prikazane
na grafickom prilogu broj 16.
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12. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA OD POZARA

Dovoljne kolicine vode za gasenje pozara potrebno je osigurati odgovarajucim
dimenzionisanjem planirane i/ili rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s
mrezom vanjskin hidranata u skladu s vazeéim propisima. Vanjske (ulicne) hidrante
potrebno je projektovatiiizvoditi kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povrsinama, a dodatni
vatrogasni pristupi i povriine za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban
elaborat protivpozarne zastite, koji je sastavni dio dokumentacije za izvodenje i koji se,
u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (Sl.gl. RS, br. 94/19), na odgovaraju¢i nacin
verifikuje kod ovlastene institucije.

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susiedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili iznimno manje u skladu s vazecim
propisima, a od prislonjenih susjednih gradevina mora biti odvojena pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta koji nadvisuje krov namjanje 0.5 m.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projekine dokumentacije koja se izraduje
na temelju ovog Plana obavezno je potrebno pridrzavati se sliededin propisa:

e Zakon o zastiti od pozara ("Sl. glasnik RS”, br. 94/19),

e Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od
pozara (Sl.gl. RS, br.55/20),

e Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija ("Sl. glasnik RS”, br. 11/18),

e Pravilnik o tehniCkim normativima zastite od pozara u objektima namijenjenim
za javnu upotrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi vedi broj lica (SI.gl.RS broj

62/20);
e Pravilnik o tehnickim zahtjevima bezbijednosti od pozara spoljnih zidova zgrada
(SI.gl.RS 11/18);

e Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje pozara (,, Sl.gl.
RS, br. 66/20),

e Pravilnik o tehniCkim normaticvima za izgradnju nadzemnih elekiroenergetskih
vodova nazivhog napona od 1kV do 400kV (SI.gl.RS 7/12);

e Druge mjere zastite kojima se mogucnost pojave pozara smanjuje na najmanju
mogucu mjeru.

13. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA U SLUCAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana
neophodno je primjeniti sve propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i
drugih nepogoda.

U cilju zastite gradevinskin objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru,
potrebno je pri njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne
parametre koji se odnose na zastitu od elementarnin nepogoda (vrsta i kolicina
atmosferskin padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina vjetra, nosivost terena,
visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.
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Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija,
koje ¢e biti pravilno rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj Planom
postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni
predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnin
nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara - precis¢eni tekst, te ostalim propisima koji
definisu ovu oblast.

14. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode
prema povecanju efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u
zgradi ili objektu.

Uvodenjem mjera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno
rasipanje i prekomjernu potrosnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju
direkine finansijske ustede i poboljSanje kvalitete boravka u istima. Osim ustede
energije, mjere energetske efikasnosti e poboljsati Zivotni standard ljudi koji Zive ili
rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske efikasnosti smanjuju emisije
staklenickin gasova, ukljucujuéi i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe za primarnom
energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vazinost energetske efikasnosti i uvela je energetsku
efikasnost u kljucne cilieve Evropske Unije do 2020. godine — 20% povecanje
energetske efikasnosti, 20% povecanja upotrebe obnovljivin izvora energije i 20%
smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Klju¢na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sliedeca:
Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori,
roletne;

Grijanje;

Hladenje i ventilacija;

Priprema potrosne tople vode;

Koristenje elektricne energiije u domacdinstvu — §tedljiva rasvjeta, kucanski elektricni
uredaiji ukljucujudi frizidere, masine za pranje i susenje vesa, masine za pranje posuda
i male ku¢anske uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne
peci, miksere, ventilatore i sl.

Mogucnosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera
energetske efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce
je ustedjetiizmedu 5-10% samo koristeéi energiju na pametan i racionalan nacin. Kada
potfroSac vec otplati inicijalnu investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti,
potrosac nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koli¢ina energije iz goriva Ciji su resursi
prakficno neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (unistenje
pejzaza), aliisustinskog (bioloskog i mikroklimatskog) narusavanja prirode, doveli su do
potfrebe za fraganjem za takvim izvorima energije Cije koris¢enje nece imati stetne
posliedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora
energije, fzv.,alternativnih® izvora, kod kojih je sudtinska prednost u odnosu na
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konvenionalne izvore energije to da se njihovi resursi obnaviljaju u kratkom
vremenskom periodu i to bez narusavanja prirodne ravnoteze (,,obnovljivi* izvori).

Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.

Osim potenciranja koris¢enja obnovljivin izvora potrebno je voditi racuna o
ekonomicnoj potrosnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za
one koji se opredjele za ovakayv vid stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti vecem
koris¢enju obnovljivih izvora i ustedi energije su sliedece:

1. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguditi
koristenje obnovljivih izvora energije i to fako da se predmetnom gradnjom ista
mogucénost ne umaniji i postoje¢im objektima, odnosno drugim planiranim
objektima, ali i postujuéi ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zastitu
objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina, uljepsavanje grada i sl.

2. odavanje toplote treba smanijiti strikinom primjenom vazecih propisa koji se
odnose na tu oblast

3. pasivni ili aktivni prijemnici sunCeve energije mogu se odobriti kao stalni ili
privriemeni - §to ¢e se utvrditi detaljinim urbanistiCko-tehnickim uslovima. U
slu¢aju da su ovi uredaji odobreni kao stalni, ne moze se odokbriti nova izgradnja
na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju osuncanje izmedu 9 i
15 Casova za vise od 20%.

4. sve mijere za koris¢enje alternativnih izvora i ustedu energile mogu se
neposredno odobriti na osnovu stru¢no pripremlienog tehnickog rieSenja, a u
skladu sa prethodnim uslovima — a ako ti uredaqji prevazilaze obim potreba
standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je
obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanistiCko-tehnicke uslove.

5. na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobritii drugi oblici
kori§¢enja alternativnih izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju $tetno na
susjedni prostor u bilo kom slislu (vizuelno, fiziCkii sl.).

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovista
toplifikacije ispostovati slijedeée propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 40/13, 84/19);

- Zakon o zastiti od pozara - (,Sluzbeni glasnik RS", broj 94/19);

Zakon o zastiti na radu, (" Sluzbeni glasnik RS" broj 01/08);

Zakon o zastiti vazduha,(,, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11);

Zakon o zadtiti zivotne sredine — ("SI.GLRS" br. 71/12 );

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni
glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05i90/06;

- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Praviinik o grani¢nim vrilednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje
otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o granic¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;
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- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95151/02;

- Standardi i propisi iz oblasti cenfralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalin u
pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;

- Pravilnik o fehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sluzbeni list
SFRJ 38/89;

- Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara Sluzbeni
Glasnik broj 53/13;

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vorzila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZzara Sluzbeni Glasnik RS
broj 55/20;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara
i eksplozija (,Sluzbeni glasnik RS", broj 19/10).

I sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

15. USLOVI ZA KRETANjE LICA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta i povrsina u okviru prostora obuhvata Plana
uskladiti sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina za
nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («SI. Gl. RS»,
br. 93/13), te ostalim propisima koji definisu ovu oblast.

16. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTICKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA
IZRADU PROJEKTA

Planom nisu predvidene zone i objekti za koje je potrebno izraditi urbanisticki projekat
ili raspisati konkurs za izradu projekta.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu

investitora ili organa uprave nadleznog za poslove urbanizma, odluciti da se za datu
lokaciju izradi urbanisticki projekat ili raspise konkurs za izradu idejnog projekta objekta.
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Svaka izgradnja u osnovi je limitrana prethodnom izgradnjom saobracajne,
hidrotehniCke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i
hortikulturnim uredenjem, odnosno uredenjem gradevinskog zemljista po etapamaiu
cjelini.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13)
izraduje se Ekonomska valorizacija plan (froSkovi pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista) na osnovu elemenata (idejnih riesenja) iz Regulacionog plana
za predmetni obuhvat.

Kako se prema Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13),
poglavlie lll Gradevinsko zemljiste i Pravilnika o obracunu naknade froskova uredenja
gradskog gradevinskog zemljista (SI. glasnik RS 95/13) uredenje gradevinskog zemiljista
u cilju njegovog privodenja namjeni utvrdenoj Regulacionim planom, vrsi samo prema
usvojenom Programu, osnovni cilievi izrade Plana proistiCu iz odredbi Zakona i utvrduju
se kako slijedi:

. definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljista
u skladu sa predmetnim Regulacionim planom,

. sagledavanje svih propisanih radnji i akfivnosti na poslovima pripremanja i
opremanja gradevinskog zemljista,

. globalno sagledavanje svih troskova (izrazenih u konvertibilnim markama) na
pripremanju i opremanju gradevinskog zemljista u obuhvatu predmetnog
Regulacionog plana,

. utvrdivanje prosjeCne visine naknade za uredenje gradevinskog zemiljista po 1

m? bruto gradevinske povriine (BGP).

Na bazi ovako definisanih cilieva izrade i donosenja Programa, odgovarajuéi organi
opstine mogu definisati strategiju i donositi odgovarajuce investicione odluke vezano
za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista, ukljucujuci i modalitete izgradnje,
odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

U fazi pripremanja gradevinskog zemljista utvrduju se sve neophodne aktivnosti na
pripremanju gradevinskog zemiljista kao i troskovi njihove realizacije podrazumijevajuci
izradu geodetskih  podloga, urbanistiCko-planske  dokumentacije, izradu
odgovaraju¢e tehnicke dokumentacije, kao i vodenje operativhe kordinacije u
pripremanju gradevinskog zemljista.

Opremanje gradevinskog zemljista podrazumijeva izgradnju  saobracajne,
hidrotehniCke, energetske, elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukiure, kao i
uredenje zelenih povrsina.

Prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13), poglavije
Il Gradevinsko zemljiste i Praviiniku o obracunu naknade troskova uredenja gradskog
gradevinskog zemljista (SI. glasnik RS 95/13) utvrduje se i prosjeCna visina naknade za
uredenje gradevinskog zemljista, odnosno utvrduje uceice froskova uredenja
gradevinskog zemljista u cijeni izgradnje 1 m? bruto gradevinske povriine (BGP).
ProsjieCna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljista obracunava se
djelienjem ukupnih troskova uredenja gradevinskog zemiljista sa ukupnom planiranom
BGP objekata utvrdenom po Regulacionom planu.
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S obzirom da je rijeC o izmjeni dijela Regulacionog plana za prostor izmedu ulica:
Srpskin  ustanika, Stevana Bulagjica i potoka Jularac u Banjaluci (radni naziv :
wStarCevica 2"), odnosno dijela koji se nalazi u privatnom vlasnistvu, te da je ovom
Izmjenom definisana javna infrastruktura koja se razlikuje od mati¢nog regulacionog
plana, te kako je u obavezi da istu izgradi investitor o svom trosku, to se ne mijenjaju
jedinicni froSkovi uredenja gradskog gradevinskog zemljista dati  Regulacionim
planom za prostor izmedu ulica: Srpskin ustanika, Stevana Bulgji¢a i potoka Jularac u
Banjaluci (radni naziv : ,StarCevica 2"),(SI. gl. Banjaluka, broj 23/07), usvojen 2007.
godine.
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I Smijernice za dalje planiranje

Za provodenje izmjene dijela Regulacionog plana za prostor izmedu ulica: Srpskih
ustanika, Stevana Bulajica i potoka Jularac u Banjaluci (radni naziv : ,,Starevica 2") -
u daliem tekstu izmjena dijela Plana, nije pofrebna izrada dodatnih planskih
dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu investitora ili
opstinskog organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za
pojedine cjeline u okviru obuhvata izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade
dodatnih planskih dokumenata.

] Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1. Planska rjeSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i
tekstualnom dijelu izmjene dijela Plana, ukljucujucii ove odredbe.

2. Kao planska riesenja smatraju se riesenja koja se odnose na prostor
obuhvac¢en izmjenom dijela Plana, tj. na prostor unutar granice
obuhvata izmjene dijela Plana, prikazane na grafickom prilogu br. 7: Plan
prostorne organizacije.

Graficka rieSenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata
izmjene dijela Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana
kao sastavni dio drugih planskih dokumenata koji se odnose na tqgj
prostor ili objekte.

3. U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na
pojedini objekat potrebno je uzeti u obzir planska riesenja data na svim
kartama grafickog dijela, kao i u odgovaraju¢im segmentima
tekstualnog dijela izmjene dijela Plana.

U slucaju dileme o pojedinim elementima planskog rieSenja, smatrace se
relevantnim:

a) za namjenu, polozaj i gabarite objekta — planska rieSenja data na
grafickom prilogu br. 7: Plan prostorne organizacije,

b) za namjenu, polozaj i gabarite objekata infrastrukture — planska
riesenja data na grafickom prilogu br. 9,10,11, 12 i 13: Plan
saobracaja i nivelacije, Plan infrastrukture - hidrotehnika, Plan
infrastrukture-elektroenergetika i telekomunikacije, Plan infrastrukture
- toplifikacija i gasifikacija,Plan infrastructure - sintezna karta;

v) za oblik i granice gradevinskih parcela — planska rieSenja data na
grafickom prilogu br. 15: Plan parcelacije;
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g) za polozaj gradevinskinh i regulacionih linija — planska riesenja data
na grafickom prilogu br. 14: Plan gradevinskih i regulacionih linija,

4, Za primjenu izmjene dijela Plana izraduju se detaljni urbanistiCko-tehnicki
uslovi.

Detalinim urbanistiCko-tehnickim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i
dopunjuju izmjenom dijela Plana odredeni opsti urbanistiCko-tehnicki uslovi za
izgradnju i koris¢enje gradevina i koris¢enje zemljista.

Pozeljno je da detaljnim urbanistiCko tehniCkim uslovima prethode idejna riesenja sa
jasno preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i nacinom njihovog
funkcionisanja.

[} Institucionalni i kadrovski okvir za praéenje provodenja izmjene dijela Plana

Izrada predmetne izmjene dijela Plana vrsi se prema Zakonu o uredenju prostora i
gradenju (,,SL.gl.RS", br.40/13, 106/15, 3/16 i1 84/19), kao i pravilnicima i podzakonskim
akfima za provodenje istog.

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar
obuhvata izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanistiCko-tehnickin uslova, a prema potrebi i
idejnog rjesenja, nakon cega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se izdaje rieSsenje o odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih
infervencija.

Lokacijski uslovi, kao i rieSenje o odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne
uprave ili na nivou Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a
na osnovu urbanisticko-tehnickin uslova izradenih u ovlastenom preduzecu, u svemu
postujuci aktuelnu zakonsku regulativu.

Detalinim urbanistiCko - tehnickim uslovima se definiSu konacna namjena, pozicija,
horizontalni i vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i
povrsina oko istog, a sve u skladu sa rieSenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene
dijela Plana (graficki prilozi 5-14) i uslovima propisanim u tekstualnom dijelu izmjene
dijela Plana za pojedine segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskih uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao
i segmente javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat
priveo namjeni. U skladu sa tim, prije izrade tehniCke dokumentacije koja prethodi
gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za koje je neophodno pribaviti gradevinsku
dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih komunalnih institucija i djelovati u
skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, rieSenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanistiCka
dokumentacija, bez obzira na proceduru donosenja ovog dokumenta i vazece akte
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u frenutku njegove izrade, izdavace se na osnovu vazece zakonske i podzakonske
regulative u frenutku podnosenja zahtjeva za svaki lokalitet pojedinacno.

lako su nadleZne institucija uzele ucesce v izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljno je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specificnosti
lokacije, zatraZiti mislienja nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o riesenjima
koja odstupaju od grafickog dijela izmjene dijela Plana.

v Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrseno planiranje i organizovanje prostora, te
procedura koju je potrebno zadovoljiti je Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,SI.GL.*
br. 40/13, 106/15, 3/16184/19).

U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije.

Prilikom analize prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do
novog nacina koris¢enja iizgradnje na obuhvac¢enom prostoru, neophodno je uobziriti
prethodno plansko rieSenje u smislu preuzimanja osnovnog saobrac¢ajnog koncepta i
interpretacije prostora, dokumentaciju izdanu od strane nadleznog opstinskog organa
i Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, kao i planska
riesenja izgradena za prostor koji granici sa obuhvatom izmjena dijela Plana.

Osim baze podataka prema prethodno reCenom, u procesu planiranja je ispostovana
i ostala vazeca zakonska regulativa koja definise pojedine oblasti, kao §to su:

. propisi o prostornom uredenju,

. propisi o zastiti zivotne sredine,

. propisi o javnim putevima,

. propisi o vodama,

. propisi o elekiricnoj energiii,

. propisi © komunalnim djelatnostima,

. propisi o zastitiodpozara,

. propisi o zastitiodelementarnih i drugihnepogoda,
. te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta koris¢eni su svi vazeci zakoni i propisi iz pomenutin
oblasti. Ukoliko, u vremenskom periodu za koji se donosi ova izmjena dijela Plana,
dode do izmjene pojedinin zakonskih i podzakonskin akata, neophodno je prilikom
izdavanja lokacijskin uslova, izrade urbanisticke i tehnicke dokumentacije, kao i
pribavljanja odobrenja za gradenje postupiti prema aktima koji se u datom momentu
smatraju vazedim.
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