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PENNIYBIUKACPIICKA

BJIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEIGE,
T'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTHUIY
MunmcTap 3a IpocTopHo ypeheme, rpajeBunapctBo u exonorujy Penmy6muke Cprcke, Ha
ocHoBy wiaHa 8. 3akoHa o ypehemy npocropa u rpabemy (,CiyxOenn rnacuuk Pery6ike
Cpncke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) n uynana 14. IlpaBunHuka 0 ycioBHMa 3a
W3/laBabe M OJly3UMarse JIMIEHIM ydecHuka y rpahemy (,Cmyxbenn rinacuux Penybnuke

Cpucke®, 6p. 70/13 u 24/15) u pjemema 0 HCIYHEHOCTH YC/IOBA 33 H3pajy JOKyMeHaTa
npoctopHor ypehema 6poj 15.03-361-343/22 ox 05.05.2022. rosune, u3naje

JALMEHIY
"IIK" a.0.0. Bamwa Jlyka

3a H3pajay A0KyMeHaTa npocropHor ypehemwa u 1o:
1. u3pajay cnpoBeadeHnX JOKyMeHaTa npocTopHor ypehemwa u 1o:

a) 30HUHT IJIaH,

6) 30HMHT IUIAH NOAPYYja nocedHe HAMjeHe,
B) pery/IallHOHH IJIaH,

r) ypOaHHCTHYKH NpojeKar,

1) IJIaH napuejanuje.

Osa ymrerna Baku ox 05.05.2022. romune 10 05.05.2026. roxune, a MpoBjepa UCIYBHEHOCTH
yclioBa HAa OCHOBY KOjHX je JMIIeHIa u3jata piuwhe ce y ckiay ca onpeabdama 3axona o
ypebewy mpoctopa u rpahiesy n IlpaBwinHKa O ycja0BUMA 3a W3/[aBambe M OJy3MMarbe
JIMIEHIM YYECHUKa Y rpaljemy.

Bpoj nunenne: 1J1-2923/2022
bama leka,.’_‘f .Q5.2022. TrO/IMHE
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PEMYB/IMKA CPTNCKA

BNALA

MUHUCTapCTBO 3a NPOCTOPHO ypeherse, rpah)eBUHAaPCTBO U eKONOTU]Y
batba Jlyka, Tpr Penybnuke Cpncke 1

Bpoj: 15.03-361-453/18
Oatym: 16.05.2018. rognHe

MuHucTap 3a NPOCTOpHO ypeherve, rpaheBuHapcTso 1 ekonorujy Penybauke Cpncke, Ha 3axTjes
"LUMK" A.0.0. Barba Jlyka 3a U3gasarbe MMUEHLE 3a U3pajy oKymeHaTa NpoCcTopHOr ypehera, a Ha OCHOBY
unaHa 8. 3akoHa o ypehery npoctopa u rpahemy (,Cnyx6eHn rnacHuk Peny6auke Cpncke”, 6p. 40/13,
106/15 u 3/16), unaHa 82. cTas. 2. 3aKkoHa o peny6auukoj ynpasu (,CnyxGeHu rnacHuk Penybnuke
Cpncke”, 6p. 118/08, 11/09, 74/10, 86/10, 24/12, 121/12, 15/16 v 57/16) v unana 14. MNpasunHuka o
YCNOBMMa 3a M3/laBakbe M OAY3MMatbe NIMLEHLM Y4ecHuKa y rpaherby (,Cnyx6enun rnacHuk Penybauke
Cpncke”, 6p. 70/13 n 24/15), poHocu

PJEWEME
0 M3AaBarby IMLEHLLE 3a U3pady AOKYMeHaTa NpocTopHor ypehersa

yrephyje ce aa "LUMNK" a.0.0. Barba Jlyka ucnyrwasa ycnose 3a gobujarbe NuueHUe 3a uspaay
[l0OKyMeHaTa npocTopHor ypeherba 1 To:

1. u3paay cnposegbeHux AOKYMeHaTa NpocTopHor ypeferba v To:
a) 30HMHF nnaH, 6) 30HWHT NnaH noApydja noceGHe HamjeHe, B) PerynaLUMoOHW NNaH, r) ypBGaHUCTNUKK
npojekar, 4) NnaH napuenauuje.

Nnuenua saxku og 16.05.2018. roauHe ao 16.05.2022. roaunte, a nposjepa UCNyHEeHOCTU yCnoBa
Ha OCHOBY KOjUX je u3pata Bpwuhe ce y cknagy ca 3akoHom o ypehewy npoctopa u rpaherby u
MpaBUAHMKOM O YC/I0BMMA 33 U3/laBatbe U Oy3uMarbe INLEHLM YHeCHNKa Y rpaherby.
08O pjeluerbe o6jasuhe ce y CnyxbeHom rnacHuky Penybauke Cpncke.

O6pasnoxemwe

"UMK" 4.0.0. Bakba Jlyka o6paTtnio ce 0BOM MUHUCTapCTBY 3axTjeBOM 33 AOHOLLEHE pjellera O
u3gaBakby MLEHLE 3@ M3paay AOKYMeHaTa NpocTopHor ypeherba.

HaKkoH yBuaa y npunokeHy AoKymeHTaumjy Komucuja 3a yrephusatbe ucnyreHOCTH ycoBa 3a
cTMUare AUUEHUe 3a M3pady AOKyMeHaTa NpoCTOpHOr ypehetba, WU3pady TexHudke [OKyMeHTauuje,
peBM3unjy TexHWUKe AOKyMeHTauuje, rpaferbe, OAHOCHO nssoherve rpaheBUHCKMX pagoBa U BpLIEHe
eHepreTcKor npernesa 3rpaja, a Ha OCHOBY 3akoHa O ypeherby npocTopa u rpahewy v MpaBuaHuKa 0O
YCNIOBUMA 33 M3daBarbe M Ofy3MMarbe JMLEHUM YYecHuka o rpahery, yTBpAuaa je pa nogHocunay,
3axTjesa UCNyH-aBa yC/oBe 3a U3/aBarbe INLEHLE 3a n3pagy AOKYMeHaTa NpocTopHor ypehema.

0BO pjellerse je KOHAYHO Y ynpaBHOM MOCTYNKY, Teé NPOTUB Hera HWje ponywTeHa anba, anum ce
MOXe NOKPEHYTV yNpaBHM Cnop nogHoLerem Ty)6e OKpyxHom cyay y Barba Jlyum, y poKy oA 30 gaHa og,
[aHa npujema oBor pjeluerba. Tyxba ce y ABa UCTOBjeTHa NpUMjepka TakcupaHa ca U3HOCOM oA, 100 KM
CyACKe TaKce npegaje cyay HenocpeaHo Uau My ce Lasbe NoLToM.

Y3 Ty»6y ce npuiaxe 0BO pjellerbe y OpUruHany uim npenucy.

Locrasutu:
1. Npepysehy,
2. Cnyx6enu rnacHuk Penybauke Cpricke,
3. eBuaeHUM)H,
4.a/a
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Ha ocrosy wnana 40. 3akona o ypehemsy npoctopa u rpabemy (,.Cayahenn raacauk Penybauke
Cpiexre®, op. 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19) m unana 38, Craryra Tpana Bamanyka (,,CnvGenn rnacumg
I'paza bamanyka®, 6p. 14/18 u 9/19), Cxynmrana rpaja bamanyka je, na 20. cjegunnm, oapxano]
16.2.2023. roguHe, TOHHjena

OJIYKY
o namjenn aujena Peryianmonoer nuana ,Jyr 2%

I

[Tpucryna ce n3pann wimjene nujena Perynammonor mnana , Jyr 2° (,,CoysGenn rnacank [pana
Bamamyka®, op. 2/06, 19/15, 11/18 u 19/20), (y namem texcry: [Tnaa).

Hamjenom [lrana he Gutn obyxeahen npoctop Hamely cnoprekux Tepena ,,K4%, ynune Majke
Jyrosuha, bBynepapa sojsoae Crene Crenamosuha ® Hosomarpaliene cramfene caoGpahajunne, v
YEYIHO] NoBpmHEE of 4,48 Xa, a KojH je NPHKa3aH Ha KApTH y TPHIOTY 0BE OMUTYKE.

O6yxpaT H3 NPeTXOIHOT CTaBA HHje AeHHHTHBAH H MOXKE NPETPNJETH Mame KOpEKIHje, a KoHadHe
rpanuie aedunncahie ce npuikom wapane [nana.

n

Inanckn nepuon y cvueny 4nana 40. ctas 3 Tauka 8) 3akona o ypehemwy npocropa u rpabery
(,.Coymhenn rnacauk PenyGnuke Cproexe®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19) je 10 rojmna,

I

Ja napany Inana geduunmy ce cieenehe cmjepime:

- Ilan w3panun y cknany ca onpenbama 3akoHa o ypehemy npocropa u rpaliewy, [lpapunanka
0 HAUMHY W3paje, canpaxajy o opMupaiy fokyMenta npocropHor ypehema, TIpapHaHHKA O OIIITHM
OpasHiHMa ypOaRHHCTHYKE perTylallije H naplenaiuje, Te ApyrHM NpomHcHMa H3 nocebHEX obnacth
peNeBaHTHHX 33 wianupame W ypehemwe npoctopa (caobpahaj. chabuujesame BOAOM M eHeprujom,
TeNEKOMYHHKAIH]E, 3AIUTHTA O NPHPOJHAX HENOIojMa M TeXHHYKHX HHOHISHATA, 3aITHTA BA3IVXA,
BOJE M T4, NPUPOJHHY BPHJEIHOCTH, KYATYPHEX go6apa, NoEONpHBPEINOr H IYMCKOT 3EM/LHINTA H
JPYTHX elleMeHaTa HHBOTHE CPEIHHE H 1p.);

- npunukoM Hipafe Ilnana nmotpedHo je BOAMTH PayyHa O jABHOM WHTEPECY H ONIITHM M
MoceDHHM IHLEBHMA IPOCTOPHOT Pa3Boja;

- HOCHIaN Hipaje obasesad je na obesbujenn ycarnamenoct IlnaHa y TORY HBeroBe HIpaje ca
AOKYMEHTOM mpocTopHOr ypeliema Hper nojpydja, OQHOCHO Oa jeé ¥ carmacHOCTH ca Bamehmm
TUTAHCKHM JOKYMEHTOM Ha]OMHAEr NPETXOIHOT HHEOA, KAD ¥ NPOrPaMcKHM eleMENTHMA KOJH My Ovimy
MOCTARIBEHH O] CTPAHE HOCHOLLA NIPHITPEMe.

v

lpemuanpr Ilnana 6ube nipahen y poxy on 45 naHa o7 1aHa 3aK/BYYHBARKA YTOBOPA O H3PAIH
[Inana.

Ilpujennor Ilnana yrepauhe Hocunan npunpesme [Inana u pocrasuta ra Cxymuraan [paga Ha
yepajamse ¥ poky oa 60 jama og gaHa oapmabama jaBHe pacnpase w3 unana 48, cran 5. 3axoma o
ypelemy npoctopa # rpahemy (ChymGenn raachuk Penybmuxe Cpnere®, Gp. 40/13, 106/15, 3/16 u
84/19).

Pox nspage [lnana je roguna naHa of 3ak/byqHEARA YTOBOpa o M3paiM [lnama ca HocHomem
uzpane koju oyae onpelen y cknany ca ogpendama 3axona o japauM Habaskama BuX,
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Vv

Canpxaj lnana magenno je ompehen wianom 35. 3akona o ypehemy npocropa u rpahemy
(,,CnyxGenu rnacauk PemyGmmxe Cpucke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19), a neTasbHHje oxpendama
[paBH/IHHEKA O HAYMHY H3paje, caapxajy  GopMuparsy JOKYMEHTa IPOCTOPHOr ypehemwa — wi. 144, 10
154. (,,Cnyx6enn raacauk Peny6anke Cpncke®, 6poj 69/13).

VI

Hanpr Inana 6uhe usnoxen Ha jaBuu yBHA y Tpajaiy oA 30 jana, y mpoCTOpHjaMa HOCHOLA
npunpeme # HocHoua u3pase Inana u Mjecne 3ajennnne ,,CrapueBnua‘.

O MjecTy, BpeMeHy W HauyMHy W3narama Haupra [Diama Ha jaseu yBHA jaHocT he OutH
o6aBmjemTena ornacoM o6jaB/bEHHM y CpeACTBHMA jaBHOr MHQOPMHCama ocaM /JaHa MpHje noueTka
jasuor yBnza u 15 JaHa ofl MOYETKa H3Jlarama HaUpPTa Ha jJaBHA YBHIL

Hocunan u3paze o6aBesan je 1a pasMOTpH CBe mpHMjeade, NPHjeUIOre ¥ MUILLCHA KOJH CY
JI0CTaB/bEHH TOKOM jaBHOT YBH/A H ja npuje yrsphusama npujeziora [Tnana o muMa 3ay3me CBOj CTaB
KOjH y nucanoj opmH AoCTaBba HOCHONY mpumpeme Ilnasa W maumuMa Koja Cy JOCTaBHIa cBOje
npHjeiore, npuMjea0e H MAIILBEHA.

Cras Hocuona u3paje [lnana o mpumjendama, NpujeiosHMa ¥ MUIUBCILHMA pasMaTpa ce Ha
jaBHOj pacmpasd. Y cKiafly ca 3aK/byulMa YTBphEHHM Ha jaBHOj pacnpasd, OAPKaHO) y CKIajy ca
onpenbama unana 48. 3axona o ypehemy mpoctopa u rpahesy, Hocunan npunpeme Ilnana yrepauhe
npujeanor [lnana 1 noctasuts ra Ckymurunu ['pana Ha ycpajarse.

Vil
Cpenctsa 3a uspany [n1ana ¥ TPOIIKOBE y MOCTYNKY HETOBOT JOHONIEHA obe3bujeanhe 'pan
Bamanyka.
Vil

Hocunan npunpeme [lana je I'pajicka ynpasa — Ojijesberse 3a MpOocTOpHO ypeheme.
Hocunan uspane 6uhe oapehen y ckinagy ca 3akoHoM o jaBHumM Habaxama buX.

IX

OBa ojUTyKa CTyIIa Ha CHary 0cMor jaHa ol fiana oGjasbuBama y CiyxOenom rnacuuky I'pazta
bamanyka.

Bpoj: 22-013-89/23.
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| UVODNO OBRAZLOZEN]E

Izradi predmetne izmjene regulacionog plana pristupilo se nakon 3to je Skupstina
Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 16.02.2023. godine donijela Odluku o izradi
izmjene diela Regulacionog plana ,Jug 2“, koja je objavlena u ,Sl.gl. Grada
Banjaluka* — u daljem tekstu Plan.

Predmet ove izmjene predstavlja prostor u zoni izmedu sportskih terena ,,K4*, Ulice
Majke Jugovica, Bulevara vojvode Stepe Stepanovica i novoizgradene stambene
saobracajnice, a odnosi se na prostor u ukupnoj povriini od 4,48 ha. Predmetna
lokacija obuhvacena je Regulacionim planom ,Jug 2" usvojenim 2005. godine
(“SI.Gl.Grada Banja Luka” broj 2/06,19/15, 11/18, 19/20).

Inicijativa za izmjenu dijela Regulacionog plana “Jug 2" pokrenuta je od strane Grada
Banjaluka.

Kako je na predmetnom prostoru usitnjena izgradena struktura, razlog za pokretanje
inicijative za izmjenu dijela Regulacionog plana je iznalazenje kvalitetnijin planskin

rieSenja u cilju stvaranja pretpostavki za realizaciju objekata koji odgovaraju
savremenim tendencijama stambenih i stambeno poslovnih prostora.

Povod za izmjenu dijela vazeceg planskog akta, ogleda se i u potrebi uskladivanja
planskih rieSenja sa novoplaniranim sadrzajima kontaktnih regulacionih planova, a sve
u cilju harmonizacije planskih struktura. U predmetnom obuhvatu egzistira struktura
starijih objekata i interpoliranih novijih objekata, kako u samom obuhvatu, tako i u
kontaktnim zonama, i to na nacin da su potencijali predmetnog lokaliteta iskoristeni
samo do nivoa koje je u trenutku gradenja bilo moguce realizovati. Kako su u
prethodnom periodu u predmetnom obuhvatu usvajana parcijalna prostorna
rieSenja, neophodno je integralno sagledati prostor sa aspekta lakSe provodivosti i

realizacije planskih riesenja.

Neophodno je andlizirati potrebe prostora u skladu sa savremenim trendovima u
planiranju stambenih i stambeno-poslovnin sadrzaja, a sve u cilju kreiranja planski
provodivog i opravdanog rjesenja, a posebno kroz analizu vlasniCke strukture
omoguciti provodivo plansko riesenje.

Ovim planom je neophodno sagledati organizaciju prostora kojom bi se planirale nove
fiziCke strukture, a uzimajuci u obzr i zahtjeve pravnih i fiziCkinh lica koje ce biti
dostavlijene nosiocu izrade u vidu programskih elemenata, te analizirale postojece u
svrhu usaglasavanja planskih riesenja sa stvarnim stanjem i potrebama na terenu.
Uvazavajuci nove imovinsko-pravne odnose, planirati sadrzaje.

Kroz plansko rjeSenje neophodno je voditi raCuna o javnom interesu i opstim i
posebnim cilievima prostornog razvoja, te sagledati mogucénosti da se predvidi
realizacija iskazanih potreba lokalne zajednice uz postovanje jednog od osnovnih
nacela prostornog planiranja: uskladivanje interesa svih korisnika u prostoru.

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi, te ukupna povrsina obuhvata
izmjene Plana je 4,48 ha.
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Stru¢narasprava je odrzana dana 26.12.2023. godine u prostorijama nosioca pripreme
Plana.

Javni vvid, u frajanju od 30 dana, odrzan je u periodu od 06.02.2024. do 06.03.2024.
godine.

Javna rasprava je odrzana 14.03.2024. godine u prostorijama nosioca pripreme Plana.

Kako je poslije javnog uvida bilo korekcija Plana, organizovan je ponovljeni javni uvid

koji je trajaoc od ......ceeeuveeens dO e, godine.

Druga javna rasprava je odrzana ..............e....... godine.

Prijedlog Plana je iusvojen na ............... siednici Skupstine Grada Banja Luka odrzanoj
................... godine.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana
U procesu pripreme i izrade Plana. Programskim smjernicama, koje je nosilac pripreme
blagovremeno dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je akfivno uc¢esce Grada i
zainteresovanih subjekata u izradi ovog planskog dokumenta, kao i kroz proceduru
javnog uvida i stru€nih rasprava kroz koje je Plan prolazi, a sve u cilju produkovanja sto
kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji ¢e imati prakticnu i operativnu vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (,,SI.gl.RS* br. 40/13,106/15,3/16, 84/19) i Pravilnikom o sadrzaju,
nacinu izrade i formiranju dokumenata prostornog uredenja (,SI. gl.RS* br. 69/13 i
52/20). Planom se odreduju generalni urbanistiCko - tehnicki uslovi i smjernice, koje ¢e
biti podloga za izradu detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova za objekte i sadrzaje u
predmetnom obuhvatu, ukljuCujuci i sve vidove infrastrukture. Planska riesenja su
koncipirana dovoljno fleksibilno da omoguce razliCite arhitektonske interpretacije u
oblikovanju prostora i visok kvalitet u projektovanju i gradenju.

Za potrebe izrade Plana pribavljeni su azurni podaci o stanju izgradenosti na terenu,
kao i osnovne karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje
vodene sve aktivnosti vezane za izradu Plana.

I PODACI O PLANIRANJU
1. 1ZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA

Premma Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito
staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovaraju¢im planovima.

Regulacioni plan, kao provedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg
reda. Predmetna lokacija je pokrivena strateskim dokumentom viseg reda, odnosno
Prostornim planom grada Banjaluka (Sl.gl.Grada Banjaluka br.11/14), prema kojem je
dato podrucje definisano kao uze urbano podrucje (graficki prilog: Izvod iz Prostornog
plana grada Banjaluka - Osnovna hamjena povrsina-sintezna karta).
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Za prostor Grada Banja Luka postoji UrbanistiCki plan Banjaluke iz 1974. godine, a s
obzirom na vremensku distancu od njegovog donosenja, te u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom, isti je u ovom dokumentu prikazan iskljuCivo u informativnom
smislu.

2. OBAVEINOST DONOSENJA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o uredenju prostora i gradenju je regulisano za koja podrucja su opstine i
gradovi obavezni da donesu regulacione planove.

U Clanu 35. je definisano da se regulacioni plan donosi za pretezno izgradena urbana
podrucja na osnovu urbanistickog plana, kao i za podrucja od opsteg interesa
jedinice lokalne samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene
infrastrukture na osnovu urbanistickog plana ili dokumenata viseg reda ili Sireg
podrucja, pri Cemu je nuzno detaljno definisati uslove projektovanija i izgradnje novih
objekata, kao i rekonstrukciju postojecih, na osnovu cega se pristupilo izradi izmjene
dijela regulacionog plana za predmetni prostor.

3. VAZECI REGULACIONI PLAN

Vazedi regulacioni plan na podrucju izrade predmetnog Plana je Regulacioni plan
»Jug 2" usvojen 2005.godine (“SI.Gl.Grada Banja Luka” broj 2/06,19/15, 11/18, 19/20).

4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

lzradi predmetne izmjene regulacionog plana pristupilo se nakon sto je Skupstina
Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 16.02.2023. godine donijela Odluku o izradi
izmjene dijela Regulacionog plana ,,Jug 2“ , koja je objavliena u ,Sl.gl. Grada
Banjaluka* — u daljem tekstu Plan.

5. PLANSKI PERIOD

Planski period, u smislu ¢lana clana 40. stav 3. tacka v) Zakona o uredenju prostora i
gradenju (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13,106/15, 3/16 1 84/19) je deset
godina, kako je definisano Odlukom o izradi Plana.

6. PROSTORNA CIJELINA

Predmet ove izmjene predstavlja prostor u zoni izmedu sportskin terena ,,K4", Ulice
Majke Jugovic¢a, Bulevara vojvode Stepe Stepanovica i novoizgradene stambene
saobracajnice, a odnosi se na prostor u ukupnoj povrsini od 4,48 ha.

Predmetna lokacija obuhvacena je Regulacionim planom ,,Jug 2" usvojenim 2005.
godine (“SI.Gl.Grada Banja Luka” broj 2/06,19/15, 11/18, 19/20).

7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izradi Plana za nosioca pripreme Plana je odredeno Odijelienje za
prostorno uredenje Grada Banjaluka. Narucilac izrade plana je Grad Banjaluka.
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8. RADNITIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je u kompletnom sastavu radio i naveden je u uvodnom
dijelu elaborata. Kompletnost tima je omogucio da se Plan obradi multidisciplinarno i
na taj nacin postigne rieSenje koje moze da ispuni zahtjeve.

9. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA 1Z CLANA 42.
ZAKONA

U toku izrade Plana sagledani su programski elementi, snimljene su promjene na terenu
i izradena i analizirana varijantna rieSenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg rieSenja.
Nosilac pripreme Plana je u postupku prikupljaonja podataka, po objavi Odluke o
pristupanju izradi Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadlezne
komunalne institucije o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana.

U toku izrade prednacrta Plana od Nosioca pripreme Plana dostavljeni su programski
elementi i smjernice nadleznih organa i organizacija:

»Vodovod" a.d. Banjaluka;

»~Mtel" a.d. Banjaluka;

Ministarstvo unutradnjin poslova, Uprava za policijsku podrsku Banjaluka;
Ministarstvo prosvjete i kulture, Republicki zavod za zastitu kulturno-istorijskog i
prirodnog naslieda;

Ministarsvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede.

Na zahtjev Nosioca pripreme Plana za dostavljanje programskinh elemenata i
smjernica, nisu se odazvali:

L.P. ,Elektrokrajina®, a.d. Banjaluka;

MZH ERS ,,Elektrokrajina® a.d. Banjaluka, Direkcija — Sluzba razvoja;
»Eko Toplane", d.o.o. Banjaluka;

Odijelienje za komunalne poslove;

Odjelienje za saobracaj i puteve.

10. NACRT PLANA
Nacrt Plana utvrdjuju nosilac pripreme Plana i Gradonacelnik.

11. JAVNI UVID | JAVNA RASPRAVA O NACRTU IZMJENA PLANA

Javni uvid u nacrt Plana je, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta Plana,
organizovan u frajanju od 30 dana, u vremenskom periodu od 06.02.2024. do
06.03.2024. na sliedecim lokacijama:

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg Srpskih
viadara 1,

- nosilac izrade Plana — Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK*“doo. Banja
Luka, Ada 24, Banja Luka;

- pripadaju¢a mjesna zajednica.
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U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su mislienja
nadleznih institucija na predlozena riesenja.

Mislienja nadleznih institucija, dostavljena su Nosiocu pripreme i Nosiocu izrade Plana.

Sve sugestie sadrzane u navedenim mislienjima su sagledane, analizirane, te
inkorporirane u planska riesenja i sastavni su dio Plana.

Javna rasprava je odrzana 14.03.2024. godine u prostorijama nosioca pripreme Plana.

Kako je poslije javnog uvida bilo korekcija Plana, organizovan je ponovljeni javni uvid
koji je frajao od .......cccuuuneeee. dO oo, godine.

Druga javna rasprava je odrzana .............ee....... godine.
12. PRUEDLOG PLANA
U priledlog Plana ugraduju se primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon cega

prijedlog Plana utvrduju nosilac pripreme i Gradonacelnik, te ga podnose Skupstini
Grada na usvajanje.

Plan je usvojen NA ...o.oevvevininenen, sjednici Skupstine Grada Banjaluka, odrzanoj dana
13. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE
Kao informaciono-dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi,

koji na bilo koji nacin imaju veze sa predmetnim prostorom, koji obuhvataju predmetni
prostor ili sa njim granice.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA
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| PROSTORNA CJELINA
1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Prostor koji se nalazi u obuhvatu predmetne izmjene Plana smjesten je jugoistocno od
centralnog podrucja Grada Banja Luke i udalien je cca 1km od istog.

Predmet ove izmjene predstavlja prostor u zoni izmedu sportskin terena ,,K4", Ulice
Majke Jugovica, Bulevara vojvode Stepe Stepanovica i novoizgradene stambene
saobracajnice, a odnosi se na prostor u ukupnoj povrsini od 4,48 ha.

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU

Katastarske Cestice koje se nalaze u predmetnom obuhvatu, smjestene su jugoistocno
od cenftralnih gradskih funkcija (na udaljenosti od cca 1 km). Predmetno zemljiste
vecim dijelom egzistira kao izgradeni prostor, na kojem su izvedeni i funkcionisu: objekti
U sklopu kompleksa studentskog doma, kolektivni stambeni i stambeno-poslovni
objekti, individualni stambeno-poslovni i stambeni objekti, poslovni objekti, objekti
privremenog karaktera, infrastrukturni objekti, te pomocni objekti u funkciji mati¢nin
objekata. Ostatak prostora se odnosi na nauredene zelene ili saobracajne povrsine.

Posmatrajuci Siri obuhvat, podrucje je pretezno izgradeno kolektivnim stambeno-
poslovnim i stambenim objektima razliCite spratnosti, dok je sjeverno od predmetnog
obuhvata rijeka Vrbas. Zapadno se nalazi Studentski dom i Univerzitet u Banjaluci.
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Slika 2: PoloZaj predmetne lokacije i uZe okruZenje
3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE

3.1.TIPOLOGIJA IZGRADN;jE

Na predmetnom lokalitetu je evidentirano 70 objekata. Tri stambeno-poslovna
kolektivna objekta i dva kolektivna stambena objekta, nekoliko objekata u sklopu
kompleksa studentskog doma (smjestajne jedinice i poslovanje), nekoliko
infrastrukturnih objekata i objekata privremenog karaktera, te veci broj stambenih i
stambeno-poslovnin  objekata individualnih karaktera sa prate¢im pomocnim
objektima.

3.2.POSTOJECA REGULACIJA

Postojeca regulacija prostora odgovara pretezno postojecim granicama parcela koje
determiniSu odnos javnih prema privatnim povrsinama.

3.3.VALORIZACIJA POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

Detaljnim uvidom na terenu izvrSena je valorizacija postojeceg gradevinskog fonda, a
sve kako bi se ustanovili podaci o postojecem fondu u smislu namjene, spratnosti,
boniteta, povrsina pod objektima i njihove bruto gradevinske povriine, te stekao uvid
u opste stanje fonda.
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Spratnost objekata kolektivnog karaktera odnosno objekata unutar kompleksa
studentskog doma krece se od Cetiri nadzemne etaze do sedam nadzemnih etaza
(sa izuzetkom jednog objekta koji u manjem dijelu ima jos jednu dodatnu etazu). Neki
od navedenih objekata imaju izvedenu i podzemnu etazu. Ovi objekti su dobrog ili
srednjeg bonitetnog stanja.

Spratnost postojecin individualnin stambenih i stambeno-poslovnin objekata je do tri
nadzemne etaze. Neki od navedenih objekata imaju izvedenu i podzemnu etazu.
Individualni stambeni objekti su izvedeni kao slobodnostojeci ili kao dupleksi. Bonitet
ovih objekata varira: u Bulevaru Vojvode Stepe Stepanovica postoji niz objekata
individualnog karaktera koji imaju izuetno dobar bonitet, vecina ih je srednjeg
bonitetnog stanja, te je evidentirano nekoliko objekata jako loSeg boniteta.

Pomocni, infrastrukturni i objekti privremenog karaktera, shodno njihovoj namjeni,
imaju prizemnu spratnost. Vecina pomocnih objekata je u loSem bonitetnom stanju.

Podzemne etaze nisu oznacavane na grafickim prilozima ove izmjene dijela Plana.
3.4.VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA

Na osnovu dostupnih podataka formirana je karta viasniCke strukture, koja daje
vopstenu sliku o viasnickoj strukturi zemljista u okviru obuhvata Plana.

Za potrebe izrade ovog dokumenta, geodetska podloga je azurirana, te su preuzeti
vazeci podaci o postojec¢im katastarskim parcelama koje se nalaze u predmetnom
obuhvatu. Analizom pribavljenih podataka, doslif smo do zakljuCaka da je vazeca
digitalna katastarska podloga djelimi¢no izlozena, samim tim vocena su odstupanja
(nepoklapanje) granica katastarskin parcela izmedu izlozenog i ne izZliozenog dijela
DKP. Neslaganje izlozenog i ne izlozenog dijela DKP se ogleda u tome $to se izmedu
katastarskin parcela stvara slobodan prostor koji ,ne pripada nikome", granice
katastarskih parcela se ne poklapaju (jedan parcela ulazi u drugu) i slicno. Sve gore
navedeno uslovljova pojavu nedefinisanih  meduprostora, te o navedengj
problematici treba voditi raCuna u daljoj proceduri, odnosno prilikom izrade
dokumentacije nizeg reda.

Prostor obuhvata Plana je djelimicno u privatnom vlasnistvu, a dijelom se odnosi na

javno zemljiste.

U okviru predmetnog obuhvata, na grafickom prilogu: Karta vlasniCke strukture,
evidentirano je sliedece:

- Zone u privatnom vlasnistvu (fiziCka i pravna lica),

- Studenstki centar Nikola Tesla,

- Ministarsvo prosvjete i kulture RS,

- Grad Banjaluka,

- Javni i nekategorisani putevi,

- LP Elektrokrajina a.d. Banjaluka,

- Imaoci prava svojine na postojecim dijelovima objekta.
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3.5. POSTOJECA NAMJENA POVRSINA | ZASTUPLJENOST JAVNIH SADRZAJA

Postojeca namjena povriina je prikazana na grafickom prilogu: Postojeca namjena
povriina, gdje su evidentirane sliedec¢e namjene:

- Individualno stanovanije;

- Kolektivno stanovanje;

- Gradiliste/neuredena povrsina;

- ZLelene povrsine;

- Saobracajne povrsine;

- Povriine uz infrastrukturne objekte;
- Povrsine uz studentski dom.

= Individualno stanovanje m Kolektivno stanovanje
Gradiliste = Zelene povrsine
= Saobracajne povrsine Povrsine uz infrastrukturne objekte

® Povrsine uz studentski dom

Slika 3: Postoje¢a namjena povrsina - odnosi
3.5.1. Stanovanje

U prostoru obuhvata Plana je zastuplieno individualno i kolektivno stanovanije.
3.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti

U prostoru obuhvata Plana, postoji nekoliko objekata u kojima se objavljaju iskljuCivo
poslovne djelatnosti (frajnog ili privremenog karaktera).

Dio poslovanja zastuplienog u okviru predmetnog obuhvata, obavlja se u prizemnim
etazama postojecih kolektivnih i individualnih stambeno-poslovnih objekata.
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3.5.3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

U okviru obuhvata nisu zabiljezeni sadrzaji iz domena javnih sluzbi i drugih drustvenih

djelatnosti.

Od objekata vezanih za visoko obrazovanje, na predmetnom lokalitetu je evidentiran

kompleks studentskog doma.

3.5.4. Sport i rekreacija

U okviru obuhvata nisu zabiljezeni postojeci sadrzaji vezani za sport i rekreaciju.

3.6 BILANS STANjA IZGRADENOSTI | KORISTENjA PROSTORA

Prema valorizacionoj osnovi postoje¢eg stanja, u prostoru obuhvata Plana,
ustanovljeni su sliedeci urbanisticki parametri:

BILANS STANJA

(P=4,48 ha)
BGP stanovanja 22 148 m? UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA: 40 059 m?
ukupna ovrsina
P ) ,p 9 444 m?

pod objektima
Koeficijent L

) P pod objektima / P obuhvata 0.209
zauzetosti
Koeficijent
) ! . ukupan BGP / P obuhvata 0.889
izgradenosti
Broj stambenih . 5
o BGP stanovanja /80 m 277
jedinica
Broj stanovnika

) 277 x3 831

(3 stan./st. jed.)
Gustina stanovanja 1/44 1
stan./ha 831/4,48 85

4. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz mati¢nog RP-a)

INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI

Osnov za izradu ovog dijela regulacionog plana su odredbe Zakona o uredenju
prostora, Zakona o geoloskim istrazivanjima, Zakona o zastiti Zivotne sredine, te
Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje radova na temeljenju,
Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za gradenje u seizmickim podrucjima i

Pravilnika o sadrzaju planova i dr.

InZinjerskogeoloski uslovi - karakteristike obradeni su po podacima Osnovne geoloske
karte razmjere 1:100.000, sa tumacem, zatim Inzinjerskogeoloske karte urbanistickog
podrucja Banjaluke 1:10.000, GeomehaniCke karte urbanistickog podrucja Banjaluke
razmjere 1:10.000, Karte seizmiCke mikrorejonizacije urbanistickog podrucja grada
Banjaluke razmjere 1:10.000, te druge raspolozive dokumentacije i terenskog uvida.
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Predmetni prostor prikazan je na odgovaraju¢im prilozima ovih uslova.
1. Geografki polozaj, reljef, hidrografija

Predmetna lokacija je u jugoistocnom dijelu grada Banjaluke, oko 1 km od njegovog
sredisnjeg dijela. To je dio terena fluvio-akumulativhog genetskog fipa relijefa na
neogenim sedimentima banjaluckog basena. Teren je ravan. Apsolutne visne su oko
159 m.n.m. Najvecim dijelom to je aluvijalna terasna ravan all i al2.

Sjeverna granica obuhvata ovog plana je rijeka Vrbas sa koritom dubine oko é m Cije
su obale pretezno nagiba 40-500.

Na predmetni teren znatan hidroloski uticaj pored Vrbasa imaju vode koje se dreniraju
sa brdskih terena StarCevice (Jularac p.)

2. Geoloski sastav i grada terena

Povrsinski dio terena izgraduje kvartarni rijecni nanos pretezno ilovacasto tlo, debljine
do 2 metra, preko rijecnih sljunkova debljine oko 3 m. Ove naslage leze diskordantno
preko neogenih jezerskin glina velike debljine, a koje pripadaju banjaluckom
neogenom jezerskom sedimentacionom prostoru. One su tektonski poremecene

tangencijalno i radijalno.

3. Inzenjerskogeoloske karakteristike

Rijecni nanos ilovacstog sastava u povrsinskom dijelu terena je slabije konsolidovan,
slabo vodopropustan. Dublje Sljunkovite naslage dobro su konsolidovane, dobro
vodopropusne.

Neogene gline dobro su konsolidovane. Neogeni kompleks naslaga glina uglavnom
ima ulogu hidrogeoloskog izolatora.

U prirodnim uslovima teren je stabilan.

Maksimalni nivo podzemne vode je na apsolutnoj visini oko 154 m tj. oko 5 m ispod
prirodne povrsine terena.

Cio prostor ovog plana po pogodnosti pripada kategoriji pogodnog terena za
gradnju.

4. SeizmiCke karakteristike

Prema podacima SeizmiCke karte iz Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, predmetno podrucje nalazi se u
zoni maksimalno oCekivanog intenzitet potresa IXo MSK, koeficijenta seizmicnosti Ks =
0,100.

5. Geotehnicki uslovi

Po osnovi odredaba Zakona o uredenju prostora Sl.gl. 84/02 (Cl. 82), i Zakona o
geoloskim istrazivanjima Sl.gl. RS 51/04 (Cl. 2, 7, 9, 12 i 13) za potrebe projektovanja
gradevinskih objekata vece bruto gradevinske povriine potrebna su odgovarajuca
detaljina geoloska istrazivanja i primjena odredaba:
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Zakona o uredenju prostora (Sl.gl. RS 84/02);

Zakon o geoloskim istrazivanjima (Sl.gl. RS 51/04);

Zakona o zastiti zivotne sredine (Sl.gl. RS 53/02);

Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje radova na

temeljenju gradevinskih objekata (Sl.list SFRJ 15/90);

¢ Pravilnika o tehniCkim mjerama i uslovima za gredenje u seizmickim podrucjima
(SLlist SFRJ 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90);

e Pravilnika o sadrzini programa, projekata i elaborata geoloskin istrazivanja (Sl.list
SRBiH, 25/85);

e Vazedistandardi iz oblasti geotehnike.

Za projektovanje gradevinskih objekata po odredbi Cl. 82. Zakona o uredenju prostora
obavezna su detaljna geoloska istrazivanja — veza Zakon o geoloskim istrazivanjima, a
u ciliu utvrdivanja stabilnosti terena i dozvolienog optere¢enja temeljnog tla, kao i
hidrogeoloskinh podataka (maks.nivo podzemne vode, vodoobilnost i dr.) za objekte
Cija bruto gradevinska povrsina prelazi 400 m2.

Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovaraju¢em tlu, poznatih karakteristika.

Temeljenje konstrukcije objekata treba projektovati, tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Temelji dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je vrseno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

Primjena dva ili vise nacina temeljenja izbjegavati, osim ako se za svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

Kod temeljenja objekta treba dati prednost konstrukcijaoma temelja po slijedecem
redosliedu: temeljna ploca, rostil, trakasti temelji povezani veznim gredama u
ortogonalnom pravcu ili temeline stope, povezane veznim gredama u dva
ortogonalna pravca.

Opterecenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.

Podzemne prostorije moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskinh
podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.

Lasjecanje terena, nivelacija i sl. moze se izvoditi samo na osnovu geomehanickih
podataka i odgovarajuceg projekta.

Temeljenje gradevinskih objekata, te izgradnja infrastrukturnin objekata ne smije se
izvoditi na nekontrolisano nasutom flu.

Drenazu povriinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju obezbjedenja
nekontrolisanog prokvasavanja tla sto bi imalo stetno dejstvo.
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Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primjenjene mjere kojima

Ce se obezbijediti uredenje i oCuvanje tla kao gradevinskog zemiljista i Zivotne sredine.

Posebno se odreduje obaveznost zastite svin dobara prilikom iskopa temeljnih jama.
Zatrpavanjem iskopa obezbijediti pofrebnu stabilnost. Mjere sigurnosti za vrijeme
izvodenja iskopa i nakon toga odrediti projektom.

Stru€nim nadzorom prema odredbi ¢lana 104. Zakona o uredenju prostora utvrditi
saglasnost stanja priizvodenju radovas prema podacima projekta, odnosno geoloskih
detaljnih istrazivanja.

S obzirom na seizmiCke karakteristike ovog terena (predm.period tla 0,28 — 0,34 sek, a
Ks 0,04) na ovom podrucju moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti, s tim sto
treba oCekivati veciintenzitet seizmickog dejstva kod objekata manje spratnosti (do 3
sprata). Planiranje objekata uskladiti sa uredenjem i planom koris¢enja obalnog
podrucja rijeke Vrbas. PreopruCuje se otvoreni sistem izgradnje, manje gustine od
uobicajneih normativa sa vecim slobodnim povrsinama (zelene povriine).

Gabariti objekta treba da budu maksimalno 40-50 m, bez medusobnog oslanjanja,
pravilnin geometrijskih oblika.

ZELENE POVRSINE

Opsti ekoloski uslovi

Prema ekolosko — vegetacijskoj rejonizaciji B i H (Stefanovi¢ et al) podrucje obuhvata
RP, nalazi se u okviru pripanonske oblasti, odnosno sjeverozapadno bosanskog
podrucja.

Na osnovu pedoloske karte SFRJ (1:50 000), sekcija 2, dio obuhvata uz Vrbas je
predstavljen karbonatnim fluvisolom dok se dio obuhvata, danas formiran kao naselje
nalazi na smedim beskarbonatnim tima. Rijec je o izuzetno kvalitetnom pedoloskom
pokrivacu, pogodnom za formiranje parkovskin nasada.

Prema karti upotrebne vrijednosti zemljista Opstine Banjaluka (B.Radman), neizgradeni

dio koji se koristi u poljoprivredne svrhe su drugu bonitetnu kategoriju zemljista.

Iskonska vegetacija ovog podrucCja zasigurno je bila predstavljena Sumama luznjaka i
obicnog graba (Carpino betuli — Quercetum roboris), dok je samo korito Vrbasa
predstavljeno Sumama vrba i topola (Salicetum et Populetum)

Sistem zelenih povrsina

Predmetni obuhvat, odnosno njegovo okruzenje, povezan je sa zelenom matricom
grada preko dvije jake linijske fome zelenila:

1. Dvoreda u Ulici Stepe Stepanovi¢a, koji je zasaden u zelenu traku tokom
1959/60 godine iskljuCivo od stabala javora negundovca (Acer negundo).
Spoznaja o agresivnosti ove vrste dovela je do toga da je dio stabala
zamijenjen sa stablima uglavnom mlijeca (Acer platanoides).
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2. Bogatim linijskim pojasom zelenila uz obalu Vrbasa formiranom uglavnom od
autohtone vegetacije, alii sa znacpajnim interpolacijaoma stablasica, narocito
uz postojece 3etaliste. Setaliste na desnoj obali Vrbasa izmedu Venecija i
Rebrovackog mosta je zapravo i najduzi ureden potez uz obalu Vrbasa i kao
takav zavrijeduje poseban tretman. Pofrebno je naglasiti da je priobalni pojas
Vrbasa predmet izrade posebnih dokumenata kroz koje ¢e uredenje ovog
prostora biti detaljno razradeno. Unutar samog obuhvata se nalazi neuredena

zelena povrsina.

5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA
5.1. SAOBRACAJ

5.1.1. Saobracajna mreza

Predmetne parcele su na uglu ulica uz ulice Stepe Stepanovica i Majke Jugovica, a
pristup predmetnim parcrelama ostvaruje se iz ogranaka Stepe Stepanovi¢a. Na

lokaciji se nalaze djelom individualni stambeni i stambeno-poslovni objekti, koa i Cetiri
viseporodicna objekta i objekti u kompleksu studentskog doma.

Saobracajnice u okviru predmetnog obuhvata su uglavnom nedovoljne Sirine, bez
izvedenih pjesackih povriina. Pristup na ulici Stepe Stepanovic¢a, ostvaruje se preko tri
direktna prikljucka. Prema mati€¢nom planu, predvidena je izgradnja saobracajnice
paraleline sa ulicom Stepe Stepanovica, koja predstavlja okosnicu u obuhvatu, a
djelom je vec izvedena u punom profilu. Paralelno sa navedenom saobracajnicom
postoji kolsko-pjesacka povrsina sa makadamskim kolovoznim zastorom, za pristup
dijelu objekata unutar obuhvata.

5.1.2 Pjesacke komunikacije

U okviru prostora koji je predmet ove izmjene dijela plana, postoji slabo razvijena
mreza pjesackinh staza.

5.1.3 Biciklisticke komunikacije

Biciklisti kao ucesnici u saobracaju upuceni su na kolovozne povriine.

5.1.4 Parkiranje

Javno parkiranje izvedeno je duz saobracajnice koja je paralelna sa ulicom Stepe
Stepanovic¢a, a isti koncept je predviden prilikom realizacije nastavka iste. Javni
parking prostor postoji i na uglu ulica Stepe Stepanovica i Majke Jugovica.

Parkiranje u okviru ove zone se obezbjeduje u okviru vlasnickih parcela, a na korektno
organizovanim parkiralistima.

5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
5.2.1. Vodovod

Podrucje obuhvata izmjene dijela regulacionog plana “Jug 2" pripada prvoj visinskoj
zoni snabdijevanja vodom grada Banja Luka (snabdijevanje do kote 180 m.n.m).
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Na predmetnom lokalitu posotje¢u vodovodnu mrezu Cine cjevovodi:

CEL@400mm (primarna mreza ulicom Majke Jugovic¢a),

AC@350mm (primarna mreza ulicom Bulevar Vojvode Stepe Stepanovica),
AC@80mm (sekundarna mreza ulicom Bulevar Vojvode Stepe Stepanovica),
PE@225mm, PE@160mm, PEZ110mm, PE@Y0mm (sekundarna mreza u
obuhvatu).

U visinskom pogledu podrucja obuhvaceno Regulacionim planom pripada prvoj
visinskoj zoni vodosnabdijevanja (snabdijevanje objekata vodom do kote 180m.n.m.)
Namjena ovih cjevovoda je obezbjedivanje dovoljnih koli¢ina sanitarne i hidrantske
vode u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za spoljasnju i unutrasnju

hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,,Sluzbeni glasnik RS* br. 66/20).

Polozaj javne primarne i sekundarne vodovodne mreze ucrtan je na odgovaraju¢em
grafickom prilogu, Plan infrastrukture — Hidrotehnika.

5.2.2. Kandlizacija

Predmetno podrucje pripada kanalizacionom sistemu koji prikuplja i odvodi otpadne
vode sa desne strane rijeke Vrbas.

Sjevernom granicom predmetnog obuhvata se nalazi mjeSoviti kolektor profila
PVC@800mm, u koji se upajaju izgradeni fekalni kolektori profila PYC@300mm.

Juznom granicom predmetnog obuhvata se nalazi fekalnii kolektor profila
PVC@315mm, ulicom Bulevar Vojvode Stepe Stepanovica u koji se upajaju izgradeni
fekalni kolektori profila PYC@300mm.

Juznom granicom predmetnog obuhvata se nalazi oborinski kolektor profila
PVC@500mm, ulicom Bulevar Vojvode Stepe Stepanovi¢a koji se upaja u oborinski
kolektori profila AC@700mm u ulici Mjake Jugovic¢a. Takode kroz postojec¢e porecne
soabracajnice postoje izgradeni oborinski kolektori koji su profila PYC@300-400mm koji
se upajaju u oborinski kolektori profila AC@700mm u ulici Mjake Jugovica.

Polozaj javne fekalne i oborinske kanalizacione mreze ucrtan je na odgovaraju¢em
grafickom prilogu, Plan infrastrukture — Hidrotehnika.

5.2.3. Vodotoci

Sjeverno od predmetnog obuhvata je rijeka Vrbas, ali je predmetni obuhvat van
zastitnog pojasa  Vrbasa. Obale rijeke Vrbas su duboko usjeCene, obrasle
vegetacijom, tako da podrucje nije ugrozeno plavljenjem usljed velikih voda.

5.3. ELEKTROENERGETIKA

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na Sirem lokalitetu prikazana je na
grafickom prilogu i ista je preuzeta iz vazeceg reglacionog plana.
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U okviru predmetnog obuhvata postoje izvedene trafostanice koje su napojene
podzemnim srednjenaponskim kablovima. Srednjenaponska mreza uglavnom rubnim
dijelom ulazi u predmetni obuhvat.

Unutar predmetnog obuhvata nalaze se objekti koji imaju izvedene podzemne i
nadzemne niskonaponske prikljucke sa postojecih trafostanica koje se nalaze unutari
izvan predmetnog obuhvata, kao i sa nadzemne niskonaponske mreze.

Trase podzemnih niskonaponskih kablova koji se nalaze na predmetnoj lokaciji zbog
nepostojanja azurnih geodetskin podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture
nisu prikazane na grafickom prilogu.

Duz postojece saobracajnice, uz predmetni obuhvat, postoji izgradena javna rasvjeta
koja je izvedena na metalnim stubovima. Pomenuta rasvjeta je napojena podzemnim
niskonaponskim kablovima.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija frase
postojece podzemne elektroenergetske infrastrukture nisu prikazane na grafickom

prilogu.
5.4. TELEKOMUNIKACIJE

Unutar predmetnog obuhvata nalazi se telekomunikaciona infrastruktura i ista je
prikazana na grafickom prilogu.

Obijekti koji se nalaze unutar predmetnog obuhvata imaju izvedene TK prikljucke sa
postojece TK infrastrukture.

Prije pocCetka izvodenja radova na predmetoj lokaciji, unutar obuhvata Izmjene dijela
regulacionog plana, OBAVEZINO obezbijediti prisustvo ovlas¢enih predstavnika
kompanije ,,MTEL" a.d. Banja Luka.

5.5. TOPLIFIKACIJA | GASIFIKACIJA

Prostor obuhvac¢en izmjenom dijela regulacionog plana ima izgradene
termoenergetske instalacije (vrelovod) gradskog toplifikacionog sistema.

Vaze¢im planskim dokumentima planirano je prikljucenje novih objekata na
vrelovodnu mrezu.

Postojeci kolektivni stambeni i stambeno-poslovni objekti u ovom obuhvatu vec imaju
izgradene toplotne podstanice sa sekundarnom toplifikacionom mrezom za grijanje.

Na prostoru ovog obuhvata ima dosta objekata starije gradnje koji imaju nizak stepen
energerske efikasnosti. Koris¢enje obnovljivin izvora energije je gotovo zanemarljivo.

6. GRADITELjSKO NASLJEDE

Na predmetnom obuhvatu nema evidentiranog kulturno-istorijskog i prirodnog
naslieda.
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7. ZIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekonftrolisana promjena prirodnin uslova uslied urbanizacije koju
karakteriSu eksploatacija prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) prouzrokuje
krizu U Zivotnoj sredini koja se manifestuje u razlicitim oblicima, prije svega kao:

zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
nagomilavanje ¢vrstog otpada;
zagadivanje atmosfere;

pojava buke i dr.

robdb-

Zagadenje vazduha nastaje emisiom polutanata u atmosferu kao posliedica
sagorijevanja razlicitih vrsta goriva u okruzenju ovog obuhvata, koji se upotrebljavaju
najcesce u saobracaju ili kao energenti, kao i transportom zagadujucinh materija iz
susjiednih regiona (regionalni uticaji).

Vise koncentracije zagaduju¢in materija za ocekivati je da se nalaze na samim
linfjama obodnih saobracajnica, kao i u zavjetrenim zonama objekata.

Ono §to je neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom
podrucCju u velikoj mijeri zavisi od klimatskin karakteristika kao i ukupnih imisionih

vrijednosti polutanata Sireg vazdusnog polja Banjaluke.

Polutanti koji se isticu kao zagadivaci, odnosno koji se obi€no nalaze u zoni umjerenog
ogranic¢enja su: ugliendioksid, azot, sumpordioksid, kao i teski metali poput olova,
kadnijuma i arsena.

8. USLOVI KRETANA OSOBA SA UMAN;jENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Uvidom na terenu ustanovljeno je da predmetni prostor i njegovo neposredno

okruzenje, u postojecem stanju nisu U potpunosti prilagodeni kretanju osoba sa
umanjenim fjelesnim sposobnostima.
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Na osnovu analize postojeceg stanja, te njegovog poredenja sa stanjem izvedenosti
ranijin planskin rieSenja za ovaj prostor, ustanovljeno je nekoliko problema koje je
potrebno prevazici u planskom konceptu.

Problemi se tiCu javne infrastrukture i pristupnih saobracajnica koje su parcijalno
realizovane na terenu, te se odnose na usitnjenost i los bonitet velikog broja postojecin
izgradenih struktura individualnog stambenog karaktera, kao i male povriine
pripadajucih viasnickih parcela.

2. SAOBRACAJ

Za prostor koji je predmet ove izmjene dijela Plana, moze se konstatovati da nema
definisanu infernu mrezu saobracajnica i kao takav prostor, njegov daljnji razvoj u
znatnoj mieri je otezan.

Saobrac¢ajna mreza koja je prikazana kroz ovu izmjenu dijela Plana, djelimi¢no je
realizovana u skladu sa Mati¢nim planom.

Kako se predmetni prostor razvija primarno kao stambeno-poslovna zona,
nerazvijenost saobrac¢ajne mreze znatno bi uticala na bezbjednost i kvalitet odvijanja
saobracaja, obzirom na povecanje broja parkiranih automobila, te otezanog
pjeSackog saobracaja, koji ¢e se javiti izgradnjom novih objekata.

3. ZELENE POVRSINE

Uoceni problemi vezani za stanje sistema zelenila u obuhvatu, obrazlozeni su u u opisu
stanja.

4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
4.1.vODOVOD

Namece se izgradnja odgovarajuce sekundarne vodovodne mreze na prostoru gdje
postojeca nije izgradena ili postojeci profili zbog izgradnje planoranih objekata ne
mogu da obezbijede potreban kapacitet i pritisak, kao i potrebne koliCine vode za
profivpozarnu zastitu.

Postojeci cjevovodi profila @80mm ne zadvoljavaju potrebe u pogledu obezbedenja
potrebnih koli¢ina vode sa stanovista zastite od pozara.

Kod povecanja profila ove cjevovode je potrebno zamijeniti cijevima veceg profila
(po hidraulickom proracunu, s tim da minimalni profil cijevi bude @110 mm za
sekundarne i @200 mm za primarne cjevovode), odnosno sekundarni cjevovodi za
individualnu izgradnju treba da budu profila @110 mm, dok za planirano kolektivno
stanovanje i industriju cjevovodi freba da budu minimalo profila @150 mm.

4.2. KANALIZACUA

Postoje¢a kanalizaciona mreza je izvedena uglavnom kao separatna, tj. odvojenim
kolektorima se odvode upotrebliene i kiShe vode.
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U skladu sa preporukama poftrebno je izgraditi oborinske i fekanle kolektore, u
diejlovima obuhvata gdje nije izgradena. Minimalni profili planirane oborinske i fekalne
kanalizacije je @300mm (separatni sistem).

4.3. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
4.3.1. Elekiroenergetika

Postojeca trasformatorska stanica ,Studentski dom* ometa izvodenje radova na
izgradnji saobracajnice. S obzirom da se zapocelo sa readlizacijiom predmetne
saobracajnice u skladu sa konceptom matiCnog plana, transformatrosku stanicu je

potrebno izmjestiti.

Unutar predmetnog obuhvata nalaze se i postojeci objekti, od kojih su neki
predvidena za uklanjanje, a manji broj za rekonstrukciju. Pomenuti objekti imaju
izvedene podzemne niskonaponske prikljucke.

Prije pocetka izvodenja planiranin radova na uklanjanju postoje¢ih objekata unutar
predmetnog obuhvata, investitor je obavezan da se posebnim zahtjievom obrati
nadleznoj elektrodistribuciji radi definisanja uslova za zastitu, kao i definisanja
tehnickog rieSenja za ukidanje postojecih niskonaponskin prikljucaka objekata koji su
predvideni da se ruse.

Ibog nepostojanja azurnog katastra podzemne elekiroenergetske infrastrukture koja
se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja planiranin radova na
predmetnoj lokaciji obavezno obezbijediti prisustvo ovias¢enih predstavnika nadlezne
elektrodistribucije.

4.3.2. Telekomunikacije

U sklopu obuhvata nalazi se telekomunikaciona infrastruktura koja ¢e ometati
izgradnju predmetnih objekata, te je istu potrebno izmjestiti.

Na predmetnojlokaciji, unutar predmetnog obuhvata, nalazi se individualno stambeni
objekat koji ima izveden telefonski prikljucak.

Prije pocetka izvodenje planiranin radova na predmetnoj lokaciji investitor je
obavezan da se posebnim zahtjevom obrati kompaniji ,,MTEL" a.d. Banjaluka radi
definisanja tehnickog riesenja za ukidanje postojeceg telekomunikacionog prikljucka.

Sve radove na iskopima u blizini postojece telekomunikacione infrastrukture izvoditi
rucno i uz mjere maksimalnog opreza i uz obavezno prisustvo ovlastenog lica
kompanije ,,MTEL" a.d. Banjaluka.

4.4. TOPLIFIKACIJA

Postojeci objekti u obuhvatu ovog plana su uglavnom kolektivni stambenii stambeno-
poslovni objekti vec¢e spratnosti, te individualni stambeni i poslovni objekti male
spratnosti. Zbog boravka ljudi u ovim prostorijama iste je potrebno zagrijavati u
zimskom periodu a hladiti u ljetnom periodu.
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Postojeci objekti su vecim dijelom starija gradnja koju karakterise losa termicka zastita
i propusnost stolarije, moze se recCi da je sistem grijanja nepovoljan sa stanovista
racionalne poftrodnje energije i emisijie Stetnih gasova u vazduh, te niske energetske
efikasnosti.

Pri planiranju rekonstrukcije postojecin objekata i izgradnje novih objekata treba
primijeniti sve tehniCke zahtjeve za racionalnu potrosnju energije i toplotnu zastitu
objekata.

Osnovni problem za toplifikaciju je taj sto gradska toplana nema dovoljno raspolozivog
kapaciteta za prikljuCenje sve veceg broja novih objekata na sistem gradskog grijanja,
te zastarjelost dijela vrelovodne mreze. Osim toga, problem su i visoki investicioni
troskovi distributivnog sistema (vrelovod, toplovod, toplothe podstanice...) i opreme u

toplani (energani) ili rejonskoj kotlovnici.
5. OCIJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

U cilju vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenih uslova, za podrucje Plana
analizirane su tri grupe faktora: prirodne karakteristike, postojeca izgradenost i
infrastrukturna opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost, visina podzemnih voda,
podloznost plavljenju i seizmologija.

U grupi stvorenih uslova analizirana je postoje¢a namjena povrsing, izgradenost i
infrastrukturna opremljenost (saobracajna, vodovodna, kanalizaciona,
elektroenergetska, telekomunikaciona i termoenergetska opsluzenost prostoral).

Predmetni lokalitet je pretezno infrastrukturno opremljen.

6. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA

Obuhvat izmjene dijela Plana predstavlja prostor koji se nalazi na lokaciji u okviru Sireg
gradskog podrucja gdje je primjetno povecanje zastuplienosti objekata kolektivhog
stanovanja i poslovnih sadrzaja, sto je logican slijed urbanistickog razvoja lokaliteta,
imajuci u vidu blizinu centra grada.

To znaci da se odredeni urbani modeli organizacije prostora moraju podi¢i na visi nivo

uredenja, te da se mora dati prioritet stambeno-poslovnim sadrzajima u skladu sa
postojecim i planiranim sadrzajima u neposrednom okruzenju.
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Nakon navedenih podataka o opstem stanju uredenosti prostora u obuhvatu izmjene
dijela Plana i njegovom neposrednom okruzenju, te podataka o planiranju, moze se
konstatovati da su iskazane potfrebe da se predmetni prostor dovede u stanje
primjereno lokalitetu i odgovaraju¢em stepenu urbaniteta.

Ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati kroz sliedece:

e planskim opredieljenjem formirati prostor visokog urbanog standarda;

o definisati karakteristike fizickih struktura u prostoru;

e organizovati kvalitetno stanovanje sa poslovanjem;

e iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povriina;

o utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

e datiocjenu stanja saocbracajnog sistema, te planirati saobracajnu infrastrukturu

u sklopu obuhvata Plana u skladu sa planiranom namjenom prostora;

definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

planirati razvijenost infrastrukturne mreze;

e kroz plansko rjeSenje voditi raCuna o javnom interesu i opstim i posebnim
cilievima prostornog razvoja.

1. STANOVNISTVO | STANOVANjE

Na predmetnom podrucju postoji trend afirmacije svih vidova stanovanja, uz
tendenciju poboljavanja uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnin pratecin
povrsina i ostvarivanja optimalnih urbanih standarda stanovanja.

Ovom izmjenom dijela Plana, zbog trenutnih trzisnin uslova, potrebno je predvidjeti

reorganizaciju prostora i planiranje objekta kolektivhog stanovanja.

Osnovni pravci razvoja lokacije odredeni su namjenom prostora, te moguénostima
koje pruza sama lokacija. Osnovni cilj planiranja sa aspekta stanovanja je stvoriti
uslove za afirmaciju kolektivnog stanovanja i poslovanja visokog urbanog standarda,
sa dodatnim sadrzajima, a da se pri tom ne naruse prostorni odnosi i uslovi zivota u
okruzenju.

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Osnovni cilj daljeg planiranja razvoja predmetne lokacije jeste afirmacija poslovninh
sadrzaja 1j. izgradnja kolektivnin stambeno-poslovnin objekata koji ¢e funkcionalno i
oblikovno umnogome doprinijeti razvoju same lokacije, ali i okruzenja. Predmetna
realizacija poslovnih sadrzaja na datom lokalitetu ¢e doprinijeti poboljSanju opste slike
predmetne lokacije i Sireg okruzenja. Kako su planirani poslovni sadrzaji u prizemlju
odnosno u dijelovima prizemlja kolektivnin objekata, potrebno je predvidjeti
poslovanje kompatibilno stanovanju.

3. SPORT | REKREACIJA

Kako je to i maticnim Planom bilo definisano, u sklopu izmjene dijela Plana postoji
potreba za uvodenjem sportskih sadrzaja u oviru kompleksa studentskog doma. Osim
toga, prostor je potrebno obogatiti zelenilom, kako bi se povecao ukupan komfor
zZivota.
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Potreba za planiranjem i uredenjem rekreativnin povrsina u neposrednom okruzenju
obuhvata Plana definisana je Maticnim regulacionim planom, kao i planskim
rieSenjima u neposrednom okruzenju, odnosno, Regulacionim planom za uredenje
obala Vrbasa.

4. INFRASTRUKTURA

4.1. SAOBRACAJ

U odnosu na analizu stanja, te izvedenih i konstatovanih problema, prije postavljanja
samog koncepta plana saocbracaja su definisani ciljevi razvoja saobrac¢ajne mreze koji
se ogledaju u sledec¢em:

Definisati funkcionalnu i efikasnu saobrac¢ajnu mrezu sa posebnim akcentom na
uklapanje na planiranu saocbracajnu mrezu u okruzenju.

Povezati internu saobracajnu mrezu sa glavnim gradskim koridorima, sa ciliem
povecanja propusne modii nivoa usluge.

Saobrac¢ajnu mrezu planirati na nacin da se izdeferenciraju razliCiti vidovi
saobracaja

Elemente poprecnog profila planirati da se bezbjednost u€esnika digne na sto
veci nivo.

Planirati adekvatan broj parking mjesta za postojece i planirane objekte.

4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2.2. Vodovod i kanalizacija

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdievace se vodom sa javne gradske
vodovodne mreze.

Namece se izgradnja odgovarajuce sekundarne vodovodne mreze na prostorima
gdje postojeca nije izgradena ili postojeci profili zZbog izgradnje novih objekata ne
mogu da obezbjede potreban kapacitet u pritisak, kao i potrebne koliCine vode za
gasenje pozara. Cjevovode koji su manjeg profila od @100mm zamijeniti vecim
profilima cijevi.

Kod izgradnje novih cjevovoda usvojiti minimalne profile ulicnih sekundarnin
cjevovoda za individualnu izgradnju treba da budu profila @110mm, dok za planirano
kolektivno stanovanije i industriju cjevovodi treba da budu minimalo profila @150mm.

Prilikom rekonsturkcije cjevovoda potrebno jeizvrsiti prepikljucenje svin potrosaca na
dionici koja se rekonstruise.

Na Sirem podrucju predmetnog obuhvata postoji izgradena separatna kanalizaciona
mreza.

Potrebno je izgraditi fekalnu | oborinsku kanalizacionu mrezu u obuhvatu Plana gdje
ista nije izgradena.

Minimalni profili planirane oborinske i fekalne kanalizacije je @300mm (separatni
sistem).
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4.2 3. Elekiroenergetika

Cilj regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca elekiroenergetska
infrastruktura na sirem predmetnom lokalitetu, te da se izvrsi procjena potrebninh
trafostanica za potrebe obezbjedenja kvalitethog napajanja elektricnom energijom
postojecih i planiranih objekata.

4.2.4. Telekomunikacije

Cilj regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca telekomunikaciona
infrastruktura na sirem predmetnom lokalitetu, te da se predvide trase za izgradnju
telekomunikacione kablovske kanalizacije za potrebe polaganja novih
telekomunikacionih kablova do svakog planiranog objekta u okviru obuhvata plana,
kao i za potrebe izmjestanja postojece telekomunikacione infrastrukture.

4.2.5. Toplifikacija

Prijedlog je da se pri razmatranju mogucnosti i potrebe za toplifikacijom uzmu u obzir
preporuke za korisStenje obnovljivih izvora energije i energetsku efikasnost opreme i
sistema grijanja, hladenja i ventilacije u cjelini za svaki objekat pojedinacno.

Cilj ovog plana je da predlozeno rieSenje za snabdijevanje objekata toplothom
energijom za zagrijavanje prostorija, toplu potrosnu vodu, te hladenje, bude
racionalno, tehnicki optimalno i energetski efikasno a sve u skladu sa Pravilnikom o
minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske* broj 30/15).

5. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Osnovni cilievi vezani za uredenje zelenih povrSina odnose se na formiranje nove
zelene matrice, koja ¢e biti uklopliena u sistem zelenila koji je okruzuje, te ¢e biti
definisana na nacin da se u obzir uzmu postojeci potencijali koji su zateCeni na terenu.
Takode, jedan od cilieva ove izmjene dijela Plana jeste i ispunjavanje osnovnih
postavki Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br.40/13) u smislu
obezbjedivanja minimalno 20% zelenih povrsina u okviru gradevinske parcele svakog
objekta.

U obuhvatu izmjene dijela Plana je evidentiram drvored ko3cele, uz ulicu Majke
Jugovi¢a, kojeg je kao takvog potrebno sacuvati prilikom definisanja planskog
riesSenja.

6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine.

Opsti kriterijumi za zastitu Zivotne sredine od objekata polaze od medunarodno
utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu svesti na sliedece:

36



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

e najbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno sprieCavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin objekata mora

se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje irada na kvalitet zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovom izmjenom Plana se definisu i odredena
rieSenja koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnin elemenata,
tako i na zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog
pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata zivotne sredine i
radom stvorenih covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu
bitno da uticu na kvalitet Covjekovog zivota u njo.

Zastita zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacnih
ciljeva, koji se odnose na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje otpadnih
voda iz objekatal);

e /astitu zemljisSta od zagadenja (sprecavanje deponovanja otpada na za to
nepredvidenim mjestima, itd );

e /astitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povoljinog sistema
toplifikacije, konftrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i postovanje mezo i
mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razliCite mjere zastite, pocevsi od pravilnog
lociranja izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i
sprecavanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e /astitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om, kao i na
postojec¢u vegetaciju u Sirem okruzenju.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta, tj. komfora u jednoj
urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite Zivotne sredine i opstih
prirodnih dobara koje su date Covjeku na raspolaganje.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecih prirodnih resursa unutar
obuhvata izmjene dijela Plana, pravinom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim
uredenjem sistema zelenih povriina itd. obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati
na unapredenje kvaliteta zivlienja i ambijentalnin vrijednosti na predmetnom

podrucju.
7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i mogucnosti u ovom prostoru je egzaktno iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu izmjene dijela Plana, te kroz obrazlozenje
Odluke o pristupanju izradi Plana, Ciji su navodi dati u uvodnom dijelu predmetne
izmjene dijela Plana.

Za postojece objekte u Sirem okruzenju, izvan obuhvata ove izmjene dijela Planag,
planskim konceptom je potrebno omoguciti dalje odrzavanije i razvoj.
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju
postojeceg stanja, analizi prostornin i prirodnih mogucnosti lokacije, te analizi
konkretnih zahtjeva zainteresovanih lica.

Kroz ovaj dokument je, osim predmetnog lokaliteta — obuhvata izmjene dijela Plana,
sagledano i njegovo neposredno okruzenje, kroz postojece stanje i planski koncept,
kao neodvoijivi dio te funkcionalne cjeline.

Kao i Mati¢nim regulacionim planom, tako i ovom izmjenom dijela Plana, zemljiste u
prostornoj cjelini namijenjeno je za gradevinsko, s obzirom na to da se lokalitet nalazi
U gradskom podrucju.

Pozicija prostorne cjeline na mapi grada determinise visok stepen uredenosti prostora,
sa kombinacijom razli¢itih funkcija koje izazivaju izrazenu frekventnost korisnika, te
namece potrebu za izrazitim oblikovanjem urbanih formi. UobliCavanje postojecin
fiziCkih struktura i prilagodavanje namjena njihovoj poziciji u prostoru, kao i izgradnja
novih, koje su produkt potreba sadasnjeg vremena, neki su od osnovnih zadataka

planiranja u gradskom podrucju.

lzvrSena je analiza odnosa postojecih i planiranin objekata i sadrzaja u okruzenju, te se
moze konstatovati da su ispoStovani planski parametri koje je postavio Maticni
regulacioni plan odnosno vazeci Regulacioni planovi za okolni prostor, te Zakon o
uredenju prostora i gradenju (,,Sl.gl. RS* br. 40/13, 84/19) i Pravilnik o opstim pravilima
urbanisticke regulacije i parcelacije (,,S1.gl.RS" br.115/13, 52/20) - horizontalni i vertikalni
gabariti objekata, adekvatna infrastrukturna opremljenost, zastuplienost zelenih
povrsina isl.

U skladu s tim, moze se konstatovati da planski koncept bitho ne narusava osnovne
planske postavke definisane vazecim planovima za kontaktni prostor.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije je zadrzana urbana
matrica u smislu formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojecii planski koncept. U
tom smislu je zadrzan i dopunjen koncept planiranja osnovne mreze saobracajnica,
kao i nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu, uz planiranje adekvatnijin sadrzaja za
funkcionisanje datog prostora i njegovog neposrednog okruzenja, a u skladu sa
novonastalim potrebama.

2. DETALjNA NAMJENA POVRSINA

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije, tezilo se zadrzavanju
urbane matrice u smislu formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojece stanje i
planski koncept predmetnog obuhvata i tangentnih zona.

Planom su konceptualno preuzeti skoro svi elementi saobracajne infrastrukture iz
prethodnog dokumenta, uz uvodenje novih, kao i planska rjeSenja ostale
infrastrukture.
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Predmetni prostor se u planskom rjeSenju djelimicno namjenjuje za kolektivho
stanovanje, a djelimicno za stanovanje individualnog karaktera. Takode, unutar
obuhvata je oznacena i planirana zona za izgradnju sportskog objekta, prema
koncepciji preuzetoj iz prethodnog planskog riesenja iz Maticnog plana. Za nekoliko
postojecin objekata individualnog karaktera je ostavljena mogucnost rekonstrukcije,
dogradnje, nadogradnije ili izgradnje zamjenskog objekta. Objekti unutar kompleksa
studentskog centra se zadrzavaju, kao i postojeci kolektivni objekti i reprezentativniji

dio objekata individualnog karaktera.

Svi planirani objekti imaju pristup na javnu povriinu: novoplaniranu saocbracajnicu koja
je paraleina Bulevaru vojvode Stepe Stepanovica (Cija je realizacija vec zapoceta
odnosno djelimi¢no realizovana na terenu) ili njene ogranke, kao i ogranke Bulevara
vojvode Stepe Stepanovica ili javne kolsko-pjeSacke povriine.

Kao sastavni dio prethodno pomenute novoplanirane saobracajnice, osim kolovoza |
trotoara, predvidena su i javna parking mjesta, te zelene povrsine gdje je
pozicioniranje istih bilo moguce — posebno se izdvaja zadrzavanje vec izvedenih
zelenih povrsina i drvoreda, te predvidanje novih uz novoplanirane sacbracajnice.
Kako bi se postojeci drvored sa mladim sadnicama u §to vecoj mjeri oCuvao, pristup
individualnim objektima juzno od istog je predviden preko javne kolsko-pjesacke
povrsine.

Unutar predmentog obuhvata Izmjene dijela regulacionog plana je planirana je
izgradnja jedne frafostanice (uslied izmjestanja postojece radi izvodenja planirane
saobracajnice cCija je realizacija ve¢ zapoceta na terenu). Takode, planirano je
zadrzavanje postojeceg objekta — TNG.

Sve gore obrazlozeno, prikazano je na grafickim prilozima: Plan prostorne organizacije
i Plan gradevinskih i regulacionih linija.

= individualna stambeno-poslovna zona = kolektivna stambeno-poslovna zona
zona kompleksa studentskog doma = zona objekata infrastrukture

® zona javnih povrsina
Slika 4: Planirana namjena povrsina - odnosi
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2.1 Stanovanje

Planirani kolektivni objekti

Predvidena je izgradnja kolektivnin objekata Cije e se prizemne etaze u potpunosti ili
djelimicno predvidjeti za poslovanje koje je kompatibilno stanovanju. Dakle, prizemna
etaza mora biti bar djelimicno namijenjena poslovanju, dok je moguce svaku sliedecu

etazu namijeniti poslovanju po potrebi.

Spratnost planiranih objekata kolektivnog fipa je P+6 (objekti su planirani sa jednom ili
visSe podzemnih etaza). Vertikalni gabarit nadzemnih etaza, koji je prikazan na
pripadajucim grafickim prikazima je u pravilu maksimalan. Objekti mogu imati manju
spratnost od navedene. Planirano je da ovi objekti imaju spratne prepuste
(maksimalno 2 m). Spratni prepusti se definiSu na nacin da budu u skladu sa propisanim
koeficijentima izgradenosti za predmetno podrucje, minimalnim udaljenostima prema
susjednim sadrzajima, u skladu sa datim gradevinskim linijoma, kao i ostalim
urbanistiCkim parametrima definisanim kroz vazecu zakonsku regulativu. Na krovovima
planiranih objekata, kao dopuna zelenim povrsinama na nivou terena, moguce je
planirati zelenilo.

Pristup podzemnim etazama je planirano da se ostvaruje preko planiranih kolskih
rampi, a daje se mogucnost i izgradnje autoliffa. Sva neophodna parking mjesta se
moraju ostvariti unutar gradevinskin parcela planiranin kolektivnin objekata (na
parteru ili u sklopu podzemne etaze - garaze). Takode, moguce je organizovati
parkiranje u prizemlju, izuzev u dijelu prizemlja koji je do ulicnog fronta Bulevara
vojvode Stepe Stepanovica.

Unutar gradevinskin parcela je planirano parterno uredenje sa poplocanjem i
zelenilom sa grupacijama planiranog dendrofonda (minimalna povrsina parcele pod
zelenilom iznosi minimalno 20% od ukupne povrsine parcele). Takode, gdje je moguce,
predlaze se realizacija kompatibilnih sadrzaja poput djecijih igralista i sl. Moguca su
odredena odstupanja kada je rije€ o parternom uredeniju, aliiskljucivo na nacin da se
ispostuju svi neophodni vazeci urbanistiCki parametri i pravila struke. Eventualne
promjene Ce se definisati dokumentacijom nizeg reda, ali iskljucivo na nacin da se ni
U kojem smislu ne onemogucdi funkcionisanje okolnih sadrzaja (postojecin i planiranih).

Iz Bulevara vojvode Stepe Stepanjovica nije moguce planirati kolske pristupe
gradevinskim parcelama, vec iskljuCivo pjesacke.

U urbanisticko-tehnickim uslovima voditiraCuna o dozvoljenim koeficijentima izgradnje
i zauzetosti, minimalnoj povrsini pod zelenilom, kao i ostalim urbanistiCkim parametrima
definisanim ovim dokumentom i vaze¢om zakonskom regulativom.
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Planirani individualni objekti

Kada je rijeC o planiranim individualnim objektima, predvidena je izgradnja stambenih
objekata navedenog tipa. Maksimalna spratnost objekata individualnog karaktera je
P+2 (sa mogucnosc¢u planiranja podzemne — podrumske etaze). Vertikalni gabarit
nadzemnih etaza koji je prikazan na pripadajucim grafickim prikazima je u pravilu
maksimalan. Objekti mogu imati manju spratnost od navedene. Maksimalan broj
stambenih jedinica unutar individualnih objekata je tri.

Kroz dokumentaciju nizeg reda je moguce planirati promjenu namjene prizemne ili
dijela prizemne etaze iz stambene u poslovnu (uz uslov da poslovanje mora bifi
kompatibilno sa stanovanjem i da za to postoje mogucnosti u smislu ostvarivanja svih
ostalih neophodnih urbanistickin parametara).

Unutar gradevinskih parcela individualnih objekata, kroz dokumentaciju nizeg reda je
potrebno precizirati i planirati potreban broj parking mjesta, te parterno uredenje sa
minimalno 20% zelenila od ukupne povrsine parcele.

Za jedan od pomenutih planiranih objekata su u skorijem periodu izdati Lokacijski
uslovi, pa su namjena, pozicija, horizontalni i vertikalni gabariti istog preuzeti iz
odgovaraju¢eg dokumenta nizeg reda, te kao takvi uvri¢eni u plansko riesenje.
Pozicija, vertikalni i horizontalni gabariti ostalih objekata, definisani su u skladu sa
vazecom zakonskom regulativom.

Rekonstrukcijao, dogradnja, nadogradnja ili izgradnja zamjenskog individualnog
objekta

Za nekoliko postojecih individualnih objekata, ostavijena je mogucnost rekonstrukcije,
dogradnje, nadogradnje ili izgradnje zamjenskog objekta maksimalne spratnosti P+2,
maksimalnog koeficijenta izgradenosti 1, a maksimalnog koeficijenta zauzetosti 0,4.
RijeC je o objektima manje spratnosti ili nezavrsenim objektima. Ovi objekti takode
mogu imati podzemnu — podrumsku etazu. Moguce je prizemlje ili dio prizemlja

prenamijeniti iz stambene u poslovnu namjenu koja je kompatibilna stanovanju,
ukoliko za to postoje uslovi. Maksimalan broj stambenih jedinica je 3 (tri).

Ostali parametri ¢e se definisati dokumentacijom nizeg reda i u skladu sa vaze¢om
zakonskom regulativom (ostvariti minimalno 20% zelenih povrsina od ukupne povrsine
parcele, dovoljan broj parking mjesta — po principu jedno parking mjesto na jednu
stambenu jedinicu i sl.).

Zadrzavanje postojecih objekata

Dio postojecih objekata individualnog karaktera je predviden za zadrzavanje, bududi
da se radi o objektima spratnosti od tri nadzemne etaze i dobrog (do srednjeg)
bonitetnog stanja.
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Svi objekti kolektivnog stanovanja koji su evidentirani unutar prdmetnog obuhvata se
takode zadrzavaiju.

Za pomenute objekte koji se zadrzavaju se ostavlija mogucénost promjene namjene
prizemne ili dijela prizemne etaze iz stanovanja u poslovanje, ukoliko se navedene
infervencije uklapaju u urbanistiCke parametre propisane kroz vazecu zakonsku
regulativu.

Pomocni objekti u sklopu gradevinskih parcela objekata individualnog karaktera

Postojeci pomocni objekti nisu graficki tretirani u planskom dijelu ovog dokumenta
(osim ukoliko nisu predvideni za uklanjanje za poftrebe realizacije novoplaniranih
objekataili sadrzaja, gdje su prikazani na grafickom prilogu: Plan uklanjanja postojecin
objekata). Objekte koji nisu predvideni za uklanjanje je moguce zadrzati u skladu sa
konkretnim uslovima na terenu. Ukoliko su pomoc¢ni objekti izgradeni u sklopu parcele
individualnog stanovanja, a svojom visinom i dispozicijom ne ometaju okolne objekte

i zadovoljavaju propisane distance od susjednih objekata, oni se mogu zadrzati.

Treba naglasiti da je zabranjeno pozicioniranje novih pomoc¢nih objekata na
individualnim parcelama u zoni prema reprezentativnim javnim prostorima. Lociranje
pomocnih objekata se moze dozvoliti u dnu parcele tako da se fime ne narusava
ambijent javnih prostora. Pozicioniranje pomocnih objekata na parcelama
individualnog stanovanja takode mora biti predmet izrade detaljnih urbanisticko-
tehnickih uslova.

Dodatni uslovi

Parkiranje i pristup:

e Podzemna gradevinska linija i broj podzemninh etaza ¢e se odrediti naknadno
detaljnim urbanisticko tehnickim uslovima ili na osnovu idejnog riesSenja svakog
objekta. Uslov je da podzemna gradevinska linija ne prelazi u prostor javne
regulacije, te da se ostavi dio zelenih povrsina u sklopu gradevinske parcele, a
mimo gabarita garaze, kako bi bila moguca sadnja visokog rastinja.

¢ Maksimalna kota krova garaze mora biti u nivou terena. Obavezno se mora
ostaviti prostor za infrastukturne sahtove.

¢ Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbijediti istovremeno
sa izgradnjom objekta.

Oblikovnost:

e Arhitektonsko oblikovanje novih zgrada podrazumijeva kvalitetnu arhitekturu sa
naglasenim autorskim pristfupom, kako bi ukupni ambijent u prostoru
odgovarao poziciji u centru grada.

e U oblikovanju objekata preporucuje se moderan arhitektonski izraz i upotreba
savremenih gradevinskin materijala.
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2.2 Poslovanje

Poslovanije je planirano u prizemlju ili dijelu prizemlja kolektivnin stambeno-poslovninh
objekata. U prizemljima ili dijelovima prizemlja planiranih individualnih stambenih
objekata ostavlja mogucénost promjene namjene prostora iz stambenog u poslovni.
Promjena namjene moze biti realizovana pod uslovom da postoje mogucnosti za
zadovoljavanije svih zakonski propisanih urbanistiCkih parametara.

Jedan planirani individualni stambeno-poslovni objekat je definisan u svemu prema
dostavljenim Lokacijskim uslovima novijeg datuma.

Postojeci poslovni objekat unutar kompleksa studentskog centra se zadrzava.

Poslovne djelatnosti  moraju biti kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom,
vibracijama, zracenjem, emisijama Stetninh materija, vecom opasnos¢u od pozara,
eksplozije ili druge vrste tehnickin incidenata, nesrazmijerno velikim opterecenjem
saobracajnica i parkiralista i sicno ne ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istoj ili u
susjednim zgradama.

2.3. Sport i rekreacija

Planirani sportski objekat

Zona za izgradnju sportskog objekta je definisana prema koncepciji preuzetoj iz
mati¢nog Plana. Poziciju i gabarit navedenog objekta, precizne sadrzaje u objektu i
na parteru, potrebno je definisati prema konkretnim potrebama, a prilikom izrade
dokumentacije nizeg reda i prema vazecoj zakonskoj regulativi, te odrednicama iz
ove izmjene dijela Plana.

Planirani koeficijent izgradenosti=planirani koeficijent zauzetostiiiznosi 0,5. Maksimalna
spratnost je P (s obzirom na karakter objekta, predvidjeti odgovarajucu visinu prema
potrebama i u skladu sa vazecom zakonskom regulativom za predmetnu oblast).

Voditiracuna o postoje¢em dendrofondu unutar predvidene gradevinske parcele, te
objekat planirati na nacin da se evidentirana stabla zadrze. Izgradnja objekta mora
biti takva da se ne ugroze postojeci fekalni kolektor i vodovod. Moguce je planirati
podzemnu etazu na nacin da gabarit iste ne prelazi u prostor javne regulacije, te da
se gore navedeni sadrzaji ne naruse. Maksimalna kota krova garaze mora biti u nivou
terena. Horizontalni gabarit podzemne etaze planirati na nacin da se u dijelu parcele
ostavi slobodan prostor za pozicioniranja infrastrukturnih elmenata.

Pomenuti objekat je planiran kao sportski sadrzaj koji je komplementaran sa
postojec¢im sadrzajima u neposrednom okruzenju — objektima studentskog doma koji
su unutar predmetnog obuhvata, kao i teniskim terenima koji se nalaze u prostoru koji
tangira predmetni obuhvat, a koji su maticnim planom predvideni za zadrzavanje.
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2.4. Javne sluzbe i ostale djelatnosti

Objekti studentskog doma se zadrzavaju. U okviru obuhvata izmjene dijela Plana nisu
planirani novi sadrzaji ovog tipa, jer su obradeni drugim planskim dokumentima za
prostor u neposrednoj blizini. Parterno uredenje parcele je u planskom rjesenju
definisano na nacin da se zadrzi $to vise zelenih povrsina, kao i primjeraka visokog
rastinja uz planiranju sadnju novih. Osim zelenila, predvidene su i kolsko-pjesacke
poplocane povrsine koje su definisane na nacin da se omoguci kolski pristup
objektima (pristup namijenjen servisnim vozilima, protivpozarnim vozilima i slicno), kao
i pjeSacke komunikacije konceptualno odgovaraju postojecim pravcima kretanja
unutar posmatranog prostora. Sve povrsine parcele izvan gabarita objekata moraju
biti fretrane kao povriine javnog koristenja, odnosno u okviru njih mora biti
omogucena javna pjesacka komunikacija, u smislu prostora namijenjenog za javno
koris¢enje, bez ogradivanja i postavljanja fizickin barijera koje ¢e to onemoguditi.

Ukoliko se ukaze potreba za razvojem dodatnih drustvenih i javnih djelatnosti, njihova
realizacija je moguca u okviru prizemnih etaza objekata kolektivnog karaktera. Dakle,
unutar prizemnih etaza koje su definisane kao poslovne ili dijelom poslovnhe, mogu se
organizovati odredene drustvene djelatnosti koje ne generisu potfrebu za vedim
brojem korisnika u istom vremenskom terminu, ¢ime bi se javila potreba za dodatnim
brojem parking mjesta.

3. REGULACIONE LINIJE

Ovim dokumentom su definisane regulacione linijjle koje su jednake granicama
parcela prema javnim saobrac¢ajnim povrsinama — kolskim i pjeSackim povrsinama,
kolsko-pjesackim povrsinama, te pratecim zelenim povrsinama. Osim regulacione linije
definisane ovim dokumentom, na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih
linja u informativnom smislu je prikazana i regulaciona linija preuzeta iz vazecih
Planova za kontaktni prostor, a sve kako bi se prikazalo uklapanje u okolnu koncepciju
odnosa javnih saobrac¢ajnin povrsina i ostalih povriina. Regulacione linije definisane
Planom ne mogu biti promijenjene na stetu javnih povrsina.

4. GRADEVINSKE LINIJE

Gradevinska linija je planska linija na povrsini, iznad ili ispod povriine zemlje i vode,
odredena graficki i numericki planom ili na osnovu plana, koja predstavlja granicu do
koje se objekat moze graditi ili na kojoj se mora graditi, odnosno liniju koju ne smije
preci najistureniji dio objekta (SI.gl.RS 40/13,106/15, 3/16184/19).

Gradevinske linijje planiranin objekata formirane su na nacin da se obezbijedi
kvalitetno uklapanje planiranih objekata sa neposrednim okruzenjem. Iste definisu
maksimalni horizontalni gabarit planiranih objekata u odredenim etazama, Cime je
determinisan horizontalni gabarit objekata, graficki i numericki  (kotama i
koordinatama tacaka).
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Na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih linija prikazane su gradevinske
linije prizemlja novoplaniranin objekta, u okviru kojeg se moze projektovati i gradifi
prizemna etaza. Kada za to postoje opravdani razlozi (formiranje erkera, balkona,
loda, elemenata arhitektonske plastike isl.), detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima
mogu se odrediti horizontalni gabariti ostalih nadzemnih etaza (osim prizemlja) koji
prelaze planirane gradevinske linije u Sirini do maksimalno 2.0 m, prilikom ¢ega treba
voditi raCuna da se ne prekoraCe urbanistiCki parametri definisani vazecom
zakonskom regulativom. Prema tome, uslov za primjenu odredaba prethodnog stava
je da se promjenom odnosno povecanjem horizontalnog gabarita spratnih etaza ne
prelazi dozvoljini koeficijent izgradenosti i zauzetosti, da se ne ugroze distance prema
susjednim sadrzajima itd. Takode, planiranje spratnih prepusta nije dozvolieno na

pozicijama koje su na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih linija
oznaceni kao “gradevinska linija prizemlja=gradevinska linija spratova”.

Dio podruma koji izlazi izvan gradevinske linije prizemlja obavezno mora biti ukopan.

Za zone objekata definisane za dogradnju, nadogradnju, rekonstrukciju ili zamjenski
objekat su date gradevinske linije prema javnim povrsinama. Horizontalni gabarit u
okviru kojeg je moguce planirati navedene intervencije jednak je horizontalnom
gabaritu postojeceg objekta ili/i ga je potrebno determinisati kroz dokumentaciju
nizeg reda, a u skladu sa datim gradevinskim linjjoma, te ostalim urbanistickim
parametrima koji su vazeci za posmatranu zonu porodicne gradnje (koeficijenti
izgradenosti i zauzetosti, minimalni udio zelenila, udaljenost od okolnih sadrzaja i
granica gradevinske parcele i sl.). Za zonu izgradnje sportskog objekta je data
gradevinska linija na tri strane, na nacin da se, izmedu ostalog, ne ugrozi postojeca

hidrotehnicka infrastruktura.

Dakle, detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima, odnosno dokumentacijom nizeg
reda, odreduju se definitivni horizontalni gabariti objekata u granicama postavljenih
gradevinskih linija i gore datog obrazlozenja.

5. PARCELACUJA

Parcelacija zemljista u okviru obuhvata izmjene dijela Plana utvrdena je po principu
zadrzavanja postojecin katastarskin granica parcela gdje god je to bilo moguce, kao
i planiranja novih granica parcele. Planirane granice parcele su definisane
koordinatama lomnih tacaka parcela.

Planom parcelacije u ovom dokumentu su definisani prostori javnog i ostalog zemljista,
i to:
e parcele objekata - stambeno-poslovnih, stambenih, poslovnih, drustvenih,
sportskih, infrastrukturnih.
e javne saobracajne povriine sa pratecim javnim zelenilom.

Velicina i oblik parcela su definisani za svaku od gore navedenih namjena. Svakoj
parceli je omogucen kolski i pjeSacki pristup.
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U slu€aju potrebe, odnosno lakseg rieSavanja imovinsko-pravnih odnosa i riesavanja
problematike neusaglasenosti postojecin granica katastarskin parcela (kako je
obrazlozeno u poglavlju “B. ANALIZA | OCJENA STANJA" ovog teksta ), a u svrhu
realizacije planskih riesenja, moguce je izvrsiti manje korekcije gradevinskih parcela,
ali na nacin da se ne ugroze objekti i sadrzaji u okruzenju. Dakle, dozvoljava se manja
korekcija granica planirane gradevinske parcele u sluCajevima kada je fo neophodno
zbog uskladivanja imovinsko-pravnih odnosa i slicno. Uslovi i opravdani razlozi za
ovakav vid preparcelacije obrazlagace se i detaljno definisati kroz urbanisticko-
tehnicke uslove, uz prethodno pribavliene neophodne saglasnosti.

Ako podnosilac zahtjeva za izdavanje lokacijskin uslova nema pravo viasnistva
odnosno pravo koris¢enja na cijelom zemijistu koje je planirano za formiranje
gradevinske parcele, nego samo na jednom dijelu tog zemljista (jednoj ili vise
katastarskih parcela ili dijelova katastarskih parcela), urbanistiCko - tehnickim uslovima
se moze odrediti fazno (etapno) pribavljanje ostalog zemljista, na nacin da prvu fazu
Cini dio objekta ili zemljiste na kojem podnosilac zahtjeva ima pravo viasnistva
odnosno pravo koris¢enja, a drugu fazu ostalo zemiljiste ili dio objekta u granicama
gradevinske parcele. Uslov za primjenu ove odredbe je da horizontalni gabariti
planiranog objekta ne prelaze na zemljiste druge faze, kao ni planirani pristupni put il
druga infrastruktura koja je uslov za izdavanje urbanisticke saglasnosti za izgradnju
planiranog objekta, te da postoji direktan kolski pristup na javnu saocbracajnu povriinu
i dovoljan broj parking mjesta. Osim toga, za odredivanje fazne realizacije neophodno
je pribavljanje notarski ovierene pismene saglasnosti svakog vlasnika/korisnika svih
katastarskih Cestica koji ulaze u sastav planirane gradevinske parcele (djelimi¢no ili u

potpunosti).

Na obrazlozen zahtjev vliasnika odnosno korisnika zemljista na kojem su planirane dvije
ili viSe susjednih gradevinskih parcela, a na kojima je definisana ista namjena, detaljnim
urbanisticko-tehnickim uslovima se te parcele mogu planirati za spajanje u jednu
vecu, uz uslov da gradevinske parcele koje su odredene ovom izmjenom dijela Plana
kao cjelina ulaze u sastav novoformiranih parcela. U tom sluCaju, prilagoditi potreban
broj kolskih pristupa, oblik i veliCinu horizontalnog gabarita podzemnih etaza i slicno.

Parcele infrastrukturnih objekata:

Ukoliko se ukaze potfreba za dodatnim pozicioniranjem odredenih infrastrukturnin
sadrzaja u okviru obuhvata izmjene dijela Plana, kroz detaljne urbanistiCko-tehnicke
uslove za izgradnju tog infrastrukturnog objekta moguce je definisati gradevinsku
parcelu optimalne povrsine sa obezbjedenim trajnim pristupom.

Parcelacija javnih povrsina:

Ukoliko se iz opravdanih razloga ukaze potreba za dodatnim formiranjem javnih
povrsina (u cilju stvaranja sto kvalitetnije saocbracajne i zelene matrice i sl.) u okviru
obuhvata izmjene dijela Plana, kroz detaljne urbanistiCko-tehniCke uslove za izgradnju
tih sadrzaja definisati gradevinsku parcelu optimalne povrsine.
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6. BILANS PLANA

Na grafickom prilogu: Plan namjene povrsina, prikazana je planirana dominantna
stambeno-poslovna namjena prostora. Ostale namjene povrsina koje su izdvojene i
prikazane su: zona kompleksa studentskog doma, zona javnih povriina i zona objekata
infrastrukture.

Napomena: Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povrsine
svih objekata u obuhvatu prema povrsini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos
ukupne bruto gradevinske povrsine svin nadzemnih etaza objekta i ukupne povriine
obuhvata izmjene dijela Plana.

Maksimalan koeficijent izgradenosti za urbane stambene i opste zone vecih gustina
iznosi 2.5 (na osnovu Clana 31. Pravilnika 115/13) i moze biti uvecan za 20% (na osnovu
Clana 3. Izmjene i dopune praviinika 52/20). Maksimalan koeficijent zauzetosti za
urbane stambene i opste zone vecih gustina iznosi 0.7 (na osnovu Clana 32. Pravilnika
115/13) i moze biti uvecan za 20% (na osnovu Clana 4. Izmjene i dopune pravilnika
52/20). Maksimalan koeficijent izgradenosti za zone porodicne gradnje iznosi 1, dok je
najveci dozvoljeni koeficijent zazuetosti za navedenu zonu 0,4 (na osnovu Clana 31.
Pravilnika 115/13).

BGP stanovanja 39717 m?

BGP poslovanja 7 474 m?
UKUPAN BGP OBJEKATA: 58 037 m?

BGP objekata ostalih
objekata (planirani sportski
objekat i objekti studentskog
doma koji se zadrzavaju)

1000 + 9 846= 10 846 m?

ukupna povrsina pod

10 205 m?
objektima

Broj stambenih jedinica BGP stanovanja / 80 m? 496

Broj stanovnika

(3 stan./st. jed.)
Gustina stanovanja
stan./ha

496 x 3 1488

1488 /4,48 332
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7.0PSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Ovom izmjenom dijela Plana i uslovima su definisani svi relevantni regulativno-
urbanisticki elementi za projektovanije i izgradnju objekta u predmetnom obuhvatu.

Tekstualni dio Plana i svi graficki prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativhom

smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskog projekta za objekat Cija se gradnja ovom izmjenom dijela
Plana predvida, trebalo bi formulisati detaljan projekini zadatak, koji ukljucuje i
podatke i zahtjeve sadrzane u dokumentu. Ti podaci se odnose na:

namjenu objekta,

horizontalne i vertikalne gabarite,

situativni razmjestaj objekta i povrsing,

orijentacione nivelacione kote,

uslove za priklju¢enje na saobrac¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih
potrebaq,

maksimalnu izgradenost parcele,

arhitektonsko oblikovanje objekta,

uslove za uredenje slobodnih povrsing,

uslove za prikljucenje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT
mrezu i

e uslove zastite zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, i sl.

Svi ovi podaci determinisu se kao poseban urbanisticko - regulativni dokument u vidu
detaljnih urbanisticko - tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekta. Osnovu

za njihovo definisanje predstavlja ova izmjena dijela Plana.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se namjena zgrade i njenih
dijelova, konacni horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linjjama
i prema granicama gradevinske parcele, polozaj pomocnih prostorija, uslovi
prikjuCenja na komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada,
krovova, ograda, parkiralista, ozelenjavanja i uredenja parcele i dr.

Za objekat, saobracajnice i saobracajne povriine, za infrastrukturne instalacije, za
uredenje zelenih povrsina i sl. detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se, po pravilu,
za pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.

Detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa
Planom i sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao stru€na

podloga za izdavanje lokacijskih uslova i za projektovanje.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na 0sNoVU svoje ocjene
ili na inicijativu komisije Skustine Grada nadlezne za poslove prostornog uredenja,
organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova, podnosioca
zahtjeva za izdavanje lokacijskin uslova, projektanta ili drugog zainteresovanog lica,
odluciti da se prije ili istovremeno sa izrzadom detaljnin urbanisticko-tehnickih uslova
izrade idejna rieSenja ili idejni projekti gradevina na koje se uslovi odnose.

49



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

U tom dokumentu koji Cini sastavni dio lokacijskih uslova i rieSenja o odobrenju
gradnje, u skladu sa ovim dokumentom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste
namjene. Za objekte sa vise sadrzaja razliCite namjene, njihov razmjestaj u
pojedine dijelove objekta i osnovna kvantifikacija povrsina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni
gabarit visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih
etaza - spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su
razliCiti, prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione
linije definisane su koordinatama tacaka ili distancama od postojecih objekata
i tacaka na terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost
sa tacnoscu 20 cm. U nekim sluCajevima odreduje se tacna niveleta.
Oznacava se apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, tj. niveleta
saobracajnih povriina (ulica, trotoar, trg).

- U uslovima za prikljuCenje na saobracajnu mrezu graficki i fekstualno se
odreduju prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povriinska obrada,
Sirina, ivicnjaci, radijusi zakrivljenja i sl.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki
treba dati podatke o veliCini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina.
Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih povriina bude i investiciono i
gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim,
biti tehniCki primljen i predan na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne
povrsine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrsina se vrsi prema posebnom
projektu koji Cini sastavni dio projektne dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koiji
¢e ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
koris¢enja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije
svega odnosi na staticku i seizmiCku sigurnost objekta, funkcionalnost u
njegovom koris¢enju, protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

- Uslovi za prikljucenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determinisu obavezu i
nacin pod kojima objekti moraju biti prikljuceni na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja prikazan je na odgovarajuéim
prilozima grafickog dijela Izmjene dijela Plana.

- U uslovima freba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istraznin radova na

mikrolokaciji u skladu sa zakonskom regulativom iz ove oblasti.
7.1. PLANIRANI OBJEKTI
7.1.1. Kolektivni objekti - izgradnja

Konceptom Izmjene dijela Plana planirana je izgradnja kolektivnih stambeno-
poslovnih objekata.
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Sadrzaiji stanovanja su predvideni da se organizuju na svim nadzemnim etazama, dok
je poslovanje planirano u prizemlju ili dijelu prizemlja.

Podzemne podrumske etaze se mogu koristiti za organizaciju parking prostora,

organizaciju prostora ostave, tehnickih i servisnih prostorija i sl.

Dijelovi prizemlja se mogu koristiti za parkiranje, ali ne prema Bulevaru vojvode Stepe
Stepanovica.

Tipologija gradnje: Slobodnostojeci objekti i objekti u nizu.

Planirana namjena: Kolektivno stanovanje i poslovanje.

Vertikalni_gabarit: Maksimalna spratnost 7 nadzemnih etaza (P+6) i mogucnost
planiranja podzemnih etaza. Ispod kosih krovnih ravni nije dozvolieno formiranje
dodatnih korisnih prostora.

Pozicija objekata i horizontalni gabarit: Pozicije objekata na parceli definisane su
gradevinskim linijama prizemne etaze odnosno gradevinskim linjjama prizemlja koje su
jednake gradevinskim linijjama sprata. Priikom pozicioniranja objekata obavezno se
pridrzavati definisanih gradevinskih linija. Dimenzije planiranih objekata na parcelama
prikazane na grafickim prilozima su optimalne. Prilikom izrade dokumentacije nizeg
reda, moguca su odredena odstupanja od prikazanog horizontalnog gabarita, ali
iskljucivo na nacin da se ispostuju date gradevinske linije, da se izvrsi uklapanje u
propisane maksimalne koeficijente izgradenosti i zauzetosti, da se ostvari minimalni
propisani koeficijent udjela zelenih povrsina i potreban broj parking mjesta, da se ne
ugroze distance prema sadrzajima u okruzenju (postojecim i planiranim) niti njihovo
adekvatno funkcionisanje. Nije dozvolieno formiranje gradevinskih elemenata na
nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi regulacionu liniju, granicu gradevinske
parcele, dok je gradevinsku liniju moguce preci u skadu sa prethodno definisanim
uslovima u poglavlju: Gradevinske linije. Gradevinske linije, prikazane na karti: Plan
gradevinskih i regulacionih linija, granicne su i prikazuju liniju koju odredene nadzemne

etaze ne mogu preci najisturenijim dijelom.

Uredenje gradevinske parcele: Sve povrsine parcele izvan gabarita objekta
namijenjenin kolektivnom stanovanju moraju biti tretfirane kao povriine javnog
koristenja, odnosno, u okviru njih mora biti omogucéena javna pjesacka komunikacija
U smislu prostora namijenjenog za javno koris¢enje, bez ogradivanja i postavijanja
fiziCkih barijera koje ¢e to onemoguciti. Neophodno je da min 20% ukupne povrsine
gradevinske parcele bude ozelenjeno. Pozcije kolskin prilaza gradevinskim
parcelama, kao i pozicije rampi koje su prikazane na pripadajucim grafickim prilozima,
nisu obavezuju¢e odnosno moguca su odredena odstupanja (ali na nacin da se ne
ugroze postojecii planirani sadrzaji u okruzenju, te da se ispostuje sva vazeca zakonska
regulativa).

Podzemni gabarit: Ispod planiranih nadzemnih gabarita objekta moguce je
predvidjeti izgradnju podzemnih etaza (namijenjenih za garaziranje vozila korisnika
objekata, te smjestaj pomocnih i tehnickin prostorija neophodnih za funkcionisanje
objekata), a u skladu sa mogucnostima postojece konfiguracije terena. Horizontalni
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gabariti podzemnih etaza mogu biti vec¢i od nadzemnih, a isti e se preciziorati prilikom
izrade dokumentacije nizeg reda. Prijedlog pozicije podzemnih etaza je prikazan na
grafickom prilogu: Plan prostorne organizacije. Dio podzemnih etaza koji izlazi izvan
gradevinske linijje odnosno horizontalnog gabarita prizemlja, obavezno mora bifi
ukopan. Horizontalni gabarit podzemnih etaza ne smije prelaziti definisane granice
parcela, niti regulacione linije. Horizontalni gabarit podzemnih etaza mora biti
definisan na nacin da se ostavi dio zelenih povrsina u sklopu gradevinske parcele, a
mimo gabarita garaze, kako bi bila moguca sadnja visokog rastinja. Takode je
neophodno ostaviti slobodan prostor za infrastukturne Sahtove. Dozvoljava se vise
podzemnih etaza u zavisnosti od tehnickin mogucnostii potfreba, a koje ¢e se definisati
urbanisticko-tehnickim  uslovima. Standardi  za parkiranje  definisani  su U

odgovarajucem poglavlju teksta.

Faznost izgradnje: Na obrazlozen prijedlog podnosioca zahfjeva za izdavanje

lokacijskin uslova, moze se detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima odrediti fazna
(etapna) izgradnja, tako da se kao prva faza realizacije odrede uslovi samo za neke

dijelove zgrada (lamele), a za ostale dijelove zgrada (lamele) uslovi odrede naknadno
kroz naredne faze realizacije, a sve uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti.

7.1.2. Individualni objekti - izgradnja

Konceptom Izmjene dijela Plana planirana je izgradnja objekata individualnog
karaktera (za jedan od pomenutinh objekata su u skorijem periodu izdati Lokacijski
uslovi, te su namjena, pozicija, horizontalni i vertikalni gabariti istog preuzeti iz
odgovaraju¢eg dokumenta nizeg reda, te kao takvi uvrs¢eni u plansko rieSenje).

Sadrzaji stanovanja su predvideni da se organizuju na svim nadzemnim etazama, dok
je poslovanje moguce planirati u prizemlju ili dijelu prizemlja.

Podzemne (podrumske) etaze se mogu koristiti za organizaciju parking prostora,
organizaciju prostora ostave i sl.

Dijelovi prizemlja se mogu koristiti i za parkiranje i ostale pomocne prostore.

Tipologija gradnje: Slobodnostojeci objekti. Dvojni objekti.

Planirana namjena: Individualno stanovanje i poslovanje.

Vertikalni gabarit: Maksimalna spratnost 3 nadzemne etaze (P+2) i mogucnost
planiranja podzemne podrumske etaze. Ispod kosih krovnih ravni nije dozvoljeno
formiranje dodatnih korisnih prostora.

Pozicija objekata i horizontalni gabarit: Pozicije objekata na parceli definisane su
gradevinskim linijama prizemne etaze odnosno gradevinskim linjjama prizemlja koje su
jednake gradevinskim linijoma sprata. Dimenzije planiranin objekata na parcelama
prikazane na grafickim prilozima su optimalne. Prilikom izrade dokumentacije nizeg
reda, moguca su odredena odstupanja od prikazanog horizontalnog gabarita, ali

iskljucivo na nacin da se ispostuju date gradevinske linije, da se izvrsi uklapanje u
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propisane maksimalne koeficijente izgradenosti i zauzetosti, da se ostvari minimalni
propisani koeficijent udjela zelenih povrsina i potreban broj parking mjesta, da se ne
ugroze distance prema sadrzajima u okruzenju (postojecim i planiranim) niti njihovo
adekvatno funkcionisanje. Nije dozvolieno formiranje gradevinskin elemenata na
nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi regulacionu liniju i granicu gradevinske
parcele, dok je gradevinsku liniju moguce preci u skadu sa prethodno definisanim
uslovima u poglavlju: Gradevinske linije. Gradevinske linije, prikazane na karti: Plan
gradevinskih i regulacionih linija, grani¢ne su i prikazuju liniju koju prizemne etaze ne

mogu preci najisturenijim dijelom.

Uredenje gradevinske parcele: Neophodno je da min 20% ukupne povrsine
gradevinske parcele bude ozelenjeno, te da se ukupni potrebni broj parking mjesta
zadovolji unutar gradevinske parcele. Parterno uredenje prostora unutar gradevinske
parcele ¢e se precizirati dokumentacijom nizeg reda, a u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom i odrednicama iz ovog dokumenta.

7.1.3. Individualni objekti — rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja ili zamjenski
objekat

Pod ovom kategorijom podrazumijevaju se rekonstrukcije i/ili dogradnje i/ili
nadogradnje postojecih objekata, kao i izgradnja zamjenskog objekta (tzv. obnova
lokacije).

Odnosi se na postojece objekte individualnog karaktera koji su planom predvideni za
zadrzavanje.

RijeC je o objektima manje spratnosti, loSeg bonitetnog stanja ili nezavrsenim
objektima.

Tipologija gradnje: Slobodnostojeci objekti.

Planirana namjena: Individualno stanovanje i poslovanje.

Vertikalni gabarit: Maksimalna spratnost nadzemnih etaza je P+2 (trinadzemne etaze).
Ostavlja se mogucénost izgradnje podzemne podrumske etaze u slucaju izgradnje
zamjenskog objekta. Ispod kosih krovnih ravni nije dozvolieno formiranje dodatnih
korisnih prostora.

Pozicija objekata i horizontalni gabarit: Prikazane pozicije postojecih objekata na
parceli su stvarne. Priikom pozicioniranja zamjenskin objekata, odnosno elemenata
dogradnje ili nadogradnje, priikom izrade urbanisticko-tehnickih uslova je
obavezujuce pridrzavati se definisane gradevinske linije prema javnim povrsinama.
Osim toga, nije dozvolieno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova
horizontalna projekcija prelazi regulacionu liniju, granice gradevinske parcele, niti
datu gradevinsku liniju. Maksimalan koeficijent izgradenosti za individualne objekte je
1. Prilikom izrade urbanistiCko tehnickih uslova i tehnicke dokumentacije, voditiracuna
da se ne izade iz zadatog maksimalnog koeficijenta. Prilikom izrade dokumentacije
nizeg reda, voditi racuna i o ostalim urbanistiCkim parametrima koji su definisani
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vazecom zakonskom regulativom - ostvariti minimalno 20% zelenih povriina od ukupne
povrsine parcele, dovoljan broj parking mjesta (po principu jedno parking mjesto na
jednu stambenu jedinicu) i slicno.

Gradevinske linijle: Gradevinske linijje date za zone u kojima se naloze objekti
predvideni za rekonstrukciju, dogradnju, nadogradnju ili izgradnju zamjenskog objekta

su obavezuju¢e i one predstavijaju grani¢nu liniju koju objekat ne moze preci

najisturenijim dijelom.

Uredenje gradevinske parcele: Neophodno je da min 20% ukupne povrsine
gradevinske parcele bude ozelenjeno, te da se ukupni potrebni broj parking mjesta
zadovolji unutar gradevinske parcele. Parterno uredenje prostora unutar gradevinske
parcele ¢e se precizirati dokumentacijom nizeg reda, a u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom.

7.1.4. Sportski objekat - zona izgradnje

Konceptom Izmjene dijela Plana definisana je zona za izgradnju sportskog objekta, a
sve prema koncepciji iz maticnog Plana.

Tipologija gradnje: Slobodnostojeci objekat.

Planirana namjena: Sportski sadrzaj koji je komplementaran sa postojecim sadrzajima
U neposrednom okruzenju — objektima studentskog doma koji su unutar predmetnog
obuhvata, kao i teniskim terenima koji se nalaze u prostoru koji tangira predmetni
obuhvat, a koji su mati¢nim Planom predvideni za zadrzavanje.

Vertikalni gabarit: Maksimalna spratnost je P (s obzirom na karakter objekta, predvidjeti
odgovaragjucu visinu prema potrebama i u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom
za predmetnu oblast).

Pozicija objekata i horizontalni gabarit: Poziciju i gabarit navedenog objekta, precizne
sadrzaje u objektu i na parteru, potrebno je definisati prema konkretnim potrebama,
a prilikom izrade dokumentacije nizeg reda i prema vazecoj zakonskoj regulativi, te
odrednicama iz ove izmjene dijela Plana. Nije dozvolieno formiranje gradevinskih
elemenata na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi regulacionu liniju,
granicu gradevinske parcele, niti definisanu gradevinsku liniju. Planirani koeficijent
izgradenosti=planirani koeficijent zauzetosti i iznosi 0,5.

Uredenje gradevinske parcele: Neophodno je da min 20% ukupne povrsine
gradevinske parcele bude ozelenjeno. Parterno uredenje prostora unutar gradevinske
parcele ¢e se precizirati dokumentacijom nizeg reda, a u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom. Voditiracuna o postoje¢em dendrofondu unutar predvidene
gradevinske parcele, te objekat planirati na nacin da se evidentirana stabla zadrze.
Sve povrsine parcele izvan gabarita objekta moraju biti tretirane kao povrsine javnog
koristenja, odnosno u okviru njih mora biti omogucena javna pjeSacka komunikacija,
U smislu prostora namijenjenog za javno koris¢enje, bez ogradivanja i postavljanja
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fizickin barijera koje ¢e to onemoguciti. Kolski odnosno pjesacki prilaz, omogucen je
sa kolsko-pjeSackih povrsina koje su predvidene unutar parcele na kojoj su izgradeni
objekti studentskog doma (kao sadrzaja sa kojim je predmetni sportski objekat
komplementaran) odnosno iz Ulice Majke Jugovi¢a. Sve povriine parcele izvan
gabarita objekata moraju biti tretirane kao povriine javnog koristenja, odnosno u
okviru njih mora biti omogucena komunikacija u smislu prostora namijenjenog za javno
koriS¢enje, bez ogradivanja i postavljanja fizickih barijera koje ¢e to onemoguciti.

Podzemni gabarit: Moguce je planirati podzemnu etazu na nacin da gabarit iste ne
prelazi u prostor javne regulacije. Maksimalna kota krova garaze mora biti u nivou
terena. Horizontalni gabarit podzemne etaze ne smije prelaziti definisane granice
parcela, niti regulacione linije. Horizontalni gabarit podzemne etaze mora biti
definisan na nacin da se ostavi dio zelenih povrsina u sklopu gradevinske parcele, a
takode je neophodno ostaviti slobodan prostor za infrastukturne sahtove. Standardi za

parkiranje definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta.

7.2. OBJEKTI PLANIRANI ZA ZADRZAVANJE

Dio postojecih objekata individualnog karaktera je predviden za zadrzavanje, bududi
da se radi o objektima spratnosti od tri nadzemne etaze i dobrog (do srednjeg)
bonitetnog stanja.

Svi objekti kolektivnog stanovanja koji su evidentirani unutar prdmetnog obuhvata se
takode zadrzavaju.

Osim toga, zadrzavaju se i tri objekta unutar kompleksa studentskog doma.
Vlasnici/korisnici postojecih objekata planiranih za zadrzavanje imaju pravo na:

- tekuce odrzavanje objekata, uredaja, instalacija, pristupa i prateceg zemljista
koje sluzi objektu;

- pregradnju koja nema karakter nove gradnje;

- konzervaciju gradevine;

- promjenu namjene objekta ili dijelova objekta (poslovne namjene moraju biti
kompatibilne stanovanju);

- zamjenu krova bez podizanja visine nadzitka;

- izgradnju prikljucka na komunalne instalacije;

- zatvaranje terasa, loda i balkona, ali pod uslovom da se zatvaranje na cijeloj
fasadi izvodi na isti nacin, u istom materijalu i boji, a u skladu sa postojec¢im
elementima zgrade i na nacin da se ovom intervencijom ne narusava odnos
prema susjiednim objektima (za ovakve intervencije potrebno je zahtijevati i
idejno riesenje kompletne fasade);

- intervencije sanacije, adaptacije i manje rekonstrukcije sa ciliem tekuceg
odrzavanja zgrade;

- druge intervenciie na objektima, uredajima i instalacijoma, kojima se
obezbjeduje normalno koristenje objekata i zemljista koje se koristi uz zgradu.
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Obijekti koji su evidentirani u stanju, a nisu definisani za uklanjanje na karti: Plan
uklanjanja postojecih objekata, niti su prikazani na karti: Plan prostorne organizacije,
odnose se na pomocne objekte, objekte privremenog karaktera ili objekte koji su kroz
odredenu dokumentaciju definisani za priviemeno zadrzavanje ili kao privremeni
dijelovi objekta, te ¢e njinov dalji fretman po poftrebi biti regulisan u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom.

7.3. OBJEKTI PLANIRANI ZA UKLANJANJE

Objekti koji se uklanjaju radi izgradnje javnih sadrzaja

Obijekti koji su na podrucju plana predvideni za trajno uklanjanje radi izgradnje javnih
povrsina i sadrzaja, imaju do momenta uklanjanja pravo na intervencije sanacije i
adaptacije u svrhu tekuceg odrzavanja zgrade.

Ostavlja se mogucnost uklanjanja dijelova objekata, kao prve faze realizacije javnih
povrsina (ali pod uslovom da se prethodno sprovedu sva potrebna ispitivanja, te da
se utvrdi da nece doci do ugrozavanja stabilnosti objekta, da se nece onemoguciti
funkcionalna upotreba istog, da nec¢e doci do ugrozavanja bezbijednosti korisnika i

sl.).

Obijekti koji se uklanjaju radi zamjenske gradnje na parceli

Do momenta relizacije rieSenja predvidenih ovom izmjenom dijela Plana, postojeci
objekti imaju pravo na sliedece intervencije:

1. infervencije sanacije, adaptacije i manje rekonstrukcije sa ciliem tekuceg
odrzavanja zgrade,

dogradnju u ciliju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC),
pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

konzervaciju gradevine,

privremenu promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuCujudi i
adaptaciju tavanskog ili podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili pomocni
prostor, bez podizanja visine nadzitka,

zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,

izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,

druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje
normalno koris¢enje zgrade ili zemljista koje se koristi uz zgradu, a ne
onemogucuije ili znatno ne otezava realizacija planskog riesenja.

LD

o No

Napomena: kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se
vece intervencije (nadzidivanje jedne ili viSe etaza, zamjena krova sa
podizanjem nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).

7.4. PRIVREMENI OBJEKTI

Postavljanje privremenih objekata u okviru obuhvata Plana je moguce u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br. 40/13, Clan 2, tacka (2)p), $to se
posebno odnosi na postavljanje priviemenih objekata za potrebe gradilista,
telefonskih govornica, reklamnih medija i objekata koji se postavljaju u slucaju
vanrednih uslova i okolnosti.
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7.5. PRAVILA ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANjA

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj
postizanje viseg nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija
sredina i ujednacenost u izrazu. Oni treba da spriieCe pojavu neodgovarajucih
objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka dosezanju visinh umjetnickin dometa
u arhitektonskom izrazu.

Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi racuna o
uskladenosti sa postojecom gradskom okolinom: ulicnom matricom, dominantnom
stiiskom orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru, struCno valorizovanim
ambijentimai sl.

U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u postojeci prostor
(narocCito ukoliko i u okruzenju postoje objekti i prirodni elementi kulturno-istorijskog
naslieda).

UliepSavanje dvorisnih fasada

Dvorisne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i
uticu na estetiku prostora.

Ibog toga je veoma vazno tretirati ih ravnopravno sa ,,glavnim* fasadama, narocito
Zbog toga sto su unutrasnja dvorista sastavni dio ukupnog prostora naselja i
predvidena su za pjeSacka kretanja, a imaju i odredene sadrzaje namjenjene javnom
koris¢enju.

Upotreba korektivhog zelenila

Zelenilo je, u svakom sluCaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska,
psiholoska, ambijentalna, ali i estetska — narocito kada se radi o upotrebi zelenila radi
korekcije nekog nedostatka u prostoru.

Ako druge mijere nisu moguce, preporuCuje se primjena vertikalnog i parternog
zelenila, puzavicaisl.

UliepSavanje javnih prostora

Treba imati u vidu da javni prostor, kao najvazniji element urbanog prostora, mora bifi
ureden i opremljen u skladu sa svojim znacajem.

Takvi prostori, freba da budu medusobno usaglaseni i ujednaceni u primjeni mobilijara,
rasvjete, nacina poplocavanja, izbora boja, materijala i sl.
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Takode, ukoliko na njima postoji neadekvatna urbana oprema (koja naruzuje prostor)
ili neodgovarauci sadrzaiji (kiosci, tezge, proizvolino odabrana i postavljena rasvjeta i
sl.) istu freba ukloniti.

7.6. URBANA OPREMA

Skulpture, spomenike, fontane i slicnhe elemente oplemenjivanja prostora moguce je
postaviti na lokalitetima koji se u toku realizacije planskih riesenja pokazu adekvatnim
i atraktivnim sa stanovista ambijenta, sagledivostiisl. Preporucuje se izgradnja djecijeg
igralista na gradevinskin parcelama objekata ukoliko to prostorne mogucénosti

dozvoljavaju.

8. OPREMAN;E TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

8.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Javne saobracajne povriine izvan predmetnog obuhvata su preuzete u potpunosti iz
vazeceg Plana i informativno su prikazane na odgovaraju¢im grafickim prikazima .
Interne saobracajnice u okviru ove izmjene dijela Plana su uskladene sa prostornom
dispozicijom planiranih objekata i sa ulicom Stepe Stepanovoca povezane preko
saobracajnice koja je navedena kao okosnica u planu.

Ova saobracajnica ima direktan izlaz na ulicu Majke Jugovica, sa jedne strane, po
principu desno-desno, a sa druge stane izlazi van obuhvata i dalje se veze na ulicu
Stepe Stepanovica.

Direktna veza sa ulicom Stepe Stepanovica ostvaruje se kroz planiranu saobracajnicu
Siine ém, dok se postojeci prikljuCci zadrzavaju kao kolsko pjeSacki ali bez direktnog
izlaza na ulicu Stepe Stepanovica.

Prilikom planiranja teZilo se da saobracajne povrsine poprime oblik koji u najvecoj mijeri
odgovara sadasnjem stepenu razvijenosti, ali sa prvenstvenom teznjom ka daliem
razvoju predmetnog prostora.

Saobracajne povriine su planirane sa popreénim profilima koji su adekvatni

saobracaja i nivelacija.

Parkiranje se ostvaruje prema standardu 1 pm/na 1 stan. Kontinuitet pjeSackih kretanja
ostvaren je uz centralnu saobracajnicu i ogranke, a na ostalim djelovima mreze se
ostvaruje preko kosko-pjesackih saobracajnica.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracaj

UrbanistiCko-tehniCkim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potfrebno

dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu
usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim urbanisticko-tehnickim uslovima.

e Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati koordinatama tacaka
na grafickom prilogu su obavezujuli za projekante iizvodace radova.
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Izgradnja svih saobracajnih povrsina moze se vrsiti iskljuCivo na bazi
izvodackih projekata uz obaveznu prethodnu izradu urbanisticko
tehnickih uslova.

Dimenzionisanje kolovoznih povrsina izvesti u skladu sa ocekivanim
saobracajnim opterecenjem po vazecim propisima, a na bazi
geotehnickin karakteristika tla koja se dobiju prethodnim geotehnickim
ispitivanjima vrSenim od strane za to stru€ne i ovlastene organizacije.
Nivelaciju novih kolskin i pjesackin povrsina uskladiti sa okolnim prostorom
i vec¢ izgradenim saobracajnicama i ulazima u objekte, kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione
kote date u grafickom prilogu su orijentacione.

Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa
odvodom do oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom
povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza).

Kolovozne zastore svin novoplaniranin i postoje¢ih - zadrzanih
saobracajnica raditi sa asfaltnim materijalima.

Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

Povrsinsku obradu kolsko pjesackih povrsina i manipulativnih platoa, kao
i pjesackih staza i trgova izvesti od bojenog asfalta, betona,
prefabrikovanih betonskih elemenata ili drugih prirodnih ili viestackin
materijala koje predvidi projektant u projektu vanjskog uredenja.
PjeSacCke sporedne staze mogu se izvesti raznobojnim uvaljanim riziom.
OiviCenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih bijelih
ivicnjaka dim. 20/24x80 cm, a na mjestima ulaza u parcele i na mjestima
pristupnin saobracajnica koje se daju preko trotoara raditi zakoseni
ivicnjak.

PovrSine za parkiranje oiviCiti ugradnjom betonskih ivicnjaka 18/24 cm, a
pjesacke staze i frotoare betonskim ivicnjacima dim. 10/20 cm.

Na svim pjesackim stazama Sirine dva i vise metara postaviti fiziCke
prepreke (stubi¢e) radi onemogucavanja motornim vozilima da koriste
pjesacke staze.

Na svim frotoarima u zoni pjesackog prelaza obavezno ugradifi
odgovaraju¢e prefabrikovane elemente ili druge elemente kako bi se
omogucilo neometano kretanje invalidskih kolica.

Uraditi kvalitetnu rasvjetu svin saobracajnica i saobracajnih povrsina, a u
skladu sa funkcionalnim potrebama i rasvietom okolnog prostora.
Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju izvesti po Projektu
saobracajne signalizacije. Sve uraditi u skladu sa odredbama Zakona o
osnovama bezbjednosti saobracaja i vazecim standardima.

USLOVI IZGRADNIE | REKONSTRUKCIJE SAOBRACA INE INFRASTRUKTURE

Sve povrsine u osnovnom nivou terena ulica potrebno je dimenzionisati na nacin i u
gabaritima minimalnim, prikazanim u okviru grafickog priloga Plan saobracaja i
nivelacije, a koje ¢e omoguciti odvijanje razliCitih vodova saobrac¢aja u svim
vremenskim periodima i vremenskim uslovima.

Detaljnim urbanisticko - tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja
od geometrijskih trasa, skretnih radijusa, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi,
obrazlozeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi.
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PjeSacke povriine definisane kroz graficke priloge moraju biti uredene prema vazecim
standardima u smislu urbane opreme, oblikovanja i finalne obrade partera.

Potrebe za parkiranjem uskladene su sa vazecim urbanistiCkim parametrima za
planiranu namjenu objekta. Detaljnim urbanistiCko - tehnickim uslovima, a u skladu sa

potrebama prilikom realizacije planiranog objekta, neophodno je obezbijediti
potreban broj parking mjesta u skladu sa aktuelnim pravilnikom za tu oblast.

Sve saobracajne povriine trebaju biti izvedene bez arhitektonskin barijera tako da na
njima nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva bez obzira na dob
i vrstu poteSkoca u kretaniju.

Na mjestima gdje se predvida prelaz preko kolovoza za pjesSake, bicikliste i osobe
smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi skoseni ivicnjaci.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povriina uskladiti sa okolnim prostorom i vec
izgradenim saobracajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja
efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote u grafickom prilogu date su
orijentaciono.

Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjesacka staza).

Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojecih saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala. Oivicenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivicnjaka.
Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

U podzemnoj parking garazi ispod planiranog objekta potrebno je zadovoljiti sve
propise i standarde koji se tiCu izgradnje podzemnih parking garaza i parkiranja
uopste. Rampa za silazak u podzemnu etazu je maksimalnog nagiba 12% za
nenatkrivene i 15% za natkrivene i unutrasnje rampe. Minimalna svijetla visina
podzemne etaze je 2,20 m.

Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.

IZnacima vertikalne i horizontalne saobracajne signalizacije i znacima obavestenja
obezbjediti bezbjedno ukljuCenje i iskljucenje vozila sa parkinga na predmetnoj

lokaciji. Sve uraditi u skladu sa osnovama Zakona o bezbjednosti saocbracaja.
8.2. ZELENE POVRSINE

U okviru stambenih blokova planirano je formiranje blokovskih parkova sa svim
kategorijama zelenila i urbanog mobilijara, gdje je projekat hortikulturnog uredenja
obavezan sastavni dio projekta spolinog uredenja. Planom se daje obaveza
zadovoljenja minimalnih uslova propisanih Zakonom o uredenju prostora i gradenju
(SI.gl RS br. 40/13,106/15,3/16, 84/19), kojim je definisan minimalni procenat zelenila u
iznosu od 20% u okviru gradevinske parcele planiranog objekta.

Na grafickom prilogu: Plan prostorne organizacije su date orjentacione pozicije
visokog rastinja, odnosno, stabala na gradevinskim parcelama planiranh kolektivnih
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objekata, objekata u prostoru kompleksa studentskog doma, te u zoni javnih
saobrazajnih povriina sa pratecim zelenim povriinama. Pozicije stabala mogu biti i
drugacije, u zavisnosti od precizne pozicije horizontalnog gabarita podzemnih etaza i
drugih faktora koji Ce se precizirati prilikom izrade dokumentacije nizeg reda.

Detaljno uredenje zelenih povrsina u okviru izmjene dijela Plana je potrebno sprovesti
kroz izradu tehniCke dokumentacije vanjskog uredenja, Ciji je sastavni dio i pejzazno —
hortikulturno uredenje, pri Cemu Ce biti precizno odabrane biljne vrste kao i tehnicki

elementi sadnje istih.

8.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
8.3.1.Koncept planskog rjeSenja
Koncept planskog riesenja je u potpunosti preuzet iz Maticnog regulacionog plana.

Sve evenentualne radove u blizini postojecih instalacija vodovoda i kanalizacije
potfrebno je vrsiti uz prisustvo nadleznog komunalnog preduzec¢a ,Vodovod" a.d.
Banja Luka.

Radove je potrebno vriiti pazljivo, a ukoliko dode do njegovog ostecenja, investitor je
obavezan da isto sanira o svom frosku.

Takode, u zastitnom pojasu zabranjena je gradnja bilo kakvih stalnih ili privremenih
objekata, samostojecih reklamnih panoa koji zahtijevaju temeljenje i nije moguca
sadnja drvoreda.

8.3.1.1. Vodovod

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa gradske vodovodne
mreze Grada Banja Luka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja
(snabdijevanje objekata vodom do kote 180 mnm). Kako bi se obezbiejdilo sto

kvalitetnije snabdijevanje postojecih i planiranih sadrzaja vodom, u predmetnom
obuhvatu je zastupliena prstenasta mreza.

PreCnike cjevovoda usvojiti prema hidrauliCkom proracunu, s tim da profil ulinih
sekundarnih cjevovoda za individualnu izgradnju treba da budu profila @110mm, dok
za planirano kolektivno stanovanje i industriju cjevovodi treba da budu minimalo
profila @150mm.

Kapacitete i proracun planiranin elemenata vodovodnog sistema (sekundarne
vodovodne mreze) treba uraditi u skladu sa sliedecim planskim elementima:

- specificna potrosnja vode na dan po stanovniku gsp=220 I/st/dan

- specificna potrosnja vode na dan po zaposlenom qgsp=150 I/st/dan
- koeficijent dnevne neravnomijernosti Kdn=1.15

- koeficijent Casovne neravnomjernosti KE=1.4

Cjeovodi pored snabdiejvacke uloge imaju | ulogu da obezbijede dovoljen koli¢ine
protivpozarne vode.
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Polozaiji postojecih i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze u
obuhvatu regulacionog plana su ucrtani na odgovaraju¢em grafickom prilogu, Plan
infrasturkture — Hidrotehnika.

8.3.1.2. Kandlizacija

U skladu sa usvojenom programskom koncepcijom razvoja grada Banjaluke, za
urbano podrucje u obuhvatu regulacionog plana, predvida se separatni (razdjelni)
sistem prikupljanja i odvodnje upotreblienih i oborinskih voda.

Upotrebliene otpadne vode iz stambenih i javnih objekata u okviru Regulacionog
plana, pofrebno je prikupiti sistemom sekundarnih kanalizacionih kolektora i
gravitacionim putem odvesti prema primarnim kolektorima.

Minimalni precnik fekalnih kolektora je @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i
odvodenje upoftrebliene vode na podrucju Regulacionog plana dat je na grafickom
prilogu, Plan infrasturkture — Hidrotehnika.

Planski elementi za proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda su:

broj stanovnika prikljucenih na vodovod za sanitarne potrebe;
prosjiecna gustina naseljenosti;

specificna potrosnja vode za stanovnistvo;

odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.

Povriinske vode od padavina sa krovova objekata, saobracajnica, parkinga, tfrotoara,
platoa i drugih nepropusnih povrsina u okviru obuhvata regulacionog plana, potrebno
je prikupiti sistemom sekundarnih kisnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem
odvesti do primarnih oborinskih kolektora, odnosno recipijenata (rijeka Vrbas).

Planski elementi potrebni za proracun kisne kanalizacije su :

- pripadajuce slivne povriine

- intenzitet mjerodavnih kisSa (sa diagrama intenzitat-trajanje-povratni period za
podrucje Banjaluke)

- odgovarajuci koeficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Minimalni precnik ulicnih kisnih kolektora je @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i
odvodenje upotrebnjene vode na podrucju regulacionog plana dat je na
odgovaraju¢em grafickom prilogu, Plan infrasturkture — Hidrotehnika.

Ukoliko bi doslo do izgradnje novih objekata investitori su duzni snositi troskove i
izmjestanja i izgradnje novih trasa, kako vodovoda, tako i kanalizacije. Za svako
izmjestanje duzni su pribaviti saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca
,Vodovod ,, a.d. Banja Luka.
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8.3.2. OPSTI USLOVI IZGRADN]E HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
8.3.2.1. Vodovod

Planirani sadrzaji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevace se vodom sa gradske
vodovodne mreze grada Banjaluka. PodruCje pripada prvojj visinskoj zoni
vodosnabdijevanja. Polozaji postojecin  primarnin i sekundarnih  cjevovoda
vodovodne mreze su ucrtani na grafickom prilogu, Plan infrasturkture — Hidrotehnika.

KoliCine vode za gasenje pozara se racunaju prema vazecim propisima o zastiti od
pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sluzbeni
Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik
RS", br. 94/19).

Planski elementi za proracun potrebnih kolicina vode i dimenzionisanje sekundarne
vodovodne mreze su:

e planirani broj stanovnika;
planirana specificna potrosnja vode (220 litara po stanovniku na dan);

e planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15, Casovne
neravnomjernosti 1,40);

e potrebne koliCine vode za gasenje pozara prema vazecim propisima o zastiti
od pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 66/20) i prema propisima Zakona o zastiti od
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS", br. 94/19).

Na nivou urbanistiCko — tehnickih uslova potrebno je rijestiti problematiku prikljucenja
objekata na javni vodovod, vodeci racuna o tome da vodomijerni Saht bude lociran
na vlastito] parceli objekta, a prema dodatnim uslovima nadleznog komunalnog
preuzeca "Vodovod” a.d. Banja Luka.

Neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog komunalnog preduzeca za
odrzavanje vodovoda - "Vodovod" a.d. Banjaluka.

8.3.2.2. Kandlizacija

Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem separatnog tipa, 1j. odvojenim
kolektorima se odvode fekalne (upotrijebliene) vode od objekata i povrsinske vode sa
saobracajnica, krovnih povrsina, parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.

Za proracun koli¢ina fekalnih (upoftrijeblienih) voda planski elementi su:

broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe;
prosjiecCna gustina naseljenosti;

specificna potrosnja vode za stanovnistvo;

odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.
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Polozaj postojece kanalizacione mreze na podrucju Regulacionog plana dat je na
grafickom prilogu, Plan infrasturkture — Hidrotehnika.

Planski elementi potrebni za proracun kisne kanalizacije su:

e pripadajuca slivna povrsina
e intenzitet mjerodavnih kisa
e odgovaragjuci koeficijent oficanja (zavisno od namjene porsina).

Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smijestiti na viastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca
za odrzavanje kanalizacije. Kvalitet atmosferskinh otpadnih voda mora da zadovolji
uslove koje propisuju: Pravilnik o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode,
("Sluzbeni Glasnik RS" br. 44/01); Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka
("Sluzbeni Glasnik RS" br. 42/01).

8.4. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
8.4.1. Koncept planskog rjesenja
8.4.1.1.Elekiroenergetika

Planirano opterecenje

Uvazavajuci ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu
programskih elemenata i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskin mreza, za
predmetni obuhvat izraCunava se potrebna elektricnha energija sa ocekivanim vrsnim
opterecenjem.

Bilans bruto gradevinskin povrsina postojecih i planiranin objekata unutar predmetnog
obuhvata, sa defisanim namjenama, iznosi:

Tip objekta BGP (plan)
Stanovanje 39.717 m?
Poslovanje 7.474 m?
Sportski objekfi 10 846 m?

Maksimalno godisnje jednovremeno opterecenje iznosi okvirno:

Pim stanovanje = 1200 kW

Pim poslovanje = 7474 - 100 W/m? = 748 kW
Pjm sportski objekti = 10846 - 50 W/m?= 542 kW
P ckupno = 2490 kW

Trafostanice

Potrebna instalisana snaga fransformatora u planiranim trafostanicama iznosi:
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2490 kW
Pinstal. trafostanice plan = T = 3112 kW

Uz koeficijent iskoris¢enja trafostanice od oko 80% proracunom se dolazi do podatka
da je u predmetnom obuhvatu za potfrebe postojecin i plaranih objekata unutar
obuhvata izmjene plana, kao i na zahtjev nadlezne elektrodistribucije potfrebno
izgraditi 3 distributivnhe franformatorske stanice tipa MBTS 10(20) / 0.4 kV. Medutim zbog
postojanja dovoljnog broja transformatorskin stanica i u rubnom dijelu obuhvata, a'i
na zahtjev nadlezne elekirodistribucije, predvidena je izgradnja jedne trafostanice
instalisanih snaga kako je to navedeno u narednoj tabeli:

Trafostanica Instalisana snaga [kVA]
TS-01 2x 1000
ukupno

Napomene:

e Kako je potfrebno i izmjestiti postojecu trasformatorsku stanicu ,,Studentski dom*, a

zbog nedovolinog prostora, predvideno je da dimenzije kucice predvidene
transformatroske stanice bude 3x1000kVA, kako bi se u nju mogao smjestiti
izmjesteni i planirani transformator.

e Instalisana snaga i prenosni odnos predvidenog transformatora, ¢e biti definisani
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom kao i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

Lokacija planirane i izmjestene trafostanice prikazana je na grafickom prilogu. Za
planiranu trafostanicu definisana je gradevinska parcela za izgradnju iste. Okvirna
povrsina parcele za trafostanicu 3x 1000 kVA je cca 79 m?, kao sto je prikazano na
grafickom prilogu.

Napomene:

e Kako je potfrebno i izmjestiti postojecu frasformatorsku stanicu ,,Studentski dom*, a
zZbog nedovolinog prostora, predvideno je da dimenzie kucice predvidene
transformatroske stanice bude 2x1000kVA, kako bi se u nju mogao smjestiti
izmjesteni i planirani transformator.

e Instalisana snaga i prenosni odnos predvidenog transformatora, ¢e biti definisani
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom kao i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

Lokacija planirane i izmjestene trafostanice prikazana je na grafickom prilogu. Za
planiranu trafostanicu definisana je gradevinska parcela za izgradnju iste. Okvirna
povrsina parcele za tfrafostanicu 2x 1000 kVA (2x 630 kVA) je 51+56 m?, kao §to je
prikazano na grafickom prilogu.

Napomena: Ovim planom ostavljena je mogucnost promjene planirane parcele te
definisanja novih parcela za izgradnju tfrafostanica, ukoliko se to ukaze kao potreba
zbog definisanja bolieg tehnickog rieSenja, a $to ¢e biti definisano urbanisticko —
tehnickim uslovima i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.
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Trafostanice graditi kao slobodnostojece objekte Cije ¢e se arhitektonsko rieSenje
uklopiti u okolni prostor.

Prilikom definisanja pozicije za izgradnju objekta trafostanice u okviru parcele
trafostanice neophodno je obezbijediti minimalno 1 m dodatnog prostora oko iste
kako bi se omogucilo nesmetano izvodenje radova na polaganju uzemljivacke trake
ili za dodatne radove na objektu trafostanice, a u zavisnosti od izbora opreme koja ce
biti ugradena.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije i izvodenja na terenu, neophodno je voditi
racuna da planirana trafostanica ima saobracajni pristup radi omogucavanja uslova
za nesmetanu ugradnju i zamjenu energetskog transformatora, srednjenaponskog
bloka, niskonaponskog bloka i ostale opreme trafostanice

Srednjenaponski kablovi

Napajanje planiranih trafostanica izvesti formiranjem zatvorenog srednjenaponskog
prstena, Cime ¢e se omoguciti dvostrano napajanje trafostanica. Planirane trase
podzemnih srednjenaponskih kablova kojima ¢e se napajati planirane trafostanice
prikazane su na grafickom prilogu.

Napomene: Ovim planom ostavljena je mogucnost promjene tehnickih riesenja i
srednjenaponskin prikljuCaka trafostanica $to ce biti definisano urbanisticko -
tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija.

Svi tehnicCki detalji vezani za srednjenaponske prikljucke trafostanica ¢e biti definisani
tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Za potrebe polaganja planiranin srednjenaponskin kablova (kao i niskonaponskih
kablova od trafostanica do krajnjin potroSaca), ostavljena je mogucnost izgradnje
elekiroenergetske kablovske kanalizacije. Potreba za izgradnjomm pomenute
elektroenergetske kablovske kanalizacije ¢e biti definisana urbanistiCko — tehnickim
uslovima i tehnickom dokumentacijom.

Ovim planom ostavlja se mogucnost polaganja praznih PVC cijevi kao bise omogucilo
naknadno neometano proviacenje kablova bez prekopavanja saobracajninh
povrsina.

Ibog nepostojanja azurnin geodetskin podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja radova
na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovias¢enih predstavnika
nadlezne elektrodistribucije.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od distributivninh tfrafostanica do potrosaca vrsiti podzemnim
niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, a §to ce biti detaljno definisano
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima nadlezne
elektrodistribucije.
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Trase niskonaponskin kablova ¢e biti definisane u okviru urbanisticko — tehnickin uslova.

Nacin prikljucenja planiranih objekata unutar obuhvata plana, kao i planirane trase
za polaganje niskonaponskin kablova, ¢e biti definisani detaljnim urbanisticko —

tehnickim uslovima i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Sviradovi moraiju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehniCke struke.

Ibog nepostojanja azurnin geodetskin podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata Regulacionog plana prilikom izvodenja
radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlascenih
predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Javna rasvjeta

Ovim regulacionim planom ostavjena je mogucénost za izgradnju nove javne rasvjete
i rekonstrukciji postojece, §to ¢e biti definisano urbanisticko — tehnickim uslovima i
tehnickom dokumentacijom.

Rasvjetu saobracajnica, parkinga i pjeSackih komunikacija koje se nalaze u obuhvatu
plana izvesti na metalnim stubovima Cija ¢e pozicija, tip i visina, kao i fipovi svjetiliki i
snage sijalica, biti definisani u okviru projekta, a u skladu sa fotometrijskim proraCunom
i vazeCim standardima i vazec¢im preporukama CIE (,Recommendations for the

Lighting of Roads for Motor and Pedestrian Traffic*).

Napajanje rasviete na predmetnom lokalitetu izvesti podzemnim niskonaponskim
kablovima, Cije ¢e frase biti definisane urbanistiCko — tehnickim uslovima i tehniCkom
dokumentacijom.

Za potrebe prikljucenja prikljucenja planirane rasvjete ostavlja se moguénost izgradnje
razvodnih ormara javne rasviete u neposrednoj blizini trafostanica, $to ce bifi
definisano urbanistiCko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima
koje propiSe nadlezna elekirodistribucija.

Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehniCke struke.

8.4.1.2.Telekomunikacije

Ovim planom predvida se ukidanje i/ili izmjestanje postojece telekomunikacione
infrastrukture koja ometa izvodenje planiranih radova.

Svi tehnicki detalji vezani za ukidanje i/ili izmjestanje postojece telekomunikacione
infrastrukture Ce biti definisani urbanisticko - tehniCkim uslovima, tehniCkom
dokumentacijom i uslovima koje propise kompanija ,,MTEL" a.d. Banjaluka.

Za potrebe prikljucenja postoje¢ih i planiranih objekata na telekomunikacionu
infrastrukturu, odnosno za potrebe polaganja novih telefonskin kablova na
predmetnom lokalitetu, kao i za potrebe izmjeStanja postojece telekomunikacione
infrastrukture,ovim planom predvidena je izgradnja telekomunikacione kablovske
kanalizacije.
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Tacan broj potrebnih direktnih prikljucaka ¢e biti definisan urbanistiCko — tehnickim
uslovima za svaki objekat ponaosob prilikom izrade tehnicke dokumentacije.

Telefonski razvod u obuhvatu regulacionog plana izvesti podzemnim telefonskim
kablovima Cije ¢e trase biti definisane u okviru urbanisticko — tehnickih uslova.

Svi detdlji vezani za polaganje priklju¢nih telefonskin kablova ce biti defisani
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise
kompanija ,,MTEL".

Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehniCke struke.

Prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO obezbijediti
prisustvo ovlascenih predstavnika nadleznog TK operatera.

8.4.1. Opsti uslovi za izgradnju elekiroenergetske i telekomunikacijske
infrastrukture

8.4.1.1. Opsti uslovi - Elekiroenergetika

TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANE | IZGRADNjU TRAFOSTANICE

1. Gabarit frafostanice predvidjeti za montazu jednog ili dva energetska
transformatora instalisane snage do 1000 kVA, §to ¢e preciznije biti definisano

projektom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

2. Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omogucdi:
- racionalno iskoris¢enje prostora,
- dobru ventilaciju,
- jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinih elemenata i rasklopnih
blokova, kao i jednostavno rukovanje rasklopnim aparatima,
- efikasnu zastitu od direktnog dodira dijelova pod naponom i
- efikasne i ekonomicne mjere zastite od buke.

3. Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka
treba da se obezbijedi prostor za razvodenje kablova, ili da se urade posebni
kanali. Za nesmetano uvodenje kablova u trafostanicu treba blagovremeno da
se postave betonske kablovice ili plastiCne cijevi, sa otvorima najmanje @110
mm. Slobodni otvori kablovica ili cijevi zatvaraju se Cepovima ili na neki drugi
nacin.

4, Ventilacija u frafostanici freba da bude obezbijedena prirodnim strujanjem
vazduha, a ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacioninh otvora na donjem
dijelu vrata prostorije u kojoj se nalazi energetski transformator i iziaznih venti-
lacionih otvora na gornjem dijelu prostorije u kojoj se nalazi energetski
transformator.

Za proracun hladenja u trafostanici koristi se neka provierena metoda, npr. metoda
termiCara. Pri proraCunu dimenzija ventilacionih otvora treba, pored ostalog, uzeti u
obzir:
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- da se odvodenje toplote vrsii preko zidova, vrata i krova trafostanice;

- da se maksimalno opterecenje distributivnog konzuma javlja u zimskim
mjesecima pri spoljinoj temperaturi vazduha oko 0 °C za stambena
naselja bez centralnog grijanja stanova, odnosno pri spoljinoj temperaturi
od najvise 15 °C za stambena naselja sa centralnim grijanjem.

Ventilacioni otvori treba da budu izvedeni i obezbijedeni tako da je onemogucen
ulazak sitnih zivotinja i ptica.

Trafostanica mora imati obezbijeden saobracajni pristup radi omogucavanja uslova
za nesmetanu montazu gradevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i zamjene
energetskog transformatora, srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale
opreme unutar trafostanice.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE

1. Tip trafostanice:

Predvidena je izgradnja frafostanice fipa MBTS, BTS ili ZTS a $to ce
precizno biti definisano projektom i uslovima koje propise RJ nadlezna
elektrodistribucija.

2. Ulijna kada:

Projektomm  predvidjeti da se ispod transformatora  ugradi
ulinonepropusna i vodonepropusna kada dovolinog kapaciteta za prinvat
cjelokupne kolicine ulja eventualno iscurjelog iz energetskog transformatora.

Time je izbjegnuta mogucnost eventualnog razlijevanja transformatorskog ulja,
odnosno ekoloska zastita okolnog prostora.

3. Instalisana snaga trafostanica:
maksimalno 1 000 (630) kVA

Napomena: Instalisana snaga transformatora ¢e biti  definisana
projektom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

4. Prenosni odnos tfransformatora:

Prenosni odnos fransformatora ¢e biti definisan projektom i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

5. Srednjenaponski blok:

Tip srednjenaponskog bloka ¢e biti definisan projektom i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

6. Niskonaponski blok:

Svi tehnicki detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka ¢e biti
definisani projektom i uslovima koje propise nadlezna elekirodistribucija.

7. Zastita u tfrafostanici:

Projektom predvidjeti zastitu energetskog transformatora od kratkih
spojeva, od kvarova unutar energetskog transformatora, od preopterecenja
energetskog transformatora, u skladu sa propisima, preporukama i praviima
tehnicke struke.
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Projektom predvidjeti zastitu niskonaponskih izlaza i izlaza za javno
osvjetlienje i kondenzatore, u skladu sa propisima, preporukama i pravilima
tehnicke struke.

8. Zastita od pozara u TS:

Vrata distributivne trafostanice freba da budu otporna prema pozaru.
Vrata moraju da se otvaraju u smjeru iziazenja, a otvaranje vrata sa unutrasnje
strane mora da bude lako izvodljivo, bez upotrebe kljuca ili alata.

Za zastitu od Sirenja pozara na objekte u blizini trafostanice primjenjuje
se ,,Praviinik o tehniCkim normativima za zastitu elekiroenergetskin postrojenja i
uredaja od pozara* (,,SI. list SFRJ", br.74/90).

9. Zastita od buke:

Primjena mjera za smanjenje buke freba da omoguci da se nivo buke
ogranici ispod 40 dB(A) danju i 30 dB(A) nocu, mjereno u stambenoj pros-toriji
pored (iznad) distributivne frafostanice.

10. Zastita od atmosferskih praznjenja:

Prema tehnickim propisima, ne mora se izraditi gromobranska instalacija
za transformatorske stanice sa transformatorima pojedinacne snage do 1000
kVA, te Ce eventualna potreba za izgradnjom iste biti definisana projektom, a
u skladu sa vazecim propisima.

11. Ostala oprema i pribor u trafostanici:
Na posebnom mijestu u trafostanici treba da se postavi:

jednopolna sema;

uputstvo za prvu pomocg;

opomenske tablice za visoki napon;

sigurnosna (,,zlatna") pravila;

knjiga pregleda irevizije DTS i

inventar trafostanice (ormari¢ prve pomodi, izolacione rukavice,
izolacione Cizme itd.).

TEHNICKI USLOVI ZA POLAGANIE KABLOVA

Opsti uslovi

Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridrzavati siedeceg:

>

>

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecin tehnickinh
propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja
kablova ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu
lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskin kablova i ostale infrastrukture
izvesti prema vazecim tehnickim propisima.
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TehniCke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elekiroenergetskih
kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijoma

1. Ukrstanje kablova sa drugim objektima i instalacijama

e Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti pazljiv, da ne bi
doslo do ostec¢enja nekih od pomenutih instalacija.
e Mijesta ukrstanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.
2. UkrStanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima

e Prilikom paralelnog vodenja energetskin kablova sa telefonskim
kablovima, mora biti ispostovano minimalno rastojanje od 0.5 m,
a ukoliko se potfrebno rastojanje ne moZe posti¢i, onda se
energetski kabl polaze u CeliCnu pocincanu cijev, a telefonski kabl
u PVC cijev @100 mm.

e Na mjestu ukrStanja energetskog kabla sa telefonskim kablom,
vertikalna udaljenost mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao
ukrstanja treba da bude:

- U naselienim mjestima : najmanje 30°, po mogucénosti $to blize 90° ;
- van naselienih mjesta : najmanje 45°.

o Gore navedeni razmaci i uglovi ukrstanja se ne odnose na opftiCke
kablove ali i tada razmak ne smije da bude manji od 0.3 m.
. Telekomunikacioni  kablovi  koji  sluze iskljuCivo za  potrebe

elektrodistribucije mogu da se polazu u istirov sa energetskim kablovima,
na najmanjem rastojanju koji se proracunom pokaze zadovoljavajucim,
aline manjem od 0.2 m.

3. Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad
vodovodnih i kanalizacionih cijevi.

. Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione
cijevi freba da iznosi najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV-ne kablove.

. Pri ukrStanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad
vodovodne ili kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10
kV i 20 kV-ne kablove.

. Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima
se energeftski kabl provlaci kroz zastitnu cijev.

. Na mjestima paraleinog vodenja ili ukrstanja energetskog kabla sa
vodovodnom ili kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upotrebe
mehanizacije).

4, Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

. Nije dozvolieno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad
toplovoda.

. Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1
m.

. Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i

ispod toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. zmedu energetskog
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kabla i toplovoda postavlja se, pri ukrstanju, toplotna izolacija debljine
0.2 m od poliuretana, pjenusavog betona itd.

Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100
mm cCija duzina sa obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj

toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa
svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

Nije dozvolieno paralelno vodenje energetskin kablova iznad ili ispod
gasovoda.

Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelnom
vodenju freba da bude nagjmanje:

- 0.8 m u naseljenim mjestima,
- 1.2 mizvan naseljenih mjesta.

Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev
duzine najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cilelom duzinom
paralelnog vodenja.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

Medusobni razmak energetskih kablova (visezilinih, odnosno kablovskog
snopa tri jednoziina kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog
opterecenja, ali ne smije da bude manji od 0.07 m pri paraleinom
vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.

Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu
kablova moze cijelom duzinom trase da se postavi niz opeka, koje se
montiraju nasatnice na medusobnom razmaku od 1 m.

Ibog nepostojanja azurnin geodetskin podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom

izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEINO obezbijediti prisustvo
ovlascenih predstavnika nadlezna elektrodistribucija.
NAPOMENE:

U toku izrade tehniCke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke,
vazece propise i pravila tehnicke struke.

U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, te omoguciti
nesmetano funkcionisanje okolnog prostora.

U toku izvodenja radova omoguciti sve bezbjedonosne uslove za
predmetni i okolni prostor.

Nakon zavrSetka radova, ukloniti sve tfragove radova i urediti okolni prostor.
Sastavni dio uslova Cine graficki prilozi koji dopunjuju tekst.

Elementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve ucesnike
u realizaciji objekta.

Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom:

1. »Pravilnik o tehniCkim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivhog
napona iznad 1000 V* (,,S. list SFRJ*, br. 6/76);
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2. »Pravilnik o tehnickim normativima za uzemljenje elekiroenergetskih postrojenja
nazivhog napona iznad 1000 V* (,,Sl. list SRJY, br. 61/96);

3. »Pravilnik o zonama sigurnosti nadzemnih elektroenergetskinh vodova nazivnog
napona od 110kV do 400kV*";

4, »Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i pripadajucih
transformatorskih stanica* (,,SI. list SFRJ*, br. 13/78);

5. »Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnickim normativima za

zastitu niskonaponskin mreza i pripadajucih transformatorskih stanica* (,,SI. list
SFRJY, br. 37/96);

6. »Pravilnik o tehnickim normativima za elekiricne instalacije niskog napona*
(,,Sl.list SFRJ*, br. 63/88 1 66/88);

7. »Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehnickim normativima za
elektricne instalacije niskog napona* (,,Sl. list SRJ", br. 28/96);

8. »Pravilnik o tehniCkim normativima za pogon i odrzavanje elektroenergetskin
postrojenja i vodova“ (,,Sl. list SRJ, br. 61/93);

9. »Zakon o zastiti od pozara* (,,Sl. glasnik RS*, br. 71/12);

10. »Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu elektroenergetskin postrojenja i

uredaja od pozara* (,,Sl. list SFRJ", br. 76/90);
11. wZakon o zastiti na radu” (,,Sl.glasnik RS", br. 01/08 i 13/10);
12. »Zakon o uredenju prostora i gradenju” (,,Sl. glasnik RS", br. 40/13);
13. JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;
14.  Tehnicke preporuke (,Poslovna zajednica Elektrodistribucije Srbije”, EPS);
15. »Zakon o bezbjednosti saobracaja” (,,SI. Glasnik RS", br. 63/11);

16. »Zakon o zastiti zivotne sredine (,,Sluzbeni glasnik RS*, 71/12), kao i pravilnicima
iz ove oblasti.

8.4.1.2. Opsti uslovi — Telekomunikacije

Opste preporuke

Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickin propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.
Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raCuna o postojec¢im infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehni¢kim propisima.

Tehnicke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i
instalacija u odnosu na druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije
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Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i

instalacija freba voditi racuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih
objekataili instalacija bude prema propisanim rastojanjima datim u sliedecoj tabeli:

Udaljenost [m]

Vrsta podzemnog ili  nadzemnog . .
objekta horizo vertik
ntalna alna
Elektroenergetski kablovi:
-250V >0.3 >0.3
-10kV > 0.5 >0.5
- preko 10 kV > 1 >0.5
Stubovi elektroenergetskin vodova:
- do 35kV > 1 -
-do 110 kV > 10 -
- do 220 kV > 15 -
—do 400 kV > 25 -
Vodovodna cijev > 0.6 > 0.5
Odvodna kanalizacija > 0.5 > 0.5
Regulaciona linija zgrade > 0.5 > 0.5
Instalacije centralnog grijanja:
- cjevovodi otvorenog nacina >0.8 >0.8
—  cjevovodi poluzatvorenog nacina >0.5 >0.8
— cjevovodi zatvorenog nacina > 0.5 > 0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne
mjere za telefonske kablove. Zbog nepostojanja azurnin geodetskin podloga
podzemne telekomunikacione infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata Izmjene
dijela Regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu
OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlas¢enih predstavnika nadeznog TK operatera.

8.5.TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Preporuka je da se objekti vece BGP (>250m2) prikljuce na jedinstven sistem daljinskog
grijanja.

Takode, odlukom Grada Banjaluka u Sluzbenom glasniku br. 18/2013 navodi se da se
svi stalni objekti sa preko 4 stana ili 250 m2, ukoliko postoji ekonomska opravdanost,
moraju biti prikljuceni na sistem gradskog grijanja.

U sluCaju da ne postoji mogucnost prikljucenja na sistem daljinskog grijanja kao
rieSenje za zagrijavanje objekata moguce je preko kotlovnica za centralno grijanje
(koje mogu koristiti €vrsto, teCno ili gasovito gorivo), lokalnim izvorima toplote po
prostorijama (pedi, grijalice, split ili multi split klima uredaiji) ili toplotno-rashladnim
stanicama (toplotne pumpe, VRF i sl.). Koji sistem ¢e biti izabran zavisi od velicine i
namjene objekta.
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Objekti manje BGP (<250m?) takode se mogu prikljuciti na sistem daljinskog grijanja
ako se to u trenutku gradnje pokaze kao ekonomski prinvatljivo rieSenje za investitora.

Toplotnu energiju za zagrijavanje tople sanitarne vode obezbijediti elekiricnim
bojlerima, a razmotriti mogucnost koristenja solarne energije (solarni kolektori).

Za hladenje prostorija u objektima u ljethom periodu koristiti lokalne hladnjake
vazduha (split ili multi split sisteme) ili centralne rashladne stanice sa odgovarajuc¢om
instalacijom.

Instalacije za grijanje, hladenje i ventilaciju projektovati i izvoditi u skladu sa vazecim
propisima, a vrstu opreme za navedene instalacije uskladivati sa zeljama i zahtjevima
investitora.

Bilans potrebne toplotne snage

Ukupni bilans potreba za toplothom energijom uraden je za kompletan obuhvat kako
bi se mogla procijeniti potrosnja za poftrebe grijanja. Pokazatelji potrebne energije
svedeni su na procijenjeni utrosak energije za potrebe grijanja. Realna slika ukupne
potrosnje energije zavisi i od potrosnje tople vode, te potrodnje energije za hladenje.

Priikom definisanja toplothog konzuma objekta u ovoj fazi rada izraCunava se
potrebna koli¢ina toplote na bazi jednog kvadratnog metra korisne grijane povrsine
objekta.

Povrsine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se
usvaja specificna tolota Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenih podataka:

Planirani objekti:

- stambeni i stambeno-poslovni prostor 0,05 kW/m2z,

Qs =P;-q; [kW]

gdje je:

Qs [kW] - foplotni konzum;

Ps [m2] - korisna grijana povrsina objekta;
gs [kW/m2] - specificna toplota.

Korisna grijana povriina postojec¢ih stambenih i stambeno-poslovnih objekti: 30000 m2;
Korisna grijana povrsina planiranin stambenih i stambeno-poslovnin objekata: 18000
m2;

Procjena toplotnog konzuma planiranih objekta, uz obavezu da ¢e planirani objekti
budu izvedeni prema vazecim normama o energetskoj efikasnosti, iznosi 0.9 MW,
odnosno procjena toplothog konzuma svih objekta bez zagrijavanja tople pofrosne
vode iznosi 3.5 MW. Za energetsku klasu planiranih objekta ,,C*" procjenjena specificna
toplota je 50 W/m?2.
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Uslovi za toplifikaciju objekata

Gorivo za individualne kotlovnicu moze biti Cvrsto, tecno ili gasovito, drvna biomasa
(pelet, briket, sjecka, pilievina...), te obnovljivi izvori energija. Izbor goriva zavisiti e o

investitoru i mogucnostima skladistenja goriva. Kotlove i instalacije grijanja projektovati
i graditi za toplovodni sistem grijanja 80/60 °C i nize.

Na lokalitetima, gdje je to moguce, preporuka je da se kao varijanta dopunskih ili
prelaznih rieSenja zagrijavanja objekata i vecim dijelom obezbjedivanja tople
potrosne vode, koristi energija dobijena iz toplotnih pumpi i solarnih panela, kao
najcistijih izvora energije.

Elektricna energija u kotlovima za centralno grijanje se moze koristiti samo uz posebno
odobrenje isporucioca elektricne energije.

Kotlovnice za centralno grijanje u obuhvatu ovog plana mogu se graditi u sastavu
objekata ili u pomocnim objektima gdje za to postoje uslovi.

Unutradnje instalacije izvesti za temperaturni rezim rada mreze je 80/60 °C ili nizi. Sistem
grijanja, hladenja i ventilacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom, a u
zavisnosti od namjene pojedinih prostorija.

Vrelovodni prikliucak:

- vrelovodni priklju¢ak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 110/65°C

- toplovodni prikljucak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 90/70 °C il nizi;

- prikljuCak izvesti od fabriCki predizolovanih celicnih cijevi;

- na mjestu prikljucenja na vrelovod izgraditi Saht;

- vrelovodne prikljuCke izvesti od postojeceg razvoda do toplotnih stanica
predvidenih u objektima, trasom prikazanom na grafickom prilogu, uz
dozvolieno odstupanije trase s ciliem postizanja samokompenzacije vrelovoda
uz uslov da to odstupanje ne ugrozava druge postojece i planirane objekte
(gradevinske, infrastrukturne, ...);

- vrelovod dimenzionisati u skladu sa procijenjenim potrebama objekata koji se
prikjuCuju na njega, a sve uz saglasnost ,,Eko Toplane Banjaluka* d.o.o.
Banjaluka.

Toplotnu stanicu izvesti prema sliiedeéim uslovima:

- toplotna stanica je indirektna ( sa rastavljivim izmjenjivacem toplote);

- toplotnu stanicu projektovati za temperaturni rezim rada 110/65-80/60 °C ili nize;

- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljinog
vazduha;

- toplotnu stanicu instalirati unutar planiranog objekta;

Unutrasnje instalacije izvesti prema slijiedecim uslovima:

- temperaturnirezim rada mreze je 80/60°C ili nize;
- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradniji sa
investitorom, a u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

76



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

Kotlovnica:

- kotlovnicu instalirati unutar objekta;

- temperaturni rezim rada 80/60°C ili nizi;

- gorivo: cvrsto, pelet, briket, biomasa (drvo);

- kotlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja postujuéi sve
propise i standarde vezane za ovu oblast.

Opsti uslovi za izgradnju podzemnih garaza

Ventilacija garaze:

- garazni prostor ventilisati ako je moguce prirodno, a ako nije moguca prirodna,
ventilaciju izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz
odgovaragjuc¢e kanale tako da maksimalna koncentracija (CO) gasa ne
prekoraci vrijednost od 100 cm3/m?3 vazduha u garazi;

- sistem za izvlaCenje vazduha u garoazama sa malim ulaznim i izlaznim
saobrac¢ajem mora izbaciti najmanje 6 m3/h vazduha, a u ostalim garazama
najmanje 12 m3/h po kvadratnom metru korisne povrsine garaze.

Obavezno ispostovati: Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 19/10111/18).

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanovista grijanja, hladenja i

ventilacije ispostovati sliedece zakone i propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, Sluzbeni glasnik RS broj 40/131106/16;

- Zakon o zastiti od pozara, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;

- Zakon o zastiti na radu, Sluzbeni glasnik RS broj 01/08 i 13/10;

- Zaokon o zastiti vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11;

- Zakon o zastiti zivotne sredine, Sluzbeni glasnik RS broj 71/12;

- Zakon o energetskoj efikasnosti, Sluzbeni glasnik RS broj 59/13;

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/13;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95151/02;

- Pravinikom o minimalnim zahtjevima za energetske karakteristike zgrada,
Sluzbeni glasnik RS broj 30/15;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sl. list
SFRJ br. 38/89;

- Praviinik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima namijenjenim
za javnu upofrebu u kojima se okuplja, boravi ili radi veci broj lica, SI. gl.
Republike Srpske br. 64/13;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote
nastalin u pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija,
Sluzbeni list SFRJ broj 24/87;

- Pravinik o tehnickim normativima za stabiine instalacie za detekciju
eksplozivnih gasova i para Sl. list SFRJ broj 24/1993;

- Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara
Sluzbeni glasnik RS broj 53/13;
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- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduh,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Praviinik o monitoringu emisija zagadujuc¢ih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik
RS broj 39/05 1 90/06;

- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o granicnim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje
otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Standardii propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija, SI. gl. RS br. 19-10i 11/18

- Odluka o vrelovodnoj mrezi Grada Banjaluka;

- Opésti i tehnicki uslovi za isporuku toplotne energije ,,Eko Toplana Banjalika*
d.o.o. Banjaluka;

i sve druge propise iz ove oblasti.

8.6. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNjU | MEDUSOBNI RASPORED VODOVA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Raspored koridora komunalne infrastrukture definisane maticénim regulacionim
planom obuhvata postojecu infrastrukturu koja se u konceptu zadrzava i uskladuje sa
planiranim riesenjima nove komunalne infrastrukture.

Prijedlog riesenja u nacelu polazi od uvazavanja, odnosno zadrzavanja polozaja one
komunalne infrastrukture za koju ne postoji opravdanje i potreba za njeno izmjestanje.
U takvim je slu€ajevima polozaj planirane infrastrukture u poprecnom profilu
rasporeden uz uslov postovanja pojasa postojece infrastrukture.

Drugi osnovni kriterjum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog
medusobnog odnosa i rasporeda uz postovanje vazecih propisa.

Poprecne prelaze infrastrukture treba izvoditi u zoni raskrsnica. Sve poprecne prelaze
infrastrukture freba osigurati na tehnicki ispravan nacin (zastitne cijevi i sl.), sto se
smatra obavezom prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo saobracajnih povriina, bilo
infrastrukture.

9. GEOTEHNICKI USLOVI ZA GRADENjE

Stepen istrazenosti terena nije dovoljan da bi se mogli propisati geotehnicki uslovi
projektovanja i izgradnje objekta.

Ibog toga je potrebno da se prije projektovanja i izgradnje objekata urade detaljna
geotehnicka istrazivanja, a koja su propisana zakonskim i podzakonskim aktima.

Analiza geotehnickih uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade
tehnicke dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispostovati
sve obaveze definisane slededim zakonskim i podzakonskim aktima.

e Pravilnika o tehniCkim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (Sl.list SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90);

e Pravinika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskih objekata (Sl.list SFRJ 15/90);

78



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

¢ Pravilnika o tehniCkim mjerama i uslovima za izvodenje istraznih radova pri izgradnji
velikin objekata (Sl.list SFRJ 3/70),

e Praviinika o sadrzaju programa i projekata geoloskih istrazivanja i izvjestaja o
rezultatima sprovedenih istrazivanja (SL.gl. RS br. 112/12);

e Zakona o vodama (SI.gl.RS br.50/06, 121/12);

o Standardi iz oblasti geotehnike.

Da bi se obezbjedila bezbjedna gradnja potfrebno je takode ispostovatii sliedece:

Ugradnju nasipa na kome c¢e se vriiti gradnja potrebno je izvesti prema
Standardu JUS-a koiji, izmedu ostalog definise vrste materijala (krupnocu zrna i
vlaznost), nacin ugradnje (uklanjanje humusnog sloja, nasipanje u slojevima,
zbijanje nasutog materijala saglasno optimalnoj viaznosti materijala pri zbijanju)
i drugo;

Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima,

Definisati nivo nasipa tako da ne utice na susjedne parcele (sljevanje voda na
susjedne parcele, i dr.);

Podzemne prostorijie moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskin
podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.
Imajuci u vidu da je nivo podzemnih voda promijenijiv, prilikom ovih istrazivanja
posebnu paznju obratiti na maksimalne nivo podzemnih voda;

Drenazu povrsinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju
obezbjedenja nekontrolisanog prokvasavanja tla sto biimalo stetno dejstvo.
Ukoliko detaljna geoloska istrazivanja (neophodna u okviru ovih uslova) definisu
prisustvo nekih klizista ili dr. savremenih geoloskih procesa (izazvanih prirodnim ili
antropogenim faktorima) koji bi se mogli odraziti nepovoljno na planirani
objekat, potrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole do saniranja tog
dijela terena.

10. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORIJSKIH CJELINA | OBJEKATA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Ustanovljeno je da na predmetnom obuhvatu nema evidentiranog kulturno-istorijskog
naslieda. Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu,
tretman takvih objekata i cjelina mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima,
a mjere zastite dobara podrazumijevaju sliedece:

Ukoliko se predvidaju intervencije na kulturnim dobrimai ili u njihovoj tangentnoj
zoni, koje mogu uticati na izgled i svojstva dobra, prije preduzimanja radova
potrebno je, u skladu sa odredbama Zakona o kulturnim dobrima, obratiti se
Zavodu za zastitu - kulturnoistorijskog i prirodnog naslieda RS posebnim
zahtjevima radi propisivanja detaljinih mjera zastite, izdavanja saglasnosti na
projektnu dokumentaciju i uvida u izvedene radove.

Ukoliko se prilikom gradevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhvatu plana
pronadu arheoloski ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i, u skladu
saclanom 79. Zakona o kulturnim dobrima, obavijestiti sluzbu zastite, radi
preduzimanja odgovarajucih mjera.

Za planirane projekte i aktivnosti koji nisu obuhvaceni procjenom uticaja na
zivotnu sredinu, a koji sami ili s drugim projektima ili akfivnostima mogu imati
bitan uticaj na ekoloski znacajno podrucje ili zasticenu prirodnu vrijednost,

79



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

utvrduje se njihova prihvatliivost na prirodu, a Zavod za zastitu kulturnoistorijskog
i prirodnog naslieda RS donosi stru€no mislienje o prihvatljivosti projekta u skladu
sa Zakonom o zastiti prirode i posebnim zakonima (Cl. 21 Zakona o zastiti prirode
-SI. GI.RS, br. 113/08).

e Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih radova pronade prirodno
dobro koje je geolosko-paleontoloskog il minerolosko — petrografskog porijekla,
a za koje se pretpostavija da ima svojstvo spomenika prirode, neophodno je
odmah obavijestiti Zavod za zastitu kulturnoistrijskog i prirodnog naslieda RS i
preduzeti sve mijere kako se prirodno dobro ne bi odtetilo do dolaska
ovlas¢enog lica (Cl. 47 Zakona o zastiti prirode).

e Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu,
tretman takvih objekata i cjelina, kao i do sada evidentiranih objekata,
povrsina i prirodnih vrijdenosti mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim
dobrima.

Prema Programskim elementima i smjernicaoma Republickog zavoda za zastitu
kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda je navedeno da je utvrdeno da u obuhvatu
predmetne izmjene dijela Plana ne postoje zastiCena prirodna dobra niti prirodna
dobra koja su u postupku zastite ili su planirana za zastitu. lzuzeto od navedenog, u
posmatfranom obuhvatu je evidentiran vrijedan drvored koscele, uz Ulicu Majke
Jugovica, koji se ovim dokumentom planira za zadrzavanje i za koji se, izmedu ostalog,
definisu mjere zastite.

U Izmjenu dijela Plana su ugradene sliedece mjere zastite prirode:

e U cilju poboljsanja ekoloskih i mikroklimatskih uslova mora se stvoriti kvalitetan
zeleni sistem u vidu zatravljenih povrsina i dendrofonda niskog i srednjeg rastinja,
koji prozima naselje i povezuje se sa prirodnim okruzenjem izvan podrucja.

e U $to vecoj mjeri pofrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno
projektovanje vrsiti tako da se ocuva cjelokupan pejzaz.

e 7Za ozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljne vrste.

11. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnin zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine.

Opsti kriterijumi za zastitu zivotne sredine polaze od medunaradno utvrdenih ekoloskin
principa koji s&e mogu svesti na sliedece:

e najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno sprecavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradniji privrednih i infrastrukturnin objekata mora
se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet zivotne sredine.
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Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim dokumentom se definisu i odredena
riesenja koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnin elemenata,
tako i na zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog
pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je posvecena
odnosu kaoji proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu sredinu. Balansiran
je odnos izgradenosti prema kvalitetu zemljista, planski je kvalitetno i racionalno
tretirana sva infrastruktura koja mora biti izvedena u skladu sa svim zakonskim i
humanim normama, da maksimalno §titi prirodnu sredinu i obezbjeduje neophodan
standard Zivljenja i rada.

U tom smislu, na predmetnom podrucju ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem, nacinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno, ugrozavale
zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti Zivotne sredine iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite Zivotne sredine.

Unutar podrucja obuhvata izmjene dijela Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj
blizini, ne moze se uredivatiili koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao izazvati posliedice
U smislu prethodnog stava.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja zivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova
(zastita zraka, voda i tla,kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu
s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima iz podrucja zastite zivotne sredine.

11.1. ZASTITA ZRAKA

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je
trenutno nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni
monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zakljuciti stanje kvaliteta, nego i
upravljati njime, kako na podrucju ovog obuhvata, tako i na podrucju cijele teritorije
Republike.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje
zagadivaca bi bilo adekvatnije, Cime bi se obezbijedio jos velikvalitet Zivotne sredine.
U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj namijeni prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha
jednog savremenog urbanog podrucja.

Radi zastite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari. Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva
mjesta koja nece ugrozavati ljude u okolnom prostoru. Sva postrojenja koja imaju
namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti koje se planiraju sprovesti u
tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha Sl.gl. 53/02, kao i ostalim
podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti.

11.2. ZASTITA VODA

e Zagadenje podzemnih voda sprijeCice se izgradnjom nepropusne
kanalizacijske mreze.

e Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca (mastolovaca, hvataca ulja i sl.)
prije upustanja otpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za

81



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

otpadne vode iz garaza, tako i za oborinske vode parking povriina i pjesackinh
povrsina.

e Spoj na javnu kanalizaciju freba izvesti preko jedinstvenih prikljucaka - mjerno
revizionih okana.

e Oborinsku odvodnju s otvorenih povrsina kolskih komunikacija treba izvesti
vodonepropusnim slivnikom.

e Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda
i predvidjeti njihovu odgovarajucu zastitu.

e Svidijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni.

e Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u
skladu sa Zakonom o vodama RS.

11.3.ZASTITA ZEMLjISTA
Zastita zemljista ovog Plana najbolje ¢e se postici:

» regulisanjem otpadnih voda svinh zagadivaca u cilju spreCavanja promjene
hemizma tla i prodiranja zagadivaca u podzemlje;

= kontrolisanom i savjesnom upofrebom organskin materija, nafte i njenih
derivata;

» odgovaragju¢im tehnicko-tehnoloskim rieSenjima u kotlovnicama (ugradnjom
precCistaca otpadnih gasova i cadiitd.);

*» adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim  zastitnim
mjerama.

Da bi se tlo zastitilo od zagadenja otpadom treba sprijeciti zagadenja sistemom
izdvojenog i organizovanog sakupljanja i odvozenja komunalnog ofpada.

11.4. ZASTITA OD BUKE

Za zastitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom prostoru
ne Sire buku vecu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema
objekta sprijecice se ugradnjom adekvatnih materijala u objekat, a preporucuje se i
sadnja dendromaterijala po obodu saobracajnih povriina (u skladu sa prostornim
mogucnostima).

11.5. UPRAVLJANjE CVRSTIM OTPADOM

Posto je pravilno upravljanje cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za
upravljanje kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja, potrebno je i posvetiti
posebnu paznju ovoj problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog
sistema.

Svi poslovni objekti i uopste objekti koji nemaju namjenu stanovanja, u okviru svoje
parcele moraju da ispostuju definisane propise u zavisnosti od njihovih potreba, koje
su odredene njihovom namjenom.

Ove mijere koje se predvidaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje smeca,

njihov razmjestaj i frekfrencija odvozenja prikuplienog otpada, su onaj minimalni uslov
koji se freba ispuniti da bi se ispostovali sanitarno-higijenski i estetski uslovi.
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Evakuaciju Cvrstinh ofpadninh materija sa predmetnog lokaliteta treba predvidjeti u
skladu sa dokumentacijom viseg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji
nadlezno komunalno preduzece.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje,uklanjanje,
skladistenje, deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje otpadom,
neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju
otpadom Sl.gl. 53/02.

DuZina puta za voznju kontejnera do vorzila komunalanog preduze¢a moze biti
maksimalno 10 m. Pristupne saobracajnice za vorzila treba dimenzionirati na min. 100
kN osovinskog pritiska, a radijus mora biti 12 m. Tamo gdje nije moguce osigurati
prostor u zgradi, formirace se plato za kontejnere izvan zgrade.

Treba voditi raCuna o odvajanju razlicitih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad).

12. USLOVI ZA ZASTITU LjUDI | DOBARA OD POZARA

Dovoline koli¢ine vode za galenje pozara potrebno je osigurati odgovarajucim
dimenzionisanjem planirane i/ili rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s
mrezom vanjskin hidranata u skladu s vazecim propisima. Vanjske (ulicne) hidrante
potrebno je projektovatiiizvoditi kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povrsinama, a dodatni
vatrogasni pristupi i povriine za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban
elaborat protivpozarne zastite, koji je sastavni dio dokumentacije za izvodenje i koji se,
U skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (Sl.gl. RS, br. 94/19), na odgovarajuci nacin
verifikuje kod ovlastene institucije.

U svrhu sprecavanja Sirenja pozara na susiedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili iznimno manje u skladu s vazecim
propisima, a od prislonjenih susjednih gradevina mora biti odvojena pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta koji nadvisuje krov namjanje 0.5 m.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje
na temelju ovog Plana obavezno je potrebno pridrzavati se sliedecih propisa:

e Zakon o zastiti od pozara (”Sl. glasnik RS”, br. 94/19),

e Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od
pozara (Sl.gl. RS, br.55/20),

e Praviinik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija ("SI. glasnik RS”, br. 11/18),

e Zakon o prometu eksplozivninh materija i zapaljivin tecnosti i gasova (Sl.glasnik
RS broj 78/11i 58/16)

e Praviinik o tehnickim normativima za zastitu ugostiteljskin objekata od pozara
("Sl. glasnik RS”, br. 11/18),

¢ Pravilnik o tehnickim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnih zidova zgrada
(, SLQl. RS, br. 11/18),
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¢ Pravilnik o tehnickim normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (, Sl.gl. RS , br. 66/20),

e Pravilnik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima u kojima se
okuplja ili boravi, odnosno radi veci broj lica ("SI. glasnik RS”, br. 62/20),

e Druge mijere zastite kojima se mogucnost pojave pozara smanjuje na najmanju
mogucu mijeru.

13. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA U SLUCAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana
neophodno je primjeniti sve propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i
drugih nepogoda.

U cilju zastite gradevinskih objekata i drugih sadrzaja u predmethom prostoru,
potrebno je pri njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne
parametre koji se odnose na zastitu od elementarnih nepogoda (vrsta i kolicina
atmosferskin padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina vjetra, nosivost terena,
visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromolbranskih instalacija,
koje Ce biti pravilno rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj Planom
postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni
predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnin
nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara - precis¢eni tekst, te ostalim propisima koji
definiSu ovu oblast.

14. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode
prema povecanju efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u
zgradi ili objektu.

Uvodenjem mjera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno
rasipanje i prekomjernu potrosnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju
direktne finansijske ustede i poboljsanje kvalitete boravka u istima.

Osim ustede energije, mjere energetske efikasnosti e pobolj§ati Zivotni standard ljudi
koji zive il rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske efikasnosti smanjuju
emisije staklenickin gasova, ukljuCujuci i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe za
primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku
efikasnost u kljucne cilieve Evropske Unije do 2020. godine - 20% povecanje
energetske efikasnosti, 20% povecanja upotrebe obnovljivin izvora energije i 20%
smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.
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Klju€na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sliedeca:

e Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod),

prozori, roletne;

Grijanje;

Hladenje i ventilacija;

Priprema potrosne tople vode;

KoriStenje elekiricne energije u domacinstvu — Stedljiva rasvjeta, kucanski

elektricni uredaiji ukljucujuci frizidere, masine za pranje i susenje vesa, masine za

pranje posuda i male ku¢anske uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere,
printere, mikrovalne pedi, miksere, ventilatore i sl.

e Mogucnosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranih
mjera energetske efikasnosti, uvopste 20-30% se moze ustediti sa malom
investicijom. Moguce je ustedjeti izmedu 5-10% samo koristeCi energiju na
pametan i racionalan nacin. Kada potfrosac vec otplati inicijalnu investiciju u
primjenu mjera energetske efikasnosti, potrosac nastavlja ostvarivati ustede.

e Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koliCina energije iz goriva Ciji su
resursi prakticno neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do frajnog vizuelnog
(unistenje pejzaza), ali i sustinskog (bioloskog i mikroklimatskog) narusavanja
prirode, doveli su do potrebe za traganjem za takvim izvorima energije Cije
koris¢enje nec¢e imati Stetne posliedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora
energije, tzv.,alternativnin® izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na
konvenionalne izvore energije to da se njihovi resursi obnavljoju u kratkom

vremenskom periodu i to bez narusavanja prirodne ravnoteze (,,obnovljivi* izvori).
Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.

Osim potenciranja koris¢enja obnovljivih izvora potrebno je voditi raCuna o

ekonomicnoj potrosnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za
one koji se opredjele za ovakav vid stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti ve¢em
koris¢enju obnovljivih izvora i ustedi energije su sliedece:

1. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguditi
koristenje obnovljivin izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista
mogucnost ne umanji i postojec¢im objektima, odnosno drugim planiranim
objektima, ali i postujuci ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zastitu
objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina, uliepsavanje grada i sl.

2. odavanje toplote treba smanijiti striktnom primjenom vazecih propisa koji se
odnose na tu oblast

3. pasivni ili aktivni prijemnici sunCeve energije mogu se odobriti kao stalni ili
priviemeni - sto Ce se utvrditi detfaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima. U
slu€aju da su ovi uredaji odobreni kao stalni, ne moze se odobriti nova izgradnja
na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju osuncanje izmedu 9 i
15 Casova za vise od 20%.

4. sve mijere za koris¢enje alternativnin izvora i ustedu energije mogu se
neposredno odobriti na osnovu strucno pripremlienog tehnickog rieSenja, a u
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skladu sa prethodnim uslovima — a ako ti uredaji prevazilaze obim potreba
standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je
obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanistiCko-tehniCke uslove.

5. na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici

koriS¢enja alternativnih izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju Stetno na
susjedni prostor u bilo kom slislu (vizuelno, fiziCkii sl.).

Pri projektovanju, izgradniji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovista toplifikacije
ispostovati slijedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,Sluzbeni glasnik RS, broj 40/13,
106/15, 84/19);

- Zakon o zastiti od pozara, (,Sluzbeni glasnik RS", broj 94/19);

- Zakon o zastiti na radu, (* Sluzbeni glasnik RS* broj 01/08);

- Zakon o zastiti vazduha, (,, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11);

- Zakon o zastiti zivotne sredine, ("SI.GLRS" br. 71/12);

- Uredba o grani¢nim vrilednostima emisije zagadujucih materija u vazduh,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Praviinik o monitoringu emisija zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni
glasnik RS broj 39/05i 90/06;

- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Praviinik o granicnim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za
spaljivanje otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o granicnim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS
broj 39/05;

- Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95151/02;

- Standardii propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote
nastalih u pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;

- Pravilnik o tehniCkim normativima za sisteme za ventilaciju ili kimatizaciju,
Sluzbeni list SFRJ 38/89;

- Pravilnik o tehniCkim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara
Sluzbeni Glasnik broj 53/13;

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
Sluzbeni Glasnik RS broj 55/20;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile
od pozara i eksplozija (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 11/18);

- |sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

15. USLOVI ZA KRETANjE LICA SA UMANjENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta i povrsina u okviru prostora obuhvata izmjene
dijela Plana uskladiti sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina
za nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim fjelesnim sposobnostima («SI. Gl.
RS», br. 93/13), te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.
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16. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTICKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA
IZRADU PROJEKTA

lzmjenom dijela Plana nisu predvidene zone i objekti za koje je potrebno izraditi
urbanisticki projekat ili raspisati konkurs za izradu projekta.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu
investitora ili organa uprave nadleznog za poslove urbanizma, odluciti da se za datu
lokaciju izradi urbanisticki projekat ili raspise konkurs za izradu idejnog projekta objekta.

Na grafickom prilogu: Plan prostorne organizacije prikazana je, u informativnom smislu,
granica za izradu idejnog projekta koja je definisana Regulacionim planom za
uredenje obala Vrbasa, kako bi se vidjelo da sadrzaji koji su planirani ovim
dokumentom ne onemogucavaju potencijalnu realizaciju navedenog projekta.
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ORJENTACIONI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA
1. UvOD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobracajne,
hidrotehniCke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i
hortikulturnim uredenjem, odnosno uredenjem gradevinskog zemljista po etapamai u
cjelini.

Imajuci u vidu vazecu zakonsku regulativu iz ove oblasti — Zakon o gradevinskom
zemljistu — SI. glasnik RS br. 112/06), utvrdivanje orijentacionih troskova uredenja
gradevinskog zemljista se tretira kao vrlo slozen multidisciplinaran zadatak.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora (SI. glasnik RS br. 40/13) utvrduju se
orijentacioni troskovi uredenja gradevinskog zemljista (troskovi pripremanja i
opremanja gradevinskog zemljista) na osnovu elemenata (idejnih riesenja) iz
Regulacionog plana za predmetni obuhvat.

2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Kako se prema Zakonu o gradevinskom zemljistu, uredenje gradevinskog zemljista u
ciliu njegovog privodenja namijeni utvrdenoj ovim dokumentom vrsi samo prema
usvojenom programu uredenja koji donosi Skustina Grada, osnovni ciljevi izrzade ove
izmjene dijela Plana proistiCu iz odredbi Zakona i utvrduju se kako slijedi:

o definisanje programskog osnova za privodenje namijeni gradevinskog

zemljista u skladu sa predmetniom izmjenom dijela Plana,

e sagledavanje svih propisanih radnji i aktivnosti na poslovima pripremanja i
opremanja gradevinskog zemiljista,

¢ globalno sagledavanje svih froskova (izrazenih u konvertibilnim markama)
na pripremanju i opremanju gradevinskog zemljista u obuhvatu predmetne
izmjene dijela Plana,

e procjena prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljista po
1 m2

Na bazi ovako definisanih cilieva, odgovarajuci organi mogu definisati strategiju i
donositi  odgovarajuc¢e investicione odluke vezano za izgradnju i uredenje
gradevinskog zemljista, ukljuCujuci i modalitete izgradnje, odnosno modalitete
finansiranja izgradnje.
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Smjernice za dalje planiranje

Za provodenje izmjene dijela Regulacionog plana “Jug 2" u Banjaluci - u daljem tekstu
izmjena dijela Plana, nije potrebna izrada dodatnih planskin dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu investitora ili
opstinskog organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za
pojedine cjeline u okviru obuhvata izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade
dodatnih planskinh dokumenata.

Il Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1.

Planska rieSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i
tekstualnom dijelu izmjene dijela Plana, ukljucujucii ove odredbe.

Kao planska riesenja smatraju se riesenja koja se odnose na prostor
obuhvacen izmjenom dijela Plana, tj. na prostor unutar granice
obuhvata izmjene dijela Plana, prikazane na grafickom prilogu: Plan
prostorne organizacije.

Graficka riesenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata
izmjene dijela Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana
kao sastavni dio drugih planskih dokumenata koji se odnose na tqgj
prostor ili objekte.

U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na
pojedini objekat potrebno je uzeti u obzir planska riesenja data na svim
kartama grafickog dijela, kao i u odgovaraju¢im segmentima
tekstualnog dijela izmjene dijela Plana.

U slu€aju dileme o pojedinim elementima planskog rieSenja, smatrace se
relevantnim:

a) za namjenu, polozagj i gabarite objekta — planska riesenja data na
grafickom prilogu: Plan prostorne organizacije,

b) za namjenu, polozaj i gabarite objekata infrastrukture — planska
rieSenja data na grafickim prilozima: Plan saobracaja i nivelacije,
Plan infrastrukture -  hidrotehnika, Plan  infrastrukture -
elektroenergetika i telekomunikacije, Plan infrastrukture -
toplifikacija, Sintezna karta infrastrukture,

v) za oblik i granice gradevinskih parcela — planska riesenja data na
grafickom prilogu: Plan parcelacije;

g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska rieSenja data
na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih linija,
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4, Za primjenu izmjene dijela Plana izraduju se detaljni urbanisticko - fehnicki
uslovi.

Detaljnim urbanisticko-tehniCkim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i
dopunjuju izmjenom dijela Plana odredeni opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za
izgradnju i koris¢enje gradevina i koris¢enje zemljista.

Pozelino je da detaljnim urbanistiCko tehniCkim uslovima prethode idejna riesSenja sa

jasno preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i nacinom njihovog
funkcionisanja.

]| Institucionalni i kadrovski okvir za praé¢enje provodenja izmjene dijela Plana

lzrada predmetne izmjene dijela Plana se vrsi prema Zakonu o uredenju prostora i
gradenju (,,SI.gl.RS", br.40/13, 106/15, 3/16184/19), kao i pravilnicima i podzakonskim
aktima za provodenje istog.

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar
obuhvata izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanistiCko-tehnickih uslova, a prema potrebi i
idejnog rieSenja, nakon cega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se izdaje rijesenje o odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih
intervencija.

Lokacijski uslovi, kao i rieSenje o odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne
uprave ili na nivou Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a
na osnovu urbanisticko - tehnickih uslova izradenih u oviastenom preduzecu, u svemu
postujuci aktuelnu zakonsku regulativu.

Detaljnim urbanistiCko - tehnickim uslovima se definiSu konacna namjena, pozicija,
horizontalni i vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i
povrsina oko istog, a sve u skladu sa riesenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene
dijela Plana (graficki prilozi 5-14) i uslovima propisanim u tekstualnom dijelu izmjene
dijela Plana za pojedine segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskin uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao
i segmente javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat
priveo namjeni. U skladu sa tim, prije izrade tehniCke dokumentacije koja prethodi
gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za koje je neophodno pribaviti gradevinsku
dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih komunalnih institucija i djelovati u
skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, rjesenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanisticka
dokumentacija, bez obzira na proceduru donosenja ovog dokumenta i vazece akte
u trenutku njegove izrade, izdavace se na osnovu vazece zakonske i podzakonske
regulative u tfrenutku podnosenja zahtjeva za svaki lokalitet pojedinacno.
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lako su nadlezne institucija uzele ucesce u izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljino je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specificnosti

lokacije, zatraziti mislienja nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o rieSenjima
koja odstupaju od grafickog dijela izmjene dijela Plana.

v Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrseno planiranje i organizovanje prostora, te

procedura koju je potrebno zadovaljiti je Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,SL.GL."
br. 40/13, 106/15, 3/16184/19).

U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije.

Prilikom analize prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do
novog nacina koris¢enja i izgradnje na obuhvacenom prostoru, neophodno je uzeti u
obzir prethodno plansko riesenje u smislu preuzimanja osnovnog saobracajnog
koncepta i interpretacije prostora, dokumentaciju izdanu od strane nadleznog
opstinskog organa i Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS,
kao i planska rieSenja izradena za prostor koji graniCi sa obuhvatom izmjena dijela

Plana.

Osim baze podataka prema prethodno reCenom, u procesu planiranja je ispostovana
i ostala vazeca zakonska regulativa koja definisSe pojedine oblasti, kao $to su:

. propisi 0 prostornom uredenju,

. propisi o zastiti zivotne sredine,

. propisi 0 javnim putevima,

. propisi o vodama,

. propisi o elektricnoj energiji,

. propisi 0 komunalnim djelatnostima,

. propisi o zastitiodpozara,

. propisi o zastitiodelementarninh i drugihnepogoda,
. te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta su korisCeni svi vazeci zakoni i propisi iz pomenutin
oblasti. Ukoliko, u vremenskom periodu za koji se donosi ova izmjena dijela Plana, dode
do izmjene pojedinih zakonskih i podzakonskin akata, neophodno je prilikom izdavanja
lokacijskin uslova, izrade urbanistiCke i tehnicke dokumentacije, kao i pribavljanja
odobrenja za gradenje postupiti prema aktima koji se u datom momentu smatraju
vazecim.
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