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I UVODNO OBRAZLOŽENjE 
 
Izradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon što je Skupština grada Banja Luka na 5. 
sjednici Skupštine grada održanoj 13.07.2021. god. („Sl. Gl. Grada Banja Luka“ broj 29/21) 
donijela Odluku o izradi izmjeni Regulacionog plana za uređenje obala Vrbasa, u daljem tekstu 
Plan. 
 
Predmet obuhvata Plana predstavlja prostor desne obale Vrbasa, između mosta Patre i Zelenog 
mosta, u površini od ca. 46895,00 m2 (ca. 4.69 ha). Granice obuhvata Plana predstavljene su na 
grafičkom prlogu br. 1- Karta postojećeg stanja – „Geodetska podloga sa postojećom 
parcelacijom“. 
 
Inicijativa za izmjenu dijela Regulacionog plana je pokrenuta od strane Grada Banja Luka. 
 
Ugovor o izradi Plana je zaključen  između podnosioca inicijative kao Naručioca i preduzeća „HKP 
consulting“ doo. Banjaluka kao Izvršioca. 
 
Nacrt Plana utvrdio je Gradonačelnik dana XX.XX.2023. 
  
Javni uvid  Plana, u trajanju od 30 dana, održan je u periodu od  21.04.2023. god. do 21.05.2023. 
god.  
 
Nakon usvajanja dijela primjedbi dostavljenih od strane građana, Plan je ponovo utvrdio 
Gradonačelnik dana XX.XX.2023. godine, a ponovljeni Javnih uvid, u trajanju od 30 dana održan je 
u periodu od XX.XX.202X. god. do XX.XX.202X. god. 
 
Skupština Grada usvojila je prijedlog Plana na XX-oj sjednici, održanoj XX.XX.2024. godine. 
 
Regulacioni plan je rezultat zajedničkog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana u procesu 
pripreme i izrade Plana. Programskim smjernicama, koje je nosilac pripreme blagovremeno 
dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je aktivno učešće Opštine i zainteresovanih subjekata u 
izradi ovog planskog dokumenta, kao i kroz proceduru javnog uvida i stručnih rasprava kroz koje 
je Plan prošao, a sve u cilju produkovanja što kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji će imati 
praktičnu i operativnu vrijednost. 
 
Plan je sadržajno i metodološki usklađen sa odredbama Zakona o prostornom uređenju i građenju 
(„Sl.gl.RS“ br. 40/13, 106/15 i 3/16 i 84/19) i Pravilnikom o sadržaju, načinu izrade i formiranju 
dokumenata prostornog uređenja („Sl.Gl.RS“ br.69/13). Planom se određuju generalni 
urbanističko - tehnički uslovi i smjernice, koje će biti podloga za izradu detaljnih urbanističko-
tehničkih uslova za predmetni objekat, uključujući i sve vidove infrastrukture. Planska rješenja su 
koncipirana dovoljno fleksibilno da omoguće različite arhitektonske interpretacije u oblikovanju 
prostora i visok kvalitet u projektovanju i građenju. 
 
Za potrebe izrade Plana pribavljeni su ažurni podaci o stanju izgrađenosti na terenu, kao i osnovne 
karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje vođene sve aktivnosti vezane 
za izradu Plana. 
 

II PODACI O PLANIRANJU 
 
 
1. IZVOD IZ PLANOVA VIŠEG REDA   
 
Prema Zakonu o uređenju prostora i građenju, prostorno uređenje kao cjelovito staranje o 
prirodnoj i izgrađenoj sredini, usmjerava se odgovarajućim planovima. 
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Regulacioni plan, kao provedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu višeg reda. 
Predmetna lokacija je pokrivena strateškim dokumentom višeg reda, odnosno Urbanističkim 
planom grada Banja Luka, prema kojem je dato područje definisano kao urbano zelenilo, odnosno 
površine za parkove, rekreaciju koje okružuju gradski i reonski centri  i vodene površine (grafički 
prilog br.2b: Izvod iz Urbanističkog plana Banja Luka, Osnovna namjena površina).  
 
Prostor je takođe pokriven i Prostornim Planom grada Banjaluka, koji je predstavljen na 
grafičkom prilogu br.2a: Izvod iz Prostornog plana . 
 
 
2. OBAVEZNOST DONOŠENJA REGULACIONOG PLANA  
 
Zakonom o uređenju prostora i građenju je regulisano za koja područja su opštine i gradovi 
obavezni da donesu regulacione planove. U članu 35. je definisano da se regulacioni plan donosi 
za pretežno izgrađena urbana područja na osnovu urbanističkog plana, kao i za područja od 
opšteg interesa jedinice lokalne samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata društvene 
infrastrukture na osnovu urbanističkog plana ili dokumenata višeg reda ili šireg područja, pri 
čemu je nužno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih objekata, kao i 
rekonstrukciju postojećih, na osnovu čega se pristupilo izradi izmjene i dopuni dijela regulacionog 
plana za predmetni prostor.  
 
 
3. VAŽEĆI REGULACIONI PLAN 
 
Prostor je pokriven sprovedbenim planskim dokumentom- Regulacionim planom za uređenje 
obala Vrbasa koji datira iz 2010. godine. Ovim planskim dokumentoma definisano je uređenje 
obala Vrbasa duž toka rijeke na urbanom području grada Banja Luke. Južnu granicu čini planirani 
most u Karanovcu na samom ulazu u kanjon Tijesno, dok sjevernu granicu obuhvata čini granica 
sa opštinom Laktaši. Ovim Planom se zona Abacije zadržava u postojećoj namjeni, uz formiranje 
kontinualnog šetališta od Gradskog do Zelenog mosta. Predviđa se rekonstrukcija postojećih 
terena,  te izgradnja novih kao dopune sadržaja. Planirani objekti za smještaj javnih djelatnosti 
mogu se koristiti kao prateći sadržaji gradske plaže. Na Lokaciji se predviđa zadržavanje 
kompletnog dendrofonda, te interpolacija drvoreda platana. Plan za cijeli potez gradske plaže 
predlaže izradu idejnog rješenja kroz upotrebu Institucije konkurs. 
U obuhvatu se takođe predlaže izgradnja pješačko-biciklističkog mosta između ogranaka ulica 
Skendera Kulenovića i Mirka Kovačevića, koji povezuje sadržaje u naselјima Obilićevo i Kočićev 
Vjenac, a na samoj lokaciji predviđen je i dovoljan broj parking mjesta. 
 
Sprovedbeni planski dokument koji se graniči sa površinom obuhvata izmjene dijela regulacionog 
plana za obalu Vrbasa jeste Regulacioni plan za prostor između ulica: cara Lazara, Istočnog 
tranzita, Gavrila Principa i desne obale Vrbasa - „JUG IV“. Obuhvat ovog regulacionog plana, 
omeđen je sa sjeverne strane desnom obalom rijeke Vrbas, sa istočne strane ulicom Gavrila 
Principa, sa južne strane planiranom trasom istočnog tranzita i sa zapadne strane ulicom Cara 
Lazara.  Ovim planom definisano je takođe uređenje prostora oko objekata višeporodičnog 
stanovanja koji okruđuju gradsku plažu, što ima izuzetan značaj za sam prostor Plana. U prostoru 
obuhvata ovog regulacionog plana je zastupljeno višeporodično i jednoporodično stanovanje 
srednjih gustina  i  različitih tipoloških formi i standarda stanovanja.  Obuhvat plana predstavlja 
prostor koji neposredno tangira zonu najužeg gradskog jezgra Banjaluke, te se kao takav, u 
kontekstu širenja centralnog gradskog tkiva, te se kao takav tretira kao i sami najuži centar grada.  
 
Ovim planom ostvaruju se bolje uslove za funkcionisanje javnih sadržaja i društvenih djelatnosti 
na području plana. U domenu javnih službi i drugih društvenih djelatnosti se planira zadržavanje 
postojećih sadržaja uz rekonstrukciju i povećanje kapaciteta gdje to prostorni uslovi dozvoljavaju. 
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Planom je predviđeno da se maksimalno očuvaju sve slobodne javne površine i adkevatno urede. 
Povećava se broj parking mjesta i reorganizuju se modeli parkiranja na određenim lokalitetima. 
Za postojeće objekte potrebno je definisani su planirani gabarit moguće dogradnje i nadogradnje. 
Uređenje zelenih površina područja Obilićeva predstavlja značajnu komponentu urbane politike 
grada, imajući u vidu značaj povezivanja u sistem zelenog pojasa obala Vrbasa i park-šume 
Starčevica. Koncepcija ozelenjavanja na području obuhvata u prvom redu ima za cilj interpolaciju 
linijskih poprečnih veza između navedena dva značajna zelena masiva,  kao i razmještaj i uređenje 
zelenih površina unutar stambenih blokova. 
 
Poseban akcenat je dat na očuvanju postojeće vrijedne zelene matrice, a naročito se naglašava 
maksimalno zadržavanje postojećih vrijednih stabala visokog drveća u okviru planiranih parking 
prostora i saobraćajnica, što je neophodno definisati kroz izradu dokumentacije nižeg reda. 
 
Izvod iz važećeg Regulcionog plana za uređenje obale Vrbasa prikazan je na prilogu 2d, dok je 
izvodi iz Regulacionog planova Jug IV prikazan na prilogu 2c. 
 
4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA 

 
Izradi regulacionog plana pristupilo se nakon što je Skupština grada Banja Luka na 5. sjednici 
Skupštine grada održanoj 13.07.2021. god. („Sl. Gl. Grada Banja Luka“ broj 29/21) donijela Odluku 
o izradi izmjeni Regulacionog plana za uređenje obala Vrbasa - u daljem tekstu Plan. 
 
 
5. PLANSKI PERIOD 
 
Planski period, u smislu člana člana 40. stav 3. tačka v)  Zakona o uređenju prostora i građenju 
(Službeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19) je deset godina, kako je 
definisano Odlukom o izradi Plana. 
 
 
6. PROSTORNA CJELINA 
 
Predmet obuhvata Plana predstavlja prostor lijeve obale Vrbasa, između mosta Patre i Zelenog 
mosta, u površini od ca. 46895,00 m2 (ca. 4.69 ha). Granice obuhvata Plana predstavljene su na 
grafičkom prlogu br. 1- Karta postojećeg stanja – „Geodetska podloga sa postojećom 
parcelacijom“. 
 
7. NOSILAC PRIPREME I NOSILAC IZRADE PLANA 

 

Odlukom o izradi Plana za nosioca pripreme Plana je određena Gradska uprava – Odjeljenje za 
prostorno uređenje. 
 
Troškove izrade ovog Plana pema Odluci o izradi Plana snosi Grad Banja Luka, a nosilac izrade – 
preduzeće“ HKP consulting“ doo. Banjaluka izabran je u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama 
BiH . 
 
 
8. RADNI TIM ZA IZRADU PLANA 
 
Radni tim za izradu Plana je u kompletnom sastavu radio i naveden je u uvodnom dijelu elaborata. 
Kompletnost tima je omogućio da se Plan obradi multidisciplinarno i na taj način postigne rješenje 
koje može da ispuni zahtjeve. 
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9. PODACI O USAGLAŠENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA I ORGANIZACIJAMA IZ ČLANA 42. 
ZAKONA 

 
U toku izrade Plana sagledani su programski elementi, snimljene su promjene na terenu i izrađena 
i analizirana varijantna rješenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg rješenja.  
Nosilac pripreme Plana je u postupku prikupljanja podataka, po objavi Odluke o pristupanju izradi 
Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadležne komunalne institucije o pristupanju 
izmjeni dijela Regulacionog plana.  

 
 
10. NACRT PLANA 
 

Dana XX.XX.2023. god. Gradonačelnik grada Banja Luka utvrdio je Nacrt Regulacionog plana za 
uređenje obale Vrbasa. 
 
Nakon djelimičnog usvajanja primjedbi na Plan od strane građana, a na zahtjev Gradonačelnika, 
dana XX.XX.2023. god. Gradonačelnik grada Banja Luka ponovo je utvrdio Nacrt Regulacionog 
plana za uređenje obale Vrbasa. 
 
11. JAVNI UVID I STRUČNA RASPRAVA O NACRTU  IZMJENA PLANA 

 
Javni uvid u nacrt Plana je, u skladu sa Odlukom o utvrđivanju nacrta Plana, organizovan u trajanju 
od 30 dana, u vremenskom periodu od 21.04.2023. do 21.25.2023. na sljedećim lokacijama:  
 

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave grada Banja Luka, 
- nosilac izrade Plana – „HKP consulting“ doo. Banjaluka; 
- mjesna zajednica „Obilićevo 2“.  

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatražena su mišljenja nadležnih 
institucija na predložena rješenja.  

Mišljenja nadležnih institucija, dostavljena su Nosiocu pripreme i Nosiocu izrade Plana. Sve 
sugestije sadržane u navedenim mišljenjima su sagledane, analizirane, te inkorporirane u planska 
rješenja i sastavni su dio Plana.  

U toku javnog uvida, u sveske primjedbi, koje su  se u toku javnog uvida nalazile u prostorijama 
Mjesne zajednice „Obilićevo 2“, u prostorijama Nosioca pripreme, kao i u prostorijama nosioca 
izrade Plana „HKP consulting“ doo. Banjaluka su upisane primjedbe, mišljenja i prijedlozi na Nacrt 
Plana (primjedbe i sugestije nadležnih komunalnih institucija i primjedbe fizičkih lica). 

Dana 19.06.2023. godine održana je javna rasprava u prostorijama opštinske uprave u kojoj su 
učešće uzela zainteresovana fizička lica, kao i predstavnici Gradske uprave i ostali zainteresovani 
učesnici. 
 
Ponovljeni Javni uvid u nacrt Plana, u skladu sa Odlukom o utvrđivanju nacrta Plana, organizovan 
u trajanju od 30 dana, u vremenskom periodu od XX.XX.202X. do XX.XX.202X.  na sljedećim 
lokacijama:  
 

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave grada Banja Luka, 
- nosilac izrade Plana – „HKP consulting“ doo. Banjaluka; 
- mjesna zajednica „Obilićevo 2“.  

U toku ponovljenog javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatražena su mišljenja 
nadležnih institucija na predložena rješenja.  
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Mišljenja nadležnih institucija, dostavljena su Nosiocu pripreme i Nosiocu izrade Plana. Sve 
sugestije sadržane u navedenim mišljenjima su sagledane, analizirane, te inkorporirane u planska 
rješenja i sastavni su dio Plana.  

U toku javnog uvida, u sveske primjedbi, koje su  se u toku javnog uvida nalazile u prostorijama 
Mjesne zajednice „Obilićevo 2“, u prostorijama Nosioca pripreme, kao i u prostorijama nosioca 
izrade Plana „HKP consulting“ doo. Banjaluka su upisane primjedbe, mišljenja i prijedlozi na Nacrt 
Plana (primjedbe i sugestije nadležnih komunalnih institucija i primjedbe fizičkih lica). 

 
Dana XX.XX.202X. godine održana je javna rasprava u prostorijama opštinske uprave u kojoj su 
učešće uzela zainteresovana fizička lica, kao i predstavnici Gradske uprave i ostali zainteresovani 
učesnici. 
 

 
12. PRIJEDLOG PLANA 

 

U prijedlog Plana ugrađene su primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon čega su prijedlog 
Plana utvrdili nosilac pripreme i Gradonačelnik, te ga podnijeli Skupštini opštine na usvajanje. 

Plan je usvojen na XX-oj sjednici Skupštine grada Banja Luka, održanoj XX.XX.2023.godine. 

 

13. ODLUKA O DONOŠENJU IZMJENE DIJELA REGULACIONOG PLANA 
 

14. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE  
 

Kao informaciono-dokumentaciona osnova su korišteni svi do sada izrađeni planovi, koji na bilo 
koji način imaju veze sa predmetnim prostorom, koji obuhvataju predmetni prostor.  
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B.  ANALIZA I OCJENA STANJA 
 

 



IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA  ZA UREĐENJE OBALE VRBASA 

I PROSTORNA CJELINA 
 
1. PROSTORNA CJELINA  

Prostor koji se nalazi u obuhvatu predmetnog Plana smješten je na desnoj obali Vrbasa u užem 
gradskom jezgru, između dva mosta: mosta Patre i Zelenog mosta.  

Lokalitet prostornog obuhvata Plana je i definisan ovim saobraćajnicama sa jedne strane, ulicom 
Mirka Kovačevića sa druge, te rijekom Vrbas sa treće strane.   
Teren je na ukupnom prostoru relativno ravan, sa prosječnom visinskom kotom 158 m.n.v. 
 
2. MJESTO, NAMJENA I ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUČJU 
 
Predmetni prostor se nalazi na obali Vrbasa između dva gradska mosta,  i obuhvata površinu od 
ca. 46895,00 m2 (ca. 4.69 ha). 
 
Prostor obuhvata plana je većinskim dijelom prostor zelene površine - gradskog parka Abacije, 
koji je javnog vlasništva. Ova površina u svom postojećem stanju obiluje sadržajima vezanih za 
sport i rekreaciju, kao šo su igralište za basket, dajak pristaniše, ali i dječijim igralištem.   
Na individualnim parcelama trenutno egzistiraju individualni stambeni, poslovni i pomoćni 
objekti, kojima se pristupa iz ulica cara Lazara, Mirka Kovačevića i Prote Teodora Srdića. 
    
Prostor predmetnog obuhvata predstavlja idealnu lokaciju za prostor gradskog parka, koji je 
neophodno obogatiti dodatnim sadržajima, pažljivo modernizovati, i dati vizuelni identitet, dok je 
istovremeno najvažnije njeno područje zaštiti od neadekvatnih intervencija, prvenstveno se 
odnoseći na autohtonu vegetaciju obale Vrbasa. Takođe je značajno  prostor zadržati kao takav 
kakav trenutno egzistira, ostavljajući ga na korištenje njegovim korisnicima u izvornoj namjeni. 
 

  
Sl. 1: prikaz predmetne lokacije i neposrednog okruženja sa Google Earth-a, od 03.10.2022. godine 
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3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE I OSNOVNE FIZIČKE STRUKTURE 
 
 

3.1. TIPOLOGIJA IZGRADNjE 
 

Predmetna lokacija je velikim dijelom neizgrađen prostor, odnosno uređena javna zelena 
površina. Na pojedinačnim parcelama trenutno egzistiraju individualni stambeni, poslovni, kao i  
pomoćni objekti. 
 

3.2. POSTOJEĆA REGULACIJA 
 
Predmetni obuhvat u velikoj mjeri graniči sa javnim sabraćajnicama (Ulica Prote Todora Srdića, 
Mirka Kovačevića, cara Lazara i Gavrila Principa), pa je u tom smislu i definisana regulacija prema 
javnoj površini, kao i prema javnoj površini uz rijeku Vrbas. 
 

3.3. VALORIZACIJA POSTOJEĆEG GRAĐEVINSKOG FONDA 
 
Postojeći objekti su većinom srednjeg do lošeg boniteta, spratnosti od P do P+1. Na odvojenim 
grafičkim prilozima koji su sastavni dio ovog dokumenta prikazana je postojeća namjena, 
spratnost i bonitet objekata koji egzistiraju na terenu. 
 

 
3.4. VLASNIČKA STRUKTURA I POSTOJEĆA PARCELACIJA 

 
Na osnovu dostupnih podataka formirana je karta vlasničke strukture, koja daje uopštenu sliku o 
vlasničkoj strukturi zemljišta u okviru obuhvata Plana.  
Većinskii dio obuhvata čine parcele čije je vlasništvo  spada u grupu javnog zemljišta (SIZ 
STANOVANJA, saobraćajne i vodne površine) dok je mali broj parcela u vlasništvu fizičkih i 
pravnih lica.  
 

3.5. POSTOJEĆA NAMJENA POVRŠINA I ZASTUPLjENOST JAVNIH SADRŽAJA 
 
Prikaz postojeće namjene površina prikazan je na grafičkom prilogu br. 1c: Postojeća namjena 
površina. 
 
     3.5.1. Stanovanje 
U prostoru obuhvata Plana trenutno egzistira 5 objekta ove namjene. Svi objekti su evidentirani i 
valorizovani.   
U neposrednom okruženju zastupljeni su stambeni objekti višeporodičnog stanovanja unutar 
mješovitih blokova. Spratnost im varira od P+2 do P+8. U odnosu na parcelu obično se nalaze uz 
pristupnu saobraćajnicu sa često izraženim problemom određivanja životnog prostora objekata, 
sa u pravilu neuređenim zelenim površinam te evidentiranim problemom parkiranja. 
 
    3.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti 
U prostoru obuhvata Plan egzistira 7 objekata poslovne i privredne djelatnosti. 
Kada je riječ o ugostiteljstvu može se konstatovati da na području Plana postoji veliki broj 
ugostiteljskih objekata. To su mahom kafe barovi, roštiljnice, picerije i restorani, najčešće 
smešteni u prizemnim etažama stambeno-poslovnih objekata. 
U obuhvatu Plana i njegovoj neposrednoj blizini primjetan je i veći broj manjih trgovačkih radnji 
mješovitom robom disperzivno raspoređenih. Ovaj vid privredne djelatnosti najčešće je smješten 
u okviru individualnih stambenih objekata, ili u prizemnim etažama stambeno-poslovnih 
objekata. S obzirom na to da poslovni objekti koji se nalaze u obuhvatu nisu rađeni planski, te su 
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uočene razne dogradnje pomoćnih prostorija, možemo konstatovati da ovi objekti znatno 
degradiraju ovaj dio grada u estetskom smislu. 

 
     3.5.3. Javne službe i druge društvene djelatnosti 
 
Korisnici prostora obuhvata Plana su uglavnom orjentisani na javne službe i većinu društvenih 
djelatnosti u okviru područja van obuhvata. Same djelatnosti se dijele na: 
 
3.5.3.1.  Obrazovanje i nauka 
 
U samom obuhvatu ne postoje objekti obrazovnih ustanova . 
 
3.5.3.2.  Kultura 
 
U okviru prostora koji je tretiran Planom funkcioniše veći broj klubova. Najčešće je riječ o 
klubovima izviđača ili ljubitelja sportova na vodi. Objekti u kojima su smješteni su privremeni, 
spratnosti P, lošeg boniteta. U većini slučajeva ugostiteljstvo prati ovu vrstu sadržaja, kao i 
nedostatak prostora za parkiranje. 
 
3.5.3.3.  Zdravstvo 
 
Na području Plana ne postoje objekti ove vrste djelatnosti. 
 
3.5.3.4.  Socijalno staranje 
 
U obuhvatu Plana ne postoji objekat namjenjen za ovu vrstu javne djelatnosti 
 
     3.5.4. Komunalne djelatnosti 
 
3.5.4.1. Groblja  
 
Na području Plana nisu evinetirana groblje. 
 
3.5.4.2. Pijaca 
 
Ova vrsta namjene nije evidentirana u prostoru obuhvata. 
 
3.5.4.3. Održavanje parkova 
 
Stanje ove vrste površina detaljno je opisano u poglavlju 4.2.  Zelene površine. 
 
3.5.4.4. Uprava, finansijske i slične djelatnosti 
 
Od navedenih djelatnosti u obuhvatu Plana nema evidentiranih objekata. 
 
3.5.5. Sport 
 
Na području Plana postoje uređene sportsko-rekreativne površine, i to odbojkaški teren i teren za 
basket, teretana na otvorenom,  kao i dječija igrališta. Izgrađeno je i pristanište za „dajak“ čamce. 
Evidentiran je i  dio prostora koji služi za upotrebu kao prostor rekreativnog karaktera (trčanje, 
bicikl, itd.), odnosno pješačka staza.  
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3.5.6. Vjerski objekti  
 
Na području obuhavat Plana ne postoje vjerski objekti. Pravoslavni hram koji se nalazi uz Gradski 
most tangira obuhvat. 
 
3.5.7. Ostale društvene službe i djelatnosti  
 
Na području Plana postoji određen broj udruženja građana i političkih, humanitarnih i sl. 
organizacija. Najčešće su smješteni u okviru objekata društvenih djelatnosti . 
 
 
 

3.6   BILANS STANjA IZGRAĐENOSTI I KORIŠTENjA PROSTORA 
 
Prema valorizacionoj osnovi postojećeg stanja, u prostoru obuhvata Plana, ustanovljeni su sljedeći 
urbanistički parametri: 
 

BILANS STANjA 
 ( P= 46895 m2 ~ 4.69 ha ) 

Stambeni objekti 565 m2 

Pomoćni objekti 278 m2 

Poslovni objekti 565 m2 

Površina pod 
objektima: 

1235  m2 

Ukupan BGP 1 408 m2 

Koeficijent 
izgrađenosti  

0.032 

Koeficijent 
zauzetosti  0.019 

PARKOVSKE 
POVRŠINE  
UKUPNO 

16 715 m2 

Zelene parkovske 
površine 

13 355 m2 

Popločane 
površine 

1 235 m2 

Sportski tereni 950 m2 

Dječija igrališta 1 175 m2 

 
 
4.  PRIRODNI USLOVI I RESURSI (izvod iz matičnog RP-a) 

 
4.1. INŽENjERSKOGEOLOŠKI USLOVI 

 

Inženjerskogeološki uslovi 
 
Osnov za izradu ovog dijela Regulacionog plana su odredbe Zakona o uređenju prostora, Zakona 
o geološkim istraživanjima, Zakona o zaštiti životne sredine, te Pravilnika o tehničkim 
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normativima za projektovanje i izvođenje radova na temeljenju, Pravilnika o tehničkim propisima 
i uslovima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima  i dr.  
 
Inžinjerskogeološki uslovi u ovom planu obrađeni su po podacima Osnovne geološke karte 
razmjere 1:100.000 i tumača iste i druge dokumentacije. 
 
Predmetni prostor prikazan je na odgovarajućim prilozima ovog plana. 
 

Vrbas je desna pritoka Save i drenira centralni dio sjevernih Dinarida. Vodotok Vrbasa nastaje na 
južnoj padini planine Vranice na oko 1530 m.n.m. da bi se u Savu ulijevao na oko 90 m.n.m. U 
analiziranom dijelu područja toka Vrbasa na području Banjaluke od Karanovca do Trna 
nadmorske visine su kod Karanovca oko 195, kod gradskog mosta 160, kod Zalužana oko 140. 
Ukupna dužina glavnog vodotoka iznosi oko 235km. Najveće desne pritoke Vrbasa su Ugar i 
Vrbanja, a lijeve pritoke: Pliva, Suturlija, Krupa, Crkvena, Široka rijeka, Ivaštanka. 
 
Ovaj dio analize izrađen je prema podacima Inžinjerskogeoloških istraživanja 1970-1971 godine 
od strane Geološkog instituta iz Sarajeva i Zavoda za geološka istraživanja iz Beograda, Osnovne 
geološke karte razmjere 1:100.000 list Banja Luka sa tumačem, te druge dokumentacije i 
terenskog uvida. 
 
4.1.1. Geomorfološke karakteristike terena 
 
Rijeka Vrbas ima generalni smjer toka od juga ka sjeveru. Na predmetnom dijelu svoje korito 
usjekao je u prostor unutrašnjih Dinarida, odnosno u kvartarne aluvijalno-šlјunkovite naslage, 
neogene jezerske naslage, jursku dijabaz-rožnu formaciju. Obale Vrbasa su tipično abrazione 
forme, najčešćeg nagiba 50 – 70o. Dubina korita je različita, zavisno od topografije terena. U 
ravničarskom dijelu dubina korita iznosi 3-7m. 
 
Strukturno-geomorfološke karakteristike značajan su faktor za korišćenje ovih terena, svakako 
međusobno uslovlјeni sa svim geološkim i drugim karakteristikama. 
 
Urbanističko područje Banjaluke svoj istorijski razvoj imalo je većim dijelom u kotlini Vrbasa, 
odnosno u neogenom basenu uz rijeku Vrbas od Novoselije do Zalužana. Međutim, rijeka Vrbas i 
uzvodno i nizvodno od navedenog prostora predstavlјala je uvijek značajan prirodni resurs sa 
svim svojim karakteristikama i bila okosnica života. Vjerovatno da su njegove blagodeti koristili i 
lјudi prije prvih civilizacija. Vrbas sa svim svojim vrijednostima, nalazi se u kontaktu sa 
prostorima koji ga upotpunjuju i oplemenjuju i sa kojima čini prostornu cjelinu. Ovaj resurs 
sigurno nije dovolјno iskorišćen, a neretko je i devastiran (Karanovac, ušće Suturlije i dr.). 
 
Tok Vrbasa je uslovnjen regionalnim rasjedom a karakteriše ga kompozitna dolina koja je 
uslovlјena geologijom, geomorfologijom i tektonikom terena. Ovo se prije svega ogleda u 
različitom tipu doline duž toka, tako da je u uzvodnom dijelu oko Karanovca dolina u obliku 
klisure, koja izlaskom iz stijena mezozojske starositi dobija karakteristike ravničarske doline. 
 
Duž toka Vrbasa su konstatovani, brzaci kao i lonci a preduslov za njihovo formiranje je geologija, 
tačnije oni nastaju u uslovima postojanja dvije geološke sredine koje se karakterišu različitim 
otpornostima na hemijsku i mehaničku eroziju.  
 
U središnjem i gornjem dijelu predmetnog obuhvata Vrbas jednim dijelom meandrira. Ovo 
meandriranje može biti uslovlјeno iz više razloga. Jedan od razloga meandriranja su bočne pritoke 
koje skreću maticu rijeke, a drugi razlog je da tokom evolucije riječnog korita tok dolazi u kontakt 
sa stijena koje su više otporne na eroziju te je to uslovilo da se tok ''skreće'' i da tako dolazi do 
meandriranja.  
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U donjem dijelu obuhvata nalazi se nekoliko riječnih ostrva-ada, koje predstavlјaju akumulacione 
oblike fluvijalnog procesa. Jedan od njih je ada koja nastaje na ušću Vrbanje u Vrbas, gdje je došlo 
do deponovanja materijala rijeke Vrbanje i do stvaranja riječnog ostrva. 
 
4.1.2. Hidrografija  terena 
 
Osnova hidrografije terena je rijeka Vrbas. Posebno je značajna desna pritoka Vrbasa riječica 
Vrbanja sa svojim ušćem u Vrbas. Od potočnih tokova koji se na predmetnom prostoru ulijevaju u 
Vrbas značajni su još: Suturlija, Crkvena  i Široka rijeka. Niz drugih manjih tokova takođe imaju 
ulogu u oblikovanju mikrostrukture relјefa i svom najčešće bujičnom djelovanju. 
 
Rijeka Vrbas svoj pravac toka od Karanovca do S. Toplica tj. od jugoistoka ka sjevero-zapadu 
mijenja u pravcu sjeveroistoka do Ade, a zatim do Zalužana u pravcu sjevera. 
 
Uzdužni profil riječnog korita nije ravnomjeran. Od S. Toplica (G. Šehera) do ušća Vrbanje u Vrbas, 
na dužini toka oko 7,5 km pad iznosi oko 18 m. Od ušća Vrbanje u Vrbas do Zalužana, na dužini 
riječnog toka oko 8,8 km, pad iznosi 6 m. 
 
Riječne obale su uglavnom strme na dijelu Vrbasa od Karanovca do ušća Vrbanje u Vrbas, pa i 
sjevernije. Rijeka Vrbas se usjekla u aluvijalne naslage u dijelu njihove podloge. Nizvodno od ušća 
Vrbanje rijeka Vrbas se gotovo cijelom dužinom usjekla u aluvijalne sedimente, a na dijelu toka 
kod Zalužana svoje korito usjekla je u dijelu njehove podloge u stijenske mase dijabaz-rožnačkog 
kompleksa. 
 
Proticajne količine vode Vrbasa su neujednačene tokom godišnjeg hidrološkog ciklusa. Minimalni 
proticaji vezani su za kasnije lјetne i rane jesenje mjesece (avgust-mart). Značajno je zapažanje da 
se Vrbas ne izlijeva iz svog korita, jer su mu obale  dosta  visoke,  osim  kod  naselјa  Česma  u  
reonu  velikog  meandra gdje visoki vodostaj plavi dio terena. Na ovom potezu riječna erozija 
intenzivnije ugrožava obalu. Izgradnjom nasipa i uređenjem dijela ušća Vrbanje u Vrbas, 
ugroženost od plavlјena je smanjena. Proticajne količine voda svih većih ili manjih pritoka Vrbasa 
su neujednačene. 
 
4.1.3. Litološki sastav i osnove inžererskogeološke karakteristike 
 
Područje toka Vrbasa na predmetnom prostoru, izgrađuju različiti litološki članovi sa svojim 
inžinjerskogeološkim karakteristikama. 
 
Pjeskoviti riječni nanos (Al2) 
 
Pjeskovit riječni nanos zastuplјen je u priobalnom pojasu rijeke Vrbasa, koji je povremeno plavlјen 
u toku više decenija pri izuzetno visokim vodostajima. 
 
Pretežno pjeskoviti sedimenti ovog kompleksa leže preko dobro složenih i pretežno dobro 
konsolidovanih aluvijalnih šlјunkova (al1). Najčešće su deblјine 2-3 m, ali mjestimično mogu biti 
i veće deblјine. U cjelini to su dobro složeni riječni sedimenti, srednje zbijeni šlјunkoviti pjeskovi 
i pjeskoviti sitnozrni šlјunkovi, pretežno neujednačene granulacije po vertikalnom i 
horizontalnom profilu. Ovi sedimenti imaju međuzrnsku poroznost, veliku vodopropustlјivost i 
funkciju hidrogeološkog kolektora. 
 
4.1.3.2. Šlјunkoviti riječni nanos (al1) 
 
Šlјunkoviti riječni nanos (al1) izgrađuje više najmlađih terasa rijeke Vrbas. Deblјina im je 3-14 m, 
a najveća je u aluvijalnom proširenju Desne Novoselije gdje iznosi i do 20 m. Deblјina šlјunkova 
kod "gradskog mosta" oko 7 m,. 
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Šlјunkovi ovog kompleksa su uglavnom dobro konsolidovani, dobro složeni i pretežno dobro 
zaoblјeni, no vrlo raznolike krupnoće. 
 
Na pojedinim profilima, odnosno na "Zelenom mostu", postoje određeni horizonti naslaga šlјunka 
vezani bigrovitim vezivom (konglomeratični), što se može objasniti promjenom temperature i 
rastvorlјivosti vode Vrbasa. Ove konglomeratične naslage djelimično štite obalno područje od 
erozije.  
 
Ovakvi profili naslaga šlјunka još su nedovolјno naučno obrađeni i predstavlјaju značajna mjesta 
budućih istraživanja i edukacija. 
 
U hidrogeološkom smislu naslage šlјunka predstavlјaju kolektore i rezervoare sa međuzrnskom 
poroznošću. Najčešće su grubo porozni. 
 
4.1.4. Seizmotektonske  karakteristike 
 
U geotektonskom smislu predmetni prostor pripada unutrašnjim Dinaridima, odnosno zoni 
paleozojskih škrilјaca i mezozojskih krečnjaka. Ovaj dio doline Vrbasa generalnog pravca jug-
sjever predisponiran rasjedom Banjaluke, presjeca južno od središnjeg dijela Banjaluke 
strukturno-facijelnu jedinicu Manjača – Tijesno – Čemernica, te flišnu zonu Banjaluka – Sarajevo, 
a sjeverno od središnjeg dijela Banjaluke strukturno facijelnu jedinicu Uzlomac- Kozara. 
 
Strukturno-facijalna jedinica Manjača – Tijesno – Čemernica je u vrijeme sedimentacije različito 
oscilirala što je stvorilo nejednake razvoje i česte redukcije. Kasnije, u vrijeme većih potisaka, 
dolazi do pucanja ove karbonatne ploče sa fliševima u povlati i do stvaranja većeg broja manjih i 
većih blokova. Oni su naknadnim potiscima različito rotirani. Tako južno od S. Toplica (G. Šehera) 
korito Vrbasa, odnosno rasjed Banjaluke razdvaja blok Manjače na zapadu od bloka Šehitluka na 
istoku. 
 
Sjeverno od S. Toplica (G. Šehera) rijeka Vrbas, najvećim dijelom je usječena u kvartarne terasne 
naslage banjalučke neogene depresije, a samo mjestimično i u sedimente neogena, kao i 
strukturno facijalnu jedinicu Uzlomac – Kozara, blok ofiolitski melanž. 
 
U toku neogene tektonske aktivnosti i kasnije stvorena je banjalučka depresija spuštanjem za oko 
600 m, dok su njeni obodni djelovi neravnomjerno izdizani. Područje ušća Vrbanje u Vrbas, pa i 
sjevernije produblјuje se i u holocenu. Depresija je uglavnom predisponirana dubokim razlomima 
Banjaluke, Čelinca, Sitara i dr. 
 
4.1.5. Seizmičke  karakteristike 
 
Šire područje grada Banjaluke po B. Sikošeku i dr. "Situirano je u oblasti tzv. "pregibne zone", tj. 
na granici zone primarnog uticaja aktivnih geotektonskih kontakata između Evropskog i Afro-
arabijskog kratona, a trpi i uticaje undulatornih kretanja zemlјine kore, koji preovlađuju sjeverno 
od "pregibne zone". 
 
Tragovi tektonskih zbivanja na terenu jasno su uočlјivi i potiču iz raznih perioda. To su stariji i 
mlađi od kojih prvi nosi obilјežje primarne genetske tektonike, koja je dala osnovne crte, a drugi 
mlađi karakteriše se više razlomnim strukturnim oblicima. 
 
Rezultati seizmoloških istraživanja pokazuju ponovlјivost zemlјotresa u Banjalučkom reonu, u 
serijama nejednakih vremenskih intervala (1988, 1935, 1969, 1989 g.), ali podjednako značajnih 
intenziteta od 7-9o MSK.  Konkretno u zoni obuhvata previđa se intenzitet 8.5o MSK .Pored ovih, 
česti su zemlјotresi manjeg intenziteta (Inženjerskogeološka karta u prilogu 3.). 
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Ocjena seizmičkog hazarda izvršena je na osnovu važećih Seizmoloških karata i Seizmotektonske 
karte. 
 
Prema Seizmološkim kartama iz Pravilnika o tehničkim normativima za građenje objekata 
visokogradnje u seizmičkim područjima, maksimalno očekivani intenzitet potresa za područje 
Banjaluke je 9o MSK, koeficijent seizmičnosti Ks = 0,100. 
 
 
 
4.1.6. Hidrogeološke  karakteristike  terena 
 
Geološki, pa samim tim i hidrogeološki odnosi na predmetnom prostoru su složeni. U građi terena 
učestvuju kvartarne, tercijarne i mezozojske stijene sa funkcijom hidrogeološkog kolektora i 
hidrogeološkog izolatora. 
 
Na osnovu litološke zastupljenosti na ovom prostoru izdvojene su hidrogeološke kategorije i to 
prema tipu poroznosti i stepenu vodoobilnosti i prema osobinama akvifera. 
 
I   KATEGORIJA 
 
Tereni sa akviferima intergranularne poroznosti 
 

Hidrogeološke  grupe Hidrogeološki  članovi 
I GRUPA- visok koeficijent 
transmisibilnosti (veći od 10-3 m2/s)  
visokoobilni akviferi, 

1. aluvijalni šljunkoviti i pjeskoviti 
    sedimenti 
2. mjestimično zaglinjeni pjeskovi 

II GRUPA - srednji koeficijent transmi-
sibiliteta (od 10-3 do 10-4 m2/s), srednje 
vodoobilni akviferi  

3. sitnozrni neogeni pijeskovi 

III GRUPA - nizak koeficijent 
transmisibiliteta (manji od 10-4 m2/s), 
akviferi niže vodoobilnosti 

4. deluvijalni i fluvijalni nanos 
 

IV GRUPA - različiti koeficijent 
transmisibiliteta, akviferi izrazito različite 
vodoobilnosti 

5. šljunkovi, pjeskovi i gline riječnih i 
jezerskih terasa u naizmjeničnom 
smjenjivanju pjeskova i šljunka sa glinama 

V GRUPA - različit pretežno nizak 
koeficijent, transmisibiliteta, akviferi 
različite vodoobilnosti, pretežno niže 
vodoobilnosti 

6. ugljevite gline 
7. ugalj, gline 
 

 
 
II   KATEGORIJA 
 
Tereni sa akviferima intergranularne i pukotinske poroznosti 
 

Hidrogeološke  grupe Hidrogeološki  članovi 

različit, pretežno nizak, koeficijent 
transmisibiliteta niska vodoobilnost 

1. miocenski kompleks, u kome se 
naizmjenično smjenjuju gline, pjeskovi i 
šljunkovi, pješčari, konglomerati, laporci i 
krečnjaci 

 
III   KATEGORIJA 
 
Tereni sa akviferima kaveronozno-pukotinske  poroznosti 
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Hidrogeološke  grupe Hidrogeološki  članovi 
I GRUPA sa akviferima izrazito velike 
vodoobilnosti i velikog transmisibiliteta  na 
velikom prostoru 

Prostrane karbonatne mase intenzivne 
karstifikacije: 
1. masivni krečnjaci 
2. slojeviti krečnjaci 

II GRUPA - sa malom vodoobilnošću i 
malim koeficijentom transmisibiliteta 
  

1. krečnjaci mjestimično sa dolomitom 
2. laporoviti, tankoslojeviti krečnjaci 
3. mermeri 
4. krečnjaci i dolomiti u međusobnom 
    smjenjivanju 
5. dolomiti 
6. dolomitni krečnjaci 
7. krečnjaci konglomerati 
8. krečnjačke breče 
9. neogeni krečnjaci, mjestimično a  
    pješčarima 

 
 
IV   KATEGORIJA 
 
Tereni sa akviferima  pukotinske  poroznosti 
 

Hidrogeološke  grupe Hidrogeološki  članovi 

sa niskom transmisibilnošću, malim  
prostranstvom i niskom produktivnošću 

1. krečnjaci i lap. krečnjaci 
2. pješčari 

 
V   KATEGORIJA 
 
Tereni pretežno bez akvifera (uslovno ''bezvodni'' dijelovi terena) 
 

Hidrogeološke  grupe Hidrogeološki  članovi 
I GRUPA - diskontinuelni akviferi, 
 
uglavnom sa manjim dubinama sa izrazito 
niskom transmisibilnošću i veoma male 
vodoobilnosti  

1. crvenica sa krečnjačkom drobinom, 
    aluvijalni nanos 
2. gline, laporovite gline, pjeskovite i 
    šljunkovite gline 
3. laporci, glinci i laporoviti kreč- 
    njaci 
4. konglomerati, pješčari, breče,  
    Glinici,   i sl. 
5. masivni dolomiti 
6. daciti, andeziti, dijabazi,  
7. granit, 
8. škriljci, amfiroliti 
9. serpentiniti, periodititi 
10. dijabaz-rožna formacija 

II GRUPA - generalno bez akvifera 
  

1. dijabaz-rožnačke formacije 
2. gabro, dijabazi 
3. pješčari, koglomerati 
4. argilošisti, filiti mjestimično  
    sa proslojcima krečnjaka 
5. škriljci 
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Hidrogeološke strukture uslovljene su složenim geološko-tektonskim odnosima. One uslovljavaju 
hidrogeološku funkciju pojedinih litoloških članova, formiranje akumulacija, postojanje 
specifičnih fizičko-hemijskih karakteristika podzemnih voda, vodoobilnosti akvifera, te tipa 
hidrauličnog, hidrotermalnog i hidrohemijskog režima voda. 
 
Predmetni prostor, odnosno koritni dio rijeke Vrbas sa obalnim pojasom predstavlja specifičan 
dio terena i u hidrogeološkom smislu. Naime, tu je rijeka usjekla svoj tok u različite hidrogeološke 
članove, sa različitim hidrogeološkim funkcijama. Korito Vrbasa je najniža eroziona baza, pa time 
i glavni recipijent.  
 
Vodotok Vrbasa usječen je u hidrogeološke izolatore ispod hidrogeološkog kolektora, tako da je 
nivo vode Vrbasa najčešće ispod kontakta hidrogeoloških izolatora i kolektora. To uslovljava 
isticanje podzemnih voda u vidu izvora i izvorišta u obalnom dijelu Vrbasa. Isticanje je često 
linijsko po kontaktu neobrnih i šljunčanih naslaga. Izdašnost ovih izvora nije permanentno 
praćena, ali na osnovu dosputnih podataka izvori imaju izdašnost do 0,5 l/s. Higijenska ispravnost 
ovih voda za piće je uglavnom nezadovoljavajuća. 
 
4.1.7. Savremene geološke pojave i procesi 
 
Kao savremene geološke pojave i procesi smatraju se koritna sedimentacija klizišta (aktivna i 
umirena labilne padine, jaruge, odroni) i drugi vidovi erozije. Kao savremena geološka pojava 
smatra se i seizmičnost razne jačine, kao i diferencijalna kretanja, mada ova kretanja, visinu 
izdizanja ili spuštanja pojedinih dijelova, ne može normalno osjetiti ljudsko opažanje. 
 
Koritna sedimentacija kao savremeni geološki proces sa svim svojim posljedicama je najmanje 
izučavana na predmetnom prostoru. Njen značaj je, međutim, nesumnjivo vrlo značajan 
(zapunjavanje djelova korita sa količinom i kvalitetom materijala, stvaranje ada i plaža, uticaj na 
erozione procese i dr.). 
 
Erozija je svakako značajna u zoni riječnog korita, i to linijska erozija riječnog toka. Riječna erozija 
se izražava u djelimičnom produbljavanju korita, a više na obrušavanju obala dejstvom matice. 
Ovi procesi mjestimično prouzrokuju i odrone obala ( najobinije pojave u Česmi). Svi konveksni 
dijelovi toka prema matici ugrožavaju obalno područje. Do sada su samo neki manji dijelovi obale 
zaštićeni od erozionih procesa (Sitari, Tvrđava, most u Trapistima, gradski most). Promjena nivoa 
Vrbasa kao i isticanje podzemnih voda uslovljava sufoziju u obalnom prostoru koji je izgrađen od 
nevezanih i poluvezanih naslaga. 
 
 
4.1.8. Geomehaničke  karakteristike 
 
Prema podacima geomehaničkih istraživanja 1970-1971 godine, geomehaničke karakteristike 
predmetnog terena bile bi slijedeće: 
 
obalni prostor Vrbasa u prirodnim uslovima najvećim dijelom je stabilan, 
 
Reonizacijom po geomehaničkik osobinama predmetni prostor izgrađuje teren koje se sastoje 
pretežno od: 
 
   nekoherentnog tla    najveći dio obalnog prostora, te naslage 
   1. ugao unut.tr. .. = 28 - 35o  korišćenog dna različite debljine 
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4.1.9. Geonasljeđe  
 
Sve ono što se može povezati sa nekim od procesa ili pojava vezanih za nastanak i evoluciju zemlje 
ili zemljine kore predstavlja geonasljeđe. Eksploatacijom prostora, često se, geonasljeđe napada 
pa i uništava. 
 
Geološka sredina predstavlja veoma bitno prirodno bogatstvo koje se direktno reflektuje na 
prostor, odnosno  na organizaciju prostora. U tom smislu izdvojene su dvije grupe korisnih 
komponenti geološke sredine: 
 
1. Svojstvo ambijenta za živi svijet u prvom redu čovjeka i 
2. Potencijal geoloških resursa u vidu mineralnih sirovina 
 
Pod geološkim resursima u ovom smislu podrazumjevaju se resursi koji imaju praktičnu primjenu 
i ekonomsku opravdanost za korišćenje odnosno eksploataciju. 
 
Imajući u vidu da se predmetni obuhvat Regulacionog plana nalazi u urbanom dijelu Banjaluke, 
skreće se pažnja na geonasljijeđe kao ambijentalno svojstvo sredine te geološke resurse koji mogu 
da unaprijede uslove života te da se stave na uslugu sredini koja ih okružuje. 
 
Od objekata geonaslijeđa na području obuhvata predmetnog Regulacionog plana izdvaja se, 
kao rezultat tektonskog sklopa i hidrogeoloških karakteristika kvartarnih sedimenata, jedna 
rijetka pojava različitih nivoa podzemnih voda. Naime, podzemne vode u okolini Vrbasa imaju 
direktan kontakt sa vodama u rijeci Vrbas. Ovakva direktna zavisnost indicira da je nivo 
podzemnih voda približno isti sa obe obale. U području Regulacionih planova Jug 5 i Jug 6 imamo 
različitu pojavu nivo podzemnih voda koja ide i do 6 m, tako da je nivo podzemnih voda sa desne 
obale niži (za 6 m) u odnosu na lijevu obalu. Ova pojava se vezuje za debljinu izdani u zaleđu kao 
i filtracione i topografske karakteristike terene i kao takva se izdvaja u odnosu na ostali dio terena 
u Banjalučkoj kotlini. 
 
4.1.10. Smjernice za projektovanje 
 
Rijeka Vrbas u svom donjem toku ima veliki gradijent tako da joj je i brzina prilično velika. Ovakav 
preduslov je rezultovao i velikom energijom vode odnosno riječnom erozijom. U prošlosti je 
dominirala vertikalna erozija pa je riječno korito većom svojom dužinom uklesano u neogene 
sedimente odnosno u kredne naslage u dijelu  gdje izostaju neogeni sedimenti. U cilju uređenja 
obala Vrbasa skreće se pažnja na abraziju odnosno riječnu eroziju koja je prisutna duž cijelog toka 
rijeke Vrbas. 
 
Na inženjerskogeološkoj karti u prilogu su označene lokacije na kojima su razvijeni procesi riječne 
erozije.  
 
Neophodno je izvršiti regulaciju riječnog korita u cilju stabilizacije riječne obale. Predlaže se 
regulacija podnožja riječnih obala u zoni u kojoj su dnevne oscilacije vode, jer je u toj zoni 
najintenzivnija erozija. Intervencije u ovoj zoni trebaju da budu trebaju da obezbjede stabilnost 
obale tj. da spreče abraziju. U uređenju ovog dijela obale potrebno je koristiti autohtoni materijali. 
Moguće je koristiti trodimenzionalne ćelije, „geosaće“ sa različitim ispunama. U zoni oscilacija 
voda rijeke Vrbasa ispuna bi trebala da bude betonska da ne bi došlo do ispiranja nasutog 
materijala. 
 
Amplituda dnevnih oscilacija nivoa Vrbasa je cca 1.2 m.  
 
Iznad zone dnevnih oscilacija vode u rijeci Vrbas potrebno je vršiti intervencije na mjestima na 
kojima je već pokrenut proces klizanja ili erozije. Ukoliko se kao rješenje sanacije kosina koristi 
„geosaće“ ispuna bi trebala da bude humusna sa zatravnjivanjem, odnosno potrebno je sanaciju 
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izvršiti što prirodnije tj. prilagoditi saniran teren okolnom ambijentu. U cilju zadržavanja 
prirodnog izgleda obala potrebno je zadržat nagib kosina na dijelovima obala gdje se vrši 
intervencija u cilju regulacije. 
 
U zonama koje nisu pod uticajem procesa erozije, a predmetnim planom im se definiše namjena 
koja može da utiče na stabilnost kosina (mostovi, saobraćajnice, pješačke i biciklističke staze 
prilikom projektovanja je potrebno prilagoditi inženjerskogeološkim karakteristikama kao i 
nagibu terena te voditi računa o stabilnosti istih.  
 
Preporučuje se sadnja drveća sa jačim korjenim sistemima u cilju učvršćivanja riječne obale.  
 
Nagib kosina bi trebao da bude što približniji prirodnom nagibu riječnih obala. Ukoliko zbog 
potreba saobraćajnica ili neke druge infrastrukture bude usjecanja obala potrebno je izvršiti 
osiguravanje tih usjeka sa potpornim zidom.  
 
Ne preporučuje se sječa stabala koji se nalaze na obalama rijeke ukoliko direktno ne remete 
saobraćajni tok. 
 
Zabranjena je izgradnja obaloutvrda bez projektne dokumentacije i stručnog nadzora jer se 
riječna matica odbija čime se usmjerava erozija u druge pravce. 
 
Takođe se može preporučiti zabrana gradnje objekata u zoni postojećih kaptiranih ili nekaptiranih 
izvora. Te zone se aproksimativno mogu odrediti na udaljenosti od oko 10 m od samog izvora. 
 
Projektovanje objekata u predmetnom Regulacionom planu potrebno je vršiti na osnovu 
geotehničkih uslova dobijenih na osnovu Detaljnih geoloških istraživanja, a što je definisano 
Zakonima („Zakon o uređenju prostora“ Sl.gl. RS 84/02, 14/03, 112/06, 53/07, „Zakon o 
geološkim istraživanjima“ Sl.gl. RS 110/13); 
 
Ukoliko bude nasipanja terena potrebno je isti vršiti u skladu sa važećim propisima i standardima. 
 
 

4.2. ZELENE POVRŠINE 
 

4.2.1.Stanje zelenih površina 
 
 

Istraživani prostor obala Vrbasa po ekološko-vegetacijskoj rejonizaciji BiH (Stefanović i drugi, 
1983. godine) nalaze se u Sjeverozapadnom bosanskom području Pripanonske oblasti. Od izlaska 
iz klisure Tjesno tok Vrbasa je mirniji, bez većih brzaka i ima gotovo ravničarski karakter. 
Međutim Vrbas je od svog nastanka stvorio duboko korito, kojeg odlikuje velika raznovrsnost 
elemenata mikroreljefa obala i korita. 
Raznovrsnost mikroreljefa obale, kolebanja nivoa vode rijeke i podzemnih voda, različiti geološki 
i zemljišni uslovi a uz to i jaki antropogeni uticaji (naseljenost) su stvorili veliku šarenolikost 
biljnih zajednica i raznovrsnost flore. U tom smislu zastupljene su zajednice sveze termofilnih 
listopadnih šuma (Ostryo-Carpinion orientalis Ht. 1958), zatim zajednice sveze mezofilnih šuma 
lišćara (Carpinion betuli illyricum), zajednice sveze pionirskih žbunastih vrba (Salicion elaeagni) 
i zajednice sveze poplavnih šuma vrba i topola (Salicion albae).  
 
Pregled biljnih zajednica sa prijedlozima nivoa zaštite:  
 
Javne zelene površine – drugi stepen  
Na tim površinama zasađene su različite hortikulturne vrste drveća i grmlja kao i vrijedna stara i 
debela stabla raznih vrsta drveća (platana, veza, bijele vrbe, jablana, kanadske topole i druga). Te 
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površine daju kvalitet pejzažu u kome se smjenjuju dugi pojasevi prirodnih zajednica i slobodnih 
zelenih površina. To su ujedno i prostori u koje mogu da se unesu potrebni novi sadržaji. 
 
Stara i debela stabla obalskog pojasa – prvi stepen 

Tu spadaju debela stabla bijele i krte vrbe (d 1,3> 1,0 m), 2 stabla veza – Ulmus laevis (d 1,3> 1,0 

m), stabla lužnjaka, poljskog brijesta, crne jove, bijelog jasena, crne topole i bijele topole. Lokaliteti 

tih vrijednih stabala obilježeni su na karti. Ona su svjedoci minulih vremena, pokazatelji prinosnih 

mogućnosti i dimenzija, nosioci genetskog potencijala i izuzetno vrijedni elementi pejzaža. 

Obalna vegetacija u kontekstu sistema zelenih površina 
 
Kad je u pitanju vegetacija kao nerazdvojni dio obala, može se reći da ona nije artikulisan i 
dovoljno definisan segment gradskog zelenila Banjaluke i uopšte, urbanog prostora. U razvijenom 
svijetu, naprotiv, vegetacija riječnih obala predstavlja posebnu dragocjenost i čar gradskog 
prostora. Stoga njihovo uređenje predstavlja nasušnu potrebu Banjaluke, čime bi se tek tada 
zaokružio hortikulturni kompleks grada. Ovakva kakva je danas, ova vegetacija je iz nepoznatih 
razloga najzapostavljeniji segment gradskog zelenila. Zbog svoje specifičnosti, ova vegetacija nije 
dio ni park – šuma (a naravno ni drugih dijelova hortikulturnog mozaika) već čini poseban 
fenomen, kojem se mora prići kompleksno. S obzirom da su obale Vrbasa floristički i fitocenološki 
gotovo neistražene, a s obzirom da je ovakva naučna komponenta nezaobilazan preduslov bilo 
kakvih praktičnih radova na temu ovog fenomena, potrebno je što prije pristupiti izradi analize 
stanja vegetacije obala vodotoka. 
 
• Zemljišni pokrivač: Zemljišni pokrivač zemljišta predstavljen je  tipom zemljišta fluvisola 
sa svojim karbonatnim i beskarbonatnim podtipom. Riječ je o najplodnijim tipovima zemljišta na 
našem području koje se od davnina koriste za potrebe intenzivne poljoprivredne proizvodnje. 
Potrebno je naglasiti da su ova zemljišta, naročtito u posljednje vrijeme ugrožena u kontekstu 
pretvaranja u građevinsko zemljište, bez adekvatnog tretmana površinskog humusnog sloja. Na 
pomenutim zemljištima zapravo je najvećim dijelom izgrađen sam grad. 
 
• Iskonska slika vegetacije banjalučke kotline bila je značajno drugačija nego što je sada. 
Uski pojasi uz Vrbas bio je prekriveni šumama vrba i topola (Salicetum et Populetum). Na ovaj 
pojas nadovezivao se moćni pojas šuma čistih šuma lužnjaka (Genisto elatae – Quercetum 
roboris), odnosno šuma lužnjaka i graba (Carpino betuli – Quercetum roboris), koje su zauzimale 
gotovo cijelo Lijevče polje. Ove oroedafski uslovljene sastojine su na području istraživanja 
potiskivane još od predistorijskog perioda i pretvarane u oranice, a kasnije u građevinsko 
zemljište, tako da sam grad zapravo leži na nekadašnjim staništima ovih zajednica. Na ovo ukazuju 
fragmenti vrbovo – topolovih šuma u Adi, linijski pojasevi uz obale Vrbasa i Vrbanje, dok su 
lužnjakovi gajevi ili skoncentrisani na sjevernom dijelu grada, u zoni Drakulića, Novakovića, 
Kuljana i u stalnoj su regresiji pod pritiskom čovjeka. 
 
• Realna vegetacija nastala je kao interakcija prirodnih uslova (hidrologija, geologija, 
pedologija...) i uticaja čovjeka koji je bio izuzetno jak baš na ovom prostoru, tako da je vegetacijska 
slika dosta izmijenjena, uglavnom u kontekstu degradacije. Bez obzira na to, najzastupljenije 
šumske zajednice su šume vrba i topola, koje se danas pojavljuju u vidu linijskih formacija, a 
značajnije prisustvo lužnjaka na ovom prostoru nije konstatovano.  
 
• Od drvenastih vrsta koje se javljaju od prirode najzastupljenije su: Salix alba (bijela vrba), 
Salix alba `Tristis`(žuta žalosna vrba), Salix fragilis (krta vrba), Salix purpurea , Populus nigra, 
Populus alba (rjeđe), Alnus glutinosa (crna joha -uglavnom u vidu pojedinačnih stabala), Ulmus 
effusa (vez), Ulmus campestris (poljski brijest), Acer campestre (klen). Najčešće sađene vrste u 
ovom pojasu, (osim voćaka) su Platanus x acerifolia (platan) i Populus nigra `Italica` (jablan). 
Posebnu pažnju potrebno je posvetiti pojavi  agrsivnih drvenastim vrstama  prije svega 
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negundovcu (Acer negundo) i bagremu (Robinia pseudoacacia), koji se masovno pojavljuju 
naročito na zapuštenim dijelovima obala. 
 
• Sistem zelenih površina kartiran je u odnosu na standardne kategorije: javne zelene 
površine, zelene površine ograničenog korišćenja, sportsko rekreativne površine, zelene površine 
specijalne namjene, zelene površine industrijskih objekata, a takođe izdvajane su i 
najzastupljenije kategorije, odnosno poljoprivredna zemljišta, obalna vegetacija, degradirane 
površine, šume i sprudovi. Zbog svoje specifičnosti izdvojen je i botanički lokalitet Vrućica kao 
stanište izuzetno rijetke vrste paprati – Adiathum capillus veneris. Privatna dovrišta, kao veoma 
zastupljena kategorija zelenih površina, odnosno kategorije korišćenja zemljišta nisu kartirana 
(parcele su vidljive na podlogama), jer je riječ o izuzetno heterogenim površinama sa aspekta 
uređenosti.  
 
Sistem zelenih površina predstavlja kompleks prostorno povezanih zelenih površina svih 

kategorija, i kao takav ima složenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju sistem su 

različiti po namjeni, po ciljevima koji se žele postići, a takođe i po načinu kompozicije. Osnovne 

funkcije zelenila su poboljšanje sanitarno–higjenskih uslova, zatim stvaranje povoljnih mikro-

klimatskih uslova, kao i povećanje ambijentalne vrijednosti prostora.  

Zelene površine, odnosno njihovo uređenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju 
izvanredan značaj u životu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne infrastrukturne 
komponente.  
 
Stanje zelenih površina Abacije predstavlja najznačajniji pojas uređenog javnog zelenila. Na 
tradicionalnom gradskom kupalištu uz samu rijeku nalaze se izuzetna stabla crne topole prečnika 
i preko 1 m, dok je uz uređeno šetalište zasađen drvored platana (Platanus x acerifolia). Lijeva 
obala rijeke je u ovom pojasu nepristupačna, osim manje uređene parkovske površine uz gradski 
most. 
 
 
5. KOMUNALNA OPREMLjENOST I UREĐENOST PROSTORA 
 

5.1. SAOBRAĆAJ 
 

5.1.1. Saobraćajna mreža 
 
Prostor koji se nalazi u obuhvatu predmetnog Plana  smješten je na desnoj obali grada, u zoni šireg 
centra grada.  
 
Predmetni prostor je oivčen gradskim saobraćajnicama: Ulicom cara Lazara i Gavrila Principa, i 
dijelovima ulica Prote Todora Srdića i Mirka Kovačevića, a obuhvata površinu od 4.69 ha. 
U samom obuhvatu dominantna je pješačka komunikacija koja povezuje sadržaje gradske plaže. 
 
Predmetni obuhvat je većinskim dijelom je pješačka zona, te ona nema kolski pristup. Privatnim 
parcelama se pristupa iz ulica Prote Todora Srdića i Mirka Kovačevića.  
 
U obuhvatu se nalaze dva mosta i to: 
1. Most Patre (Gradski most) 
Nalazi se neposredno uz Kastel, povezuje ulicu Patre sa ulicom Cara Lazara, odnosno naselјe 
Obilićevo sa Centrom. Most se nalazi u središnjem urbanom tkivu, pa su samim tim na njemu 
izražena intenzivna kolska i pješačka kretanja. 
2. Zeleni most 
Most povezuje ulice Branka Morače i Gavrila Principa. Nalazi se na trasi primarne gradske mreže, 
odnosno na spoju Zapadnog i Istočnog tranzita. Most je nedavno rekonstruisan. Kolovoz na mostu 
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je širine 7.5 metara, sa obostranim pješačkim površinama širine 2.25 metara. Ulice Gavrila 
Principa stepenicama povezuje sa Abacijom. 
 

5.1.2. Pješačke komunikacije 
 

Plaža Abacija je pješačka zona, sa stazom koja vodi od Zelenog mosta do nacionalnog spomenika- 
kuće Zehre Behtijarević. U okviru prostora koji je predmet ovog Plana, u ulicama koje okružuju 
obuhvat, ulicama cara Lazara i Gavrila Principa izvedeni su trotoari kao površine namjenjene za 
pješačke komunikacije, dok u ulicama Mirka Kovačevića i Prote Todora Srdića nisu izvendeni 
trotoari. 

 
5.1.3. Parkiranje 

 
Prostor gradske plaže nema obezbijeđen javni parking, te se parkiranje rješava unutar stambenog 
bloka. Što se tiče individualnog stanovanja, parkiranje se rješava unutar parcela objekata.  
 

 
5.2. HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA 

 
      5.2.1. Vodovod 

 
Područje obuhvata regulacionog plana “Obale Vrbasa” pripada I visinskoj zoni snadbjevanja sa 
bunarskog sistema Novoselija i rz Kočićev vijenac (230mnm). 
 
 
       5.2.2. Kanalizacija 
 
Kanalizaciona mreža grada nije adekvatno pratila izgradnju vodovodnog sistema u gradu. 
Urbanistički plan Banjaluke predvidio je razvoj kanalizacione mreže separatnog tipa, tj.odvojeno 
prikuplјanje i odvođenje upotreblјenih i oborinskih voda. 
 
Postojeće mreža na prostoru šireg obuhvata Plana izgrađena je pretežno kao mješoviti sistem . 
 
Grad nema izgrađen uređaj za prečišćavanje otpadnih voda. U obuhvatu plana nalazi se dio 
planirane i postojeće fekalne i  oborinske kanalizacione mreže grada.  
 
Sva prikuplјena fekalana i oborinska voda voda ulijeva se u bez prethodnog prečišćavanja u rijeku 
Vrbas. Postojeći izlivi fekalne i atmosferske kanalizacije u rijeku Vrbas su neuređeni.  
 
       5.2.3. Vodotoci 
 
Podaci korišteni u ovom Regulacionom planu, vezani za velike vode različitog nivoa pojave, 
preuzeti su iz dokumenta IDEJNO RJEŠENJE UREĐENJA VODNOG REŽIMA I KORITA RIJEKE 
VRBAS KROZ URBANO PODRUČJE GRADA BANJA LUKE .   
 
Pravac toka rijeke Vrbas je jug-sjever sa prosječnim padom od 1‰. U području od Srpskih Toplica 
do ušća Vrbanje pad korita je 2.4‰, a od prirodne kaskade do tvrđave Kastel pad korita iznosi 
1,4681‰. Proticaji rijeke Vrbas su neujednačeni tokom hidrološkog godišnjeg ciklusa. Minimalni 
proticaji se javlјaju u kasnim lјetnim i ranim jesenjim mjesecima. Kod mosta Patre nalazi se 
vodomjerna stanica. 
 
Kada govorimo o karakteru korita rijeke Vrbas u obuhvatu, lijeva i desna obale se razlikuju po 
svojoj strmini, građi, ali u ovoj zoni ne dolazi do izlivanja voda ranga pojave 1/100. Prema 
podacima iz Hidrološko-morfološke analize, veličina plavnih površina za vode ranga pojave 1/100 
iznosi 1191.2. 
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5.3. ELEKTROENERGETIKA 

 
Područje obuhvaćeno ovim Planom ima izgrađenu elektroenergetsku infrastrukturu koja ne 

ometa planiranu gradnju. Distributivna mreža je izvedena podzemno kablovski, kablovima 

odgovarajućeg presjeka. 

U obuhvatu ne postoje distributivne trafostanice. 

 
5.4. TELEKOMUNIKACIJE 

 

Telekomunikacioni kablovi u samom obuhvatu su uglavnom pretplatnički TT priklјučni TT 
kablovi nižeg značaja. Sva infrastruktura ove vrste se nalazi u koridoru javnih saobraćajnica. 
 

 

5.5. GASIFIKACIJA I TOPLIFIKACIJA 
 

Unutar obuhvata ne postoji izgrađena struktura sistema daljinskog grijanja. Cijevi vrelovoda 
prelaze rijeku Vrbas u sklopu mostova:  „Zeleni most“ i  „most PATRE - gradski most“.  
 
6. GRADITELjSKO NASLjEĐE  

 
Uvidom u dostavljenu dokumentaciju na predmetnom obuhvatu evidentirani su objekti  kulturnog 
nasljeđa, odnosno nacionalni spomenik - kuća Zehre Bahtijarević, u ulici Prote Todora Srdića br. 
2. Objekat se trenutno nalazi pod rekonstrukcijom i restauracijom. Van predmetnog obuhvata, 
odnosno u tangentnoj zoni obuhvata, na lijevoj obali Vrbasa nalazi se tvrđava Kastel, koja 
uslovljava izgradnju u prostornom obuhvatu.   
 
Kada je u pitanju zaštita prirodnog nasljeđa, evidentirano je da se u obuhvatu nalaze vrijedna 
pojedinačna stabla, koja su ostaci autohtone obalne vegetacije uz rijeku Vrbas, kao i formirani 
nasadi koje je potrebno interpolirati u novo plansko rješenje. 
 
7. ŽIVOTNA SREDINA 
 
Identifikovani ekološki problemi grada obuhvataju urbano specifične pojave posmatrane kroz 
njihov uticaj na zdravlјe stanovništva, stanje ekosistema i uticaj na strukturu i funkciju grada. 
Prema svojoj prirodi mogu se razlikovati dvije generacije ekoloških problema.  
 
Prvoj generaciji pripadaju sporadični, dobro definisani tačkasti izvori emisije polutanata u 
vazduh, vodu i zemlјište, kao npr. industrijski pogoni i energetski objekti.  
 
Druga generacija ekoloških problema obuhvata difuzne izvore koji su rasuti na teritoriji grada, 
kao što su domaćinstva, gradski saobraćaj, trgovina i drugo. 
 
Glavni problemi životne sredine koji decenijama prate razvoj grada, su: neracionalno trošenje 
resursa (zemlјišta, vode, energije i drugo), zaostajanje razvoja komunalne infrastrukture, 
degradacija i zagađivanje zemlјišta, zagađivanje vazduha i voda, rizici od prirodnih nepogoda i 
industrijskih udesa, i drugo.  
 
Kako je rijeka Vrbas odnosno uređenje obala rijeke predmet ovog Regulacionog Plana, analizom 
dostupnih podataka može se zaklјučiti da se negativan uticaj na rijeku Vrbas ogleda u zagađenju 
vodotoka sa otpadnim vodama, pri čemu sanitarne otpadne vode fekalnog porijekla imaju 
dominantniji uticaj od zagađenja sa industrijskim otpadnim vodama. 
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Osim ispuštanja otpadnih voda različitog porijekla direktno u rijeku Vrbas, prisutna je i pojava 
nedozvolјenog odlaganja čvrstog otpada različitog sastava (papir, staklo, olupine vozila, razni 
uređaji, ambalaža hemijskih preparata za zaštitu bilјa, uginule životinje i ostalo). 
 
Na teritoriji Grada Banja Luka ne postoji kontinuirani sistem kontrole i praćenja kvaliteta voda u 
vodotocima, a samim tim i adekvatna statistička baza podataka. Kanalizacionim sistemom je 
djelimično pokriveno urbano područje Grada Banjaluke, pri čemu se komunalne i industrijske 
otpadna vode odvode u rijeku Vrbas. Na predmetnom prostoru ne postoji izgrađen centralni 
sistem za preradu otpadnih voda.  
 
Širenje stambenih naselјa, pri čemu kanalizacioni sistem nije pratio razvoj naselјa, dovelo je do 
povećanja opterećenja prostora sa komunalnim otpadnim vodama.Nepostojanje centralnog 
uređaja za prečišćavanje otpadnih voda sa područja Grada Banja Luka, pri čemu se otpadne vode 
odvode do rijeke Vrbas bez prethodnog tretmana, predstavlјa najznačajniji i najizraženiji 
negativni uticaj na površinske vodotoke. 
 
 
8. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMANjENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA 
 
Uvidom na terenu ustanovljeno je da predmetni prostor i njegovo neposredno okruženje, u 
postojećem stanju su djelimično prilagođeni kretanju osoba sa umanjenim tjelesnim 
sposobnostima.  
 
VALORIZACIJA OBJEKATA 
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C.  PROBLEMI STANJA  
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA 
 
Potrebe definisane na obuhvatu su proizišle iz sagledavanja, kako stanja na terenu, tako i 
izučavanja prostorno-planske dokumentacije, te naučnih radova i ostale literature iz oblasti 
bliskih problematici prepoznatoj u prostoru. Osnovni problem, a samim tim i žarište oko kojeg je 
neophodno postaviti kompletno plansko rješenje je omogućavanje dostupnosti obala rijeke svim 
korisnicima. Dostupnost treba shvatiti u punom smislu kako fizičke dostupnosti koju definiše 
Zakon o vodama, tako i dostupnosti u sadržajnom smislu koja će omogućiti pojavu različitih 
namjena koje će za ulogu imati dopunu prirodnih i pejzažnih vrijednosti. Kako je riječ o relativno 
uskom pojasu koji tretira ovo plansko rješenje definisanjem potrebe dostupnosti ove teritorije 
nužno će uticati i na promjenu dijela prostorno-planske dokumentacije koja tangira obuhvat. Na 
taj način će se omogućiti da meandar rijeke Vrbas postane svojevrsan embrij razvoja gradske 
strukture. 
 
Prostor gradske parkovske površine Abacije predstavlja težište ovog Plana. S obzirom na to da je 
u prethodnom periodu izgrađeno dajak pristaništa, ali i sportski tereni, javila se potreba za 
uobličavanjem sadržaja koji se nalaze na ovom prostoru, ako bi se ovaj prostor zaštitio, odnosno 
njegov dalji razvoj odvijao kontrolisano, i obogatio dodatnim sadržajima koji bi u potpunosti 
zadovoljili potrebe prostora, i zaokružili ga u jedinstvenu cjelinu koja ima svoj idenitet i 
predstavlja reper grada.  
 
Kada pričamo o zoni u kojoj se nalaze poslovni objekti, uočeno je da je raznim intervencijama, koje 
su nastale radi proširivanja kapaciteta i potreba za skladištenjem, znatno narušen izgled ovog 
dijela grada. 
 
2. SAOBRAĆAJ 
 
Prostor koji je predmet Plana, ima izgrađenu mrežu saobraćajnica, od kojih dominira pješačka 
saobraćajnica. 
Osnovni cilј u ovoj oblasti privrednih djelatnosti je svakako modernizacija i osavremenjavanje 
saobraćajne mreže na prostoru Plana, te omogućavanje što bolјeg razvoja svih vidova 
komunikacije iz telekomunikacione oblasti. 
 
3. ZELENE POVRŠINE 
 
Potrebe, cilјevi i mogućnosti u kontekstu  uređenja zelenih površina su: 
• Uređenje obala Vrbasa treba da bude zasnovano na maksimalnom zadržavanju 
prirodnosti /naturalno uređenje korita/ 
• Obalni pojas vegetacije samo po sebi /svojim prisustvom/ predstavlјa zelenilo specijalne 
namjene, sa primarnom funkcijom zaštite obala . Cilј uređenja obala Vrbasa treba da bude 
proširivanje funkcionalnosti i transformaciju ovog prostora u javne zelene površine i zelene 
površine ograničenog korišćenja uz zadržavanje nesporne navedene primarne funkcije. Na taj 
način moguće je aktivirati najznačajniji neiskorišteni potencijal zelenila za Banjaluku i to na duži 
period. Ovaj problem naročito se aktuelizira smanjenjem osnovnih kvalitativnih pokazatelјa 
nastalih povećanjem broja stanovnika i intenziviranjem izgradnje u gradskom tkivu 
• Zaštita autohtonosti dendroflore 
• Očuvanje autohtonih gradskih ambijenata vezanih za prirodnu sredinu obala Vrbasa 
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4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 
 
VODOVOD 
 
U okviru ovog Regulacionog plana kao prioritetan problem sagledano uređenje same rijeke Vrbas.  
 
U grafičkom prilogu Plan hidrotehniče infrastrukture, prikazana je postojeća i planirana 
vodovodna  i kanalizaciona mreža, ali je ona sagledana samo kao prateći sadržaj, a ne kao primarni 
problem ovog plana.   
 
Prikazana vodovodna mreža je samo manji deo pripadajuće mreže grada, te je potrebno sagledati 
dokumentaciju kontaktnih planova koji se nalaze duž našeg predmetnog obuhvata, tačnije 
Regulacioni plan za prostor između ulica: cara Lazara, Istočnog tranzita, Gavrila Principa i desne 
obale Vrbasa - „JUG IV“ . Planirane priključke novoplaniranih objekata raditi u skladu sa Planom 
hidrotehničke infrastrukture navedenog plana. 
 
 
KANALIZACIJA 
 
Postojeća kanalizaciona mreža je  samo manji deo pripadajuće mreže grada, te je potrebno 
sagledati dokumentaciju kontaktnih planova koji se nalaze duž našeg predmetnog obuhvata, 
tačnije Regulacioni plan za prostor između ulica: cara Lazara, Istočnog tranzita, Gavrila Principa i 
desne obale Vrbasa - „JUG IV“ . Planirane priključke novoplaniranih objekata raditi u skladu sa 
Planom hidrotehničke infrastrukture navedenog plana. 
 
VODOTOCI 
 
Slivno područje treba da bude briga svih opština koje ga pokrivaju i u tom smislu neophodno je 
potpisivanje dogovora svih učesnika u zagađivanju Vrbasa otpadnim vodama i čvrstim otpadom.  
Savremeni pristup uređenja vodotoka mora da bude zasnovan na harmonizaciji društveno-
ekonomskih, vodoprivrednih i ekoloških cilјeva. 
 
- Pristup uređenju vodotoka mora da se zasniva na nekoliko varijantnih rješenja, koja treba 
da budu valorizovane po ekonomskim, socijalnim i ekološkim kriterijumima. 
- Uređenjem vodnog toka Vrbasa što manje mjenjati postojeće uslove tečenja i izgled  
riječnog korita 
- Da se izvrši trajna stabilizacija osnovnog korita i spriječi potencijalno pomjeranje minor 
korita unutar inundacije,  
- Da se razmatraju i sa projeknim rješenjima uklope planirani objekti komunalne 
infrastrukture uz regulisano korito (koridori kolektora, retenzije, ispusti i td.) 
- Kroz centralno gradsko područje primjeniti urbani tip regulacije sa elementima 
naturalnog uklapanja (korišćenjem kamena kao prirodnog materijala). Zatim, stabilizovati obalu 
izgradnjom obaloutvrda - bermi u osnovnom koritu (gdje god je to moguće težiti normalnom 
profilu dvostrukog trapeza, tj. stabilizaciji obale sa dvije berme na različitim visinama) na način 
da se urbana matrica uređenja što skladnije uklopi u prirodni, urbani i kulturno istorijski krajolik 
na obalama Vrbasa. Radovima u koritu na ovoj dionici izbeći izgradnju parapetnih zidova i time 
„otvoriti odnosno približiti“ Grad obalama Vrbasa. 
- U okviru riječnog koridora treba sačuvati što kompletniji biotop u inundacionim zonama. 
Uređenje vodotoka mora da bude zasnovano na usaglašavanju hidrotehničkih zahteva 
(sprečavanje fluvijalne erozije) i ekoloških zahtjeva (očuvanje prirodnog bilansa). 
- U tom pogledu treba koristiti efekat biološke armature, primjenom određenih bilјnih 
vrsta. U slučaju primjene građevinskih materijala težiti kombinaciji prirodnih materijala (kamena, 
šlјunka),kao i materijala koji se priavljaju na području projekta i bioloških elemenata (drveća i 
šiblјa). 
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- U urbanom dijelu priobalja Grada Banja Luke, težiti tome da se zbog zaposjednutih obala 
koje se nalaze u privatnom vlasništvu i na kojima su već sagrađeni objekti (pomoćni ili objekti 
stanovanja) u narednom periodu planski vrši izmještanje tih objekata iz osnovnog korita, za koje 
ne postoji tehničko niti planersko opravdanje za zaštitu od velikih voda. 
 
 
             4.3. ELEKTROENERGETIKA I TELEKOMUNIKACIJE 

 
             4.3.1.  Elektroenergetika 
 
Duž čitave lokacije postoje uglavnom nadzemni prelasci SN i VN vazdušnih vodova, dok je 
kablovska SN mreža u manjoj mjeri prisutna i svodi se na pojedine prelaske u okviru mostova. 
 
Distributivna mreža je izvedena podzemno kablovski u užem urbanom području, iako ni tu 
sasvim, dok se van užeg urbanog područja NN mreža izvela nadzemno. 
 
             4.3.2.   Telekomunikacije  
 
Telekomunikacioni kablovi u samom obuhvatu su uglavnom pretplatnički TT priklјučni TT 
kablovi nižeg značaja. 
 

      4.4. GASIFIKACIJA I TOPLIFIKACIJA 
 

U pojedinim dijelovima obuhvata Regulacionog plana Obale Vrbasa nalaze se cjevovodi 
dalјinskog grijanja kojima se snabdijevju objekati toplotnom energijom. Cijevi vrelovoda prelaze 
rijeku Vrbas na dva mjesta i to u sklopu slјedećih mostova:  
 
1. „Zeleni most“,  
2. „most PATRE - Gradski most“,  
  
Položaj cijevi vrelovoda u prostoru obuhvata ili u dodiru sa prostorom obuhvata Plana je vidlјiv 
u grafičkog prilogu.  
 
5.    OCJENA PRIRODNIH I STVORENIH USLOVA 
 
U cilju vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenih uslova, za područje Plana  
analizirane su tri grupe faktora: prirodne karakteristike, namjena površina, postojeća izgrađenost 
i infrastrukturna opremljenost. 
U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost, visina podzemnih voda, podložnost 
plavljenju i seizmologija. 
U grupi stvorenih uslova analizirana je postojeća namjena površina, izgrađenost i infrastrukturna 
opremljenost (saobraćajna, vodovodna, kanalizaciona, elektroenergetska, telekomunikaciona i 
termoenergetska  opsluženost prostora). 
Predmetni lokalitet je u većoj mjeri infrastrukturno opremljen (asfaltni put, vodovod, kanalizacija, 
rasvjeta, TT instalacije). 
 
6.    OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREĐENjA  I  KORIŠTENjA PROSTORA 
 
Obuhvat Plana, odnosno zona u kojoj se isti nalazi, predstavlja prostor koji se nalazi na atraktivnoj 
lokaciji u okviru gradskog područja, te ga treba shvatiti i tretirati kao prostor povoljan za 
izgradnju adekvatnih sadržaja. To znači da se određeni urbani modeli organizacije prostora 
moraju podići na viši nivo uređenja, te da se mora dati prioritet sadržajima u skladu sa postojećim 
i planiranim sadržajima u neposrednom okruženju. 
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D.  CILjEVI PROSTORNOG RAZVOJA 
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Na osnovu analize postojećeg stanja, te njegovog poređenja sa objektima izvedenih u 
neposrednom okruženju, ustanovljeni su ciljevi koje je potrebno realizovati u planskom konceptu. 
Analizom stanja je utvrđeno da nisu u potpunosti iskorišteni potencijali predmetne lokacije, tako 
da se osnovni problemi organizacije prostora vežu za drugačiju organizaciju prostora.  
 
 
Ciljevi ovog plana su: 
• adekvatna organizacija predmetnog prostora radi lakšeg pristupa obali i obalnom pojasu 

rijeci Vrbas 
• zaštita voda rijeke Vrbas, kao i obalne vegetacije 
•  jasno definisanje širina zona zaštite  
• utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine 
• definisati karakteristike fizičkih struktura u prostoru 
• odrediti poteze intervencije u smislu potpunog uklanjanja ili rekonstrukcije objekata, te 

gradnje novih objekata 
• formirati građevinske linije na način da se formiraju korektni urbani ulični frontovi 
 
 
Prostor obuhvata predstavlja potencijal za razvoj urbane slike rijeke. On je jedan od rijetkih 
prostora gdje je korisnicima dostupno korištenje obale rijeke Vrbas, što oni i koriste, naročito u 
ljetnim danima, za razne akivnosti poput sportova, ali i odmaranja. Budući da je prostor ove zone 
devastiran prevashodno u estetskom smislu, a onda i u nivou komunalne opremljenosti 
neophodno je pažljivo pristupiti određivanju pravaca razvoja ove zone. Kako je riječ o dijelu 
urbanog tkiva gdje je najizraženiji interes potencijalnih investitora kao prvi prioritet i jasan cilj se 
postavlja traženje adekvatnih mehanizama za kontrolu sanacije ovog područja u estetskom 
smislu. Kao jedan od  mogućih pravaca treba postaviti jasne smjernice djelovanja sa definisanom 
granicom javnog dobra i nivoom opreme koja se treba javiti u tom prostoru. Kroz istorijski razvoj 
ova zona sa malim brojem objekata izgrađenih u ovom prostoru, je svojom namjenom pokušala 
privući korisnike, ali i obogatiti stambena naselja objektima društvenog standarda. U tom smislu 
neophodno je jasno definisati zonu zelenih površina koju u što većoj mjeri u prostoru korita treba 
zadržati u prirodnom okruženju.  Neophodno je dati poseban akcenat uređenju javnih površina, 
pješačkih i biciklističkih komunikacija, a u cilju stvaranja uređenog gradskog poteza sa izraženim 
stepenom regulacije kojim bi se upotpunio ambijent centra grada sa svim sadržajima koje nudi. 
 
1. STANOVNIŠTVO I STANOVANjE 
 
Kako je već u više navrata naznačeno riječ je o relativno uskom prostornom obuhvatu koji prati 
meandriranje rijeke. U ovako formiranom obuhvatu i sa Zakonom o vodama koji definiše 
određena ograničenja u prostoru teško je odrediti potrebe za izgradnjom novih stambenih 
objekata. Veličina obuhvata gledano sa aspekta zauzetosti građevinskim zemljištem i odnos tog 
istog zemljišta i broja stanova zadovoljava urbanističke parametre date prostorno-planskom 
dokumentacijom višeg reda. Ono o čemu bi trebalo voditi računa prilikom definisanja novih zona 
koje bi bile zauzete izgradnjom ove namjene je svakako udaljenost od rijeke, te udaljenost od 
centralne zone koja bi trebala dobiti namjene javnih sadržaja, poslovanja i društvenih djelatnosti. 
 
2.  POSLOVNE I PRIVREDNE DJELATNOSTI 
 
U okviru Prostornog plana date su osnovne smjernice i pravci za razvoj privrednih djelatnosti, 
kako za područje Grada, tako i za prostor obuhvata Plana.  
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2.1.  Saobraćaj i telekomunikacije 
 
Kada je u pitanju saobraćaj, osnovni cilj u ovoj oblasti privrednih djelatnosti je svakako 
modernizacija i osavremenjavanje saobraćajne mreže na prostoru Plana, te omogućavanje što 
boljeg razvoja svih vidova komunikacije iz telekomunikacione oblasti. 
 
2.2.  Vodoprivreda 
 
Osnovni cilj na području Plana iz oblasti vodoprivrede je svakako omogućavanje što bolje zaštite 
voda i zaštite od voda. 
 
2.3.  Trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i turizam 
 
Kako je riječ o značajnom prostornom resursu javnog prostora grada, u samom obuhvatu Plana 
neophodno je obezbjediti što raznovrsniju ponudu sadržaja gradskog parka, kako bi se zadovoljile 
potrebe kako domaćeg stanovništva, tako i obogatila turistička ponuda grada. Neophodno je 
adekvatanim uređenjem prostora Abacija, kao i cjelokupunom površinom Plana odgovoriti na 
prepoznate zone istorijskog naslijeđa, prije svega tvrđavu Kastel, ali i sagledati širu sliku važećeg 
Plana, raditi na uređenju cjelokupne obale rijeke Vrbas, povezujući je šetalištima i linearnim 
parkovima, čime će se ove zone obogatiti, ali i dopuniti cjeokupna turističku ponudu Grada.  
 
Kada je riječ o ugostiteljstvu može se konstatovati da je na području Plana, ali i njegovim 
konktaktim zonama  zadovoljena potreba za ovom djelatnosti. Takođe, primjetan je određen broj 
manjih trgovačkih radnji mješovitom robom disperzivno raspoređenih na cijelom području. Ovaj 
vid privredne djelatnosti mora doživjeti modernizaciju, te je neophodno locirati i druge vidove i 
vrste trgovine. 
 
 

3. JAVNE SLUŽBE I DRUGE DRUŠTVENE DJELATNOSTI 
 

Na prostoru Plana nije evidentirana potreba za izgradnjom novih vjerskih objekata, zdravstvenih, 

objekata obrazovanja i nauke, kulture, kao ni socijalnog staranja. 

Kao osnovni cilj stavlja se povezivanje korisnika prostora ovih namjena, koje tangiraju obuhvat, 

kroz planiranje adekvatnih pješačkih i biciklističkih pravaca kroz prostor obuhvata. 

Kada su u pitanju komunalne djelatnosti kao što su groblja i pijace, u samom obuhvatu nema 

potrebe za proširivanjem ovih sadržaja. 

3.1. Kultura 

Kada je u pitanju kultura, prilikom izrade regulacionog plana, potrebno je dati planski koncept 

kojim će se objekti kulturno-istorijskog nasljeđa, zaštićene zone, cjeline i sl, kao bitan segment 

urbanog tkiva, koji svjedoči o evolutivnom razvoju grada, na što kvalitetniji način očuvati i uvrstiti 

u savremene tokove i tendencije grada. Potrebno je prvenstveno sagledati stanje u kojem se 

navedeni objekti nalaze, zatim sagledati i ispoštovati definisane i utvrđene uslove zaštite, 

očuvanja i korišćenja, te iste uskladiti sa planskim vizijama i sa mjerama uvrstiti u plan.  

Takođe, potrebno je poseban osvrt dati i na uređenje susjednih parcela, odnosno vidjeti da 

postojeći i planirani sadržaju ne ugroze i ne degradiraju spomeničke, arhitektonske i ambijentalne 

vrijednosti kulturno-istorijskog nasljeđa.  
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Na cijelom području Plana neophodno je predvidjeti što raznolikiju ponudu ove vrste prostora i 

objekata koje će poziciju tvrđave Kastel imati kao polazišnu tačku. Poziciju, veličinu i raspored 

ovih objekata uskladiti sa stvarnim potreba stanovnika, kako na prostoru obuhvata, tako i šireg 

okruženja. 

3.2. Uprava, finansije i slične djelatnosti 
 

Omogućiti rekonstrukciju postojećih objekata u koji su smješteni sadržaji navedenih djelatnosti, 

te ostvariti mogućnost trajnog smještaja klubova koji se danas nalaze u prostru obuhvata 

smješteni u privremenim objektima. 

3.3.  Vjerski objeki 
 

Na nivou Urbanističkog plana za ovaj obuhvat nije evidentirana potreba za izgradnjom ove vrste 

sadržaja na novim lokacijama. 

3.4. Sport i rekreacija  
 
U sklopu Plana ne predviđa se uvođenje značajnijih sportskih i rekreacijskih sadržaja, s obzirom 
na to da na prostoru Plana već postoji određen broj ovih sadržaja, ali je potrebno prostor obogatiti 
zelenilom, kako bi se povećao ukupan komfor života.  Postojeće sadržaje je potrebno uskladiti sa 
planirnim rješenjem za cijeli potez gradskog linearnog parka, kako bi se postigao osjećaj 
jedinstvenog prostora i povećao kvalitet života. 
 
 
4. INFRASTRUKTURA 
 

4.1. SAOBRAĆAJ 

U odnosu na analizu stanja, te izvedenih i konstatovanih problema, prije definisanja samog 
koncepta plana saobraćaja definisani su ciljevi razvoja saobraćajne mreže koji se ogledaju u 
sljedećem: 

1. Uspostavljanje kontinuiteta pješačkih i biciklističkih staza i uvođenje novih pješačko-
biciklističkih mostova, kako bi se otvorio grad prema rijeci  

2. Provođenje ciljeva definisanih prostorno – planskom dokumentacijom višeg reda. 

3. Zadržavanje i rekonstrukcija postojećeg mosta, tako da se profili usklade sa zadatom 
mrežom saobraćajnica i da se udovolji estetskim i ambijentalnim zahtjevima, 

4. rješavanje potreba javnog parkiranja u pojedinim blokovima, u skladu sa zahtjevima   
proisteklim iz namjene planiranih sadržaja 

 

4.2. HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA 
 

4.2.2. Vodovod i kanalizacija 
 
U grafičkom prilogu Plan hidrotehniče infrastrukture, prikazana je postojeća i planirana 
vodovodna  i kanalizaciona mreža, ali je ona sagledana samo kao prateći sadržaj, a ne kao primarni 
problem ovog plana.   
Prikazana vodovodna i kanalizaciona mreža je samo manji deo pripadajuće mreže grada i 
obrađena je u obuhvatu kontaktnih planova koji se nalaze duž predmetnog obuhvata. 
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Sve otpadne fekalne vode iz domaćinstava u zoni obuhvata plana se bez prethodnog prečišćavanja 
upuštaju u kolektore te u rijeku Vrbas. Svi ispusti kanalizacije u rijeku su neuređeni i neodržavani. 
To ima za posljedicu kako ugrožavanje kvaliteta rijeke Vrbas tako i smanjenje mogućnosti 
korištenja obale rijeke u svrhu izlaska na nju.  
Izgradnja Glavnog gradskog kolektora  i izgradnja gradskog uređaja za tretman i prečišćavanje 
otpadnih voda grada, je jedan od prioritetnih zadataka daljeg razvoja grada zaključeno je i u 
Urbanističkom planu grada kao i u svim ostalim planskim dokumentima. 
 
Potrebno je paralelno vršiti izgradnju fekalne i atmosferske kanalizacione mreže zajedno sa 
izgradnjom i rekonstrukcijom saobraćajne infrastrukture. 
 
 

4.3. ELEKTROENERGETIKA 
 
Cilj Regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeća elektroenergetska infrastruktura 
na širem predmetnom lokalitetu, te da se izvrši procjena da li planirani sadržaji mogu da se 
priključe na postojeću elektroenergetsku mrežu, kao i pod kojim uslovima je navedeno 
priključenje moguće. 
 
 

4.4. TELEKOMUNIKACIJE 
 

Cilj Regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeća TK infrastruktura, te da se izvrši 
procjena da li planirani sadržaji mogu da se priključe na postojeću elektroenergetsku mrežu, kao 
i pod kojim uslovima je navedeno priključenje moguće. 
 

4.5. GASIFIKACIJA I TOPLIFIKACIJA 

 
Imajući u vidu izgrađenost prostora određeni su osnovni ciljevi koji se ogledaju u stvaranju 
efikasne i funkcionalne toplifikacione mreže, cilj ovog Plana je da predloženo rješenje za 
snabdijevanje predmetnih sadržaja (kao i ostalih objekata u okruženju) toplotnom energijom za 
zagrijavanje prostorija bude racionalno, tehnički optimalno, prilagodljivo promjenama i da se 
zasniva na sistemu daljinskog grijanja. 
 
 
5. SISTEM ZELENIH POVRŠINA 
 
 
Uređenje obala Vrbasa treba da bude zasnovano na maksimalnom zadržavanju prirodnosti 
/naturalno uređenje korita. 
Obalni pojas vegetacije samo po sebi /svojim prisustvom/ predstavlja zelenilo specijalne 
namjene, sa primarnom funkcijom zaštite obala. Cilj uređenja obala Vrbasa treba da bude 
proširivanje funkcionalnosti i transformaciju ovog prostora u javne zelene površine i zelene 
površine ograničenog korišćenja uz zadržavanje nesporne navedene primarne funkcije. Na taj 
način moguće je aktivirati najznačajniji neiskorišteni potencijal zelenila za Banjaluku i to na duži 
period. Ovaj problem naročito se aktuelizira smanjenjem osnovnih kvalitativnih pokazatelja 
nastalih povećanjem broja stanovnika i intenziviranjem izgradnje u gradskom tkivu. 
Zaštita prirodnih fenomena /opisi dati u predhodnim poglavljima/ evidentiranim u predmetnom 
obuhvatu i njihova afirmacija, posebno ako se ima u vidu da se nalaze u gradskoj zoni. 
 
Zaštita autohtonosti dendroflore 
Očuvanje autohtonih gradskih ambijenata vezanih za prirodnu sredinu obala Vrbasa 
• Formiranje kontinualnih pješačkih i biciklističkih staza u dužim potezima 
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• Uređenje sektora u kontekstu uređenja zelenila treba da bude vezano za proširenje javnih 
zelenih površina, integraciju postojećih fragmenata  

• šetališta u kontinuelan potez i dr.  
 

 
6.  ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE 

 
Savremeni koncept zaštite životne sredine zahtijeva kontinuirano praćenje stepena 
aerozagađenja, hidrozagađenja, pedozagađenja, biljnog pokrivača, faune, higijenskog stanja 
sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, štetnih zračenja i drugih pojava i pokazatelja 
stanja životne sredine. Opšti kriterijumi za zaštitu životne sredine od objekata polaze od 
međunarodno utvrđenih ekoloških principa koji se mogu svesti na sljedeće: 
• najbolja politika zaštite životne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, što 

podrazumijeva blagovremeno sprječavanje ekološki negativnih uticaja na životnu sredinu, 
umjesto uklanjanja njihovih posljedica; 

• u procesu donošenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se 
analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet životne sredine. 

Da bi se ispunili svi predviđeni zahtjevi, ovim Planom se definišu i određena rješenja koja se 
zasnivaju, kako na definisanju zaštite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na zaštiti slobodnih 
prostora, gradske baštine, mreže zelenih površina i kulturnog pejzaža. 
Osnovne potrebe zaštite se zasnivaju u zaštiti prirodnih elemenata životne sredine i radom 
stvorenih čovjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da utiču na 
kvalitet čovjekovog života u njoj. 
Zaštita životne sredine ovog Plana postići će se ostvarivanjem više pojedinačnih ciljeva, koji se 
odnose na: 
• Zaštitu voda od zagađenja (sveobuhvatno kanalisanje i prečišćavanje otpadnih voda iz 

objekata); 
• Zaštitu zemljišta od zagađenja (sprječavanje deponovanja otpada na za to nepredviđenim 

mjestima, itd ); 
• Zaštitu vazduha od zagađenja (kroz obezbjeđenje ekološki povoljnog sistema toplifikacije, 

kontrolisanje aerozagađenja od saobraćaja, kao i poštovanje mezo i mikroklimatskih uslova 
pri izboru lokacija za potencijalne zagađivače); 

• Zaštitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobraćajnica i saobraćajnih tokova i 
kontrolisanja saobraćajne buke, kao i različite mjere zaštite, počevši od pravilnog lociranja 
izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i sprečavanja njenog širenja u 
okolinu, itd.); 

• Zaštitu vegetacije, pri čemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om, kao i na postojeću 
vegetaciju u širem okruženju. 

Osnovne potrebe zaštite proističu iz potreba stvaranja komoditeta, tj. komfora u jednoj urbanoj 
cjelini sa jedne strane, a sa druge strane, radi zaštite životne sredine i opštih prirodnih dobara 
koje su date čovjeku na raspolaganje. 
U tom smislu, neophodno je maksimalnom zaštitom postojećih prirodnih resursa unutar obuhvata 
Plana, pravilnom dispozicijom zagađivača, adekvatnim uređenjem sistema zelenih površina itd., 
obezbijediti takve uslove koji će bitno uticati na unapređenje kvaliteta življenja i ambijentalnih 
vrijednosti na području obuhvata ovog Plana. 

 
7.  BILANS POTREBA I MOGUĆNOSTI 
 
Bilans potreba i mogućnosti u ovom prostoru je egzaktno iskazan prilikom definisanja 
programskog zadatka i smjernica za izradu Plana kroz obrazloženje Odluke o pristupanju izradi 
Plana, čiji su navodi dati u uvodnom dijelu Plana. 
Za postojeće objekte u širem okruženju, izvan obuhvata Plana, planskim konceptom je potrebno  
omogućiti dalje održavanje i razvoj. 
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Građevinsko zemljište 
 
Kako je riječ o uređenju obala neophodno je definisati zonu opšteg interesa kao minimum 
prostora neophodnog za neometan pristup. Prilagođavanje granica građevinskih parcela je 
potrebno u što većoj mjeri prilagoditi granicama postojećih parcela, te na taj način stvariti Plan 
koji je u današnjim uslovima provodiv. Iz tog pristupa će proisteći parcele u ovom Planu. 
 
U okviru javne površine definisati prostor saobraćajnice, javne zelene površine, te pješačke i 
biciklističke staze. Posebno definisati parcele za objekte planirane za rekonstrukciju ili izgradnju. 
U okviru javnih zelenih površina nije potrebno jasno razgraničiti parcelu zelenila od parcele 
pješačkih i biciklističkih tokova budući da ovaj Plan predstavlja osnov za dalju razradu tih sadržaja 
kroz izradu detaljnih projekata, idejnih rješenja i sl.  
 
Dati parcele posebno za svaki objekat gdje god je to moguće kako to uslovi vlasništva i njegovog 
korištenja zahtjevaju, ili eventualno za grupu objekata, zavisno od namjene objekata, kao i načina 
upotrebe koji već duže vremena egzistira na ovom području. Naime, pojedini objekti čine 
nedjeljive funkcionalne cjeline ili su parcele već organizovane i uređene kao zajedničke, te im je 
kao takvim potrebno formiranje ili zadržavanje zajedničkih parcela, koje u budućnosti neće biti 
djeljive.  
 
Granice parcela prema saobraćajnim tokovima i rijeci Vrbas fiksirati. Na ovaj način ostavlja se 
mogućnost fleksibilnijeg korištenja prostora, a ujedno se štiti pojas uz rijeku i saobraćajnicu. 
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G .    KONCEPT (PROGRAM) PLANA 
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1.   URBANISTIČKI KONCEPT 
 
Osnovna koncepcija izgradnje i uređenja prostora bazirana je na vrednovanju postojećeg stanja, 
analizi prostornih i prirodnih mogućnosti lokacije.  
Kroz ovaj dokument je, osim predmetnog lokaliteta – obuhvata Plana, sagledano i njegovo 
neposredno okruženje, kroz postojeće stanje i planski koncept, kao neodvojivi dio te funkcionalne 
cjeline. 
Prostor obuhvata Plana tretiran je kao linijska struktura sa sadržajima i ambijentom 
komplementarnim centralnoj gradskoj zoni. Urbanističkim planom kao planom višeg reda 
područje Plana definisano je kao uže urbano područje. U okviru ovog područja prema osnovnoj 
namjeni površina definisano je postojanje javnih zelenih površina, zaštitnih zona vodozahvata, 
dijela građevinskog zemljišta, te zemljište angažovano za vodne površine (rijeka Vrbas). 
 
Izvršena je analiza odnosa postojećih i planiranih objekata i sadržaja u okruženju, te se može 
konstatovati da su ispoštovani planski parametri koje su definisane Zakonom o uređenju prostora 
i građenju („Sl.gl. RS“ br. 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19), kao i Pravilnikom o opštim pravilima 
urbanističke regulacije i parcelacije („Sl.gl.RS“ br.115/13, 52/20) - horizontalni i vertikalni 
gabariti objekata, distance između objekata, adekvatna infrastrukturna opremljenost, 
zastupljenost zelenih površina  i sl. 
Potrebno je napomenuti da je izvršena analiza distanci između postojećih i planiranih objekata, te 
imajući u vidu odredbe članova 56, 57. i 58. Pravilnika o opštim pravilima urbanističke regulacije 
i parcelacije („Sl.gl.RS“ br.115/13, 52/20). 
U skladu sa tim, može se konstatovati da planski koncept ne narušava osnovne planske postavke. 
Predloženom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije zadržana je urbana matrica u smislu 
formiranja srodnih sadržaja u odnosu na planski koncept. 
U tom smislu, u većoj mjeri je zadržana osnovna mreža saobraćajnica, kao i način priključenja na 
infrastrukturnu mrežu, uz planiranje adekvatnijih sadržaja za funkcionisanje datog prostora i 
njegovog neposrednog okruženja, u skladu sa novonastalim potrebama. 
 
 
2.  DETALjNA NAMJENA POVRŠINA 
 
Namjena obuhvata nastavlja da prati namjenu prostora obale rijeke Vrbas koja je definisana 
važećim sprovedbenim dokumentom i čime ovaj prostor ima namjenu javne gradske zelene 
površine. Ovaj prostor je u svom stanju obogaćen raznim sportskim sadržajima – teretana na 
otvorenom, teren za basket, teren za odbojku na pijesku, šah na otvorenom, kao i dječijim 
igralištem, ali i zelenim površinama koji se koriste za različite aktivnosti, te tuševina koji 
omogućavaju građanima osvježenje u ljetnim danima. Svi ovi sadržaji prostor Abacije izdvajaju na 
mapi grada i čine ga jedinstvenim  reperom za ljetne aktivnosti u gradu.    
 
Što se tiče uređenja prostora Abacije idejnim projektom, predlaže se pristup izrade idejnog 
rješenja putem javnog konkursa u cilju dobijanja što većeg broja rješenja i pronalaska onog 
najkvalitetnijeg, koji obuhvata širu centralnu zonu obale, a koja je definisana važećim 
dokumentom. Idejnim projektom će se definisati svi potrebni elementi za uređenje parkovskog 
prostora poput širine i trase pješačkih i biciklističkih staza, izbora popločanja, urbanog mobilijara, 
javne rasvjete, kante za otpatke itd. Ovo ambijentalno uređenje  treba vizuelno da odgovara 
planiranim linearnim parkovima konktaktnih zona važećeg plana, stvarajući jedinstven i 
prepoznatljiv izgled obale Vrbasa.   
 
Prilikom izrade idejnog projekta uređenja obale, potrebno je voditi se smjernicama  za 
ambijentalno uređenje, kao i  datom linijom regulacije obale Vrbasa koji su dati  Idejnim rješenjem 
uređenja vodnog režima i korita rijeke Vrbas  kroz urbano područje Grada Banja Luka iz 2017. 
godine. Na slici ispod prikazan je princip ambijentalnog uređenja obale rijeke Vrbas (širina donje 
berme iznosi 3,40 m na visini od 2m od nivelete, a gornja berma širine 4 m na visini 3 m od nivelete 
uređenja).   
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Sl. 2: prikaz prijedloga ambijentalnog uređenja iz Idejnog projekta za uređenje vodnog režima i korita rijeke 

Vrbas kroz urbano područje Grada Banja Luka 

 
U samom parku predviđena je i zona za izgradnju objekata društvenih djelatnosti za potrebe svih 
udruženja koje obitavaju na ovom prostoru, poput udruženja izviđača i dajak kluba. Objekti će biti 
maksimalne spratnosti P i maksimalnim koeficijentom izgrađenosti i zauzetosti unutar zone Ki=1. 
Očekivani BGP unutar zone izgradnje objekata je 340 m2, ali zbog ostavljanja mogućnosti 
povezivanja objekata nadstrešicama, ostavlja se veći koeficijent zauzetosti i izgrađenosti. Objekti 
treba da zadovolje, sem potreba udruženja i potrebe korisnika javnog gradskog prostora, te se 
njegovom projektovanju treba pažljivo pristupiti. Parkiranje za ove objekte objezbijeđeno je na 
javnim parking površinama koje su date Planom. S obzirom na to da su navedeni objekti parkovski 
objekti, za njih nisu date posebne parcele. 
 
U obuhvatu se nalazi i objekat  pod zaštitom, nacionalni spomenik, kuća Zehre Bahtijarević, čija 
namjena se zadržava u skladu sa trenutnom. Objekat i pripadajuća parcela se trenutno nalaze pod 
rekonstrukcijom i adaptacijom. U okviru parcele objekta predviđena je izgradnja pješačkih, 
kolskih, parking i zelenih površina za potrebe korisnika i posjetilaca. 
S obzirom na prisustvo ovog kulturnog spomenika, ali i činjenice da se tvrđava Kastel nalazi u 
kontaktnoj zoni obuhvata, potrebno je poštovati preporuke Republičkog zavoda za zaštitu 
kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeđa. Prije bilo kakve intervencije na objektima u obuhvatu 
Plana, neophodno je izraditi detaljne urbanističko-tehničke uslove na koje navedeni Zavod daje 
saglasnost. Pod kontaktnom zonom smatra se prostor određen kao šira zona zaštite spomenika 
kulture.  
 
Kada su u pitaju planirani stambeni objekti, ne planira se izgradnja novih objekata za individualno 
stanovanje, ali se planira izgradnja stambeno-poslovnih objekata (višeporodični stambeno-
poslovni objekti), koji su upravni na ulicu cara Lazara, spratnosti Po+P+3. Horizontalni gabariti 
definisani su u odnosu na granice parcele, kao i dozvoljene urbanističke parametre. Pristup 
objektima se omogućava iz ulice Prote Todora Srdića. U okviru parcele predviđena je izgradnja 
pješačkih, kolskih, parking i zelenih površina za potrebe korisnika i posjetilaca. 4 parking mjesta 
nalazi se na parceli uz objekat, dok su preostala mjesta nalaze se u podzemnoj etaži objekta. 



IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA  ZA UREĐENJE OBALE VRBASA 

Položaj auto-lifta, kao i gabariti podzemnih etaža datih Planom su orjentacioni, te se ostavlja 
mogućnost da se u skladu sa konkretno definisanim programskim zadacima za izgradnju objekata 
urbanističko-tehničkim uslovima definiše pozicija auto-lifta, i saobraćajnih površina, kao i gabariti 
podzemne etaže, te eventualni pristupi objektima rampom.  
 
 
SAOBRAĆAJ 
 
Plan predviđa rekonstrukciju postojećih i izgradnju novog pješačkog mosta. Budući da je riječ o 
specifičnim inžinjerskim objektima prilikom izrade detaljne tehničke dokumentacije neophodno 
je voditi računa i o vizuelnim karakteristikama, kako samih objekata mostova, tako i zone u kojoj 
se nalaze. Preporuka Plana je da se za novi planirani pješačko-biciklistički most putem konkursa 
pribavi estetski najprihvatljivije rješenje, dok se prilikom rekonstrucije postojećih mostova, 
odnosno mosta Patre trebaju izdati jasne smjernice za eventualnu remodelaciju, boju, osvjetljenje 
i ostale elemente vezane za vizuelnu raspoznatljivost. Pozicije mostova prikazane su u grafičkim 
prilozima Plana, a ostali elementi vezani za ovu vrstu objekata obrađene su u okviru poglavlja 
"Saobraćajna infrastruktura". 
 
SPORT I REKREACIJA 
 
Prostorom Abacije već dominiraju sportsko-rekreativni sadržaji, poput teretane na otvorenom i 
terena za basket i odbojku na pijesku. Postojeći tereni se u sklopu izrade novog projekta mogu 
renovirati, remodelovati, ali sve dalje intervencije, kao što su izgradnje novih terena, ili teretana 
na otvorenom se moraju pažljivo analizirati, i ukoliko se pokaže stvarna potreba za njihovom 
izgradnjom (da trenutni tereni ne zadovoljavaju potrebe korisnika), potrebno ih je implementirati 
idejnim projektom, kako ne bi ugrozili prvobitnu namjenu prostora, ali i da bi se postigao 
ujednačen izgled ove cjeline.  
  
 
ZELENE POVRŠINE 
 
 
S obzirom na to da se radi o prostoru koji ima sprecifično uređenu obalu, sa vrijednim primjercima 
dendrofonda, planska rješenja data su u kontekstu mjera zaštite obala u odnosu na postojeće 
stanje, odnosno prema planiranim rješenjem Plana. 
 
Provođenje mjera zaštite na prostoru koji je predmet valorizacije podrazumijeva očuvanje biljnih 
zajednica koje smo valorizovali kao izuzetno vrijedne zbog svojih karakteristika, bilo da se radi o 
autohtonim i tipičnim zajednicama ili da se radi o atipičnim i zbog toga vrijednim zajednicama. 
Prilikom građevinskih i hidrotehničkih zahvata, bilo da se radi o rekonstrukciji ili o novim 
zahvatima, treba se odlučiti za takva rješenja koja će se najbolje uklopiti u prirodno stanje, 
odnosno koji će u najmanjoj mjeri da remete prirodan izgled. Svakako da je unošenje sadržaja u 
prostor neminovan, ali ono ne smije da preoptereti prirodu na način da vještački elementi 
preuzmu prevagu nad prirodnim i na taj način poremete i inače labilnu ekološku ravnotežu. Svi 
zahvati u prostoru treba da imaju za konačni cilj da čovjek siđe na rijeku pristupačnih i dobro 
uređenih obala sa odgovarajućim sadržajima, jer upravo takvi nedostaci imaju za posljedicu da 
čovjek okreće leđa rijeci.  
 
Zona Abacije se zadržava u postojećoj namjeni uz zadržavanje kompletnog dendrofonda, i 
formiranje kontinualnog šetališta od Gradskog do Zelenog most uz interpolaciju drvoreda platana. 
Uređenje obala u kontekstu zelenila mora se vršiti na osnovu odgovarajuće projektne 
dokumentacije, koja za osnov treba da ima ažurirane geodetske podloge s dendrofondom, kao 
osnove za definisanje konačnog projektantskog rješenja a na osnovu smjernica datih ovim 
regulacionim planom.  
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3.  REGULACIONE LINIJE 
 
Regulaciona linija je planska linija, određena grafički i numerički, koja odvaja zemljište planirano 
za javne površine od zemljišta planiranog za druge namjene (Sl.gl.RS 40/13, 106/15, 3/16 i 
84/19). Regulacione linije su prikazane na grafičkom prilogu „Plan građevinskih i regulacionih 
linija“. 
 
4.  GRAĐEVINSKE I REGULACIONE LINIJE 

 
Građevinske linije su formirane tako da definišu maksimalni horizontalni gabarit prizemlja 
planiranog objekta, te je u tom smislu definisan horizontalni gabarit objekata, grafički i  numerički 
(kotama i  koordinatama tačaka).  
Na grafičkom prilogu Plan građevinskih i regulacionih linija definisana je građevinska linija 
prizemlja, u okviru kojeg se može projektovati i graditi objekat. 
Na način na koji su definisane građevinske linije, ne dolazi do narušavanja odnosa prema 
objektima u okruženju. 
Detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima određuju se definitivni horizontalni i vertikalni 
gabariti objekata u granicama maksimalnog gabarita.  
Kada za to postoje opravdani razlozi (funkcionalnost ili oblikovanje, primjena standardnih rastera 
kod projektovanja, usklađivanje gabarita sa granicom katastarske ili građevinske parcele, 
obezbjeđenje propisanih tehničkih uslova i normativa za organizovanje poslovnog prostora za 
određenu namjenu, olakšavanje rješavanja imovinsko-pravnih odnosa ili drugih aspekata 
provođenja planskog rješenja i sl.), detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima mogu se, na 
obrazložen i dokumentovan zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, odrediti 
definitivni horizontalni gabariti zgrade koji u nužnoj mjeri odstupaju od maksimalnih gabarita iz 
prethodnog stava (dozvoljavaju se spratni prepusti koji prelaze planirane građevinske linije širine 
do 1,50m), ali samo pod uslovom ako ne prelaze regulacione linije, granicu građevinske parcele 
niti zauzimaju prostor iznad saobraćajnica, kao ni da se naruši dato rastojanje između objekata  
 
Planom je definisana maksimalna spratnost  stambeno-poslovnog objekata od Po+P+3 (podrum, 
prizemlje i tri sprata), kao i objekata društvenih djelatnosti koje je P (prizemlje). Prilikom izrade 
urbanističko-tehničkih uslova, u skladu sa provedenom analizom i iskazanim potrebama 
korisnika prostora, moguće je definisati spratnost objekta u granicama maksimalne spratnosti. Pri 
definisanju drugačijeg tretmana spratnosti u okviru maksimalno dozvoljene, potrebno je u skladu 
sa planiranim sadržajima kapacitirati parking prostor uz poštovanje svih važećih zakona, 
pravilnika i propisa koji definišu datu oblast. 
 
Regulacione linije definisane su kao granice između javnih površina i svih drugih namjena. 
Regulacione linije saobraćajnica, pješačkih i biciklističkih staza definisane su orjentaciono u 
okviru jedinstvene javne površine. Konačna regulacija pješačkih i biciklističkih površina u okviru 
javne površine definisaće se idejnim rješenjima cjeline za koje je neophodno izvršiti detaljno 
geodetsko snimanje, a koje će omogućiti kvalitetnu vertikalnu regulaciju. 
 
Koordinate građevinskih i regulacionih linija su sastavni dio plana.  
 
 
5. PARCELACIJA 
 
Plan parcelacije je kroz grafički dio Plana prikazao pripadajuće parcele za: 
• kolektivne stambene i stambeno – poslovne objekte; 
• objekte javnih službi i drugih djelatnosti i 
• rekreativne i zelene površine. 
Veličina i oblici parcela su definisani na osnovu urbanih standarda za svaku od taksativno 
pobrojanih namjena. Granice parcela su definisane koordinatama lomnih tačaka parcela. Svaka 
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pojedinačna parcela je numerisana, sa definisanom površinom i frontovima (prikazano na 
grafičkim prilozima). 
 
6.  BILANS PLANA 
 
Na grafičkom prilogu br. 5: Plan namjene površina prikazana je planirana dominantna namjena 
prostora (zelene javne površine i stambeno-poslovna funkcija).  
 
Napomena:  
Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne površine svih objekata u 
obuhvatu prema površini obuhvata, a koeficijent izgrađenosti je odnos ukupne bruto građevinske 
površine svih nadzemnih etaža objekta i ukupne površine obuhvata Plana. 
 

 BILANS PLANA 
(P= 46895 m2 ~ 4.69 ha) 

 
Planirani 

objekti 
Postojeći objekti  

UKUPNO 

Površina pod 
objektima 

1 164 m2 
 

111 m2 1 275 m2 

Javni objekti 
(BGP) 

- 
213,95 

 

Stambeno-
poslovni 

objekti (BGP) 
2 888 m2 

 
-  

Objekti 
društvene 
djelatnosti 

(BGP) 

442 m2 

 
- 

 

 
Ukupna BGP 
(nadzemno) 

 

3 310 m2 

 
213,95 m2 

3 523,95 m2 

Koeficijent 
izgrađenosti 

 
ukupan BGP / 
P obuhvata 

 

 
 
 0,075 

Koeficijent 
zauzetosti 

P pod 
objektima / P 

obuhvata 

 
0.0272 (2,72%) 

PARKOVSKE 
POVRŠINE 

 
 

18 163 m2 

Parkovske 
površine  pod 

zelenilom 
1 500 m2 

 
11 088 m2  

Parkovske 
površine pod 
popločanjem 

3 000 m2 
 
-  

Sportski tereni 450 m2 
 

950 m2  

Dječija 
igrališta 

- 
 

1 175 m2  
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7.  OPŠTI URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA GRAĐENjE  

 
Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno - urbanistički elementi za 
projektovanje i izgradnju objekta u području Plana. Tekstualni dio Plana i svi grafički prilozi čine 
jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi 
realizacije Plana učestvuju. 
 
Osim toga u Planu uklanjanja objekata definišu se dvije vrste (načina) intervenisanja na 
postojećim objektima i to: 
1. objekti planirani za uklanjanje (u ovu grupu objekata spadaju objekti lošeg boniteta, 
objekti koji se nalaze na trasama saobraćajnica ili drugih vrsta javnih infrastrukturnih objekata 
(parking prostori i parking garaže), objekti u zaštitnom pojasu Vrbasa) 
2. objekti u rezervisanim zonama 
Objekti gdje je planirana zamjena (u ovu grupu objekta spadaju objekti lošeg i srednjeg boniteta 
koji se nalaze u okviru blokova planiranih za rekonstrukciju ili izgradnju novih (zamjenskih) 
objekata veće spratnosti i sa većim koeficijentima iskorištenosti i izgrađenosti) su takođe tretirani 
Planom. Ovi objekti nisu obavezni za uklanjanje ukoliko investitor nađe ekonomsku opravdanost 
u zadržavanju i rekonstrukciji postojećeg gabarita. Ovakva intervencija je dozvoljena, te će se kroz 
detaljne urbanističko-tehničke uslove odrediti način rekonstrukcije i eventualne dogradnje ili 
nadogradnje, a u skladu sa parametrima definisanim u ovom elaboratu. Isto tako, ostavlja se 
mogućnost da objekti predviđeni za zadržavanje, a na zahtjev investitora budu uklonjeni, te da se 
predvidi izgradnja novog objekta (zamjenskog), gdje obaveza Organa uprave ostaje izrada 
detaljnih urbanističko-tehničkih uslova , a u skladu sa parametrima definisanim u ovom elaboratu. 
 
Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte čija gradnja se ovim Planom predviđa treba 
formulisati projektni zadatak koji uključuje i podatke i zahtjeve sadržane u Planu. Ti podaci se 
odnose na: 
• namjenu objekta; 
• tehnološki proces koji će se odvijati unutar objekta; 
• horizontalne i vertikalne gabarite; 
• situativni razmještaj objekata i površina; 
• orjentacione nivelacione kote; 
• uslove za priključenje na saobraćajnu mrežu i zadovoljenje saobraćajnih potreba; 
• maksimalnu izgrađenost parcele; 
• arhitektonsko oblikovanje objekta; 
• uslove i uređenje slobodnih površina; 
• uslove i priključenje objekta na komunalnu hidrotehničku, energetsku i TT mrežu; 
• uslove zaštite i dr. 
 
Svi ovi podaci determinišu se kao poseban urbanističko – regulativan dokument za svaki objekat 
ili blok kao cjelinu u vidu detaljnih urbanističko – tehničkih uslova za projektovanje i izgradnju 
objekata. Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj Plan. 
 
U dokumentu koji čini sastavni dio urbanističke saglasnosti i rješenja o odobrenju gradnje u 
skladu sa ovim Planom utvrđuju se: 
• Namjena objekta sa detaljnim razmještajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene. 
Za objekte sa više sadržaja različite namjene njihov razmještaj u pojedine dijelove objekta i 
osnovna kvantifikacija površina; 
• Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita i oblik gabarita. Vertikalni gabarit, visinom 
tla mjerenom od buduće nivelete terena i brojem nadzemnih etaža – spratnost objekta; 
• Situativni položaj objekta i površina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su različiti, 
prikazuje se na grafičkom dijelu dokumenta. Građevinske i regulacione linije koordinatama tačaka 
ili distancama od postojećih objekata i tačaka na terenu; 
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• Niveleta poda prizemlja – ulazni podest – se određuje kao približna vrijednost sa tačnošću 
± 20 cm. U nekim slučajevima određuje se tačna niveleta i označava se apsolutnom kotom. 
Za određivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobraćajnih 
površina (ulica, trotoar). Osnovna nivelacija saobraćajne mreže data je na grafičkom dijelu Plana. 
• U uslovima za priključenje na saobraćajnu mrežu grafički i tekstualno se određuju prilazi 
objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i površinska obrada, širina, ivičnjaci, radijusi 
zakrivljenja i sl. parking – površine i njihovo uređenje, obaveza izgradnje garaža u sastavu objekta 
i slično. 
• Maksimalna izgrađenost parcele – bruto građevinska površina svih etaža objekta/ 
izgrađena površina pod objektom. Pri tom treba voditi računa da se utvrđeni parametri 
izgrađenosti koji važe za cijelo područje Plana ne prekorače. Maksimalne vrijednosti tih 
parametara utvrđene ovim Planom kao maksimalni prosjek područja su: 
 

• koeficijent izgrađenosti k – maksimum = 2,03 
• koeficijent zauzetosti   – maksimum = 0,51 

 
 
• U vezi sa arhitektonskim oblikovanjem objekta u uslovima treba istaći da se ovaj aspekt 
problematike svrstava u red veoma značajnih projektantskih zadataka. Bez obzira na to što se 
uslovima određuju okvirni gabariti objekta projektantima ostaje dovoljno slobode da prilikom 
izrade projekta ispolje svoju punu kreativnost, vještinu i znanje. Od projektanta treba zahjevati da 
objekat u svakom, pa i u oblikovnom, shvati i tretira kao dio šire okoline, odnosno ambijenta u koji 
se objekat smješta. Od projektanata, takođe, treba zahtjevati da maksimalno iskoristi povoljnosti 
koje pruža lokacija, a isto tako da maksimalno priguše njene eventualno loše strane. 
 
• Način ograđivanja i vrste ograde, pri čemu voditi računa o propisima u ovoj oblasti. 
Preporuka je da se na ovom prostoru ograđivanje svede na ograđivanje objekata individualnog 
stanovanja, dok druge površine, budući da su sastavni dio površina javnog korištenja ne 
ograđivati, tj. voditi računa da se obezbjedi neometana komunikacija korisnika sa cijelog prostora. 
Moguće je predvidjeti ograđivanje tzv. "živim ogradama" visine ne veće od 120cm, te na taj način 
odvojiti javne površine od površina javnog korištenja. 
 
• U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana, po mogućnosti, ne bi trebalo 
postavljati izričite zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu, ali svakako uz uslov 
da odabrani materijali imaju svojstvo trajnosti i lakog održavanja, a i estetskom smislu da pruže 
adekvatan izraz prijatan za oko posmatrača, uz napomenu da u zonama koji su Urbanističkim 
planom prepoznati kao ambijentalne cjeline sa kulturno-istorijskim i prirodnim naslijeđem, 
saglasnost na intervencije treba dati Republički zavod za zaštitu kulturno-istorijskog i prirodnog 
nasljeđa. Posebnu pažnju posvetiti uređenju svih javnih površina, te prostor u što većoj mjeri 
obogatiti elementima mobilijara, kako osnovnog, tako i likovno-oblikovnog.  
 
• U uslovima za uređenje slobodnih površina oko objekta tekstualno i grafički treba dati 
podatke o veličini, obliku, namjeni i načinu obrade tih površina. Postavlja se zahtjev da uređenje 
slobodnih površina bude, investiciono i građevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se 
može smatrati gotovim, biti tehnički primljen i predat na upotrebu tek pošto su izgrađene i 
uređene sve okolne površine koje im pripadaju. Uređenje ovih površina se vrši prema posebnom 
projektu koji čini sastavni dio projektne dokumentacije objekta. 
 
• Uslovima zaštite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji će ispuniti 
sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zaštitu i sigurnost korištenja objekta. Ovo se 
prije svega odnosi na statičku i seizmičku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom 
korištenju, protivpožarnu sigurnost i drugo. 
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• Uslovi za priključenje na gradsku infrastrukturnu mrežu determinišu obavezu i način pod 
kojima objekti moraju biti priključeni na gradsku mrežu hidrotehničke, energetske i 
telekomunikacione infrastrukture. 
 
• Osnov za determinisanje uslova priključenja dat je na odgovarajućim prilozima grafičkog 
dijela Plana. 
 
• U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehničkih 
podataka o tlu putem neposrednih istražnih radova na mikrolokaciji. 
 
• Ukoliko objekat može imati značajan uticaj na životnu sredinu uopšte ili njene segmente, 
investitor se mora obavezati da pribavi ekološku dozvolu od nadležnog ministarstva, tj. projekat 
mora biti u skladu sa zakonima koji važe u toj oblasti. 
 
 

          7.1. PLANIRANI OBJEKTI 
 
Stambeno-poslovni objekti:  
 
Tipologija gradnje: slobodnostojeći objekat/ lamele.  
 
Planirana namjena: kolektivni stambeno-poslovni objekat 
  
U podrumskoj etaži se planira podzemna parking garaža kojoj se pristupa preko autolifta 
pozicionirane sa južne strane objekta.  
 
Vertikalni gabarit: u skladu sa grafičkim prilogom: Plan prostorne organizacije: Po+P+3. Ukoliko 
se pojavi interes da se posljednja etaža definiše kao povučena etaža, u tom slučaju pod povučenom 
etažom podrazumijeva se etaža koja je od ulične fasade u odnosu na tipsku etažu povučena za 
standardnu širinu terase i ne zauzima više od 75% od površine tipske etaže. Definitivan oblik i 
površina posljednje etaže utvrđivaće se kroz detaljne urbanističko-tehničke uslove, u skladu sa 
propisanim smjernicama za arhitektonsko oblikovanje.  Planirani objekti imaju mogućnost 
spratnih prepusti koji prelaze planirane građevinske linije širine do 1,50m, ali je potrebno voditi 
računa da se ne naruše planirana međusobna odstojanja između objekata. Nije obavezno da 
objekat dostigne planiranu spratnost. Ukoliko se ukaže potreba za parking prostorom ili dodatnim 
prostorom za smještaj pomoćnih prostorija, moguće je izvesti još jednu podrumsku etažu ukoliko 
to tehničke mogućnosti dozvoljavaju, što će se definisati detaljnim urbanističko-tehničkim 
uslovima.  
 
Pozicije objekta i horizontalni gabarit: Pozicija objekta na parceli determinisana je građevinskim 
linijama. Prilikom pozicioniranja objekta obavezno je pridržavati se planirane građevinske linije, 
ali i voditi računa o minimalnom odstojanju planiranih objekata. Moguće je povlačenje dijela 
objekta u odnosu na obaveznu građevinsku liniju. 
Optimalne dimenzije planiranih objekata prikazane su na grafičkim prilozima.  
Na grafičkom prilogu Plan građevinskih i regulacionih linija definisana je građevinska linija 
objekta, u okviru kojeg se može projektovati i graditi objekat. 
 
Uređenje građevinske parcele: sve površine parcele izvan gabarita objekta moraju biti tretirane 
kao površine javnog korišćenja, odnosno u okviru njih mora biti omogućena  pješačka 
komunikacija za korisnike.  
Načini ozelenjavanja parcele opisani su u odgovarajućem poglavlju.  
Ukoliko se ukaže potreba, prilikom izrade detaljnih urbanističko-tehničkih uslova, a radi 
postizanja optimalnijih saobraćajnih rješenja,  moguće je za potrebe pristupa i/ili parkiranja 
angažovati i dio građevinske parcele koji nije na grafičkim prilozima preciziran za tu namjenu, 
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pod uslovom da se ne ugoražavaju ostale kolske i pješačke komunikacije oko objekta, te ne 
umanjuje standard življenja na predmetnom lokalitetu.  
 
Podzemni gabarit: Ispod planiranog objekta predviđena je izgradnja podzemne etaže namijenjene 
za garažiranje vozila korisnika objekata, te smještaj tehničkih prostorija neophodnih za 
funkcionisanje objekta. Na grafičkim prilozima ova etaža je označena kao podrumska.  
Broj etaža namijenjenih garažiranju vozila je opciona i definisaće se prilikom izrade detaljnih 
urbanističko-tehničkih uslova, u skladu sa potrebama i mogućnostima konkretne lokacije, kada će 
se definisati i njihov konačni oblik i horizontalni gabarit (ovim Planom je definisan okvirni gabarit 
podzemne etaže, kao i pozicija rampe, a konačan gabarit podzemne garaže i konačna pozicija auto-
lifta (platforme za vozila uz objekat ili u sklopu objekta)  će se utvrditi kroz izradu urbanističko-
tehničkih uslova i tehničke dokumentacije). Planom se ostavlja mogućnost uvođenja rampe 
umjesto planiranog auto-lifta, ukoliko se prilikom realizacije planskog rješenja to pokaže kao 
racionalnija i optimalnija varijanta. 
  
Kroz detaljne UT-uslove obavezno je utvrditi sve neophodne površine na nivou parcele koje je 
potrebno obezbijediti za infrastrukturne priključke, zaštitu dendroflore, pozicije i veličine 
pristupne rampe i sl, i u skladu s tim utvrditi realne horizontalne gabarite podzemne etaže.  
 
Poštovanje uslova o ozelenjavanju površina kao i propisanog procenta ozelenjavanja pripadajuće 
građevinske parcele je obavezno i u slučaju kada je potrebno izgraditi podzemnu garažu 
horizontalnog gabarita većeg od horizontalnog gabarita prizemlja objekta. Ozelenjavanje se vrši 
prema standardima propisanim u dijelu: Zelene površine.   
 
Standardi za parkiranje definisani su u odgovarajućem poglavlju teksta.  
 
Dozvoljava se natkrivanje rampe za prilaz podzemnim garažama u vidu samostalnih konstrukcija, 
koje moraju biti oblikovno usklađene sa objektom i okruženjem, a preporučuje se i njihovo 
ozelenjavanje u vidu puzavica ili sl.  
 
Pomoćni objekti: Nije dozvoljena gradnja pomoćnih objekata u okviru građevinske parcele 
objekata. Sve pomoćne prostorije moraju se smjestiti u okviru osnovnog gabarita objekta.  
 
 
Objekti društvenih djelatnosti 
 
Tipologija gradnje: slobodnostojeći objekti.  
 
Planirana namjena: objekti društvenih djelatnosti. Objekti su previđeni da služe potrebama 
udruženja koja obitavaju na ovim prostorima, poput udruženja izviđača i dajak kluba, kao i 
potrebama gradskog parka. 
 
Vertikalni gabarit: u skladu sa grafičkim prilogom: Plan prostorne organizacije: P 
 
Pozicije objekta i horizontalni gabarit: Pozicije objekata na parceli biće determinisane idejnim 
projektom unutar zone predviđene za izgradnju, odnosno unutar datih građevinskih linija. 
Prilikom pozicioniranja objekata obavezno je pridržavati se planirane građevinske linije. Moguće 
je povlačenje dijela objekta u odnosu na obaveznu građevinsku liniju. Očekivani BGP za date 
objekte jeste 340 m2. Prilikom planiranja objekata društenih djelatnosti, voditi računa da se 
ispoštuju minimumi međusobnih odstojanja objekata. Ukoliko se ukaže potreba, objekti mogu biti 
međusobno povezani nadstrešicama. Iz tog razloga maksimalni dozvoljeni koeficijent 
izgrađenosti unutar zone jeste 1. 
 
Na grafičkom prilogu Plan građevinskih i regulacionih linija definisana je građevinska linija 
objekta, u okviru kojeg se mogu projektovati i graditi objekti. 



IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA  ZA UREĐENJE OBALE VRBASA 

 
Uređenje građevinske parcele: S obzirom na to da se zona za ozgradnju objekata nalazi unutar 
katastarske čestice parka, a u pitanju su objekti od društenog značaja, odnosno u pitanju su 
parkovski objekti, za date objekte nije data nova građevinska parcela. Unutar zone izgradnje 
objekata nije neophodno, ali je moguće, ostvariti minimum od 20% zelenih površina. Prilikom 
uređenja parkovskih površina voditi se smjernicama datim u poglavlju Zelene površine.  
 
 
 Privremeni objekti 
 
Postavljanje privremenih objekata u okviru obuhvata Plana je moguće u skladu sa Zakonom o 
uređenju prostora i građenju (Sl.gl. RS br. 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19), član 2, tačka (2)p) , što 
se posebno odnosi na postavljanje privremenih objekata za potrebe gradilišta ili za organizovanje 
sajmova, javnih manifestacija, telefonskih govornica, reklamnih medija i objekata  koji se 
postavljaju u slučaju vanrednih uslova i okolnosti. 
 
Tipologija gradnje: slobodnostojeći objekti.  
 
Planirana namjena: privremeni objekti za potrebe gradskog parka 
 
Vertikalni gabarit: P 
 
Pozicije objekta i horizontalni gabarit: ukoliko se javi potreba za postavljanjem privremenih 
objekata na lokaciji, njegove tačne dimenzije, pozicija i broj objekata će biti određeni idejnim 
projektom. Maksimalna površina ovih objekata može da iznosi 15 m2. Prilikom izrade idejnog 
rješenja, potrebno je sagledati širu sliku obuhvata, ali i poštovati kontekst u kome se nalaze. 
 
Takođe je potrebno predvidjeti priključke na postojeću komunalnu infrastrukturnu mrežu. 
 
        7.2.  TRETMAN POSTOJEĆEG GRAĐEVINSKOG FONDA 
 
Objekti koji se zadržavaju 
 
U predmenom obuhvatu zadržava se objekat koji je valorizovan kao nacionalni spomenik Bosne i 
Hercegovine, kuća Zehre Bahtijarević. Objekat se trenutno nalazi pod rekonstrukcijom. 
 
Tipologija gradnje: slobodnostojeći objekat.  
 
Namjena:  javni  objekat 
 
Zaštićeni objekti kulturno-istorijskog nasljeđa i njihov tretman 
 
Na grafičkom prilogu broj 5a su prikazani i numerisani zaštićeni objekti evidentirani i valorizovani 
od strane Republičkog zavoda za zaštitu kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeđa. Neophodno je 
posvetiti posebnu pažnju pri oblikovanju objekata u neposrednoj okolini zaštićenih objekata, da 
ne bi došlo do njihovog ugrožavanja u estetskom i ambijentalnom smislu. Sve intervencije koje bi 
se eventualno vršile na zaštićenim objektima moraju prethodno biti odobrene od strane 
Republičkog zavoda za zaštitu kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeđa.   
 
 Objekti koji se ruše 
 
Planom su postojeći stambeni i stambeno-poslovni objekti lošeg boniteta predviđeni za 
uklanjanje, kao i dio objekata srednjeg boniteta koji se nalaze u okviru blokova planiranih za 
rekonstrukciju ili izgradnju novih (zamjenskih) objekata veće spratnosti i sa većim koeficijentima 
iskorištenosti i izgrađenosti.  
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Takođe, Planom se predviđa uklanjanje privremenih objekata, kao i objekata lošeg i srednjeg 
boniteta u cilju formiranja prostora javne gradske parkovske površine.  
 
  
 
       7.3. PRAVILA ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANjA 
 
Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj postizanje višeg 
nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uređenija sredina i ujednačenost u 
izrazu.  
Ona treba da spriječe pojavu neodgovarajućih objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka 
dosezanju viših umjetničkih dometa u arhitektonskom izrazu.   
  
 Poštovanje konteksta 
Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi računa o usklađenosti 
sa postojećom gradskom okolinom: uličnom matricom, dominantnom stilskom orjentacijom, 
eventualnim reperima u prostoru, stručno valorizovanim ambijentima i sl. U tom smislu, sa 
posebnom pažnjom treba uklapati nove elemente u postojeći prostor, naročito jer u okruženju 
postoje objekti i prirodni elementi kulturno-istorijskog nasljeđa (blizina tvrđave Kastel prije 
svega).  
 
 
 Poštovanje izvornog arhitektonskog stila 
Prilikom gradnje novog objekta, primjena savremenih standardnih stilova treba da se ostvari kroz 
skladan estetski odnos sa postojećim objektima u neposrednom okruženju.  
Pri projektovanju i gradnji objekta predvidjeti upotrebu savremenih materijala i tehnologija kako 
bi se jasno odvojilo staro-novo. 
 
 Uljepšavanje dvorišnih fasada 
Dvorišne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulične fasade, formiraju urbani ambijent i utiču na 
estetiku prostora. Zbog toga je veoma važno tretirati ih ravnopravno sa „glavnim“ fasadama, 
naročito zbog toga što su unutrašnja dvorišta sastavni dio ukupnog prostora naselja i predviđena 
su za pješačka kretanja, a imaju i određene sadržaje namijenjene javnom korišćenju.  
 
 Upotreba korektivnog zelenila 
Zelenilo je, u svakom slučaju, važan element prostora. Njegova uloga je ekološka, psihološka, 
ambijentalna, ali i estetska – naročito kada se radi o upotrebi zelenila radi korekcije nekog 
nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu moguće, preporučuje se primjena vertikalnog i 
parternog zelenila, puzavica i sl.  
 
 Uljepšavanje javnih prostora  
Treba  imati u vidu da javni prostor, kao najvažniji element urbanog prostora, mora biti uređen i 
opremljen u skladu sa svojim značajem. Takvi prostori, iako nisu konkretno u obuhvatu Plana, 
treba da budu međusobno usaglašeni i ujednačeni u primjeni mobilijara, rasvjete, načina 
popločavanja, izbora boja, materijala i sl. Takođe, ukoliko na njima postoji neadekvatna urbana 
oprema (koja naružuje prostor) ili neodgovaraući sadržaji (kiosci, tezge, proizvoljno odabrana i 
postavljena rasvjeta i sl.) istu treba ukloniti.  
 
 

7.4.  URBANA OPREMA 
 

Skulpture, spomenike, fontane i slične elemente oplemenjivanja prostora moguće je postaviti na 
lokalitetima koji se u toku realizacije planskih rješenja pokažu adekvatnim i atraktivnim sa 
stanovišta ambijenta, sagledivosti i sl. 
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8. OBEZBJEĐENjE JAVNOG I OPŠTEG INTERESA 

 
         8.1. SAOBRAĆAJNE POVRŠINE 
   
Planiranje ulične mreže rađeno je na osnovu kontaktnih regulacionih planova  i planske 
dokumentacije, koja je rađena na području obuhvata, postojeće mreže ulica koja se zadržava ovim 
planom i saobraćajnih potreba. Planirana ulična mreža sa svim elementima data je na grafičkom 
prilogu  '' Plan saobraćaja i nivelacije''. 
 
Planskim rješenjem u najvećoj mjeri omogućen je  kontinuitet pješačko-biciklističkih tokova uz 
obalu rijeke. Pješačko – biciklistički tokovi, vođeni su, zavisno od prostornih mogućnosti, ili uz 
samu obalu rijeke ili uz saobraćajnice pored obale, u vidu posebnih ili integrisanih pješačko – 
biciklističkih staza. Pješačko-biciklistička staza koja se nalazi u obuhvatu, i proteže cijelom 
dužinom gradske plaže Abacija, nadovezuje se na ostale planirane tokove važećeg Plana koji 
povezuju obalu rijeke Vrbas od Karanovca do željezničkog triangla u Novakovićima. 
 
Stajališta javnog prevoza preuzeta su iz kontaktnih planova i kao takva zadržana u ovom planu. 
Parkiranje je riješeno u sklopu profila pristupnih saobraćajnica kao ulično parkiranje i na 
izdvojenim površinama unutar parcela. U zoni nacionalnog spomenika parkiranje se rješava 
unutar vlastite parcele a na nivou urbanističko-tehničkih uslova, u zavisnosti od namjene  
poslovnog sadržaja, definisaće se broj parking mjesta i potrebne manipulativne površine. 
 
Mostovi kao glavni objekti saobraćajne mreže u obuhvatu pa su oni posebno navedeni: 
 
1. Gradski most 
Ovo je most sa najopterećeniji most u gradu. Planskom dokumentacijom predviđeno je 
proširivanje ulice Patre sa lijeve i ulice Carice Milice sa desne strane rijeke na četiri saobraćajne 
trake, što uslovljava i proširivanje samog mosta. 
2. Planirani pješačko-biciklistički most pored ''Glasa Srpske'' 
Lociran je između ogranaka ulica Skendera Kulenovića i Mirka Kovačevića. Povezuje sadržaje u 
naseljima Obilićevo i Kočićev Vjenac. Za ovaj most se takođe predlaže izrada konkursnog rješenja 
u cilju dobijanja kvalitetnijeg rješenja 
3. Zeleni most 
Most je rekonstruisan u prethodnom periodu, kolovoz na mostu je širine 7.5 metara, sa 
obostranim pješačkim površinama širine 2.25 metara 
 
Parkiranje je riješeno u sklopu profila pristupnih saobraćajnica kao ulično parkiranje i na 
izdvojenim površinama unutar parcela.  
 
U zonama stambeno-poslovnog objekta parkiranje se rješava unutar vlastite parcele, a na nivou 
urbanističko-tehničkih uslova, u zavisnosti od namjene  poslovnog sadržaja, definisaće se broj 
parking mjesta i potrebne manipulativne površine. Parkiranje je planirano u podzemnim etažama 
objekata, ali i na predmetnoj parceli, na kojoj je moguće ostvariti ukupno 4 parking mjesta.  
Za objekte centralnih djelatnosti nije predviđeno parkiranje na parceli, nego u okviru predmetnog 
obuhvata, u kojem se nalazi 35 parking mjesta, koja zadovoljavaju potrebe korisnika javnog 
gradskog parka.  
U sklopu parka, moguće je predvidjeti i parking prostor za bicikle. 
 
 
 
          8.2. ZELENE POVRŠINE 

 
S obzirom na specifičnost obuhvata, u kojem obitavaju rijetki primjerci stabala, koji su ostaci 
autohtone obalne vegetacije rijeke Vrbas, Planom se predviđa njegovo očuvanje i zaštita. 
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Postojeću dendrofloru je neophodno interpolirati u sva rješenja, što predstavlja jedan od glavnih 
zadataka koji treba uzeti u obzir prilikom izrade idejnog rješenja za prostor gradskog parka. 
Takođe se predviđa i sadnja novih sadnica kako visokoga tako i niskog rastinja.  
Pozicije drveća i grmlja na grafičkim prilozima u ovom Planu su date orjentaciono.  
Planom se takođe daje obaveza zadovoljenja minimalnih uslova propisani Zakonom o uređenju 
prostora i građenju (Sl.gl RS br. 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19), kojim je definisan minimalni 
procenat zelenila u iznosu od 20% u okviru građevinske parcele planiranih objekata stambeno-
poslovnog bloka.  
Detaljno uređenje zelenih površina u okviru Plana je potrebno sprovesti kroz izradu tehničke 
dokumentacije vanjskog uređenja, čije je sastavni dio i pejzažno – hortikulturno uređenje, pri 
čemu će biti precizno odabrane biljne vrste kao i tehnički elementi sadnje istih. 

 
          8.3. PRIVREDA I USLUGE 

 
Planom nisu predviđeni posebni objekti iz domena privrede i usluga na području obuhvata Plana, 
već je planirano smještanje tih sadržaja u prizemlju stambeno-poslovnog objekta. 

 
          8.4. JAVNE I DRUŠTVENE SLUŽBE 
 
Planom su predviđeni objekti javnih i društvenih službi na području obuhvata Plana, koji su 
detaljno opisani u poglavlju 7.1 Planirani objekti. 
U pitanju su objekti spratnosti P, koji za cilj imaju da riješi pitanje udruženja koja obitavaju u 
obuhvatu plana, a nemaju trajno rješenje kada je u pitanju smještaj.  Takođe objekti imaju i ulogu 
infrastrukturnih objekata gradske plaže (javni toalet, i sl.). 
 
 
9.  OPREMANjE TEHNIČKOM I KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM 
 
 

9.1. 3. USLOVI IZGRADNjE I REKONSTRUKCIJE SAOBRAĆAJNE INFRASTRUKTURE 
 

Urbanističko-tehničkim uslovima propisuje se opšti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da 
bi svi planirani sadržaji vezani za saobraćaj (kolski, pješački, biciklistički i mirujući) bili dovedeni 
u uslove kvalitetnog i pouzdanog korišćenja u traženom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do 
nivoa koji se propisuje ovim Urbanističko-tehničkim uslovima. 
 
• Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafičkom prilogu su obavezujući za 
projektante i izvođače radova. 
• Dimenzionisanje kolovoznih površina izvesti u skladu sa očekivanim saobraćajnim 
opterećenjem po važećim propisima, a na bazi geotehničkih karakteristika tla koja se dobiju 
prethodnim geotehničkim ispitivanjima  obavljenim od strane za to stručne i ovlaštene 
organizacije. 
• Nivelaciju novih kolskih i pješačkih površina uskladiti sa okolnim prostorom i već 
izgrađenim saobraćajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne 
oborinske odvodnje. Nivelacione kote u grafičkom prilogu date su orijentaciono. 
• Odvodnju oborinske vode izvršiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do oborinske 
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom površine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pješačka 
staza). 
• Kolovozne zastore svih planiranih i postojećih – zadržanih saobraćajnica raditi sa 
asfaltnim materijalima. 
• Površinsku obradu trotoara izvesti asfaltom. 
• Oivičenje kolovoza i pješačkih površina izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih 
ivičnjaka.  
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• Na mjestima prilaza individualnim objektima sa saobraćajnicama koje imaju drvorede u 
poprečnom profilu, prelaz preko zelene površine obavezno izvesti od prefabrikovanih betonskih 
elemenata beton-trava 
• Na svim pješačkim stazama širine 2 i više metara postaviti fizičke prepreke (stubiće) radi 
onemogućavanja motornim vozilima da koriste pješačke staze. 
• Na svim trotoarima u zoni pješačkog prelaza obavezno ugraditi upuštene ivičnjake ili 
druge odgovarajuće prefabrikovane elemente kako bi se omogućilo neometano kretanje pješaka, 
biciklista i osoba smanjene pokretljivosti. 
• Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobraćajnica i saobraćajnih površina,a 
pogotovo raskrsnica, kako unutar obuhvata, tako i na mjestima priključenja na magistralni put. 
• Horizontalnu i vertikalnu saobraćajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona 
o osnovama bezbjednosti u saobraćaju. 
• Pri izradi urbanističko – tehničkih uslova za pojedinačne objekte ispoštovati odredbe 
''Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata za nesmetano kretanje djece i lica sa 
umanjenim tjelesnim sposobnostima'' (sl. Gl. RS 93/13), 
• Za sva priključenja prilaznih puteva, ulaza i izlaza u susjedne sadržaje uz gradske 
saobraćajnice koje su dijelovi magistralnih puteva obavezno zatražiti saglasnost i uslove JP '' 
Putevi Republike Srpske''. 
• Uslovi koje JP '' Putevi Republike Srpske'' propiše u svojoj saglasnosti su sastavni dio 
urbanističko-tehničkih uslova. 
 
 
      9.2. ZELENE POVRŠINE 

 
      9.2.1.  Koncept planskog rješenja 
 
S obzirom na specifičnost obuhvata, u kojem obitavaju rijetki primjerci stabala, koji su ostaci 
autohtone obalne vegetacije rijeke Vrbas, Planom se predviđa njegovo očuvanje i zaštita. 
Postojeću dendrofloru je neophodno interpolirati u sva rješenja, što predstavlja jedan od glavnih 
zadataka koji treba uzeti u obzir prilikom izrade idejnog rješenja za prostor gradske plaže. Takođe 
se predviđa i sadnja novih sadnica kako visokoga tako i niskog rastinja.  
Pozicije drveća i grmlja na grafičkim prilozima u ovom Planu su date orjentaciono.  
Planom se takođe daje obaveza zadovoljenja minimalnih uslova propisani Zakonom o uređenju 
prostora i građenju (Sl.gl RS br. 40/13, 106/15, 3/16 i 84/19), kojim je definisan minimalni 
procenat zelenila u iznosu od 20% u okviru građevinske parcele planiranih objekata stambeno-
poslovnog bloka.  
Detaljno uređenje zelenih površina u okviru Plana je potrebno sprovesti kroz izradu tehničke 
dokumentacije vanjskog uređenja, čije je sastavni dio i pejzažno – hortikulturno uređenje, pri 
čemu će biti precizno odabrane biljne vrste kao i tehnički elementi sadnje istih. 

 
 
     9.3. HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA 

 
     9.3.1.Koncept planskog rješenja 
 
     9.3.1.1. Vodovod 
 
Planirani objektat centralnih djelatnosti, kao i stambeno-poslovni objekat priključiti na planiranu  
infrastrukturu, sekundarnu mrežu. 
Nakon definisanja tačne pozicije objekata infrastrukture plaže objekti će se priključiti na 
planiranu vodovodnu mrežu.  
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Planirani sadržaji u obuhvatu Plana snabdijevaće se vodom sa gradske vodovodne mreže. 
Područje pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja (snabdijevanje objekata vodom do kote 
180 mnm). 
 
Ovim Planom se predviđaju manje korekcije u odnosu na postojeće stanje, izmještanje primarnog 
vodovoda i izgradnja sekundarne mreže, a na način kako je prikazano na grafičkom prilogu Plan 
infrastrukture – hidrotehnika.  
 
Minimalni prečnik planiranih vodovodnih profila sa stanovišta istovremenog obezbijeđenje 
dovoljnih količina vode za sanitarne potrebe i potrebe zaštite od požara je 110 mm. 
Proračun potrebnih količina vode se vrši po sledećem normativu: 
 
specifična potrošnja vode na dan po stanovniku qsp=220 l/st/dan 
koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdn=1.15 
koeficijent časovne neravnomjernosti Kč=1.30 
Cjevovodi pored snabdjevačke uloge imaju i ulogu da obezbijede dovoljne količine protivpožarne 
vode. 
 
      9.3.1.2. Kanalizacija 
 
 
Planirani objektat centralnih djelatnosti, kao i stambeno-poslovni objekat će se priključiti na 
planiranu infrastrukturu, planirani fekalni i oborinski kolektor.   
U dijelu infrastrukture gdje se gradi novi fekalni kolektor, potrebno je izvršiti uklanjanje dijela 
mješovitog kolektora.  
 
Upotrebljene vode iz objekata u okviru Regulacionog plana, potrebno je prikupiti sistemom 
sekundarnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem odvesti do primarnog kolektora koji 
prolaze ovim obuhvatom.  
Ukoliko nije moguće gravitaciono priključiti objekte na planiranu kanalizacionu infrastrukturu, 
potrebno je tu problematiku riješiti na nivou urbanističko – tehničkih uslova, vodeći računa da je 
obaveza investiora da sistem prepumpavanja do tačke gravitacionog sistema kanalizacije, kako u 
smislu gradnje, tako i u smislu održavanja. 
 
Položaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreže za prikupljanje i odvođenje 
upotrebnjene vode na području Regulacionog plana dat je na grafičkom prilogu. 
 
Planski elementi za proračun količina fekalnih otpadnih voda su: 
broj stanovnika priključenih na vodovod za sanitarne potrebe; 

• prosječna gustina naseljenosti; 
• specifična potrošnja vode za stanovništvo; 
• odgovarajući koeficijenti neravnomjernosti. 

 
Planski elementi za proračun količina kišne kanalizacije su: 

• pripadajuća slivna površina; 
• intenzitet mjerodavnih kiša; 
• odgovarajući koeficijent oticanja. 
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9.3.2. OPŠTI USLOVI IZGRADNjE HIDROTEHNIČKE INFRASTRUKTURE 
 
      9.3.2.1. Vodovod 
 
Planirani sadržaji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevaće se vodom sa gradske vodovodne 
mreže. Područje pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja sa bunarskog sistema Novoselija 
i rz Kocicev vijenac (snabdijevanje objekata vodom do kote 230 mnm). 
Položaji postojećih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreže su ucrtani na grafičkom 
prilogu: Plan infrastrukture – hidrotehnika.  
Količine vode za gašenje požara se računaju prema važećim propisima o zaštiti od požara, te 
prema veličini i namjeni objekta – u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za spoljašnju 
i unutrašnju hidrantsku mrežu za gašenje požara ("Službeni Glasnik RS" br. 39/13) i prema 
propisima Zakona o zaštiti od požara ("Službeni Glasnik RS", br. 71/12). 
Planski elementi za proračun potrebnih količina vode i dimenzionisanje sekundarne vodovodne 
mreže su:  

• planirani broj stanovnika/korisnika,  
• planirana specifična potrošnja vode (220 litara po stanovniku na dan); 
• planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15, časovne 

neravnomjernosti 1,30); 
• potrebne količine vode za gašenje požara prema važećim propisima o zaštiti od požara, te 

prema veličini i namjeni objekta – u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za 
spoljašnju i unutrašnju hidrantsku mrežu za gašenje požara ("Službeni Glasnik RS" br. 
39/13) i prema propisima Zakona o zaštiti od požara ("Službeni Glasnik RS", br. 71/12). 

  
Na nivou urbanističko – tehničkih uslova potrebno je riještiti problematiku priključenja objekata 
na javni vodovod, vodeći računa o tome da vodomjerni šaht bude lociran na vlastitoj parceli 
objekta. 
Pored ovih urbanističko-tehničkih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od nadležnog 
komunalnog preduzeća za održavanje vodovoda. 
 
 
       9.3.2.2. Kanalizacija 
 
Regulacionim planom predviđen je kanalizacioni sistem.  
Za proračun količina fekalnih (upotrijebljenih) voda planski elementi su: 

• broj stanovnika priključenih na vodovod za sanitarne potrebe; 
• prosječna gustina naseljenosti; 
• specifična potrošnja vode za stanovništvo; 
• odgovarajući koeficijenti neravnomjernosti.  

 
Položaj postojeće kanalizacione mreže na području Regulacionog plana dat je na grafičkom 
prilogu: Plan infrastrukture - hidrotehnika. 
 
Planski elementi potrebni za proračun kišne kanalizacije su: 

• pripadajuća slivna površina  
• intenzitet mjerodavnih kiša (sa dijagrama "intenzitet-trajanje-povratni period" za 

predmetno područje: q=155 l/sek,ha, povratni period 2 godine, vrijeme trajanja 15 
minuta) 

• odgovarajući koeficijent oticanja (zavisno od namjene poršina). 
 
Kanalizacione šahtove u sklopu vanjskog uređenja objekata smjestiti na vlastitoj parceli 
predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadležnog preduzeća za održavanje 
kanalizacije. 
Kvalitet atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik o 
uslovima ispuštanja otpadnih voda u površinske vode, ("Službeni Glasnik RS" br. 44/01); Uredba 
o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka ("Službeni Glasnik RS" br. 42/01). 
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Grafički prilog: Plan infrastrukture – hidrotehnika je sastavni dio ovog plana. 
Na ove uslove je potrebno pribaviti saglasnosti nadležnog komunalnog preduzeća za održavanje 
kanalizacije. 
 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
9.4. ELEKTROENERGETIKA I TELEKOMUNIKACIJE 

 
     9.4.1. Koncept planskog rješenja 
 
     9.4.1.1.Elektroenergetika 
 
     9.4.1.1.1.Trafostanice i srednjenaponski kablovi 
 
U obuhvatu Plana  nema izgrađenih trafostanica. 
Na širem predmetnom lokalitetu se nalaze postojeće trafostanice, a na grafičkom prilogu je 
prikazana trasa postojeće el.energetske infrastrukture. 
Svi tehnički detalji vezani za priključak planiranih objekata, kao i eventualna mogućnost da se 
planirani objekti priključe na proširene postojeće trafostanice, će biti definisani detaljnim 
urbanističko-tehničkim uslovima i uslovima koje propiše RJ „Elektrodistribucija“. 
Zbog nepostojanja ažurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom izvođenja 
radova na predmetnom lokalitetu obavezno obezbijediti prisustvo ovlaštenih predstavnika RJ 
„Elektrodistribucija“ Banja Luka. 
 
 
     9.4.1.1.2. Niskonaponski razvod 
 
Na lokalitetu koji se nalazi u obuhvatu Plana se planira izgradnja stambeno-poslovnih objekata , 
kao i objekata centralnih djelatnosti.  
 
Bruto-građevinske površine stambeno-poslovnih objekata definisanim namjenama iznose kako 
slijedi: 

- podrum (namjena: garaže i tehničke prostorije): BGP~1340 m2, 
- prizemlje i spratovi (namjena: poslovanje i stanovanje): BGP~2 885  m2, 
- ukupna bruto-građevinska površina planiranih objekata iznosi ~4865 m2. 

 
Maksimalno godišnje jednovremeno opterećenje za planirane stambeno-poslovne objekte iznosi 
okvirno: 

Pjt garaže i teh.prostorije = 1010 m2x10 W/m2 =10,1 kW 
Pjt stanovanje = 1000 m2x70 W/m2 =70,0kW 
Pjt stanovanje = 2885 m2x50 W/m2 =144,25kW 
Pjt ukupno = 224,250 kW 
 
 

Na lokalitetu koji se nalazi u obuhvatu Plana se planira izgradnja objekta centralnih djelatnosti 
čije bruto-građevinske površine sa definisanim namjenama iznose: BGP~340 m2 
Maksimalno godišnje jednovremeno opterećenje za planirani objekat iznosi okvirno: 
 

Pjt  =340 m2x70 W/m2 =23,80 kW 
 

Nakon definisanja tačne pozicije objekata infrastrukture plaže predvidjeti maksimalno godišnje 
jednovremeno opterećenje, kao i način na koji će se objekti priključiti na postojeću 
elektrodistributivnu mrežu.  

 
Svi tehnički detalji vezani za priključak planiranih objekata će biti definisani detaljnim 
urbanističko-tehničkim uslovima i uslovima koje propiše RJ „Elektrodistribucija“. 
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S obzirom da je predviđena izgradnja podzemnih garaža na predmetnom obuhvatu, u potpunosti 
se pridržavati odredbi „Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu garaža za putničke 
automobile od požara i eksplozija“ i važećih preporuka. 
 
Napomena:  
Ukoliko se prilikom realizacije predmetnih objekata stvore povoljniji tehnički uslovi za 
priključenje objekta na elektroenergetsku infrastrukturu ovim regulacionim planom je ostavljena 
mogućnost da se priključak objekta izvede u potpunosti u skladu sa uslovima koje propiše RJ 
„Elektrodistribucija“, a što će biti definisano urbanističko-tehničkim uslovima i projektom. 
Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehničke 
struke. 
Zbog nepostojanja ažurnih podloga podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom izvođenja 
radova OBAVEZNO obezbijediti prisustvo predstavnika RJ “Elektrodistribucija”. 
 
       9.4.1.1.3. Javna rasvjeta 
 
Na predmetnom lokalitetu, duž postojećih saobraćajnica, kao i na prostoru gradske plaže postoji 
izgrađena javna rasvjeta koja je izvedena na metalnim stubovima sa svjetiljkama. 
Pozicije stubova javne rasvjete nisu prikazane na grafičkom prilogu. 
Pomenuta javna rasvjeta na predmetnom lokalitetu je napojena podzemnim niskonaponskim 
kablovima čije trase nisu prikazane na grafičkom prilogu zbog nepostojanja ažurnog katastra 
podzemnih elektroenergetskih instalacija. 
Potreba za izgradnjom dodatne javne rasvjete u predmetnom obuhvatu regulacionog plana će biti 
definisana urbanističko-tehničkim uslovima. 
U slučaju izgradnje nove rasvjete istu je potrebno izvesti na metalnim stubovima čija će pozicija, 
tip i visina, kao i tipovi svjetiljki i snage sijalica, biti definisani u okviru projekta, a u skladu sa 
fotometrijskim proračunom i standardima CIE i JKO. 
Svi detalji vezani za napajanje javne rasvjete će biti definisani projektom, a prema projektnom 
zadatku definisanom od strane Investitora. 
Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehničke 
struke. 
Zbog nepostojanja ažurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom izvođenja 
radova na predmetnom lokalitetu obavezno obezbijediti prisustvo ovlaštenih predstavnika RJ 
„Elektrodistribucija“. 
 
9.4.1.2.Telekomunikacije 
 
Na lokalitetu koji se nalazi u obuhvatu Plana se planira izgradnja stambeno-poslovnih objekata, 
kao i objekata centralne namjene, čije bruto-građevinske površine iznosi ~ 3 125,25 m2. 
 
Na osnovu planiranih sadržaja, za potrebe priključenja planiranih objekata na telefonsku mrežu 
potrebno je predvidjeti cca 58 direktna telefonska priključka, dok će stvarno potreban broj biti 
definisan u okviru elektro faze glavnog projekta za izgradnju planiranog objekta. 
Planirane objekte priključiti na postojeću TK infrastrukturu prema uslovima koje propiše 
operater. 
Svi tehnički detalji vezani za priključenje objekta će biti definisani urbanističko-tehničkim 
uslovima, projektom i uslovima koje propiše operater. 
 
Napomena: 
Ukoliko se prilikom realizacije predmetnih objekata stvore povoljniji tehnički uslovi za 
priključenje istog na TK infrastrukturu ovom izmjenom regulacionog plana je ostavljena 
mogućnost da se novo tehničko rješenje izvede u potpunosti u skladu sa uslovima koje propiše 
operater , a što će biti definisano urbanističko-tehničkim uslovima i projektom. 
Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehničke 
struke. 
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Zbog nepostojanja ažurnog katastra podzemne TK infrastrukture prilikom izvođenja radova na 
predmetnom lokalitetu obavezno obezbijediti prisustvo ovlaštenih predstavnika operatera. 
 
       9.4.1.  Opšti uslovi za izgradnju elektroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture 

 
      9.4.1.1. Opšti uslovi – Elektroenergetika 

 
Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu važećih tehničkih propisa.  
Obavezno predvidjeti mehaničku zaštitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod 
saobraćajnica, trotoara i drugih asfaltiranih površina.  
Kablovsku trasu na cijeloj dužini označiti sa propisanim oznakama EDB. 
Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.  
Prilikom izvođenja radova obavezno voditi računa o postojećim infrastrukturnim instalacijama. 
Sva ukrštanja i paralelna vođenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema 
važećim tehničkim propisima. 
 

9.4.2.1.1.Tehničke preporuke prilikom ukrštanja i paralelnog vođenja 
elektroenergetskih kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijama 

 
Ukrštanje i paralelno vođenje sa telefonskim kablovima 
Prilikom paralelnog polaganja energetskih sa telefonskim kablom, mora se između njih postići 
rastojanje minimalno 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne može postići, onda se energetski 
kabl polaže u čeličnu pocinčanu cijev, a telefonski kabl u PVC  cijev  ø100 mm.  
Na mjestu ukrštanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost mora iznositi 
minimalno 0.5 m. Ugao ukrštanja treba da bude: 

• u naseljenim mjestima : najmanje 30º, po mogućnosti što bliže 90º ; 
• van naseljenih mjesta : najmanje 45º.   

 
Ukrštanje i paralelno vođenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom 

 
Nije dozvoljeno paralelno vođenje energetskih kablova ispod ili iznad vodovodnih i kanalizacionih 
cijevi.  
Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi 
najmanje 0.4 m. 
Pri ukrštanju, energetski kabl može da bude položen ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione 
cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m. 
Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se energetski kabl 
provlači kroz zaštitnu cijev. 
Na mjestima paralelnog vođenja ili ukrštanja energetskog kabla sa vodovodnom ili 
kanalizacionom cijevi, rov se kopa ručno (bez upotrebe mehanizacije). 

 
Ukrštanje i paralelno vođenje kablova sa toplovodom 

 
Nije dozvoljeno paralelno vođenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda. 
Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vođenja iznosi minimalno 1 m. 
Pri ukrštanju,energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod toplovoda, na 
rastojanju od minimalno 0.6 m. Između energetskog kabla i toplovoda postavlja se, pri ukrštanju, 
toplotna izolacija debljine 0.2 m od poliuretana, pjenušavog betona itd. 
Kablovi se polažu u cijevi unutrašnjeg prečnika 100 mm čija dužina sa obje strane premašuje 
širinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa 
svake strane spoljnih ivica cijevi, a šire od kanala 1.2 m sa svake strane. 
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Međusobno približavanje i ukrštanje energetskih kablova 
 

Međusobni razmak energetskih kablova (višežilnih, odnosno kablovskog snopa tri jednožilna 
kabla) u istom rovu određuje se na osnovu strujnog opterećenja, ali ne smije da bude manji od 
0.07 m pri paralelnom vođenju, odnosno 0.2 m pri ukrštanju. 
Da bi obezbijedili razmak između kablova u rovu, cijelom dužinom trase se može postaviti niz 
opeka, koje se montiraju nasatnice, na međusobnom razmaku od 1 m. 
 
       9.4.1.2. Opšti uslovi – Telekomunikacije 
 
Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu važećih tehničkih propisa.   
Obavezno predvidjeti mehaničku zaštitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod 
saobraćajnica, trotoara i drugih asfaltiranih površina.  
Kablovsku trasu na cijeloj dužini označiti sa propisanim oznakama. 
Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.  
Prilikom izvođenja radova obavezno voditi računa o postojećim infrastrukturnim instalacijama. 
Sva ukrštanja i paralelna vođenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema 
važećim tehničkim propisima. 
 
Tehničke preporuke za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija u odnosu na druge 
podzemne i nadzemne objekte ili instalacije 
 
Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija treba voditi računa da 
njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema propisanim 
rastojanjima datim u sljedećoj tabeli: 

 

 
VRSTA PODZEMNOG ILI NADZEMNOG OBJEKTA 

 

UDALjENOST [m] 

Horizontalna Vertikalna 

ELEKTROENERGETSKI KABLOVI:   
- 250 V >0,3 >0,3 
- 10 kV >0,5 >0,5 
- preko 10 kV >1 >0,5 

STUBOVI ELEKTROENERGETSKIH VODOVA   
- do 35 kV >1 - 
- do 110 kV >10 - 
- do 220 kV >15 - 
- do 400 kV >25 - 

VODOVODNA CIJEV 

 

>0,6 >0,5 

ODVODNA KANALIZACIJA 

 

>0,5 >0,5 

REGULACIONA LINIJA ZGRADE >0,5 >0,5 

INSTALACIJE CENTRALNOG GRIJANjA   

-cjevovodi otvorenog načina građenja >0,8 >0,8 

-cjevovodi poluzatvorenog načina građenja >0,5 >0,8 

-cjevovodi zatvorenog načina građenja >0,5 >0,8 
 
Ukoliko ne mogu da se održe ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zaštitne mjere za 
telefonske kablove. 
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     9.5.TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA 
 
Kontaktnim regulacionim planom „Jug 4“ predviđena je izgradnja dodatnih podstanica za grijanje, 
te da objekti, gdje je moguće, toplotnu energiju za zagrijavanje obezbijede iz postojećih, ili novih 
podstanica u zavisnosti od brzine izgradnje objekata. Ovaj energent bi služio kao izvor toplotne 
energije potrebne za zagrijavanje prostorija u planiranim i postojećim objektim.  
 
Prilikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izračunava se potrebna količina toplote 
na bazi jednog kvadratnog metra bruto građevinske površine objekata.  
Površine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadržaja. Na taj način se usvaja 
specifična tolota čije brojne vrijednosti su date na bazi iskustvenih podataka: 
 
• poslovni objekti-------------------------------------------------0,17 KW/m2  (BGP) 
• stambeno-poslovni objekti-----------------------------------0,15 K W/m2 (BGP) 
• stambeni objekti -------------------------------------------------0,12 KW/m2 (BGP) 
 
 
 
• Ukupna bruto građevinska površina svih planiranih objekata iznosi oko 5,906.55  m2 
 
3,125,92 m2 x 0,13 = 406,38 k W. 
 
Ukupan procijenjeni toplotni konzum  planiranih objekata je 406,38 kW. 
Ova toplotna snaga je procijenjena za poslovne i stambene prostorije, kao i objekte centralnih 
djelatnosti bez podzemnih garaža. U ovu snagu nisu uračunate potrebe za kuhanje i zagrijavanje 
tople potrošne vode. Također je pretpostavljeno da garažne prostorije ne treba zagrijavati.  
 
Napomena: 
Detaljni uslovi za gasne instalacije biće definisani dokumentom nižeg reda. Predložene trase 
gasovoda su orijentacione i mogu se mijenjati uz saglasnost distributera prirodnog gasa. 
 
Uslovi za toplifikaciju  
 
Pri projektovanju i izgradnji vrelovodne mreže ispoštovati propise za projektovanje i polaganje 
distributivnog vrelovoda i ostale propise iz ove oblasti.  
 
Kotlarnice za centralno grijanje graditi unutar objekata. Po potrebi kotlovi za centralno grijanje 
mogu se smjestiti na krov ili tavan objekta. Pri projektovanju i izgradnji kotlarnica obavezno 
isopštovati zakonsku regulativu za projektovanje, građenje, pogon i održavanje gasnih kotlarnica. 
 
Toplotna stanica 
Toplotnu stanicu izvesti prema slijedećim uslovima: 

- toplotna stanica je indirektna (sa izmjenjivačem toplote ); 
- toplotnu stanicu projektovati za temperaturni režim rada 130/73-90/70 оС;  
- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljnog vazduha; 
- Toplotnu stanicu instalirati unutar planiranog poslovnog objekta; 

 
Unutrašnje instalacije 
 
Unutrašnje instalacije izvesti prema slijedećim uslovima: 

-     temperaturni režim rada mreže je 90/70oS; 
- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije će odabrati projektant u saradnji sa investitorom, 

a u zavisnosti od  namjene pojedinih prostora. 
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Ukoliko ne bude moguće ostvariti priključenje planiranog objekta na daljinski sistem grijanja, a  
investitor se odluči za izgradnju kotlovnice, neophodno je da ispoštuje sve zakonske propise. 

 
Kotlovnica 

• kotlovnicu instalirati unutar objekta; 
• temperaturni režim rada 90/70oS ili niži; 
• gorivo:  čvrsto, pelet,briket, biomasa (drvo); 
• Kotlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja poštujući sve propise i 

standarde vezane za ovu oblast. 
Napomena: 

• Član 84. Zakona o zaštiti vazduha koji je objavljen u „Službenom glasniku Republike 
Srpske“ br. 124/11 i 46/17“ glasi: 

• Do donošenja podzakonskih akata na osnovu ovog zakona primjenjuju se odgovarajući 
podzakonski akti doneseni na osnovu Zakona o zaštiti vazduha („Službeni glasnik 
Republike Srpske“ broj. 53/02),ukoliko nisu u suprotnosti sa ovim zakonom. 

 
Opšti uslovi za izgradnju podzemnih garaža 
 
Ventilacija garaže: 
• garažni prostor ventilisati ako je moguće prirodno, a ako nije moguća prirodna, ventilaciju 

izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz odgovarajuće kanale tako da 
maksimalna koncentracija (CO) gasa ne prekorači vrijednost od 100 cm3/m3 vazduha u garaži; 
 

Obavezno ispoštovati: Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile 
od požara i eksplozija („Službeni glasnik RS“, broj 11/18);  
 
9.6. OPŠTI USLOVI ZA IZGRADNjU I MEĐUSOBNI RASPORED VODOVA I KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE 
 
Idejna urbanistička rješenja su na razini koncepcije informativno su prikazana po pojedinim 
vrstama komunalne infrastrukture na grafičkim prilozima, koji su kao takvi preuzeti iz matičnog, 
kao i kontaktnog regulacionog plana JUG IV, budući da nije planirana dodatna inrastruktura u 
obuhavtu Plana. 
 
Raspored koridora komunalne infrastructure definisane matičnim regulacionim planom 
obuhvata postojeću infrastrukturu koja se zadržava i usklađuje sa planiranim rješenjima nove 
komunalne infrastrukture. 
Prijedlog rješenja u načelu polazi od uvažavanja, odnosno zadržavanja položaja one komunalne 
infrastrukture za koju ne postoji opravdanje i potreba za njeno izmještanje. U takvim je 
slučajevima položaj planirane infrastrukture u poprečnom profilu raspoređen uz uslov 
poštovanja pojasa postojeće infrastrukture. 
Drugi osnovni kriterijum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog međusobnog 
odnosa i rasporeda uz poštovanje važećih propisa. 
Poprečne prelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni raskrsnica. Sve poprečne prelaze 
infrastrukture treba osigurati na tehnički ispravan način (zaštitne cijevi i sl.), što se smatra 
obavezom prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo saobraćajnih površina, bilo infrastrukture. 

 
 
10. GEOTEHNIČKI USLOVI ZA GRAĐENjE 

 
Stepen istraženosti terena nije dovoljan da bi se mogli propisati geotehnički uslovi projektovanja 
i izgradnje objekta. Zbog toga je potrebno da se prije projektovanja i izgradnje objekata urade 
detaljna geotehnička istraživanja, a koja su propisana zakonskim i podzakonskim aktima.  
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Analiza geotehničkih uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade tehničke 
dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispoštovati sve obaveze definisane 
sledećim zakonskim i podzakonskim aktima. 
 
• Pravilnika o tehničkim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim 

područjima (Sl.list SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90); 
• Pravilnika o tehničkim normativima za projektovanje i izvođenje radova na temeljenju 

građevinskih objekata (Sl.list SFRJ 15/90); 
• Pravilnika o tehničkim mjerama i uslovima za izvođenje istražnih radova pri izgradnji velikih 

objekata (Sl.list SFRJ 3/70), 
• Pravilnika o sadržaju programa i projekata geoloških istraživanja i izvještaja o rezultatima 

sprovedenih istraživanja (Sl.gl. RS br. 112/12); 
• Zakona o vodama (Sl.gl.RS br.50/06, 121/12); 
• Standardi iz oblasti geotehnike. 
 
Da bi se obezbjedila bezbjedna gradnja potrebno je takođe ispoštovati i sljedeće: 
 

− Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima, 
− Definisati nivo nasipa tako da ne utiče na susjedne parcele (slijevanje voda na susjedne 

parcele, i dr.); 
− Podzemne prostorije moguće je projektovati prema uslovima hidrogeoloških podataka, 

odnosno hidrogeoloških istraživanja kako je propisima određeno. Imajući u vidu da je nivo 
podzemnih voda  promjenjiv, prilikom ovih istraživanja posebnu pažnju obratiti na 
maksimalne nivo podzemnih voda; 

− Drenažu površinskih voda izvoditi po odgovarajućem projektu, u cilju obezbjeđenja 
nekontrolisanog prokvašavanja tla što bi imalo štetno dejstvo.  

− Ukoliko detaljna geološka istraživanja (neophodna u okviru ovih uslova) definišu prisustvo 
nekih klizišta ili dr. savremenih geoloških procesa (izazvanih prirodnim ili antropogenim 
faktorima) koji bi se mogli odraziti nepovoljno na planirani objekat, potrebno je stopirati 
izdavanje građevinske dozvole do saniranja tog dijela terena; 

 
 
 
11. MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORIJSKIH CJELINA I OBJEKATA I 
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 
 
Na grafičkom prilogu broj 5a su prikazani i numerisani zaštićeni objekti evidentirani i valorizovani 
od strane Republičkog zavoda za zaštitu kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeđa. Neophodno je 
posvetiti posebnu pažnju pri oblikovanju objekata u neposrednoj okolini zaštićenih objekata, da 
ne bi došlo do njihovog ugrožavanja u estetskom i ambijentalnom smislu.  
Sve intervencije koje bi se eventualno vršile na zaštićenim objektima moraju prethodno biti 
odobrene od strane Republičkog zavoda za zaštitu kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeđa.  
 
Ukoliko se prilikom građevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhvatu Plana pronađu 
arheološki ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i obavijestiti službu zaštite, radi 
preduzimanja odgovarajućih mjera (član 82.Zakona o kulturnim dobrima). 
Ukoliko se prilikom izvođenja građevinskih ili drugih radova  pronađe prirodno dobro koje je 
geološko-paleontološkog ili minerološko-petrografskog porijekla, a za koje se predpostavlja da 
ima svojstvo spomenika prirode, neophodno je odmah obavijestiti navedeni Zavod i preduzeti sve 
mjere kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlaštenog lica (član 47. Zakona o zaštiti 
prirode). 
U slučaju pronalaska fosila i minerala koji bi mogli predstavljati prirodnu vrijednost nalazač je 
dužan da obavijesti Ministarstvo ili Zavod (član 44. Zakona o zaštiti prirode). 
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12. USLOVI ZA ZAŠTITU ŽIVOTNE SREDINE 
 
Savremeni koncept zaštite životne sredine zahtijeva kontinuirano praćenje stepena 
aerozagađenja, hidrozagađenja, pedozagađenja, biljnog pokrivača, faune, higijenskog stanja 
sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, štetnih zračenja i drugih pojava i pokazatelja 
stanja životne sredine. Opšti kriterijumi za zaštitu životne sredine polaze od međunaradno 
utvrđenih ekoloških principa koji se mogu svesti na sljedeće: 
• najbolja politika zaštite životne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, što 

podrazumijeva blagovremeno sprečavanje ekološki negativnih uticaja na životnu sredinu, 
umjesto uklanjanja njihovih posljedica; 

• u procesu donošenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se 
analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet životne sredine. 

 
Da bi se ispunili svi predviđeni zahtjevi, ovim Planom se definišu i određena rješenja koja se 
zasnivaju, kako na definisanju zaštite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na zaštiti slobodnih 
prostora, gradske baštine,  mreže zelenih površina i kulturnog pejzaža. 
U toku procesa planiranja uređenja i izgradnje prostora posebna pažnja je posvećena odnosu koji 
proizvodi plasman svih izgrađenih sadržaja na prirodnu sredinu.Balansiran je odnos izgrađenosti 
prema kvalitetu zemljišta, planski je kvalitetno i racionalno tretirana sva infrastrukturakoja mora 
biti izvedena u skladu sa svim zakonskim i humanim normama, da maksimalno štiti prirodnu 
sredinu i obezbjeđuje neophodan standard življenja i rada. 
U tom smislu, na području obuhvata Plana ne smiju se graditi građevine koje bi svojim 
postojanjem, načinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno, ugrožavale život, zdravlje 
i rad ljudi, odnosno ugrožavale vrijednosti  životne sredine iznad dozvoljenih granica utvrđenih 
posebnim zakonima i propisima zaštite životne sredine.   
Unutar područja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne može se uređivati ili 
koristiti zemljište na način koji bi mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stava. 
Mjere sanacije, očuvanja i unapređenja životne sredine i njegovih ugroženih dijelova (zaštita 
zraka, voda i tla,kao i zaštitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s važećim 
zakonima, odlukama i propisima iz područja zaštite životne sredine.  
 
    12.1. ZAŠTITA ZRAKA 
 
Osnovna problematika kod samog planiranja namjene površina i izvora polutanata je trenutno 
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni monitoring na osnovu 
kojeg se može ne samo zaključiti stanje kvaliteta, nego i upravljati njime, kako na području ovog 
obuhvata, tako i na području cijele teritorije Republike. 
Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagađivača 
bi bilo adekvatnije, čime bi se obezbijedio još veći kvalitet životne sredine. 
U fazi planiranja objekata i lociranja zagađivača vazduha, potrebno je voditi računa o adekvatnoj 
namjeni prostora koja će moći obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog 
urbanog područja. 
Radi zaštite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onečišćenja zraka bilo prašinom, bilo 

ispustom plinovitih tvari.Za odvod zraka iz garaža treba odabrati takva mjesta koja neće 

ugrožavati ljude u okolnom prostoru. 

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjeđenja toplotne energije, kao i aktivnosti koje se 
planiraju sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zaštiti vazduha Sl.gl. RS 124/11 
i 46/17, kao i ostalim podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti. 
 
     12.2. ZAŠTITA VODA  
 
Zagađenje podzemnih voda spriječiće se izgradnjom nepropusne kanalizacijske mreže. 
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Obavezna je ugradnja dodatnih pročistača (mastolovaca, hvatača ulja i sl.) prije upuštanja 
otpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za otpadne vode iz garaža, tako i za 
oborinske vode parking površina i pješačkih površina. 
Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih priključaka - mjerno revizionih okana. 
Oborinsku odvodnju s otvorenih površina kolskih  komunikacija treba izvesti vodonepropusnim 
slivnikom.   
Radi zaštite od zagađenja treba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i predvidjeti 
njihovu odgovarajuću zaštitu.   
Svi dijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni. 
Sva rješenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa Zakonom 
o vodama (Službeni glasnik RS 50/06, 92/09, 121/12 i 74/17). 
Za otpadne vode koje se ispuštaju u kanalizacioni sistem moraju se zadovoljiti uslovi dati u 
Pravilniku o uslovima za ispuštanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju (Službeni glasnik RS 
44/01) . 
 
   12.3.ZAŠTITA ZEMLjIŠTA 

 
Zaštita zemljišta ovog Plana najbolje će se postići: 

▪ regulisanjem otpadnih voda svih zagađivača u cilju sprečavanja promjene hemizma tla i 
prodiranja zagađivača u podzemlje; 

▪ kontrolisanom i savjesnom  upotrebom organskih materija, nafte i njenih derivata; 
▪ odgovarajućim tehničko-tehnološkim rješenjima u kotlovnicama (ugradnjom prečistača 

otpadnih gasova i čađi itd.); 
▪ adekvatnim planiranjem saobraćajnica sa svim neophodnim zaštitnim mjerama.  
▪   Da bi se tlo zaštitilo od zagađenja otpadom treba spriječiti zagađenja sistemom 

izdvojenog i  
▪ organizovanog sakupljanja i odvoženja komunalnog otpada.   

 
 
    12.4. ZAŠTITA OD BUKE 
 
Za zaštitu od buke treba predvidjeti sve mjere da građevine prema vanjskom prostoru ne šire 
buku veću od dopuštene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema objekta spriječiće se  
ugradnjom adekvatnih materijala u objekat, a preporučuje se i sadnja dendromaterijala po obodu 
saobraćajnih površina (u skladu sa grafičkim prilozima).  
 
 
 
 
    12.5.UPRAVLjANjE ČVRSTIM OTPADOM 
 
Pošto je pravilno upravljanje čvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje 
kvalitetom zemlje jednog urbanog područja, potrebno je i posvetiti posebnu pažnju ovoj 
problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog sistema. 
Svi poslovni i proizvodni objekti i uopšte objekti koji nemaju namjenu stanovanja, u okviru svoje 
parcele moraju da ispoštuju definisane propise u zavisnosti od njihovih potreba, koje su određene 
njihovom namjenom. 
Ove mjere koje se predviđaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje smeća, njihov 
razmještaj i frekfrencija odvoženja prikupljenog otpada, su onaj minimalni uslov koji se treba 
ispuniti da bi se ispoštovali sanitarno-higijenski i estetski uslovi. 
Evakuaciju čvrstih otpadnih materija sa predmetnog lokaliteta treba predvidjeti u skladu sa 
dokumentacijom višeg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji nadležno komunalno 
preduzeće.  
U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje,uklanjanje, skladištenje, 
deponovanje i upošte podizanja sistema za upravljanje otpadom, neophodno se pridržavati 
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osnovnih mjera koje su predviđene Zakonom o upravljanju otpadom (Službeni glasnik Republike 
Srpske, broj 111/13, 106/15, 16/18, 70/20 i 63/21).  
Dužina puta za vožnju kontejnera do vozila komunalanog preduzeća može biti maks. 10m. 
Pristupne saobraćajnice za vozila treba dimenzionirati na min. 100 kN osovinskog  pritiska, a 
radijus mora biti 12m. Tamo gdje nije moguće osigurati prostor u zgradi, formiraće se plato za 
kontejnere izvan zgrade. 
Treba voditi računa o odvajanju različitih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET ambalaža, 
karton, metal, aluminij, biološki otpad). 

 
13. USLOVI ZA ZAŠTITU LjUDI I DOBARA OD POŽARA 
 
Dovoljne količine vode za gašenje požara potrebno je osigurati odgovarajućim dimenzionisanjem 
planirane i/ili rekonstrukcijom postojeće javne vodovodne mreže s mrežom vanjskih hidranata u 
skladu s važećim propisima. Vanjske (ulične) hidrante potrebno je projektovati i izvoditi kao 
nadzemne. 
Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobraćajnim površinama, a dodatni vatrogasni 
pristupi i površine za rad vatrogasne tehnike utvrđivaće se kroz poseban elaborat protivpožarne 
zaštite, koji je sastavni dio dokumentacije za izvođenje i koji se, u skladu sa Zakonom o zaštiti od 
požara (Sl.gl. RS, br. 71/12), na odgovarajući način verifikuje kod ovlaštene institucije. 
U svrhu sprečavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti udaljena od 
susjednih građevina najmanje 4,0 m ili iznimno manje u skladu s važećim propisima, a od 
prislonjenih susjednih građevina mora biti odvojena požarnim zidom vatrootpornosti najmanje 
90 minuta koji nadvisuje krov namjanje 0.5 m.  
Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izrađuje na 
temelju ovog Plana obavezno je potrebno pridržavati se sljedećih propisa: 

- Zakon o zaštiti od požara (Službeni glasnik Republike Srpske, broj 94/19) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 

vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povećan rizik od požara, (Službeni 
glasnik Republike Srpske, broj 55/20) 

- Pravilnik o tehničkim noramtivima za spoljašnju i unutrašnju hidrantsku mrežu za 
gašenje požara (Službeni glasnik Republike Srpske, broj 66/20) 

- Pravilnik o tehničkim normativima zaštite od požara u objektima u kojima se okuplјa, 
boravi ili radi veći broj lica (Službeni glasnik Republike Srpske, broj 62/20) 

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima bezbijednosti odpožara spoljnih zidova zgrada 
(Službeni glasnik Republike Srpske, broj 11/18) 

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozija (Službeni glasnik Republike Srpske, broj 11/18) 

- Druge mjere zaštite kojima se mogućnost pojave požara smanjuje na najmanju moguću 
mjeru. 

 
 
14. USLOVI ZA ZAŠTITU LjUDI I DOBARA U SLUČAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH 
KATASTROFA I TEHNOLOŠKIH AKCIDENATA 

 
Prilikom projektovanja i izvođenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana neophodno 
je primjeniti sve propisane mjere za zaštitu objekata od elementarnih i drugih nepogoda.  
U cilju zaštite građevinskih objekata i drugih sadržaja u predmetnom prostoru, potrebno je pri 
njihovom projektovanju i izvođenju uzeti u obzir sve mjerodavne parametre koji se odnose na 
zaštitu od elementarnih nepogoda (vrsta i količina atmosferskih padavina, debljina snježnog 
pokrivača, jačina vjetra, nosivost terena, visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim 
zakonskim propisima.  
Zaštita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija, koje će biti 
pravilno raspoređene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvaćenoj Planom postoje radioaktivni 

https://rzsm.org/images/stories/RZSM/Propisi/MUP/Zakoni%20RS/94-19_Zakon_o_zastiti_od-pozara.pdf
https://rzsm.org/images/stories/RZSM/Propisi/MUP/Zakoni%20RS/55-20_%20Pravilnik_o_tehnickim_normativima_za_pristupne_puteve_za%20vatrogasna%20vozila....pdf
https://rzsm.org/images/stories/RZSM/Propisi/MUP/Zakoni%20RS/62-20_Pravilnik_o_tehnickim_normativima_zastite_od_pozara_u_objektima_sa%20vecim_brojem_lica.pdf
https://rzsm.org/images/stories/RZSM/Propisi/MUP/Zakoni%20RS/62-20_Pravilnik_o_tehnickim_normativima_zastite_od_pozara_u_objektima_sa%20vecim_brojem_lica.pdf
https://rzsm.org/images/stories/RZSM/Propisi/MUP/Zakoni%20RS/11-18%20Pravilnik%20o%20teh%20zahtj%20za%20zastitu%20garaza%20od%20pozara%20i%20eksplozija.pdf
https://rzsm.org/images/stories/RZSM/Propisi/MUP/Zakoni%20RS/11-18%20Pravilnik%20o%20teh%20zahtj%20za%20zastitu%20garaza%20od%20pozara%20i%20eksplozija.pdf
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gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni predstavljaju potencijalnu 
opasnost po zdravlje građana.  
Posebnu pažnju obratiti na odredbe Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju objekata 
visokogradnje u seizmičkim područjima, Zakonom o zaštiti od elementarnih nepogoda, Zakonom 
o zaštiti od požara - prečišćeni tekst, te ostalim propisima koji definišu ovu oblast. 
 
15. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 
Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva širok obim djelatnosti koje vode prema 
povećanju efikasnosti potrošnje energije (grijanje/hlađenje, struja  i voda) u zgradi ili objektu. 
Uvođenjem mjera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno rasipanje 
i prekomjernu potrošnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju direktne 
finansijske uštede i poboljšanje kvalitete boravka u istima. Osim uštede energije, mjere energetske 
efikasnosti će poboljšati životni standard ljudi koji žive ili rade u zgradi ili objektu. Pored toga, 
mjere energetske efikasnosti smanjuju emisije stakleničkih gasova, uključujući i SO2. S obzirom na 
smanjenje potrebe za primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru 
energije. 
Evropska Unija naglašava važnost energetske efikasnosti i uvela je energetsku efikasnost u 
ključne ciljeve Evropske Unije do 2020. godine – 20% povećanje energetske efikasnosti, 20% 
povećanja upotrebe obnovljivih izvora energije i 20% smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. 
godine. 
Ključna područja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sljedeća: 

− Toplotna izolacija zgrade – izolacija vanjskog omotača (zidovi, krov i pod), prozori, 
roletne; 

− Grijanje; 
− Hlađenje i ventilacija; 
− Priprema potrošne tople vode; 

− Korištenje električne energije u domaćinstvu – štedljiva rasvjeta, kućanski električni 
uređaji uključujući frižidere, mašine za pranje i sušenje veša, mašine za pranje posuđa 
male kućanske uređaje – TV, DVD, muzičke linije, kompjutere, mikrovalne peći, 
miksere, ventilatore i sl. 

Mogućnosti za finansijske uštede su značajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera energetske 
efikasnosti, uopšte 20-30% se može uštediti sa malom investicijom. Moguće je uštedjeti između 
5-10% samo koristeći energiju na pametan i racionalan način. Kada potrošač već otplati inicijalnu 
investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti, potrošač nastavlja ostvarivati uštede. 
Veliki problemi oko obezbjeđivanja dovoljnih količina energije iz goriva čiji su resursi praktično 
neobnovljivi i čija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (uništenje pejzaža), ali i suštinskog 
(biološkog i mikroklimatskog) narušavanja prirode, doveli su do potrebe za traganjem za takvim 
izvorima energije čije korišćenje neće imati štetne posljedice za planetu. 
Na osnovu dosadašnjeg iskustva ustanovljeni su načini za iskorištenje novih izvora energije, 
tzv.„alternativnih“ izvora, kod kojih je suštinska prednost u odnosu na konvenionalne izvore 
energije to da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom vremenskom periodu i to bez narušavanja 
prirodne ravnoteže („obnovljivi“ izvori).  
Grupu ovih energenata čine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.  
Osim potenciranja korišćenja obnovljivih izvora potrebno je voditi računa o ekonomičnoj 
potrošnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za one koji se opredjele za 
ovakav vid štednje i brige o prirodi. 
Pravila i mjere koje se na području ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti većem korišćenju 
obnovljivih izvora i uštedi energije su sljedeće:  
 

1. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omogućiti korištenje 
obnovljivih izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista mogućnost ne 
umanji i postojećim objektima, odnosno drugim planiranim objektima, ali i poštujući 



IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA  ZA UREĐENJE OBALE VRBASA 

ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zaštitu objekata i ambijentalnih cjelina, 
uređenje površina, uljepšavanje grada i sl.  

2. odavanje toplote treba smanjiti striktnom primjenom važećih propisa koji se odnose na tu 
oblast 

3. pasivni ili aktivni prijemnici sunčeve energije mogu se odobriti kao stalni ili privremeni - 
što će se utvrditi detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima. U slučaju da su ovi uređaji 
odobreni kao stalni, ne može se odobriti nova izgradnja na okolnim parcelama koja im u 
sezoni grijanja smanjuju osunčanje između 9 i 15 časova za više od 20%. 

4. sve mjere za korišćenje alternativnih izvora i uštedu energije mogu se neposredno 
odobriti na osnovu stručno pripremljenog tehničkog rješenja, a u skladu sa prethodnim 
uslovima – a ako ti uređaji prevazilaze obim potreba standardnog domaćinstva (ili manjeg 
poslovnog prostora), potrebno je obezbijediti usklađivanje kroz posebne urbanističko-
tehničke uslove.  

5. na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici korišćenja 
alternativnih izvora i ušteda energije, ukoliko ne djeluju štetno na susjedni prostor u bilo 
kom slislu (vizuelno, fizički i sl.).   

 
Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovišta toplifikacije 
ispoštovati  slijedeće propise: 

− Zakon o uređenju prostora i građenju („Službeni glasnik RS“, broj 40/13, 106/15, 3/16 i 
84/19); 

− Zakon o zaštiti na radu (“Službeni glasnik RS“ broj 01/08); 
− Zakon o zaštiti vazduha („Službeni glasnik RS“ broj 124/11 i 46/17); 
− Zakon o zaštiti životne sredine ("Sl.Gl.RS" br. 71/12, 79/15 i 70/20); 
− Zakon o zaštiti od požara (Službeni glasnik Republike Srpske, broj 94/19) 
− Pravilnik o tehničkim normativima zaštite od požara u objektima u kojima se okuplјa, 

boravi ili radi veći broj lica (Službeni glasnik Republike Srpske, broj 62/20) 
− Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 

vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povećan rizik od požara, (Službeni glasnik 
Republike Srpske, broj 55/20) 

− Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozija (Službeni glasnik Republike Srpske, broj 11/18) 

− Druge mjere zaštite kojima se mogućnost pojave požara smanjuje na najmanju moguću 
mjeru 

− Uredba o graničnim vrijednostima emisije zagađujućih materija u vazduh, Službeni glasnik 
RS broj 39/05; 

− Pravilnik o uslovima za izdavanje dozvole za monitoring kvaliteta vazduha (Službeni 
glasnik Republike Srpske, broj 3/18, 57/18 i 63/19); 

− Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Službeni glasnik RS broj 39/05; 
− Pravilnik o graničnim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje otpada, 

Službeni glasnik RS broj 39/05; 
− Pravilnik o graničnim vrijednostima kvaliteta vazduha, Službeni glasnik RS broj 39/05; 
− Zakon o gasu, Službeni glasnik RS broj 86/07; 
− Zakon o komunalnim djelatnostima, Službeni glasnik RS broj 124/11; 
− Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije; 
− Pravilnik o tehničkim normativima za sisteme za odvođenje dima i toplote nastalih u 

požaru, Službeni list SFRJ broj 45/83; 

− Pravilnik o tehničkim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Službeni list 
SFRJ 38/89; 

I sve druge važeće zakonske propise iz ove oblasti. 

 

https://rzsm.org/images/stories/RZSM/Propisi/MUP/Zakoni%20RS/94-19_Zakon_o_zastiti_od-pozara.pdf
https://rzsm.org/images/stories/RZSM/Propisi/MUP/Zakoni%20RS/62-20_Pravilnik_o_tehnickim_normativima_zastite_od_pozara_u_objektima_sa%20vecim_brojem_lica.pdf
https://rzsm.org/images/stories/RZSM/Propisi/MUP/Zakoni%20RS/55-20_%20Pravilnik_o_tehnickim_normativima_za_pristupne_puteve_za%20vatrogasna%20vozila....pdf
https://rzsm.org/images/stories/RZSM/Propisi/MUP/Zakoni%20RS/11-18%20Pravilnik%20o%20teh%20zahtj%20za%20zastitu%20garaza%20od%20pozara%20i%20eksplozija.pdf


IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA  ZA UREĐENJE OBALE VRBASA 

 
 
16. USLOVI ZA KRETANjE LICA SA UMANjENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA 
 
Projektovanje i funkcionisanje objekta i površina  u okviru prostora obuhvata Plana uskladiti sa 
Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje građevina za nesmetano kretanje djece i 
osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima („Sl. gl. RS“, br. 93/13), te ostalim propisima koji 
definišu ovu oblast. 

 
17. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTIČKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA 
IZRADU PROJEKTA 

 
Planom nije predviđena zona ni objekti za koje je potrebno izraditi urbanistički projekat, ali je 
cijela zona gradskog parka – Abacija  predviđena kao zona izrade idejnog projekta putem 
konkursa. 
Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupština opštine može, na inicijativu investitora ili 
organa uprave nadležnog za poslove urbanizma, odlučiti da se za datu lokaciju izradi urbanistički 
projekat ili raspiše konkurs za izradu idejnog projekta objekta.  
 
 

 
18. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA 

 
Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobraćajne, hidrotehničke, 
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, odnosno uređenjem 
građevinskog zemljišta po etapama i u cjelini, što je vrlo složen multidisciplinaran zadatak. Imajući 
u vidu navedeno, kao i činjenicu da izmjenom plana se ne predviđa izgradnja nove javne 
infrastrukture, ekonomska valorizacija plana nije izrađena. 
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E) SMJERNICE ZA PROVOĐENJE PLANA 
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I     Smjernice za dalje planiranje  

1.   Granice prostorne cjeline prikazane su u grafičkom dijelu Regulacionog plana, na karti broj 1 

u mjerilu 1:1000 i opisane su tekstualno u uvodnom dijelu Poglavlja A tekstualnog dijela plana. 

2.   Namjena  površina  u  granicama  prostorne  cjeline  i  granice  površina  raznih  namjena 

prikazane su na karti broj 5.  u mjerilu 1:1000 

3.  Za provođenje  Plana nije  potrebna  izrada  daljih  planskih  dokumenata, tj. urbanistički 

projekat. 

    Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupština grada može na inicijativu investitora  ili  

organa uprave nadležnog za poslove urbanizma,  odlučiti da se za pojedine  prostorne  cjeline, 

definisane  prema Planu, izradi urbanistički projekat. 

Na grafičkom prilogu br. 5 definisani su mogući obuhvati za koje se daje preporuka pribavljanja 

idejnih projekata kroz instituciju konkursa. Ova zona je određena ma cijelom prostoru gradske 

plaže, a ostavlja se mogućnost pojave novih obuhvata u zonama u kojima organ uprave nadležan 

za poslove urbanizma utvrdi potrebu za izradom detaljnijih projektnih rješenja. 

 

II.      Opšti urbanističko-tehnički uslovi za izgradnju građevina 

 1. Opšti urbanističko-tehnički uslovi za izgradnju građevina visokogradnje, saobraćajnih i 

infrastrukturnih građevina određeni su u poglavlju G. tekstualnog dijela Regulacionog plana, na 

kartama br. 5 do 13 grafičkog dijela Regulacionog plana i u ovim smjernicama. 

2.   Horizontalni gabariti novoplaniranih objekata, prikazani na karti br. 5. su orijentacioni po širini 

i dubini.  

Detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima iz tačke II 15. ovih smjernica horizontalni gabariti 

objekata se preciznije određuju. 

Kada za to postoje opravdani razlozi (primjena standardnih rastera kod projektovanja, 

usklađivanje gabarita sa granicom katastarske ili građevinske parcele, obezbjeđenje propisanih 

tehničkih uslova i normativa za organizovanje poslovnog prostora za određenu namjenu, 

olakšavanje rješavanja imovinsko-pravnih odnosa, olakšavanje provođenja planskog rješenja i 

sl.), detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima mogu se, na obrazložen i dokumentovan zahtjev 

podnosioca zahtjeva za izdavanje urbanističke saglasnosti, odrediti definitivni horizontalni 

gabariti zgrade koji u nužnoj mjeri odstupaju od maksimalnih gabarita iz stava 2. 

Uslov za primjenu odredaba prethodnog stava je da se promjenom horizontalnog gabarita ne 

prelaze regulacione i građevinske linije ili granice građevinske parcele, niti zauzima prostor 

planiran za saobraćajnice. 

 

Postojanje opravdanih razloga iz stava 4. i uslova iz stava 5. utvrđuje se i obrazlaže u tekstualnom 

dijelu detaljnih urbanističko-tehničkih uslova. 
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3. Horizontalni gabariti saobraćajnica i saobraćajnih površina su, po pravilu, fiksni. 

Detaljnim urbanističkim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja od podužnih 

elemenata saobraćajnica i saobraćajnih površina odnosno elemenata projektne geometrije na 

krakovima raskrsnica, ako to zahtijevaju opravdani tehnički razlozi (fazna izgradnja 

saobraćajnice, fazno riješavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.). 

4. Vertikalni gabariti planiranih objekata, izraženi spratnošću zgrada i prikazani na karti 

br.5, su maksimalni. Detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima iz tačke II 15. ovih smjernica, 

predviđa se da se postojeći individulani objekti mogu rekonstruisati do maksimalne spratnosti 

planiranih individualnih objekata, kako je to Planom dato na grafičkom prilogu prostorne 

organizacije, prilog broj 5. 

Na prijedlog podnosioca zahtjeva za izdavanje urbanističke saglasnosti, detaljnim urbanističko-

tehničkim uslovima može se odrediti izgradnja jedne ili više podrumskih (suterenskih) etaža. 

Ako se podrumska etaža namjenjuje za garažiranje vozila, moraju biti ispunjeni neophodni uslovi 

za prilaz vozila garažama (dužina i nagib rampe i sl.). 

Gabariti podzemnih garaža i pozicije silaznih rampi koji su definisani u grafičkom dijelu plana su 

orjentacioni i biće detaljno razrađeni kroz izradu  urbanističko-tehničkih uslova u skladu sa 

uslovima na terenu i fazama realizacije  pojedinih lamela i objekata. 

5. Detaljnim urbanističkim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja od podužnih 

elemenata saobraćajnica i saobraćajnih površina odnosno elemenata projektne geometrije na 

krakovima raskrsnica, ako to zahtijevaju opravdani tehnički razlozi (fazna izgradnja 

saobraćajnice, fazno rješavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.), pod uslovom da se ne umanjuje 

bezbjednost odvijanja saobraćaja za sve učesnike.     

6. Pozicije mostova preko rijeke Vrbas definisanih ovim planom su u pravilu fiksne  i samo  

izuzetno je moguće minimalno korigovati poziciju mosta na konkretnoj lokaciji , kroz izradu 

detaljnih urbanističko tehničkih uslova, a radi  usklađivanja sa projektnom geometrijom 

saobraćajnice na čijoj trasi se nalazi most, u slučaju da je nakon usvajanja ovog Plana došlo do 

mikrokorekcija trasa, iz tehnički opravdanih razloga .  

7. Poprečni profil saobraćajnice na mostu sadrži sve identične elemente kao i poprečni profil 

saobraćajnice van objekta mosta, a  izuzetak su pojasevi zelenila koji se na mostovima ne 

previđaju. 

8. Obzirom da se radi o mostovima u urbanim  i ambijentalnim sredinama koji  pored 

saobraćajne funkcije treba da zadovolje i estetske zahtjeve, potrebno je da se za iste rade idejna 

rješenja putem konkursa. 

9. U stambenim objektima prizemna etaža i prvi sprat mogu se, u cjelini ili djelimično, 

namijeniti za poslovne djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem. 

Namjene planiranih objekata definisane su na karti broj 5. 

10. Poslovne  djelatnosti  koje  se  mogu  obavljati u stambenim objektima moraju biti 

kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zračenjem, emisijama štetnih 

materija, većom opasnošću od požara, eksplozije ili druge vrste tehničkih incidenata, 
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nesrazmjerno velikim opterećenjem saobraćajnica i parkirališta i sl., ne ugrožavaju normalno 

stanovanje i rad u istom ili u susjednim objektima. 

11. Pomoćne prostorije moraju biti smještene u okviru glavnog objekta, a unutar prostora 

ograničenog građevinskim linijama. Plan ne dozvoljava izgradnju i zadržavanje ove vrste 

prostorija kao slobodnostojećih objekata. 

12. Građevinske linije objekata, prikazane na karti br. 12., su granične, prikazuju liniju koju  

objekat ne može preći najisturenijim dijelom. Detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima iz tačke 

II 15. ovih smjernica preciznije se određuje položaj objekta prema građevinskoj liniji i na parceli 

u odnosu na druge objekte. Veličina horizontalnog gabarita unutar granica parcele ograničena je 

elementima udaljenosti od granica parcele prema susjedu (ne manjim od 1m,a u svrhu 

nesmetanog redovnog održavanja planiranog objekta) građevinskim linijama i  koeficijentom 

izgrađenosti, usaglašenim sa Planom i Odlukom.  

13. Građevinska parcela može biti posebna i zajednička za više objekata (poslovni, privredni, 

proizvodni kompleksi i sl., kao i neki specifični slučajevi stambenih objekata, a naročito kod onih 

gdje nije bilo moguće obezbjediti životni prostor pojedinih objekata, već je parcela planirana kao 

zajednički životni prostor), a što je vidljivo na grafičkom prilogu br. 12. 

Kod prenošenja koordinata lomnih tačaka planiranih parcela, prihvatljivo je odstupanje i 

promjena u granicama i okvirima kako to dopuštaju zakon, pravila i posebni propisi geodetske 

struke. Parcelacija u zonama koje su Planom definisane kao poslone zone (Privredne djelatnosti), 

vrši se na način koji je definisan grafičkim prilozima. 

Kada dijelovi jedinstvene građevinske parcele, na kojoj je detaljnim urbanističko-tehničkim 

uslovima iz prethodne tačke određena fazna (etapna) izgradnja, ispunjavaju osnovne uslove da 

budu samostalne građevinske parcele, na obrazložen prijedlog podnosioca zahtjeva za izdavanje 

urbanističke saglasnosti, u cilju olakšavanja rješavanja imovinsko-pravnih pitanja u postupku 

utvrđivanja prava građenja ili u postupku za izdavanje odobrenja za građenje, ili iz drugih 

opravdanih razloga, detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima može se odrediti da se ta 

jedinstvena građevinska parcela podijeli na više samostalnih građevinskih parcela, prema broju 

faza (etapa) realizacije.    

 Na obrazložen zahtjev vlasnika, odnosno korisnika, zemljišta na kojem su planirane dvije ili više 

susjednih građevinskih parcela, detaljnim urbanističio-tehničkim uslovima te parcele mogu se 

spojiti u jednu ili više većih građevinskih parcela, uz uslov da građevinske parcele koje su 

određene ovim planom, kao cjelina ulaze u sastav novoformiranih parcela.  

14. Maksimalni koeficijent izgrađenosti na parceli  namijenjenoj za izgradnju stambenih ili 

stambeno-poslovnih objekata individualnog tipa, uključujući i pomoćne objekte iznosi 1,35. 

Maksimalni koeficijent izgrađenosti za građevinsku parcelu namjenjenu za izgradnju stambenog 

ili stambeno-poslovnog objekta kolektivnog tipa ili za više takvih objekata (blok), uključujući i 

druge objekte smije ugroziti koeficijente propisane u poglavlju G, Opšti urbanističko – tehnički 

uslovi za sve navedene djelatnosti.  

15. Detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima preciznije se definišu namjena objekata i 

njihovih dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti, položaj prema građevinskoj liniji i prema 

granicama građevinske parcele, položaj pomoćnih objekata, uslovi priključenja na komunalne 
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instalacije i saobraćajnice, nivelacija, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda, parkirališta, 

ozelenjavanja i uređenja parcela i dr. 

Za stambene i druge objekte u bloku detaljni urbanističko-tehnički uslovi u pravilu se izrađuju za 

cijeli blok. Za ostale objekte, za saobraćajnice i saobraćajne površine, za infrastrukturne 

instalacije, za uređenje javnih i zelenih površina i sl., detaljni urbanističko-tehnički uslovi izrađuju 

se, u pravilu, za pojedine objekte, odnosno za pojedine površine.  

Detaljni urbanističko-tehnički uslovi izrađuju se kao poseban elaborat, u skladu sa Planom i sa 

odredbama Zakona o uređenju prostora, a služe kao stručna podloga za izdavanje urbanističke 

saglasnosti i za projektovanje. 

Za zgrade za koje je planirana izgradnja od više dijelova (lamela), detaljnim urbanističko-

tehničkim uslovima može se odstupiti od planiranih granica između tih dijelova, ako postoje 

razlozi iz tačke II.3. stav 4 ovih odredaba. 

Za kolektivne stambeno-poslovne zgrade izduženih horizontalnih gabarita za koje na karti br. 5. 

nisu označeni dijelovi (lamele) u smislu prethodnog stava, ti dijelovi (lamele) mogu se odrediti 

detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima. 

Na obrazložen prijedlog podnosioca zahtjeva za izdavanje urbanističke saglasnosti, za zgrade iz 

st. 1. i 2. može se detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima odrediti fazna (etapna) izgradnja, 

tako da se odrede ti uslovi samo za neke dijelove zgrada (lamele), kao prva faza realizacije, a za 

ostale dijelove zgrada (lamele), da se ti uslovi odrede naknadno kao druga, treća itd. faza 

realizacije. 

Za potrebe izrade tehničke dokumentacije svakog pojedinačnog objekata niskogradnje i 

visokogradnje  Planom se utvrđuje obaveza prethodne  izrade detaljnih geoloških istraživanja tla. 

Ukoliko  nalazi  geoloških  istraživanja iz prethodnog stava  potvrde prisustvo klizišta ili drugih 

geoloških procesa izazvanih prirodnim ili antropogenim faktorima koji bi se mogli nepovoljno 

odraziti  na  svaki pojedinačni objekat niskogradnje i visokogradnje u širem području,  dalje 

postupanje zavisi od preduzimanje odgovarajućih mjera koje će nadležni organ gradske uprave  

naložiti u svakom pojedinačnom slučaju. 

 

           Nadležni  organ uprave za prostorno uređenje može odlučiti da se prije ili istovremeno     

sa izradom detaljnih urbanističko-tehničkih uslova za zgrade i površine planirane ovim Planom 

izrade idejna rješenja ili idejni projekti objekata na koje se uslovi odnose. 

 

II Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana 

1. Planska rješenja primjenjuju se onako kako su data u grafičkom i tekstualnom dijelu Plana, 
uključujući i ove odredbe.  
 

2. Kao planska rješenja, smatraju se rješenja koja se odnose na prostor obuhvaćen Planom, 
tj. na prostor unutar granice obuhvata Plana, prikazane na karti br.5. Plan prostorne 
organizacije. 
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Grafička rješenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata Plana imaju 

informativni karakter, i verifikovani su  kao sastavni dio matičnog sprovedbenog planskog 

dokumenta koji je usvojen za taj prostor. 

3. U postupku primjene Plana na lokaciju ili na objekat potrebno je uzeti u obzir planska 
rješenja data na svim kartama grafičkog dijela, kao i u odgovarajućim dijelovima 
tekstualnog dijela Plana. 
U slučaju dileme o pojedinim elementima planskog rješenja, smatraće se relevantnim:  

a)  za namjenu, položaj i gabarite javnih, društvenih i stambenih objekata – planska 

rješenja data na karti br. 5 (Plan prostorne organizacije),  

b)  za namjenu, položaj i gabarite objekata infrastrukture – planska rješenja data na 
karti br. 9 (Sintezna karta infrastrukture), 

v)  za oblik i granice građevinske parcele – karte br.12: Plan parcelacije-tačke, frontovi 
i površine, 

g)  za položaj građevinskih i regulacionih linija – planska rješenja data na karti br.11 

(Plan građevinskih i regulacionih linija). 

4. Za primjenu Plana na pojedinu lokaciju ili na pojedini objekat, izrađuju se detaljni 
urbanističko-tehnički uslovi.  
 

Detaljnim urbanističko-tehničkim uslovima razrađuju se, konkretnije određuju i dopunjuju 

Planom  određeni opšti urbanističko-tehnički uslovi za izgradnju i korišćenje građevine i za 

korišćenje zemljišta. 

 

III     Institucionalni i kadrovski okvir za praćenje provođenja izmjene dijela Plana 

U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i građenju (Sl.gl RS br. 40/13, 106/15, 3/16 i 

84/19) za intervencije unutar obuhvata Plana izdaju se lokacijski uslovi, a lokacijskim uslovima 

prethodi izrada urbanističko – tehničkih uslova, a prema potrebi i idejnog rješenja, nakon čega se 

pristupa izradi tehničke dokumentacije na osnovu koje se izdaje građevinska dozvola, a u 

zavisnosti od planiranih intervencija.  

Lokacijski uslovi, kao i građevinska dozvola izdaje se na nivou lokalne uprave u Opštinskoj upravi 

(Odjeljenje za prostorno uređenje) ili na nivou Ministarstva za prostorno uređenje, 

građevinarstvo i ekologije RS, a na osnovu urbanističko – tehničkih uslova izrađenih u ovlaštenom 

preduzeću, a u svemu prema važećem Zakonom iz ove oblasti. 

Detaljnim urbanističko – tehničkim uslovima se definišu konačna namjena, pozicija, horizontalni 

i vertikalni gabarit, građevinska parcela predmetnog objekta, kao i površina oko istog, a sve u 

skladu sa rješenjima prikazanim u grafičkom dijelu Plana (grafički prilozi 4-13) i uslovima 

propisanim u tekstualnom dijelu Plana za pojedine segmente koji se definišu. 

Prilikom izrade lokacijskih uslova, neophodno je definisati i koridore saobraćajnica kao i 

segmente javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat priveo 

namjeni. U skladu sa tim, prije izrade tehničke dokumentacije koja prethodi građevinskoj dozvoli 



IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA  ZA UREĐENJE OBALE VRBASA 

(za objekte i lokacije za koje je neophodno pribaviti građevinsku dozvolu) potrebno je pribaviti 

saglasnosti nadležnih komunalnih institucija i djelovati u skladu sa istim. 

IV     Informacioni sistem za potrebe planiranja  

Osnovni dokument na osnovu kojeg se vrši planiranje i organizovanje  prostora, te procedura koji 

je potrebno zadovoljiti, je Zakon o uređenju prostora i građenju (Sl.gl RS. br. 40/13, 106/15, 3/16 

i 84/19). 

Takođe, prilikom analize prostora i formiranja koncepta Plana, koji je doveo do novog načina 

korišćenja i izgradnje na obuhvaćenom prostoru, neophodno je uobziriti okolna planska rješenje 

u smislu preuzimanja osnovnog saobraćajnog koncepta i interpretacije prostora, dokumentaciju 

izdanu od strane nadležnog odjeljenja za prostorno uređenje i Ministarstva za prostorno uređenje, 

građevinarstvo i ekologiju RS, kao i planska rješenja izgrađena za prostor koji graniči sa 

obuhvatom Plana.  

Osim baze podataka prema prethodo rečenom u procesu planiranja je  ispoštovana i ostala važeća 

zakonska regulativa koja definiše pojedine oblasti, kao što su:  

• propisi o prostornom uređenju, 
• propisi o zaštiti životne sredine,  
• propisi o javnim putevima, 
• propisi o vodama, 
• propisi o električnoj energiji, 
• propisi o komunalnim djelatnostima, 
• propisi o zaštiti od požara, 
• propisi o zaštiti od elementarnih i drugih nepogoda, 

 

te ostali propisi usko vezani za ovu oblast. 

Prilikom izrade ovog dokumenta korišćeni su svi važeći zakoni i propisi iz pomenutih oblasti. 

Ukoliko, u vremenskom periodu za koji se donosi ovaj Plan, dođe do izmjene pojedinih zakonskih 

i podzakonskih akata, neophodno je prilikom izdavanja lokacijskih uslova, izrade tehničke 

dokumentacije, kao i pribavljanja građevinske dozvole postupiti prema aktima koji se u datom 

momentu smatraju važećim. 
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