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PEINNYBIUKACPIICKA

BJIAJIA
MHUHHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEILE,
TPABEBUHAPCTBO U EKOJIOTUIY

MunumcTap 3a IPoCTOpHO ypeheme, rpaljeBHHapcTBO M exonorujy PemyGmuke

Cprcke, Ha

ocHOBY unaHa 8. 3akona o ypehemwy mpocropa u rpahemy (,,CryxGenn rnacuuk PemyGmke
Cpucke®, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 n 84/19) n unama 14. [IpaBunnuka o ycmoBAMa 3a

U3[aBae M OJly3MMAame JIMIEHIH ydecHuKa y rpabhemy (,CroykOeHH rimacHHK

Peny6nuke

Cpucke®, 6p. 70/13 u 24/15) u pjemema 0 HCOyHEHOCTH YCJIOBa 3a H3pajy IOKyMeHara

npocTopHor ypehema 6poj 15.03-361-343/22 ox 05.05.2022. ronune, u3jaje

JUIDEHIY
"IIIK" x.0.0. bama Jlyka

3a H3pajay A0KyMeHaTa nmpocropHor ypehema u to:
1. u3pajay cnpoBel0eHUX JOKYMeHATa NPocTopHOr ypehewa u To:

a) 30HMHI ILIaH,

6) 30HMHT IJIaH NOJAPY4Yja MoceOHe HAMjeHe,
B) peryJlaiHoHH ILIaH,

r) ypOaHHCTHYKH Npojexar,

1) IVIAH Napuenanmje.

Oga ymunerna Baxw ox 05.05.2022. roaune xo 05.05.2026. roqune, a MpoBjepa UCHYHEHOCTH
yCIIOBA Ha OCHOBY KOJjHX je JIMIeHNa u3jiata Bpiuhe ce y ckiagy ca oxpenbama 3akona o

ypehewy mpoctopa u rpahemy m IlpaBwiHuka O ycaoBEMA 3a M3JlaBame M
JIMIEHIM y9eCcHUKa y rpaliesy.

Bpoj nuuenne: 1J1-2923/2022
bama ﬂy}{a‘ R4 {:\5.2022. TOIMHE

Oy3UMame




CENTAR ZA PROJEKTOVANJE | KONSALTING “CPK” d.o.o. BANJALUKA.....................

PEMYB/IUKA CPTNCKA

BNALA

MUHUCTapCTBO 3a NPOCTOPHO ypeherse, rpah)eBUHAaPCTBO U eKONOTU]Y
batba Jlyka, Tpr Penybnuke Cpncke 1

Bpoj: 15.03-361-453/18
Oatym: 16.05.2018. rognHe

MuHucTap 3a NPOCTOpHO ypeherve, rpaheBuHapcTBo 1 ekonorujy Penybauke Cpncke, Ha 3axTjes
"LUMK" A.0.0. Barba Jlyka 3a U3gaBarbe MUEHLE 3a U3pagy oKymeHaTa NpocTopHOr ypeherba, a Ha OCHOBY
unaHa 8. 3akoHa o ypehery npoctopa u rpahemy (,Cny6eHn rnacHuk Peny6auke Cpncke”, 6p. 40/13,
106/15 u 3/16), unaHa 82. cTas. 2. 3aKkoHa o peny6anukoj ynpasu (,CnyxGeHu rnacHuk Penybnuke
Cpncke”, 6p. 118/08, 11/09, 74/10, 86/10, 24/12, 121/12, 15/16 u 57/16) u ynaua 14. MpasunHuKa 0O
YCNOBMMa 33 M3/laBakbe M OAy3MMatbe NIMLEHUM Y4ecHuKa y rpaherby (,Cnyx6eHu rnacHuk Penybauke
Cpncke”, 6p. 70/13 n 24/15), poHocu

PJEWEKWE
0 M3aaBakby IMLEHLLE 32 U3pady AOKYMeHaTa NpocTopHor ypehersa

yrephyje ce aa "LUMNK" a.0.0. Barba Jlyka ucnyrwasa ycnose 3a gobujarbe NuueHue 3a uspagy
[lOKyMeHaTa npoctopHor ypeherba 1 To:

1. u3paay cnposegbeHux AOKYMeHaTa npocTopHor ypeferba v To:
a) 30HMHF naaH, 6) 30HWHT NnaH noApydja noceGHe HamjeHe, B) PerynaLUMOHW nnaH, r) yp6aHMCTUYKK
npojekar, 4) nnaH napuenauuje.

Nnuuenua saxku og, 16.05.2018. roamne ao 16.05.2022. roaunte, a nposjepa MCNyHeHOCTH ycnosa
Ha OCHOBY KOjUX je u3pata Bpwuhe ce y cknagy ca 3akoHom o ypehewy npoctopa u rpahery u
MpaBUAHMKOM O YC/I0BMMA 33 U3/laBatbe U Oy31Matbe INLEHLM YHeCHNKa Y rpaherby.
08O pjeluerbe o6jasuhe ce y CnyxbeHom rnacHuky Penybauvke Cpncke.

O6pasnoxemwe

"UMK" g.0.0. Bakba Jlyka o6paTtnio ce 0BOM MUHUCTapCTBY 3axTjeBOM 33 [OHOLLEHE pjellera O
u3paBarby MLEHLE 3@ M3paay AOKYMeHaTa NpocTopHor ypeherba.

HaKkoH yBuaa y npunokeHy AoKymeHTaumjy Komucuja 3a yrephusatbe uCnyreHOCTH ycosa 3a
cTMUare AUUEHUe 3a M3pady AOKyMeHaTa NpoCTOpHOr ypehetba, W3pady TexHudke [OKyMeHTauuje,
peBM3unjy TexHWUKe AOKyMeHTauuje, rpafherbe, OAHOCHO nssoherve rpaheBUHCKMX pagoBa U BpLIEHe
eHepreTcKor npernesa 3rpaja, a Ha OCHOBY 3akoHa O ypeherby npocTopa u rpahewy v MpaBuaHUKa O
YCNOBUMA 33 M3daBarbe M Ofy3MMarbe JMLEHUM YYecHuka o rpahery, yTBpAauaa je pa nogHocunay,
3axTjesa UCNyHaBa yC/oBe 3a U3/aBarbe NLEHLEe 3a n3pagy AoKYMeHaTa NpocTopHOT ypehema.

0BO pjellere je KOHAYHO Y ynpaBHOM MOCTYNKY, Té NPOTUB Hbera HWje ponywTeHa anba, anu ce
MOXE NOKPEHYTY yNpaBHM cnop nogHoLerem Ty)6e OKpyxHom cyay y Barba Jlyum, y poKy oA 30 gaHa o4,
[aHa npujema osor pjeluerba. Tyxba ce y ABa UCTOBjeTHa NpUMjepka TakcupaHa ca U3HOCOM oA 100 KM
CyACKe TaKce npegaje cyay HenocpeaHo Uau My ce Lasbe NoLToM.

Y3 Ty»6y ce npuiaxe 0BO pjellerbe y OpUruHany uim npenucy.

Locrasutu:
1. NMpepysehy,
2. Cnyx6eHu rnacHuk Penybauke Cpricke,
3. eBMaeHUM)N,
4.a/a
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Ha ocnosy unana 40. Jakoua o ypehemwy npocropa u rpafey (,,Coywbens roaciuk PenyGnure
Cpncre®, 6p. 40/13, 106/15, 3716 1 84/19) u wnana 38. Craryra ['paga basanyvka (,Cmymbenn rnacimx
[pana Bamanyea™, Gp. 1418 w 919), Cxynwrina rpana bassanyxa je, Ha 5. cjeasuun, oapxanoj 13, 7.
2021. roaHHe, DOHHjENa

OAJAYEKY
o mamjenn anjena Pervaannonor naana ,Hosakosnhn - Janan®™ bamanyka

I

[Mpuctyna ce wipagm wiMjene gujena Perynauuonor nnana . Hosakoprfin — 3anan” bamamyka
(. Cysbenn rnacunx [paga bamamyra®, Gp. 703, 19/05 w 3%08), (v nawem Texcry: [lnan).

Hamjenon Tlnana he Surd ofyxpafied npocTop y3 wmardctpanaw nyt M-16, Bamanyka -
JMagTams, 8 0OHOCH CE HA 3eMIBHINTE O3Ha4cHO xao k4.0p. J85/1, 385/3, 38544, 387/, J90/1, 398/1,
399/2, 399/3, 406/5, 634/1, 513/6 u 305/1, x.o. Byjusosuhy (H01), ¥ yEymHoj noppmman oa 4,76 xa,
KOJH je NpHKa3IaH HA KAPTH Y NPHIOTY OBE DAMYKE.

(fyxBaT M3 NpeTX0QHOr cTaBa HMje NeMHUTHBAH M MOE NPETPNjETH Make Kopekudje, a
koHauHe rpaniue Guhe neduancane nprnukom Bapane [Tnaxa.

I

[Mranckn neprod ¥ cvucay yiana 40, cras 3 Tauxa B) Jakosa o ypelemy npocTopa | rpahesny
(. Coyvahenn rnacank Penyimure Cpnexe®, Op. 40013, 106/15, 3/16 1 84/19) je 10 roguua.

111

3a wapamy Mnana aedwnnmy ce cmenelie cujeprnne:

- [nay HapaaWTH ¥ cknaay ca oapenbama Jaxona o ypeliewy npocropa o rpafiery, [Ipapnmnnk:
0 HAYMMHY HIpane, caapkajy B popMupaky nokyMedTa npoctopuor ypehemwa, [pasuniuKa o onmmm
npassinMa YpoaHHCTHYRE pel'yna.l.l,uje W Daplenauuje, Te ApyrHd NPonHcHMa B3 mocebHny obnacTy
PENABAHTHHX 38 [NasHpame W ypeheme npoctopa (caoGpahaj, chabnujesame BOOOM M EHEPIHiOM,
Tcncr:nmyuuxauuj:, SAIITHTA O NPHPOIHEK HEOOTONA H TEXHHYKHX HEOHISHATA, 3AMTHTS BA3dyXA,
BOLE M TH4, NPHPOIHHN BPHJEIHOCTH, KYITYPHHX A00apa, MoBONPHBPEIHOT B IIYMCKOT 3CM/BHINTS H
ApYTHX eNeMEHATa MHBOTHE cpelHHe H Ap.):

- mpuankon wapage [Mnana notpeBHO je BOOMTH PAMYHA ¢ JABHOM HMHTEPECY M OTIITHM H
nocefiHiM THECRAME TPOCTORHOT PasRoja;

- HocHAOaN Hipade ofapesan je ma ofe3trjemn yvearmamenocT [Inana y TOKY HETOBE HIPAAE Ca
AOKYMEHTOM TNPOCTOpHOT ypehema niAper nofpydja, OOHOCHO O3 jé ¥ carfacHocTH ca pamehw
NTAHCKHM JOKYMEHTOM HajONMHKer NpPeTX0IHOr HHBOW, KAD H NPOrPEMCKNM eIEMEHTHMA Koji MYy Gyay
O0CTAREEHH O CTPAHE HOCHOLIA IPHITPEME,

v

Mpeanaupr [nana Guhe uspalier v poxy og 30 Nasa 00 JaHA 3aKEYYHBARKL YTOBOPE 0 HIPAIH
[nana.

[Mpujennor Tnana yrepashe wockaan npunpese [Inasa w DpanoHadensiy H MOCTaBHTH ra
Crynwrann ['pana Ha ycpajame y poxy o 6 fana o Jana oQpisaBalea jasHe pacnpase u3 dnana 43,
crae 5. 3akoHa o ypelewy npocropa # rpabery (. Coysbesn rnacnnk Penydnure Cpreke”, Gp. 40013,
106/15, 3/16 1 84/19),
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Vv

Canpxaj ITnana navenno je oapehen wmanom 35. 3akona o ypzhemy npocropa u rpahemy
(,,Cnyx6enn raacuux PenyGmike Cprexe® 6poj 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19), a nerannmnje onpenbama
[NpaBuHNKS O HAYHHY H3pale, caapxajy # GopMHpay A0KYMEHTa NpocTopHor ypehema — wi. 144, no
154. (,Cayxbenn rnacnnk Penybnnke Cpncke®, 6poj 69/13).

Vi

Haupr Inana 6ubie n3noken na jasuy ysua y Tpajay oa 30 gapa, y npoctopHjama HOCHOLE
npunpemMe # Hocuoua uipane Inana n Mjeche sajeannue ,, Janyxaau®,

O mjecty, BpeMeHY W HauMHY M3jarasha Haupra [lnasa Ha jasku yBMA jasHoCT he OuTH
obasujemrena ornacom ofjaB/benHM y CpeACTBHMA jaBHOr HHQOPMHCAR:A OCAM JI@HA MpHje NOYeTKA
jaBHOr yBHAa H 15 fjana 01 NoYeTKE Hanarara HAUPTA HA JaBHH YBHI.

Hocunan u3pane obase3an je na pasMoTpH cBe npumjeade. NpHJC/UIONe H MHLLBEHA KOJH CY
JIOCTaBJLeHH TOKOM jABHOT YBH/A M jla NpHje yTephuBama nprjeatora Inana o muMa 3ay3me CBOj cTas
KOJH ¥ THCaHoj ($OpMH AOCTaBBba HOCHOUY npunpeme [TnaHa M NHIMMa Koja Cy A0CTaBHIA CBOjC
TIpHje/ore, NMpHMjeate B MHIILLeH:a.

Crae nocrona u3page [nasa o npumjenbama, npujeanoanMa B MHILEILEMA PA3MaTpa ce Ha
JaBHOj pacnpaen. Y ckialy ca 3akbyduHmMa YTBpHEHHM Ha jaBHO] pacrpaBi, OJpKaHOj ¥ CKIamy ca
onpenbama unana 48, 3akoHa o ypehewy npoctopa ® rpabemy, Hocwnan npunpeme [lnana u
I'panonavennuk yrepaufie npujemwtor [lnana u noctaputi ra Ckymutuss ['pana na ycsajarme.

vl

Cpenctea 3a m3pany Ilnaka W TPOWIKOBE Yy MOCTYNKY FeroBor joHomema obe3bujemnhe
npenysehe ., Texnocuut®, a.0.0. Jlakramn,

Vi

Hocunan npunpeme nana je I'pancka ynpasa — Onjesberse 3a mpocTopHo ypeheie.
Hocunan w3pane Inasa 6uhe ogpehen Ha npujeaior HHBECTHTOPa Koji je obasesan ga HOCHOLY
npHIpeMe H3 cTaBa |. JocTaBH fokaz 0 H36opy HocHoua wipane Inana.

IX
OBa o1nyKa cTYNa HA CHAry ocMor fasa oA fana objassbupara y CnywOeHom riacHuky ['pana
bamanyxa.
Bpoj: 07-013-402/21. ) IMPEACIENHHK

CKYILITHHE FPAJIA
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| UVODNO OBRAZLOZEN]E

lzradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon §to je Skupstina
Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 13.07.2021. god. donijela Odluku o izradiizmjene

dijela Regulacionog plana ,,Novakovici-zapad" u Banjaluci, objavljena u ,,Sl.gl. Grada
Banjaluka*, br. 29/21 — u daljem tekstu Plan.

Predmet ove izmjene predstavlja prostor u naselju Vujinovici, uz magistralni put prvog
reda MI-101, dionica Klasnice 2 - Sargovac L (stari naziv magistralni put M-16 Banjaluka-
Laktasi), a odnosi se na k.C.br. 385/1, 385/3, 385/4, 387/1, 390/1, 398/1, 399/2, 399/3.
406/5, 634/1, 513/6 i 505/1, K.O. Vujinovi¢i (n.p.), u ukupnoj povriini od 4,76 ha.
Predmetna lokacija obuhvacena je Regulacionim planom ,Novakovic¢i - zapad”
Banjaluka, (“Sl.gl.Grada Banja Luka” broj 7/03, 19/05139/08).

Inicijativa za izmjenu dijela Regulacionog plana ,,Novakovici-zapad" Banjaluka
pokrenuta je od strane firme "Tehnosint" d.o.o0. Laktasi, viasnik parcela k.C.br. 385/1 i
398/1, K.O. Vujinovici. Razlog za pokretanje inicijative za izmjenu dijela Regulacionog
plana ,,Novakovic¢i-zapad" Banjaluka, ogleda se u potrebama viasnika i korisnika
ovog zemljista da se na predmetnom zemljistu umjesto 11 poslovninh objekata
spratnosti od P+4 (za objekte uz magistralnu saobracajnicu) do P+8 u unutrasnjsofi
bloka i poslovnih objekata spratnosti P+2 u sjevernom dijelu bloka, planiraju zone za
izgradnju poslovno-proizvodnih objekata - hala, te izgradnju benzinske stanice u
sjeveroistoCnom dijelu obuhvata Plana. S obzirom na vremensku distancu izrade
planskog rieSenja za ovo podrucje i Cinjenicu da isto nije realizovano, planiran je novi
koncept primjereniji datoj lokaciji.

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi, te ukupna povrsina obuhvata
izmjene Plana je 4,76 ha.

Prijedlog Plana ¢e utvrditi nosilac pripreme i Gradonacelnik, te dostaviti ga Skupstini
grada na usvajanje.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana
U procesu pripreme i izrade Plana. Programskim smjernicama, koje je nosilac pripreme
blagovremeno dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je aktivno ucesc¢e Grada i
zainteresovanih subjekata u izradi ovog planskog dokumenta. Takode, kroz proceduru
javnog uvida i stru¢nih rasprava ¢e biti obezbijedeno ucesce javnosti, a sve u cilju
produkovanja §to kompletnijeg i kvalitetniieg dokumenta koji ¢e imati prakticnu i
operativnu vrijednost.
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Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o uredenju prostorna
i gradenju (,,SL.gl.RS" br. 40/13,106/15, 3/16 i 84/19) i Pravilnikom o sadrzaju, nacinu
izrade i formiranju dokumenata prostornog uredenja (,,Sl. gl.RS* br.69/13). Planom se
odreduju generalni urbanistiCko - tehnicki uslovi i smjernice, koje ¢e biti podloga za
izradu detaljnih urbanisticko-tehnickin uslova za predmetne objekte, ukljuCujucii sve
vidove infrastrukture. Planska rieSenja su koncipirana dovoljno fleksibilno da omoguce
razliCite arhitektonske interpretacije u oblikovanju prostora, visok kvalitet u
projektovanju i gradenju.

Za poftrebe izrade Plana pribavljeni su azurni podaci o stanju izgradenosti na terenu,

kao i osnovne karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje
vodene sve aktivnosti vezane za izradu Plana.

! PODACI O PLANIRANJU
1. 1ZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA

Prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito
staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovaraju¢im planovima.

Regulacioni plan, kao sprovedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg
reda. Predmetna lokacija je pokrivena strateskim dokumentom viseg reda, odnosno
Prostornim planom grada Banjaluka (Sl.gl.Grada Banjaluka br.11/14), prema kojem je
dato podrucje definisano kao uze urbano podruje uz gradsku magistralnu
saobracajnicu (graficki prilog br.2.1: Izvod iz Prostornog plana grada Banjaluka,
Osnovna namjena povrsina-sintezna karta).

Za prostor Grada Banja Luka postoji UrbanistiCki plan Banjaluke iz 1975. godine, a s
obzirom na vremensku distancu od njegovog donosenja, te u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom, isti se u ovom dokumentu daje informativno.

2. OBAVEINOST DONOSENJA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o uredenju prostora i gradenju je regulisano za koja podrucja su opstine i
gradovi obavezni da donesu regulacione planove. U Clanu 35. je definisano da se
regulacioni plan donosi za pretezno izgradena urbana podru¢ja na osnovu
urbanistickog plana, kao i za podru€ja od opsteg interesa jedinice lokalne
samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene infrastrukture na
osnovu urbanistiCkog plana, dokumenata viseg reda ili sireg podrucja. Pri Cemu je
nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih objekata, kao i
rekonstrukciju postoje¢in, na osnovu cega se pristupilo izradi izmjene dijela
regulacionog plana za predmetni prostor.
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3. VAZECI REGULACIONI PLAN

Vazeciregulacioni plan na podrucju izrade izmjene predmetnog Plana je Regulacioni
plan ,,Novakovic¢i-zapad" Banjaluka, usvojen 2003. godine (“SI.Gl.Grada Banja Luka”
broj 7/03, 19/05139/08). Izmjenom Plana je obuhvacen prostor tretiran kroz regulacioni
plan ,,Regulacioni plan u zoni uticaja magistralnog puta M-16, dionica kroz urbano
podrucCje Banjaluke", usvojen 2008.godine. Dakle, izvodi su prikazani kroz graficke
priloge i sastavni su dio sadrzaja Plana.

4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

|zradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon 3to je Skupstina
Grada Banjaluka na sjedni odrzanoj 13.07.2021. god. donijela Odluku o izradi izmjene
dijela Regulacionog plana stambenog naselja ,Novakovic¢i-zapad", objavljena u

»Sl.gl. Grada Banjaluka* br. 29/21.
5. PLANSKI PERIOD

Planski period, u smislu Clana 40. stav 3. tacka v) Zakona o uredenju prostora i gradenju
(Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13,106/15, 3/16 i 84/19) je deset godina,
kako je definisano Odlukom o izradi Plana.

6. PROSTORNA CIJELINA

Predmet ove izmjene predstavlja prostor u naselju Vujinovici, uz magistralni put MI-101,
dionica Klasnice 2- Sargovac L (stari naziv M-16 Banjaluka - Laktasi), u ukupnoj povriini
od 4,76 ha.

7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izradi Plana za nosioca pripreme Plana je odredena Gradska uprava
Grada Banjaluka - Odjelienje za prostorno uredenje.

S obzirom na to da je inicijator izrade ovog Plana pravno lice, te da prema Odluci o
izradi Plana snosi troSkove u postupku donosenja Plana, ugovor o izradi Plana je
zakljucen izmedu firme "Tehnosint" d.o.o iz Lakta$a kao NarucCioca i preduzeca Centar
za projektovanje i konsalting “CPK"” doo. Banja Luka, kao Izvrsioca, odnosno Nosioca
izrade Plana.

8. RADNITIM ZA IZRADU PLANA
Radni tim za izradu Plana je u komplethom sastavu radio i naveden je u uvodnom

dijelu elaborata. Kompletnost tima je omogucio da se Plan obradi multidisciplinarno i
na taj nacin postigne rieSenje koje moze da ispuni zahtjeve.
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9. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA 1Z CLANA 42.
ZAKONA

U toku izrade prednacrta Plana sagledani su programski elementi, snimljene su
promjene na terenu, izradena i analizirana varijantna rieSenja, koja doprinose izradi
kvalitetnijeg planskog riesenja.

Nosilac pripreme Plana je u postupku prikupljaonja podataka, po objavi Odluke o
pristfupanju izradi Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadlezne
komunalne institucije o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana "Novakovici-
zapad".

U toku izrade prednacrta Plana od Nosioca pripreme Plana dostavljeni su programski
elementi i smjernice nadleznih organa i organizacija: ,Vodovod" a.d. Banjaluka,
Telekomunikacije RS, a.d. Banjaluka, Inspektorat za eksplozivhe materije i poslove
zastite od pozara, Republicki zavod za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog nasljeda,
Odjelienje za komunalne poslove, Odjelienje za sobracaj i puteve, te JU "Putevi
Republike Srpske" d.o.o. Banjaluka, JU "Vode Srpske", ZP "Elektrokrajina™ a.d. Banjaluka,
u skladu sa Zakonom. Od zahtjeva korisnika prostora pristigla je jedna sugestija-zahtjev
od Milanovi¢ Zarka. Na zahtjev Nosioca pripreme Plana za dostavljanje programskih
elemenata i smjernica, nisu se odazvali: ,Eko toplane" doo. Banja Luka,
Ministarstvopoljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede RS.

10. NACRT PLANA

Nacrt Plana bio je izlozen na javnom uvidu u frajanju od 30 dana u prostorijama
nosioca pripreme Plana, nosioca izrade, kao i u prostorijoma mjesne zajednice
“Zaluzani”. Ponovlieni nacrt Plana ¢e biti izlozen na javni uvid u trajanju od osam dana
U prostorijama nosioca pripreme Plana, nosioca izrade, kao i u prostorijama mjesne
zajednice ,,Zaluzani. S obzirom na pristigle primjedbe, koje su uvazene od strane
nosioca izrade Plana. Plan se 3alie na drugi ponovlieni javni uvid. Sto je u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i gradenju (SI. gl. RS, broj 40/13,106/15,3/16184/19), Clan
49 pomnutog Zakona.

11. JAVNI UVID | STRUCNA RASPRAVA O NACRTU IZMJENA PLANA

Javni vvid u nacrt Plana je bio u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta Planag,
organizovan u trajanju od 30 dana, u vremenskom periodu od 09.03 do 09.04. 2022.
godine na sliedecim lokacijama:

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg Srpskin
viadara 1,

- nosilac izrade Plana — Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK“doo. Banja
Luka, Bulevar Desanke Maksimovi¢ 2, Banja Luka;

- mjesna zajednica ,,Zaluzani“.

Javnarasprava odrzana je 29.04.2022. godine. U toku trajanja javnog uvida zatrazena
su mislienja nadleznih institucija, te javnog mnjenja.

Nakon sto su primjedbe evidentirane, pojedinacno izdiferencirane i analizirane,

zahtjevale su nova planska rieSenja u Planu. Prema Zakonu o uredenju prostora i
gradenju (,SL.GL" br. 40/13, 106/15, 3/16 1 84/19), Clan 49 — stav 1 “Ako se prijedlog
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dokumenta prostornog uredenja na osnovu prinvacenih prijedloga, primjedba i
mislienja dostavljenih u toku javnog uvida znacajno razlikuju od nacrta dokumenta,
nosilac pripreme duzan je da ponovo organizuje javni uvid.”

Dakle, zbog izmjena planskog rjesenja, a koje su u skladu sa prijedlozima,
primjedbama i mislienjima koja su data u toku prvog javnog uvida, Plan ima izmjena
u dijelu saobrac¢aja i korekcije gradevinskih parcela. S tim u vezi, nakon uvazavanja
primjedbi, Plan ide na ponovljeni javni uvid.

Javni uvid u prvi ponovljeni nacrt Plana ¢e biti u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta
Plana, organizovan u tajanju od osam dana, u vremenskom periodu od 15.09. do
23.09.2023. god., na sliedecim lokacijama:

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg Srpskin
viadara 1;

- nosilac izrade Plana — Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK“doo. Banja
Luka, Ada 24, Banja Luka;

- mjesna zajednica ,,Zaluzani®.

Prva ponovliena javna rasprava odrzana je 19.10.2023 godine. U toku trajanja javnog
uvida zatrazena su mislienja nadleznih institucija, te javnog mnjenja.

Nakon $to su primjedbe evidentirane sa prvog ponovljenog javnog uvida,

pojedinacno izdiferencirane i analizirane, zahtjevale su nova planska rieSenja u Planu.
Prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju (,,SI.GL." br. 40/13, 106/15, 3/16 i1 84/19),
Clan 49 - stav 1 “Ako se prijedlog dokumenta prostornog uredenja na osnovu
prinvacenih prijedloga, primjedba i mislienja dostavljenin u toku javnog uvida
znacajno razlikuju od nacrta dokumenta, nosilac pripreme duzan je da ponovo
organizuje javni uvid.”
Dakle, zbog izmjena planskog rjesenja, a koje su u skladu sa prijedlozima,
primjedbama i mislienjima koja su data u toku prvog ponovljenog javnog uvida, Plan
ima izmjena korekcije gradevinskih parcela. S tim u vezi, nakon uvazavanja primjedbi,
Plan ide na drugi ponovljeni javni uvid. Sto je u skladu sa Zakonom o uredenju prostora
i gradenju (SI. gl. RS, broj 40/13,106/15, 3/16184/19), Clan 49 pomnutog Zakona.

Drugi ponovljenijavni uvid nacrta Plana ce biti u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta
Plana, organizovan u tajanju od dana, u vremenskom periodu od do
2023. god. na sliedecim lokacijama:
- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg Srpskin
viadara 1;
- nosilac izrade Plana — Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK*“doo. Banja
Luka, Ada 24, Banja Luka;
- mjesna zajednica ,,Zaluzani®.
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12. PRIJEDLOG PLANA

U prijedlog Plana ¢e biti ugradene primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon ¢ega
¢e prijedlog Plana utvrditi nosilac pripreme i Gradonacelnik, te ga podnijeli Skupstini
grada na usvajanje.

Skupstina  Grada usvojila je prijedlog Plana na .... sjednici, odrzangj
erereene.godine.,

13. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE

Kao informaciono-dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi,
koji na bilo koji nacin imaju veze sa predmetnim prostorom i koji obuhvataju predmetni
prostor. Navedeno je prikazano u postavljenoj metodologiji Plana, navedeno je
obradeno u tekstualnom i grafickom dijelu Plana.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA
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CENTAR ZA PROJEKTOVANJE | KONSALTING “CPK” d.o.o. BANJALUKA.....................

| PROSTORNA CJELINA

1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Prostor koji se nalazi u obuhvatu predmetnog Plana smjesten je u sjievernom
dijelu Grada Banja Luke, udaljen oko 6 km od centralnih gradskih funkcija.

Predmet ove izmjene predstavlja neizgraden prostor u naselju Vujinovici, uz
magistralnu saobracajnicu MI-101 dionica Klasnice 2 - Sargovac L (stari naziv M16
Banjaluka - Laktasi), a odnosi se na k.C.br. 385/1, 385/3, 385/4, 387/1, 390/1, 398/1,
399/2, 399/3, 406/5, 634/1, 513/6 1 505/1, K.O. Vujinovici, u ukupnoj povrsini od 4,76 ha.

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU

Predmetne parcele se nalaze sjevernom dijelu, Sireg gradskog podrucja, u
naselju Vujinovici. Na parcelama koje su u obuhvatu izmjene Plana nema izgradenih
objekata, a zemljiste egzistira kao neuredena zelena povrsina, bez direktnog kolskog
pristupa. U neposrednom okruzenju, sa sjeverne i zapadne strane su izgradeni
individualni stambeni objekti, koji imaju pristup iz Ulice Blagoja Parovica. Sa juzne strane
izgradeni su poslovni objekti "Ciambella export-import", "Cordia", "Kendy trade" i drugi,
koji imaju prikljucak na magistralnu saobracajnicu. Istocno od magistrane
saobracajnice, preko puta predmetne lokacije, izgradena je benzinskta stanica
"Nestro peftrol". Posmatarjuli Sire okruzenje, moze se reci da su uz magistralnu

saobracajnicu koncentrisani poslovni, proizvodni sadrzaiji, te objekti puta.

. . %, e s Y ©
Slika.1: Polozaj predmetne lokacije na ,google maps”
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3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE

3.1.TIPOLOGIJA IZGRADNjE

Na lokaciji ne postoje izgradeni objekti. Povriina u obuhvatu Plana egzistira kao
neuredena zelena povrsina.

3.2.POSTOJECA REGULACIJA

Postojeca regulacija prostora u smislu odnosa javnih prema privatnim povrsinama
definisana je spoljasnjom linjom saobracajnih povriina (kolovoza ili trotoara) prema
privatnim parcelama.

3.3.VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA

Na osnovu dostupnih podataka formirana je karta viasnicke strukture, koja daje
uopstenu sliku o viasnickoj strukturi zemljista u okviru obuhvata Plana.

Najveci broj katastarskih parcela u obuhvatu Plana su privatne parcele. Katastarske
parcele br. 385/1, 385/4, 385/5, 387/1, 398/1, 406/5 1 505/1 su privatno zemljiste, dok su
osim parcele magistralne saobracajnice jos tri parcele na Gradu Banjaluka (k.C.br.
390/1, 399/21399/3, K.O. Vujinivici).

4. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz maticnog RP-a)

Podrucje regulacionog plana “Novakovic¢i-zapad” u Banjaluci, najvec¢im dijelom
geoloski istrazivano 1970-1972.godine poslije potresa 1969.godine.

Tako su po toj osnovi izvrsena i seizmoloska istrazivanja. Sva ta istrazivanja imaju
karakter istrazivanja za potrebe urbanistickog planiranja (&l. 9. Zakona o geoloskim
istrazivanjima). Ona su kao takva propisno verifikovana od nadlezne institucije.

4.1. GEOGRAFKI POLOZA)J

Podrucje regulacionog plana “Novakovi¢i-zapad™” u Banjaluci nalazi se u sjevernom
dijelu urbanistickog podrucja Banjaluke (izmedu industriskog kompleksa RRT Rudi
Cajavec i magistrainog puta Banjaluka — Gradiska). To je dio prostranog banjalu¢kog
neogenog basena, i to njegovog sjevernog dijela. lzgradenost je djelimicna.
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4.2. RELJEF

Podrucje “Novakovici-zapad”, kako je vec¢ prethodno navedeno, nalazi se na dijelu
banjalucke kotline, odnosno banjaluckog neogenog basena. Dominira terasni, blago
brezulikasti, fluvio-denudacioni tip reljefa. Osnovne karakteristike nagiba terena
prikazane su na morfometrijskoj karti razmjere 1:1000. To su najcesce blagi nagibi do
10% izuzetno 20-25%. Apsolutne visine prirodnog terena su najces¢e od 150-165 m.

Blago brezulikasti teren Cine najcesce zaobljeni reljefni oblici ispresjecani potocnim
uvalama.

Blage reljefne forme uslovili su, litoloski sastav terena i podloznost savremenih erozionih
procesa, kao i geoloski mladi diferencijalni pokreti u okviru banjalucke depresije.

4.3 HIDROGRAFIJA TERENA

Osnovnu karakteristiku hidrografije predmetnog terena Cini rijeka Vrbas, Cijem slivu
gravitiraju svi potocni tokovi. Oni su generalno smjera zapad-istok, relativno su kratkog
toka, sa promjenljivom koliCinom proticaja u zavisnosti od atmosferskin padavina. Svi
ovi tokovi su relativno blagog pada, blagih dolinskih strana, plitkog korita. Izvori iz kojih
se formiraju male su izdasnosti.

Zbog mjestimicno zaravnjenih povrsina sa slabim oticajem postoje povrsine zabarenja.
Na dijelu ovog prostora podzemne vode su plitko (oko T m).

4.4. GEOLOSKI SASTAV | GRADA TERENA

Premma podacima Inzinjerskogeoloske karte Banjaluke razmjere 1:10.000 (1972),
najvecim dijelom povrsinsko tlo na predmetnoj lokaciji Cine deluvijalno-aluvijalne
naslage (di+al) razlicite debljine, najces¢e preko 2 m. To su sugline razlicitog
petrografskog sastava. Na malim povrSinama prisuthe su proluvijalno-aluvijalne
naslage (pr+al) i neogene naslage (Ng).

Kvartarne deluvijalno-proluvijalne i proluvijalno-aluvijalne naslage leze preko
neogenih; koje imaju veliku debljinu, tektonski poremecene tangencijalnim i radijalnim
pokretima.

Tektonske karakteristike podrucja Cine rasjedne linije. Posebno se istiCe rasjed smjera
sjeverozapad-jugoistok.

4.5. OSNOVNE SEIZMOTEKTONSKE KARAKTERISTIKE

Predmetno podrucCje, po morfostrukturnim oblicima pripada dijelu mlade -
neotektonske depresije. Dosadasnja istrazivanja ukazuju da je obrazovanje ove
depresije zapocelo u toku neogene tektonske aktivnosti, a proces njenog obrazovanja
produzava se i kroz cio holocen,

Na osnovu karakteristika uzduznog profila Vrbasa i dr. podataka, zakljuCeno je da se

terasa u banjaluckom basenu pa time i na ovom terenu,na periodicna, skokovita
usjecanja.
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4.6. INZENJERSKOGEOLOSKE | GEOMEHANICKE KARAKTERISTIKE

Od savremenih geoloskin pojava na predmetnom terenu nema izrazenih pojava, ni
aktivnih ni umirenih klizista. Razni vidovi erozionih procesa manjeg intenziteta su prisutni
na padinama veceg nagiba. Na zaravnjenim i depresionim terenima ima pojava
zabarenja koje je vjerovatno sklono neravnomijernim slijeganjima. Kao savremnu
geolosku pojavu smatramo i seizmicnost izrazenu kroz zemljotrese razne jacine.

Seizmicke karakteristike posebno su prikazane.

Osnovna inzenjerskogeoloska svojstva deluvijalno-aluvijalinih naslaga koje Cine sugline
su slabija konsolidovanost, slaba vodopropusnost do vodonepropusnost. Slicne
osobine imaju i proluvijalno-deluvijalne naslage. Sva ova povrsinska tla leze preko
terasnih sljunkova i pjeskova dobro konsolidovanih, zaglinjenih, slabo vodopropusnih.

Sugline imaju slijedeca fiziCka svojstva:

@ (zapremina tezina) = 18,5-20,4 kKN/m?
A (ugao unutrasnje frenja) = 15 - 200
¢ (kohezija) = 1-8kN/m?

Sugline imaju kapilarnu i subkapilarnu poroznost. Ispod suglina na razlicitim dubinama
(0,5 - 6,0 m) nalaze se vise ili manje zaglinjeni Sljunkovi koji predstaljaju hidrogeoloske
kolektore razliCite poroznosti. Tako nivo podzemnih voda u zavisnosti od
hipsometrijskog polozaja varira (0,5 - 6 m).

Kategorizacija terena po dozvolienom opterecenju, odnosno proracun vrsen je po
obrascu Brinh — Nansena, statistickom obradom rezultata brojnih ispitivanja uzoraka u
laboratoriji i terenskog istrazivanja, a za dubinu 2 mispod povriine terena. Najvedi dio
predmetnog prostora (cio sredisnji i sjeverni dio) za dubinu temeljenja 2 m i Sirinu
temeljne trake 1 m ima orijentaciono dozvolieno opterecenje tla 100 — 200 kN/m?,
Samo maniji, juzni dio predmetnog prostora ima za dubinu 2 m vece dozvolieno
opterecenje tla i to 200 — 300 kN/m?3, a dio od toga Cak i preko 300 kN/m? (krajnji

jugoistocni dio).
4.7. SEIZMOLOSKE KARAKTERISTIKE

Iz obilne dokumentacije o izvrsenim istrazivanjima na cijelom predmetnom prostoru
izdvojen je u povriinskom dijelu terena sloj relativno male debljine (2-5 m) povrsinski

rastresiti aluvjalno-deluvijalni pokrivac. Karakterisu ga izrazito niske vrijednosti brzina
prostiranja uzduznih elasticCnih talasa (uglavnom izmedu 0,301 0,50 km/sek).

Ispod povriinskog rastresitog deluvijalno-aluvijalnog pokrivaca nalaze se neogeni
laporoviti, glinoviti, Sljunkoviti i dr. sedimetni. Rezultati refrakcionih seizmickih ispitivanja
pokazuju da kod neogenih sedimenata postoje znacajni rasponi u brzihama
prostiranja uzduznih elasticnih talasa (V. = 1, 11-2,63 km/sek). To ukazuje na
heterogenost ovih sedimenata kako u pogledu sastava pojedinih komponenata
(lapora, gline, pijeska, slijunka i dr.). Debljina neogenih sedimenata je relativno velika.

Podrucje regulacionog plana Novakovici-zapad u cjelini pripada zoni VIl seizmickog
stepena. Maksimalna ubrzanja tla iznose [ = 140 cm/sek?2; seizmicki koeficijent Ks =
0,04, a predominantni periodi oscilovanja tla 0,28-0,34 sek.

Dijelovi terena sa nepovoljinim karakteristikama su povremeno plavna tla.
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4.8. PRIRODNI USLOVI - VEGETACUA

Prema ekolosko vegetacijskoj rejonizaciji BiH (Stefanovi¢ et al) posmatrano podrucije
se nalazi u pripanonskoj oblasti, odnosno sjeverozapadno - bosanskom podrucju.
Podrucje se karakterise umjereno kontinentalnom klimom koja ima znakove uticaja
atlanske klime. Koeficijent kontinentalnosti je 54%, a vegetacioni period traje 195 — 200
dana.

Prema Pedoloskoj karti SFRJ (Sekcija Baljaluka 2) najvedi dio predmetnog obuhvata
predstavljen je smedim beskarbonatnim tlima (1), dok je nizinski dio uz autoput
predstavljen mineralno mocvarnim glejnim tlima (2).

Zemljiste tipa 1 karakterise se odsustvom karbonata. Reakcija zemljista je blago kisela
— neutralna. Predstavljaju dobra fla za gajenje ratarskin kultura iako se uglavnom
koriste kao oranice. Nazalost, veci dio ovih povrsina je zapusten.

Zemljiste tipa (2) javljoju se u dijelu uz prijedorsku petlju i u sjevernom dijelu obuhvata.
Ova tla su veoma teskog mehanickog sastava sa vecim proncentom koloidne gline.
Humoznost je jako izrazena.

Na ovm prostoru nekad su se nalazile orografsko — edafski uslovljene Sume luznjaka i
obi¢nog graba (asocijacija Carpino betuli — Quercetum roboris). lzuzetno jakim
antropogenim uticajem ovo zemljiste je pretvorano u poljoprivredno tako da na
vegetacijsku proslost ovog podrucja ukazuju samo preostali gajevi luznjaka (jako
degradirani, sa regresivhim vegetacijskim sukcesijama) i pojedinacna stabla u poljima
i uz puteve. Na degradiranost preostalih Suma ukazuje pojavliivanje bagrema sada
vec sa znacajnijim udjelom u omjeru smjese, pa cak i potpuno potiskivanje luznjaka u
pojedinim segmentima.

5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA
5.1. SAOBRACAJ

5.1.1. Saobracajna mreza

Predmetni prostor smjesten je u sjevernom dijelu podrucja Grada Banja Luka. Uz
istoCnu granicu obuhvata Plana nalazi se magistralni put prvog reda MI-101, dionica
Klasnice- Sargovac L (stara oznaka MP-16 Banjaluka - Laktasi). U zoni predmetnog
obuhvata ova saobracajnica je Sirine ~25 m, sa 4 saobracajne trake (po dvije za svaki
smijer kretanja) i razdjelnim ostrvom. U okviru obuhvata regulacionog plana, sa juzne
strane izvedena je iskljucna traka za postojece poslovne sadrzaje ("Ciambella export-
imsport) i dio servisne saobracaijnice, te ukljucna traka (van obuhvata). Uz magistralnu
saobracajnicu izvedena je zastitna ograda, te predmetno zemljiste nema direktnog

kolskog pristupa.

5.1.2 Pjesacke i biciklisticke komunikacije

U pogledu javnih pjeSackih povriina moze se konstatovati da su jedine pjeSacke
povrsine izvedene uz servisnu saobracajnicu, jednostrano na zapadnoj strani
saobracajnice. Biciklistickin povriina u obuhvatu plana nema.
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5.1.3 Parkiranje

U okviru obuhvata Plana ne postoje javna parkiralista. Parkiranje za generisane
potrebe objekata u okruzenju ostvaruju se u okviru viasnickih parcela.

5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

HidrotehniCka problematika koja je izrazena u okviru obuhvata Plana i koju je
potrebno detaljno analizirati je:

. snabdijevanje vodom za sanitarne i pozarne potrebe — vodovod;

. sakupljanje i odvodenje otpadnih voda iz naselja — fekalna kanalizacija;

. sakupljanje i odvodenje povrsinskin voda od padavina u naselju — oborinska
kanalizacija.

5.2.1. Vodovod

Podrucje obuhvaceno Regulacionim planom se snabdijeva vodom sa vodovodnog
sistema grada Banjaluka.

U neposrednoj blizini predmetnog obuhvata postoje izgradene instalacije javnog
gradskog vodovoda. Javnu vodovodnu infrastrukturu, u neposrednoj blizini
predmetnog obuhvata Cine:

* cjevovod profila @160 mm (PE) koji prolazi uz magistralni put prvog reda MI-101,
dionica Klasnice 2 - Sargovac L (stari naziv magistralni put M-16 Banjaluka-
Laktasi), (jugozapadno);

* cjevovod profila @160(PE) u Ulici Blagoja Parovica, sjeverno.

U visinskom pogledu podrucje obuhvac¢eno Regulacionim planom pripada prvoj
visinskoj zoni vodosnabdijevanja (do kote 180 m.n.m.).

Namjena ovih cjevovoda je obezbjedivanje dovoljnih kolic¢ina sanitarne i hidrantske
vode u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za spoljasnju i unutrasnju
hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni glasnik RS* br. 66/20).

Polozaj javhe vodovodne mreze ucrtan je na grafickom prilogu: Plan infrastrukture —
hidrotehnika.

5.2.2. Kandlizacija

Na predmetnom podrucCju ne postoje izvedeni kolektori mjesovite, oborinske i fekalne
kanalizacije. Najbliza izgradena kanalizaciona mreza, juzno od granice predmetnog
obuhvata, na udaljenosti oko 150 m, fekalnikolektor @500mm (azbest-cementni) i kisni
kolektor @800 mm (azbest-cementni), koji polaze iz fabrickog kompleksa “Hemofarm"
u Novakovi¢ima. Odvodnja ovih kolektora je usmjerena prema Vrbasu.
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5.3 ELEKTROENERGETIKA

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na Sirem lokalitetu prikazana je na
grafickom prilogu.

Na Sirem lokalitetu nalazi se postojeca frafostanica MBTS "Novakovici II" 20/0,4 kV, 630
kVA. Pomenuta trafostanica je napojena podzemnim  srednjenaponskim
kablom/kablovima, Cije trase nisu prikazane na grafickom prilogu zbog nepostojanja
azurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija.

Trase podzemnih niskonaponskih kablova koji se nalaze na predmetnoj lokaciji zbog
nepostojanja azurnih geodetskin podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture
nisu prikazane na grafickom prilogu.

5.4 TELEKOMUNIKACIJE

U predmetnom obuhvatu ne postoje izvedene telekomunikacione instalacije.
5.5. TOPLIFIKACIJA

Prostor obuhvacen izmjenom dijela Regulacionog plana “Novakovic¢i-zapad” nema
izgradenu vrelovodnu mrezu za snabdijevanje objekata toplothom enrgijom putem
daljinskog grijanja.

Postojeci objekti u okruzenju zagrijavaju se iz individualnih toplotnih izvora. Vecina
objekata ima lozista u prostorijama koje se griju, a samo pojedini objekti imaju
instalacije centralnog grijanja.

Zapadno od obuhvata izmjene regulacionog plana nalazi se poslovni kompleks
"Hemofarm". U okviru pomenutog prozvodnog kompleksa nalaze se kotlovi na Cvrsto
gorivo (ugalj), u samostalnom objektu. U kotlovnici su instalisana dva parna kotla
toplotnog kapaciteta po 3,5 MW svaki. Tu je locirana i izmjenjivacka toplotna stanica
iz koje se, toplovodima, toplothnom energijom snabdijevaju postojeci objekti u krugu
fabrike. Naknadno je napravljena jos jedna manja kotlovnica sa toplovodnim kotlom
na tec¢no gorivo toplothog kapaciteta 500 kW u realizaciji fabrike “Mikroelektronika”
kao subjekta u ovom fabrickom krugu.

Mati¢nim Regulacionim planom koncept toplifikacije je planiran kao izgradnja
vrelovodne mreze na predmetnom podrucju koja bi se Sirila od pomenute kotlovnice
poslovnog kompleksa, uz rekonstrukciju iste, odnosno ugradnju novih kotlovskin
jedinica.

6. GRADITELjSKO NASLJEDE

Na predmetnom obuhvatu nema evidentiranog kulturno-istorijskog i prirodnog
naslieda.
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7. ZIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekontrolisana promjena prirodnih uslova uslied urbanizacije koju
karakteriSu eksploatacija prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) prouzrokuje
krizu u Zivotnoj sredini koja se manifestuje u razliCitim oblicima, prije svega kao:

zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
nagomilavanje ¢vrstog otpada;
zagadivanje atmosfere;

pojava buke i dr.

rob -

lagadenje vazduha nastaje emisiom polutanata u atmosferu kao posliedica
sagorijevanja razlic¢itih vrsta goriva u okruzenju ovog obuhvata,koji se upotrebljavaju
najcesce u saobracaju ili kao energenti, kao i transportom zagadujucinh materija iz
susjednih regiona (regionalni uticaiji).

Ono §to je neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom
podrucCju u velikoj mijeri zavisi od klimatskin karakteristika kao i ukupnih imisionih
vrijednosti polutanata Sireg vazdusnog polja Banjaluke.

Polutanti koji se isticu kao zagadivaci, odnosno koji se obi€no nalaze u zoni umjerenog
ogranicenja su: ugliendioksid, azot, sumpordioksid, kao i teSki metali poput
olova,kadnijuma i arsena.

Komunalna buka je uvijek predstaviljala veoma vazan problem u zivotnoj sredini sa
kojim se Covjek suocavao i tezio da njom upravlja i da je kontrolise. Od 2012. godine
se na podrucCju urbanog dijela Grada Banja Luka, na odredenim lokacijama vrsi
monitoring komunalne buke. Odgovaraju¢om dokumentacijom pozeljno je obratiti
paznju na monitoring komunalne buke, a sve u skladu sa pripadaju¢om Zakonskom
regulativom.
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8. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Pri formiranju ulaznih partija u objektima, oblikovanju partera i javnih saobracajnica i
pjesackin povriina neophodno je postovanje Pravilnika o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata za nesmetano kretanje djece i lica sa umanjenim fjelesnim
sposobnostima (,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 93/13).

9. USLOVI ZASTITE LjUuDI | DOBARA ZA SLUCAJ ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

LZastita od elementarnin nepogoda, tehnic¢kih opasnosti i ratnih dejstava
ostvaruje se putem nadleznog organa civilne zastite (na nivou opstine) koji se nalazi u
okviru Republicke uprave za civilnu zastitu.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima
se sprecavaju nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju
u sluCaju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kad
nastupe nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posliedica.

U oblasti zastite od elementarnih nepogoda, ratnih dejstava, kao i drugih vecinh

opasnosti potrebno je preduzeti siedece mjere:

. primjena propisa o aseizmicko] gradnji, odnosno primjena sigurnosnih
standarda i tehnickih propisa o gradnji na seizmickim podrucjima;
. striktna primjena protivpozarnih propisa; kontrola i sanacija protivpozarne

zastite u objektima.
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10. ZASTITA OD POZARA

Prilikom implementacije Plana potrebno je voditi raCuna o koliCini vode za
gasenje pozara, nesmetanog prilaza vatrogasnih vozila svim objektima, spasavanje
lica iimovine ugrozenih pozarom. Takode, potrebno je u skladu sa €. 60. i 61. Zakona
o prometu eksplozivnih materija i zapaljivih tecnosti i gasova (,,Sl. glasnik Republike
Srpske”, broj 78/11 i 58/16), uraditi tehniCki opis lokacije i pribaviti saglasnost Policijske
uprave Banja Luka na lokaciju pratecih sadrzaja u sluzbi objekata stanice za
snabdjevanje gorivom vozila i dosliedno primjeniti sledece vazece zakone i
podzakonske akte, i to:

- Zakon o zastiti od pozara (Sl.glasnik Republike Srpske, broj 94/19);

- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
plate za vatrogasna vozila u blizini objekta kod kojih je predviden rizik od pozara (“Sl.
Glasnik Republike Srpske”, broj 55/20);

-Pravilnik o tehnickim normativima za spoljadnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SI. glasnik Republike Srpske, broj 66/20)

- Pravilnik o tehnic¢kim normativima zastite od pozara u objektima u kojima se
okuplja, boravi ili radi veci broj lica (Sl.glasnik Republike Srpske, broj 62/20);

- Praviinik o tehnickim zahtfjevima bezbjednosti od pozara spoljnih zidova
zgrada (Sl.glasnik Republike Srpske, broj 11/18);

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu ugostiteljskin objekata od pozara
(SI. glasnik Republike Srpske, boj 11/18);

- Zakon o prometu eksplozivnin materija i zapaljivin tecnosti i gasova (Sl.glasnik
Republike Srpske, broj 78/11158/16);

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara | eksplozije (Sl. Glasnik Republike Srpske, broj 11/18);

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdjevanje gorivom motornih vorzila i o
skladistenju | pretakanju goriva (SI glasnik Republike Srpske, broj 26/12);

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni nafni gas, skladistenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (Sl.glasnik Republike Srpske , broj 26/12);

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te€nostii o skladistenju | pretakanju
zapaljivih te€nosti (Sl.glasnik Republike Srpske, broj 26/12).
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Na osnovu analize postojeceg stanja, te njegovog poredenja sa stanjem izvedenosti
ranijin planskih rieSenja za ovaj prostor, nisu ustanovljeni znacajniji problemi koje je
potrebno prevazici u planskom konceptu.

Mati¢nim regulacionim planom je definisano da se u okviru predmetnog obuhvata
izmjene Plana, planiraju poslovni objekti spratnosti od P+2 do P+8 koji su u kontekstu
mati¢nog plana frebali biti centar planiranog naselja sa poslovnim objektima vecih
vertikalnih gabarita i visim nivoom urbaniteta. Plansko riesenje nije realizovano i
pokazalo se kao neadekvatno u pogledu planiranih sadrzaja, s obzirom na blizinu
magistralne saobracajnice, probleme saobrac¢ajnog pristupa ovakvim sadrzajima i
veliku udaljenost od centralnih gradskih funkcija. Iz svega navedenog, da se zakljuciti,
da se osnovni problemi organizacije prostora vezu na odredivanje adekvatije
namjene za dati prostor, a u skladu sa zahtjevima vilasnika i korisnika predmetnog
prostora.

Ukoliko se sagleda predmetni lokalitet sa svojim neposrednim okruzenjem, prilikom
poredenja postojeceg stanja sa rieSenjima definisanim maticnim Regulacionim
planom, ustanovlieno je da na terenu ne postoje vedi problemi za realizaciju Plana.

2. SAOBRACAJ

U okviru obuhvata izmjene Plana dominantan je utficaj magistralnog puta koiji
predstavlja i ograniCavajuci faktor u smislu prikljucenja na isti, duzine iskljucnih i
ukljuénih traka, zastitnog pojasa, te mogucénost pristupa lokaciji samo iz smjera
Laktasa. Izgradnjom planirane saobracajne mreze dio tih problema ¢e biti prevaziden,
uvodenjem servisne saobracajnice paralelne sa magistralinim putem sa dvosmjernim
rezimom saobracaja.

Saobra¢ana mreza u okruzenju je na dosta niskom stepenu razvoja. To su
saobracajnice kojima se pristupa uglavnom individualnim objektima, te su poprecni
profili ispod minimalne Sirine za dvosmjerni saobracaj, bez ivicnjaka i trotoara.
Saobrac¢ajna mreza u obuhvatu nije izgradena, ali se moze konstatovati da je teren
ravan i neizgraden, te pogodan za izgradnju i realizaciju planske saobra¢ajne mreze.
Sjeverno, obuhvat Plana tangira privatna parcela sa izgradenim stambenim
objektima u zadtitinom pojasu  magistrainog  puta.  Vazecom  planskom
dokumentacijom istim je planiran i realizovan pristup iz Ulice Blagoja Parovica.

Tokom izrade plana , dolazilo je do problema sa viasnicima susjednih objekata koji su
tokom javnog poziva dostavili smjernice kojima se trazi da se isklju¢na traka planira
nakon njihovin parcela, zbog povecanja buke, vibracija i ugrozavanja njihovog
zivotnog prostora. Tokom dalje izrade plana doslo je do dogovora sa navedenim
licima te je problem riesen.
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3. ZELENE POVRSINE

Uoceni problemi vezani za stanje sistema zelenila u obuhvatu odnose se na
spomenuto u opisu stanja.

4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
4.1.vODOVOD

Postojeca vodovodna mreza je ocijenjena kao uslovno povoljna. U samom obuhvatu
Plana distributivna vodovodna mreza nije izgradena, ali su cjevovodi u okruzenju
dovolinog profila, kako bi se zadovoljili protivpozarni propisi priikom planiranja i
izgradnje nove mreze u profilima planiranih saocbracajnica.

4.2. KANALIZACUJA

Osnovna karakteristika kanalizacione mreze je da uz predmetnu lokaciju nisu izgradeni
kolektori fekalne niti oborinske kanalizacije.

4.3. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE

4.3.1. Elektroenergetika

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne elektroenergetske infrastrukture
koja se nalazi unutar obuhvata izmjene plana prilikom izvodenja planiranih radova na
predmetnoj lokaciji OBAVEINO obezbijediti prisustvo ovlastenih predstavnika
nadlezne elektrodistribucije.

4.3.2. Telekomunikacije

U predmetnom obuhvatu nema izgradene telekomunikacione mreze, kako je
navedno u dopisu nadleznog operata "M.tel" a.d. Banjaluka, dopisom broj 1-05-
47349-1/210d 14.09.2021. god.

4.3.3. Toplifikacija

U predmetnom obuhvatu nema izgradene toplifikacione mreze. Maticnim
regulacionim Planom "Novakovici-zapad" konstatovano je da u skorije vriieme nece
doci do izgradnje gradske toplifikacione infrastrukture te je planirano da se toplotna
energija potrebna za toplifikaciju planiranih sadrzaja obezbjediiz postojece kotlovnice
u krugu nekadasnje fabrike “Rudi Cajavec”, sada "Hemofarm", instalacijom novih
kotlova.

Od momenta izrade matiCnog regulacionog plana do danas nije realizovano plansko

riesenje, kako konacno, tako i prelazno.
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5. OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

U cilju vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenih uslova, za podrucje Plana
analizirane su fri grupe faktora: prirodne karakteristike, namjena povriina, postojeca
izgradenost i infrastrukturna opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost, visina podzemnih voda,

podloznost plavljenju i seizmologija.

U grupi stvorenih uslova analizirana je postojeca namjena povrsina, izgradenost i
infrastrukturna opremljenost (saobracajna, vodovodna, kanalizaciona,
elektroenergetska, telekomunikaciona i termoenergetska opsluzenost prostoral).

Predmetni lokalitet je infrastrukturno neopremljen, medutim teren je ravan, stabilan i
pogodan za gradnju.

6. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA

Obuhvat izmjene Plana, odnosno zona u kojoj se isti nalazi, predstavlja prostor koji se
nalazi na lokaciji u okviru Sireg gradskog podrucja gdje je primjetno povecanje
poslovnih sadrzaja koji su kao takvi adekvatni uz magistralnu saobracajnicu prvog
reda. To znaci da se odredeni urbani modeli organizacije prostora moraju podici na
VviSi nivo uredenja, u skladu sa postojecim i planiranim sadrzajima u neposrednom
okruzenju. Evidentno je da je postojece stanje podrucja da niskom stepenu uredenja,
te da se planskim dokumentima (kao i njihovim izmjenama) planira podizanje nivoa
urbaniteta u smislu izgradnje novih sadrzaja, saobracajnih povrsina i infrastrukture.
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C. CILJEVI PROSTORNOG RAZIVOJA
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Nakon navedenih podataka o opstem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i
njegovom neposrednom okruzenju i podataka o planiranju, moze se konstatovati da
su iskazane poftrebe da se predmetni prostor (obuhvat Plana i njegovo neposredno
okruzenje) dovede u stanje primjereno lokalitetu i postojecem stepenu urbaniteta
Grada.

Ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati kroz sliedece:

planskim opredijelijenjem formirati prostor visokog urbanog standarda;
definisati karakteristike fiziCkinh struktura u prostoru;

organizovati humano i kvalitetno stanovanje;

iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsing;

utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

dati ocjenu stanja saocbracajnog sistema, te planirati saocbracajnu infrastrukturu
u sklopu obuhvata Plana u skladu sa planiranom namjenom prostora;
definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

e planirati razvijenost infrastrukturne mreze;

e kroz plansko rieSenje voditi raCuna o javnom infteresu i opstim i posebnim
cilievima prostornog razvoja.

1. STANOVNISTVO | STANOVANjE

Pokazalo se da predmetna lokacija nije pogodna za stanovanje prvenstveno zbog
uticaja blizine magistralne saobracajnice, uz koju se uglavnom koncentrisu poslovni i
proizvodni objekti, a potom i zbog distance od centralnih gradskih funkcija. U prilog
navedenom je Cinjenica da plansko riesenje nije realizovano u proteklin 10 god.

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Programski elementi za izradu Plana odnosi se na zahtjev za planiranje poslovnih i
proizvodnin objekata (hala), ali da se pri izradi dalje dokumentacije fleksibilno i
opciono ostaviti moguénost organizovanja planiranih sadrzaja, objekata polozaja i
uredenja gradevinske parcele, narolito u pogledu kolskih prilaza, povrsina za
manipulaciju vozila (putnickih i teretnih vozla) i parkiranja, a sve u skaldu sa
tehnoloskim procesima koji se budu realizovali.

3. SPORT | REKREACIJA

U sklopu Plana ne predvida se uvodenje sportskin i rekreacijskin sadrzaja, ali je
potrebno prostor obogatiti zelenilom, kako bi se povecao ukupan komfor Zivota irada.
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4. INFRASTRUKTURA

4.1. SAOBRACAJ

U odnosu na analizu stanja, te izvedenih i konstatovanih problema, prije definisanja
samog koncepta plana saobracaja definisani su ciljevi razvoja saobracajne mreze koiji
se ogledaju u sledec¢em:

Definisati funkcionalnu i efikasnu saobrac¢ajnu mrezu sa posebnim akcentom na
uklapanje na planiranu sacbracajnu mrezu u okruzenju,

Povezati internu saobracajnu mrezu sa glavnim gradskim koridorima, sa ciliem
povecanja propusne moci i nivoa usluge,

Obezbjedivanje efikasnih i bezbjednih prilaza svakoj pojedinacnoj parceli-
prilagodenih namjeni lokacije,

Elemente poprecnog profila planirati da se bezbjednost u€esnika digne na sto
veci nivo;

Planirati adekvatan broj parking mjesta za planirane objekte i sadrzaje, te
parking za teretna vozila (U okviru jedne gradevinske parcele).

4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2.2. Vodovod i kanalizacija

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdievace se vodom sa javne gradske
vodovodne mreze.

S obzirom na to vodovodna mreza u obuhvatu Plana nije izgradena, te da je
postojeca u okruzenju na zadovoljavaju¢em nivou i predstavlja dobar osnov za dalje

razvijanje vodovodne mreze, a sve u skladu sa ranijim riesenjima definisanim Maticnim
planom.

Postojeci sistem prikupljianja i odvodenja otpadnih voda nije zadovoljavajudi, jer ne
postoje izgradeni fekalni niti oborinski kolektori, koji bi mogli da prime otpadne vode
od novih potroSaca. Potrebno je planirati nedostajucu fekalnu i oborinsku infrstrukturu.

4.2 3. Elekiroenergetika

Cilj izmjene dijela regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca
elektroenergetska infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se izvrsi
procjena pofrebnih frafostanica za potrebe obezbjedenja kvalitetnog napajanja
elektricnom energijom planiranih poslovnih objekata.

4.2.4. Telekomunikacije

Cilj izmjene regulacionog plana je da se wuobzri i proandliziia postojeca
telekomunikaciona infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se predvide
trase za izgradnju telekomunikacione kablovske kanalizacije za potrebe polaganja
novih telekomunikacionih kablova do planiranih objekata u okviru obuhvata izmjene
Plana.
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4.2.5. Toplifikacija

Evidentno je da izgradnja toplifikacione mreze u predmetnom podrucju nece biti
realizovana u skorijoj buducnosti. U buducnosti moze se govoriti o gasifikaciji
predmetnog podrucja,ali je izviesno da ¢e se za zagrijavanje objekata toplothom

energijom kao prelazno riesenje koristiti neki od alternativnih nacina grijanja (toplotne
pumpe, individualne kotlovnice...).

5. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Osnovi cilievi vezani za uredenje zelenih povrsina odnose se na formiranje potpuno
nove zelene matrice, koja ¢e biti uklopliena u sistem zelenila koji je okruzuje. Potrebno
je naglasiti da se kroz dokumentaciju nizeg reda, u okviru koje ¢e se planirati uredenje
pojedinacnih gradevinskin parcela, obavezno planira zelena matrica i dendrofond
prema javnim saobracajnicama i prema zonama stanovanja (postojec¢im i
planiranim).

Takode, jedan od cilieva Plana jeste i ispunjavanje osnovnih postavki Zakona o
uredenju prostora i gradenju (SI.gl. RS br.40/13) u smislu obezbjedivanja minimalno 20%
zelenih povrsina u okviru gradevinskih parcela planiranih objekata.

6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zraCenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja Zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zZivotne
sredine od objekata polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskih principa koji se

mogu svesti na sliedece:

e najbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno spriecavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin objekata mora
se analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rjesenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne poftrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnin elemenata zivotne sredine i
radom stvorenih covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu
bitno da uticu na kvalitet Covjekovog zivota u njoj.

Zastita zZivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacnih
cilieva, koji se odnose na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i preCiscavanje otpadninh
voda iz objekata);
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e Zastitu zemljisSta od zagadenja (spriecavanje deponovanja otpada na za to
nepredvidenim mjestima, itd );

e /astitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povoljinog sistema
toplifikacije, konftrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i postovanje mezo i
mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razliCite mjere zastite, pocevsi od pravilnog
lociranja izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i
sprecavanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e Zastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om, kao i na
postojecu vegetaciju u Sirem okruzenju.

Osnovne poftrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditetaq, 1j. komfora u jednoj
urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite zZivotne sredine i opstih
prirodnih dobara koje su date Covjeku na raspolaganje.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecih prirodnih resursa unutar
obuhvata Plana, pravinom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povrdina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje
kvaliteta zivljenja i ambijentalnih vrijednosti na podrucju obuhvata ovog Plana.

7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i mogucnosti u ovom prostoru je egzaktno iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu Plana kroz obrazlozenje Odluke o
pristupanju izradi Plana, Ciji su havodi dati u uvodnom dijelu Plana.

Za postojece objekte u Sirem okruzenju, izvan obuhvata Plana, planskim konceptom
je potrebno omoguciti dalje odrzavanje i razvoj. Takode, nosilac izrade dokumenta je
vise puta izlazio na terensku valorizaciju, saslusao mislienja javnog mnjenja, te
osnovane planersko-urbanisticke smjernice ugradio u Plan.
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju
postojeceg stanja, analizi prostornin i prirodnih mogucnosti lokacije, te analizi
konkretnih zahtjeva zainteresovanih lica iskazanih kroz prijedloge za izmjenu Plana.

Kroz ovaj dokument, osim predmetnog lokaliteta — obuhvata Plana, sagledano i
njegovo neposredno okruzenje, kroz postojece stanje i planski koncept, kao neodvoijivi
dio te funkcionalne cjeline.

Kao i maticnim regulacionim planom, tako i ovim Planom, kompletno zemljiste u
prostornoj cjelini namijenjeno je za gradevinsko, u skladu sa dostavljenim smjernicama
za izradu Plana.

Pozicija predmetne lokacije na mapi Grada, te blizina magistralne saobracajnice,
uslovila je da se na predmetnoj lokaciji planiraju poslovni i proizvodni sadrzaji. Buduci
da investitori u mometu izrade plana nisu decidno znali namjenu, funkcionalnu
organizaciju na parceli, niti tehnoloSke procese, plan podrucje fretira sistemom
zoninga, u okviru kojih se definiSu pramatri za gradnju. Ovakvim pristupom omogucena
je maksimalna fleksibilnost u realizaciji planiranih sadrzaja. Na sjevernoj strani obuhvata
Plana predvidena je izgradnja benzinske stanice sa pratecim sadrzajima. Definisano
rieSenje inkorporirano je u maticni Plan.

2. DETALjNA NAMJENA POVRSINA

Predmetni prostor se ovom izmjenom Plana definiSe kao prostor za izgradnju poslovnih,
proizvodnih sadrzaja i izgradnju objekta puta, svi planirani u okviru fri zone te jedne
gradevinske parcele, odnosno u okviru Cetiri gradevinska bloka. Za potrebe napajanja
planiranih sadrzaja elektricnom energijom, planiran je infrastrukturni objekat -
trafostanica na zasebnoj gradevinskoj parceli.

Planiranim sadrzajima pristupace se sa magistralne saobracajnice MI-101, dionica
Klasnice 2- Sargovac L (stari naziv M-16, Banjaluka-Gradiska), putem planirane
iskljuCne trake.

Predvidene zone za izgradnju poslovnih i proizvodnih objekata - hala. Sadrzaji unutar
prikazanih zona su poslovno-proizvodni, odnosno:

- proizvodni (industrija, zanatstvo);

- poslovni (usluzni, skladisni, frgovacki, administrativni).

Namjena gradevinskih parcela unutar ove zone utvrduje se kao osnovna ili pretezna,
U okviru koje je moguce smijestiti i druge pratece namjene. Uz osnovnu namjenu na
gradevinskoj parceli, moguca je izgradnja i pomocnih gradevina (garaza,
nadstrinica, skladisSnog prostora, dodatnih proizvodnih dijelova, tehnickih objektaisl.).

Proizvodna namjena omogucava gradnju proizvodnih pogona cCiste industrije i
proizvodnih zanatskin pogona, te pomocénih i pratecin sadrzaja koji svojom namjenom
dopunjuju osnovnu hamjenu.
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Poslovha namjena omogucava gradnju poslovninh  gradevina sa  usluznom,
trgovackom, administrativnom, komunalno-servisnom namjenom, i pratecih sadrzaja
kao dopuna glavnoj namijeni.

Pratece namjene pojedinih parcela u sklopu ove namjene mogu biti i usluzne
djelatnosti koje sluze ostalim korisnicima zone (npr. radnicki restoran ili kafe barisl.).

Unutar zone su propisani maksimalni koeficijenti gradenja, a sve u skladu sa Pravilnikom
o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije (SI.GIL.RS 115/13, 52/20):

- koeficijent izgradenosti max ki=2, 1

- keficijent zauzetosti max k:=0,6
Najveci dozvoljeni koeficient izgradenosti moguce je uvecati za maksimalno 20%
ukoliko su ispunjeni ostali urbanistiCki parametri: obezbjedivanje potrebnog broja
parking mjesta, minimalnog procenta ozelenjavanja parcele, minimalne medusobne
udaljenosti objekata i udaljenosti objekata od regulacionih linija te ostalih relevantninh
urbanistickin parametara. Maksimalna dozvoliena spratnost objekata je P+2, pri Cemu
visina prizemlja moze biti veCa od standardne - tehnicko prizemlje, u skaldu sa

tehnoloskim procesima koji se zahtijevaju na datoj gradevinskoj parceli.

Na parceli benzinske stanice planiran je prodajni objekat, automoati za istakanje
goriva pozicionirani ispod nadstreSnice, podzemni rezervoari i rezervoar TNG-a, sa
cenfralnim utakackim Sahtom. Uredenje gradevinske parcele dato je okvirno, a bice
definsano prilikom izrade planskog dokumenta nizeg reda.

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana predstavijaju interpolaciju sadrzaja u okviru
mati¢nog regulacionog plana "Novakovic¢i-zapad". S obzirom na planirane sadrzaje u
okviru mati¢nog Plana koji tangiraju predmetni obuhvat, neophodno je prilikom izrade
urbanisticko-tehnickih uslova planirati pojas zelenila sa dendrofondom prema javnim

saobracajnicama kao i prema sadrzgjima u okruZzenju (sadrzajima iz maticnog
Regulacionog plana koji tangiraju predmetni obuhvat).

Na nivou urbanistiCko-tehnickin uslova oderdivace se dimenzije i polozaj objekta,
uredenje gradevinske parcele, a sve u okviru zadatih urbanistickin parametara
(definisanih u odgovaraju¢im poglavljimal), zavisno od planirane namjene. Povrsina
parcele pod zelenilom mora iznositi minimalno 20% od ukupne povrsine parcele.
Ostavlja se opciono mogucnost izgradnje podrumske etaze za sve objekte u obuhvatu
Plana.
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3. REGULACIONE LINIJE

Regulacione linijle na prostoru obuhvata formirane su na nacin da odvajaju javne
povrsine, odnosno povrsine saobracajnica od gradevinskog zemljista namijenjenog za
izgradnju objekata. Regulacione linije prikazane su na graf. prilogu: Plan gradevinskih

i regulacionih linija.

Regulacione linije definisane Planom ne mogu biti promijenjene na Stetu javnih
povrsina.

4. GRADEVINSKE LINIJE

Zona za izgradnju poslovno-proizvodnih objekata je definisana na nacin da se od
javne saobracajnice, na distanci od 5 m, postavlja gradevinske linija zone, unutar koje
je moguce predvidjeti izgradnju poslovno-proizvodnin objekata, max. spratnosti P+2.
Objekti bi bili vecin visina prizemlja - tehni¢ko prizemlje, u skladu sa zahjevima
proizvodnih procesa. Tacan raspored objekata i organizacija parcele ¢e se definisati
kroz izradu urbanistiCko-tehniCkin uslova, a u skladu sa datim koeficientima
izgradenosti i zauzetosti, te tehnoloskim procesima na samim parcelama.

Horizontalni gabariti prizemlja objekata ne smiju preci definisane gradevinske linije,
dok se dozvoljava da spratne etaze mogu imati prepust do 1,5 m, ali na nacin da
horizontalnom projekcijomn ne prelaze granice parcela, regulacione linijje te da
ispustuju propisane distance od objekata.

Detaljnim urbanistiCko-tehniCkim uslovima odreduju se definitivni horizontalnii vertikalni
gabariti objekata u granicama maksimalno dozvolienog koeficienta | datih
gradevinskih linija.

5. PARCELACUJA

S obzirom na to da je koncept Plana zasnovan na principu zoninga, fe da ¢e se na
nivou planske dokumentacije nizeg reda odredivati namjena objekata, gabariti i
organizacija parcele, ostavlja se mogucénost drugacije parcelacije u smislu spajanja
manjin parcela u jednu vecu, i obrnuto, uz zadovoljenje uslova da preostali dio
parcele moze nezavisno funkcionisati i imati pristup sa javne povrsine. Ostavlja se
mogucnost manjin korekcija granica parcela u skaldu sa pofrebama planiranih
sadrzqja.

Kroz ovu izmjenu Plana se definisu se osim gradevinskih parcela poslovnih i proizvodnih
objekata, i gradevinska parcela objekta benzinske stanice, te parcela trafostanice.

Za izgradnju saobracajnin povriina definisane su parcele saobracajnica, koje je
moguce realizovati fazno.
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Ukoliko se ukaze potreba za pozicioniranjem odredenih infrastrukturnin sadrzaja
(pored Planom predvidenih) u okviru obuhvata Plana, kroz detaline urbanistiCko-
tehnicke uslove za izgradnju tog infrastrukturnog objekta moguce je definisati

gradevinsku parcelu optimalne povriine sa obezbjedenim frajnim pristupom.

6. BILANS PLANA

Napomena: Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povrsine
svih objekata u obuhvatu prema povrsini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos
ukupne bruto gradevinske povriine svin nadzemnih etaza objekta i ukupne povriine

obuhvata Plana.

BILANS PLANA

(P=4.76 ha)

max. BGP poslovno-
proizvodnih
sadrzaja

(izracun na bazi
dozvoljenog koef.)

52037 m?

BGP benzinske
stanice

1110 m? UKUPAN BGP OBJEKATA: 53 147 m?

Koeficijent
zauzetosti

P pod objektima / P obuhvata

max 0.6

Koeficijent
izgradenosti

ukupan BGP / P obuhvata

1.17
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7.0PSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Ovom izmjenom dijela Plana i uslovima definisani su svi relevantni regulativho -
urbanisticki elementi za projektovanje i izgradnju objekta u predmetnom obuhvatu.
Tekstualni dio Plana i svi graficki prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativnom
smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskog projekta za objekte Cija se gradnja ovim Planom predvida,
trebalo bi formulisati detaljan projekini zadatak, koji ukljucuje i podatke i zahtjeve
sadrzane u dokumentu. Ti podaci se odnose na:

. namjenu objekta,

. horizontalne i vertikalne gabarite,

. situativni razmjestaj objekta i povrsing,

. orijentacione nivelacione kote,

. uslove za prikljuCenje na saobracajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih
potrebaq,

. maksimalnu izgradenost parcele,

. arhitektonsko oblikovanje objekta,

. uslove za uredenje slobodnih povrsing,

. uslove za prikljucenje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT
mrezu i

. uslove zastite zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, i sl.

Svi ovi podaci determinisu se kao poseban urbanisticko - regulativni dokument u vidu
detaljnih urbanistiCko - tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekta. Osnovu
za njihovo definisanje predstavija ova lzmjena dijela Plana "Novakovici-zapad".
Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se namjena zgrade i njenih
dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linjoma i prema
granicama gradevinske parcele, polozaj pomocnih prostorija, uslovi prikljucenja na
komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda,
parkiralista, ozelenjavanja i uredenja parcele i dr.

Za objekat, saobracajnice i saobrac¢ajne povriine, za infrastrukturne instalacije, za
uredenje zelenih povrsina i sl. detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se, po pravilu,
za pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.

Detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa
Planom i sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao stru€na
podloga za izdavanije lokacijskih uslova i za projektovanje.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na 0sNOVU svoje ocjene
ili na inicijativu komisije Skustine Grada nadlezne za poslove prostornog uredenja,
organizacije koja je nosilac izrade detaljninh urbanisticko-tehnickih uslova, podnosioca
zahtjeva za izdavanje lokacijskin uslova, projektanta ili drugog zainteresovanog lica,
odluciti da se prije ili istovremeno sa izrzadom detaljnin urbanisticko-tehnickih uslova
izrade idejna rieSenja ili idejni projekti gradevina na koje se uslovi odnose.

U tom dokumentu koji Cini sastavni dio lokacijskin uslova i riesenja o odobrenju
gradnje, u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste
namjene. Za objekte sa vise sadrzaja razlicite namjene, njihov razmjestaj u pojedine
dijelove objekta i osnovna kvantifikacija povrsing;
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- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni
gabarit visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza
— spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su
razliCiti, prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije
definisane su koordinatama tacaka ili distancama od postojecih objekata i tacaka na
terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost
sa tacnosc¢u 20 cm. U nekim sluCajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se
apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, t]. niveleta
saobracajnih povrdina (ulica, frotoar, trg).

- U uslovima za prikljuCenje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se
odreduju prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada, sirina,
ivicnjaci, radijusi zakrivlienja i sl.

- U uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i graficki
treba dati podatke o veliCini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina. Postavlja se
zahtjev da uredenje slobodnih povriina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio
izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i predan na
upoftrebu tek posto su izgradene i sve okolne povrsine koje mu pripadaju. Uredenje
ovih povrSina se vrsi prema posebnom projektu koji Cini sastavni dio projektne
dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji
¢e ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
koriS¢enja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije svega
odnosi na staticku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koris¢enju,
protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

- Uslovi za prikljucenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i
nacin pod kojima objekti moraju biti prikljuCeni na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja prikazan je na odgovarajuéim
prilozima grafickog dijela Izmjene dijela Plana.

- U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribaviljanje potrebnih
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istrazninh radova na mikrolokaciji u
skladu sa zakonskom regulativom iz ove oblasti.
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7.1. PLANIRANI OBJEKTI

lzmjenom dijela regulacionog Plana "Novakovi¢i-zapad" planira se izgradnja
poslovno-proizvodnin objekata - hala. Iste se planiraju u okviru planiranin zona za
izgradnju i datih urbanistiCkih parametara za gradenje. S obzirom da je rijeC o
poslovnim i proizvodnim objektima, na istoj gradevinskoj parceli moze se graditi vise
objekata ukoliko to prostone mogucnosti dozvoljavaju, uklikuCujuéi i pomocne
objekte.

U okviru gradevinske parcele benzinske stanice, planira se prodajni objekat, te
automati za istakanje u okviru natkrivenog prostora.

Tipologija gradnje: Slobodnostojeci objekti

Planirana namjena: proizvodnja (industrija i zanatstvo), poslovanje (usluzni, trgovacki,
| administrativni).

Vertikalni_gabarit: Maksimalna spratnost objekta je do P+2. Ostavlja se opciono
mogucnost izgradnje podrumske etaze.

Pozicija objekata i horizontalni gabarit: Pozicije objekata na parceli bice definisane
na nivou urbanistiCko-tehnickih uslova. Prilikom pozicioniranja objekata obavezno se
pridrzavati planiranih gradevinskih linija.

Nije dozvoljeno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova horizontalna
projekcija prelazi regulacionu liniju, granicu gradevinske parcele, dok je gradevinsku
linju mMmoguce prec¢i u skadu sa prethodno definisanim uslovima u poglaviju
Gradevinske linije.

Gradevinske linije, prikazane na karti br.10 su granicne, i prikazuju liniju koju prizemlje
zgrade ne moze preci najisturenijim dijelom.

Dozvoljava se da spratne etaze imaju prepuste od okvirno 1,5m, | to samo u slucaju
da se ne prelazi granica gradevinske parcele, a postuju propisani koeficijenti
izgradenosti i zauzetosti, propisane distance prema susjiednim objektima, kao i
neophodan broj parking mjesta u skladu sa vazecim Pravilnikom o opstim pravilima
urbanisticke regulacije i parcelacije.

Uredenje gradevinske parcele: Sve povrSine parcele izvan gabarita objekta su
tretfrane koo uredenje gradevinske parcele poslovnih/proizvodnih objekata.
Dozvoljava se ogradivanje parcele, a sve u skladu sa odlukom grada za ovu vrstu
objekata. Prema javnim saobracajnicama  predvidjeti  pojas  zelenila  sa
dendrofondom.

Nacini ozelenjavanja parcele opisani su u odgovaraju¢em poglaviju.

7.2. PRIVREMENI OBJEKTI

Postavljanje privremenih objekata u okviru obuhvata Plana je moguce u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br. 40/13, 3/16, 106/15184/19) te u
skladu sa aktuelnom Odlukom o uredenju prostora Grada Banjaluka, sto se posebno
odnosi na postavljanje privremenih objekata za potrebe gradilista, reklamnih medija i
objekata koji se postavljaju u slu€aju vanrednih uslova i okolnosti.

45



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

7.3. PRAVILA ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANjA

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj
postizanje viSeg nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija
sredina i ujednacenost u izrazu.

Ona treba da sprijece pojavu neodgovarajucih objekata i ambijenata i da podstaknu
autore ka dosezanju visih umjetnickin dometa u arhitektonskom izrazu.

Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi raCuna o
uskladenosti sa postojecom okolinom: uli€nom matricom, dominantnom stilskom
orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru, stru€¢no valorizovanim ambijentimaiisl.
U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u postojeci prostor.

Uljepsavanje dvorisnih fasada

Dvorisne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i
utiCu na estetiku prostora. Zbog toga je veoma vazno fretirati ih ravnopravno sa
»glavnim* fasadama, narocito zbog toga $to su unutradnja dvorista sastavni dio
ukupnog prostora naselja i predvidena su za pjesacka kretanja, a imaju i odredene
sadrzaje namjenjene javnom koris¢enju.

Upotreba korektivhog zelenila

Zelenilo je, u svakom sluCaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska,
psiholoska, ambijentalna, ali i estetska — narocito kada se radi o upotrebi zelenila radi
korekcije nekog nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu moguce, preporucuje se

primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavicaisl.
Uljepsavanje javnih prostora

Treba imati u vidu da javni prostor, kao najvazniji element urbanog prostora, mora biti
ureden i opremlien u skladu sa svojim znacajem. Takvi prostori, freba da budu
medusobno usaglaseni i ujednaceni u primjeni mobilijara, rasvjete, nacina
poploCavanja, izbora boja, materijala i sl. Takode, ukolko na njima postoji
neadekvatna urbana oprema (koja naruzuje prostor) il neodgovarauci sadrzaiji (kiosci,
tezge, proizvoljno odabrana i postavljena rasvjeta i sl.) istu treba ukloniti.
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8. OPREMAN;E TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

8.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Planskim rieSenjem zadrzava se osnovni koncept dat u Vazecem regulacionom planu,
odnosno izgradnja servisne saobracajnice uz magistrani put, izgradnja paralelne
saobracajnice sa dvosmijernim rezimom saobracaja i autobuskim stajalistima, kao i
izgradnja lokalne mreze saobracajnica.

Ovim dokumentom doslo je do manijih izmjena u odnosu na plansko riesenje. Planskim
rieSenjem predvidena je izgradnja servisne saobracajnice sa jednim iskljucenjem sa
magistralnog puta. Ovom dokumentom promjenjena je namjena objekata
predvidena planom, odnosno planirana je izgradnja poslovno-proizvodnin hala i
objekat benzinske stanice. S tim u vezi, kako bi svi navedeni sadrzaji mogli nesmetano
funkcionisati, doslo je do potrebe uvodenja jos jednog prikljucka sa magistralnog
puta.

U toku izrade plana doslo je do zalbe viasnika susjedne parcele (prije obuhvata
gledano u smjeru voznje) na pocetak iskljucne trake ispred parcele navedenog
vlasnika i uvodenje novog prikljucka. Sagledavajuci saobracajne potrebe u obuhvatu
plana, probleme vlasnika susjedne parcele doslo se do kompromisnog riesenja, koje
je ustvari modifikovano plansko rieSenje.

Novim rieSenjem zadrzava se postojeci postojeci prikljucak i uvodi novi postavljen
prije postojeceg (gledajuci u smjeru voznje) na udaljnosti cca 120 m od postojeceg i
na udaljenosti od 122m od susjedne parcele od Cijeg je vlasnika ulozena zalba na
prikljucak u Predacrtu plana.

Postavljanjem zvu€ne barijere u duzini susjedne parcele (L=58m)kao i pomjeranjem
pocetka iskljuCenja iza iste, Cime se se dobija iskljucna traka cca 270 m u kontinuitetu
sa dva iskljuCenja, usaglaseni su zahtjevi i struke i obuhvata plana kao i okoline.
Planirana benzinska stanica prikljuCuje se na prvi izlaz sa magistralnog puta, a izlaz je
na planiranu dvosmijernu saobracajnicu po sistemu "desno-desno”.

Takode, izmjene u odnosu na regulacioni plan odnose se na autobuska stajalista koja
su pomijerena u odnosu na Vazeci plani postavljena u okviru obuhvata, kao iizgradnja
saobracajnice od 3,5 m, trotoarom i zelenim pojasom 3irine 3m, kako bi se fiziCki
razdvojile zone proizvodnih komleksa u obuhvatu i stambenih objekata u okruzenju.
Ostala saobrac¢ajna mreza je preuzeta iz Plana sa ulazima u objekte prilagodenim
potrebama.

Parkiranje je rieSavano djelimi¢no u frontu pristupnih saobracajnica, a vecim dijelom
U oviru vlastite parcele. Na ovo riesenje dobijena je saglasnost JP Putevi RS.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracaj

UrbanistiCko-tehniCkim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno
ispuniti da bi svi planirani sadrzagji vezani za saobracaj (kolski, pjesacki, i mirujuci) bili
dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja u tfrazenom obimu i po kvalitetu
usluga najmanje do nivoa koji se propisuje ovim urbanisticko-tehnickim uslovima.

. Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati koordinatama tacaka na

grafickom prilogu su obavezujuci za projekante i izvodace radova.

. Izgradnja svih saobracajnih povrSina moze se vrsiti iskljuCivo na bazi izvodackih
projekata uz obaveznu prethodnu izradu urbanistiCko tehnickih uslova.
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. Dimenzionisanje kolovoznih  povrsina izvesti u skladu sa ocekivanim
saobracajnim opterecenjem po vaziecdim propisima, a na bazi geotehnickih
karakteristika tla koja se dobiju prethodnim geotehnickim ispitivanjima vrsenim od
strane za to stru€ne i ovlastene organizacije.

. Nivelaciju novih kolskih i pjesackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i vec¢
izgradenim saobracajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja
efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote date u grafickom prilogu su
orijentacione.

. Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povriine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjesacka staza).

. Kolovozne zastore svin novoplaniranih i postojec¢ih — zadrzanih saobracajnica
raditi sa asfaltnim materijalima.

. Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

. Povrsinsku obradu kolsko pjeSackinh povrsina i manipulativnin platoa, kao i
pjesackinh staza i frgova izvesti od bojenog asfalta, betona, prefabrikovanih betonskih
elemenata ili drugih prirodnih ili vjeStackih materijala koje predvidi projektant u
projektu vanjskog uredenja.

. PjeSacke sporedne staze mogu se izvesti raznobojnim uvaljanim rizlom.

. Oivicenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih bijelih ivicnjaka
dim. 20/24x80 cm, a na mijestima ulaza u parcele i na mijestima pristupnih
saobracajnica koje se daju preko trotoara raditi zakoseni ivicnjak.

. PovrSine za parkiranje oiviCiti ugradnjom betonskih ivicnjoka 18/24 cm, a
pjesacke staze i frotoare betonskim ivicnjacima dim. 10/20 cm.

. Na svim pjesackim stazama Sirine dva i vise metara postaviti fiziCke prepreke
(stubi¢e) radi onemogucavanja motornim vozilima da koriste pjeSacke staze.

. Na svim trotoarima u zoni pjeSackog prelaza obavezno ugraditi odgovarajuce
prefabrikovane elemente ili druge elemente kako bi se omogucilo neometano
kretanje invalidskih kolica.

. Uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobracajnih povriina, a u skladu
sa funkcionalnim potrebama i rasvjetom okolnog prostora.

. Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju izvesti po Projektu

saobracajne signalizacije. Sve uraditi u skladu sa odredbama Zakona o osnovama
bezbjednosti saobracaja i vazecim standardima.

48



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

USLOVI IZGRADN;jE | REKONSTRUKCIJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Sve povrsine u osnovnom nivou terena ulica potrebno je dimenzionisati na nacin i u
gabaritima minimalnim, prikazanim u okviru grafickog priloga Plan saobracaja i
nivelacije, a koje ¢e omoguciti odvijanje razli¢itih vodova saobrac¢aja u svim
vremenskim periodima i vriemenskim uslovima.

Detaljnim urbanisticko - tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja
od geometrijskih trasa, skretnih radijusa, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi,
obrazlozeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi.

PjesSacCke povriine definisane kroz graficke priloge moraju biti uredene prema vazecim
standardima u smislu urbane opreme, oblikovanja i finalne obrade partera.

Potrebe za parkiranjem uskladene su sa vazecim urbanistickim parametrima za
planiranu namjenu objekta. Detaljnim urbanistiCko - tehnickim uslovima, a u skladu sa
potrebama prilikom readlizacije planiranog objekta, neophodno je obezbijediti
potreban broj parking mjesta u skladu sa aktuelnim pravilnikom za tu oblast.

Sve saobracajne povriine frebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva bez obzira na dob
i vrstu poteskoca u kretanju.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povriina uskladiti sa okolnim prostorom i vec
izgradenim saobracajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja
efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote u grafickom prilogu date su
orijentaciono.

Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjesacka staza).

Kolovozne zastore svin novoplaniranih i postojecin saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala.

Oivicenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskin prefabrikovanih ivicnjaka.

Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.

Inacima vertikalne i horizontalne saobracajne signalizacije i znacima obavestenja
obezbjediti bezbjedno ukljuCenje i iskljuCenje vozila na predmetnoj lokaciji. Sve uradifi
U skladu sa osnovama Zakona o bezbjednosti saobracaja.
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8.2. ZELENE POVRSINE
8.2.1. Koncept planskog riesenja

Ovom izmjenom Plana planirane su zelene povrsine i njihovo uredenje u sklopu
planiranih gradevinskih parcela.

8.2.2. Zelenilo v sklopu parcela poslovnih objekata

Uredenje slobodnih povrsina i sistema zelenila u okviru poslovnih zona ima izuzetan

znacaj u kontekstu njihovog samog funkcionisanja kao i odnosa prema okruzenju.

Zelene povrsine smanjuju u znacajnoj mjeri negativne uticaje na zagadenje vazduha,
uticaje pretjerane insolacije na standardno visoko izgradenim povrsinama i dr. Sa
druge strane kvalitetno rijesena zelena matrica stvara prijatan ambijent zaposlenim,
Cime se postizu i bolji radni rezultati i povecava opste zadovoljstvo zaposlenih, a sa

druge strane formira se i prijatan ambijent za sve posjetioce, partnere i kupce koji
posjecuju ovaj prostor.

Takode, pravilno formirane zelene povrsine oko samih kompleksa vizuelno neutralisu
odgovarajuce vizure u odnosu na okolne objekte. U cilju formiranja kvalitetne zelene
matrice i prihvatljivin uslova za boravak i rad zaposlenih i posjetilaca, na ovim
parcelama definise se minimalan procenat ozelenjenosti parcele od 20%, formiranje
grupacija visokih stablasica u ovim povrSinama uz obavezno formiranje drvoreda u
zelenim frakama uz javne saobracajnice.

Uredenje zelenila potfrebno je izvrsiti na bazi odgovarajucih izvodackin projekata.
Humusni sloj koji ¢e se se prilikom izgradnje objekata skidati sa terena, potrebno je na
pravilan nacin deponovati jer pomenute kolicine mogu kroz duzi rok rijesiti pitanje
snabdijevanja ovim izuzetno deficitarnim materijalom.

Ibog modularnog koncepta parcelacije, u zavisnosti od specificne tehnologije
poslovanja formirace se razliciti koncepti uredenja. Za svaku od parcela ovog tipa
pozelina je izrada odgovarajuc¢eg projekta pejzaznog uredenja i ozelenjavanja.

8.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
8.3.1.Koncept planskog rjesenja

Koncept planskog riesenja je izmijenjen u odnosu na Maticni regulacioni Plan, u smislu
da su planirani cjevovodi bili usmjereni sjieverno prema planiranim kolektorima u
koridoru autoputa, a ovom izmjenom plana se predvida upagjanje u postojece
kolektore, fekalni kolektor @500mm (azbest-cementni) i kiSni kolektor @800 mm
(azbest-cementni), juzno od granice predmetnog obuhvata.
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8.3.1.1. Vodovod

Potrosaci unutar obuhvata izmjene Regulacionog plana ¢e se snabdjevati sanitarnom
i profivpozarnom vodom iz vodovodnog sistema Banjaluka. Glavni distributivni
cjevovod predviden je u koridoru magistralne saobracajnice MI-101, dionica Klasnice
2- Sargovac L (stari naziv M-16, Banjaluka-Gradiska), a nadovezuje se na izgradenu
trasu cjevovoda @160 mm.

Unutar predmetnog obuhvata potfrebno je predvidjeti prstenastu vodovodnu mrezu.
Prstenasta mreza je povolina zbog omogucavanja stalnog cirkulisanja vode. Na
mjestima gdje nije bilo moguce formirati prstenove, a da cjevovodi ostanu u javnoj
povrsini, na takozvanim slijepim krajevima, obavezno izvesti hidrante. Na ostatku mreze
rastojanje izmedu dva susjedna hidranta ne bi trebalo da prelazi 80 m. Svi cjevovodi
se izvode u javnim povrsinama (trotoari uz planirane saobracajnice i saocbracajnice).
Svi planirani cjevovodi se izvode podzemno, minimalna dubina ukopavanja iznosi
1,20 m mjereno od kote terena do tjemena cijevi. Cjevovode opremiti svim potrebnim
armaturama za nesmetano funkcionisanje (zatvaraci, montazno - demontazni
komadi, dilatacioni kompenzatori, vazdusni ventili,...). Sve armature i objekte u sklopu
vodovodne mreze izvoditi u armirano — betonskim sahtovima.

Cjevovodi pored snabdjevacke uloge imaju i ulogu da obezbijede dovoljne koli¢ine
protivpozarne vode. Za projektovanje je potrebno usvojiti cijevi profila minimalnog
@110mm za poslovne objekte, da bi se obezbijedili potrebni kapaciteti za sanitarnu
vodu i protfivpozarnu zastitu objekata u podruCju obuhvata Plana 1. minimalnog

preCnika @160mm za objekte viseporodicnog stambenog karaktera.

Zastitu od pozara rijesiti u skladu sa vazecim Zakonom o zastiti od pozara (SI. glasnik RS
br 94/19) i Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(SI. glasnik RS br. 66/20).

Planski elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne
vodovodne mreze su:

* pofrosnja vode za ostale potrebe (zaposleni, servisi, radionice, ugostiteljski

objekti, Skola i slicno) (120 litara po stanovniku na dan);

. planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,2; casovne
neravnomjernosti 1,30);
Potrebne koliCine vode za gasenje pozara prema vazedim propisima o zastiti od
pozara, te prema veli€ini i namjeni objekta — u skladu sa vazecim Zakonom o zastiti od
pozara (Sl. glasnik RS br 94/19) i Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku
mreZu za gasenje poZzara (Sl. glasnik RS br. 66/20.)

Na nivou urbanisticko — tehnickih uslova potrebno je rijesiti problematiku prikljuCenja
objekata na javni vodovod, vodeci racuna o tome da vodomijerni Saht bude lociran
na vlastitoj parceli objekta.

Polozaiji postojecih cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani na grafickom prilogu: Plan
infrastrukture — hidrotehnika.
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8.3.1.2. Kandlizacija
Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem separatnog tipa, 1j. odvojenim
kolektorima se odvode fekalne (upotrijebliene) vode od objekata i povrsinske vode sa
saobracajnica, krovnih povrsina, parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.

Fekalna kanadlizacija

Predvideno je da se upoftrebliene (ofpadne) vode iz objekata prikupe sistemom
sekundarnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem odvedu do postojeceg
fekalnog kanalizacionog kolektora @500mm (azbest-cementni), koji polazi iz fabrickog
kompleksa “Hemofarm” u Novakovi¢ima. Spoj planiranog kolektora sa predmetnog
podrucja sa postojecim ce se izvrsiti u koridoru magistralnog puta MI-101, dionica
Klasnice 2- Sargovac L, juzno od granice predmetnog obuhvata.
Za proracun koli¢ina fekalnih (upotrijebljenih) voda planski elementi su:

e poftrosnja vode za ostale potrebe (zaposleni, servisi, radionice, ugostiteljski

objekti, Skole is I.) je 120 I/st/dan;
e odgovaragjuci koeficijenti neravnomjernosti.

Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smjestiti na vlastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca
za odrzavanje kanalizacije.

Profili cijevi ulicnih kolektora se odreduju hidraulickim proracunom s tim da u je
minimalni precnik glavnih fekalnih kolektora je @300 mm.

Polozaj postojece kanalizacione mreze na podrucju Regulacionog plana dat je na
grafickom prilogu: Plan infrastrukture - hidrotehnika.

Oborinska kanalizacija

U obuhvatu Plana nema izgradenih javnih gradskih kanalizacionih kolektora oborinske
kanalizacije. Oborinsku kanalizaciju planirati u svim novim ulicama u osi saobracajnica
gdje god je to moguce kako bi se dvostranim nagibom istih omogucila brza odvodnja
povrsinske vode iista prihvatala ulicnim slivnicima. Prikupljene oborinske vode usmijeriti
ka postojecem oborinskom kolektoru @800 mm (azbest-cementni). Spoj planiranog
kolektora sa predmetnog podrucja sa postojecim Ce se izvrsiti u koridoru magistralnog
puta MI-101, dionica Kladnice 2- Sargovac L, juzno od granice predmetnog obuhvata.

Planski elementi potrebni za proracun kisne kanalizacije su:
e pripadajuca slivna povriina
e infenzitet mjerodavnih kiSa (sa dijagrama "intenzitet-trajanje-povratni period" za
predmetno podrucje: g=1551/sek,ha, povratni period 2 godine, vrijeme trajanja
15 minuta)
e odgovarajudi koeficijent oticanja (zavisno od namjene povrsina).

Kvalitet atmosferskin otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik
o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode, ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
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44/01); Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
42/01).

S obzirom na to da voda od padavina sa ovih povrsina moze biti zagadena naftomi
naftnim derivatima, potfrebno je predvidjeti odgovaraju¢e primarno precis¢avanje
ove vode prije njenog upustanja u kolektore (ulicni slivnici sa taloznicama, separatori
ulja unutar parcela i slicno). Kvalitet oborinskin otpadnih voda mora da zadovolj
uslove koje propisuju: Pravilnik o tfretmanu i odvodnji otpadnih voda za podrucje
gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije (,,Sl. glasnik RS* broj 68/01) | Pravilnik o
uslovima ispustanja otpadnih voda u javnu kanalizaciju (,,Sl.glasnik RS* broj 44/01).
Prije prikljuCka na javnu kanalizaciju potfrebno je predvidjeti separatore unutar
parcela, a sve prema uslovima datim u Pravilniku o tretmanu i odvodnji otpadnih
voda za podrucje gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije (,SI. glasnik RS*
broj 68/01) | Pravilniku o uslovima ispustanja ofpadnih voda u javnu kanalizaciju
(,,Sl.glasnik RS* broj 44/01.

Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smijestiti na vlastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca
za odrzavanje kanalizacije.

Kod proracuna glavnih kolektora potrebno je analizirati i uzvodne slivne povrsine koje
su izvan obuhvata ovoga plana.

Profili cijevi ulicnih kolektora se odreduju hidraulickim proracunom s tim da u je

minimalni precnik glavnih oborinskin kolektora je @300 mm.

Polozaji planiranih kolektora oborinska vode su dati u grafickom prilogu Plan
infrastrukture — hidrotehnika.
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8.3.2. OPSTI USLOVI IZGRADN]E HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
8.3.2.1. Vodovod

1. Zabranjuje se polaganje cijevi vodovodne mreze na svim mjestima gdje postoji
mogucnost zagadenja: u oknima kanalizacionih Sahtova, uz cijevi kanalizacije, u
prostorijiama sa agresivnim materijalima i sl.  UkrStanje horizontalnih razvoda
vodovodnih i kanalizacionih cijevi treba izvesti tako da vodovodne cijevi budu uvjek
iznad kanalizacionih cijevi.

2. Prilikom izrade projekine dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke,
vazece propise i pravila tehniCke struke. Svi radovi moragju biti izvedeni u skladu sa
standardima, pravilnicima, preporukama i praviima tehnicke struke. Precnik
planiranog cjevovoda odrediti prema hidraulickom proracunu.

3. Za postojece stambene objekta izvan obuhvata ovog plana a koji su ved
prikljuceni na javnu mrezu vodovoda mora se obezbjediti da isti u svakom momentu i
trajno ostanu spojeni na pomenutu infrastrukturu.

4, U objektu i na gradevinskim parceloma predvidjeti izgradnju instalacije za
sanitarne potrebe i potrebe protivpozarne zastite i to unutrasnju i spoljasnju hidrantsku
mrezu.

5. Dimenzionisanje vodovodnih instalacija u objektima izvrsiti na osnovu izlivnih
jedinica (jedinica potrosnje) uzimajuli u obzir faktor istovremenosti upotrebe izlivnin
mijesta ili prema drugim vazecim proracunima.

6. Kolicine vode za gadenje pozara se racunaju prema vazecim propisima o zastiti
od pozara, te prema veliCini i namjeni objekta prema Zakonu o zastiti od pozara Sl.
glasnik RS br 94/19 i Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za
gasenje pozara Sl. glasnik RS br. 66/20.).

7. Priikom projektovanja prikljucaka na javnu mrezu vodovoda i lokaciju
vodomijernog Sahta u svemu prema uslovima koje odredi nadlezno komunalno
preduzece “"Vodovod" a.d. Banja Luka.
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8.3.2.2. Kandlizacija

Priikom projektovanja vodovoda i kanalizacionih kolektora voditi racuna o

10.

11.

12.

13.

predvidenoj nivelaciji saobracajnice, kotama priklju¢ka na Sahtove postojecin
kolektora, ukrstanju sa drugim instalacijoma  (narocito  postojecim
cjevovodima).

PreCnik oborinske kanalizacije odrediti hidraulickom analizom, s tim da je
minimalni precnik @300mm.

Projektom vanjskog uredenja rijesiti odvodnju otpadnih oborinskin voda.
Sanitarno - fekalne otpadne vode iz objekta treba prikupiti sistemom
kanalizacionih vodova i one se bez prethodnog tretmana mogu ispustati u
javnu kanalizacionu mrezu.

Kanalizacione instalacije u objektu (fekalna kanalizacija) dimenzionisati na
osnovu izlivnih jedinica. Kanalizacionu vertikalu produziti min. 1,0 m iznad krovnhe
ravni.

Glavnim projektom predvidjeti da se samo Cista i uslovno Cista povrsinska
otpadna voda sa krovova, pjeSackih staza i zelenih povrsina moze direktno
upustati u mjesSovitu kanalizaciju.

Cjelokupni sistem odvodnje ofpadnih voda izvesti vodonepropusno.

Za proracun kolicina ofpadnih voda koristiti neku od priznatih metoda za
ovakve proracune.

Prilikom projektovanja vanjske kanalizacione mreze voditiraCuna o predvidenoj
nivelaciji saobrac¢ajnica, kotama prikljucka na postojece kolektore, ukr§tanju sa
drugim planiranim i postoje¢im instalacijoma.

Svi kanalizacioni Sahtovi i kanalizacioni kolektori koji su u funkciji objekata (izlasci
kanalizacije iz objekta, dvorisni razvod kanalizacije i sl.) moraju biti na parceli
objekta. Na javnoj povrsini mogu biti samo prikljucci na javnu gradsku
kanalizaciju

Objekat prikljuCiti na gradsku kanalizacionu mrezu u svemu prema uslovima
koje odredi nadlezno komunalno preduzece “Vodovod" a.d. Banja Luka
Kvalitet otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuje Pravilnik o
uslovima ispustanja otpadnih voda u javnu kanalizaciju (“Sluzbeni glasnik RS”
br.44/01).
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8.4. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
8.4.1. Koncept planskog rjesenja

Elekiroenergetika
Planirano opterecenje

Uvazavajuci ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu
programskih elemenata i preporuka za dimenzionisanje elektroenergetskin mreza, za
predmetni obuhvat izrzacunava se potrebna elekiricna energija sa ocekivanim vrsnim
opterecenjem.

Bilans bruto gradevinskin povrsina postojecih i planiranin objekata unutar predmetnog
obuhvata, sa defisanim namjenama, iznosi:

Tip objekta  BGP (plan)
Poslovno proizvodni objekti 54 837 m?
Benzinska stanica 520 m?

Maksimalno godisnje jednovremeno opterecenje iznosi okvirno:
ij poslovno—proizvodni objekti ~ 54 387-30 W/m2 = 1645 kW

ij benzinska stanica ~ 35 KW

ij ukupno ~ 1680 kW

Trafostanice

Potrebna instalisana snaga transformatora u planiranoj trafostanici iznosi:

1680 kW
Pinstal. trafostanice plan = T = 2100 kW

Uz koeficijent iskoris¢enja trafostanice od oko 80% proracunom se dolazi do podatka
da je u predmetnom obuhvatu za potrebe postojecih i plaranih objekata unutar
obuhvata izmjene Plana potrebno izgraditi dvije distributivne tranformatorske stanice
tipa MBTS 10(20) / 0.4 kV, instalisanih snaga kako je to navedeno u narednoj tabeli:

Ovom izmjenom regulacionog Plana definise se izgradnja jedne trafostanice TS-01 na
prikazanoj poziciji uz gradevinsku parcelu benzinske stanice. Druga trafostanice ¢e se
po poftrebi graditi u prostoru neke od zona a sto ¢e detaljno biti definisano

dokumentacijom nizeg reda.

Napomene:

Trafostanice koje se nalaze u obuhvatu izmjene Plana napajace i potrosace koji se
nalaze izvan obuhvata te je iz tog razloga predvidena rezerva u instalisanim
kapacitetima trafostanica.

Instalisana snaga i prenosni odnos transformatora, kao i dimenzije kucica koje je
potrebno izgraditi za smjestaj dva transformatora ¢e biti definisani urbanisticko —
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tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom kao i uslovima koje propise nadlezna

elektrodistribucija.

Lokacija planirane trafostanice prikazana je na grafickom prilogu. Za planiranu
trafostanicu definisana je gradevinska parcela za izgradnju iste. Za planiranu

transformatorsku stanicu potrebno je obezbijediti parcele minimalno od 20 m? (5m x
4m) sa lakim prilazom, kao s$to je prikazano na grafickom prilogu.

Planiranje elektroenergetske infrastukture i definisanje elektroenergetskin objekata u
okviru zona za izgradnju poslovno - proizvodnih objekata ¢e biti tema dokumentacije
nizeg reda. Ovom izmjenom regulacionog plana ostavlja se mogucnost izgradnje
transformatoskih stanica u okviru navedenih zona a $to ¢e detaljnije biti definisano
dokumentacijom nizeg reda nakon definsanja preciznije djelatnosti koja ce se
obavljati u okviru istih.

Prilikom izvodenja radova na izgradnji planirane trafostanice obavezno se pridrzavati
odredbi o sigurnosnim udaljenostima i visinama propisane ,,Praviinikom o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskinh vodova nazivnog napona od
1 kV do 400 kV* (,Sluzbeni glasnik RS", br. 7/12), kao i uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija.

Trafostanice graditi kao slobodnostojece objekte Cije ce se arhitektonsko riesenje
uklopiti u okolni prostor.

Priikom definisanja pozicije za izgradnju objekta trafostanice u okviru parcele
trafostanice neophodno je obezbijediti minimalno 1 m dodatnog prostora oko iste
kako bi se omogucilo nesmetano izvodenje radova na polaganju uzemljivacke trake
il za dodatne radove na objektu trafostanice, a u zavisnosti od izbora opreme koja ce
biti ugradena.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja na terenu, neophodno je voditi
racuna da planirana trafostanica ima saobracajni pristup radi omogucavanja uslova
za nesmetanu ugradnju i zamjenu energetskog transformatora, srednjenaponskog
bloka, niskonaponskog bloka i ostale opreme trafostanice.

Srednjenaponski kablovi

Koncept srednjenaponskog razvoda unutar samog plana izmjenjen je u odnosu na
prethodno izradeni regulacioni plan jer se moralo definisati riesenje za prikljucenje
planirane frafostanice sa postojece srednjenaponske mreze. Medutim, veze SN
kablova izvan obuhvata plana zadrzane su prema prethodno izradenoj planskoj
dokumentaciji i zadzane su veze sa kontaktnim reulacionim planom. Trasa SN kablova
data je u grafickom prilogu.

Napajanje planirane trafostanice izvesti formiranjem zatvorenog srednjenaponskog
prstena, Cime ¢e se omoguciti dvostrano napajanje trafostanica (sa jedne strane veza
je ostvarena sa postojeceg frafostanice dok je sa druge strane napajanje predvidena
povezivanjem drugim planskim tfrasama unutar vazeceg mati¢nog regulacionog
plana). Planirane trase podzemnih srednjenaponskih kablova kojima ¢e se napajati
planirana trafostanica prikazane su na grafickom prilogu.

Napomene: Ovom izmjenom plana ostavljena je mogucnost promjene tehnickih
rieSenja i srednjenaponskih prikljuCaka trafostanica $to ¢e biti definisano urbanisticko
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— tehniCkim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna

elektrodistribucija.

Svi tehnicki detalji vezani za srednjenaponske prikljuCke trafostanica ¢e biti definisani

tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna elekirodistribucija.

La potrebe polaganja planiranih srednjenaponskin kablova (kao i niskonaponskih
kablova od trafostanica do krajnjin pofroSaca), ostavljena je mogucnost izgradnje
elekiroenergetske kablovske kanalizacije. Potreba za izgradnjomm pomenute
elektroenergetske kablovske kanalizacije ¢e biti definisana urbanisticko — tehnickim
uslovima i tehnickom dokumentacijom.

Ovom izmjenom plana ostavlja se mogucnost polaganja praznih PVC cijevi kao bi se
omogucilo naknadno neometano proviacenje kablova bez prekopavanja
saobracajnih povrsina.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja radova
na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovias¢enih predstavnika
nadlezne elektrodistribucije.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od distributivnin tfrafostanica do potrosaca vrsiti podzemnim
niskonaponskim kablovima potfrebnog presjeka, a §to ¢e biti detaljno definisano
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima nadlezne
elektrodistribucije.

Trase niskonaponskin kablova ¢e biti definisane u okviru urbanisticko — tehnickih uslova.

Nacin prikljucenja planiranih objekata unutar obuhvata izmjene plana, kao i planirane
trase za polaganje niskonaponskin kablova, ¢e biti definisani detaljnim urbanisticko —

tehnickim uslovima i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Sviradovi moraiju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehniCke struke.

Ibog nepostojanja azurnih geodetskin podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata Izmjene dijela Regulacionog plana
prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo

ovlascenih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.
Javna rasvjeta

Ovim regulacionim planom predvidena je izgradnja nove javne rasvjete, sto ¢e bifi
definisano urbanisticko — tehnickim uslovima i tehnickom dokumentacijom.

Rasvjetu saobracajnica, parkinga i pjesackih komunikacija koje se nalaze u obuhvatu
izmjene plana izvesti na metalnim stubovima &ija ¢e pozicija, tip i visina, kao i tipovi
svjetiliki i snage sijalica, biti definisani u okviru projekta, a u skladu sa fotometrijskim
proracunom i vazec¢im standardima i vazecim preporukama CIE (,Recommendations
for the Lighting of Roads for Motor and Pedestrian Traffic”).
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Napajanje rasvjete na predmetnom lokalitetu izvesti podzemnim niskonaponskim
kablovima, Cije Ce trase biti definisane urbanistiCko — tehnickim uslovima i tehnickom
dokumentacijom.

Za poftrebe prikljucenja planirane rasvjete potrebno je predvidjeti izgradnju razvodnih
ormara javne rasviete u neposrednoj blizini frafostanica, $to ¢e biti definisano
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise
nadlezna elektrodistribucija.

Sviradovi moraiju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima

tehnicCke struke.
Telekomunikacije

Bilans bruto gradevinskin povrsina postojecih i planiranin objekata unutar predmetnog
obuhvata, sa defisanim namjenama, iznosi:

Tip objekta  BGP (plan)
Poslovno proizvodni objekti 54 837 m?
Benzinska stanica 520 m?

Na osnovu planiranih sadrzaja za potrebe prikljucenja planiranin objekta unutar
obuhvata na telefonsku mrezu potrebno je predvidjeti okvirno 20 direktnih telefonskih
prikljucaka.

La poftrebe prikljucenja planiraninh objekata na telekomunikacionu infrastrukturuy,
odnosno za potrebe polaganja novih telefonskih kablova na predmetnom lokalitetu,
izmjenom plana predvidena je izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije.
Telekomunikaciona kablovska kanalizacija na predmetnom lokalitetu predvidena je

da se poveze na druge planske trase izvan predmetnog obuhvata.

Trasa planirane telekomunikacione kanalizacije prikazana je na grafickom prilogu
Kablovska okna postaviti, prvenstveno, na mjestima grananja telekomunikacione
kanalizacije i na mjestima gdje telekomunikaciona kanalizacija skre¢e pod ostrim
uglom. Polozaj kablovskih okana planirane telekomunikacione kanalizacije ¢e biti
definisani urbanistiCko — tehniCkim uslovima i projektom, a prema uslovima koje propise
nadlezni TK operater.

Svi detalji vezani za izgradnju planirane telekomunikacione kablovske kanalizacije ¢e
biti defisani urbanisticko — tehnickih uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima
koje propiSe nadlezni TK operater.

Tacan broj potrebnih direktnih prikljucaka ¢e biti definisan urbanisticko — tehnickim
uslovima za svaki objekat ponaosob prilikom izrade tehnicke dokumentacije.

Telefonski razvod u obuhvatu regulacionog plana izvesti podzemnim telefonskim
kablovima Cije ¢e trase biti definisane u okviru urbanisticko — tehnickih uslova.

Svi detalji vezani za polaganje priklju¢nih telefonskin kablova ¢e biti defisani
urbanisticko — tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise
nadlezni TK operater
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Sviradovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehnicke struke.

Prilikom izvodenja planiranih radova na predmetnoj lokaciji OBAVEZNO obezbijediti
prisustvo ovlascenih predstavnika nadleznog TK operatera.

Investitor je za predmetnu izmjenu dijela Regulacionog plana obavezan pribaviti sve
potrebne saglasnosti od nadleznog TK operatera.

OPSTI USLOVI IZGRADNjE ELEKTROENERGETSKE | TELEKOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

Opsti uslovi - Elekiroenergetika
TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | IZGRADNJU TRAFOSTANICE

TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVAN;E | IZGRADNjU TRAFOSTANICE

1.

Gabarit frafostanice predvidjeti za montazu jednog ili dva energetska
transformatora instalisane snage do 1000 kVA, §to ¢e preciznije biti definisano

projektom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omogucdi:
racionalno iskoris¢enje prostora,
dobru ventilaciju,
jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinih elemenata i rasklopnih blokova,
kao i jednostavno rukovanje rasklopnim aparatima,
efikasnu zastitu od direkthog dodira dijelova pod naponom i
- efikasne i ekonomicne mijere zastite od buke.

Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka
treba da se obezbijedi prostor za razvodenje kablova, ili da se urade posebni
kanali. Za nesmetano uvodenje kablova u trafostanicu freba blagovremeno da se
postave betonske kablovice ili plasticne cijevi, sa otvorima najmanje @110 mm.
Slobodni otvori kablovica ili cijevi zatvaraju se Cepovima ili na neki drugi nacin.
Ventilacija u trafostanici treba da bude obezbijedena prirodnim strujanjem
vazduha, a ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacionih otvora na donjem dijelu
vrata prostorije u kojoj se nalazi energetski transformator i izlaznih ventilacioninh
otvora na gornjem dijelu prostorije u kojoj se nalazi energetski transformator.
Za proracun hladenja u frafostanici koristi se neka provijerena metoda, npr.
metoda termicara. Pri proracunu dimenzija ventilacionih otvora treba, pored
ostalog, uzeti u obazir:
da se odvodenje toplote vrsii preko zidova, vrata i krova trafostanice;
da se maksimalno opterecenje distributivnog konzuma javija u zimskim
mjesecima pri spoljinoj temperaturi vazduha oko 0 °C za stambena naselja
bez centralnog grijanja stanova, odnosno pri spoljnoj temperaturi od najvise
15 °C za stambena naselja sa centralnim grijanjem.
Ventilacioni otvori treba da budu izvedeni i obezbijedeni tako da je onemogucen
ulazak sitnih zivotinja i ptica.

Trafostanica mora imati obezbijeden saobracajni pristup radi omogucavanja uslova
za nesmetanu montazu gradevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i zamjene
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energetskog transformatora, srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale
opreme unutar trafostanice.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE

1. Tip frafostanice:
Predvidena je izgradnja trafostanice tipa MBTS, BTS ili ZTS a $to e precizno
biti definisano projektom i uslovima koje propise RJ nadlezna

elektrodistribucija.

2. Uljna kada:
Projektom predvidjeti da se ispod transformatora ugradi uljnonepropusna i
vodonepropusna kada dovoljnog kapaciteta za prihvat cjelokupne kolicine
ulja eventualno iscurjelog iz energetskog transformatora. Time je izbjegnuta
mogucnost eventualnog razlijevanja fransformatorskog ulja, odnosno
ekoloska zastita okolnog prostora.

3. Instalisana snaga trafostanica:
maksimalno 1 000 (630) kVA, odnosno 2 x 1 000 kVA
Napomena: Instalisana snaga transformatora ce biti definisana projektom i
uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

4. Prenosni odnos transformatora:
Prenosni odnos transformatora ¢e biti definisan projektom i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

5. Srednjenaponski blok:
Tip srednjenaponskog bloka ¢e biti definisan projektom i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

6. Niskonaponski blok:
Svi tehnicki detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka ce biti
definisani projektom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

7. Zastita u trafostanici:
Projektom predvidjeti zastitu energetskog transformatora od kratkin
spojeva, od kvarova unutar energetskog transformatora, od
preopterecenja energetskog fransformatora, u skladu sa propisima,
preporukama i pravilima tehnicke struke.
Projektom predvidjeti zastitu niskonaponskin izlaza i izlaza za javno
osvjetlienje i kondenzatore, u skladu sa propisima, preporukama i praviima
tehniCke struke.

8. Zastita od napona dodira i uzemlienje trafostanice:

Sistem uzemljenja kablovske distributivne trafostanice izvodi se tako da
zadovolji uslove bezbjednosti od napona dodira za rad u srednjenaponskoj
mrezi Cija je neutralna tacka uzemljena preko niskoomske impedanse, sa
ogranicenjem struje zemljospoja na najvise 300 A.

U kablovskoj DTS se izvodi zdruzeno uzemljenje, tako sto se izvede uzemljivac
zastitnog uzemljenja i na njega neposredno prikljuci neutralni provodnik NN
mreze.

Na zastitno uzemljenje DTS, koje ima ulogu zdruzenog uzemljenja, vezuju se
jos: kuciste energetskog fransformatora, metalni plastovi, elektricne zastite i
armature kablova, sekundarna strujna kola mijernih transformatora,

61



CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

odvodnici prenapona, kao i svi ostali metalni dijelovi opreme i aparata koji
ne pripadaju strujnim kolima.

Projektom predvidjeti mjere zastite od direkthog dodira, u skladu sa
propisima, preporukama i pravilima ftehnicke struke. Za izradu uzemljenja
trafostanice primjenjuje se ,,Pravilnik o tehnickim normativima za uzemljenje
elektroenergetskih postrojenja nazivnog napona iznad 1000 V" (,,Sl.list SRJY,
br. 61/95).

9. Zastita od pozara u TS:

Vrata distributivne frafostanice treba da budu otporna prema pozaru. Vrata
moraju da se otvaraju u smjeru izlazenja, a otvaranje vrata sa unutrasnje
strane mora da bude lako izvodljivo, bez upotrebe kljuca ili alata.

Za zastitu od Sirenja pozara na objekte u blizini frafostanice primjenjuje se
»wPravilnik o tehnickim normativima za zastitu elekfroenergetskih postrojenja
i uredaja od pozara“ (,,Sl. list SFRJY, br.74/90).

10. Zastita od buke:

Primjena mijera za smanjenje buke freba da omogudi da se nivo buke
ograniciispod 40 dB(A) danju i 30 dB(A) nocu, mjereno u stambenoj prostoriji
pored (iznad) distributivne trafostanice.

11. Zastita od atmosferskih praznjenja:

Prema tehnickim propisima, ne mora se izraditi gromobranska instalacija za
transformatorske stanice sa transformatorima pojedinacne snage do 1000
kVA, te ¢e eventualna potreba za izgradnjom iste biti definisana projektom,
a u skladu sa vazecim propisima.

12. Ostala oprema i pribor u trafostanici:

Na posebnom mijestu u frafostanici treba da se postavi:
jednopolna sema;
uputstvo za prvu pomoc;
opomenske tablice za visoki napon;
sigurnosna (,,zlatna") pravila;
knjiga pregleda irevizije DTS i
inventar trafostanice (ormari¢ prve pomodi, izolacione rukavice,
izolacione Cizme itd.).

TEHNICKI USLOVI ZA POLAGANjE KABLOVA

Opsti uslovi
Prilikom polaganja niskonaponskih kablova obavezno se pridrzavati sliedeceg:

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecin tehnickinh
propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja
kablova ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu
lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskin kablova i ostale infrastrukture
izvesti prema vazecim tehnickim propisima.
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TehniCke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elektroenergetskih

kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijama

1.

Ukrstanje kablova sa drugim objektima i instalacijama

Prilikom kopanja rovova za kablove treba biti pazljiv, da ne bi doslo do ostecenja
nekih od pomenutih instalacija.
Mjesta ukr$tanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.

Ukrstanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima

Prilikom paralelnog vodenja energetskih kablova sa telefonskim kablovima,
mora biti ispostovano minimalno rastojanje od 0.5 m, a ukoliko se potrebno
rastojanje ne moze posti¢i, onda se energetski kabl polaze u Celicnu
pocincanu cijev, a telefonski kabl u PVC cijev @100 mm.
Na mijestu ukrStanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna
udaljenost mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja freba da bude:

- U naselienim mjestima : najmanje 30°, po mogucnosti §to blize 90° ;

- van naseljienih mjesta : najmanje 45°.
Gore navedeni razmaci i uglovi ukrstanja se ne odnose na opticke kablove
alii tada razmak ne smije da bude manji od 0.3 m.
Telekomunikacioni kablovi koji sluze iskljuCivo za potrebe elektrodistribucije
mogu da se polazu u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem
rastojanju koji se proracunom pokaze zadovoljavajucim, ali ne manjem od

0.2m.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

Nije dozvolieno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad
vodovodnih i kanalizacionih cijevi.

Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione
cijevi tfreba da iznosi najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV-ne kablove.

Pri ukrstanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili izhad
vodovodne ili kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10 kV
i 20 kV-ne kablove.

Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se
energetski kabl provlaci kroz zastitnu cijev.

Na mjestima paraleinog vodenja ili ukrStanja energetskog kabla sa
vodovodnom ili kanalizacionom cijevi, rov se kopa ru¢no (bez upotrebe
mehanizacije).

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

Nije dozvolieno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad
toplovoda.

Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.
Pri ukrStanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod
toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i
toplovoda postavlja se, pri ukrstanju, toplotna izolacija debljine 0.2 m od
poliuretana, pjenusavog betona itd.

Kablovi se polazu u azbesthocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100 mm
Cija duzina sa obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne
izolacije treba da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa svake strane
spoljnih ivica cijevi, a sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

Nije dozvolijeno paralelno vodenje energetskin kablova iznad ili ispod gasovoda.
Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelnom
vodenju freba da bude najmanje:
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- 0.8 mu naselienim mjestima,
- 1.2 mizvan naseljenih mjesta.

» Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev
duzine najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cijelom duzinom
paralelnog vodenja.

6. Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

¢ Medusobni razmak energetskih kablova (viseziinih, odnosno kablovskog
snopa tri jednoziina kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog
opterecenja, ali ne smije da bude maniji od 0.07 m pri paralelnom vodenju,
odnosno 0.2 m pri ukrstanju.

e Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu
kablova moze cijelom duzinom frase da se postavi niz opeka, koje se
montiraju nasatnice na medusobnom razmaku od 1 m.

Ibog nepostojanja azurnin geodetskin podloga podzemne elekiroenergetske
infrastrukture koja se nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom
izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEINO obezbijediti prisustvo
ovlasc¢enih predstavnika nadlezna elektrodistribucija.

NAPOMENE

U toku izrade tehniCke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke, vazece
propise i pravila tehnicke struke.

U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, t& omoguciti nesmetano
funkcionisanje okolnog prostora.

U toku izvodenja radova omoguciti sve bezbjedonosne uslove za predmetni i okolni
prostor.

Nakon zavrsetka radova, ukloniti sve tfragove radova i urediti okolni prostor.

Sastavni dio uslova Cine graficki prilozi koji dopunjuju tekst.

Elementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve ucesnike u realizaciji
objekta.

Projekat i planirana izgradnja moraiju biti u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom:

1. ,Pravilnik o tehnickim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivhog
napona iznad 1000 V* (,,SI. list SFRJ", br. 6/76);

2. ,Pravilnik o tehniCkim normativima za uzemlienje elektroenergetskih postrojenja
nazivnog napona iznad 1000 V* (,,Sl. list SRJY, br. 61/96);

3. ,Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu niskonaponskih mreza i pripadajucih
fransformatorskih stanica* (,,Sl. list SFRJ*, br. 13/78);

4. ,Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnickim normativima za zastitu
niskonaponskih mreza i pripadajucinh transformatorskih stanica* (,,SI. list SFRJ", bor.
37/96);

5. ,Pravilnik o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog napona* (,,Sl.list
SFRJ*, br. 63/881 66/88);

6. ,Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehnickim normativima za
elektricne instalacije niskog napona* (,,Sl. list SRJ*, br. 28/96);

7. ,Pravilnik o tehnickim normativima za pogon i odrzavanje elektroenergetskih
postrojenja i vodova* (,,Sl. list SRJ", br. 61/93);

8. ,Zakon o zastiti od pozara* (,,Sl. glasnik RS*, br. 71/12);

9. ,Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu elektroenergetskih postrojenja i
uredaja od pozara* (,,Sl. list SFRJY, br. 76/90);

10. ,Zakon o zastiti na radu* (,,Sl.glasnik RS*, br. 01/08113/10);

11.,,Zakon o uredenju prostora i gradenju* (,,Sl. glasnik RS", br. 40/13);
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12. JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;

13. TehniCke preporuke (,Poslovna zajednica Elektrodistribucije Srbije*, EPS);

14. ,,Zakon o bezbjednosti saobracaja” (,,Sl. Glasnik RS", br. 63/11);

15. ,Zakon o zastiti zivotne sredine* (,,Sluzbeni glasnik RS*, 71/12), kao i pravilnicima iz
ove oblasti.

OPSTI USLOVI - TELEKOMUNIKACIJE

Opste preporuke

Telefonski kabl projektovatii polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mijestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povriina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.

Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raCuna o postojec¢im infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehni¢kim propisima.

Tehnicke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i
instalacija u odnosu na druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Priikom izrade ftrase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i
instalacija tfreba voditi raCuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih
objekataili instalacija bude prema propisanim rastojanjima datim u sliedecoj tabeli:

Udaljenost [m]
Vrsta podzemnog ili nadzemnog objekta

horizontalna vertikalna
Elektroenergetski kablovi:
-250V >0.3 >0.3
- 10kV >0.5 >0.5
— preko 10 kV > 1 >0.5
Stubovi elektroenergetskih vodova:
- do 35kV > _
—-do 110 kV >10 -
—do 220 kV >15 -
— do 400 kV > 25 -
Vodovodna cijev >0.6 >0.5
Odvodna kanalizacija >0.5 >0.5
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Regulaciona linija zgrade >0.5 >0.5
Instalacije centralnog grijanja:

— cjevovodi otvorenog nacina gradenja >0.8 >0.8
— cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja >0.5 >0.8
— cjevovodi zatvorenog nacina gradenja >0.5 >0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potfrebno je primjeniti dopunske zastitne
mjere za telefonske kablove.

Ibog nepostojanja azurnin geodetskih podloga podzemne telekomunikacione
infrastrukture koja se nalazi unutar obuhvata Izmjene dijela Regulacionog plana

prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo
ovlascenih predstavnika nadeznog TK operatera.

8.5.TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Kako je i maticnim Planom predvideno, osnovni koncept toplifikacije je zadrzan | ovom
izmjenom Plana. U profilima planiranih saocbrac¢ajnica u obuhvatu Plana, predvidena
je izgradnja vrelovoda (odnosno gasovoda) sa kotlovima pozicioniranim u kompleksu
preduzec¢a "Hemofarm". Dok se ne stvore uslovi za realizaciju planskog rieSenja, za
snabdijevanje toplothom energijom planiranih objekata, predviden je jedan od
alternativnih nacina graijanja - izgradnja individualne kotlovnice ili zgrijavanje
sistemom toplotnih pumpi.

Elekiricna energija se moze koristiti u kotlovnici samo po odobrenju isporucioca
elekiricne energije.

Toplotni konzum objekata

Priikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada, izraCunava se potrebna
kolicina toplote na bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povrsine
objekata. Povriine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na tqj
nacin se usvaja specificna toplota, Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenih
podataka:

- poslovni prostor 0,10 KW/m2 (BGP).
Bruto gradevinske povrsine objekata:

- Ukupno plan: 55 357 m2

. Procjena toplotnog konzuma planiranih objekata:

55357 x0,1 = 5536 kW;
Procjenjeni toplotni konzum planiranih objekata iznosi oko 5 536 KW.

U sluC€aju izgradnje kotlovnica investitor je obavezan da ispostuje sve zakonske propise
vezane za izgradnju kotlovnica.
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Kotlovnica

e - kotlovnicu instalirati unutar objekta;

e - temperaturni rezim rada 90/70°C ili nizi;

e - gorivo: Cvrsto, pelet,briket, biomasa (drvo);

e Koftlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja postujuci sve
propise i standarde vezane za ovu oblast.

Napomena:

e Clan 84. Zakona o zadtiti vazduha koji je objavijen u ,Sluzbenom glasniku
Republike Srpske* br. 124/11" glasi:

e Do donosenja podzakonskin akata na osnovu ovog zakona primjenjuju se
odgovaragjuci podzakonski akti doneseni na osnovu Zakona o zastiti vazduha
(,Sluzbeni glasnik Republike Srpske™ broj. 53/02),ukoliko nisu u suprotnosti sa
ovim zakonom.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Priprojektovanju, izgradniji i eksploataciji objekata, sa stanovista toplifikacije objekata
ispostovati sliedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju,

- Zakon o zastiti od pozara

- Zakon o zastiti na radu

- Zakon o zastiti vazduha

- Zakon o zastiti Zivotne sredine

- Zakon o energetskoj efikasnosti

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji

- Zakon o vodama

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh,

- Zakon o komunalnim djelatnostima

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od pozara
i eksplozija

-Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara

i sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.
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8.6. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNjU | MEDUSOBNI RASPORED VODOVA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Raspored koridora komunalne infrastructure definisane mati¢nim regulacionim
planom obuhvata postojecu infrastrukturu koja se zadrzava i uskladuje sa planiranim

rieSenjima nove komunalne infrastrukture.

Prijedlog rieSenja u nacelu polazi od uvazavanja, odnosno zadrzavanja polozaja one
komunalne infrastrukture za koju ne postoji opravdanje i potreba za njeno izmjestanje.
U takvim je slucajevima polozaj planirane infrastrukture u poprecnom profilu
rasporeden uz uslov postovanja pojasa postojece infrastrukture.

Drugi osnovni kriterjum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog
medusobnog odnosa i rasporeda uz postovanije vazecih propisa.

Poprecne prelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni raskrsnica. Sve poprecne
prelaze infrastrukture treba osigurati na tehnicki ispravan nacin (zastitne cijeviisl.), sto
se smatra obavezom prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo saobracajnih povrsing, bilo
infrastrukture.

9. GEOTEHNICKI USLOVI ZA GRADENjE

Stepen istrazenosti terena nije dovoljan da bi se mogli propisati geotehnicki uslovi
projektovanja i izgradnje objekta. Zbog toga je potrebno da se prije projektovanja i
izgradnje objekata urade detaljna geotehnicka istrazivanja, a koja su propisana
zakonskim i podzakonskim aktima.

Analiza geotehniCkin uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade
tehniCke dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispostovati
sve obaveze definisane sledecim zakonskim i podzakonskim aktima.

e Pravilnika o tehniCkim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (Sllist SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90);

e Pravinika o tehniCkim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskih objekata (Sl.list SFRJ 15/90);

e Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za izvodenje istraznih radova pri izgradnji
velikih objekata (Sl.list SFRJ 3/70),

e Praviinika o sadrzaju programa i projekata geoloskih istrazivanja i izvjestaja o
rezultatima sprovedenih istrazivanja (Sl.gl. RS br. 112/12);

e Zakona o vodama (SI.gl.RS br.50/06, 121/12);

o Standardi iz oblasti geotehnike.

Da bi se obezbjedila bezbjedna gradnja potrebno je takode ispostovatii sliedece:

— Ugradnju nasipa na kome ce se vriiti gradnja potrebno je izvesti prema
Standardu JUS-a koiji, izmedu ostalog definise vrste materijala (krupnocu zrna i
vlaznost), nacin ugradnje (uklanjanje humusnog sloja, nasipanje u slojevima,
zbijanje nasutog materijala saglasno optimalnoj viaznosti materijala pri zbijanju)
i drugo;

— Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima,
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— Definisati nivo nasipa tako da ne utiCe na susjedne parcele (sljevanje voda na
susjedne parcele, i dr.);

— Podzemne prostorije moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskin
podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.
Imajuci u vidu da je nivo podzemnih voda promijenijiv, prilikom ovih istrazivanja
posebnu paznju obratiti na maksimalne nivo podzemnih voda;

— Drenazu povrdinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju
obezbjedenja nekontrolisanog prokvasavanja tla sto biimalo stetno dejstvo.

— Ukoliko detaljina geoloska istrazivanja (neophodna u okviru ovih uslova) definisu
prisustvo nekih klizista ili dr. savremenih geoloskih procesa (izazvanih prirodnim ili
antropogenim faktorima) koji bi se mogli odraziti nepovoljno na planirani
objekat, potrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole do saniranja tog
dijela terena;

10. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORIJSKIH CJELINA | OBJEKATA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Ustanovljeno je da na predmetnom obuhvatu nema evidentiranog kulturno-
istorijskog i prirodnog naslieda.

Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu, fretman
takvih objekata i cjelina mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima, a mjere
zastite dobara podrazumijevaju sliedece:

. Ukoliko se predvidaju intervencije na kulturnim dobrima ili u njihovoj
tangentnoj zoni, koje mogu uticati na izgled i svojstva dobra, prije preduzimanja
radova poftrebno je, u skladu sa odredbama Zakona o kulturnim dobrima, obratiti se
Zavodu za zastitu kulturnoistorijskog i prirodnog naslieda RS posebnim zahtjevima radi
propisivanja detaljnih mjera zastite, izdavanja saglasnosti na projektnu dokumentaciju
i uvida u izvedene radove.

. Ukoliko se prilikom gradevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhvatu
plana pronadu arheoloski ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i, u skladu
saclanom 79. Zakona o kulturnim dobrima, obavijestiti sluzbu zastite, radi preduzimanja
odgovaragjuc¢ih mjera

. Za planirane projekte i aktivnosti koji nisu obuhvaceni procjenom uticaja na
zivotnu sredinu, a koji samiili s drugim projektima ili aktivnostima mogu imati bitan uticqj
na ekoloski znacajno podrucje ili zasticenu prirodnu vrijednost, utvrduje se njihova
prihvatljivost na prirodu, a Zavod za zastitu kulturnoistorijskog i prirodnog naslieda RS
donosi stru€cno mislienje o prihvatljivosti projekta u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i
posebnim zakonima (Cl. 21 Zakona o zastiti prirode - SI. GI. RS, br. 113/08)

. Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih radova pronade prirodno
dobro koje je geolosko-paleontoloskog ili minerolosko — petrografskog porijekla, a za
koje se pretpostavija da ima svojstvo spomenika prirode, neophodno je odmah
obavijestiti Zavod za zastitu kulturnoistrijskog i prirodnog naslieda RS i preduzeti sve
mijere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlias¢enog lica (&l. 47 Zakona
o zastiti prirode).

. Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu,
tretman takvih objekata i cjelina, kao i do sada evidentiranih objekata, povrsina i
prirodnih vrijdenosti mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima.
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U Izmjenu dijela Plana su ugradene sliedece mjere zastite prirode:

- U cilju poboljsanja ekoloskih i mikroklimatskih uslova mora se stvoriti
kvalitetan zeleni sistem u vidu zatravljenih povrsina i dendrofonda niskog i srednjeg
rastinja, koji prozima naselje i povezuje se sa prirodnim okruzenjem izvan podrucja.

- U Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno
projektovanje vrsiti tako da se oCuva cjelokupan pejzaz.

- La ozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljne vrste.

11. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zraCenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine polaze od medunaradno utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu svesti nha
sliedece:

e najbolja politika zastite Zzivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno sprecavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin objekata mora
se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rjesenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je posvecena
odnosu koji proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu sredinu. Balansiran
je odnos izgradenosti prema kvalitetu zemljista, planski je kvalitetno i racionalno
tretirana sva infrastruktura koja mora biti izvedena u skladu sa svim zakonskim i
humanim normama, da maksimalno §titi prirodnu sredinu i obezbjeduje neophodan
standard Zivljenja i rada.

U tom smislu, na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem, nacinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno, ugrozavale

zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti  zivotne sredine iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite zivotne sredine.

Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se
uredivati ili koristiti zemljisSte na nacin koji bi mogao izazvati posliedice u smislu
prethodnog stava.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja zivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova
(zastita zraka, vodai tla,kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu
s vazecim zakonima, odlukama i propisima iz podrucja zastite Zivotne sredine. Sve
intervencije je potrebno uskladiti sa ,,Zakon o zastiti zivotne sredine* (,,Sluzbeni glasnik
RS", 71/12), kao i pravilnicima iz ove oblasti.
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11.1. ZASTITA ZRAKA

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je
tfrenutno nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni
monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zakljuCiti stanje kvaliteta, nego i
upravljati njime, kako na podrucju ovog obuhvata, tako i na podrucju cijele teritorije
Republike.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje

zagadivaca bi bilo adekvatnije, Cime bi se obezbijedio jos veclikvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj namjeni prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha
jednog savremenog urbanog podrucja.

Radi zastite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari.Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva
mjesta koja nece ugrozavati ljude u okolnom prostoru.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti
koje se planiraju sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha
Sl.gl. 53/02, kao i ostalim podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti.

11.2. ZASTITA VODA

Zagadenje podzemnih voda sprijeCice se izgradnjom nepropusne kanalizacijske
mreze.

Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije
upustanja otpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za otpadne vode
iz garaza, tako i za oborinske vode parking povrsina i pjesackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih prikljucaka - mjerno revizionih
okana.

Oborinsku odvodnju s otvorenih povriina kolskin  komunikacija treba izvesti
vodonepropusnim slivnikom.

Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i
predvidjeti njihovu odgovarajucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni.

Sva riesenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa
Zakonom o vodama RS.
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11.3.ZASTITA ZEMLjISTA
Zastita zemljista ovog Plana najbolje ¢e se postici:

» regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u ciliu spreCavanja promjene
hemizma tla i prodiranja zagadivaca u podzemlje;

= kontrolisanom i savjesnom upotrebom organskin materija, nafte i njenih
derivata;

» odgovargjuc¢im tehnicko-tehnoloskim riesenjima u kotlovnicama (ugradnjom
precCistaCa otpadnih gasova i ¢adiitd.);

= adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim  zastitnim
mjerama.

» Da bise tlo zastitilo od zagadenja otpadom freba sprijeliti zagadenja
sistemnom izdvojenog i

» organizovanog sakupljanja i odvozenja komunalnog ofpada.

11.4. ZASTITA OD BUKE

Za zastitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom prostoru
ne Sire buku vecu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema
objekta sprijecice se ugradnjom adekvatnih materijala u objekat, a preporucuje se i
sadnja dendromaterijala po obodu saobracajnin povriina (u skladu sa grafickim
prilozima).

11.5.UPRAVLjANJE CVRSTIM OTPADOM

Posto je pravilno upravljanje cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za
upravljanje kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja, potrebno je i posvetiti
posebnu paznju ovoj problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog
sistema.

Svi poslovni i proizvodni objekti i uopste objekti koji nemaju namjenu stanovanja, u
okviru svoje parcele moraju da ispostuju definisane propise u zavisnosti od njihovih
potreba, koje su odredene njihovom namjenom.

Ove mijere koje se predvidaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje smeca,
njihov razmjestqj i frekfrencija odvozenja prikuplienog otpada, su onaj minimalni uslov
koji se treba ispuniti da bi se ispostovali sanitarno-higijenski i estetski uslovi.

Evakuaciju ¢vrstih ofpadninh materija sa predmetnog lokaliteta treba predvidjeti u
skladu sa dokumentacijom viseg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji
nadlezno komunalno preduzece.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje,uklanjanje,
skladistenje, deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje otpadom,
neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju
otpadom Sl.gl. 53/02.

DuZina puta za voznju kontejnera do vozila komunalanog preduzeca moze biti maks.
10m. Pristupne saobracajnice za vozila treba dimenzionirati na min. 100 kN osovinskog
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pritiska, a radijus mora biti 12m. Tamo gdje nije moguce osigurati prostor u zgradi,
formirace se plato za kontejnere izvan zgrade.

Treba voditi raCuna o odvajanju razlicitih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad).

12. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA OD POZARA

Dovoline koli¢ine vode za gaSenje pozara potrebno je osigurati odgovarajucim
dimenzionisanjem planirane javne vodovodne mreze s mrezom vanjskih hidranata u
skladu s vazecim propisima. Vanjske (ulicne) hidrante potrebno je projektovatiiizvoditi
kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povrsinama, a dodatni
vatrogasni pristupi i povriine za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban
elaborat protivpozarne zastite, koji je sastavni dio dokumentacije za izvodenje i koji se,
u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (Sl.gl. RS, br. 94/19), na odgovarajuci nacin
verifikuje kod ovlastene institucije.

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susiedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili iznimno manje u skladu s vazecim
propisima, a od prislonjenih susjednih gradevina mora biti odvojena pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 920 minuta koji nadvisuje krov namjanje 0.5 m.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje
na temelju ovog Plana obavezno je potrebno pridrzavati se sliedecin propisa:

e Zakon o zastiti od pozara (”Sl. glasnik RS”, br. 94/19),

e Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vorzila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od
pozara (Sl.gl. RS, br. 55/20),

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija ("Sl. glasnik RS”, br. 11/18),

e Pravilnik o tehnickim normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za
gasenje pozara (SI.gl.RS, 66/20),

e Pravilnik o tehnickim normativima zastite od pozara u objektima u kojima se
okuplja, boravi ili radi veci broj lica (SI.gl.RS 62/20),

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima bezbjednosti od pozara spoljnih zidova zgrada
(SLgl.RS 11/18),

e Zakon o prometu eksplozivnin materija i zapaljivin teCnosti i gasova (SI.gl.RS broj
78/11158/16),

e Pravinik o izgradnji stanica za snabdjevanje gorivom motornih vorzila
skladistenju i pretakanju goriva (SI.gl.RS broj 26/12),

e Druge mijere zastite kojima se mogucnost pojave pozara smanjuje na najmanju
mogucu mjeru.
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13. USLOVI ZA ZASTITU LjUDI | DOBARA U SLUCAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana
neophodno je primjeniti sve propisane mijere za zastitu objekata od elementarnih i
drugih nepogoda.

U cilju zastite gradevinskih objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru,

potrebno je pri njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne
parametre koji se odnose na zastitu od elementarnin nepogoda (vrsta i kolicina
atmosferskin padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina vjetra, nosivost terena,
visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma freba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija,
koje e biti pravilno rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj Planom
postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni

predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnin
nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara - precis¢eni tekst, te ostalim propisima koji

definiSu ovu oblast.
14. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode
prema povecanju efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u
zgradi ili objektu.

Uvodenjem mjera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno
rasipanje i prekomjernu potrosnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju
direktne finansijske ustede i poboljsanje kvalitete boravka u istima. Osim ustede
energije, mjere energetske efikasnosti e poboljsati Zivotni standard ljudi koji Zive ili
rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske efikasnosti smanjuju emisije
staklenickin gasova, ukljucujuci i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe za primarnom
energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku
efikasnost u kljucne cilieve Evropske Unije do 2020. godine - 20% povecanje
energetske efikasnosti, 20% povecanja upotrebe obnovljivin izvora energije i 20%
smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Klju€na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sliedeca:
Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori,
roletne;

Grijanje;

Hladenje i ventilacija;

Priprema poftrosne tople vode;

Koristenje elektricne energije u domacinstvu — Stedljiva rasvjeta, kucanski elektricni
uredaiji ukljuCujuci frizidere, masine za pranje i susenje vesa, masine za pranje posuda
i male kucanske uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovaine
peci, miksere, ventilatore i sl.
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Mogucnosti za finansijske uStede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera
energetske efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce
je ustedjetiizmedu 5-10% samo koristeci energiju na pametaniracionalan nacin. Kada
potrosac¢ vec¢ ofplati inicijalnu investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti,
potrosac nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koli¢ina energije iz goriva Ciji su resursi
prakticno neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do frajnog vizuelnog (unistenje
pejzaza), aliisustinskog (bioloskog i mikroklimatskog) narusavanja prirode, doveli su do
potrebe za traganjem za takvim izvorima energije Cije koris¢enje nece imati stetne

posliedice za planetu.

Na osnovu dosadadnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora
energije, tzv.,alternativnin® izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na
konvenionalne izvore energijje to da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom
vremenskom periodu i fo bez narusavanja prirodne ravnoteze (,,obnovljivi* izvori).

Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.

Osim potenciranja koris¢enja obnovljivin izvora potrebno je voditi racuna o
ekonomicnoj potrodnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za
one koji se opredjele za ovakav vid stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti ve¢em
koris¢enju obnovljivih izvora i ustedi energije su sliedece:

1. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguditi
koristenje obnovljivih izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista
mogucnost ne umanji i postojec¢im objektima, odnosno drugim planiranim
objektima, ali i postujuci ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zastitu
objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina, uliepSavanje gradai sl.

2. odavanje toplote treba smanijiti striktnom primjenom vazecih propisa koji se
odnose na tu oblast

3. pasivni ili aktivni prijemnici sunCeve energije mogu se odobriti kao stalni ili
priviemeni - §to ¢e se utvrditi detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima. U
sluCaju da su ovi uredaiji odobreni kao stalni, ne moze se odobriti nova izgradnja
na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju osuncanje izmedu 9 i
15 Casova za vise od 20%.

4. sve mijere za korid¢enje alternativnin izvora i uStedu energije mogu se
neposredno odobriti na osnovu stru¢no pripremljenog tehnickog riesenja, a u
skladu sa prethodnim uslovima — a ako ti uredaji prevazilaze obim potreba
standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je
obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanistiCko-tehniCke uslove.

5. na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici
koriS¢enja alternativnih izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju Stetno na
susjedni prostor u bilo kom slislu (vizuelno, fizickii sl.).
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Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovista
toplifikacije ispostovati slijedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,Sluzbeni glasnik RS", broj 40/13);

Zakon o zastiti od pozara - (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 24/19);

Zakon o zastiti na radu, (“ Sluzbeni glasnik RS* broj 01/08);

Zakon o zastiti vazduha, (,, Sluzbeni glasnik RS* broj 124/11);

Zakon o zastiti zivotne sredine — ("SLL.GLRS" br. 71/12 );

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni
glasnik RS broj 39/05;
- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05190/06;
- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisiie u vazduh iz postrojenja za spaljivanje
otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;
- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95151/02;
- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;
- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalih u
pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;
- Pravilnik o tehniCkim normativima za sisteme za ventilaciju ili kimatizaciju, Sluzbeni list
SFRJ 38/89;
- Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara Sluzbeni
Glasnik broj 53/13;
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara Sluzbeni Glasnik RS
broj 55/20;
- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od pozara
i eksplozija (,Sluzbeni glasnik RS*", broj 11/18).

| sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

15. USLOVI ZA KRETAN]E LICA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje javnih povrsina u okviru prostora obuhvata Plana
uskladiti sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina za
nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («SI. GI. RSy,
br. 93/13), te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.

16. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTICKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA
IZRADU PROJEKTA

Planom nisu predvideni objekti za koje je potrebno izraditi urbanisticki projekat ili
raspisati konkurs za izradu projekta.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu

investitora ili organa uprave nadleznog za poslove urbanizma, odluciti da se za datu
lokaciju izradi urbanisticki projekat ili raspise konkurs za izradu idejnog projekta objekta.
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E. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA
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Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobracajne,
hidrotehniCke, energetske, elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i
hortikulturnim uredenjem, odnosno uredenjem gradevinskog zemljista po etapamaiu
cjelini.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13)
izraduje se Ekonomska valorizacija plana (troSkovi pripremanja i opremanja
gradevinskog zemljista) na osnovu elemenata (idejnih rieSenja) iz Regulacionog plana

za predmetni obuhvat.

Kako se prema Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13),
poglavlie lll Gradevinsko zemljiste i Pravilnika o obracunu naknade troskova uredenja
gradskog gradevinskog zemljista (SI. glasnik RS 95/13) uredenje gradevinskog zemljista
u cilju njegovog privodenja namjeni utvrdenoj Regulacionim planom, vrsi samo prema
usvojenom Programu, osnovni ciljevi izrade Plana proisticu iz odredbi Zakona i utvrduju

se kako slijedi:

. definisanje programskog osnova za privodenje namjeni gradevinskog zemljista
u skladu sa predmetnim Regulacionim planom,

. sagledavanje svih propisanin radnji i aktivnosti na poslovima pripremanja i
opremanja gradevinskog zemiljista,

. globalno sagledavanje svih troskova (izrazenih u konvertibilnim markama) na
pripremanju i opremanju gradevinskog zemljista u obuhvatu predmetnog
Regulacionog plana,

. utvrdivanje prosjecne visine naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1

m? bruto gradevinske povrsine (BGP).

Na bazi ovako definisanih cilieva izrade i donoSenja Programa, odgovarajuéi organi
opstine mogu definisati strategiju i donositi odgovarajuce investicione odluke vezano
za izgradnju i uredenje gradevinskog zemljista, ukljucujuci i modalitete izgradnje,
odnosno modalitete finansiranja izgradnje.

U fazi pripremanja gradevinskog zemljista utvrduju se sve neophodne aktivnhosti na
pripremanju gradevinskog zemljista kao i troskovi njihove realizacije podrazumijevajuci
izradu geodetskih  podloga, urbanistiCko-planske  dokumentacije, izradu
odgovaragjuce tehniCke dokumentacije, kao i vodenje operativne kordinacije u
pripremanju gradevinskog zemljista.

Opremanje gradevinskog zemljista podrazumijeva izgradnju  saobracajne,
hidrotehniCke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i
uredenje zelenih povrsina.

Premma Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik RS br. 40/13),
poglavlje lll Gradevinsko zemljiste i Pravilniku o obracunu naknade troskova uredenja
gradskog gradevinskog zemljista (SI. glasnik RS 95/13) utvrduje se i prosje€na visina
naknade za uredenje gradevinskog zemljista, odnosno utvrduje ucesce troskova
uredenja gradevinskog zemljista u cijeni izgradnje 1 m? bruto gradevinske povrsine
(BGP).

ProsjieCna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljista obracunava se
djelienjem ukupnih troskova uredenja gradevinskog zemiljista sa ukupnom planiranom
BGP objekata utvrdenom po Regulacionom planu.
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1. Troskovi pripremanja gradevinskog zemljista

U fazi pripremanja gradevinskog zemljista utvrduju se sve neophodne aktivnosti na
pripremanju  gradevinskog zemljista, kao i troSkovi njihove readlizacije
podrazumijevajuciizradu geodetskih podloga, rieSavanje pravno - imovinskih odnosa,
zatim izradu urbanisticko - planske dokumentacije, izradu odgovarajuce tehnicke
dokumentacije, kao i vodenje operativhe koordinacije u pripremanju gradevinskog

zemljista.

1.1 Geodetske podloge

Da bi se uspjesno prislo izradi ovog dokumenta potrebno je utvrditi froskove za izradu
geodetskih podloga za povrsinu od 4,76 ha.

Ukupni troskovi izrade geodetske podloge: 476

1.2. Urbanisti¢ko-planska dokumentacija

Neodvojivi dio pripremnih radova na opremanju gradevinskog zemiljista cini
urbanisticko - planska dokumentacija, i to regulacioni plan i urbanistiCko - tehnicki
uslovi za projektovanje i gradenje saobracajne, hidrotehnicke, energetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uredenja.

Dokument Iznos
Ilzrada urbanistiCko-tehnickih uslova za projektovanje i gradenje
infastrukture 12.575
Ilzrada izmjene regulacionog Plana

3.500
Troskovi izrade navedene urbanistiCko-planske dokumentacije
iznose: 16.075

1.3. Tehnicka dokumentacija - projekti za izvodenje

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljista - izgradnju saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog
uredenja, utvrduje se potrebna struktura tehniCke dokumentacije - projekata za
izvodenje ovih radova.

U daliem tekstu se navode froskovi izrade tehnicke dokumentacije na bazi utvrdene
investicione vrijednosti programiranih radova iz poglavija “4".

1.3.1. Saobracajna infrastruktura

lzrada tehnicke dokumentacije

Troskovi izrade predmetne tehniCke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione
vrednosti iz tacke 4.1. koja iznosi 509.975 KM i odgovaraju¢eg procenta za izradu
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navedene dokumentacije odredenim u skladu sa trzisnim cijenama obavljanja ove
vrste konsalting usluga u investicionoj izgradniji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
saobraéajne infrastrukture iznose: 15.299

1.3.2. Hidrotehnic¢ka infrastruktura

lzrada tehnicke dokumentacije

Troskovi izrade predmetne tehniCke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione
vrednosti iz tacke 4.2. koja iznosi 317.450 KM i odgovaraju¢eg procenta za izradu
navedene dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz Priru¢nika za
obavljanje konsalting usluga u investicionoj izgradniji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
hidrotehnicke infrastrukture iznose: 38.564

1.3.3. Energetskq, elektroenergetska | telekomunikaciona infrastruktura

Ilzrada tehnicke dokumentacije

Troskovi izrade predmetne tehniCke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione
vrijednosti iz tacke 4.3. koja iznosi 734.600 KM i odgovarajuceg procenta za izradu
navedene dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz Priru¢nika za

obavljanje konsalting usluga u investicionoj izgradnii.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju energetske,
elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukture iznose: 22.038

1.3.4. Rekapitulacija troskova izrade tehnicke dokumentacije - projekata za izvodenje

Ukupni troskovi izrade tehnicke dokumentacije - projekata za izvodenje saocbracajne,
hidrotehniCke, energetske, elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, dati
sU U sliedecoj tabeli:

TehniCka dokumentacija Iznos
a) | za izgradnju saocbracajne infrastrukture 15.299
b) | za izgradnju hidrotehnicke infrastrukture 38.564
v) | za izgradnju energetske, elektroenergetske i telekomunikacione | 22.038
infrastrukture
‘ Ukupni troskovi izrade tehnicke dokumentacije iznose: 75.901
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1.4. OPERATIVNA KOORDINACIJA U PRIPREMANJU GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista je koordinacija svih
aktivnosti na pripremi i izradi tehniCke dokumentacije - projekata za izvodenje
saobracajne, hidrotehniCke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione

infrastrukture i hortikulturnog uredenja.

Ovi troskovi su dati na bazi navedenih troskova i iznose 2% od njihove ukupne

vrednosti.

Troskovi operativne koordinacije v pripremanju gradevinskog
zemljista iznose:

1.518

1.5. Rekapitulacija froskova pripremanja gradevinskog zemiljista

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljista dati su u sliedecoj tabeli:

Opis radova Iznos
a) | izrada geodetske podloge 476
b) | izrada urbanistiCko-planske dokumentacije 16.075
c) | izrada tehnicke dokumentacije-projekata za izvodenje 75.901
d) | operativha koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista | 1.518
\ Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemiljista: \ 93.970

2. OPREMAN]E GRADEVINSKOG ZEMLjISTA

Opremanje gradevinskog zemljista u smislu Zakona o gradevinskom zemljistu

podrazumijeva izgradnju saocbracajne, hidrotehnicke, energetske, elektroenergetske i

telekomunikacione infrastrukture.

Programom se utvrduju froskovi opremanja zemljista na bazi idejnih rieSenja, kao i

drugih idejnih i planskih riesenja sadrzanih u predmetnom Regulacionom planu.

2.1. Izgradnja saobraéajne infrastrukture

Opis radova Iznos
1. | lzgradnja novih saobracajnica 5.557 m2 416.775
2. | Izgradnja trotoara 1.864 m2 93.200
| Troskovi izgradnje saobraéajne infrastrukture iznose: | 509.975
2.2. Izgradnja HIDROTEHNICKE infrastrukture
Opis radova Iznos
I. | Vodovod
lzgradnja sekundarne vodovodne mreze u okviru granica
obuhvata plana (profil > @110 mm) 1.966 m' 294.200

81




CENTAR ZA d.o.o. BANJALUKA

2. | Fekalna kanalizacija
Izgradnja sekundarnih fekalnih kanalizacionih kolektora (profil
>300 mm) 1005 m'
351.750
3. | KisSna kanalizacija
Izgradnja sekundarnih kanala kisne kanalizacije 907 m'
317.450
Troskovi izgradnje hidrotehnicke infrastrukture: Ukupno
I. | Vodovod 294.200
2. | Fekalna kanalizacija 351.750
3. | KiSna kanalizacija 317.450
\ Troskovi izgradnje hidrotehni¢ke infrastrukture iznose: \ 317.450

2.3. IIGRADNjA ENERGETSKE, ELEKTROENERGETSKE | TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

a) ELEKTROENERGETSKA | TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Opis radova Iznos

Elektroenergetska infrastruktura

1. | Izgradnja trafostanice tipa MBTS, 1 000 kVA — 2 kom.

Napomena: prenosni odnos i snaga transformatora ce biti
definisani urbanisticko — tehnickim uslovima i uslovima koje
propise RJ , Elektrodistribucija Banjaluka. 90.000

N

Polaganje srednjenaponskih kablova — okvirne duzine 700 m' | 17.500

3. | Izgradnja niskonaponske mreze podzemnim niskonaponskim
kablovskim snopovima za potrebe napajanja planiranih
objekata — okvirne duzine 200 m' 14.000

4. | Izgradnja nove javne rasvjete — okvirne duzine 570 m' 28.500

Telekomunikaciona infrastruktura

1. | Izgradnja telekomunikacione kablovske kanalizacije, komplet
sa kablovskim oknima — okvirne duzine 190 m 15.200

2. | Izgradnja telefonske razvodne telekomunikacione mreze (od
planiranog okna telekomunikacione kanalizacije do objektal)
— okvirne duzine 100 m

Napomena: urbanisticko - tehnickim uslovima ce biti
definisane frase izgradnje podzemne telekomunikacione
razvodne mreze 1.500
UKUPNO 166.700
Troskovi izgradnje energetske, elektroenergetske i
telekomunikacione infrastrukture iznose: 166.700
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2.4. Struéni nadzor and opremanjem gradevinskog zemiljista

Stru¢ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista - izgradnjom saobracajne,
hidrotehniCke, energetske, elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukiure
obuhvata: kontfrolu odgovaraju¢e primjene tehniCke dokumentacije, kontrolu i
provjeru kvaliteta izvodenja svih vrsta radova i primjenu propisa, standarda, tehnickih
normativa i normi kvaliteta radova, kontrolu kvaliteta materijala, opreme i instalacija
koji se ugraduju, davanje uputstava izvodacu radova i po potrebi, obezbedenje
detalja za izvodenje radova.

Troskovi vrienja stru€nog nadzora obracunati su primjenom koeficijenta 2% na ukupnu
investicionu vrijednost opremanja gradevinskog zemljista, koja iznosi 1.562.025 KM.

Troskovi vrsenja struénog nadzora nad opremanjem
gradevinskog zemiljista iznose: 31.241

2.6. Rekapitulacija troSkova opremanja gradevinskog zemiljista

Iznos

a) |izgradnja saobracajne infrastrukture 509.975

b) |izgradnja hidrotehniCke infrastrukture 317.450

v) |izgradnja energetske, elekfroenergetske i telekomunikacione

infrastrukture 734.600

e) | stru€ni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljista 31.241
\ Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: \ 1.593.266
3. INVESTICIONA ULAGANJA U UREPENJE GRABEVINSKOG ZEMLJISTA
U poglaviima “3” | “4" utvrdena je visina investicionih ulaganja za pripremanje,

odnosno opremanje gradevinskog zemiljista na prostoru izmjene dijela Regulacionog
plana. U ovom poglaviju utvrduju se i ukupni troskovi uredenja gradevinskog zemiljista.

3.1. TROSKOVI PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista obracunati su na bazi izracunatih
vrednosti iz poglavija 1. iiznose:

Rekapitulacija troskova pripremanja gradevinskog zemiljista
iznosi: 93.970

3.2. TROSKOVI OPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista obracunati su na bazi izracunatih
vrednosti iz poglavlja 2. i iznose:

| Rekapitulacija troskova opremanja gradevinskog zemljista iznosi: \ 1.593.266

3.3. UKUPNI TROSKOVI UREDENJA GRABDEVINSKOG ZEMLIJISTA
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Ukupni troskovi uredenja gradevinskog zemljista dobijaju se kao zbir ukupnih troskova
pripremanja i ukupnih troskova opremanja i iznose:

\ Rekapitulacija troskova uredenja gradevinskog zemljista iznosi: \ 1.687.235

4. NAKNADA ZA UREDENJE GRABEVINSKOG ZEMLJISTA

Naknada za troskove uredenja gradskog gradevinskog zemljista izrazena u KM za Tm?
korisne povriine objekta (Nugz) dobije se dijelienjem iznosa ukupne visine troskova
uredenja gradskog gradevinskog zemljista (Ugz) sa ukupnom korisnom povrsinom
objekata CcCija izgradnja je planirana u obuhvatu sprovedbenog dokumenta
prostornog uredenja: Nugz = Ugz / XFob.

Referentna vrijednost neto povrsine na bazi izraCuna bruto gradevinske povrsine
obracunata je kao 75% od ukupne bruto gradevinske povrsine (55.947 m?) i iznosi
41.961 m=

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemiljista po 1 m? neto
gradevinske povrsine iznose: 40

Kako su troskovi racunati samo na osnovu idejnih reSenja saobracajne, hidrotehnicke,
elektroenergetske, energetske | telekomunikacione infrastrkture | hortikulfurnog
uredenja iz Regulacionog plana, prilikom utvrdivanja prosiecne visine naknade za
uredenje gradevinskog zemiljista neophodno je ugraditi i troskove drugih, u ovom
frenutku neutvrdenih radova, i visinu naknade, u tom smislu, uvecati za 30%.

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemiljista po 1 m? neto
radevinske povrsine uvecani za neutvrdene radove iznose: 52

Zaklju¢ak

. Navedene aktivnosti zahtijevaju multidisciplinaran i visoko koordinisan
pristup. Svaki drugi pristup nec¢e dati ni oCekivane finansijske efekte, ni korektna
tehnicka i druga riesenja.

. Troskovi uredenja gradevinskog zemljista uradeni su na osnovu elemenata
iz predmetnog Regulacionog plana i idejnih rieSenja saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog
uredenja. Zbog toga visinu investicionih ulaganja u uredenje gradevinskog zemljista
freba prihvatiti sa moguc¢om tolerancijom od = 10%.

. Navedeni troskovi u cjelini predstavijaju osnov za odgovarajuc¢e procjene
za investicione odluke u procesu izgradnje, posebno sa stanovista definisanja
modaliteta izgradnje i modaliteta finansiranja izgradnje.

. Odgovaragjuce strucne sluzbe, u sluCaju intenziviranja izgradnje, moraju se
adekvatno organizovati na jedan od nacina - formirati viastiti stru¢ni operativni tim koji
¢e voditi, koordinisati i sinhronizovati sve aktivnosti na izgradnjii uredenju gradevinskog
zemljista, ili te poslove, na odgovarajuci nacin, povijeriti kvalifikovanoj i licenciranoj
instituciji - preduzecu. Drugacdiji pristup ¢e dati losije 1. slabe rezultate.
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F. SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA
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I Smjernice za dalje planiranje

Za provodenje izmjene dijela Regulacionog plana “Novakovici-zapad” - u daliem
tekstu izmjena dijela Plana, nije potrebna izrada dodatnih planskih dokumenata.

Nezavisno od prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu investitora ili
opstinskog organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora, odluciti da se za
pojedine cjeline u okviru obuhvata izmjene dijela Plana pokrene procedura izrade
dodatnih planskinh dokumenata.

Il Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1. Planska rieSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i
tekstualnom dijelu izmjene dijela Plana, ukljucujucii ove odredbe.

2. Kao planska riesenja smatraju se riesenja koja se odnose na prostor
obuhvacen izmjenom dijela Plana, tj. na prostor unutar granice
obuhvata izmjene dijela Plana, prikazane na grafickom prilogu br. 5: Plan
prostorne organizacije.

Graficka riesenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata
izmjene dijela Plana imaju informativni karakter, ukoliko nisu verifikovana
kao sastavni dio drugih planskih dokumenata koji se odnose na tqgj
prostor ili objekte.

3. U postupku primjene izmjene dijela Plana na pojedinu lokaciju ili na
pojedini objekat potrebno je uzeti u obzir planska riesenja data na svim
kartama grafickog dijela, kao i u odgovaraju¢im segmentima
tekstualnog dijela izmjene dijela Plana.

U slu€aju dileme o pojedinim elementima planskog rieSenja, smatrace se
relevantnim:

a) za namjenu, polozagj i gabarite objekta — planska riesenja data na

grafickom prilogu br. 5: Plan prostorne organizacije,

b) za namjenu, polozaj i gabarite objekata infrastrukture — planska
rieSenja data na grafickom prilogu br. 7,8 | 9: Plan saobracaja i

nivelacije, Plan infrastrukture -  hidrotehnika, Plan infrastrukture-
elektroenergetika i telekomunikacije, Plan infrastrukture -
toplifikacija.

v) za oblik i granice gradevinskih parcela — planska riesenja data na
grafickom prilogu br. 11: Plan parcelacije;

g) za polozaj gradevinskih i regulacionih linija — planska rieSenja data
na grafickom prilogu br. 10: Plan gradevinskih i regulacionih linija,
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4, Za primjenu izmjene dijela Plana izraduju se detaljni urbanisticko-
tehnicki uslovi.

Detaljnim urbanisticko-tehniCkim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i
dopunjuju izmjenom dijela Plana odredeni opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za
izgradnju i koris¢enje gradevina i koris¢enje zemljista.

Pozelino je da detaljnim urbanistiCko tehniCkim uslovima prethode idejna riesSenja sa

jasno preciziranom namjenom, sadrzajima, pozicijom objekata i nacinom njihovog
funkcionisanja.

]| Institucionalni i kadrovski okvir za praé¢enje provodenja izmjene dijela Plana

lzrada predmetne izmjene dijela Plana vrsi se prema Zakonu o uredenju prostora i
gradenju (,,SI.gl.RS", br.40/13, 106/15, 3/16 i1 84/19), kao i pravilnicima i podzakonskim
aktima za provodenje istog.

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenja, za intervencije unutar
obuhvata izmjene dijela Plana izdaju se lokacijski uslovi.

Lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanistiCko-tehnickih uslova, a prema potrebi i
idejnog rieSenja, nakon cega se pristupa izradi tehnicke dokumentacije na osnovu
koje se izdaje rijesenje o odobrenju za gradenje, a u zavisnosti od planiranih
intervencija.

Lokacijski uslovi, kao i rieSenje o odobrenju za gradenje, izdaju se na nivou lokalne
uprave ili na nivou Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, a
na osnovu urbanistiCko-tehnickih uslova izradenih u ovlastenom preduzecu, u svemu
postujuci aktuelnu zakonsku regulativu.

Detaljnim urbanistiCko - tehnickim uslovima se definiSu konacna namjena, pozicija,
horizontalni i vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i
povrsina oko istog, a sve u skladu sa riesenjima prikazanim u grafickom dijelu izmjene
dijela Plana (graficki prilozi 5-12) i uslovima propisanim u tekstualnom dijelu izmjene
dijela Plana za pojedine segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskin uslova, neophodno je definisati koridore saobracajnica, kao
i segmente javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani objekat
priveo namjeni. U skladu sa tim, prije izrade tehniCke dokumentacije koja prethodi
gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za koje je neophodno pribaviti gradevinsku
dozvolu), potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih komunalnih institucija i djelovati u
skladu sa istim.

Lokacijski uslovi, rjesenje o odobrenju za gradenje, kao i ostala urbanisticka
dokumentacija, bez obzira na proceduru donosenja ovog dokumenta i vazece akte
u trenutku njegove izrade, izdavace se na osnovu vazece zakonske i podzakonske
regulative u tfrenutku podnosenja zahtjeva za svaki lokalitet pojedinacno.
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lako su nadlezne institucija uzele u€esce u izradi ove izmjene dijela Plana, u toku izrade
dokumentacije nizeg reda, pozeljino je, u zavisnosti od nivoa intervencija i specificnosti

lokacije, zatraziti mislienja nadleznih institucija, a pogotovo ukoliko se radi o rieSenjima
koja odstupaju od grafickog dijela izmjene dijela Plana.

v Informacioni sistem za potrebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg je vrseno planiranje i organizovanje prostora, te

procedura koju je potrebno zadovaljiti je Zakon o uredenju prostora i gradenju (,,SL.GL."
br. 40/13, 106/15, 3/16184/19).

U tom smislu, definisana je hijerarhija i nivo izrade planske dokumentacije.

Prilikom analize prostora i formiranja koncepta izmjene dijela Plana, koji je doveo do
novog nacina koris¢enja i izgradnje na obuhvac¢enom prostoru, neophodno je uobziriti
prethodno plansko rieSenje u smislu preuzimanja osnovnog saobrac¢ajnog koncepta i
interpretacije prostora, dokumentaciju izdanu od strane nadleznog opstinskog organa
i Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologiju RS, kao i planska
rieSenja izgradena za prostor koji granici sa obuhvatom izmjena dijela Plana.

Osim baze podataka prema prethodno reCenom, u procesu planiranja je ispostovana
i ostala vazeca zakonska regulativa koja definise pojedine oblasti, kao §to su:

. propisi o prostornom uredenju,

. propisi o zastiti zivotne sredine,

. propisi 0 javhim putevima,

. propisi 0 vodama,

. propisi o elekiricnoj energiji,

. propisi 0 komunalnim djelatnostima,

. propisi o zastitiodpozara,

. propisi o zastitiodelementarnih i drugihnepogoda,
. te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta koris¢eni su svi vazeci zakoni i propisi iz pomenutih
oblasti. Ukoliko, u vremenskom periodu za koji se donosi ova izmjena dijela Plana,
dode do izmjene pojedinih zakonskih i podzakonskih akata, neophodno je prilikom
izdavanja lokacijskin uslova, izrade urbanistiCke i tehnicke dokumentacije, kao i
pribavljanja odobrenja za gradenje postupiti prema aktima koji se u datom momentu
smatraju vazecim.
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