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»ЕПУБЛИКА СРПСКА 
3 Л А Д А
Министарство за проаорно уређензе, 
грађевинарство и екологију

Бања Лука, Трг Републике Српске бр. 1

Број: 15.03-364-271/0?
Датум: 23.03.2018. године

Министарство за просторно уређење, грађевинарство и екологију Републике Српске, 
поступајући по пресуди Окружног суда у Бањој Луци број 11 0 У 009682 12 У 4 од 14.02.2018. 
године, и поново одлучујући о захтјеву „СгапсЈ ггаЈе" д.о.о. Бања Лука, за издавање 
локацијских услова за изградњу комплекса пословно-стамбених објеката у Бањој Луци, на 
осноеу члана 60. став 2. тачка о) Закона о уређењу простора и грађењу („Службени гласник 
Републике Српске", бр, 40/13,106/15 и 3/16), издаје

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ 
за изградњу комплекса пословно-стамбеник објекатз у Бањој Луци

! Подаци о локацији и објекту
1. Локација зз изградњу пословно-стамбених објеката, спратности од -3+П до - 

3+П+14+М (умјесто мансарди могућа је реализација повучених етажа), налази се у Бањој Луци 
и обухвата земљиште означено као к.ч. бр. 1764/1 и 1774/4 и диједова к.ч. бр. 1770/1 и 1770/2 
к.о. Бања Лука 7 {нови премјер), што одговара к.ч. бр. 73/103, 685/149, 685/6 и 685/1235 к.о. 
5зња Лука (стари поемјер), у складу са Урбанистичко-техничким условима израђеним од 
стране „Стилинг" д.о.о. Бања Лука у марту 2007. године, овјереним од стране овог 
мииистарства под бројем 16-364-271/07 од 21.05.2008. године, Допуном урбанистичко- 
техничких услова израђеном од стране истог правног лица у септембру 2009. године, 
овјереном од стране овог министарствз под бројем 16-364-271/07 од 13.10.2009. године, те 
Изјашњењем носиоцз израде урбанистичко-техничких услова у форми допуне УТУ-а за 
изградњу предметног стамбено-пословног комплекса од 01.08.2011. године.

2. Прва фаза формирања грађевинске парцеле извршена је спајењем к.ч. које су 
посјед и власништво „бгапс! ггас!е" д.о.о. Бања Лука са 1/1 дијела, означених као к.ч. бр: 
1781/3, 1764/6, 1781/2, 1772/1, 1772/2 и дијелова к.ч. бр: 1781/4, 1764/5, 1764/4, 1764/3, 
1763/1,1760,1758,1757,1765/3,1755/2,1768/1,1764/1,1766 и 1774/1,1812/2,1775/1,1775/2, 
1774/3, 1774/2, 1812/3, 1812/7, 1774/4 и 1774/6, све к.о. Бања Лука7 (нови премјер), што 
одговзра к.ч. бр. 685/110, 73/369, 73/370, 685/3 и 685/136 и дијеловима к.ч. бр.685/93, 73/51, 
73/366, 73/41, 73/100, 73/110, 73/35, 73/207, 24/6, 73/150, 685/34, 73/103, 685/41, 685/1, 
685/28, 685/42, 685/149, 685/148, 685/147, 684/12, 685/152 и 685/153, сее к.о. Бања Лука 
(стари премјер), од којих су настале к.ч. бр. 1764/ 1 и 1774/4 к.о. Бања Лука 7 (нови премјер), 
што одговара к.ч. бр.73/103 и 685/149 к.о. Бања Лука (стари премјер).

3. Друга фаза формирања грађевинске парцеле односи се на к.ч. бр. 1770/1 и 1770/2 
к.о, Бања Лука 7 (нови премјер), што одговара к.ч. бр. 685/6 и 685/135 к.о. Бања Лука (стари 
премјер), а извршиће се након рјешавања имовинско-правних односа на том земљишту.

4. Изградња објеката који чине комплекс објеката из ставз 1. ове тачке ће се вршити у 
фазама, које се могу односити на изградњу појединачних објекатз или групе објеката који 
представљају грађевинску и функционалну ијелину, с тим што прву фазу чини изградња дијела 
подземких етажа гараже и пратећих техничких просторија са припадајућом инфраструктуром



заједкичхом за цијели номплекс и инфраструктуром која обезбјеђује функционисање те фззе, 
који рздови ће се изеосити на земљишту које чини прву фазу формирања грађевинске 
пврцеле, док пе редосљсд осталих фаза изградње подземних к надземних објекатз одредити 
икгеститор у складу са сгс-јим инвестиционим планом.

II Свставни дае  5зих локзцијсиик услова су:
1. Извод из Реаи?ије регулационог плана за простор између улица Јована Дучића, Пзве 

Радана, Првог крајишког чорпуса и Вукз Карзиипа („Службени гласник Града Бања Лука" броЈ 
15/06),

2. Урбанистичко--тахнички услови израђени од стрзне „Стмликг" д.о.о. Бања Лукз у 
марту 2007. године, озјерени од страие овог глинистарстеа под бројем 16-364-271/07 од 
21.05.2008. године. Допука урбанистичко-техничких услова израђена од стране истог правног 
лица у септембру 2009. године, овјерена од стране овог министарства под бројем 16-364- 
271/07 од 13.10.2009. године, те Изјашњење носиоца израде урбанистичко-техничких услоеа у 
форми допуне УТУ-з зз изгрздњу предметног стамбено-пословног комплекса од 01.08.203,1. 
године,

3. Записници о осменим расправама одржаним дана: 08.12.2008. године, 23.09.2003. 
годинг, 07.03.2018. годкне и 20.03.2018. године, који садрже изјаве заинтересованих странака 
Вулић Жељка и Вулић Бранка, власника земљишта означеног као км, бр. 1770/1 и 1770/2 (нови 
премЈер), што одговарз к.ч. бр. 685/6 и 685/135 (стари премјер), које чини другу фазу 
формирања грађевинске парцеле предметног комплекса пословночламбених објеката,

4. Позитивно мишљење Одјељења за просторно уређење Града Бања Лука бр. 03-364- 
2262/07 од 30.05.2007. године,

5. Сагласност „бодовод" а.д. Бања Лука бр. 02/1-ЕБ-1916/2-08 од 22.04.2008. године, 
дата на урбанисгичко-техничке услове за изградњу предметног комплекса пословно- 
стзмбених објеката,

5. Сагласност ЗП „Електрокрајина" а.д. Бања Лука бр. 2707/08-СЛ/ММ од 18.04.2008. 
године, дата на урбанмстичко-техничке услове за изградњу предметног комплекса пословно- 
стамбених објеката,

7. Сагласност ТелекомуникациЈа РС, АД Бања Лука -  рј Транзитни телеком Бзња Лукз 
нз урбанистичко-техничке услове за изградњу предметног пословно-стамбеног комлекс? 
објеката и

8. Сагласност „Топлана" а.д. Бања Лука број 01-5042-2/2008 од 17.04.2008. године ка 
локзцију предметног стамбено-пословног објекта.

Ш Поступак јс покренут поводом захтјева инвеститора зз издавање урбанистичке 
сзгласности од 04.06.2007. године, када је на снази био Закон о уређењу простора -  
Пречишћени текст („Службени гласник Републике Српске", бр. 84/02,14/03, 112/06 и 53/07), а 
ка захтјев инвеститора, у складу са одредбом члана 196. Закона о уређењу простора и грађењу 
(„Службени гласник Републике Српске", бр. 40/13, 106/15 и 3/16), окончава се по одредбзма 
озог ззкока.

IV У вези са захтјевом за издавање локацијских условз и примједбаш 
заинтересованих странака које се односе на изградњу предметног комплекса пословнс- 
стамбених објеката, утврђеноје сљедеће:

1. Тражени радоаи су у потпуносга у складу сз Ревизмјом регулационог плана за 
простор између улицз Јована Дучића, Паве Радана, Првог крајишког корпуса и Вука Карауића 
који, у склзду са одредбом члана 59. став 2. Законз о уређењу просторз и грзђењу, 
представља законски основ за издзвзње локацијских усдова. Заиитересозане странке су



стзељзлм примједбе на нацрт Ревизије регулационог плана ко]е примједбе нису прихвапене 
од стране носиоца израде и носиоца припреме плана. Рјешењем Уставног суда Републике 
Српске број У-8/10 од 22.06,2011. године није прихваћена иницијатива пуномоћника 
ззинтересованих странакз за покретање посгупка за оцјењивање устазности и законитости 
Одлуке о усвајању ревизије наведеног регулационог плана.

2. У складу са одредбом члана 62. стаз 3. Закона о уређењу простора и грађењу, 
локаци|ски услови се издају за цијелу грађевинску парцелу која ]е намијењена за изградњу 
предметног комплекса пословно-стамбених објеката.

3. Разлог за фазно формирање грађевинске парцеле је немогућност припајања 
предметној парцели зем/ћишта означеног као к.ч, бр. 1770/1 и 1770/2 (нови премјер), што 
одговара к.ч. бр. 685/6 и 685/135 (стари премјер), које је власништво Вулип Жељка и ВулиЋ 
Бранка, све до рјешавања имовинско-правних односа,

4. Основ надлежности овог министарства је члан 60. став 2. тачка о) Закона о уређењу 
простора и грађењу, јер се ради о комплексу објекатз у којем се, с обзиром на намјену, 
окупља више од 2000 људи, од којих је један објекат висине преко 50 метара. Ствзрна 
надлежност за издавање локацијских услова одређује се према врсти и намјени објекта 
дефинисаној урбанистичко-техничким условима, а не вјештачењем по вјештаку грађевинске 
струке. Питање стварне надлежвости разјашњено је током управног спора и у пресуди 
Окружног суда у Бањој Луци број 11 0 У 009682 12 У 4 од 14,02.2018. године, стварна 
надлежност овог министзрства не доводи се у питање,

5. Приступни пут некретнинама заинтересованих странака изграђен је на основу 
рјешења Одјељења зз просторно уређење Града 5ања Лука број 03-360-94/2013 од 30.04.2013. 
године, које је постало правоснажно након доношења пресуде Окружног суда у Бањој Луци 
број 11 0 У 012140 13 од 19.06.2014. године, која је потврђена и пресудом Врховног суда 
Републике Српске бро] 11 0 У  012140 14Увп од 12.09.2017. године.

6. Катастарскз честица бр. 1767 површине 261 т 2 не предсгавља приступни пут 
некретнинама заинтересованих странака, с обзиром на обавијест Републичке управе за 
геодетске и имовинско-правне послове ПЈ бања Лука број 21.11/952,1-5358/13 од 10.10.2013. 
године, коју је доста.вио је пуномоћник заинтересованих странака, а из које произилази да је 
наведена к.ч, брисана и спојена са к.ч. бр. 1766 пријавом број 09-952-4262/03 од 15.05.2003. 
године, због чега неажурна копија катастарског плана од 06.04.1993. године не може бити 
доказ о такво] тврдњи заинтересованих странака.

7. На земљишту прве фазе формирања грађевинске пзрцеле је укњижено право 
својине са 1/1 дијела у корист инвеститора „Сгапс! 1гас1е" д.о.о. Бања Лука, што јасно 
произилази из зк.ул. 13389 од 17.01.2018. године, а не друштвена својина како тврде 
заинтересоване странке. Захтјев инвеститора за излагање података на парцелзма уписаним у 
зк.ул.бр. 13389 и посједовни лист бр. 4243, поднесен Републичкој управи за геодетске к 
имовинско-правне послове ПЈ Бања Лука дана 29.08.2016. године поднесен је у сврху укњижбе 
посебних дијелова зграде на том земљишту и не доводи у питање право сзојине инвеститора, 
које )е укњижено у наведеном зк. улошку.

8. Одлука о уређењу простора Града Бања Лука престала је да важи ступањем на 
снагу Закона о уређењу простора и грађењу („Службени гласник Републике Српске", број 
55/10}, што произилази из рјешења Уставног суда Републике Српске број У-8/10 од 22.06.2011. 
године којим је обустављен поступак за оцјењивање уставиости и законитости чл. 7. и 15. став 
1, чл. 39. и 67. став 2. Одлуке о уређењу простора Града Бања Лука („Службени гласник Града 
Бања Лука", бр. 9/03, 21/04 и 2/05}. Закоиски основ за издзвање предметних локацијских 
услова је регулациони план који је донесен у законом прописаном поступку којим се, између 
осталог, одређују гранични параметри за коришћење, односно рационално коришћење 
земљишта (коефицијент изграђености, коефицијент заузетости, спратност објекта и друго),



одређивање дијела нгс--.и|еђених фондова за заглјену, доградн»у. надоградњу и друго са 
'јбргзложењеЈУ!, како тс прописује одредба чланг 35. стаз 2. твчкз ђ) Закона о уређељу 
просторг и грађењу.

V Локацијски услови нису управни акт, већ представљају текнички стручни документ 
којим се одређују условм за пројектовање и грађење (члан 59. став 1. Закона о уређењу 
простора и грађењу) ;■ основ за издавање грађевинске дозволе. Уз захтјев за издавање 
грзђебинске дозволе инваститор је дужан доставити:
тб.чничку докумантацију, адносно главни пројекатза предметну изградњу,
извјеагтај о контролк техничке документације,
дог.аз с ријешеним имогчнско-правним односима,
противпожарну сагласиоот на мјере и нормативе наштите од пожара,
водку сагласност на тежничку документацију,
еколошку дозволу,
рјешење о утврђиаању нбкнаде за уређење градског грађевинског земљишта и ренте, 
доказ о уплати утарђене накнаде зз уређење градског грађевинског земљишта и ренте, 
докзз о уплати доприносг од 0,3% од прдрачунске врнједности грађевинских рдова за 
финансирање премјерг успостављање кзтастрз некретнина и
доказ о уплати републичке администратиене таксе 0,5% од предрачунске вриједности објектз 
али не више од 10.000,00 КМ по тарифном броју 52. Закона о административним таксам? 
(„Службени гласник Републике Српске", број 100/11).

На основу озик локзцијских услова грађевинска дозвола се може издати и другом 
инвеститору који уз захт-еа досгави доказе нзведене у првом ставу ове тачке.

VI Локацијски услови важе до измјене оажећег или доношења новог документ- 
просторног уређењз, с уколико инвесгитор не поднесе захтјег- за издавање грађевинске 
дозволе у року од годину дана од дана издзаања локзцијскик услова, прије подношзњг 
ззхтјееа дужанје затражити увјерење да издати локацијски услови нису промијењени.

VI! Контролу издатих локацијских условз зрши .републичка урбанистичко-грзђеаинск* 
инспекција.

Досгавлено: Министар
1. „Огапсј Сгас1е" Б. Лука
7. Вулип Жељко и Брзнко (пуномоћнику) бребренка! олић-
3. Републичка урбанистичко-грађевинсиа 

инспекција
4. Езидеицмја
5. а/а
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? и Љ аса  л 
А?ал  / / /  .
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Мјесто и датум:

Израдио:
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Штомла: ПГГП ЧХсмаа̂рцф̂г̂ДдТа', банл Лукп ,т
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РЕПУБЛИКА СРПСГСА 
РЕПУБЈШЧКА УПРАВА ЗА ГЕОДЕТСКЕ 

И ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ 
БАЊ АЛУКА

ПОДРУЧНА ЈЕДИНИЦА
Подручна јединица Бања Лука

Општина: БАЊА ЛУКА 
Катастарски срез: БАЊАЛУЧКИ СРЕЗ 

Катастарска општина: Бања Лука 7
Број: 21.11-952.1-1-17153/2018 

Датум: 05.11.2018

На основу члана 10. став 1. Закона о одржавању премјера и катастра и катастра земљишта (“Службени гласник 
Републике Српске", број 19/96 и 15/10), на захтјев издаје се

ПОСЈЕДОВНИ ЛИСТ - ИЗВОД 
број: 4243/15

П одацц о поеједнику на зем љ иш ту

Матичви број Индикације посједника Сједнште нди пребивалиште или адрееа Дио посједа
0000000078546 ГРАНД ТРАДЕ Д.О.О. БАЊА ЛУКА КАРАЂОРВЕВА163БАЊА ЛУКА 1/1

Подаци о земљ иш ту

Блок
Број парцеле План

Скица
Потее

Кудтура Клаеа Површина
м2 Приход

с п

Прииис
П рим једбаоснов. подбр згр.

0
1764 1 1 022

022
ГРАДИЛИШТЕ 
пооловна зграда 0 1605 0.00

314/2015
4243/15

1764 1 022
022

ГРАДИЛИШТЕ
во1тн>ак 3 737 5.53

314/2015
4243/15

1764 1 022
022

ГРАДИШШТЕ
њива 1 512 5.84

314/2015
4243/15

1764 1 022
022

ГР АДИЛИШТЕ 
даориште 0 17544 0.00

314/2015
4243/15

20398 11.37

На листу 4243 постоје нерешени захтеви:952.1-6001/2018.

Накнада за овај ИЗВОД је наплаћена на основу члана 2. Закона о накнадама вршење услуга премјера и коришћење 
података катастра непокретности и катастра земљишта (“Службени гласник РС“, број 92/09) и члана 2. Одлуке и висини 
накнаде за корииЛење података премјера и катастра некретнина и вршење 
имовинско-правне послове ("Службени гласник РС“, број 34/98 и 72/05), у износу

Страна 1



иђПка бгрзка
ћ̂Пска иргауа га деосЈе{5ке 
пзко-ргаупе роз!оуе Вапја кика 
иСИА ЈЕ01М1СА ВАША ШКА 

.2018

КаШз^агбка орз!Јпа:

ВАШАШКА,

8Р ВАИЈАШКА

2е т 1јЈбпокпј12п1 Јгуас1ак 

А
РорЈЗП! Н31

1М! -де /Ј
ИАК ј К2 ВКОЈ:

Ж  и!о2ак: 13389

Ног Вгој 2вт1Ј!5Еа 0 2 Н А К А  И Е К К Е Т Ж М А Роугбта Рптјеоћа
(рагсе!е) На а т г

1. 73/103 ЗКАОШбТЕ, РОЗШУИА 2СКА0А - о(зјвка1 ог. 5; 
6гасШ1з1е 02 03 98

02 03 98 Оапа 08.08.2014.д. 
ргеигекз !г гк. и!. 
13678 К.О. Вапја 
1ика.
0№ 4048/15
(у!с!| А-!! ирЈ5 гесј. ђг. 1!

4. 685/147 КиС!§ТЕ - ОУОК15ТЕ: 
КисШ(е за Љчшгшш - - 01 07

01 07 Рапа 08.08.2014.д. 
ргеигеЈо !г гк. иј. 
13678 К.О. Вапја 
1ика.

5. 584/12 ОУОКТТЕ Вага;
0 > /О П Г 1в - 01 71

01 71 Оапа 08.08.2014.д. 
ргеи2е(о (г 2К. и!. 
13673 К.О. Запја 
1ика.

6 . 685/148 К ибТТЕ  ј ОУОК15ТЕ; 
КисШе за сЈуопзЈеш - 02 67

02 67 Оапа 03.08.2014.д. 
р г е и г е ј о  е  гк. и ! .  

1 3 5 7 8  К . О .  В а п ј а  

1 и к а .

685/149 КЏ015ТЕ - 0У0К15ТЕ; 
КиаИе ®а <јуоп$(ет - 1 3 92

13 92 Оапа 08.08.2014.д. 
ргеиге!о !г гк. и!. 
1 3 6 7 8  К . О .  В а п ј а  

1ика.

10. 73/369 ИЛУА Вавса; 
пјта 14 84

- 1 4 84 О Н ; 4 2 4 7 / 1 7 .

1 1 . 7 3 / 4 9 1 ?4 Ј ! \ / А  Вазса; 
пјјуа 1 5 3 4

- - 1 5 3 4 □ N 1 4 2 4 7 / 1 7 .

1 3 . 7 3 / 4 3 0 У К Т  Р и С ;  

У Л „ 0 1 78
- 0 1 7 8 О Н 4 2 4 7 / 1 7 .

1 4 . 6 8 5 / 1 А К Џ б 1б Т Е  1 О У О К 1б Т Е ;  

К и а б г е  з а  а у о г ј б ш т 12 28
- 1 2 28 О Н : 4 2 4 7 / 1 7 .

1 6 . 685/168 киб!бте 1 о^он1бтЕ;
Киаб^е еа с(Уопбет „ 05 65

- - 05 65 ОН;4247/17.

16. 635/160 К11С15ТЕ 1 ОУОК15ТЕ; 
КиаЛе аа с!уопб(вт — — 7 4

- - 74 ОН;4247/17.

в
ХЛаапЈбк! Нзј:

* 7.у ј е г с Ј ! с а  р о г е с Ј  ђ г о ј з  р а г с а ! е  т а с ј  <Ја ј е  р { о т Ш г а п а ,  1| .  р о з С о јј  2 а ћ * јв у / - }  у а г а п  г а  р а г с б 'и ,  б ! г а п а  ? осЈ  2

г



Кјзг 1Ј Р 1 51 Р гт ’.јесЈРа
1 1№в: 1/1 Т!р:Ргауа зуој1па

вКАМВ ТКЕЈО 0 .0 ,0 . Вапја 1ика, Асјгеза: Валја ђика; Адгеза:- .-.Асјгеаа ја и ра!ји РгегклеЛшзА/|азпЈк 

ЈМВ: пиИ
Рг.: 01.07.2014.д. Оп: 21.11/714,1-3272/14

N3 озпоуи ргауозпагпод Кјезепја КериђКбке иргауе га деос!е>зке ј 1тоу!лзко-ргаупе розГоуе, РЈ Вапја Цгка, ђгој: 

21,11/476-378/13 ос! 12.09.2013.д„ икпјкије зе ргауо вуонпе ла г.екгеШЈпе и А Нзш:

Ошг 03.08.2014.д. 
ргеиге1о ',г гк. и1. 13678 
К.О. Вапја 1ика.

с
Тегејпј 1јв1

Р.сг 1) Р 1 3  1 1гпоз (КМЗ Р п т 1ес!ћа

23. РгВДело: 06.06.2017. 0 пеуп1к: 2709/17
N3 озпоуи Ос!!ике К 1ЈС31РР  Вапја 1_икз о озшуапји каШзта перокгеђтозИ га  Р!о каЕазгагзке орЈНпе ђг. 
21.04/951-1889/17 ос! 17. 10.2016. досјјпе ! ОоауЈјезН Кошјзјје га  Иадапје па јауп! иуЈс! ро^аЕака о 

перокгеШозИта I и{угсЗ«апје ргауа па перокгетозИта РЈ Вапја 1ика ђг. 21. 11/351. 1-80/16 ос! 
05.06.2017. додте , гаМ јегије зе роз^ојапје розЕирка га  озиуапје ка1аз1га перокге4поза и роз?ирки 
ројас!|паспод !г1адапја па јаупј иу!а ; Ш га  к.б.ђг. 73/103, 73/369, 73/35А. 685/147, 684/12, 585/148. 

685/149, 685/1А 1385/160, ро гаћЕјеуи "вгалс! ТгаРе" с .̂о.о. Вапјз 1ика.
Црјзапо: 03.07 .2017, аос!1пе

УЈСЈ! С/25

25. Рпгл1јепо: 25.10.2018. Опвугак: 4862/18

Наозпоуи 2.акЈјибка К 11С 1РР  Вапја 1ика, КотЈзџежа ЈгЈадапје па ја«п! иуИ роРа(ака о перокгеШозИта \ 
шугф/алје ргауа па перокгеШозЦта Рг. 21.11/951.1 -80/16 03 24.09.2018. досГте, гаРИјеГије зе ргекИ 

розШрка га  озп1уалје ка!аз{га перокгеСпоз1Ј га  сјјс- ка!аз?агке орвВпе ! 1о га  к.с.бзг. 73/103, 73/369, 

73/35А. 685/147, 685/148 I 685/149, 685/1А, 685/150 ! 684/12, којј розшрак је  гађЦјегеп рос! г.ђг. 23. 
11р1запо: 05. 11.2018. досјјпе

у;сЈ! С/23

26. РптЏепо: 30. 10.2018. ОлеилЈк: 4963/18

N3 озпоуи (Јдоуога о газпјуапји га!оглод ргауа (пјросеке) ла пекгегпјпата заап јелод ; оујегепод и 
Вапјој Цјс! Рапа 26. 10.2018. даЛпв коР по!ага б)аРе |уеНс роеј ђ го јет С Р 1Ј - 1717/2018, икПјЈГије зе 
2а1огпо ргауо - ћ!ро!ека 1 геаа па пекгеМ пата (ЈигпЈка - га!оГлод сЈиГпГка "СгапсЈ ТгасЈв" д.о.о, Вапја 

1ика ! 10 к.с.ђг. 685/147 и роу. ос( 107 т 2, к.б.рг. 684/12 и роу. ос! 171 т 2 , к.б.ђг. 685/148 и роу. оР 287 
т 2, к.б.Рг. 685/149 и роу. оа 1392 т 2, к.с,Рг. 73/369 и рОУ. од 1484 т 2 , 73/491 и роу. ос! 1534 т 2 ,

685/1А  и ро«. осЈ 1228 т 2 , к.с.ћг. 685/168 и роу. од 565 т 21 К.6.РГ. 685/160 и ро* оа 74 т 2 , а гасјј 
ођегрјеЗепјз поусалод ро1гаауапја које роујегНас 'и а  ргеппа (ЈиГпЈки и епози ос! 2.311.636,94 КМ 

(з!оуЈта: с1у а тЈ11опаМз1о{1пејес1апазви1!1јасЈа&е51зМ п а1гМезе(зез! КМ 194/100) кој! јгпоз ргес)з1аууа 
лер1асел; Р1о пакпаае га  (гозкоуе иге«Јелја дгаЗзкод дгааеу1г.5код ге т!јј§ !а  ј којј Розрјјеуа па пар1а(и и 
гоки оа 3 (М) досИпз осј аапа гакјјисепја идоуога о Мро(еа 1 као ј з у јт  сЈгидЈт из!оу!та 1г  (Јдоуога о 
геди|!запји тедизо&пћ осјпоза којј је гаМјисел ЕлпеЗи Сгас!а Вапја 1ика, з јеРпе з1гапе I “вгалР ТгаРе" 
Р.о.о. Вапја 1ика, з с!гиде з 1гапе рос! Р го јет 12-С-4355/18 аапа 25. 10.2018. досМпе, и копзћ 
6 КА0А  ВАНЈА Ш К А

-гађДјенијв зе гађгапа оШЗепја \ сШјвд ор!згз6епја га1оГел|Н пекгеМпа,
-гаћНјеГије зе  гаћгапа оШЗепја 1 ор1егесепја РиРис!ђ еШГлЈћ јеал јса  које се РШ Јгдгавеле па к.с.ћг. 
685/149 и роу. ос! 1392 т 2 . Рег р!запе задјазпозб га!огпо роујепоса,

-га'01|јеГиЈе зе гађгзпа газпЈуап ја! ир<за зЈуагпЈћ I НспЈН з!иГРелоз{ј па га Ш Г е тт  пекгеШ тата Рег 
р!запе задЈазпозИ га!оГлод роујапооа.

-гађПјегије зе рпз1ајап]е па пзрозгеРло рппис!по Јгугзепје ћег ос11адапја, (ако с!а је ћ1ро(ека Јгугзпа 
р гета  зуакосјођгат чЛазпФта га!оГеп1ћ пекге1л!ла.
(јрјзапо: 05, 11.2018. досЈ!пе ...----

2311636

:и

* 2\ЏШса рогес! г̂оЈа рагсеЈе гпасј оа је рјошђјгапа, {ј, розЈојЈ гаМјеуА*} уегап га 1и рагсвји. 8!гапа 2 оа 2



РЕПУБЛИКА СРПСКА 
ГРАД БАЊАЛУКА 
ГРАДОНАЧЕЛНИК 
ГРАДСКА УПРАВА 

Одјељење за просторно уређење

МИШЉЕЊЕ О РАЗЛОЗИМА ЗА ИЕИРИХВАТАЊЕ ИИИЦИЈАТИВЕ
ПРЕДУЗЕЋА „ОКАНО ТКАОЕ“, Д.О.О. ИЗ БАЊАЛУКЕ ЗА ИЗМЈЕНУ ДИЈЕЛА 

РЕГУЛАЦИОНОГ ПЛАНА ЗА ПРОСТОРДЕФИНИСАН УЛИЦМА: ЈОВАНА ДУЧИЋА, ПАВЕ 
РАДАНА, I КРАЈИШКОГ КОРПУСА И ВУКА КАРАЏИЋА

број захтјева:

03-364-4113/18 од 19.11.2018.године



1. УВОД И ОБРАЗЛОЖЕЊЕ ИИИЦИЈАТИВЕ

Предузеће ,,Огапс11гас1е“, д.о.о. из Бањалуке је поднијело иницијативу за измјену дијела Регулационог 
плана за простор дефинисан улицма: Јована Дучића, Паве Радана, I Крајишког корпуса и Вука 
Караџића.

Иницијатива се односи на земљиште означено као к.п. 1764/1 и 1770/2, к.о. Бањалука 7 (н.п.).

Катастарска подлога

У прилогу захтјева је достављена сљедећа документација:
докази о власништву (копија катастарског плана издата 10.04.2018.године, посједовни лист 
број 4243/15 издат 05.11.2018.године, ЗК извадак број 13389 издат 05.11.2018.године); 
локацијски услови број 15.03-364-271/07 за изградњу комплекса пословно-стамбених објеката 
у Бањалуци издати 23.03.2018.године од стране Министарства за просторно уређење, 
грађевинарство и екологију РС и
копија Допуне урбанистичко-техничких услова за изградњу комплекса пословно-стамбених 
објеката на к.п. 1781/3, 1764/6, 1781/2, 1772/1 и 1772/2 и дијеловима к.п. 1781/4, 1764/5, 
1764/4, 1764/3, 1763/1, 1760, 1758, 1757, 1765/3, 1755/2, 1768/1, 1764/1, 1766, 1774/1, 1770/1, 
1770/2, 1812/2, 1775/1, 1775/2, 1774/3, 1774/2, 1812/3, 1812/7, 1774/4 и 1774/6, к.о. Бањалука 7 
(н.п.) из септембра 2009.године израђени од стране пројектне куће „8ШНп§“, д.о.о. Бањалука.

Како иницијатива није била комплетна, Одјељење за просторно уређење је упутило допис за доставу 
допуне иницијетиве (допис запримљен 29.11.2018.године), и то:

доказе о власништву за све парцеле које је неопходно обухватити евентуалном измјеном 
Плана, односно неопходно је допунити власничку документацију за к.п. број 1770/2, к.о. 
Бањалука 7 (н.п.) -  копија катастарског плана са идентификацијом новог и старог премјера, 
посједовни лист и ЗК извадак, обзиром да иста заједно са к.п. број 1764/1, к.о. Бањалука 7 
(н.п.) чини јединствену грађевинску парцелу у складу са важећим планским актом; 
сагласност других идентификованих власника земљишта за приступање измјени Плана према 
предложеном рјешењу;
сагласност/изјаву о спремности сношења трошкова израде измјене Плана, као и свих других 
трошкова који настану у поступку његовог доношења;
предложено ријешење израђено у складу са одредбама Закона о уређењу простора и грађењу 
(„Службени гласник Републике Српске“, број 40/13, 106/15 и 3/16) и Правилника о општим 
правилима урбанистичке регулације и парцелације („Сл.гл.РС“ број 115/13).
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Подносилац иницијативе није доставио тражену документацију.

2. АНАЛИЗА ИНИЦИЈАТИВЕ У ОДНОСУ НА ВАЖЕЋУ НРОСТОРНО-ПЛАНСКУ 
Д ОКУМЕНТ АЦИ ЈУ

• Простор који је предмет иницијативе налази се на углу улица Вука Караџића и 1.крајишког 
корпуса и обухваћен је Регулационим планом за простор дефинисан улицма: Јована Дучића, 
Паве Радана, I Крајишког корпуса и Вука Караџића („Службени гласник града Бањалука“ број 
15/06);

0

• На предметном локалитету егзистира пословни објекат спратности П+9+Пе, док је на дијелу 
истог у току фазна изградња осталих садржаја планираних према регулационом плану;

Предметна локација и окружење

• Важећим регулационим планом предметна локација је предвиђена као комплекс пословно- 
стамбене намјене на једној грађевинској парцели, различите спратности (П, П+5+М, П+6+М, 
П+8+М, П+13). На цијелој површини грађевинске парцеле планирана је подземна гаража у 
два нивоа;

Важећи регулациони план: План просторне организације
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3. АНАЛИЗА ЗАХТЈЕВА

Подносилац иницијативе уз захтјев није приложио приједлог траженог рјешења. Захтјев се односи на 
повећање спратности појединих објеката, и то:

за објекат фазе 1. спратност -ЗПо+П+25+М умјесто тренутне планске спратности 
-ЗПо+П+14+М,
за објекат фазе 8. спратност -ЗПо+П+7+М умјесто тренутне планске спратности 
-ЗПо+П+6+М,
за објекат фазе 7 спратност -ЗПо+П+9+М умјесто тренутне планске спратности 
-ЗПо+П+7+М.

т

Како подносилац иницијативе није доставио доказе о власништву за све парцеле које је неопходно 
обухватити евентуалном измјеном Плана, сагласност других идентификованих власника земљишта 
за приступање измјени Плана према предложеном рјешењу, сагласност/изјаву о спремности сношења 
трошкова израде измјене Плана, као и свих других трошкова који настану у поступку његовог 
доношења и предложено ријешење израђено у складу са одредбама Закона о уређењу простора и 
грађењу и Правилника о општим правилима урбанистичке регулације и парцелације, то нису 
анализирани остварени урбанистички параметри.

4. СТАВ И МИШЉЕЊЕ О ИНИЦИЈАТИВИ

Имајући у виду да није достављена тражена документација, Одјељење је мишљења да не постоје 
основе за измјену дијела регулационог плана.

ОБРАЂИВАЧ: САГЛАСАН:

Одјељење за просторно уређење 
Начелнк

Градоначелник

Мр Игор Радојичић, дипл.инж.ел.
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