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Број: 4584/18
Бијељина, 21.08.2018. године

ГРАД БАЊА Ј1УКА 
СКУПШТИНА ГРАДА 
Трг српских владара 1 
78000 Бања Лука

ПРЕДМЕТ: Иницијатива за измјену дијела Регулационог плана

о з к з Ј Ј К А и и г е

е 8 к о У 1 с

АД „Нешковић осигурање“ Бијељина, Улица Сремска број 3, заступано по генералном 
директору Миленку Мишановићу, подноси иницијативу за измјену дијела Регулационог плана 
за простор између Улица Булевара Цара Душана, Омладинске, Радоја Домановића, Бранка 
Мораче, Теодора Колокотраниса и лијеве обале Врбаса (радни назив „ЈУГ 7“), а према 
приједлогу измјене који Вам достављамо у прилогу, у писаној и дигиталној форми.

За предметну измјену дијела Регулационог плана смо од стране Завода за заштиту културно- 
историјског и природног наслеђа РС прибавили стручно мишљење број 07/1.20/624-054,055/18 од 
22.02.2018. године, које такође достављамо у прилогу.

Такође достављамо Посједовни лист број 3843/6, КО Бања Лука 8 као и доказе о власништву 
за катастарске парцеле које су предмет иницијативе уписане у ЗК уложак број 15 к.о. СП Бања Лука

АД „Нешковић осигурање“ Бијељина, као подносилац предметне иницијативе за измјену 
дијела Регулационог плана, даје сагласност -  изјаву да је спремно сносити све трошкове израде 
измјене Плана, као и све трошкове који настану у поступку његовог доношења, као и да ћемо 
обезбједити средства за трошкове објављивања у средствима информисања („Глас Српске“ и 
„Независне новине“) према цијенама које буду важеће у моменту предметног ојављивања.

Молимо Вас да подржите предметну иницијативу и проведете поступак по истој.

Прилог: Као у тексту. 

С поштовањем,
„Нешковић осигурање“ а.д. 

Бшељина

\\% р.о. гецератни директор

]



РЕПУБЛИКА СРПСКА
МИНИСТАРСТВО ПРОСВЈЕТЕ И КУЛТУРЕ

РЕПУБЛИЧКИ ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ КУЛТУРНО-ИСТОРИЈСКОГ И ПРИРОДНОГ НАСЉЕЂА

________________Вука Караџића 4/У1. Бањалука, тел/факс: 051/247-419, Е-шаЈ1: гд/УајћПс.пе^ ________

Број: 07/1.20/624-054,055/18 
Бањалука, 22. фебруар 2018. године

НЕШКОВИЂ ОСИГУРАЊЕ, АД БИЈЕЉ ИНА 
СРЕМСКА 3 
76 300 БИЈЕЉИНА

Предмет; Стручно мишљење на измјену дијела Регулационог плана за простор између’улица 
Булевар цара Душана, Омладинске, Радоја Домановића, Бранка Мораче, Теодора 
Колокотрониса и лијеве обале Врбаса („Југ 7") у Бањалуци

На Ваш захтјев, бр. 366/18 од 23. јанура 2018. године, за издавање стручног мишљења на 
измјену дијела Регулационог плана за простор између улица Булевар цара Душана, Омладинске, Радоја 
Домановића, Бранка Мораче, Теодора Колокотрониса и лијеве обале Врбаса („Југ Т ’) у Бањалуци, 
Републички завод за заштит>' културно-историјског и природног насљеђа Републике Српске на основу 
чланова 74, 75. и 76. Закона о културним добргша (Службени гласннк Репубдике Српске 11/95, /03/08), 
одредби Закона о спровођењу одлука Комисије за заштиту националних спомента установљене у  
складу са Анексом 8. Општег оквирног споразума за мир у  БиХ (Службени гласник Републике Српске 
70/06 и 64'08). даје сљедеће — -  ̂ ____

с т р у ч н о  м и ш л е њ е

Предметна парцеле к.ч. 816/1,8 16/9, 816/10, 816/1 ј и 816/2 (нови прсмјер) КО Бања Лука 8, се налазе у 
тангентној зони тврђаве Кастел коЈа је проглашена националним спомеником БиХ 2004. године. У 
одлуци о проглашењу националним спомеником дефинисане су 1 и II зона заштите, а предметне 
парцеле тангирају II зону заштите која обухвата простор око Тврђаве Кастел; на истоку до десне 
обале Црквене, на сјеверу и западу до Улице Теодора Колокотрониса све до моста на Врбасу. Према 
важећем регулационом плану ,,Југ 7“ на предметној локацији предвиђена је спратност 2 По+П+2. 
Изградња објекта на предметној локацији утиче на визуелни идентитет Тврђаве Кастел. Максимална 
спратност која се може дозволити на предметној локацији је 2 По+П+З+ПЕ уз услов да се пројектим 
решењем „ослободе‘‘ визуре према Тврђави Кастел. Саставни дио пројектног задатка треба да буду и 
мјере техничке заштите Завода. На предметној локацији се налази вриједан дрворед у Улици Патре 
који је потребно интерполисати у нова планска рјешења,

С обЉром на истакнуту локацију објекта у централној градскоЈ зони и његов статус заштите, 
препорука је, на основу члана 102. Закона о уређењу простора и грађењу („Службени гласник 
Републике Српскс" 40/13), да се пројектно рјешење прибави путем јавног архитектонског конкурса. 
Напомена:
За све даље активности, израду пројекте документације, извођење радова и сл. потребно је прибавити 
мјеретехничке заштите и сагласност Завода.

Достављено:

- Именованом
- Евиденцији



РЕПУБЛИКА СРПСКА 
РЕПУБЈ1ИЧКА УПРАВА ЗА ГЕО ДЕГСКЕ  

И И М О ВИ Н СК О -П РА ВН Е П О СЛ О ВЕ  
БАЊ А ЛУКА

ПОДРУЧНА ЈЕДИНИЦА 
Подручна јединица Бања Лука

Општина: БАЊА ЛУКА  
Катастарски срез: ВАЊ АЛУЧКИ СРЕЗ 

Катастарска општима: Б А Њ А Л У К А  8

Број: 21,11-952.1-1-18188/2017 
Датум: 13.09.2017

На основу члана 10. став 1. Закона о одржавању премјера и катастра и катастра земљишта ("Службени гласник 
Републике Српске", б’рој 19/96 и 15/10), на захтјев издаје се

ПОСЈЕДОВНИ ЛИСТ - ПРЕПИС 
број: 3843/6

Подаци о посједнику иа зем љ иш ту

Матични број Инднкације посједника Сједиштс или нребивалишге или адреса Дио посједа
0000000011750 ГРАД БАЊ А Л У К А  ФОНД ЗА УП.Г. ЗЕМ. ТРГ СРПСКИХ ВЛАДАРА1 БАЊ А ЛУКА 12/25

4400330410003 Н ЕШ КО ВИћ ОСИГУРАЊ Е А.Д.Бијељ инз СРЕМСКА 3 БИЈЕЉИНА 13/25

Подаци о земљ иш ту

Б ј ш к
Број пнрцеле План

Скнца
Погес

Култура Класа Површнна
м2

Приход
с п

Прнпис
И рим једбаоснов. подбр л р .

616 1 004
004

ДВОРИШТЕ ТЕХ.ФАКУЛ 

двориште 0 1505 0.00

190/2017
3843/6

816 9 004

004

ДВОРИШТЕ ТЕХ.ФАКУЛ 

дворшгге 0 3090 0.00

166/2017
3843/6

816 10 004

004

ДВОРИШТЕ ТЕХ.ФАКУЛ 

двориште 0 908 0.00

166/2017
3843/6

816 11 004

004

ДВОРИШТЕ ТЕХ.ФАКУЛ 

двориште 0 608 0.00

190/2017
3843/6

816 12 004

004

ДВОРИШТЕ ТЕХ.ФАКУЛ 

даориште 0 116 0.00

190/2017
3843/6

6227 0.00

НАПОМЕНА:

Страна 1



Накнада за овај ПРЕПИС је наплаћена на основу члана 2. Закона о накнадама вршење услуга премјера и коришћење 
података катастра непокретности и катастра земљишта ("Службени гласник РС", број 92/09) и члана 2. Одлуке и висини 
накнаде за коришћење података премјера и катастра некретнина и вршење услуга Републичке управе за геодетске и 
имовинско-правне послове (“Службени гласник РС”, број 34/98 и 72/05), у износу од 15 КМ.
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^  л_ -4јјгпоуЈпзко-ргаупе ро$1оуе Вапја 1ика 
^ ; ? |$ О О К и С К А  ЈЕ01И1СА ВАМЈА Ш КА 

; ; .к ч : -'М4.08.2017

'• *  -ро1Шбк'а-орбИпа: ВАМЈАШКА

Ка1аз1агзка орбИпа: 8Р ВАМЈАИЈКА

и *т.и ч т . 1 '
ИАР 1 К2 ВРОЈ:

2К и1о2ак: 15

2 е т 1јј§покпрги 'суас1ак

А
РорЈзпЈ 1Јз1

Вћг Вгој гетШЛа 02ИАКА МЕККЕТИтА РоугбЈпа РптјесЉа
(рагсе!е) ћа а т-

2. 48/96
9

укт (Рит);
УП - - 20

- -- 20 Оапа 29.06.2009.дос1. 
ргеиге!о 1г 2К и1.ђг. 18 
К.О, Вапја 1ика.

3. 48/1 МЕРШОМО- СКАОШбТЕ; 
ОгасИЈМе _ 30 90

- 30 90 01М-5520/11.

4. 48/165 МЕРШОМО- СКАРШбТЕ ; 
ОгвсИП41е _ 32

- - 32 □N-5520/11.

5. 48/166 ИЕР100МО- ОКАОШбТЕ; 
СгасЈНВ!е _ _ 34

-- - 34 ОМ-5520/11.

7. 48/167 НЕРШпМО-ОКАОШбТЕ;
ОгасИНзЈе „ _ 15

- - 15 □N-963/16

8. 48/169 НЕРШОНО-СКАОШбТЕ;
ОгасЈШЛе „ _ 29

- - 29 ОИ-963/16

9. 48/170 КЕРШОНО-ОКАОШбТЕ:
СгасЈШЛе _ - 11

- - 11 □N-963/10

В
У1азпЈбкЈ Пз1

Кћг ц  Р 1 3 1 РптјесШа

5. ШЈо; 1/1 Т1р:Ргауа ауојјпе

НЕбКОУ1С 0$10иВАНЈЕ АО. ВЈјефпа , АсЈгеза; и1. 8КЕМ8КА ВК. 3, Вде1ј|па; Адгеза:- ,-,Ас)ге5а је и ро1ји

Ргег1те/1теМа$п1к

ЈМВ: 4400330410003

Рг: 08.08.2017. ОМ: 3669/17

N8 обпоуи Џдоуога о ргосЈајЈ забтјепод 1 оујегепод Кос! по1ага Еогапа ОоИс за з!и2ћеп!т бјесЛб1ет и Вапја 1_ис1

росј ћгојет; ОР11-1688/2017 ос! 07.08,2017. досИпе, иКпјбије ве ргауо ауојјпе па пекгеЈпЈпе ирЈБапе и А  |!®1и,

(Јрјбало; 11.08.2017.

С
Тегејпј Нз1

Рђг Џ Р 1 31 1гпоБ (КМ) РптјесЈђа

И ета 1еге(а.

* 2ујехсЈЈса рргесЈ ђгаја рагсе!е гпа& <1а |е  р)от1з1гапа, Јј. ро51оЈ1-гаћуеу/-1 уегап га 1и рагсе!и. 31гапа 1 од'2



|4пе јесМсе:

*„•*;*:-/Лер ,'■••■ 
^5«ГЈ«8»* .<

* 2*>јегс!1са роге<1 ћгаја рагсе!е гпаИ'с!а је рГотђЈгала, \ј. розЈојј 2аћ1|еу/-ј уегап га Иј рагсе!и. бЈгапа 2 од 2
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СЕГЈТАК 2 А  %
Р К О З Е К Т О У А Ш Е
I коибАтмс

СЕМТАК 2А РКОЈЕКТСЛ/АШЕ I КО М Б А И тс  "СРК" сЈ.о.о Вапја 1ика
Вг.ге§.: 057-0-Ке8-17-001298 ЏНса Сегзка 2, Вапја Шка
Ма«бпј 1згој: 11158501 Те1:051/492-411
Ј1В: 4404199850006 .е-таН: сркс!оо@ета11.сот
РОУ: 404199850006
Ћто гасип: 5551000034389863 Моиа ђапка а.с1. Вапја Шка

1М1С1ЈАТ1УА 2А 12МЈЕМЏ Р1ЈЕ1А РЕСи1АС!ОМОС Р1.АМА 2А РКОЗТОК 12МЕВ1) 
ЏИСА В1ЛЕ\/АКА САКА 01Ј5АМА, ОМ1А01МЗКЕ, КАООЈА ООМАМОУ1СА, 

ВКАМКА МОКАСЕ, ТЕОРОКА К010К0ТК0М 15А  I ШЕУЕ ОВА1Е УРВА$А 
(КАРМ! МА21У „Ј1ЈС 7“)

РосЈпобЈос 1П1С1ЈаНуе : „МЕ$КО\ЛС 0$1С1Ј>^ЦЈЕ“ А.0. ВЈјеЦЈпа
бгетзка 3 V**4
76300 Вџе1јЈпа



РКЕОМЕТ : 1М1С1ЈАТМА 2А 12АЛЈЕМ1) 01ЈЕ1.А КЕСЏ1АС10И0С Р1АМА 1А РКО$ТОК 12МЕ011
ЦИСА ВШЕУАКА САКА ОибАМА, ОМ1АОШ5КЕ, КАООЈА ООМАМОУ1СА, ВКАККА 
МОКАСЕ, ТЕОПОКА К010К0ТК0М15А I ИЈЕУЕ ОВА1Е УКВАЗА 
(КА0М1 МА21У „Ј11С 7“)

11т$Т1ТОК : „МЕ5КОУ1С 051СЏКАМЈЕ“ А.Р. ВЦефпа

М05ИАС 12КА0Е 1М1С1ЈАТ1\/Е : СепЈаг га ргојек!оуапје \ копзаИЈпд „СРК“с1оо.Вапја11Јка

ВКОЈ РК0Т0К01А: СРК-12-05-587-8/18

ЏСЕ5М1С1 ИА 12КА01 : МИап Кас!и1ј, с1Јр1.ЈП2.агИ. 
ОЈјапа 5аџ1а, с11р1 Јпг.агћ.

Р1КЕКТОК :

2

!



РКЕОМЕТ: 1пјс|ја*јуа го (/т јепџ  сИје1а гедШааопод р1апа ха ргоз!ог Јгтедџ иПса 
Ви1еуага Сага Оцбапа, От1асЛп5ке, КасЈоја Оотапоујса, Вгапка Могасе, ТеосЈога 
Ко1око1гот$а I Пјеуе ок>а!е Угкзаза (гасЈт пагју „Јџд 7“)

Ро зЈо у о п ј ,

па гаћјјеу „МЕ5КОУ1С О51С1ЈРАМЈЕ“А.0. ВЈје1јЈпа, рпз+ирЈП з т о  апаНа ргес1те1пе 
ЈпЈсуаИуе.

УагесЈт р1апот о1оџИуасепа је \ ргес!те1па рагсе1а к.с. 1згој 816/9 К.О. 
Вапја1џка VIII (п.рг.). Х/агесЈт р1апзкЈт гјезепјет па ргес1те!пој рагсеН је р1агжапа 
јаупа 2е1епа роугзЈпа I гопа т.а ЈгдгасЈпјџ роз1оупод ок)јек!а за сЈеНпЈзапЈт 
коеПсуепЈот гаџгеЈобН кга=0,80 ј 5ргаТпо5С(Ј -2Ро+Р+2, з!о пе ос1доуага гагуојпЈт 
р1апоуЈта I ЈпЈегезЈта ЈпЈсуаЈога Јгтјепе Р1апа.

1пЈС1Ја+ог Јгтјепе Р1апа је Ј2газо роТгеби 2а роуесап јет И0П20п1а1пИ11 уегИка1п11п 
да1зап1а, као ј сЈе1а1јпЈт сЈећпЈзапјет ро1о2аја о(зјек1а, као I пједоуИп да1оап!а па 
ргес1те1пој рагсеП џт јез јо  с1обас1а5пје р1апЈгапе гопе га  јгдгасЗпјџ ро51оупЈ(п 
о1ојека1а, 1е уо5 џ бИасЈџ 5а Нт, о у јт  р џ !е т  то П то  с!а зе рпбТџрЈ ЈгтјепЈ пауес!епод 
Редџ1асЈопод р1апа.

II рп1одџ оуе ЈпЈсуаНуе I с1орЈ5а с1о51ау|јато У а т  рпјес11од Јгтјепе у а г е с е д  
гедџ1асЈопод Р1апа као  I ргодгатбке е 1 ете п !е  којј ђј 2ас1оуо1јШ 1п1еге5е о а ја јо г а .

5 ро51оуапјет, рос1по5Јос ЈпЈсЈја^уе 

„МЕ5КОУ1С 051СЏРАМЈЕ“ А.О. Вјје1јјпа



Р05Т0ЈЕСЕ ЗТАМЈЕ

1Ј ођиИуаЈџ ргес1те1пе 12т је п е  Реди1ас10П0д р1апа 1гепџ1по еджИга ге1епа 
роугзЈпа. Ргес1те1пе рагсе1е 5е па[аге џ ђПапЈ југбауе Каз1е1 \ Угбаба, као \ џ ђИзпЈ 
Џ2ед сеп!га дгас1а, з!о ЈИ сЈпЈ у е о та  а1гак!ЈупЈт га ^огггжапје ро51оуп1ћ 5ас1г2аја. 
Ргес1те1пЈт рагсе1ата 5е рп51џра \г и[Јсе Ра!пјагИа Макапја 5око1оуЈса. 5а јџгпе 
51гапе рагсе1а 5е па1аа уагпо баођгасајпо суоп51е 5а кги2п1т !о ко т , сЈок 5е 5а 
5Јеуегогарас1пе 51гапе па1агј Е1ек!го1ећпЈск| [акџИе!. Рагсе1а је 5тје51епа па 1егепџ 
којј је  ге!а!ЈУПО гауап.

51.1. 5а1е1Ј15кЈ зпјтак 1окааје



УА2ЕСЕ Р1.АМ5КО КЈЕ5ЕМЈЕ

УагесЈт геди1асЈопот р1апот ш  ргоз1ог ЈгтесЈџ иНса Вџ1еуага Сага
Оџзапа, От1ас1ЈП5ке, Рас1оја Оотапоујса, Вгапка Могасе, ТеосЈога Ко1око1гопЈза ј 
Нјеуе о1оа1е Х/Љаза (гасЈпЈ пазу „Јџд 7") па ргес1те!пој 1окасџј је р1апЈгапа гопа 2а 
ЈгдгасЈпјџ ро$1оупод о1зјек!а за сЈеПпЈзапот зргајпозсџ -2Ро+Р+2 ј коеЛсуепЈот 
2аи2е1о5П кга=0,80. Ко1зк| ргПаг је о!зе21о1јес5еп \г поуор1апЈгапе џПсе која 5е уеге па 
џПсџ РаЈпјагМа Макапја 5око1оуЈса. 051а1ак рагсе1е је р1апЈгап као јаупа 2е1епа 
роуг51па.

Рјебепје с!а1о Реди1ас1опЈт р1апот је рпкагапо па дгаНскот ргИодџ -  12уос1 12 
Реди1асЈопод р1апа -  Р1ап рго5Јогпе огдапЈгасуе. Иа 5и5Јес1п1т рагсе1ата 5Џ 
р1апЈгап1 ро51оупЈ о!зјек1Ј ј објекИ оћгагоуапја. 5а 5Јеуегогарас1пе 51гапе 51Ј рогес! 
ро5!ојесед о1ојек!а Е1еИго!ећпЈскод ^акШеЈа р1апјгап1 с!ос1а1пЈ 5ас1г2ај| ођгагоуапја 
(1а1оога1опја I атНЈеаЈаг). 5а 5ЈеуегоЈ51оспе 51гапе 5џ р1апјгапј ро51оупЈ ођјекИ, а 5а 
јџдогарасЈпе рогес! ро51оупЈ1п о1ојека!а је р1апЈгап I о1ојека! јаупе дагаге. 5рга!по51 
р1апЈгапЈћ ро51оупЈћ ођјекаТа и окшгепјџ, а р гета  у а ге с е т  Реди1асЈопот р1апи 
уапга ос! Р+1 с!о Р+7.

51.2. Рпкаг уаГесед р1апзкод гјезепја



11М1С1ЈАТ1УА -  ОР15 12МЈЕМЕ УА2ЕСЕС КЈЕ5ЕИЈА

1пЈсЈја1ЈУот га Јгтјепџ Р1апа, осЈпозпо пјепЈт 1екз1иа1пЈт ј дгаЛскЈт ргПоата, 
Јтугзепа је когексјја гјезепја ј орИтЈгасЈја џ зк1ас1и за ргозЈогпЈт тодиспозИ та ј 
ро!епсуа1от 1окасуе !е геа1пЈт роТгевата \ тодџспозИ та у1а5ПЈка 2ет1јЈ5!а.

1 г т је п а  з е  ос)по5Ј р г у е п 5 1 у е п о  па д а б а г И е  о ђ је к ја  ј 5ао1огасај, с1ок 5е  

п а т ј е п а  с1еПпЈ5е к а о  ро51оупЈ о 1 з је ка 1  -  Ио1е1. 12тјепот 5е  р г е с ју јд а  с1а 5е п а  

р г е с 1 т е !п 1 т  р а г с е 1 а т а  р1апЈга Ј2дгас1п ја  ро51оупод о1ојек1а -  Но1е1а 5рга1по51Ј 
-2 Р о + Р + 3 + Р е  . Р 1 а п јга п ј ро51оУпЈ о 1 о је к а ! је  с П т е п а ја  с с а  4 0 ,7 0 ,0 0 т  х 3 4 , 6 0 т  + 5 , 0 0 т  х 
1 2 ,4 0 т .  0 5 1 а у | ја  5е  т о д џ с п о б !  Т о г т Ј г а п ја  5 р га !пЈИ  р г е р ш + а  аП 5 а т о  п а  о п Ј т  т ј е б И т а  

д сЈ је  1о с1о 2У о 1ј а у а ји  р го 5 1 о гп е  т о д џ с п о б И  р а г с е 1 е  \ иг џ51оу сЈа 5е п е  р ге 1 а ге  

г е д џ 1 а с Ј о п е  ј д г а б е у јп б к е  П пјје  о 1 о је к !а , к а о  п ј д г а п Ј с а  д га сЗ е уЈп б ке  р а г с е 1 е , пИЈ 5е  

г а џ г Ј т а  р го 5 1 о г р1апЈгап т.а 5 а о 1 о га с а јп Ј с е  ј 5 а о 1 о га с а јп е  р о у г а п е .  Р о ! г е ђ а  га 
р а г к Ј г а п је т  р г е с ! т е 1 п о д  о 1 о је к !а  5е  г а с !о У о 1 ја у а  и п и ^ а г  с1ујје р о с Ј г е т п е  е ! а г е  к о ј ј т а  

5е  р п 5 1 џ р а  р г е к о  с 1 у о 5 т је г п !ћ  г а т р ј  ( р п к а г а п о  п а  д г а Н с к о т  р гИ о д џ  -  Р1ап р г о б јо г п е  

о г д а п Ј г а с у е  ). О в ј е Ш  1оЈ 5е р п 5 1 и р а 1 о  \г џ Н с е  Р а !п ја г И а  М а к а п ја  5 о к о 1 о у Ј с а  \ \г џ | јс е  

Р а 1 ге , 5 Н т  §1о ђ ј ј г  џ Н с е  Р а !г е  1оИо с1о2Уо1јепо 5 а т о  с1е5по  5 к ге 1 а п је , к а о  I Јг1а2 п а  
п а у е с Ј е п и  џ Н сџ  ( р п к а г а п о  п а  д г а Н с к о т  р гИ о д џ  -  Р1ап р го 5 1 о гп е  о г д а п ј г а с у е ) .

Џ 5к1ас(|Ј 5а тЈ51јепјет РерџђНскод гауос!а га газНТџ киНигпо-151опЈ5код \ 
рпгос1под пабНјесЈа па ргес1теТп1Ј ЈпЈсуаНуџ, с1еНпЈ5ап је уегНка1пЈ дађап! о!зјек1а - 
2Ро+Р+3+Ре Џ2 и51оу с1а 5е ргојек1пЈт гјебепјет „О51о1оос1е“ ујгџге р ге та  ћ/гс5ауј Ка51е1 
(бНџспо тЈ51јепје 2ауос1а га газИЈџ киНџто-ЈбЈопјбкод ј рпгосЈпод пабНјесЗа па 
ргесИогепџ ЈпЈсуаНуџ је ргНогепо џ 1пЈсуаНуЈ).

Како 5е па ргес1те1пој 1окасу1 па1а21 упјес1ап с!гуогес1 џ 1ЈНсЈ РаНе, 15Н је 
гасјггап ј Јп1егро1|5ап џ р1ап5ко гјебепје.

О уо т  Ј гт јепот 5е ргесМба ј !огтЈгапје дгасЈеуЈпбке рагсе1е ос1 сПје1а рагсе1е 
к.с. бгој 816/9 К.О. Вапја11Јка VIII (п.рг.) (рпкагапо па дгаНскот ргНодџ Р1ап 
рагсе1асуе). Р1апЈгапа дгасЈеуЈпбка рагсе1а 1оЈ Јта1а роугапџ ос1 сса 1984 т 2.

Вш!о дгас5еУ1П5ка роугбЈпа пасЈгетпЈћ еТага р1апЈгапод ро51оупод о1ојек!а па 
поУоТогтЈгапој дгабеујпбкој рагсеП 12П051 сса 6973 т 2, с1ок икџрпа ТзгџТо дгас5еу|П5ка 
роуг51па ођјекТа Ј2П05Ј сса  10669 т 2. КоеНсуепТ гаџгеТобН р гета  Тоте 12П051 0,56 5Т0 
2ас1оуо1јауа џ51оуе \г РгауНпЈка о орбНт ргауШта џгђапЈбНске геди1асуе \ рагсе1асуе ( 
2а сепТга1пе џгђапе ј ро51оупе гопе = 0,80), с1ок коеНсуепТ ЈгдгабепозН 12П051 3,52 5Т0 
Такобег гас!оуо1јауа џ51оуе \г РгауПпЈка о ор^ТЈт ргауШта џгђапЈбНске гедџ1асуе ј 
рагсе1асуе ( га сепТга!пе иг1оапе ј ро51оупе гопе = 4,20).



ОуакуЈт р1ап5кЈт гјезепјет оз^уагепј зу з!јес1ес1 џЉапЈБИскЈ рагатејп:

коеПсуеп! гаџгеЈОбИ 5а ргесЈте!пот Ј гт јепот ЈгпозЈ 0,56 (Ргета 
ргауИпЈкџ о орбПт ргауШта (ЈгбапЈзКске гедџ1асуе ј рагсе1асјје, 51.д1. Р5 115/13 - га 
сеп!га1пе џгђапе ј ро51оупе гопе т а х  коећсуеп! је 0,8);

коеЛсуеп! ЈгдгабепобН 5а ргес1те1пот Ј гт јепот ЈгпобЈ 3,52 (Ргета 
ргауПпЈкџ о орбПт ргауШта џЉапЈбНске ге д |Ј 1 а с у е  \ рагсе1асуе, 51.д1. Р5 115/13 - 2а 
сеп!га1пе џг1оапе \ ро51оупе гопе т а х  коећсуеп! је 4,20);

ројгеђе 2а рагкЈгапјет 5е гас1оуо1јауаји џ окујгџ роЉетпИп еЈага, а 5Уе 
р ге та  РгауИпЈкџ о орзНт ргауШта џЉапЈбИске геди1асуе \ рагсе1асуе;

џ роЈрџпобИ 5Џ 15ро51оуапе 5тјегп1се 12 бЈгџспод тЈ51јепја герџђНскод 
2аУос1а га га^Шџ киНџто-ЈбЈопјбкод ј рпгос!под пабПјесЗа.



2А КЦ1ЈСАК

Рпјес11од о(зџ1пуа1а Јгтјепе гедџ1асЈопод р1апа је па п^оџ сИауод Р1апа и 
с1Јје1и џ роуг51ПЈ ос! 0,20 На, 5а ргесЈтеЈпот 12т је п о т  која 5е Исе с1еПпЈ5апја дађагИа 
о1ојек1а (роуесапје џ ос1по5џ па ча!ес\ р1ап), с1еЛпЈ5апје пат јепе  ро51оупод ођјек!а 
(Но+е1), као I роуесапје дгабеујпбке рагсе1е. 12тјепа Р1апа 5е ос1по51 ј па ЈипјетЈ 
Баођгасајпод гјебепја, рп с е т џ  ђ| 5е ргес!те1пот ођјек1џ рп5|џра1о \г џНсе Ра!пјагИа 
Макапја 5око1оуЈса Ј џНсе Ра1ге. Рп5|џр \т џНсе Ра!ге 1з1 ђјо с!о2Уо1јеп 5а т о  2а с!е5по 
5кге!апје, као ј \2\ат. па пауесЈепџ џПсџ. О уо т  Ј гт јепо т 5е сЈе!а1јпЈје с1еЛпЈ5е ро1о!ај 
гатр ј, ос1по5по рпбјџр о1зјек1и.

Ргес1те1п1 ођџМуа! Јгтјепе сНје1а Реди1ас1опод р1апа 5е па1агј па рос1шсји 
џгед сеп!га дгасЈа па ко т е  5Џ уес јгдгабепј, а ј р1апјгап1 ро51оуп1 ођјекИ уесе 
5рга1по5И. Како, р ге та  у а ге с е т  гедџ1асЈопот р1апи, ро51оУпЈ ођјекИ џ перо5гес1пој 

Д ђНапЈ Јтајџ уег1Јка1пЈ дађап! с1о Р+7, а 5 о ђ з го т  па с1а!џ патјепи ро51оуапја (Мо+е!) 
која осЈдоуага 5атој 1окасЈјЈ I ђНапЈ ођјека!а кџИигпо-ЈбЈопјбкод пабНјесЗа, 5та 1 гато  с!а 
је ЈпЈсуаИуа ос1 51гапе ЈпЈајаЈога т т је п е  сНје1а геди1ас1опод р1апа Пгте „МЕ5КО\/1С 
051С11РАМЈЕ“ А0.ВЈје1јЈпа оргаус1апа I с1а ргес1те1па Јгтјепа сНје1а Реди1асЈопод 
р!апа т о ге  џуеНко с!а џИсе па гагуој 1ока1пе гајесЈпЈсе Ј дгас!а као џгђапе бгесНпе.

8

!



Џ рп!оди сЈобЈауЈјатоТекбЈиаИе \ дгаПске ргНоде ко јј.апе 5а$1аупЈ сПо-оуе ЈпЈсЈја^уе:

1. Ооказ о у1а5ПЈ5|уи;
2. 5 Т п јс п о  тЈ51јепје РерџђПскод 2ауос1а 2а гаШџ киНџто-ЈбЈофкод I рпгосјпод 

пабПјесЈа;
3. Оеос1е15ка рос11ода;
4. 1гуос112 уагесед РР га рго51ог ЈгтесЗџ џНса Вџ1еуага Сага Оџбапа, От1ас1Јп5ке, 

Рас1оја ОотапоуЈса, Вгапка Могасе, Теос1ога Ко1око1гопЈ5а ј Пјеуе о!за1е 
Уг1оа5а (гас1пј пагју „Јџд 7“ ) -  Р1ап рго51огпе огдапЈгасЈје;

5. Рпјес11од Јгтјепе с1Јје1а Редџ1асЈопод р1апа га рго51ог ЈгтесЗџ џНса Вџ1еуага 
Сага Оџбапа, От1ас1Јп5ке, Расјоја ОотапоуЈса, Вгапка Могасе, Теос1ога 
Ко1око1гопЈ5а ј Пјеуе о1оа1е Уг(оа5а (гас!пј пагју „Јџд 7“) -  Р1ап ргобЈогпе 
огдапЈгасуе;

6. РпјесПод Јгтјепе сПје1а Редџ1ас1опод р1апа 2а рго51ог јгте б џ  иНса Ви1еуага 
Сага Оибапа, От1асПп5ке, Рас1оја ОотапоуЈса, Вгапка Могасе, Теос1ога 
Ко1око1гоп15а \ Пјеуе о!оа!е Уг1оаба (гасЈгн паду „Јџд 7“ ) -  Р1ап рагсе!асуе;



„МЕ5КО\ЛС 0$1С1ЈКАМЈЕ“ А0.ВЈје1јта 
З ге тзка  3 
76300 В|је1јта

ИЈАУА /  5АС1АЗМОЗТ

Оуот ргШкот 12Јау|јијето с1а $то 5ад1а5пЈ с1а зпозЈто 1го§коуе Ј2гас1е 1гтјепе сЈЈје1а 
Кедџ1ааопод р1апа та рго51ог Ј/тесЈџ џПса: Вџ1еуага сага ОсЈБапа, От1ас1Јп5ке, КасЈоја 
Оотапоујса, Вгапка Могасе, ТеоРога Ко1око1гопЈ5а \ Нјеуе ова1е УгРа5а (гас1п1 поду „Јџд 7“) 
џ Вапја1ис1 као 15Уе 1го5коуе којј па51апџ џ ро5Ј1Јрк1Ј пједоуод с1опо5епја, иИјисијџс! 11го5коуе 
оРјау|ј!уапја џ 5гес15|у|та Јп1огт15апја.

ОЈгекТог:



РЕПУБДИЧКА УПРАВА ЗА ГЕОДЕТСКЕ 
И ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ

Подручна јединица

Катастарска општина: . К -

Бр°ј плана: .... ... .....

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГПЛАНА
Размјера 1: __АООО.___

Катастарски подаци:

Број
посједовног

листа

Број парцеле
Култура 
и класа м2 ПосједникНови

премјер
Стари

премјер

РЛ&/<? А в /7
9ЛР,/ Ла Кк-.илко-.ихђтА /10 73 'АР -Г(7.;/ СГ -7Л. :/Д -776

? А а /4 1+3/Џ}-\ 7Ж --ГА О/  ^

[Г /
/

Цесто и датум: ,_Е.. ....с

Израдио:

... - ........ ........... ........................................... -



И И М О В И Н С К О -П Р А В Н Е  П О С Л О В Е  
Б А Њ А  Ј1УКА

ПОДРУЧНА ЈЕДИНИЦА  
Подручна јединица Бања Лука

Општина: БАЊА ЛУКА 
Катастарски срез: БАЊАЛУЧКИ СРЕЗ 

Катастарска општина: БАЊА ЛУКА 8
Број: 21.11-952.1-1-18188/2017 

Датум: 13.09.2017

На основу члана 10. став 1. Закона о одржавању премјера и катастра и катастра земљишта (“Службени гласник 
»епублике Српске", број 19/96 и 15/10), на захтјев издаје се

Џ ПОСЈЕДОВНИ ЛИСТ - ПРЕПИС
број: 3843/6

Подаци о посједнику на земљишту
Матични број Индикације посједника Сједиште или пребивалиште или адреса Дио посједа
0000000011750 ГРАД БАЊА ЛУКА ФОНД ЗА УП.Г. ЗЕМ. ТРГ СРПСКИХ ВЛАДАРА 1 БАЊА ЛУКА 12/25

4400330410003 НЕШКОВИћ ОСИГУРАЊЕ А.Д.Бијељина СРЕМСКА 3 БИЈЕЉИНА 13/25

Шодаци о земљишту

Блок
Број парцеле План Потес

Класа Површина Приход
с п

Примједба
основ. подбр згр. Скица Култура м2 Припис

816 1 004
004

ДВОРИШТЕ ТЕХ.ФАКУЛ 

дворишге 0 1505 0.00
190/2017
3843/6

816 9 004
004

ДВОРИШТЕ ТЕХ.ФАКУЛ 

двориште 0 3090 0.00
166/2017
3843/6

816 10 004
004

ДВОРИШТЕ ТЕХ.ФАКУЛ 

двориште 0 908 0.00
166/2017
3843/6

1 816 11 004
004

ДВОРИШТЕ ТЕХ.ФАКУЛ 

двориште 0 608 0.00

190/2017
3843/6

816 12 004
004

ДВОРИШТЕ ТЕХ.ФАКУЛ 

двориштв 0 116 0.00
190/2017
3843/6

6227 0.00

АПОМЕНА:



.нада за овај 11РЕПИС је наплаћена на основу члана 2. Закона о накнадама вршење услуга премјера и коришћење 
јдатака катастра непокретности и катастра земљишта (“Службени гласник РС", број 92/09) и члана 2. Одлуке и висини 
,1<наде за коришћење лодатака премјера и катастра некретнина и вршење услуга Релубличке управе за геодетске и 
ловинско-правне послове ("Службени гласник РС“ . број 34/98 и 72/05), у износу од 15 КМ. , \
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08.2017
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2. 48/96 УКТ (Р11Т); 
Уг1 - - 20

- - 20 Рапа 29.06.2009.дос1. 
ргеиге1о 12 2К и1.ђг. 18 
К.О. Вапја 1_ика.

3. 48/1 МЕРШОМО- СКАОШбТЕ ; 
ОгасИНЛе _ 30 90

- 30 90 □N-5520/11.

4. 48/165 МЕРиОРМО- СКАОШбТЕ ; 
СгасЈШЛе _ _ 32

- - 32 □N-5520/11.

5. 48/166 МЕРиШНО- СКАОШбТЕ ; 
СгасИНЛе _ _ 34

- - 34 □N-5520/11.

7. 48/167 ^ЕРиООМО-СКАО!ибТЕ;
СгасЈШ§1е _ _ 15

- - 15 □N-963/16

8. 48/169 МЕРШ0М0-СКА01ибТЕ;
СгасЈШЛе _ _ 29

- - 29 □N-963/16

9. 48/170 МЕР100М0-СКА01ибТЕ;
СгасЈШМе — _ 11

- - 11 □N-963/16

В
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1Ј РI 5 1 Ргјтјесјћа
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ЈМВ: 4400330410003

Рг: 08.08.2017. 0№ 3669/17
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Црјзапо: 11.08.2017._________________________________________________________________________________
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РЕПУБЛИКА СРПСКА
МИНИСТАРСТВО ПРОСВЈЕТЕ И КУЛТУРЕ

РЕПУБЛИЧКИ ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ КУЛТУРНО-ИСТОРИЈСКОГ И ПРИРОДНОГ НАСЉЕЂА
_______________ Вука Карацића 4/У1. Бањалука, тел/факс: 051/247-419. Е-шаЛ: г/:/./.уд)1ј1јс.пс{___________ __

Број: 07/1.20/624-054,055/18 
Бањалука, 22. фебруар 2018. године

НЕШКОВИЋ ОСИГУРАЊЕ, АД БИЈЕЉИНА 
СРЕМСКА 3 
76 300 БИЈЕЉИНА

Предмет: Стручно мишљење на измјену дијела Регулационог плана за простор између улица 
Булевар цара Душана, Омладинске, Радоја Домановића, Бранка Мораче, Теодора 
Колокотрониса и лијеве обале Врбаса („Југ 7“) у Баљалуци

На Ваш захтјев, бр. 366/18 од 23. јанура 2018. године, за издавање стручног мишљења на 
измјену дијела Регулационог плана за простор између улица Булевар цара Душана, Омладинске, Радоја 
Домановића, Бранка Мораче, Теодора Колокотрониса и лијеве обале Врбаса („Југ 7“) у Бањалуци, 
Републички завод за заштиту културно-историјског и природног насљеђа Републике Српске на основу 
чланова 74, 75. и 76. Закона о културним добрима (Службени гмасннк Репуб.пике Српске 1195, 103/08), 
одредби Закона о спровођењу одлука Комисије за заштиту националних споменика установљене у  
складу са Анексом 8. Општег оквирног споразума за мир у  БиХ  (Службени гласник Републике Српске 
70/06 и 64 08), даје сљедеће

с т р у ч н о  м и ш љ е њ е

Предметна парцеле к.ч. 816/1,816/9, 816/10, 816/1! и 816/2 (нови премјер) КО Бања Лука 8, се налазе у 
тангентној зони тврђаве Кастел која је проглашена националним спомеником БиХ 2004. године. У 
одлуци о проглашењу националним спомеником дефинисане су I и II зона заштите, а предметне 
парцеле тангирају II зону заштите која обухвата простор око Тврђаве Кастел; на истоку до десне 
обале Црквене, на сјеверу и западу до Улице Теодора Колокотрониса све до моста на Врбасу. Према 
важећем регулационом плану „Југ 7“ на предметној локацији предвиђена је  спратност 2 По+П+2. 
Изградња објекта на предметној локацији утиче на визуелни идентитет Тврђаве Кастел. Максимална 
спратност која се може дозволити на предметној локацији је 2 По+П+З+ПЕ уз услов да се пројектим 
решењем „ослободе1' визуре према Тврђави Кастел. Саставни дио пројектног задатка треба да буду и 
мјере техничке заштите Завода. На предметној локацији се налази вриједан дрворед у Улици Патре 
који је потребно интерполисати у нова планска рјешења.

С обЗиром на истакнуту локацију објекта у централној градској зони и његов статус заштите, 
препорука је, на основу члана 102. Закона о уређењу простора и грађењу („Службени гласник 
Републике Српске" 40/13), да се пројектно рјешење прибави путем јавног архитектонског конкурса. 
Напомена:
За све даље активности, израду пројекте документације, извођење радова и сл. потребно је прибавити 
мјере техничке заштите и сагласност Завода.

Достављено:

- Именованом
- Евиденцији
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РВИОС ВР.01 
КА2МЈЕРА: 1:500 

ппај,2018.досЈ.
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РЕПУБЛИКА СРПСКА 
ГРАД БАЊАЛУКА 

ГРА Д О Н А Ч Е Л Н И К  
ГРА Д С К А  У П Р А В А  

Одјељење за просторно уређење

МИШЉЕЊЕ О РАЗЛОЗИМА ЗА ИЕПРИХВАТАЊЕ ИИИЦИЈАТИВЕ
ПРЕДУЗЕЋА „НЕШКОВИЋ ОСИГУРАЊЕ“, А.Д. ИЗ БИЈЕЉИНЕ ЗА ИЗМЈЕНУ ДИЈЕЛА 

ИЗМЈЕНЕ ДИЈЕЛА РЕГУЛАЦИОНОГ ПЛАНА ЗА ПРОСТОР ИЗМЕЂУ УЛИЦА: БУЛЕВАР ЦАРА 
ДУШАНА, ОМЛАДИНСКЕ, РАДОЈА ДОМАНОВИЋА, БРАНКА МОРАЧЕ, ПАТРЕ, ТЕОДОРА 

КОЛОКОТРОНИСА И ЛИЈЕВЕ ОБАЛЕ ВРБАСА (РАДНИ НАЗИВ: „ЈУГ 7“)

број захтјева: 03-364-3342/18 од 29.08.2018.године



1. УВОД И ОБРАЗЛОЖЕЊЕ ИНИЦИЈАТИВЕ

Предузеће „Нешковић осигурање“,а.д. из Бијељине је поднијело инидијативу за измјену дијела 
Измјене дијела Регулационог плана за простор између улица: Булевар цара Душана, Омладинске, 
Радоја Домановића, Бранка Мораче, Патре, Теодора Колокотрониса и лијеве обале Врбаса (радни 
назив: „Југ 7“).

Иницијатива се односи на земљиште означено као к.ч. 816/1, 816/9, 816/10, 816/11 и 816/12 к.о. 
Бањалука 8 (н.п.).

Катастарска подлога

Уз иницијативу је достављена сљедећа документација:
стручно образложење иницијативе за измјену дијела Регулационог плана за простор између 
улица: Булевар цара Душана, Омладинске, Радоја Домановића, Бранка Мораче, Патре, 
Теодора Колокотрониса и лијеве обале Врбаса (радни назив: „Југ 7“) израђено од стране 
пројектне куће Центар за пројектовање и консалтинг „ЦПК“, д.о.о. Бањалука; 
документација о власништву (копија катастарског плана издата 30.04.2013.године, посједовни 
лист број 3843/6 издат 13.09.2017.године, ЗК извадак број 15 издат 14.08.2017.године). 
стручно мишљење Завода за заштиту културно-историјског и природног насљеђа РС на 
предложену спратност 2По+П+3+Пе са смјерницама издато 22.02.2018. године 
изјава о спремности сношења трошкова израде измјене Плана 

Одјељење за просторно уређење је 25.09.2018. године упутило допис за допуну захтјева, односно да 
се достави:

кориговано рјешење на начин да се испоштују смјернице Завода за заштиту културно- 
историјског и природног насљеђа РС
планирану интервенцију која је у предложеном обухвату измјене дијела Плана
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2. АНАЛИЗА ИНИЦИЈАТИВЕ У ОДНОСУ НА ВАЖЕЋУ ПРОСТОРНО-ПЛАНСКУ 
ДОКУМЕНТ АЦИ ЈУ

• Простор који је предмет иницијативе лоциран је између улица Патријарха Макарија 
Соколовића, Теодора Колокотрониса и Патре, у непосредној близини Електротехничког 
факултета и тврђаве Кастел, те је обухваћен Измјеном дијела Регулационог плана за простор 
између улица: Булевар цара Душана, Омладинске, Радоја Домановића, Бранка Мораче, Патре, 
Теодора Колокотрониса и лијеве обале Врбаса (радни назив: „Југ 7“) („Службени гласник 
града Бањалука“ број 15/16);

• Предметна локација је неизграђена, односно иста егзистира као зелена површина. У 
непосредном окружењу је изграђен објекат Електротехничког факултета, тврђава Кастел, 
Ферхад-пашина џамија, већи број пословних објеката;

Предметна локација и окружење

•  Према важећем планском акту на земљишту означеном к.п. 816/9 планирана је зона изградње 
пословног објекта са дефинисаним урбанистичким параметрима (максимална спратност - 
2По+П+2, коефицијент заузетости 0.8, те минимални проценат зеленила од 20%) - границе 
зоне за изградњу се подударају са границама парцеле у површини од 1965 т 2, док је на 
дијеловима земљишта означено као к.п. 816/1 и 816/10 планирана јавна зелена површина;

• С обзиром на то да се предметни простор налази у специфичном окружењу, односно да се у 
ближој околини налазе веома вриједни објекти културно-историјског наслијеђа (Ферхад- 
пашина џамија и тврђава Кастел), за простор који је означен као зона изградње пословног 
објекта прописана је обаваза спровођења конкурса за израду урбанистичког и архитектонског 
рјешења;
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• Значајна ограничења у погледу изградње овог локалитета представљају инфраструктурне 
инсталације (водовод, канализација, и сл.) чије трасе пролазе кроз простор предметног 
локалитета, и заједно са својим заштитним коридорима представљају граничне линије до 
којих је градња могућа;

Важећирегулациони план: План просторне организације

Важећи регулациони нлан: План нарцелације
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Како се у непосредном окружењу предметног локалитета налазе два објекта проглашена 
Националним спомеником БиХ (Ферхад-пашина цамија и тврђава Кастел), у току израде плана од 
стране Завода за за заштиту културно-историјског и природног насљеђа РС прописана је обавеза 
израде Студије о процјени утицаја на културна добра предложених планских рјешења.

Студија је понудила три различита рјешења, од којих је подржана варијанта од стране Завода 
инкорпорирана у планско рјешење, те је на исто добијена сагласност Завода за за заштиту културно- 
историјског и природног насљеђа РС.

Дефинисани урбанистички параметри и ограничења проистекли су из горе поменуте Студије, која је 
служила као основ за израду предметног плана.

3. АНАЛИЗА ЗАХТЈЕВА

Подносилац иницијативе је уз захтјев приложио рјешење, а како је приказано:

План просторне организације -  према иницијативи

Иницијатива је разматрана у односу на могућности локације, степен реализације планске 
документације, као и однос захтјева према осталом дијелу плана који се не мијења.

Измјена се односи првенствено на вертикалне габарите објекта и саобраћај, док се намјена дефинише 
као пословни објекат -  хотел. Измјеном се предвиђа изградња пословног објекта -  хотела спратности
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-2По+П+3+Пе. Потреба за паркирањем предметног објекта се задовољава унутар двије подземне 
етаже којима се приступа преко двосмјерних рампи. Објекту би се приступало из улице Патријарха 
Макарија Соколовића и из улице Патре, с тим што би из улице Патре било дозвољено само десно 
скретање, као и излаз на наведену улицу (приказано на графичком прилогу -  План просторне 
организације).

Будући да се предложена измјена разликује од саобраћајног рјешења у важећем Плану, Одјељење је 
затражило допуну иницијативе или да се планиране интервенције задрже у предложеном обухвату 
измјене дијела Плана.

4. СТАВ И МИШЉЕЊЕ О ИНИЦИЈАТИВИ

Имајући у виду да подносиоц иницијативе није доставио тражену допуну документације, Одјељење 
за просторно уређење није могло извршити анализу, те је мишљења да не постоје основе за измјену 
дијела регулационог плана.

ОБРАЂИВАЧ: САГЛАСАН:
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