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ОПШТИПИО

ФОТОКОПИЈА ДОСТАВЉЕНЕ ПОКУМЕНТАЦИЈЕ

6. ТЕКСТУАЛНИ ДИО

1. УВОД И ОБРАЗЛОЖЕЊЕ

Г. ГРАФИЧКИДИО

1. ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА Р =1:1000

2. ИЗВОД ИЗ РЕГУЛАЦИОНОГ ПЛАНА „НОВАКОВИЋИ - ЗАПАД“ БАЊАЛУКА
(План просторне организације) Р =1:1000

2а. ИЗВОД ИЗ РЕГУЛАЦИОНОГ ПЛАНА У ЗОНИ УТИЦАЈА МАГИСТРАЛНОГ ПУТА М-16,
ДИОНИЦА КРОЗ УРБАНО ПОДРУЧЈЕ БАЊАЛУКЕ (План просторне организације) Р =1:1000

3. ПРИЈЕДЛОГ РЈЕШЕЊА УСАГЛАШЕН СА РЈЕШЕЊИМА ИЗ РЕГУЛАЦИОНОГ ПЛАНА
ЗА НЕПОСРЕДНО ОКРУЖЕЊЕ Р =1:500
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ВЛАДА , '
МИНИСТАРСТВО ЗА ПРОСТОРИО УРЕЂЕЊЕ, 

ГРАЂЕВИИАРСТВО И ЕКОЛОГИЈУ'

Министар за престорно -уређење, грађевинарство и екологију Релублике .Српске, на 
.рсиозу члана 8, Закона о уређењу^простора и грађету  („Службени гласни-к Републике 

■ СрГпске4?,' брј Ч.О/В) и члана' 14, Правилника о условима за ИзДаеањб и одузимање 
:Јтиценци ЈЈесн Ш а у  грађењу („Службени гласник Реиубликз Српске”', број 70/13) и 
рјешења гО- ИспуњеНости услоза за израду докумената просторног уређења број 
'15,.03-3<51-804/1'4 о д  22:07,2014, године, издаје , :

Л И Ц Е Н Д У
'КОХЈТЖ С" Д О О  Б ањ а Л ука

израду докутуј^ната просторног уређења и то: -

1. шраду стратешких докумената просторног уређења -

: Ова лиигешЈЈа. важи од 22,07.2014, године до 22,07,2018, године, а провјера 
исп>гњећости усдова на основу којих је лиценца издата вршиће се у  складу 
са рдредбама-Закона о уређењу простора и грађер>у'н Правнлника о 
условима-за издав'ате и одузимање лиценци унесника'у гр

Број лиценце:.-.ПЛ-0304-2(>14 
Баља Луха, 22.07,2014. годанс

» ; ;;  .-м  Ш Ш к  т  а М —
/Vи

МлЛ'-
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РНПУБЛИКА СРПСКА 
ВЛАДА

М ИНИСТАРСТВО УНУТРАШ Њ ИХ ПОСЛОВА 
___________________________ПОЛИЦИЈСКА УПРАВА БАЊ А ЛУКА___________________________

Краља Петра [ Карађорђевића 5, Бања ЈТука, Телефон/Факс: 051/331-108

Број: 13-06/1-1-215-101/18 
Датум: 09,03.2018. године

М инистарство унутрапгњих посдова Републике Српске, Полицијска управа Бања Лука, 
рјешавајући по захтјеву инвеститора Глигић Ж ивојина, сина Уроша, из Лакташа, Јакуповци бб, 
на основу члана 60. стаз 2. тачка а) Закона о промету експлозивних материја и запаљивих 
течности и гасова ("Службени гласник РС", бр. 78/11 и 58/16), и члана 190. Закона о општем 
управном поступку ("Службени гласник РС", бр. 13/02, 87/07 и 50/10), д о н о с и

Р Ј Е Ш Е Њ Е
Д А ЈЕ  СЕ С А Г Л А С Н О С Т  инвеститору Глигић Ж ивојину из Лакташа, на локацију за 

изградњу станице за снабдјевање горивом моторних возила, са пратећим садржајем: један 
четворокоморни резервоар нафтних деривата, капацитета 1 0 0 т 3 (ЕД 4-ЗО т3, Е Д 5-30т3, БМ Б 95- 
2 0 т 3, БМБ 98-20нГ) и један подземни резервоар за  ТНГ, капацитета 6 ,4 т 3, са апаратима за 
истакање горива, те пословни објекат станице за смјештај радника, на земљишту означеном као 
к.ч. бр. 34/24, 34/37 и 35/2, к.о. Новаковићи, опш тина Бања Лука.

О б р а з л о ж е њ е

Полицијској управи Бања Лука, поднесен је захтјев од стране инвеститора Глигић Живојина из 
Лакташа, Јакуповци бб, дана 16.02.2018. године, којим се тражи сагласност на локацију за изградњу 
станице за снабдјевање горивом моторних зозила, са пратећим садржајем: један четворокоморни 
резервоар нафтних деривата, капацитета 100т3 (ЕД4-ЗОт3, ЕД5-ЗОт3, БМБ 95-20т3, БМБ 98-20т3) и 
један подземни резервоар за ТНГ, капацитета 6,4гтГ, са апаратима за истакање горива, те пословни објекат 
станице за смјештај радника, на земљишту означеном као к.ч. бр. 34/24, 34/37 и 35/2, к.о. Новаковићи, 
општина Бања Лука.

У з п редм етн и  захтјев  п ри лож ен  је  Технички опжс локације предметне станице за снабдјевање горивом 
моторних возила са пратећим садржајем, број: 3/18, урађен 06,02.2018. године од стране „Технозаштита“ д.о.о. Бања 
Лука, који садржи потребну документацију, у складу са чланом 61. Закона о промету експлозивних материја и 
запал>ивих течности и гасова, тј. садржи: - ситуациони план терена на коме намјерава градити, односно поставити 
станцца, - технички опис терена приказаног на ситуационом плану, - технички опис објекта за који се тражи 4 
сагласност на локацију, те зрсте и количине запаљивих течности које ће се ускладиштити у подземним 
резервоарима. Перед наведеног приложена је  Копија катастарског гшана Бања Лука, број: 11-10 од 1.2.01.2013. 
године, за предметне парцеле, као и Лист непокретности, број: 557/1 од 12.01.2018. године, и Земљшпнокњижни 
азвадак - ЗКуложак: 311, НАР и Р З  број: 714-3.3034/18, издат дана: 12.01.2018. године одстране Републичке управе 
за геодетсхе и имовинско-правне послове Бања Лука, Подручна јединица Бања Луха.

Увидом у приложену документацију, на основу чегаје сачињен записник, број: 13-06/1-1-215-101- 
1/18 од 08.03.2018, године, утврђено је да локација испуњава услове за издавање предметне сагласности, 
одређене Законом о промету експлозивних материја и запаљивих течности и гасова, као и Правилником о 
азградњи стажша за снабдијевање горизом моторних возила и о складиштењу и претакању горива ("Сл. 
гласник РС", број 26/12), те је ријешено као у диспозитиву.

Накнада у износу од 200,00 КМ наплаћена је путем жиро рачуна, у складу оа Одлуком министра 
[ Унутрашњих послоза РС, 5рој. 03/3-020-238/1 б од 28.1 1,2016 године,

УТГУТСТВО О ПРА.ВНОМ СРЕДСТЗУ: Против овог рјешења можз се изјазити жалба 
Микистарству унутрашљих послова Реггубликз Српске. Одјељењу за експлозизне материје и псслове 

: залЈтите од пожара, у року од '-5 дана ол дана пријема рјешења. Жапба се подноси путем ове Полииијсхз 
>” разе > дза истов;гтаа г.рнмјерка и таксира се са 10,00 К2/1 административне таксе, по таоифном ооој;- 2 
->а:<: -:ас администтЈатнзним тахсама • „Сл гласних Реггублике Српске"..ор. 100/11, 0 3 /М. и 57 '3,
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РЕПУБЛИКА СРПСКА 
РЕПУБЛИЧКА УПРАВА ЗА ГЕОДЕТСКЕ 

И ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ 
БАЊА ЛУКА

ДОДРУЧНА ЈЕДИНИЦА
Лодручна јединица Бања Лука

Општина: БАЊА ЛУКА 
Катастарски срез: БАЊАЛУЧКИ СРЕЗ 

Катастарска ошптина: НОВАКОВИЋИ
Број: 21.11-952.1-2-132/2018 

Датум: 12.01.2018

основу члана 32. Закона о премјеру и катастру непокретности ("Службени гласник Републике Српске” , број 34/06,110/08 
5/10), на захтјев издаје се

I ЛИСТ НЕПОКРЕТНОСТИ - ПРЕПИС
број: 557/1

1ИСТ

С  'ч : : ■;: '■■■'

Матични број Индикације корисника Сједиште или пребивалиште или адреса Дио посједа

1603960103025 ГЛИГИћ УРОША ЖИВОЈИН ЛАКТАШИ, ЈАКУПОВЦИ бб Лакташи 1/1

Јаци о !?емљ иш ту " V - ^  : : . ?.-•■:. ■' '•■■= . - ’•• .■:■•■ .... ■■. . . . . ■ : ;  . • ■■• -
Број парцеле Број

зграде
План

Скица
Потес или улица и 

кућни број
Начин коришћења Површина м2 Приход

СП

Примједба>вни подброј

34 24 3
37

ПОТОК Њива б.класе 520 2.67 8/2004

34 37 3
37

по то к Њива о.кпасе 731 3.76 8/2004

35 2 3
37

ДУБРАВЕ Ливада З.класе 1066 4.61 35/2015

У к у п н о :  2317 11.04

иада за овај ПРЕПИС је наплаћена на основу члана 2. Закона о накнадама за вршење услуга премјера и коришћење 
атака катастра непокретности и катастра землоишта ("Службени гласник Републике Српске", број 92/09)^и члана 2. 
■|уке о зисини накнаде за коришћење података премјера и вршење услуга Републичке управе за геодетск® и имовинско- 
*не послове ("Службени гласник Републикз Српске", број 34/98 и 72/05), у износу од 15 КМ.

I  » ?
1Ж Џ4?*' .„Шеф подручне јединице:
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РериђИка Згрзка 
КериђПска иргауа г а деосЈе^зке 
'јчтоу јпзко -р гаупе  роз1оуе Вапја 1ика 
РО О КиС И А ЈЕ01М1СА ВАГЧЈА Ш К А  
12.01.2018

ро\Ц\ска орзНпа: 

КаЈаз^агзка орз^Јпа:

ВАМЈАИЈКА
МОУАКОУ!С|

МАК ј К 2  ВКОЈГ

2К  и!огак: 311

2 е т ! ј Ј б п о к п ј Ј 2 п Ј  Ј г у а с Ј а к

А
РорЈЗП! Нз*

Нћг Всој гетфз^а О 2 N А К А  N Е К  К  Е Т N. 1 N А Рсмг§та РптјеЉа
(рагсе!е) ћз : а т 2

1. 34/24 РОТОК 
^ у а  5.'к1азе - 05 20

— 05 20 РосЈа1сЈ ргеигеИ 23. 
08. 2005.12 ка1азгга 
пекге1пЈпа.

2. 34/37 РОТОК 
^ м а  5,к1азе - 07 31

-- 07 31 Рос1а1:сЈ ргеигеН 23. 
08. 2005. 12 ка1аз(га 
пекге1п1па.

3. 35/2 ОШ РАУЕ 
З ита  З.к1азе - 10 66

— 10 96 РоРага ргеигеИ 23. 
08. 2005, 12 ка(аз{га 
пекге(п1па.

в
У!азпЈбкЈ Нз1

К(зг 11 Р 1 5 1 РптјеОРа __

3. (ЈсЛо: 1/1 ТЈр.Ргауа зуојте

ОиО!С (ЏКОбА) ЛУОЈМ, Ас1геза: ; АсЈгеза:-

ЈМВ: 1603960103025

РИМиЕМО: 24.10.2013. ОМЕУМ1К: 4910/13
N8 озпоуи ргауозпагпод гјезепја КериРНске иргауе га деос1е1зке Ј јтоујпзко ргаупе роз1оуе Вапја Шка, РЈ Вапја -
1_ика, ђгој 21.11/476-94/13 ос) 31.07.2013, досјте I 2ак|јиска о Јзргаус! дгезке бгој 21,11/476-94/13 ос! 17.10.2013,

доРте, икпјеије зе ргауо зуојјпе па пекгеЈптата ирЈзапЈт и А Нз1и.

1Јр1запо: 04.12.2013.

С
Теге1п1 ]јз!

Кћг 'Ј  Р  1 5  1 ! г п о з  (КМ ) ј Р п т ј е с 1ђ а

I____ М е т а  ЕегеЈа. ...... \ .............................................1

^ЈегсНса .зогзс! огоа ,загс91в ш а с ј Ја е р»оггШ1гала, г|- розсоп 1апђе'/» -I /егап ^а :и загсе»и



РЕПУБЈ1ИКА СРПСКА
РЕПУБЛИЧКА УПРАВА ЗА ГЕОДЕТСКЕ

И ИМОВИНСКО-ПРАВНЕ ПОСЛОВЕ
БАЊА ЛУКА

ПОДРУЧНА ЈЕДИНИЦА Подручна јединица
БањаТГук!

пш тина: БАЊА ЛУКА 
Јтастарски срез: БАЊАЛУЧКИ СРЕЗ 
Јтастарска опш тина : ВУЈИНОВИШ 
50Ј: 21.11-952.1-2-2002/2018
зтум: 26.03.2018

;нову члана 70. Закона о премјеру и катастру Републике Српске ("Службени гласник Републике Српске", број 6/12), на 
ев издаје се

ЛИСТ НЕПОКРЕТНОСТИ - ИЗВОД 
број: 1040/2

А лист 
Подаци о земљишту

Подброј 
к парцеле

Број
зграде

План
Скица

Потес или улица и кућни 
број

Начин коришћења П оврш ина сп
Датум уписа 

Број уписа
Број захтева 

Вријеме подношења

1 1 11
67

ШИКАРА Њива 6. класе 6140 197/2017

Укупно: 6140

Б лист
Подаци о имаоцу орава на земљишту

МБГ или ЈИ Б
Пме или назив имаоца права 

Адреса, мјесто
Врста права Обим права

В00001945645
'САМАКС* Д.О.С- Б.ЛУКА 

Б.ЛУКА.МЛАЂЕ ЋУСИЋА 45 БАЊА ЛУКА
Право својине 1/1

А1 лист
П одаци  о згради  и посебним  д и јел о в и м а  зграде

ика
Број

парцеле
Подброј
парцеле

Број
зграде

•
О бјекат | 

Бр. улаза!
Начин коришпења Посебни део зграде 

Година изградње

С пратност

Површ ина
Упис бр. 

Датум уписа СП

ј

1
Б1 л и ст

П одаци  о и м аоц у  п р ав а  на згради  и носебним  д и јел о ви м а зграде

‘,Ег или ЈИ Б
Име или назив имаоца права

Адреса, мјесто
Врста права Обим права Број подулошка ‘

I
5

8 1

I
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В лист

Терети и ограничења
’

'ЈОЈ
ЈЦС*

1

2

број
цариеле

Г>ројчграде 

Посебног дела 

Подуложак

Тип ^ерета или ограничења 
Опис терета или ограничења на непокр.

Вриједност 
терета (КМ)

ј
Врој, датум и ј 
час пријема ј 

захтјева ј 
Примједба ј

515/1

Заложно право

Иа основу уговора о засн^вању заложног права (заједничке добровољне уговорне хипотеке) сачињеног и 
овјереног од стране нотара Биљане Мари+1 у бања Луци дана 27.05.2013. године, под бројем:ОПУ-479/13. 
укњ ижује се заложно право у на некретнинама у А листу, к.ч.515/1 и к.ч.515/5 заложног дуж ника "Самакс" 
доо Бања Л ука а ради обезбјеђења новчаног потраживања ко је  повјерилац има према кориснику кредита 
“С ам акс ' д.о.о. Бања Лука, у износу од 750.000,00 КМ или у противриЈедности 383.468,91 ЕУР, што 
одговара средњем курсу Централне Банке БиХ на дан заклзучења Уговора о кредиту и каматној стопи од 
7,90% годишње, на рок отплате 120 мјесеци, а све у складу с Уговром о дугорочном кредиту број: 
5550000004940907 од 21.5.2013. године, са правом подвргавања непосредном принудном извршењу, на 
начин да  је оно допуштено против њених свакодобних власника, а све у корист: НОВЕ БАНКЕ А.Д. БАЊА 
ЛУКА Забиљежује се забрана отуђења и оптеређења заложених некретнина без претходне писмене 
сагласности заложног повјериоца.

750.000,00

I

I
17/03/2015 !

I

515/1

Заложно право

На основу Уговора о хипотеци којег је дана 24.07.2014. године под бројем ОПУ-1237/2014 сачинила Марија 
Марковиб, нотар са службеним сједиштем у Бања Луци, укњ ижује се заложно право на некретнинама 
уписаним у А листу као к.ч. бр. 515/1 и к.ч. бр. 515/5 заложног дуж ника  “САМАКСВ д.о.о. Бања Лука, а све 
ради обезбјеђења новчаног потраживања којег повјерилац “НОВА БАНКА" а.д. Бања Лука има према 
дужнику, кориснику кредита "САМАКС ' д.о.о. Бања Лука по основу Уговора о дугорочном кредиту бр. 
5550000014199266 од 24.07.2014. године у износу од 400.000,00 КМ што износи 204.516,75 ЕУР-а, са роком 
отплате од 120 мјесеци у који је укњужен и граце период на отплату главнице у укупном трајању од 6 
мјесеци и уз остале услове предвиђене наведеним уговором, у з  подвргавање непосредном принудном извр 
шењу без одлагања на начин да је оно допуштено против свакодобног власника оптерећене некретнине, а 
све у корист: НОВА БАНКА, а.д. Бања Лука Забиљежује се забрана отуђења и даљег оптере^ења 
заложене некретнине без писмене сагласности заложног повјериоца

400.000,00

5
|

17/03/2015 ј
I

3 515/1

Заложно право

На основу уговора о заснивању заложног права нотар Биљана Марић ОПУ-1334/15, у складу са уговором о 
кредиту бр.555000022750398 врши се упис зал.права на некретнинама дужника-заложног дужника 
*САМАХ* а ради обезбеђења новч.потраж.у износу 100.000 КМ у корист зал.повјериоца НОВА БАНКА.уз 
истовремени упис забране отуђења и оптере-ћења без писмене сагласности зал.повјериоца. Хипотека 
уписана у ЗК 17.09.2015 год.

10/01/2017

4 515/1

Заложно право

На основу рјешења о дозволи уписа бр.21.11/952.4-2623/17 од 24.10.2017 год. а на основу Уговора о 
заснивању заложног права обрађеног код  нотар Биљана Мари^ ОПУ-1737/17 од 09.10.2017 год. врши се 
упис заложног права на некретннинама заложног дужника *САМ АКС ' Д.О.О. Бања Лука, а ради 
обезбеђења новчаног потраживања у износу 100.000,00 КМ ко је  заложни повјерилац НОВА БАНКА* а.д.Б. 
Л ука има према зал.дужнику и судужнику Миленку Чудићу ,те све регулисано уговором о овердрафт 
кредиту број 5550000035431305 од 09.10.2017, са правом подвргавања непосредном принудном извршењу, 
забиљежује се забрана даљег отуђења и оптерећења заложених некретнина без претходне писмене 
сагласности заложног повјеоиоца- нове банке а.д. Бања Лука .

ч

04/12/2017

нада за овај ИЗВОД је наплаћена на основу члана 2. став 1. и став 3. Закона о накнадама за вршење услуга премјера и 
иићење података катастра непокретности и катастра земљишта ("Службени гласник Републике Српске", број 92/09) и 
:е 2. став 1,к) подтачка 2, Одлуке о висини накнаде за коришћење података премјера и пружанја услуга Републичке 
шеза геодетске и имовинско-правне послове ("Службени гласник Републике Српске", број 18/12), у износу од 30 КМ.

2

I



ИЗЈАВА/ САГЛАСНОСТ

Зектор стредузећа „САМ АКС” д. о. о. Бања Лука, Млађе 
Ћусића бр. 45, Бања Лука, у чијем је власништву к.ч.бр. 515/1, к.о. Вујиновићи, чији је 
један дио обухваћен приједлогом рјешења образложеним у иницијативи бр. 
1.190/2018 израђеној од стране предузећа „К.оиШ1§“ д.о.о. Бања Лука, а за потреое 
покретања пзмјене дијела Регулационог плана „Новаковићи — Запад“ Бања Лука из 
2003.године, по захтјеву Ж ивојина Глигића, изјављујем да сам сагласан са 
предложеним рјешењем за измјену наведеног Регулационог плана., а које се на.\ази у 
прилогу ове изјаве/сагласности.
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^ К о и Н п д

1. УВОД И ОБРАЗЛОЖЕЊЕ

Инвеститор, Живојин Глигић из Лакташа, обратио се предузећу „К01ЈТШ 0“ д.о.о. Бања Лука 
захтјевом за израду стручне анализе и образложења иницијативе за измјену дијела Регулационог 
плана „Новаковићи -  Запад“ у Бањалуци из 2003.године.

У предузећу „Р011Т1М0“ д.о.о. предмет се обрађује под бројем 1-190/2018.

За потребе израде овог документа, од стране подносиоца захтјева достављена је сљедећа 
документација:

Копија катастарског плана од 12.01.2018. године (к.ч.бр. 34/24, 34/37 и 35/2, к.о. 
Новаковићи);
Копија катастарског плана од 28.03.2018. године (к.ч.бр. 515/1, к.о. Вујиновићи);

- Лист непокретности -  препис, број 557/1 од 12.01.2018. године;
Лист непокретности -  извод, број 1040/2 од 26.03.2018.године;
Земљишнокњижни извадак 714-3.3034/18, ЗКуложак: 311 од 12.01.2016. године;
Сагласност на локацију за изградњу станице за снабдијевање горивом моторних возила, бр.: 
13-06/1-1-215-101/18 од 09.03.2018.године, прибављену на технички опис локације 
предметне станице бр.3/18, урађен 06.02.2018.године од стране предузећа „Технозаштита" 
д.о.о. Бања Лука;
Изјава/сагласност власника к.ч.бр. 515/1, к.о. Вујиновићи на предложено рјешење од 
19.04.2018.године.

Након сагледавања достављене документације, услова на терену и анализе важеће планске 
документације израђена је стручна анализа и образложење иницијативе за измјену дијела 
Регулационог плана „Новаковићи -  Запад" Бањалука из 2003.године.

Наиме, инвеститор има намјеру да покрене процедуру измјене дијела Регулационог плана 
„Новаковићи -  Запад“ Бањалука из 2003.године, у оквиру којег би се нашле сљедеће катастарске 
парцеле, односно њихови дијелови: дијелови к.ч.бр. 34/24, 34/37, 35/2, к.о. Новаковићи (у власништву 
подносиоца иницијативе) и дио к.ч.бр. 515/1 к.о. Вујиновићи (у власништву другог субјекта), са циљем 
усаглашавања планског рјешења са стањем на терену и власничком структуром, као и са новонастапим 
потребама инвеститора чији се захтјев огледа да се на дијелу предложеног обухвата измјене Плана, 
односно на земљишту у власништву подносиоца иницијативе, планира изградњу бензинске станице.

На основу достављене документације, евидентирано је сљедеће:
- катастарске парцеле број 34/24, 34/37 и 35/2, к:о. Новаковићи су у посједу и власништву Живојина 
Глигића;
- катастарска парцела број 515/1, к.о. Вујиновићи је у посједу и власништву предузећа „Самакс" д.о.о. 
Бања Лука.

Локација на којој се планира измјена дијела важећег Регулационог плана се налази на око 
5.0 км сјеверно од најужег централног градског језгра, у насељу Новаковићи. Предметна локација се 
налази са лијеве стране магистралног пута (идући из правца града), на око 700м од приједорске 
петље. Предметни простор је тренутно неизграђен. У непосредном окружењу, сјеверно и јужно, уз 
магистрални пут, изграђени су углавном пословни садржаји, док се према југозападу развија 
индивидуално стамбено насеље, комбиновано са пословањем. Локалитетје у односу на магистрални 
пут удаљен око 25 метара.
Терен је раван. Приступ до локације се остварује неуређеном сервисном саобраћајницом, која се 
налази паралелно са магистралним путем, између магистралног пута и предметне локације.
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Сателитски снимаклокације (доод1е еаПћ) -  са назначеном предметном покацијом

Предметни простор је обухваћен Регулационим планом „Новаковићи - Запад“ Бањалука из 2003-е 
године. Иако је тим документом обухваћен и простор до магистралног пута, те дио магистралног 
пута, 2009.године је израђен Регулациони план у  зони утицаја магистралног пута М-16, дионица 
кроз урбано подручје Бањалуке којим је обухваћен магистрални пут, те простор између магистралног 
пута и предметног локалитет и на тај начин се преклапа у дијелу који се односи на приступ до 
локације (регулациона линија је једнака обухвату Плана из 2009.године). У том смислу документом из 
2009 -те године, преузета су рјешења дефинисана Регулационим планом „Новаковићи - Запад“ за 
контактну зону.

Према Регулационом плану „Новаковићи -  Запад11, на предметном простору и његовом окружењу 
сјеверно и јужно, односно уз магистрални пут, планирана је изградња пословно-производних 
објеката, спратности од П до П+1. За земљиште у власништву инвеститора је планирано да се 
дијелом ангажује за изградњу пословно-производног објекта, а дијелом за изградњу планиране јавне 
саобраћајне мреже, која, с обзиром на угаону позицију, грађевинску парцелу намијењену за изградњу 
тангира са источне и јужне стране.
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СТАМ БЕНИОБЈЕКТИ 

СТАМБЕНОПОСЛОВНИ ОБЈЕКИ 

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКТИ

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКТИ СА УГОСТИТЕЉСКИМ САДРЖАЈЕМ 

ПОСЛОВНО-СТАМБЕНИ ОБЈЕКГИ 

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКТИ 
ЈАВНИ ОБЈЕКТИ

ГШП ДРУШ ТВЕНИДОМ 
ГШП ПАРОХИЈСКИ д о м

ПЖ1 ОСНОВНА ШКОЛА 
т  АМБУЛАНТА

ПРАВОСЛАВНИ ХРАМ

ЈАВНС ЗЕЛЕНЕ 
ПОВРШИНЕ 
ПАРК ШУМА 
ЗАШТИТНИ ПОЈАС УЗ 
САОБРАЋАЈНИЦУ 

ВОТН.АЦИ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
ОП=АНИЧЕНОГ КОРИШЋЕЊА

в ш з ПОПЛОЧАЊЕ

У м Ј УРЕЂЕНЕ ПАРЦЕЛЕ

ДРВОРЕДИ

ВИСОКО РАСТИЊЕ

Извод из Регулационог плана „ Новаковићи -  Запад“-  План просторне организације 
са позицијом земљишта у власништву инвеститора

ГРАНИЦА ОБУХВАТА РЕГУЛАЦИОНОГ ПЛАНА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ПЛАНИРАНЕ 
ЖЕЉЕЗНИЧКЕ ПРУГЕ 

ПЛАНИРАНИ КОЛОСЈЕК

ИВИЦА КОЛОВОЗА МАГИСГРАЛНОГ ПУТА М-16 И 
СЕРВИСНИХ САО БРАЋАЈНИЦА

ЗАШТИТНИ ЗЕПЕНИ ТОЈАС 

| УРЕЂЕНЕ ПАРЦЛЕ 

| ПОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ 

| ППАНИРАНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ 

I ПЛАНИРАНИ СТА№ЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКТИ 

( ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ У  ФУНКЦИЈИ 
; БЕНЗИНСКЕ ПУМПЕ

I ПЛАНИРАНИ ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКТИ 

; ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА И НАДОГРАДЊА

, ПЛАНИРАНИ КОРИДОР ЗА ИЗГРАДЊУ 
ј ЖЕЉ ЕЗНИЧКЕ ПРУГЕ

Извод из Регулационог плана у зони утицаја магистралног пута М-16 дионица кроз урбано подручје 
Бањалуке -  План просторне организације са позицијом земљишта у власништву инвеститора
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Као што је то већ и наведено, саобраћајно рјешење са источне стране локалитета је обрађено и 
Регулационим планом у  зони утицаја магистралног пута М-16, дионица кроз урбано подручје 
Вањалуке, те је евидентно да је тај простор у оба документа обрађен на исти начин, односно да је 
планиран за јавну саобраћајну површину: магистрални пут, заштитни зелени појас уз магистрални пут 
и сервисну саорбаћајницу паралелно са магистралним путем, којом би се омогућио приступ до 
планираних објеката оријентисаних на магистрални пут, те њихово повезивање са окружењем. У 
текстуалном дијелу оба планска документа (Д. Одредбе и смјернице за провођење Плана), 
остављена је могућност за корекције саобраћајних рјешења приликом израде детаљних 
урбанистичко-техничких услова уколико се за тим укаже потреба.

Да би се омогућила изградња планског објекта неопходно је извршити обједињавање дијела 
земљишта у власништву инвеститора (дијелови к.ч.бр. 34/24, 34/37 и 35/2, к.о. Новаковићи) са 
дијелом земљишта у власништву предузећа „Самакс“ д.о.о. Бања Лука, дио к.ч.бр. 515/1, к.о. 
Вујиновићи, а самим тим и промјена границе катастарске општине, што представља дугорочан и 
комплексан процес који није у интересу ни једог од наведених субјеката.

Извод из Регулационог плана „Новаковићи -  Запад“ -  План грађевинских и регулационихлинија 
са позицијом земљишта у власништву инвеститора

-------------------------------- {-РАНИЧНЕ ПИНИЈЕ ГУ\Р(_^Г>Ч

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПРИЗЕМЉА 

----------  - - • ----------- ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА

------------------ ГРДНИЧНЕ ЛИНИЈЕ ПДРЦЕЛА

/ -  407 БРОЈЕВИ ПАРЦБЛА

П=456м2 ПОВРШИИБ ПАРЦЕПА

Извод из Регулационог плана „Новаковићи -  Запад“ -  План парцелације 
са позицијом земљишта у власништву инвеститора
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С обзиром на основну дјелатност којом се инвеститор бави (трговина и транспорт нафте и 
нафтних деривата), комплексност рјешавања правно имовинских односа, те чињеницу да тренутно 
не постоји интерес за реализацију рјешења дефинисаног важећим регулационим Планом (ни код 
инвеститора, ни код власника сусједне парцеле), инвеститор, Живојин Глигић, заинтересован је да 
покрене иницијативу за измјену дијела Регулационог плана, како би се створили основни предуслови 
за даљњу реализацију.
У ту сврху, дајемо приједлог рјешења организације предметног простора и приједлог обухвата 
измјене Плана.

Геодетска подлога -  са предложеним обухватом

Извод из регулационог плана -  са предложеним обухватом
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Предложени обухват измјене дијела Регулационог плана „Новаковићи -  Запад" Бањалука има 
површину од око 0.4 ха (око 3924м2). Иако земљиште у власништву инвеститора има мању површину 
од самог обухвата измјене, предпожени обухват је конципиран на начин да се испоштује матичним 
планом успостављена регулација, те контекст непосредног окружења, на који би ова измјена имала 
директан или индиректан утицај.

У предложеном обухвату, као што је и ранијо наведено налазе се дијелови катастарских парцела: 
к.ч.бр.34/24, 34/37, 35/2, к.о. Новаковићи и к.ч.бр. 515/1, к.о. Вујиновићи.

Матичним документом је на простору предложеног обухвата измјене Плана планирана 
изградња два пословно-прои^одна објекта; један на планираној грађевинској парцели која би се 
састојала од земљишта у власништву инвеститора (припада к.о. Новаковићи) и дијела к.ч.бр. 515/1 
к.о. Вујиновићи, и која заузима угаону позицију у складу са планираном саобраћајном мрежом, а 
друга само од дијела к.ч.бр. 515/1, к.о. Вујиновићи, објекти оријентисани према магистралном путу.

У том смислу предложени обухват Измјене одговара планираним грађевинским парцелама 
горе наведених објеката, а према планираним саобраћајницама се поклапа са регулационом 
линијом, која је једнака граници грађевинске парцеле. Према истоку, граница предложене Измјене 
плана се поклапа са границом обухвата Регулационог плана у зони утицаја магистралног пута М-16, 
дионица кроз урбано подручје Бањалуке.

С обзиром на принцип матичног Плана, којим нису прецизирана мјеста приступа на 
грађевинске парцеле, као и сагледавајући могућности које су остављене у текстуалном дијелу, како 
матичног Плана који је тема измјене, тако и Регулационог плана који тангира предпожени обухват 
измјене Плана, а у смислу саобраћајних површина и могућности њихове корекције у односу на 
графички приказ из Планова, чињеницу да нема промјена у односу приватно/јавно, обухват Измјене 
је дефинисан по границама грађевинских парцела објеката, односно регулационој линији према 
саобраћајници.

Новим приједлогом организације простора дефинише се изградња два пословна објекта на 
двије грађевинске парцеле, од којих је један на земљишту у власништву инвеститора (дио к.ч.бр. 
34/24, 34/37 и 35/2, к.о. Новаковићи) -  бензинска станица, а други на дијелу к.ч.бр. 515/1, к.о. 
Вујиновићи -  задржава се намјена у складу са основним концептом матичног Плана - пословно- 
производни објекат.

За потребе израде ове иницијативе израђен је технички опис локације предметне бензинске 
станице за снабдијевање горивом моторних возила са пратећим садржајем; један четворокоморни 
резервоар нафтних деривата, капацитета 100м3 и један подземни резервоар за ТНГ, капацитета 
6,4м3, са апаратимз за истакање горива, те пословни објекат станице за смјештај радника. На 
предложено рјешење је прибављена сагласност Министарства унутрашњих послова РС, полицијска 
управа Бања Лука бр. 13-06/1-1-215-101/18 од 09.03.2018.године, те је тако дефинисано рјешење 
представљало основ за конципирање приједлога рјешења бензинске станице. Грађевинска парцела 
бензинске станице би се састојала од земљишта у власништву инвеститора, односно дијелова к.ч.бр. 
34/24, 34/37 и 35/2, к.о. Новаковићи, оквирне површине 1080м2.

Друга грађевинска парцела би имала површину од око 2845м2. На њој је предвиђена изградња 
пословно-производног обекта димензија 32.Ом х 24.Ом, спратности од П до П+1. Позиција објекта, 
спратност, намјена, приступ, те начин приказа и обраде парцеле овог објекта, принципијално су 
приказани на исти начин како је то дефинисано матичним Планом за све објекте овог типа у 
окружењу. У односу на матични План, а сразмјерно повећању грађевинске парцеле и смањењу бруто 
грађевинске површине коју је по матичном Плану било могуће реализовати на сусједној парцели, 
повећане су хоризоталне димензије предметног пословног објекта.
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Простор у ширем смислу се може посматрати као мјешовита зона са два или више типова 

нестамбене градње (према Правилнику о општим правилима урбанистичке регулације и 
парцелације „Сл.гл.РС", број 115/13), те параметри дефинисани за ову зону су уобзирени приликом 
конципирања приједлога рјешења.

Саобраћајно рјешење контактних саобраћајница преузето је из важећег Регулационог плана 
и уклопљено у планирано рјешење. Приступ предметној локацији је са планираних локалних 
саобраћајница.
Удаљеност парцеле на којс: је планирана бензинска станица од магистралног пута М16 дионица 
Клашнице 2 - Шарговац је цца 30 т .  На графичком прилогу је уцртан путни појас и заштитни појас 
магистралног пута од 20 т .  У складу са навединим, приступ бензинској станици вршио би се 
директно преко улазно/излазног грла у ширини од 7,0 м.

Предлаже се изградња бензинске станице организоване као „упоредна" бензинска станица, те би се 
и начин функционисања саобраћајних токова унутар парцеле одвијао у складу с тим. Приступ 
точионим острвима организован је преко саобраћајних трака ширине по 3,0 -  4,0 м. Функционисање 
интерног саобраћаја на бензинској станици организовано је испред и иза главног објекта који је 
смјештен у западном дјелу парцеле паралелно са точионим острвима и саобраћајницом. У јужном 
дијелу парцеле смјештена су два паркинг мјеста.

Приступ аутоцистерни за пуњење резевоара планираних на бензинској станици, омогућен је са 
кружним правцем кретања мјеродавног возила кроз бензинску сзтаницу, уз задржавање у зони 
претакалишта за ТНГ и централног утакачког шахта за свијетла горива. Позиција аутоцистерне 
приликом истакања је између точионих острва.Димензије свих саобраћајних површина означене су 
на графичком прилогу.

Интерне саобраћајнице, манипулативне и паркинг површине дефинисане су на начин да омогуће 
несметано и безбиједно кретање мјеродавних возила.

При изради планског документа прописују се општи и посебни услови које је потребно испунити да би 
сви планирани садржаји везани за саобраћај (колски, пјешачки, мирујући) били доведени у услове 
квалитетног и поузданог коришћења у траженом обиму и по квалитету услуга, односно:

Колске и паркинг површине урадити са асфалтним и бетонским коловозним застором у 
складу са важећим правилницима за изградњу бензинских станица. Колске површине у зони 
точионих мјеста и претакалишта урадити за бетонским коловозним застором отпорним на 
агресивну средину. Пјешачке површине урадити од савремених и трајних материјала 
(асфалт, бетонска галантерија, гранит...);
Димензионисање нових коловозних површина потребно је извести у складу са очекиваним 
саобраћајним оптерећењем, а према важећим прописима;
Оивичење коловозних и пјешачких површина радити са префабрикованим бетонским 
ивичњацима;
Нивелацију манипулативних површина потребно је ускладити са околним простором и 
садржајима, као и са потребом задовољавања ефикасне оборинске одводње, те повећане 
ефикасности и безбиједности.
Одводњу оборинске воде извршити системом сливника и цјевовода са одводом до 
оборинске канализације, а избор сливника ускладити са обрадом површине на којој се 
налази (коловоз или пјешачка стаза);
Обезбиједити расвјету манупулативне површине, а у складу са функционалним потребама и 
расвјетом околног простора;
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Хоризонтална и вертикална сигн'ализација треба да се изведе по важећим законским
прописима да би се омогућило безбједно одвијање саобраћаја;

На предметном локалитету постоје изграђене 
инсталације јавног водовода и јавне канализације, те са 
становишта прикључка планираних садржа:а у обухвату 
предметне измјене Регулационог плана "Новаковићи -  
Запад" Бања Лука, стање је повољно.
Трасе јавне фекалне и јавне оборинске канализације 
пролазе дјелимично кроз предложени обухват измјене 
Регулационог плана, непосредно уз јужну границу истог, 
што је потребно узети у обзир приликом планирања 
простора унутар предметног обухвата. У складу са 
предложеним рјешењем нема сметње за задржавање 
истих, али у сваком случају, приликом даљње разраде и 
евентуалне измјене регулационог плана и/или 
предвиђеног рјешења унутар парцеле бензинске станице, 
неопходно је водити рачуна да се обезбиједи заштитни 
коридор од 2.0 метра (мјерено од осовине постојећих 
колектора на једну и на другу страну). С тим у вези, 
уобзирити и евентуалну могућност измјештања истих 
у планирану јавну површину јужно од предметне локације

Надземна нисконапонска мрежа на предметном локалитету изведена је самоносивим 
кабловским сноповима монтираним на армирано -  бетонским стубовима.
Планирани објекти ће се прикључити на постојећу дистибутивну нисконапонску мрежу.
Прецизно једновремено оптерећење ће бити дефинисано даљом анализом, а према потребама 
приликом реализације планираних садржаја.
Приликом анализе и даљње израде урбанистичке документације, размотрити и/или оставити као 
могућност изградњу трафостанице унутар предметног обухвата, а у складу са условима надлежене 
електродистрибуције.
Телекомуникациона инфраструктура је изведена подземним телекомуникационионим кабловима.

На предметном подручју не постоји изграђена вреловодна и топловодна мрежа градског 
топлификационог система. За гријање постојећих објеката у окружењу потребна топлотна енергија се 
обезбјеђује из сопствених извора топлотне енергије који су изведени као појединачни извори топлоте 
по просторијама које се загријавају, или као мањи системи централног гријања са.котловницама.

Иницијативом за измјену дијела Регулационог плана “Новаковићи-запад“ Бањалука се дефинише 
изградња станице за снабдијевање горивом моторних возила са пратећим садржајем, као и 
пословно-производног објекта.
У склопу станице је предвиђена изградња објеката сљедећих садржаја:

•  Пословни објекат,
•  Резервоари за течна горива,
•  Комбиновани аутомат за ТНГ
• Сепаратор уља и масти
• Ауто цистерна
• Резервоар за ТНГ,
•  Централни утакачки шахт и одушци,
•  Аутомати за истакање течних горива и ТНГ и сл.

„К011Т1М<3" д .о .о .  Б ањ а  Л у к а , ул . I К р а ји ш к о г  К о р п у с а  16  , 7 8  ООО Б ањ а Л у ка ,
Т е л ./ф а кс : 0 5 1 /3 1 1 -8 1 8 ,  те л .: 0 5 1 /3 0 1 -2 0 2 ;  3 0 1 -4 1 4 ,е -та Ј 1 :ЈпЈо (б> гои1 :тев1 .сот ; (1»р://\/у\л /\л /.гои1:Јпбв1.сот/

П Д В : 4 0 2 8 9 1 6 0 0 0 0 9 ; ж .р .  Н Л Б  Р а зв о јн а  б а н к а : 5 6 2 -0 9 9 -8 0 7 0 3 5 1 2 -1 8 ; Н ова Б а н ка  А Д  Бањ а Л у к а :  5 5 5 -1 0 0 -0 0 0 -6 4 7 -3 8 4 5  1 3



^ К о и Н п д

Сасвим је извјесно да у скорије вријеме нбће доћи до топлификације овог подручја преко градског 
топлификационог система.

Сходно реченом, док се не створе услови за изградњу мање топлане илк рејонске котловнице, за 
пословне просторе гријање ријешити на неки од алтернативних начина, п ји  могу бити изведени као 
појединачни извори топлоте по просторијама које се загријавају или као сиаеми централног гријања 
са котловницама, смјештеним унутар планираних објеката или гдје би се једна котловница користила 
за више објеката.
Топлотна енергија потребна за загријавање се може обезбједити и из неког другог топлотног извора, 
а поштујући законе и правилнике из термотехничке области.

У складу са горе наведеним, може се констатовати да постоје реалне могућности за 
редефинисање планског рјешења у оквиру предложеног обухвата, а самим тим и могућност да се 
изврши измјена дијела Регулационог плана „Иоваковићи -  Запад" Бањалука из 2003.године, а у 
складу са раније наведеним. Измјеном дијела Регулационог плана би се створиле могућности да се 
овако дефинисан плански концепт брже и ефикасније реализује, за шта већ постоји интересовање 
код подносиоца иницијативе.

У наставку дајемо приједлог рјешења организације простора унутар предложеног обухвата Измјене.

Приједлог измјене Плана на предемтнојлокацији- План просторне организације - предложено рјешење
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ПОСТОЈЕЋИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ 

ПЛАНИРАНИ СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ

ПЛАНИРАНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКТИ

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ У ФУНКЦИЈИ 
БЕНЗИНСКЕ ПУМПЕ

ПЛАНИРАНИ ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКТИ

ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА И НАДОГРАДЊА

ПЛАНИРАНИ КОРИДОР ЗА ИЗГРАДЊУ 
ЖЕЉЕЗНИЧКЕ ПРУГЕ

_____
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ИНИЦИЈАТИВА ЗА 
ИЗМЈЕНУ ДИЈЕЛА РЕГУ/1АЦИ0Н0Г ПЛАНА 

"НОВАКОВИЋИ - ЗАПАД" БАЊА ЛУКА

графички прилог:

ПРИЈЕДЛОГ РЈЕШЕЊА УСАГЛАШЕН СА РЈЕШЕЊИАДА ИЗ 
РЕГУЛАЦИОНОГ ПЛАНА ЗА НЕПОСРЕДНО ОКРУЖЕЊЕ

ПРЕД/10ЖЕНИ ОБУХВАТ ИЗМЈЕНЕ (0 ,4ха)

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКАТ БЕНЗИНСКЕ СТАНИЦЕ СА 
НАДСТРЕШНИЦОМ

ПЛАНИРАНИ П0СУ10ВН0-ПР0ИЗВ0ДНИ ОБЈЕКАТ

УЕЂЕЊЕ ПАРЦЕЛЕ БЕНЗИНСКЕ СТАНИЦЕ 
(МАНИПУУ1АТИВНА ПОВРШИНА)
УЕЂЕЊЕ ПАРЦЕЛЕ БЕНЗИНСКЕ СТАНИЦЕ 
(ПОПЛОЧАЊЕ И ЗЕЛЕНИЛО)

УРЕЂЕЊЕ ПАРЦЕЛЕ ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА 

ПОСТОЈЕЋЕ ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

ПЛАНИРАНЕГРАНИЦЕГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ПОВРШИНА ПЛАНИРАНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА = ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
(ПРЕУЗЕТА ИЗ ВАЖЕЋЕГ РЕГУЛАЦИОНОГ ПЛАНА)

ЈАВНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ГРАНИЦА ПЛАНИРАНОГ КОЛОВОЗА - ПРЕУЗЕТА ИЗ ВАЖЕЋЕГ 
РЕГУЛАЦИОНОГ ПЛАНА

ПРИЈЕДЛОГ ОРГАНИЗАЦИЈЕ ПРИСТУПА ДО БЕНЗИНСКЕ ПУМПЕ

ГРАНИЦА ПЛАНИРАНОГ ТРОТОАРА - ПРЕУЗЕТА ИЗ ВАЖЕЋЕГ 
РЕГУЛАЦИОНОГ ПЛАНА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА МАГИСТРАЛНОГ ПУТА
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РЕПУБЛИКА СРПСКА 
ГРАД БАЊ АЛУКА 
ГРАДСКА УПРАВА 

Одјељење за просторно уређење

МИШЉЕЊЕ О РАЗЛОЗИМА ЗА НЕИРИХВАТАЊЕ ИНИЦИЈАТИВЕ
Глигић Живојина 

за измјену дијела Регулационог плана 
„Новаковићи-Запад“ Бањалука 

(„Сл.гласник Града Бањалука“ бр. 7/03, 19/05 и 39/08)

Захтјев бр. 
03-364-1372/2018 од 16.05.2018.год.



1. УВОД И ОБРАЗЈТОЖЕЊЕ ИИИЦИЈАТИВЕ

Глигић Живојии из Лакташа обратио се Скупштини Града Бањалука иницијативом за 
измјену дијела Регулационог плана „Новаковићи-Запад“ на простору који обухвата двије 
грађевинске парцеле планиране за изградњу пословно-производних објеката У састав 
наведених грађевинских парцела улазе дијелови катастарских парцела бр. 34/24, 34/37 и 
35/2, све у к.о. Новаковићи и дио катастарске парцеле бр. 515/1, к.о. Вујиновићи (нови 
премјер).
Иницијативом тражи измјену важећег планског рјешења тако да се умјесто наведеног 
планира изградња „бензинске станице за снабдијевање горивом моторних возила са 
пратећим садржајем и једног пословно-производног објекта“.

У прилогу иницијативе достављено је сљедеће:
Копија катастарског плана од 12.01.2018.године за катастарске парцеле бр. 34/24, 
34/37 и 35/2,
Копија катастарског плана од 28.03.2018.године за катастарску парцелу бр.515/1, 
Лист непокретности бр. 557/1 за претходно наведене парцеле од 12.01.2018.године, 

- З.К. извадак- уложак бр. 311 од 12.01.2018.године,
Лист непокретности бр. 1040/2 за кат.парцелу бр. 515/1 од 26.03.2018.године, 
Изјава-сагласност Чудић Миленка, директора предузећа „САМАКС“ и 
Стручно образложење иницијативе урађено од стране лиценцираног предузећа 
„К01ЈТПч[0“ д.о.о. Бањалука који се састоји из текстуалног и графичког дијела.

Предметна парцела на §оо§1е еаг(Н снимку
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Предметно земљнште налази се у Мјесној заједници Залужани, са лијеве стране 
магистралног пута М 16 -  Бањалука - Градишка гледано из смјера Бањалуке, у близини 
Приједорске петље .

Копи ја  ка тастар ско г плана -парцелв у  власниш тву подносиоца иницијативе обојене 
ж у т о м  бојом, а обухват траж ене  измјене означен црвеном бојом

2. АНАЛИЗА ИНИЦИЈАТИВЕ У ОДНОСУ НА ВАЖЕЋУ ПРОСТОРНО- 
ПЛАНСКУ ДОКУМЕНТ АЦИ ЈУ

Регулациони план„Новаковићи-Запад“, донесен је  на сједници Скупштине града Бањалука 
одржаној 12.05.2003.год. ( „Сл.гласник Града Бањалука“ бр. 7/03, 19/05 и 39/08).

У складу са одредбама Закона о уређењу простора и грађењу („Сл. гласник Републике 
Српске“ бр. 40/13, 106/15 и 3/16), План се сматра важећим до доношења новог Плана или 
измјене Плана.

Програмом рада Скупштине града Бањалука за 2018. годину, није предвиђена ревизија 
нити измјена важећег регулационог плана.

Подносилац иницијативе, Глигић Живојин, у захтјеву није изразио спремност да сноси све 
трошкове поступка припреме, израде и доношења измјене дијела регулационог плана.
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План просторне организације из важећег регулационо плана

Л --

/

АУТО^СТСРНД
». послоени обЈе<*т

1 подземии

легемда:
ПРЕДЛОЖ ЕНИ 06У Х В А Т ИЗМЈЕНЕ (0 .4 х а ) 

П Л а НИРАНИ О вЈЕ КА Т  БЕНЈИНСКЕ СТАНИЦЕ СА 
НАДСТРЕШ НИЦОМ

ПЛАНИРАНИ ПОСЛОвНО-ПРОИЗвОДНИ ОБЈЕКАТ

Приједлогрјешења измјене РП-а достављен у  прилогу иницијативе 
(урађен од стране предузећа „КО ЈЈТШ С “ д.о.о. Бањалука)
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Након извршеног увида у достављену документацију, као и у документацију којом 
располаже ово Одјељење, констатовано је  да парцеле у власништву подносиоца 
иницијативе чине само мањи дио предложеног обухвата измјене. Већи дио предложеног 
обухвата чини земљиште означено као к.п. бр. 515/1, које је  у власништву предузећа 
„САМАКС“ д.о.о. чији је  директор, Чудић Миленко, дао сагласност за измјену предметног 
плана.
Увидом у евиденцију предмета којом располажемо констатовали смо да је  Чудић Миленко 
поднио захтјев за легализацију пословних објеката који су лоцирани на парцелама бр. 
515/1 и 515/3, обе у к.о. Вујиновићи (нови премјер), те да су му 19.10.2017. године под 
бројем 03-3601-4783/16 издати локацијски услови за привремено задржавање истих.
У прилогу наведеног захтјева налази се ажуран геодетски снимак изведених пословних 
објеката из којег је видљиво да је  објекат радионице за сервис моторних возила БГП сса 
273 м2 лоциран дијелом на кат.парцели бр. 515/3, а дијелом на кат.парцели бр. 515/1 чији 
већи дио улази у предложени обухват измјене важећег РП-а. Ниједан од снимљених 
објеката није егзистирао у доба израде важећег регулационог плана, те се из тог разлога не 
налазе евидентирани ни на графичким прилозима истог (карти рушења и карти 
валоризације). Да би се могло приступити реализацији предложеног планског рјешења, 
неопходно је  наведене објекте планирати за рушење, па је  у обухват тражене измјене 
неопходно припојити и комплетну планску грађевинску парцелу коју чине кат.парцеле бр. 
515/3, дио кат.парцеле бр. 516/3, обе из к.о. Вујиновићи и дио к.п. бр. 35/2 , к.о. 
Новаковићи. Проширење предложеног обухвата је  неопходно и из разлога што се 
измјеном жели избјећи „промјена границе катастарске општине, што представља 
дугорочан и комплексан процес“, како се наводи у Стручном образложењу иницијативе, 
јер у супротном наведено, код поменуте грађевинске парцеле ( на коју би обухват 
измјене требало прош ирити), не би било избјегнуто.

с

вм
Ас1РАЗМШРА 

1 :900

А ж уран геодетски снимак ко ји  је  достављен уз захтјев за легализацију Чудић М иленка
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План парцелације из важећег регулационог плана са различито обојеним ка т . 
парцелама које улазе у  састав планираних грађевинских парцела

У текстуалном дијелу важећег регулационог плана је наведено да на комплетном 
обухвату истог нема изграђених објеката јавне канализационе мреже, него само фекални 
и кишни колектор из фабричког комплекса „Руди Чајавец“ (сада Хемофарм) на који није 
предвиђено прикључење планираних пословно-производних објеката чије би грађевинске 
парцеле биле обухваћене траженом измјеном. Како су и трасе водовода у важећем плану 
такође уцртане као планиране , то је тврдња изнијета у Стручном образложењу 
иницијативе , да на предметном локалитету „постоје инсталације јавног водовода и јавне 
канализације“, а без претходно добијених података о трасама постојеће инфраструктуре 
од стране Водовода (посебно због чињенице да је  од усвајања важећег регулационог плана 
већ протекло много година), контрадикторна са претходно наведеним.

Приступ планираној бензинској станици у приложеном рјешењу дат је  са планиране 
сервисне саобраћајнице (која је  паралелна са магистралним путем) и то, како се у истом 
наводи:„директно преко улазно/излазног грла у ширини од 7,0 м“ непосредно уз 
планирано аутобуско стајалиште, чиме се директно утиче и на саобраћајно рјешење 
контактног регулационог плана ( Регулациони план за простор зоне утицаја магистралног 
пута М 16 Градишка -  Бањалука на подручју града Бањалуке), што није образложено 
нити анализирано у приложеном Стручном образложењу иницијативе, а што је неопходно 
са аспекта безбједности саобраћаја и није у складу са Правилником о начину 
прикључивања на јавни пут („Сл.гласник Републике Српске“ бр. 98/15) којим је  за 
бензинске пумпе прописан уздужни прикључак и то под одређеним условима. Промјена 
мјеста планираног аутобуског стајалишта такође би захтијевала проширење обухвата
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тражене нзмјене Плана и обавезне сагласности власника земљишта гдје би исто било 
дислоцирано (само кроз израду УТУ-а за саобраћајницу власници не би били упознати са 
промјеном локације аутобуског стајалишта),

Такође, није могуће занемарити чињеницу да бензинска пумпа на овом локалитету не би 
била директно намијењена корисницима магистралног пута већ корисницима простора у 
дубини насеља које је  инфраструктурно неопремљено и још  увијек нереализовано у 
довољној мјери (и улаз и излаз је  са планираних саобраћајница чије су трасе лоциране 
већим дијелом преко земљишта које је  у приватном власништву).

Да би се могло приступити анализи предметне иницијативе, затражено је од подносиоца 
исте да у року од 15 дана достави:

кориговано Стручно образложење иницијативе (са проширеним обухватом 
измјене), које би дало осврт на све претходно наведено и било усклађено са 
одредбама Правилника о начину прикључивања на јавни пут, 
овјерене сагласности власника катастарских парцела 515/3 и 516/3, обе у к.о. 
Вујиновићи (нови премјер) са предложеним (коригованим) рјешењем, са доказима 
о власништву истих, али и других катастарских парцела које би биле обухваћене 
измјеном (нпр. због дислокације аутобуског стајалишта), 
мишљење Водовода о предложеном рјешењу,
овјерену изјаву да је спреман сносити све трошкове у поступку припреме, израде и 
доношења предметног документа просторног уређења и
овјерену изјаву да је  , у складу са одредбама члана 77. став 4. Закона о уређењу 
простора и грађењу („Сл. гласник Републике Српске“ бр. 40/13, 106/15 и 3/16) , 
као инвеститор на чији захтјев се врши измјена документа просторног уређења, 
спреман у потпуности финансирати уређење грађевинског земљишта у дијелу 
насталих измјена у односу на важећи документ просторног уређења који се мијења 
( у позиву за допуну иницијативе подносилац је упознат и са одредбама Закона о 
уређењу простора и грађењу ( члан 78) којим је дефинисано „опремање“ 
грађевинског земљишта средствима инвеститора који жели да гради на 
неопремљеном земљишту).

3. СТАВ И МИШЉЕЊЕ О ИИИЦИЈАТИВИ

Имајући у виду све претходно наведено и с обзиром да тражено није достављено у 
остављеном року (позив запримљен 08.06.2018.године) , а ни до данас, ово Одјељење је 
мишљења да не постоје оправдане претпоставке за преиспитивање измјене дијела 
Регулационог плана „Новаковићи-Запад“, у границама простора наведеног у 
иницијативи.
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Напомена:

Овај захтјев ће се евидентирати у бази података за формирање документације за праћење 
стања у простору, а на основу које ће се, у складу са расположивим буџетским 
средствима, вршити процјена потребе израде, односно измјене постојећих докумената 
просторног уређења.

■ % БРАЂИВАЧ:

Одјељење за прасторпо уређење 
мелЈшк:

Мр Слободан 'Ставаревић^дицл.инж.грађ. Мр Игор РаДојичић, дипл. инж.ел.

САГЛАСАН: 

Градоначелник

Игор РаДојичић,


